YAPIM KARSILIGI UZUN SURELI KIRALAMA [HALE ILANI

Istanbul Vakiflar 2.Bolge Miidiirliiginden:

Istanbul 1li, Maltepe Ilcesi, Yeni Kariye Mahallesi, Galipbey Caddesinde bulunan,
miilkiyeti Sultan Abdiilhamit Vakifina ait, tapunun 151 pafta, 15129 ada, 10 nolu parselinde
kayith olan, 979 m? yiizél¢limlii ‘tarla’ vasifli tasinmazin iizerine Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin
13/08/2018 — 419/380 sayili Meclis Kararinda belirtilen sartlar ¢ergevesinde 25 (Yirmibes) yil

siireyle “Ozel Ogrenci Yurdu” insaat1 yapilmak iizere 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 35/a

maddesi geregi kapali teklif usulii yapim karsilig1 kira ve isletme ihalesine ¢ikartilmistir.

LI Istanbul

ILCESI Maltepe
MAHALLESI Yeni Kariye Mahallesi
CADDE Galipbey Caddesi
CINSI Tarla

YUZOLCUMU 979 m?

PAFTA NO. 151

ADA NO. 15129

PARSEL NO. 10

VAKIFLAR GENEL

MUDURLUGU

MECLIS KARARI 13/08/2018 — 419/380

TARIH VE SAYISI

2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 35/a Maddesi geregi kapah

IHALE USULU _ )
teklif usuli
Yukarida 6zelligi belirtilen taginmaz Vakiflar Genel Midirligii
ISIN NEVI VE Vakiflar Meclisinin 13/08/2018 — 419/380 sayili Kararinda belirtilen
NITELIGI sartlar cercevesinde 25 (Yirmibes) yil siireyle “Ozel Ogrenci Yurdu”
ingaat: Yapim Karsilig1 Kiralama ve Isletme ihalesi isi.
3.367.678,00TL(Ugmilyoniigyiizaltmisyedibinaltiyiizyetmissekiz Tiir
ISIN TAHMINI kLiras1)
BEDELI (yapim (insaat) maliyeti ile yapim (insaat) siiresi boyunca 6denecek
kira bedeli toplamudir.)
. . 101.030,34TL(YiizbirbinotuzTiirkLirasiOtuzdortKurus)
GECICI TEMINAT . -
(Bu bedel muhammen bedelin %3 “Gddr.)
IHALE TARIH VE 28/03/2018- 10:00
SAATI

I- Istanbul ili, Maltepe Ilgesi, Yeni Kariye Mahallesi, Galipbey Caddesinde bulunan,
miilkiyeti Sultan Abdiilhamit Vakfina ait, tapunun 151 pafta, 15129 ada, 10 parsel sayili, 979 m?
yiizol¢timlii tarla vasifli tasinmazin yapim veya onarim karsiligi kiralama modeline gore 6grenci
yurdu olarak degerlendirilmesi iginde asgari sartlar;



1) Sozlesme siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihinden baslatilmak iizere;
(Ancak taginmazin yer teslimine mani bir durum olmas: durumunda, yer teslim tarihinin hicbir
sekilde s6zlesme tarihinden itibaren 3(ii¢) ay1 gegmemesi),

a) Sozlesme stiresinin toplam 25 yil olmast,

b) Kira bedellerinin; {lk 2 yilin aylik kirasini 5.000 (BesbinTiirkLiras1)-TL, 3.yl ayhk
kirasinin 18.000 (OnsekizbinTiirkLiras1)-TL olmasi, 4. Yildan isin (25. Yilin sonuna kadar)
siiresinin sonuna kadar her yil igin bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin TUFE (Oniki Aylik
Ortalamalara Goére Degisim (%) Orani esas alinarak) oraninda arttirilmasiyla bulunacak bedelin
aylik kira bedeli olarak alinmasi,

2) Su an projesiz degerlendirmesi yapilan s6z konusu tagmmmaza hazirlanacak olan
projeler icin gerekli kurum ve kuruluslardan alinacak olan tiim izinlerin yiikleniciye ait olmas,
onay alma sirasinda olusabilecek durumlardan dolayi Idaremizden herhangi bir hak ve bedel talep
edilmemesi,

3) 3194 sayili kanuna gore, tasinmazdan kamuya terk edilmesi gereken kismin istikamet
rélovesinde gdsterilmesi halinde, %40’a kadar olan kismun bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin
%40’1n tlizerinde olmas: halinde ise, asan kismin bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak
Idaremize 6denmesi,

4) Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger
kurum/kuruluslarin uygun gérmesi kaydiyla, ihale/sdzlesme konusu iste imar plan1 degisikligine
bagli olarak ya da mevcut imar durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi 6lciide proje ve/veya
fonksiyon degisikligi yapilmasi halinde veya ihaleye/s6zlesmeye esas ekspertiz raporunun
herhangi bir projeye dayanip dayanmadigina bakilmaksizin, imar durumu degisikligi veya baska
herhangi bir nedenle, ekspertiz raporunda kira bedellerinin tespitinde kullanilan parametrelerde,
oncelikle Idare daha sonra ilgili tiim kurum ve kuruluslarin onayi ile artis dngbriilen bir degisiklik
olmasi halinde, ya da ilgili parametrelerde zorunlu nedenlerle azalma 6ngéren bir degisiklik
olmasi halinde, sdzlesmenin ilgili maddesine gore yeniden degerlendirme yapilmasi,

5) Yapim veya onarim karsilig1 kiralama modeli ile degerlendirilmesi planlanan ve son
alman aplikasyon krokisinde tecaviiz durumu gozikkmeyen s6z konusu tagmmmaza yonelik
uygulama esnasinda ¢ikabilecek tecaviiz miktarinin rayi¢ deger tizerinden hesaplanarak, bedelinin
isin yiiklenicisi tarafindan idaremize denmesi,

6) Parsel(tasinmaz) lizerinde halihazirda bulunan yapmin yikim-hafriyat igleri ve bu
islemler sirasinda alinacak giivenlik tedbirlerinin yiiklenici tarafindan yerine getirilmesi, gerekli
izinlerin yiiklenici tarafindan alinmasi ve bu konularla ilgili Idaremizden herhangi bir bedel
talebinde bulunulmamasi,

7) 1lk iki yil igerisinde binanm uygulama projelerinin hazirlanmasi, ilgili kurum ve
kuruluglara onaylatilmasi, insaat ruhsatinin alimmasi ve ingaat imalatlariin bitirilerek binanin
faaliyete gegirilmesi, aksi takdirde sozlesmenin fesih hakkinin sakli tutulmasi, fesih halinde
Idareye yatirilan kesin teminat ve aylik kiralarim irat kaydedilmesi,

Sartlariyla, ‘6zel dgrenci yurdu’ olarak degerlendirilmek iizere 25 (Yirmibes) yil siireyle
yapim veya onarim karsilig1 kira ihalesine ¢ikarilmasi uygun bulunmustur.



lI- ihale, yukarida belirtilen tarih ve saatte Selamiali Mahallesi Cumhuriyet Caddesi
No:10 Uskiidar/Istanbul adresinde bulunan Vakiflar 2.Bélge Miidiirliigii Hizmet Binasimin -
1.katinda toplanacak olan Thale Komisyonunca yapilacaktir.

[1l- Thale dokiimami, Selamiali Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi No:10 Uskiidar/Istanbul
adresindeki Vakiflar 2.Bdlge Miidiirliigii (3). kat Sanat Eserleri ve Yap1 Isleri Sube Miidiirliigii
Ihale Kalem Biirosunda gériilebilir.Thale Dokiimaninin satis1 yapilmayacaktir.

IV- Thaleye katilabilmek icin istenilen belgeler; Istekliler 6rnegine gore hazirlayacaklari
teklifleri ile asagida dis zarf igerisinde istenilen belgeleri yukarida belirtilen ihale tarih ve saatine
kadar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasinin 3 katinda bulunan ihale Kalem Biirosuna vermeleri
gerekmektedir.

Dis zarf asagidaki belgeleri igerecektir.

Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda
sunmalari gerekir:

a) Tiirkiye’de tebligat icin adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb.
bilgileri gosteren, ekli 6rnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odas1 veya
ilgili meslek odas1 belgesi,

b.1. Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil i¢inde alinmus Ticaret ve/veya
Sanayi Odas1 veya ilgili meslek odasina kayith oldugunu gosterir belgenin ashi veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti,

b.2. Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig: y1l icerisinde alinmis tiizel kisiligin siciline
kayitl olduguna dair belgenin ash veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus
sureti (Tirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmig
olmas: gerekir.)

c) Teklif vermeye yetkili oldugunu goésteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asli ya da aslinin Idareye ibraz
edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

c.1. Gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

c.2. Tizel kisi olmast halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gdsterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adma teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartyla idarece onaylanmus sureti,

e) Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya gecici teminat bedelinin
yatirildigina dair makbuz,



fisteklilerin ortak girisim olusturmas: halinde ekli 6rnege uygun Ortak Girigim
Beyannamesi(Ek:3)

g) Tahmin edilen bedelin %20'ye kadar kullanilmams nakit kredisi veya teminat kredisini
gosterir ekli drnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka referans mektuplarinin ihaleyi
yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil- diizenlenmis olmasi
gerekmektedir.)

h) Tahmin edilen bedelin % 50'den az olmamak iizere ihale tarihi itibar1 ile gegerli olan
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis isin biyiikliigline gére en az (B) grubu miiteahhitlik
karnesi veya son 15 yil icerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet Thale Kanunu veya
4734 sayili Kamu fhale Kanunu kapsaminda alinmis '[s Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden
alinmus isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yap: Kullanma izin Belgesi veya bina insaatina ait
Is Bitirme Tutanag ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslnin
Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt diginda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluglarma taahhiit edilerek kabulil yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki
Merkez Bankas efektif alig kuru tizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1. Miiteahhit veya taseron olarak yurt iginde veya yurt disinda kamu, kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2. Yurt icinde kamu kurum ve kuruluglarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide
kars1 taseron olarak (Idarenin onayladigi noter tasdikli taseronluk sézlesmesinde yazili tutari
agsmamak iizere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde idarenin onayma haiz noter
tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3. Miiteahhit veya taseron olarak yurt icinde Ozel sektdre taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden almmus Is Bitirme Tutanag ve eki
Insaat Ruhsat Belgesi,

Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konular1 arasinda
ingaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli érnege uygun Alt
Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:5). (Alt yiikleniciler i¢in; Idaremiz ve diger kamu kurum ve
kuruluslari tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sarti aranir. fhalenin alt
yiiklenici kullanacak istekli {izerinde kalmasi halinde; kullanilacak alt yiiklenicilerin listesi, alt
yiiklenicilere iliskin belgeler ve Idarece onaylanacak alt yiiklenici(ler) ile yiiklenici arasinda
yapilacak noter onayli s6zlesmenin bir sureti, ig bu sartnamenin 27.3. ve s6zlesmenin 10.6
maddesinde éngoriilen siirelerde Idareye teslim edilir.

1) 1k ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden almmus vergi borcu olmadigina dair
belgenin asli ya da noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli
sureti ya da Gelirler Idaresi Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi iizerinden alinacak vergi
borcu olmadigina dair belge,

i) Ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde
prim borcu olmadigma dair belgenin asli veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin

Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik



Kurumunun internet adresi ilizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigna dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarmnca diizenlenen belgelerin internet iizerinden dogrulama
araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigmna dair, ekli 6rnege uygun Thalelerden
Yasaklilik Durum Formu (EK:6),

k) Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli érnege uygun Yer Gorme
Formu (EKk:7),

Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayri (b), (¢), (d), (1), (i) ve (j) bentlerindeki belgeleri
temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashini/uygunlugu noterce
onaylanmig &rneklerini veya ashnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanan suretini
vermek zorundadir.

Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup,
sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmig olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama
gelecek bir serh tasiyanlar gegerli kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim ¢ercevesinde, Gazete Idaresince veya Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir” seklinde onaylanarak verilen Ticaret
Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

V- 2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 6.maddesinde yazili kimseler dogrudan veya
dolayli olarak ihaleye katilamazlar. 2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 83. maddesine gore
yasak fiil ve davraniglarinda bulunup, ihalelere katilmaktan gecici yasaklama karar1 almanlar ile
ihale iizerine kalip da Idaremizle sézlesme yapmayip, ihalelerden yasaklama karari alinanlar,
yasaklilik siiresi sonuna kadar bu ihaleye giremeyecektir.

VI- Thaleye katilabilmek igin; Thale Sartnamesinin 6.nc1 maddesine gore hazirlayacaklari
tekliflerini, ayn1 sartnamenin 7.nci maddesi dogrultusunda yukarida belirtilen ihale tarih ve
saatine kadar Istanbul Vakiflar 2.Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasmin 3.katindaki Sanat Eserleri
ve Yapi Isleri Sube Miidiirliigii Thale Kalem Biirosuna vermeleri gerekmektedir.

VII- Isteklilerin basvuru dosyalar1 iade edilmeyecek olup, ihale iizerinde kalmayan
istekli/isteklilerin gegici teminatlar1 iade edilecektir.

VIII- Teklif dosyasi, Istanbul Vakiflar 2.Bblge Miidiirliigii Hizmet Binasi, 3.Kat, Sanat
Eserleri ve Yapi Isleri Sube Miidiirliigii Thale Kalem Biirosuna verilecek olup, dosyalar idareye
verildikten sonra dosya igerisindeki herhangi bir evrakin degistirilmesi veya eksik evrakin
tamamlanmas1 yoniinde yapilacak miiracaatlar degerlendirmeye alinmayacaktir.

IX- Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelebilecek
gecikmeler kabul edilmeyecektir.

X- Bu ise ait yaymlanmis olan tiim ilan bedelleri S6zlesme yapilmadan 6nce yiiklenici
tarafindan defaten Idaremize yatirilacaktir.

XI- Idare gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

TEL 0216 695 21 00-(7220-7234)

FAKS :0216 6952130

E-MAIL : istanbul2@vgm.gov.tr. Internet Adresi: www.vgm.gov.tr
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