TASINMAZ, BINA YAPIM KARSILIGI KIRAYA VERILECEKTIR

Izmir Vakiflar Bolge Miidiirliigiinden:
Boélge Miidiirliigiimiizce asagida nitelikleri belirtilen tasinmaz 2886 sayili Devlet Thale

Kanununun 35/a maddesi geregi kapal teklif yontemi ile Vakiflar Meclisinin 24.12.2018 tarih ve
633/554 no.lu karar1 ve 03.12.2018 tarih 006 no.lu Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Makam izni

geregi 32 (otuziki) yil siireyle yapim karsili1 kiralama ihalesine ¢ikartilmustir.

ILI
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ALANI

ADA NO

PARSEL NO

VAKIFLAR MECLISI KARAR
TARIH ve NO’SU
TAHMIN EDIiLEN BEDEL

GECICI TEMINAT

[HALE TARIHI VE SAATI
ISIN ADI

: MANISA

: YUNUSEMRE

: HOROZKOY

: ARSA

: OZEL ANAOKULU VE KRES
: 3100,92 m?

. 3344

01

: 24.12.2018 - 633/554
: 5.035.835,40-TL

(BesmilyonotuzbesbinsekizylizotuzbesTiirkLiras1
kirkKurus)

: 151.075,06- TL (YiizellibirbinyetmisbesTiirkLiras1

altiKurus)

13 Subat 2019 Carsamba giinii ve saat 10:00

: “Manisa ili, Yunusemre Ilgesi, Horozkdy Mahallesinde

bulunan, miilkiyeti Vakiflar Genel Midiirligiine ait,
tapunun 3344 ada 1 nolu parselinde kayitli 3100,92 m?
yiizolglimiine sahip “arsa” nitelikli tasinmaz {izerine
0zel anaokulu ve kres yapilmak iizere 32 (otuziki) yil

stireyle yapim karsihig1 kiralanmasi isi ”

Yukarida ozellikleri belirtilen taginmaza iligkin alinmig Vakiflar Meclisinin 24.12.2018

tarih ve 633/554 no.lu kararina istinaden;

S6z konusu taginmazin;

1. Isin siiresinin ve kira 8demelerinin yer teslimi tarihinden itibaren baglamasi,

2. Isin siiresinin, 2 (iki) y1l projelendirme ve insaat siiresi de dahil olmak iizere toplam 32

(otuziki) y1l olmast,

3. Kira bedellerinin;

-1k y1l (yer teslim tarihinden itibaren) aylik 2.000,00-TL (ikibinTiirkLiras1)
- 2. y1l bir 6nceki yilin kira bedelinin UFE oraninda arttirilmas,
- 3. y11 16.000,00-TL (OnaltibinTiirkLiras1) + 6nceki 2 yilin UFE artis1 TL kira alinmasi,



- 4. yildan 32. yilin sonuna kadar her yil bir &nceki yilin kira bedelinin UFE oraninda
arttirtlmast,

4, Yiiklenici tarafindan; yer teslim tarihinden itibaren, ilk 2 (iki) yil igerisinde, ihaleye
konu tasinmaz ile ilgili her tiirli uygulama projesinin ve detaylarinin hazirlatilmasi, ilgili kamu
kurum ve kuruluslarina onaylatilmasi, yikilacak yapilar (varsa) ve yerine yapilacak bina ile ilgili
gerekli tiim izinlerin alinmasi, zemine iligkin 6nerilecek tahkim ve iyilestirme ¢aligmalari da dahil
olmak tiizere tiim is ve islemlerin yiiriitilmesi, projeye uygun olarak insaat imalatlarinin
tamamlanmasi, idarece onaylanmis is programina goére isin bitirilmesinin ardindan yap1 kullanma
izin belgesinin alinmasi, binanin/tesisin faaliyete agilmasi, bunlara miiteakip belirlenecek siirede
kat miilkiyetine gecilmesinin saglanmasi, yer teslim tarihinden sozlesme siiresi sonunda Idareye
geri teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (Emniyet, Saglik, Giivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (Insaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harc, ceza vb.)
yiiklenici tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu islemlerle ilgili olarak Idareden
herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

5. Otopark Yonetmeligi sonucu olusan otopark bedellerinin (varsa) yiiklenici tarafindan
karsilanmasi,

6. Thale ilan bedelinin, sézlesmeden 6nce yiiklenici tarafindan Idaremize 6denmesi, ayrica
mimari avan proje bedelinin, Mimarlar odasinca belirlenen tarife bedelinden fazla olmamak iizere
proje miiellifine s6zlesmeden 6nce yiiklenici tarafindan def’aten 6denmesi,

7. Sozlesme imzalandiktan sonra, taginmazlarin imar durumunda meydana gelebilecek
degisiklik nedeniyle veya baska nedenle toplam insaat alaninin artmasi durumunda aylik kira
bedelinin de ayni oranda arttirilmasi, zorunlu nedenlerle toplam insaat alanin %25 veya daha
yiiksek oranda eksilmesi durumunda taraflarin karsilikli anlagsmak suretiyle sozlesmeyi
feshedebilmesi,

8. 3194 sayili Imar Kanunu’na gore ( dnceden DOP kesintisi yapilmamis taginmazlarda )
kamuya terk edilmesi gereken kisim olmasi halinde %40’ a kadar olan kisminin bedelsiz terk
edilmesi, terk oraninin %40’ 1n iizerinde olmasi halinde ise asan kismin bedelinin ( Emlak vergi
degerinden az olmamak iizere ) rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak yiikleniciden tahsil edilmesi,

9. Kres icin 120 dgrenci, anaokulu i¢in 280 dgrenciden fazla kontenjan olmast durumunda
kira bedelinin isin s6zlesmesi dogrultusunda arttirilmasi,

10. Yiiklenicinin talebi ve Bolge Miudiirliigii’niin uygun goriisii ile imar durumunda
degisiklik yapilarak fonksiyon degisikligine gidilmesi halinde, kira miktarlarinin (ihale sonucu
olusacak kira bedeli alt limit kabul edilmek {izere) ekspertiz raporu hazirlanarak yeniden tespit
edilmesi ve imar degisikligine iliskin tiim masraflarin yiiklenici tarafindan karsilanmast,

11. Taginmazlarin yap1 kullanma izin belgesi alinincaya kadar santiye hizmetleri disinda
hi¢ bir sekilde kullanilmamasi, ayrica yer teslim tarihinden ingaatin bitirilip isletmeye agilincaya
kadar taginmazin gelir getirici baska amaglarla kullanilmamasi,

12. Yiiklenici tarafindan vakif taginmazlar {izerine haciz, ipotek, teminat vb.

yiikiimliiliikler konulmamasi,



13. Yiiklenicinin, sdzlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uymayarak tek tarafli hareketle
taahhudinl yerine getirmeden yatirnma konu taginmazi terk etmesi halinde, yapilmis olan
imalatlarm tamaminin Idareye terk ve teberru edilmis sayilarak yatirilan teminat ve kiralarin gelir
kaydedilmesi,

Kayit ve sartlartyla, imar planma uygun olarak kullanilmak iizere Vakiflar Meclisinin
24.12.2018 tarih ve 633/554 no.lu kararina istinaden; 2 (ki) yil insaat siiresi dhil toplam 32
(Otuziki) yil siire ile yapim karsilig1 kira ihalesine ¢ikartilmustir.

Ihaleye istirak edecek istekliler;

1- ihale yukarida belirtilen tarih ve saatte Fevzipasa Bulvart No: 4 Konak/IZMIR
adresinde bulunan Izmir Vakiflar Bolge Miidiirliigii hizmet binasinda, Bolge Miidiirliigii’nce
olusturulacak Thale Komisyonu huzurunda yapilacaktir.

2- Sozlesme, sartname ve tiim ekleri; mesai saatleri igerisinde Fevzipasa Bulvari No: 4
Konak/IZMIR adresinde bulunan izmir Vakiflar Bélge Miidiirliigii hizmet binasinda gériiliip,
150,00 TL karsiliginda temin edilebilir.

3- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin, ihale sartnamesinin 6. maddesine gore
hazirlayacaklar: tekliflerini ayn1 sartnamenin 7. maddesi dogrultusunda 30.01.2019 tarih ve saat
10.00’a kadar sira numarali alindilar karsihginda izmir Vakiflar Bélge Miidiirliigii ihale
Komisyonu Bagkanligina imza karsilig1 teslim etmeleri gerekmektedir.

4- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri, teklifleri kapsaminda
dis zarf ile birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

I¢ zarf ihale sartnamesinin 11.1- 11.2 maddelerinde istenen teklif mektubunu igerir (Ek:8).
I¢ zarfin iizerine isteklinin ad1, soyadi ve tebligata esas acik adresi yazilir ve yapistirilan kismm
istekli tarafindan imzalanir veya miihiirlenir.

Dis zarf, i¢ zarfi ve ihale sartnamesinin 6.maddesinde istenilen diger belgeleri igerir:

a) Tiirkiye’de tebligat i¢in adres beyanu, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb.
bilgileri gosteren, ekli drnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya
ilgili meslek odas: belgesi,

b.1. Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil i¢inde alinmis Ticaret ve/veya
Sanayi Odas1 veya ilgili meslek odasmna kayitli oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

b.2. Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil icerisinde alinmis tiizel kisiligin siciline
kayitl olduguna dair belgenin ash veya aslmin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanms
sureti (Tirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmasi gerekir.)

c¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin ash ya da aslimin Idareye ibraz

edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,



c.l. Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya aslmin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylannus sureti,

c.2. Tuzel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gdsterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlar tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adma teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslnin idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

e) Ornege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya gegici teminat bedelinin
yatirildigina dair makbuz,

fisteklilerin ortak girisim olusturmas: halinde ekli 6rnege uygun Ortak Girisim
Beyannamesi (EK:3)

g) Tahmin edilen bedelin %10’u kadar kullanilmanmuis nakit kredisi veya teminat kredisini
gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka referans mektuplarinin ihaleyi
yapan Idare adma, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil- diizenlenmis olmasi
gerekmektedir.)

h) Tahmin edilen bedelin %50'sinden az olmamak iizere ihale tarihi itibari ile gegerli olan
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis isin biiyiikliigiine gére en az (B) grubu miiteahhitlik
karnesi veya son 15 yil icerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet Thale Kanunu veya
4734 sayili Kamu [hale Kanunu kapsaminda alinmis '[s Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden
alinmus isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yap1 Kullanma izin Belgesi veya bina insaatina ait
Is Bitirme Tutanag ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin aslh ya da noter tasdikli sureti veya aslnin
Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt diginda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin sézlesme tarihindeki
Merkez Bankasi efektif alis kuru iizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1. Miiteahhit veya tageron olarak yurt icinde veya yurt disinda kamu, kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2. Yurt iginde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide
kars1 taseron olarak (Idarenin onayladig: noter tasdikli taseronluk sézlesmesinde yazili tutar
agsmamak iizere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde idarenin onaymna haiz noter
tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3. Miiteahhit veya tageron olarak yurt iginde 6zel sektdre taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden alinmus Is Bitirme Tutanag1 ve eki
Insaat Ruhsat Belgesi,

Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konulari arasinda
ingaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli 6rnege uygun Alt

Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:5). (Alt yiikleniciler igin; Idaremiz ve diger kamu kurum ve



kuruluslari tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sarti aranir. fhalenin alt
yiiklenici kullanacak istekli {izerinde kalmast halinde; kullanilacak alt yiiklenicilerin listesi, alt
yiiklenicilere iliskin belgeler ve Idarece onaylanacak alt yiiklenici(ler) ile yiiklenici arasinda
yapilacak noter onayli sdzlesmenin bir sureti, is bu sartnamenin 27.3 ve s6zlesmenin 10.6
maddesinde éngorilen strelerde idareye teslim edilir.

1) Tk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden almmus vergi borcu olmadigina dair
belgenin asli ya da noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli
sureti ya da Gelirler Idaresi Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi iizerinden alinacak vergi
borcu olmadigina dair belge,

i) Tlk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde
prim borcu olmadigma dair belgenin ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigma dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet iizerinden dogrulama
arac1 kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, érnege uygun fhalelerden Yasaklilik
Durum Formu (Ek:6),

k) Thale dokiimanimin satin almdigma dair makbuz,

1) Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, érnege uygun Yer Gérme Formu
(Ek:7),

Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayri (b), (c), (d), (1), (i) ve (j) bentlerindeki belgeleri
temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslim/uygunlugu noterce
onaylanms &rneklerini veya ashnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini
vermek zorundadir.

Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup,
sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmig olanlar ile “ibraz edilenin aynmidir” veya bu anlama
gelecek bir serh tasiyanlar gecerli kabul edilmez. Ancak, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim cercevesinde, Gazete Idaresince veya Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir” seklinde onaylanarak verilen Ticaret
Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

Dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, lizerine isteklinin adi ve soyadi,
Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak en ge¢ 13.02.2019 tarih ve
saat 10.00’a kadar ihale komisyonu baskanligina vermek zorundadirlar.

5- Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar kabul edilmez. Posta yoluyla miiracaatta
bulunulmast durumunda meydana gelebilecek gecikmeler kabul edilmez.

6- Bu is i¢in yapilmis olan tiim ilan bedelleri ve diger tiim giderler (ihale karar pulu,
damga vergisi vs.) sdzlesmeden 6nce defaten istekli tarafindan 6denecektir.

idare, gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta ve en uygun bedeli
tespitte serbesttir.

Ilan olunur. 407/1-1



