T.C.
iSTANBUL ANADOLU
10. iCRA DAIRESI
2014/216 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :
1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri: Satisa konu istanbul ili, Kandilli Mahallesi, Kandilli Goksu Cad. Mevkiinde kain 173 pafta, 932 ada, 16 parsel sayili
1957,00 m2 yiizélgiimiinde kargir yah vasfindaki tasinmaz istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Kandilli Mah. Kandilli Géksu Cad. No:11,

adresinde bulunmaktadir.Prenses ikbal Moneim Yalisi (Neslisah Sultan Yalisi) olarak bilinen yali, 1971-1972 yillarinda Dr. Miirsel
Savig tarafindan Mimar Sedad Hakki Eldem’e yaptiriimistir. Tasinmazin muhtesem bogaz manzarali olmasi, tarihi dokusu, mimari
ozelligi, konumu belli diizeyde kisilerin ikamet ettigi yer olmasi gibi Gstiin ézelliklere sahiptir. Kandilli iskelesi ile Kiigiiksu Plaji
arasinda yer almakta, her tlrl belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir. Ulagimi ¢ok rahattir. 1957 metrekarelik alan tzerinde 1
yali, 1 mistemilat bulunmakta olup, bahcgesinde peyzaj diizenlemesi yapilmis bircok agac ve 4 adet tarihi stitun vardir.(Asagida
belirtildigi Gzere satisa dahil degildir).Tasinmaz Yal mal sahibi tarafindan halen mesken olarak kullanimaktadir. Binada Tirk tipi
genis sagaklar vardir. Bahcede, deniz kenarinda 30 metrekarelik yiizme havuzu 40 metrelik rihtimi vardir. Zemin ve ¢ati kati alani
toplam 485 metrekaredir. Bogazda insa edilmis tek kath bir yapidir. Geleneksel sofali plan tipi uygulanarak ana yasama mekaninin
iki kanadina denize ve bahgeye dogru ¢ikma yapan ebeveyn yatak odasi ve yemek odasi yerlestirilmistir. Yalinin en biyik 6zelligi
lebiderya yani denize sifir konut olmasidir. Tasinmazin muhtesem bogaz manzaral yali olmasi, tarihi dokusu, mimari 6zelligi,
konumu belli diizeyde kisilerin ikamet ettigi yer olmasi gibi Ustiin ézelliklere sahiptir. Tasinmaz, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kandilli
Mah. Kandilli Goksu Cad. 173 pafta, 932 ada, 16 parsel sayili 1957 m2 lik arsa icinde zemin kat+cati piyesli tek kath kargir yahdir.
G.E.E.A.Y K. Baskanhginin 09.06.1973 tarih ve 7231 sayili karari ile tescil edilen (grubu belli olmayan) Korunmasi Gerekli Kiiltir
Varhgr mevcut oldugundan yapinin yaklasik 41 yasinda oldugu anlasiimaktadir. Mimari tarzda 90 derecelik dik agilar kullanilarak
yapilan yapi zemin kat+cati piyesinden olusmaktadir. Binanin dis cephesi beyaz boyali ve genis sagakl ¢atisi kiremit ile értaludr.
Yali halen tasinmaz sahibi tarafindan mesken olarak kullaniilmaktadir. Kandilli Géksu caddesindeki cephesindel yaya kapisi+1
otopark kapisi bulunmaktadir. Yaliya inis-¢ikis rampa yolu ile ulasilmaktadir. Sundurmali 2 otopark yeri bulunmaktadir. Yapinin
kuzey-bati tarafinda servis avlusu da bulunmaktadir. Yalinin zemin katinda denize bakan kisminda salonun yemek bolimu ve oturma
bolimdi ile tek yatak odasi bulunmaktadir. Diger odalar komsu parsellere ve Kandilli Géksu Caddesi tarafi arka bahceye
bakmaktadir. Bahge kisminda 4 tane antik mermer situn ve ¢cesme bulunmaktadir. Satisa konu tasinmazin bahgesinde bulunan
sutunlar ve ¢esmeler gerek dosyamizca yapilan kiymet takdir raporunda gerekse kiymet takdirine itiraz davasinda yapilan
incelemelerde menkul niteliginde oldugu, satisa konu tasinmazdan ayri olarak satilmasinin miimkiin oldugu ve tasinmazin ayrilmaz
parcasi niteliinde bulunmadigi tespit edildiginden bu situnlar ve ¢cesmeler satis kapsami disinda tutulmustur. Tasinmazin;

Zemin Kat; Bina giris holu, bogaza bakan terasi(yaklasik 25.00 m2) sémineli oturma bolimu salonu, yemek bélim, 1 yatak odast,
6 oda, 1 mutfak, 2 banyo-wec, 1 adet wc, 1 kazan dairesi, 1 depo,

Cati Piyesi Kati; 2 oda, Hol, Banyo-WC, depo olmak tizere toplam yaklasik 485.00m2 dir.Bogazda insaa edilmis tek katl bir
yapidir. Gelenksel sofali plan tipi uygulanarak, ana yasama mekaninin iki kanadina denize ve bahgeye dogru ¢ikma yapan ebeveyn
yatak odasi ve yemek odas yerlestirilmistir.

Mustemilat; Bahce kisminda olup, yaliya inen giris yolu altinda yaklasik 40 m2 alanli yasam mekani bulunmaktadir. 2 oda, banyo
ve merdivenle ¢ikilan oda {izerinde kiiguk bir asma kat vardir.

Rihtim; Yalinin kendisine ait 40 mt uzunlugunda, 3 mt genisliginde= 120 m2 alaninda 6zel rihtimi vardir. Rihtim yer seramigi ile
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kaphdir.
Yiizme Havuzu; yalinin deniz tarafinda yaklasik 30.00 m2 civarinda yiizme havuzu bulunmaktadir.

Tas Duvar; Yaklasik 130.00 mt x 5.00 mt= 650.00 m2 ebatlarindadir.Tasinmazdaki peyzaj ¢alismalarinin incelenmesinde;
Tasinmazin bahgesinde bulunan bitkilerin sikhigi, cinsi, ebatlari itibari ile ayri bir deger sahibi oldugu, istanbul Bogazinin tuzlu
sularina ve kuvvetli riizgarlarina dayanmis olmasi bahgeye olan adaptasyonu ve bitkilerin dogal seleksiyondan basari ile gegmis
oldugunun isaretidir. Oldukga bakimh bir bahce olup alanda otomatik sulama tesisati bulunmamaktadir. Bitkilerin deger tespitinde
bazi bitkileri piyasada ayni ebatlari ile temin edilmesinin miimkiin olmamasi sebebiyle emsal olabilecek ayni tiir ve cinsteki bitkilerin
degerlerinin yaklasik bitki yasi ile ¢arpilmasi sonucu elde edilen fiyatlaridir. Bazi bitkilerin internet ve kamu fidanlklari ve 6zel
fidanliklardan arastirilan satis fiyatlarinin ortalamasi alinmasi sonucu ¢ikan rakamlar, bazi bitkilerin fiyati ise mesleki tecriibemiz
sonucu olusan birim fiyatlaridir. Bahgeye ait bitkilerin degeri KDV dahil 1.032.195,00-TL olarak hesaplanmis olup deger tespitine ait
asagidaki tabloda detaylar agiklanmistir.

BITKIi iSMi (TURKCE) BITKiiSMi BOY-CAP MIKTAR BIRIMFiYAT TOPLAM FiYAT
(LATINCE) (cm) (Adet-m2) (TL) (TL)

IBRELI AGAC VE CALILAR

1Kadife cami Cryptomeria Japonica 150 3 600.00 1,800.00

2Adi PosukTaxus Buccata ~ 400-500 1 25,000.00  25,000.00

3Adi PosukTaxus Buccata 300-350 2 20,000.00 40,000.00

4Akdeniz ServisiCupressus Sempervirens 1000-1200 10 9,000.00 90,000.00
5Ardi¢Juniperus spp. 70 10 500.00 5,000.00

6Bati MazisiThuja Occidentulis 100 4 650.00 2,600.00

7Fistik CamiPinus Pinea 3000 1 300,000.00  300,000.00

8Mavi LadinPicca Pungens 2500-3000 1 15,000.00 15,000.00

9Mavi ServiCupressus Arizonica 250 5 1,500.00 7,500.00

10Melez ServiCupressocyparis Leylandii 150 1 650.00 650.00
11ServiCupressus Spp 2000 1 24,000.00  24,000.00

YAPRAKLI AGAC VE CALILAR

12AcelyaAzelea Japonica 60 1 200.00 200.00

13AkasyaAcacia Cyanophylia 500 5 2,000.00 10,000.00

14Disbudak Yaprakl AkcaagacAcer Negundu 2000 1 4,000.00 4,000.00
15Digbudak Yaprakli Ak¢aagacAcer Negundu 500 1 1,000.00 1,000.00
16Ac¢elyaRhodendron spp. 80 1 375.00 375.00

17AkubaAucuboa Japonica Variegata 150 260 150.00 39,000.00

18Alev AgaciPhotonia Serrulata 150 10 100.00 1,000.00
19AlicCrateagus Monogyna 200 1 800.00 800.00
20AtkestanesiAesculus Hippocastanum 1000-1500 1 5,000.00 5,000.00

21BambuBambusa spp 200 35 1,200.00 42,000.00

22Ceviz AgaciJuglans Egia 700 1 2,120.00 2,120.00

23Dag MusmulasiCotoneaster Dammerii 50 80 100.00 8,000.00
24Dag MusmulasiCotoneaster Franchetii 100 30 115.00 3,450.00
25Dag MusmulasiCotoneaster Horizantalis 150 3 150.00 450.00
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26DefneLaurus Nobilis 300-600 10 1,500.00 15,000.00
27Erik AgaciPrunus Domestica 300-350 3 1,200.00 3,600.00
28incir AgaciFicus Carica 350-500 1 2,500.00 2,500.00

29Japon ElmasiMalus Floribunda 250 1 1,500.00 1,500.00

30Kadin TuzluguBerberis Thunbergil 150 30 115.00 3,450.00
31KarayemisPrunus Laurocerasus 350 10 650.00 6,500.00
32KatalpaCatalpa Bignonioides 200 1 3,000.00 3,000.00

33Defne Yaprakl KartopuViburnum Tinus 150-200 110  230.00 25,300.00
34Lavantalavandula Spica 40 10 25.00 250.00

35Malta ErigiEiobotrya Japonica ~ 350-500 2 1,500.00 3,000.00
36MandarinCitrus Reticulata 200 1 1,500.00 1,500.00
37ManolyaMagnolia Garndiflora 800-1000 2 20,000.00 20,000.00
38ManolyaMagnolia Garndiflora  1000-1200 1 25,000.00 25,000.00
39ManolyaMagnolia Garndiflora 1200-1500 1 35,000.00 35,000.00

400rtancaHydrangea Macrophyila 50-100 300  80.00 24,000.00
41PalmiyeChamaerops Humilis  200-700 11  3,500.00 38,500.00
42Pampas OtuCortaderia Sellona 200 40 175.00 7,000.00
43Pembe Cigekli Oya AgaciLegerstroemia Indica Roseau200 1 1,550.00 1,550.00
44PitosporumPittosporum Tohira 60 55  65.00 3,575.00
45Sariboya AgaciMuhonia Agnifolium 100 17 150.00 2,550.00
46SarisabirAloe Arborecens 50 6 400.00 2,400.00
47Sus KiraziPrunus Serrulata Kanzan 350 10  1,500.00 15,000.00
48Siis NariPunica Ganatum 150-300 25 750.00 18,750.00
49SimsirBuxus Sempervirens 100 2 300.00 600.00
50TaflanEtonymus Fortunei 70 25  110.00 2,750.00
51Trabzon HurmasiDiospiros kaki 350 1 1,750.00 1,750.00
52Yi1ldiz Kalkan Aspidistra Elaitior 50 120 100.00 12,000.00
53ZakkumNerium Oleander 150 20  100.00 2,000.00

YER ORTUCULER VE MEVSIMLIKLER

54Bliyiik CangicegiCampanula Persicifolia 30 30  35.00 1,050.00
55Amerikan SarmasigiParthenocissus Tricuspidatal50 100  150.00 15,000.00
56Ask MerdiveniNephrolepis 50 1 40.00 40.00

57 AyakotuCarex 20 20 20.00 400.00

58Duvar Sarmasi§iHedera Canariensis  1000-2000 700  125.00 87,500.00
59GulRosa spp 30-50 50 50.00 2,500.00

60HanimeliLonicera sempervirens 150 100 100.00 10,000.00

61Kardes KaniDraseana Fragrans 60 1 50.00 50.00

620smanl CimiOphiogon Japonicus 20 300 15.00 4,500.00
63SardunyaPelargoniumm Domesticum40 1 35.00 35.00
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64Siklamen Cyclamen Persicum 20 30 25.00 750.00

65Pasa KiliciSunsevieria Trifasciata 30 20 45.00 900.00

66MorsalkimWisteria Sinensis 500 10 250.00 2,500.00
TOPLAM1,032,195.00

Tasinmaza ait Armatr, elektrik tesisasti ve iscilik dederi de asagidakitabloda detayli olarak agiklanmistir.

ARMATURLER ADET BIRIMFIYATTL  TOPLAM TL
Dis Cephe Yahtimli Duvar Armatir 25 50 1250
Plaj Bélimi Yalitimh Duvar Armatri 4 50 200
Bahce Kisminda Gimme Bahge Spotlari(hareketli) 11 75 825
Bahce Kisminda Gomme Bahge Spotlari(Sabit) 19 45 855
Plaj Merdiveni Yalitimli Duvar Spotlari 4 25 100
Kigik Kapi Girisi Gimme Duvar Armatdrleri 10 50 500
Havuz Sualti Aydinlatma Aramtrleri 4 150 600
Cardak Bolumi Tavan Spot Aydinlatmalari 18 20 360
Bahge Bolimii Toprak Ustii Dikey Yalitimli Aydinlatmalar 12 80 960
Muhtelif Bahge Aplikleri 3 11 330

Toplam5980

Tasinmaza ait Armatlr bedellerine, Bahge Elektrik Tesisati olan Panolar, V Otomatlar , NYY Kablolar, TTR Kablolar, Kablo
Hortumlari, Havuz Aydinlatmalari, Yalitimli Anahtar ve Prizler, Buatlar, Elektrik Tesisat dolaplari vs. piyasa rayi¢ degeri olan
75.000.TL ile Tasinmazin Tiim Elektrik Tesisatinin Montaj, iscilik Bedeli olan 40.000.-TL’nin eklenmesiyle birlikte tasinmaza ait
elektrik tesisati armatrler ve iscilik dederinin 120.980.00-TL oldugu tespit edilmistir.

Tasinmazin bulundugu yeri, konumu, imar durumu tagsinmazin bulundugu ana yola yakinhgi ve ulasim kolayligi, denize manzarah
olusu, getirebileceg@i yillik gelir durumu, civarinda emsal teskil edebilecek diger gayrimenkullerin emlak alis satis rayic bedelleri,
parsel Uzerinde bulunan tarihi eser niteligindeki tek katli yalinin vaziyet durumu, yapida kullanilan malzeme ve iscilik kalitesi m2
biyukligu kullanim tird %10 yipranma payi, bakim, binanin yasi ve vh. ézelliklere gore 6 Mayis 2014 tarih ve 28992 say1 ile Resmi
Gazetede, Gevre ve Sehircilik Bakanhginin Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedelleri hesabinda kullanilacak 2014 yil yapi
yaklasik birim maliyetleri hakkinda Teblig’de tabloya bakildiginda 5D sinifi (korunmasi gerekli kiltir varligi mevcut oldugundan
tarihi eser niteliginde olup, restore edilerek ve yikilarak aslina uygun olarak yapilan yapilar) dikkate alinarak 2014 yili yapi m2
yaklasik birim maliyetinin 1.900.-TL/m2 oldugu tespit edilmis olup tasinmazin deg@erine iliskin tespitlere asagidaki tabloda yer
verilmistir.
TURUALAN BIRIM FIYATTUTARI
ARSA BEDEL1957.00M2 41.000.-TL/M2 80,237,000.00
BiNA BEDEL485.00M2 1900.-TL/M2X(1.00-%10)829,350.00
HAVUZ30.00 M2 65,000.00
DUVARG650.00 M2 100.-TLX(1.00-%10 Y.P) 58,500.00
RIHTIM120.00 M2 3.500 TL/M2 420,000.00
MISAFIR EVi40.00 M2 650.-TL/M2X(1.00-%10)23,400.00

TOPLAMS81,633,250.00

Tasinmazin Bina+Arsa+Mustemilat+Havuz+Duvar+Rihtim Bedeli olan 81.633.250-TL’ye Botanik ve Peyzaj Bedeli olan 1.032.195.-
TL ile Elektrik Tesisati ve Iscilik Bedeli olan 120.980.-TL olmak {izere toplam degeri 82.786.425.-TL dir

Adresi:Kandilli Mahallesi, Kandilli Goksu Cad. No:11, Uskiidar,ist
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Yizoélgmu : 1.957,00 m2

ArsaPayi : Tam

KDV Orani : %18

Kiymeti : 82.786.425.-TL

imar Durumu: istanbul Bilyiiksehir Belediye Bagkanhgi- Bogazici imar Mudirligi’niin 24.12.2013 tarih ve 74796371-310.01.03-
7903-7904 iBB-223912 sayih yazisinda; “istanbul ili-Uskiidar ilgesi-Kandilli Mah.-Kandilli Géksu Cad. 170 pafta, 932 ada, 16
parsel sayili 1957 m2’lik yer : 22.07.1983 onanli 1/1000 &lcekli Bogazici Sahil Seridi ve On Gériinim Bélgesi Uygulama imar
Planinin 13.06.2011 tarihli, sayisallastirilmis ve guncellestirilmis paftalarinda “sahil seridinde” kalmakta olup G.E.E.A.Y .K.
Baskanhiginin 09.06.1973 tarih ve 7231 sayili karari ile tescil edilen (grubu belli olmayan) Korunmasi Gerekli Kiltir Varligi Mevcut
oldugu, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari dogrultusunda ilgili Tabiat Varhklarini Koruma Bélge
Komisyonu ve Kiltir Varhklarini Koruma Boélge Kurulu’nca karar alinarak uygulama yapilacagi, Onayl planda isli ve yerinde
mevcut olan yikilmis veya yikilarak yapiimasinda sakinca olmadigina dair Kurulca karar alinan tasinmaz kiltir varhgi
uygulamalarda, restore edilen binanin kontur gabari ve kat adedinin degistirmemek, lokanta, kahvane gibi kamuya agik kullanimlar
disinda bagimsiz bolima artisi yapmamak kaydi ile uygulama yapilacagi, ancak bagimsiz bélim sayisi i¢in bu plan nolu hikminiin
onayindan once Koruma Kurulu tarafindan onaylanan projeler esas alinarak uygulama yapilacagt, sahil seridindeki tasinmaz kltir
varliklari kamuya agik kullanislara tahsis edilebilecedi gibi konut olarak da kullanilabilecegi diger hususlarda onanli plan
hukimlerine uyulacagibelirtilmistir.

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

1. Satis Gunu: 14/09/2015 gunt 11:00 - 11:10 arasi

2. Satis GUnu: 12/10/2015 giinii 11:00 - 11:10 aras!

Satis Yeri: ANADOLU ADALET SARAYI MEZAT SALONU

Satis sartlari :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin éncesinden, artirma tarihinden énceki giin sonuna kadar
esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanh
alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadi§i takdirde
elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besincigiinden, ikinci artirma gtininden 6nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda
teklif verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin edilen dederin %50 sini,riichanli alacaklilar varsa alacaklari toplaminive satis
giderlerini gecmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tanmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar kadar banka teminat mektubu
vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) glinii gegmemek Uzere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2 tapu
harci ileteslim masraflarialiciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden ddenir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini
dayanagi belgeler ile (15) giin icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikca paylasmadan
haric birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen milhlet icinde denmezse icra ve iflas Kanununun 133 {incii maddesi geregince ihale feshedilir.
ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel
ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve
temerrit faizi ayrica hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi
gonderilebilir.

6-iiK 127 Md. GORE SATIS iLANI TEBLIGIi:Adresleri tapuda kayith olmayan (mibrez tapu kaydinda belirtilen) alakadarlara
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gdnderilen tebligatlarin tebli§g imkansizligi halinde is bu satis ilani tebli§ yerine kaim olmak (zere ilanen teblig olunur.

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2014/216
TImt. sayili dosya numarasiyla mudurligimize basvurmalari ilan olunur.02/07/2015

Muhittin VURAL
icra Madiir Yardimeisi
100525
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