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Satilmasina karar verilen (asinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri: I NOLU
TASINMAZ

Ozellikleri : Satisa konu tasinmaz: Istanbul 1li, Uskiidar Ilcesi, Kandilli Mahallesi.Kandilli Goksu
Caddesi Mevkiinde kain 173 pafta,932 ada, 16 parsel sayil1 1.957,00 n12.yiizol¢timlii Kargir Yal
vasifli tasinmazdir. Kandilli Iskclesi-Kiigiiksu Plaj1 arasinda bulunan, 1957,00 m2,arsa iizerinde
kurulu bulunan yali 1971-1972 yillarinda Doktor Miirse Savig tarafindan yaptin Im 1stir. Yali prenses
Ikbal Moniem Yalis1 diye bil in inektedir. Ya linin yakininda sahil seridinde, tarihi eser niteliginde,
{ist gelir diizeyinin malik oldugu yalilar bulunmakladir. Tasinmazin Istanbul Bogazinda bulunmasi,
muhtesem bogaz manzarali olmasi, tarihi dokusu, mimari 6zelligi, konumu, belli diizeyde kisilerin
ikamet ettigi yer olmasi gibi iistiin Ozelliklere sahiptir. Tasinmaz Istanbul'un eski yerlesik prestijli bir
bolgesindedir. Kandilli iskelesine yaklasik 300 m.« Uskiidar merkeze 8.700 m.. Kuleli Askeri
Lisesine 2.300 m. uzakliktadir.Her tiirlii belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir. Ulagimi ¢cok
rahattir. Satisa konu yer 1957.00 m2. alanli olup denize dogru egimli topografik yapisi vardir.
Geometrik olarak dortgen seklindedir. Parsel denize ve Kandilli - Goksu Caddesine yaklasik 40 m.
cephelidir. Arsa tizerinde bir yali, bir miistemilat bulunmakta olup. bahcesinde peyzaj diizenlemesi
yapilmig birgok agac ve 3 adet tarihi siitlin vardir. Bina ayrik nizam, betonarme karkas insa edilmistir.
Yaklasik 40 yasindadir. Bahgede acik ve kapali otoparki bulunmaktadir. Arsadaki villa zemin ve ¢an
katlidir. Binanin dis cephesi boyali, ¢atisi kiremit kaplidir. Yali mal sahibi tarafindan halen mesken
olarak kullanilmaktadir.Y apinin bir tanesi ara¢ olmak tizere iki giris kapis1 vardir. Arag yolu caddeye
paralel rampa seklindedir. Giriste cadde tizerinde iki araglik otopark vardir. Bahgede yiiriiyiis yollari
vardir. Bah¢e kisminda ikinci bir bahgeye agilan yasam alam bulunmaktadir. Mutfak arkasinda, iistii
kapal1 agik mekan vardir. Bahgede ii¢ tane kolon ve ¢esme vardir. Binada Tiirk tipi genis sagaklar
vardir. Bahcede deniz kenarinda ylizme havuzu ve rihtim vardir. Geleneksel sofali plan tipi
uygulanarak, ana yasama mekaninin iki kanadina, denize ve bahg¢eye dogru ¢ikma yapan ebeveyn
yatak odas1 ve yemek odasi yerlestirilmistir. Zemin katta: antre, salon-odalar. mutfak. 2 banyo. wc,
personel boliimii, camasir odasi, kazan dairesi, depo alanlar1 ve dolaplar1 bulunmaktadir. Salonun
oniinde yaklagik 25.00 m2. alanli veranda vardir. Cat1 Katta: iki oda, banyo, hol depo boliimleri
bulunmaktadir. Cat1 kat1 yaklagik 60 m2. Alanhdir. Salon ve oda zeminleri balik sirt1 masif ahsap
parke kapli, duvar ve tavanlar saten boyali, 1slak hacimlerde zeminler seramik kaplidir. Salonda
sOmine vardir. Mutfak boliimiinde yemek odasina ge¢is vardir. Bahgeye, bahge terasina ¢ikis vardir.
Banyoda, duvarlar fayans kapli, banyo Icerisinde kiivet, klozet, bide ve hilton lavabo
bulunmaktadir.Pencere ve kapilar ahsaptir. Pencere 6niinde korkuluklar vardir. Bahgede, yaklagik
30.00 m2. Alanli, sundurma l1 otopark, ana binaya bitisik yaklasik 35.00 m2. {istii kapal1 yanlar1 agik
servis avlusu diye adland1 rihin alanlar mevcuttur. Yukarida belirtilen tiim bu yapilarin toplam alani
yaklasik 485.00 m2.dir. Bunlardan hari¢ arsada miistemilat, rihtim, yiizme havuzu bulunmaktadir.
Miistemilat: Bahgede, yaliya giris yolu altinda, yaklasik 40.00 m2. alanli yap1 bulunmaktadir. Yapi. 2
oda. banyo boliimlerinden olugsmaktadir ve merdivenle ¢ikilan oda iizerinde kiigiik bir asma kat vardir.
Rihtim: Yalinin 6zel rihtim1 vardtr.Bogaz cephesinde 40.0 m. x 3.00 m. boyutundadir. Rthtimin
zemini seramik kaphdir. Kazikli sistem betonarme olarak insa edilmistir. 2 adet denize inen krom
korkuluklit merdiven vardir. Tekne yanasma yerleri ahsap kaplamadir. Teknelerin rihtima baglantisini
saglayan halkalar mevcuttur. Yiizme Havuzu: Yalinin deniz tarafinda yaklagik 30.00 m2. alanli havuz
vardir. Parsel, tag duvarlarla ¢evrilidir. Yaklasik ortalama toplam 130.00 m. x 5,00 m. ebadindadir.
Peyzaj mimarisi yoniinden yapilan incelemede: detayl bir ¢calisma ile bitkiler tespit edilip incelenmis
sayimlari tek tek yapr Im 1stir. Istanbul Bogazimi bir ugtan bir uca ¢evreleyen yalilarm peyzajida tabiki
bogazin siluetini etkilemistir. Istanbul Anadolu (Asya) Yakasinda bulunan Prenses Ikbal Moneim
(Nesligsah Sultan Yalis1) denize baglantili sayili tarihi yalilardan biridir.S6zkonusu yalida anit
degerindeki bitkiler haricinde birgok agac-calt grubu, ¢ok sayida saksida yetistirilen ¢al1 fidanlari, siis
agaclari, meyve agaclan, yerortiiciiler-yaslari ¢ok ileri yerdortiiciiler ve mevsimlik ¢igekler
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bulunmaktadir.Yalinin yapimindan itibaren simdiye kadar bu degerli bitkilerin yasamsal faaliyetlerini
siirdiirmesi i¢in genel bakim olan sulama-giibreleme-budama faaliyetleri ana hatlariyla yapilmis
oldugu gozlenmektedir. Bunun yaninda yalinin bahgesinde saksida yetistirilen bircok cali formlu
bitkiler ve mevsimlik ¢igeklerde bulunmakta dolayisiyla yalinin bahge tam bir bitki cenneti haline
gelmistir. Yalinin bahgesindeki bitkilerin ve ¢imin ihtiyact olan su, elle sulama yapilarak
saglanmakladir. Yine yalinin bahgesinde aydinlatma tesisati elemanlar1 bulunmaktadir.Biitiin bu
bilgiler 15181nda, yalinin bahgesinde bulunan bitkiler ve degerleri gruplar halinde (anit degeri tasiyan,
yast ileri olan dolayistyla govde ¢ap1 kalin olan degerli bitkiler) degerleri asagidaki tablo'da
hesaplanmistir. Taginmaz {izerinde bulunan agag, ¢ali, siis bitkileri, meyve agaglari, yerortiicii ve
mevsimlik ¢iceklerin; sulama, giibreleme, budama, zirai miicadele (ilaglama) gibi genel bakimlari
yapilip yapilmadigi, bitkilerin peyzaj degeri, tarihi degeri, odun degeri, ortalama yaslar1 (boy ve cap),
verime yetkinlikleri

U YAP Biligsim Sisteminde ver ulun bu dokiimana hu p://valandas. uy up.gov.tr adresinden Gf6PMQ+
- Ldvl+KX - gcVyghH - L+hXul= kodu ile erisebil irsiniz.

incelenmis, 1i Ozel Idaresi Fidanlig1, Agac A.S. Fidanlig1, piyasadaki fidanliklardan fiyal arastirmasi
yapilarak mesleki bilgi ve birikim ve deneyimlerden faydalanilarak asagidaki tabloda peyza;j
degerlendirmesi yapilmaistir.

Tah|«-1
SIRA BITKI iSMI (LATINCE) BiTKI iSMI (TURKCE) BOV-CAP MIKTAR BIiRIM FI VAT
TUTAR

(Adet-
(cm) m2.) (TL.) (TL.)
IBRELI AGACLAR VE CALILAR
1 Cryplomcria Japon ica Kadife Cami 150 3 650.00 1.950.00
2 Cupressus spp.( 10 dall) Servi 2000 1 21.000.00 21.000.00
3 Cuprcssus Scmpcervirens Akdeniz Servisi }(2)88_ 10 5.000.00 80.000.00
4 Cuprcssus Arizoniea Mavi Servisi 250 5 1.750.00 8.750.00
5 Cupressoeyparis Icylandii Melez Servi 150 1 650.00 650
6 Jun i penis spp. Ardig 70 10 500.0U  5.000.00
7 Pinus Pinca(R=397em) Pistik Cami 3000 1 290.000.00290.000.0<
S Picea Pungcns Mavi Ladin gggo_ 1 16.01)0.00 16.000.1X1
9 Taxus Baccaia Adi Porsuk %88_ 2 20.000.00 40.000.00
10Ta.\us Baccaia Adi Porsuk 45188_ ! 2S.000.00 2S.000.tX)
1 Thuja Occidental is "Lulcscens" Batt Mazist YAPRAKLI
1 AGACLAR VE CALILAR 100 4 800.00  3.200.0(1
12 Azclia Japon ica Agclya 60 1 3U00.00  300.00
13 Acacia Cyanophylla Akasya 500 5 1.900.00 9.500.00
14 Acer Negundo Digbudak Yaprakli Ak¢angag 2000 1 3.750.00 3.750.01)
15Acer Negundo Disbudak Yaprakli Akcaagac 500 1 1,000.00 1.000.00
iGA ugurma Japonica Varicaata Akuba 150 260  150.00  39.000.00
17A Ine Arborccens Sarisabir 50 6 400.00  2.400.00
IS Aspidistra Elatior Yildiz Kalkan 50 120 110.00 13.200.00
19 Acsculus Hippocastanum Alkcstancsi }(5)88_ 1 4.750,00 4.750.00
20Bambusa spp Bambu 200 35 1.800.00 63.000.00
21Berberi s Thunbergil Kadmn Tuzlugu 150 30 1 10X10 3.300.00
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22 Buxus Scmpervircns
23 Calalpa Bignonioidcs

24Chamacrops M um il is

25Citrus Limon

26 Cotoneaster Dam m eri 1
27 Cotoneaster Franchclii
28 Cotoneaster 1 lorizantalis
29Cortadcria Sellona
30Crateagus Monogyna
31Diospiros Kak i

32Euony m us Fort unc i

33Eioboirya Japon ica

34PieusCarica

35Hydrangea Macrophyila

36Juslans Kcgia (k: 140 cm)
37Lagcrstrocmia Indica Kosea

38Laurus Nobilis
39Lavandula Spica
40Magnolia Grandi Hora
UUS m. 126)
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Simsir
Katalpa
Palmiye

Limon

Dag Musmulasi
Dag Musmulasi
Dag Musmulasi
Pampas Otu

Alig

Trabzon Hurmasi
laflan

Malta Erigi

Incir Agaci

Onanca
Ceviz Agaci
Pembe Cicek il Oya Agaci

Defne
Lavanta

Manolya

(*) Ilgililer tabirine i nifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten dnceki uygula inada kul lan1 kiri Ornek 64'e karsilik gelmektedir.

U YAP Bilisim S isleminde yer alan bu dokiimana hup://vatandas.uyap.gov.ir adresinden GF6PMQ+ -

Ldvl+KX - gcVyghH - L+hXul- kodu ile erisebil irsiniz.

5*1

41 Magnol ia G rand i fi ora
42 Magnolia Grandi il ora
43 Mahonia A qu 1 fol i um
44 Mal us 1'lorthiinda

45 Ncrium Olcandcr

46 Piiosporum Tohira

47 Photinia Scrnilala

48 Prunus Domcstica

m Prunus Lauroccrasus

50 Prunus Serrulata Kanzan
51 Punica Gana t um

52 Rhodcndron spp.

53 Viburnum 'l'inus

YERORTUCOLER vt MEVSIMLIKLER

54 Cainpanula Pcrsicifolia
55 Carc.\

56 Cy elam en Persicum
57 Drascana Fragrans

5 iillcdera Canaricnsis *' Varicgata " Duvar Sarmasi1§12000

59 Lonieera Scmpcrvircns
60 Ncphrolcpsis

61 Ophiopogon Japonicum

62 Parthcnocissus Tricuspidata Amerikan Sarmasigi 150
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35.00
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110.00
150.00
160.00
800.00
1.600.00
1 10.00

1.500.00

2.000.00

80.1X1
3.000.00
1.700.00

1.400.00
110.00
19.000.00

Manolya 1000-12001 23.000.0023.000.00
Manolya 1200-15001 30.000.0030.000.00
Sar1 boya Agaci 100 17 140.00 2.380.00
Japon Elmasi 250 1 1.500.00 1.500.00
Zakkum 150 20 120.00 2.400.00
Pilosporum 60 55 60.00  3.300.00
Alev Agaci 150 10 110.00 1.100.00
firik Agaci 300-350 3 1.250.00 3.750.00
Karay em is 350 10 600.00 6.000.00
Siis Kirazi 350 10 1.600.00 16.000.00
Siis Nar1 350 25 1.500.00 37.500.00
Agelya 80 1 375.00 375.00
Kis Kartopu 150-200 110200.00 22.000.00
Biiyiik Cangigegi 30 30 s0.00 2.400.00
Ayak otu 20 20 70.00 1.400.00
Siklamen 20 25 50.00 1.250.00
Kardes Kani 60 1 130.00 130.00
700120.00  84.000.00
Hanimeli 150 100175.00 17.500.00
Ask Merdiveni 50 1 60.00 60.00
Osmanli Cimi 20 30020.00 6.000.00
130160.00 20.500.00

70.00
3.600.00

54.0<)0.00

1.800.00
8.800.00
3.300.00
450.00

6.400.00
800.00

1.600.00
2.750.00

3.000.00

2.000.00

25.600.00
3.000.00
1.700.00

14.000.00
1.100.00
38.000.00

3/5



08.06.2015 BASIN ILAN KURUMU

63 Pel argon 1 1 m Domesiicum Sardunya 40 1 60,00 60.00

64 Plilon spp. Alev Cigegi 30 25 s0.00 2.<X)0.00
65 Rosa spp. Gil 150 50 200 10.000.00
66 Scnseviera Trifasciata " Laurcntii " Pasa Kilict 30 20 s0.00 1.600.00
67 Viola Tricolor Hercai Menekse 20 50 12.00 600.00
68 Wisieria Sincnsis Morsa Ikim 500 10 200.00 2.000.00
TOPLAM

1.105.825.00

KDV %1K

199.048.50

GENEL TOPLAM

1.304.873.50

Tasinmaz icerisinde bulunan tarihi siitunlar ile ilgili olarak dosyaya sunulmus olan " Eski Eser
Koleksiyonu Yapanlara Ait Belge ** ve diger belgeleri incelenmis olup; s6z konusu siitunlarin satin
atma yolu ile edin ildigi anlasilmaktadir. Belgelerde, bu siitunlarin gayrimenkulun ayrilmaz bir parcasi
(miitemmim ciizH1) oldugu ile ilgili bir bilgi bulunmamaktadir. Bu nedenle bu siitunlar degerlendirme
disinda tutulmustur. Tasinmazin bulundugu yeri,mevki Lalani,imar durum u.taginmazin bulundugu
yerin ana yola ve ulasim merkezlerine olan yakinligi, getirebilecegi yillik gelir, civarda emsal
olabilecek gayri menkullerde yapilan arastirma sonucu elde edilen serbest alim satim
degerlerijntemelte bulunan emlak satis bedelleri, parsel {izerinde bulunan binanin hali hazir durumu,
yapiminda kullanilan malzeme ve isciligin kalitesi, biiyiikliigii ve kullanim alan1. Baymndirlik ve Iskan
Bakanlig1 2014 yili yap1 yaklasik maliyetleri ¢izelgesine gére IV B sinifindaki binanin yas.durum ve
ozelliklerine gbre yipranma pay1 orani %I0 alinarak (endekse gore artis oran1 16081,90/15006,51 =
1,071) , tasinmazin degerine etki eden tiim faktorler ile tasinmazin izah edilen tiim 6zellikleri g6z
ontinde bulundurularak :

Arsa Bedeli

Bina Bedeli : 485.00 m2. x 730,00.-TL./m2. x (1,00 - 0,10) x 1,071

Havuz : 30 m2.

Duvar : 120 m. x 6 m. x 85,00.-TL./m2. x % 10 y1p. x 1.071

=78.671.400.00.-TL.

341.268.79.-TL. 64.000.00.-TL. 59.000.00.-TL.

fIiK m. 126)

(*) Ilgililer tabirine i nifak hakk1 sahipleri de dahildir.

* : Bu Ornek, bu Yénetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmekledir.
UYAP »ilisim Sisteminde yer alan bu dokiimana http://vaiandas.uyap.gov.ir adresinden GT6PMQ+ -
Ldvl+KX - gcVyghH ¢ L+hXul- kodu ile er isenil irsiniz.

Rihtim : 40.00 m. x 3.00 m. =410.000.00.-TL.

Misafir Evi : 40,00 m2. X 585,00.-TL./m2. x %!0 yip. x 1.071 7? SSO flft -Tl

Toplam 79.568.168.79.-TL. d ir.

Tasimmazin Bina+Arsa+Miistemilat+Havuz+Rihtim bedeli 79.568.168.79.-TL. ve Bitki+Agac bedeli
1.304.873,50.-TL. olmak iizere toplan1 degeri 80.873.042,29.-TL. d ir.

Adresi : Kandilli Mahallesi. Kandilli Goksu Cad. No:! I (Eski:3) Uskiidar/iST.

Yiizolgtimii : 1.957.00 m2.

Arsa Pay1 : Tan

KDV. Oran1 :%I8

Kiymeti : 80.873.042,29.-TL.

Imar Durumu : Uskiidar Belediye Baskanlig1 imar Miidiirliigii'uiin 19/01/2012 tarih ve429 sayili
yazisinda: Istanbul Ili. Uskiidar Ilgesi, Kandilli Mahallesi,Kandilli Goksu Caddesi, 173 pafta,932 ada,
16 parsel nolu 1957.00 m2.miktarl1 yerin 1/1000 6lcekli Bogazici Sahil Seridi ve Ongdriiniim Bolgesi
Uygulama Imar Planinin 13/06/2011 onayli, sayilastirilmis ve giincellestirilmis paftalarinda " sahil
seridinde *' kalmakta olup parselde G.E.E.A.Y .Kur1ilunun09/06/1973 tarih ve 7231 sayili karari ile
tescilli, grubu belli olmayan Korunmasi1 Gerekli Kiiltiir Varligi mevcut oldugu,Kiiltiir ve Tabiat
varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlart dogrultusunda. Kiiltiir ve Tabiat varliklarin1 Koruma
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Yiiksek Kurulunca karar alinarak uygulama yapilabilecegi. Onanli planda isli ve yerinde mevcut olan,
yikilmis veya yikilarak yapilmasinda sakinca olmadigina dair kurulca karar alinan taginmaz, kiiltiir
varlig1 uygulamalarinda, restore edilen binanin kontur gabari ve kat adedini degistirmemek, lokanta,
kahvehane gibi kamuya acik kullanimlar disinda, bagimsiz boliim artis1 yapmamak kaydi ile
uygulama yapilacagi. Sahil serit indeki tasinmaz kiittiir varliklar1 kamuya agik kullanislara tahsis
edilebilecegi gibi konut olarak kullanilabilecegi gibi. diger hususlarda onanli plan hiikiimleri
uygulanabilecegi, belirtilmistir.

[.SatisGiinii ve Saati : 11.08.2015giinii 14.00-14.10

2.Satig Giinii ve Saati : 11.09.2015 giinti 14.00-14.10

Satis Yeri : ANADOLU ADALET SARAYI MEZAT SALONU KARTAL/IST.

Satis Sartlari :

1- Thale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin éncesinden, artirma
tarihinden Onceki giin sonuna kadar psatk.nyflp.gnv.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50'sInl ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar
toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi
takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci glinden, ikinci artirma giiniinden 6nceki
giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada damalin tahmin edilen
degerinin %50%*sini, riighanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla
en ¢ok artirana ihale olunur.Boyle fazla bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, talibin edilen degerin %20'si oraninda nakit Tiirk Lirast veyahut bu
oranda KesIn.siiresiz ve sartsiz banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alic1
istegined (10) giinli gegcmemek iizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV. 1/2 tapu harci ile tahliye
ve teslim masraflari aliciya aittir. Tellaliye resin i,tasin mazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
Odenir.

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgililerin (*) bu gayrimenkul {izerindeki haklarin1 6zellikle faiz ve
giderlere olan iddialarim1 dayanag belgeler Ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ilesabi1 olmadik¢a paylasmadan hari¢ bikarilacaktir.

4-Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve Iflas Kanununun 133 iincii
maddesi geregince ihale feshedil ir. I ha leye katilip daha sonra ihale bedelini yatilmamak sureti ile
thalenin feshine seben olan tiim alicilar ve ketlileri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki
farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden

iiK m, 128)

(*) Ilgililer la biri ne irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu &rnek, bu Yonetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.

U YAP B ilis im S isleminde yer al un bu dokiimana http://vatand.as. uy ap.gov.ir adresinden Gf6P M
Q+ - Ld\I+KX - gcVyqhH - L+hXul= kodu ile erisebilirsiniz.

miiteselsildi mesul olacaklardir.Thale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin
dairemizce tahsil olu nacak.bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden 6denecektir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede acik olup gideri verildigi
takdirde isteyen alictya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisi istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi
almak isteyenlerin 2013/66 Tlmt. sayili dosya numarasiyla miidiirliigiimiize basvurmalari ilan
olunur.22/05/201 5

(IIKm.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu &rnek, bu Yonetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
U YAP Bil isim Sisteminde yer alan bu dokiimana hu p://vatandas. uyap.gov. t r adresinden
Gf6PMQ+ - Ldvl+KX - gcVyghH - L+hXul- kodu ile erigebilirsiniz.
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