GUCLENDIRME-ISLETME VE DEVRETME SARTLI
KIRALAMA iSi IHALE EDILECEKTIR

Dariilaceze Baskanhgindan:

Asagida adi ve nitelikleri ile ihale bilgileri belirtilen taginmaz, 2886 Sayili Devlet ihale

sartli kiralama ihalesine ¢ikarilmistir.

Idarenin Adresi

Idarenin Telefon Faks ve
Elektronik Posta Adresi

Isin Nevi

Insaata iliskin Tahmini

Muhammen Bedel

Yuzélgimi
Mevcut Imar Durumu

Gegici Teminat Miktari

Dokiiman Bedeli
Thale Usuli

Ilanin Sekli ve Adedi

Ihalenin yapilacag1 yer

Teklif Zarfinin Verilecegi Yer

Dariilaceze Idare Meclisi Karar
tarih ve sayili

Ihalenin Yapilacag

Tarih ve Saat

Kanununun 35/a maddesine gore “Kapali Teklif Usuli” ile giiclendirme, isletme ve devretme

. Halil Rifat Paga Mah. Dariilaceze Cad. No: 51

Okmeydani-Sisli/iISTANBUL

: 0212 220 10 20 (Dahili: 136-137) - 0212 210 44 30

darulaceze@darulaceze.gov.tr

. Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Emin Sinan Mah. Gedikpasa

Mevkii, Gedikpasa Camii Sok. 81 Pafta, 211 Ada, 10
Parsel, 187,00 m? sahali tasginmazmn giiclendirme,

isletme ve devretme sartli kiralama isi.

: 1.614.562,89TL

(Birmilyon Altiylizondortbin  Besyilizaltmigiki  TL
Seksendokuz KRS.)

: 187,00 m?
1 48.436,89TL  (Kirksekizbin  Dortylizotuzalti TL
Seksendokuz Krs)

: 1.000,00(Bin Tiirk Liras1) TL.
: 2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 35/a maddesine

gore (Kapal1 Teklif Usulii)

. Yerel Gazete de 2 defa,

Sehir disinda yayinlanan gazete de 1 defa,
Resmi Gazete de 1 defa,

: Halil Rifat Paga Mah. Dariilaceze Cad. No: 51

Okmeydani-Sisli/ISTANBUL
Sidika Sabanci Binas1 Cok Amagli Salon

. Halil Rifat Paga Mah. Darllaceze Cad. No: 51

Emlak Sube Miidiirliigii Okmeydani-Sisli/iISTANBUL

: 09.09.2018 tarih ve 2018/7 sayili

1 17/01/2019 Saat:14:00



I-) Dariilaceze Baskanliginca belirlenen asgari sartlart;

1-Ekspertiz Raporunda, R6l6ve restitiisyon ve uygula projelerinin hazirlanmasi, Koruma
Bolge Kurulundan gerekli izinlerin alinmasi ve ilgili Belediyeden insaat ruhsatinin alinmasi ve
insaatin yapilmast icin 2 (iki) yil, yapmnin kendini amorti etme siiresi 1 (bir) yil, rekabeti arttirarak
ihaleye katilimi saglamak icin ise kar etme siiresi olarak 22 (yirmiiki) yil olmak iizere toplam 25
(yirmibes) yil siireyle giiclendirme dahil yapim onarim karsilifi kiralama modeli ile ihaleye
¢ikarilacaktir.

2-S6z konusu tasinmazin projelerinin hazirlanarak, yiiklenici tarafindan gii¢lendirme ve
onariminin yapilmasi, onarim esnasinda gerekli giivenlik ve saglik tedbirlerinin yiiklenici
tarafindan aliacaktir.

3-Sozlesme tarihinden itibaren 5 (Bes) isgiinii igerisinde mevcut haliyle yer teslimi
yapilarak taginmazin tahliye edilmesi igin yiikleniciye kira Odemesiz 1 (Bir) yillik siire
verilecektir ancak kiracilarin tamaminin erken tahliyesi halinde ise yiiklenici tarafindan kira
6demesi baslanacaktir. Tahliye siiresinin 1 (Bir) yili gegmesi halinde kira 6demeleri her haliikarda
1 (Bir) yilin sonunda baslayacaktir.

4-Tahliye i¢in verilen siirenin bitiminden itibaren 1. y1l aylik kiras1 15.000,00 (Onbesbin
Tiirk Liras1) TL + Thale artis oram, 2. Yil ilk yilin kira bedeli + Tiirkiye istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) oraminda enflasyon artist uygulanacaktir.
Isletme ruhsati alinip isletmeye baslatildiktan sonra aylik kirasi mevcut kirasi iizerinden %70
oraninda artig yapilarak belirlenecektir. Bundan sonraki her yil igin kira artis orani Tiirkiye
Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) oraninda enflasyon artisi
yapilacaktir.

5-Onarim karsiligi ihale edilecek yapimin, sozlesme siiresi sonunda, bakimli ve
kullamlabilir sekilde hicbir hak ve bedel talebinde bulunulmaksizin Idareye teslim edilecektir.

6-Sozlesme tarihinden itibaren ilk 1 yil igerisinde binanin tatbikat projelerinin
hazirlanmasi, ilgili kurum ve kuruluslardan insaat ve giiglendirme ruhsatinin alinmasi, sonraki 1
yil igerisinde de insaat imalatlarinin bitirilerek binanin faaliyete gecirilmesi saglanacaktir.

7-Sézlesme siiresinin uzatilmamasi kaydiyla Idare ve yiikleniciden kaynaklanmayan
cesitli miicbir nedenlerden dolayr yapimin tamamlanmasinda gecikme olmast halinde,
yuklenicinin yazili miiracaati {izerine yapimin tamamlanmasina yonelik ek siire verilebilecektir.

I1-) Giiglendirme-Isletme ve Devretme Sartli Kiralama isi ihalesi, yukarida belirlenen
tarih ve saatte, Halil Rifat Pasa Mah. Dariilaceze Cad. No:51 Okmeydani-Sisli/iSTANBUL
adresinde bulunan Dariilaceze Bagkanligi Sidika Sabanci Cok Amagl Salonunda Thale
Komisyonu huzurunda yapilacaktir.

I11-) Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin asagida belirtilen belgeleri dis zarf icerisinde
sunmalar1 gerekmektedir.

1.1.Tebligat icin adres beyani, ayrica irtibat i¢in telefon numarasi ve faks numarasi ile
varsa elektronik posta adresi.

1.2.1halenin ilan edildigi yila ait Ticaret ve Sanayi Odasindan veya Esnaf ve Sanatkarlar

Odasindan alacaklar1 belge,



1.2.1.Tiizel kisi olmasi halinde, tiizel kisiligin Idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu Ticaret ve Sanayi Odasindan veya benzeri bir
Makamdan ihalenin yapildigt yil iginde alinmus, tiizel kisiligin sicile kayitli olduguna dair belge,
(Tiirkiye’de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisilerin belgelerinin, bu tiizel kisiligin bulundugu
iilkedeki Tiirk Konsoloslugu’nca veya Tiirkiye Cumhuriyeti Disigleri Bakanligi’nca onaylanmis
olmasi gerekir.)

1.2.2. Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret ve Sanayi Odas1 veya Esnaf ve Sanatkarlar
Odasi siciline kayith oldugunu gésterir belge,

1.3. Noter tasdikli imza sirkilerini veya imza beyannamesi,

1.3.1.Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesi,

1.3.2.Tizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkileri,
(Tiirkiye’de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisilerin belgelerinin, bu tiizel kisiligin bulundugu
iilkedeki Tiirk Konsoloslugu'nca veya Tiirkiye Cumhuriyeti disisleri Bakanligi’nca onaylanmis
olmas: gerekir.)

1.4.Istekliler adina vekalet edilmesi halinde, istekli adma teklifte bulunacak kimselerin
noter tasdikli vekaletnameleri ile vekilin yine noter tasdikli imza beyannamesi, (Tiirkiye’de subesi
bulunmayan yabanci tiizel kisilerin vekaletnamelerinin, bu tiizel kisiligin bulundugu iilkedeki
Tirk Konsoloslugu’nca veya Tirkiye Cumhuriyeti digisleri Bakanhigi’nca onaylanmis olmasi
gerekir.)

1.5.0rtak girisim olmast halinde bu is i¢in ekli drnege uygun ortak girisim beyannamesi,

Ihalenin is ortaklif1 {izerinde kalmasi halinde, is ortakligindan sozlesme imzalanmadan
once noter tasdikli ortak girisim beyannamesini vermesi istenecektir. Is ortakliginda pilot ortak en
cok hisseye sahip ortak olmalidir. Ortaklarin hisse oranlari, i ortaklig1 beyannamesinde gosterilir.
Ortak girisim beyannamesi biitiin ortaklar veya yetki verdikleri kisiler tarafindan imzalanacaktir.

1.6.Muhammen bedelin en az %50’si kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat
kredisini gosterir ekli drnege uygun banka referans mektubu ve eki teyit yazis.

Banka referans mektubu ve ilgili bankanin bu konuda yetkili kildigi Bolge Midirliigi
veya Sube Miidiirligii veya Genel Miidiirliigiinden alinacak teyit yazisi birlikte sunulacaktir.
Teyit yazisin1 sunmayan isteklilerin teklifi agilmayarak degerlendirmeye alinmayacaktir.

Teyit yazilarinin, dogrudan ilgili bankanin Genel Miidiirliigiince verilmeyip, bu konuda
yetkili kildig1 Bolge Miidiirliigii veya subesi tarafindan verilmesi (bu hususun teyit yazilarinda
belirtilmig olmasi sarti ile) halinde de teyit yazilar1 degerlendirmeye alinacaktir. Banka referans
mektuplarinin dogrudan ilgili bankanin Genel Miidiirliigiince verilmis olmasi halinde, ayrica teyit
sartt aranmayacak ancak bu durumda Yeterlilik Komisyonlart gerektiginde ilgili Genel
Miidiirliigiin bilgisine bagvurabilecektir.

Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra (ilk

ilan giinii dahil) diizenlenmis olmasi gerekmektedir. Banka referans mektubu ve teyit yazilarinin,



degerlendirmeye alinabilmesi igin tarih, say1 ve en az iki banka yetkilisi tarafindan imzalanmig
olmasi, imza sahiplerinin isim ve unvanlarinin belirtilmig olmasi, nakit ve teminat mektubu kredi
miktarlarinin hem rakam ve hem de yazi ile yazilmis olmas1 gerekir.

Nakit ve teminat mektubu kredilerinin, ilgili bankanmn Genel Midiirliigiinden (veya
yetkili kildig1 banka subesinden) faks ile teyit edilmesi halinde, Genel miidiirliik faksi, referans
mektubunu veren banka subesince aslina uygunlugu isim ve unvanlar1 belirtilen en az iki banka
yetkilisince tasdik edilmis olacaktir." Bu sekilde islem gérmemis fakslar ise degerlendirmeye
alinmayacaktir.

Isteklinin, taahhiit konusu isin muhammen bedelinin asgari %50'si kadar kullanilmamis
nakit kredisi veya asgari %50’si kadar kullanilmamis teminat mektubu kredisi olmas sarttir.

Isteklilerin ortak girisim olmasi halinde, ortak girisimi olusturan kisilerden herhangi biri
bu degeri tek basina karsilayabilecegi gibi, ayr1 ayr1 da karsilayabilirler.

1.7. Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinacak vergi borcu olmadigina dair
belgenin asli veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslin Idareye ibraz edilmesi sartiyla
Idarece tasdikli suretinin verilmesi veya Gelirler Idaresi Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi
iizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belgeyi vermesi.

Isteklinin en son miikellefi oldugu Vergi Dairesinden baska, diger Vergi Daireleri ile daha
once (Gelir veya Kurumlar Vergisi yoniinden) miikellefiyeti olmussa, bu Vergi Dairelerinin
herbirinden (miikellefi oldugu donemlere ait) alinacak belgelerin de eklenmesi gerekmektedir.

Kollektif Sirketlerde, ortaklardan her birinin yukaridaki sekilde, vergi borcu olmadigin
ayr1 ayr1 belgelendirmesi gerekmektedir. Ortak girisim halinde, ortakligi olusturan gercek veya
tiizel kisilerin herbirinin yukaridaki sekilde vergi borcu olmadigini belgelendirilmesi
gerekmektedir. Vergi borglarinin taksitlendirilmesi halinde; "Vergi Borcuna iliskin olarak Vergi
Dairelerinden alian belgelerinde borglarinin taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin,
ihalelere katilmalarinda bir sakinca bulunmamaktadir.

1.8. 1lk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan almacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin asli veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya
aslmin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi veya Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi ilizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet {izerinden dogrulama
aract kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmalari. Prim borglarinin
taksitlendirilmesi halinde; "Prim Borcuna iligkin olarak Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan
belgelerde borglarmin taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin, ihalelere katilmalarinda
bir sakinca bulunmamaktadir. Bir igyeri sicil numarasi kapsaminda alinan prim borcu olmadigina
iligkin belgeler kabul edilmeyecektir.

1.9. Istekliye ait benzer is ile ilgili is bitirme belgesi veya ilgili Belediyeden istekli adina
verilen bina ingaati isine ait Yap: Kullanma izin Belgesi veya ilgili Belediyeden alinmis bina
ingaatina ait Is Bitirme Tutanagi ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin aslinin Idareye ibraz edilmesi
sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi veya isteklinin benzer is ile ilgili is bitirme veya yap1

kullanma izin belgesi veya ingaat ruhsati belgesinin olmamasi veya isteklinin ticari faaliyetleri



arasinda ingaat yapimi ile ilgili bir husus bulunmamasi halinde insaati, bu konuda deneyim sahibi
bir firmaya yaptiracagina iliskin ekli 6rnegine uygun alt yiiklenici taahhiitnamesini vermesi.

Isteklinin insaat yapimma iliskin benzer is ile ilgili is deneyiminin olmamasi veya ticari
faaliyetleri arasinda ingaat yapimi ile ilgili bir istigal konusu bulunmamasi halinde ingaati,
yukarida belirtilen belgelerden birine sahip olan bir firmaya yaptiracagina dair ihaleye girerken
taahhiitname vermek suretiyle alt yiiklenicilere tiimiiyle veya kisimlar halinde yaptirabilir. Alt
Yiiklenici secimi Idarenin onaymi almak sartiyla yapilabilecektir. Insaati tiimiiyle veya kisimlar
halinde yapacak alt yiiklenicilerde ihalelerden yasakli olmama sarti aranir. Insaatin yapinuna
iligskin tiim mali ve hukuki sorumluluk her durumda miiteahhide aittir.

1.10.Ekli 6rnegine uygun teknik personel taahhiitnamesini vermesi.

1.11.EKkli 6rnege uygun ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina iliskin yazili beyan.

1.12.Sekli ve igerigi bu Sartnamede belirlenen ekli 6rnege uygun teklif mektubu.

1.13.Thale konusu tasinmazin yerinde goriildiigiine dair teklif sahibinin ekli érnege uygun
yazili beyani.

1.14. Dariilaceze Baskanligi Mali Isler Sube Miidiirliigii’ ne nakit olarak yatirilmis alindi
makbuzu veya Kurum hesaplarina yatirilmis ise Banka dekontu ya da Dariilaceze Bagkanligi
adma ekli drnege uygun ilgili banka subesinden alinmig banka gegici teminat mektubu (Banka
Sube Limitlerini Gosterir Limit I¢i ve siiresiz olacaktir.)

1.15.Teklif zarfi verildikten sonra, dosya icerisinden herhangi bir evrakin alinmasi,
degistirilmesi veya eksik evrakin tamamlanmas1 yoniinde yapilacak basvurular degerlendirmeye
alinmayacaktir.

1.16. Bu isin ihalesine katilmak {izere, kendi adina asaleten ve/veya baskalari adina
vekaleten sadece tek bir basvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak basvurular
degerlendirmeye alinmayacaktir.

1.17. Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelebilecek
gecikmeler kabul edilmeyecektir. Ortak girisimlerde, ortak girisimi olusturan gercek veya tiizel
kisilerin (2), (3), (4), (7), (8), (9) ve (11) bentlerindeki belgeleri ayr1 ayr1 sunmalar1 gerekir.

IV-) Teklif zarfi verildikten sonra, dosya igerisinden herhangi bir evrakin alinmasi,
degistirilmesi veya eksik evrakin tamamlanmasi yoniinde yapilacak basvurular degerlendirmeye
alimmayacaktir.

V-) Bu isin ihalesine katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya baskalar1 adina
vekaleten sadece tek bir bagvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular
degerlendirmeye alinmayacaktir.

VI-) Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelebilecek
gecikmeler kabul edilmeyecektir.

VII-) Is bu ise ait ilan bedelleri ile %05,69 ihale karar pulu damga vergisi ihale (izerinden
kalan gercek veya tiizel kisiliklerden s6zlesme yapilmadan dnce tahsil edilecektir.

VII1-) Idare, gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

ilan olunur. 176/1-1



