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iL : ISTANBUL

ILCE : ESENYURT
MAHALLE : SANAYI MAHALLESI, HOSDERE TOPLU KONUT ALANI
ADA/ PARSEL : 706 ADA 1 PARSEL, 705 ADA 1 VE 2 PARSELLER, 704 ADA

1, 2, 3 PARSELLER, 703 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER IiLE BiR
KISIM TESCIL HARICi ALAN

GIRIS

Hosdere Toplu Konut Alani’nin glineybatisinda yer alan, 15,9 ha biiytkligiinde olan
planlama alaninda, planin donati oranlarinda (DOP-KOP orani korunarak) degisiklik
yapmamak sarti ile plan degisikligi sinir1 icinde donatilarin ulasilabilirlik ve niifusun
gereksinmesine daha uygun bir konumda olmasi hedefi ile donat1 alanlar1 yeniden

organize edilmistir.
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1. KONUM

Hosdere Toplu Konut Alani icinde yer alan planlama alan1 Esenyurt Ilgesi sinirlarinda

yer almaktadir.

Resim 1. Planlama Alaninin istanbul ili icindeki Konumu

Resim 2. Planlama Alaninin Ilceler I¢indeki Konumu
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Planlama alaninin giineydogusunda Bahgesehir 2. kisim yerlesim alani, kuzeyinde
Deliklikaya Bolgesi, giineybatisinda Hadimkoy Sanayi Alani yer almaktadir. TEM

Otoyolu, planlama alanin 1 km batisindan gegmektedir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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2. MEVCUT DURUM VE PLANLAMA ALANININ CEVRESI
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Resim 4. Planlama Alanina ait 1/1000 Olgekli Halihazir Harita
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Resim 5. Planlama Alanina ait 1/5000 Olgekli Halihazir Harita



Resim 7. Planlama Alaninin Giliney Yoniinden Gortintisi
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Resim 8. Alanin Uydu Gortlintiisii
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Resim 9. Fotograflarin Agilari




Foto 1. Planlama Alaninin Glineydogudan Goriintisii

Foto 2. Planlama Alaninin Giineydogudan Goriiniisii
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Foto 4. Planlama Alaninin Dogusu

13/23



Foto 5. Planlama Alaninin Kuzeyden Gortintisi

Foto 6. Planlama Alaninin Kuzeyi
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Foto 7. Planlama Alaninin Kuzeyi

Foto 8. Planlama Alaninin Kuzeyi
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Foto 9. Planlama Alaninin Kuzeydogusu

Foto 10. Planlama Alaninin Kuzeyi
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3. UST OLCEKLIi PLANLAR

15.06.2009 Tasdik Tarihli 1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani

1/100.000 Olgekli Istanbul ili Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani;

“Kiictik Sanayi Sitesi” lejandinda kalmaktadir.
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Resim 10. 1/100.000 Olgekli istanbul ili Cevre Diizeni Plani
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Meri imar Plani

Planlama alani, 12.03.2012 Tasdik Tarihli istanbul ili, Basaksehir ve Esenyurt Ilceleri, Hosdere Toplu Konut Alani Imar Planlarinda,

Ticaret Alani, Park Alani, Dini Tesis Alani, Saglik Tesisi Alani, Kii¢iik Sanayi Alani ve Yol Alani lejandinda kalmaktadir.

ISTANBUL ILi, BASAKSEHIR VE ESENYURT ILGELERI,
HOSDERE TOPLU KONUT ALANI B% D
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI G

LEJAN D KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANLARI
- TiTowet e gossscreesn
T2TICAREY AL (1 001 SERBEST)
KENTSEL ALAN KULLANIMI TG e
KONUT YERLESME ALANLARI KUGUK SANAYI ALANI
K1 KONUT ALANI (E=1.00 H:SERBEST)
K2 KONUT ALANI (E=1.50 H.SERBEST)
5 KOMUIT AL (E8200 H.SEREEST) KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

KENTSEL SOSYAL ALTYAP| ALANLARI YESIL ALANLAR

1DARI “ PARKLAR VE DINLENME ALANLARI
IoARI TESIS ALAN =]
m 1 REKREASYON ALANI
ILKOGRETIM TESISLERI ALANI

OZEL ILKOGRETIM TESISLERI ALANI
ULASIM ve TEKNIK ALTYAPI

AOGRETIM | ORTAOGRETIM TESISLERI ALANI

ORT/
TESIS| ALANI

04
TEMEL EGITIM ONCESI EGITIM ALANI 1.DERECE YOULAR

TEMEL EGITIM ONCESI EGITIM ALANI
iéii 2DERECE KENTICI YOLLAR
OZEL SAGLIK TESIS| ALANI
2DERECE KENTICI YOLLAR
SAGLIK TESISI ALANI
o EE 3 DERECE KENTICI YOLLAR
TR SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

SOSYO-KIL!
TESIS ALANI
OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI TAY TEKNIKALTYAPIALANI

BAKIM VE AKARYAKIT
DINI TESIS ALANI ISTASYONU ALANI

BAHCESEHIR

Resim 11. Meri Imar Planm1 (12.03.2012 T.T.)
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Tablo 1. Meri Planda Fonksiyon Alan Dagilimi

MERI PLANDA ALAN DAGILIMI

] ALAN BUYUKLUGU
FONKSiYON ORAN (%) DOP KOP
(M2)

TiICARET ALANI 100,954 64%
KUCUK SANAYI ALANI 2,879 2%
SAGLIK TESISI 4,483 3% 3%
DINI TESIS 7,106 4%
PARK ALANI 10,286 6% 32%
YOL ALANI 33,269 21%
TOPLAM 158,977 100%
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4. PLAN TEKLIFi

Planlama alaninda, alanin giineyinde yer alan dini tesis, saglik tesisi ve park alani donatilarinin, kuzeydeki ticaret alani ile yer

degistirilmesi ile giineydeki ticaret alanlarinda biitiinciilliigiin saglanmasi ve donatilarin daha esit erisebilir mesafelerde yer almasi

amaciyla donatilar yeniden organize edilmistir.

2 | \°"©?;To'.‘§(\

\H=SERBEST

KONUT ALAN
E0.50
——_ H=SERBEST

BAHCESEHIR

Resim 12. Plan Teklifi
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BAHCESEHIR

BAHCESEHIR

Resim 13. Meri Plan - Oneri Plan Karsilastirmasi
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Tablo. 2. Meri Plan - Oneri Plan Fonksiyon Alanlar1 Dagilimi Karsilastirmasi

MERI PLANDA ALAN DAGILIMI
FONKSiYON ALAN B&‘;‘;KLUGU ORAN (%) DOP KOP
TICARET ALANI 100,954 64%
KUCUK SANAYI ALANI 2,876 2%
SAGLIK TESISi 4,481 3% 3%
DINi TESIS 7,106 4%
PARK ALANI 10,286 6% 32%
YOL ALANI 33,274 21%
TOPLAM 158,977 100%
ONERi PLANDA ALAN DAGILIMI
FONKSiYON ALAN B(‘I\’a‘;‘;KLUGU ORAN (%) DOP KOP
TiCARET ALANI 100,954 64%
KUCUK SANAYI ALANI 2,876 2%
SAGLIK TESISi 4,481 3% 3%
DINi TESIS 7,106 4%
PARK ALANI 10,286 6% 32%
YOL ALANI 33,274 21%
TOPLAM 158,977 100%
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Teklif planda 6nerilen fonksiyon alanlarinin meri plandaki yapilasma kosullari ile ayni1 olmasi sarti ile, Ticaret Alani (E=1.00 Yengok
=Serbest), Kii¢lik Sanayi Alani, Saglik Tesisi Alan1 (E=1.00 Yengok=Serbest), Dini Tesis (E=1.00 Yen¢ok =Serbest), Park Alani ve Yol Alani

biiytikliikleri aynen korunarak meri plandaki alanin giineyinde yer alan Dini Tesis, Saglik Tesisleri ve Park alani kuzeydeki ticaret

ticaret alanlarinin butiinculliik olusturmasi saglanmaistir.

alani ile yer degistirilerek yeniden organize edilmis, boylece hem kuzeydeki donatilarin kendi icinde siirekli olmasi hem de giineydeki
iSTANBUL Ly -

\\\\ T;B\JJ

SANAYI MAHALLESI,
706 ADA 1 PARSEL,
705 ADA 1 VE 2 PARSEL

YOL EN KESITLERI

BAHCESEHIR

Resim 14. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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