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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

30.12.2011 -2011/0001

1.2. Rapor Tur{
Gayrimenkul degerleme raporudur.
1.3. Raporu Hazirlayanlar

1.3.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

MUSTAFA HACISALIHOGLU

Sorumlu Degerleme Uzmani, lktisat
SPK LISANS NO: 400274

M.SEDAT OZKAN
Sorumlu Degerleme Uzmani,Harita Muh.
SPK LISANS NO:401178

1.3.2. Rapora Katkida Bulunanlar

M.CEM CAKIR

Degerleme Uzman Yardimcisi, Harita Muhendisi
HAKAN MERT DURGUN

Degerleme Uzman Yardimcisi, Sehir Plancisi

1.4. Degerleme Tarihi

29.12.2011
1.5. Dayanak S6zlesmesi Tarihi ve Numarasi
15.12.2011 / 031

1.6. Raporun Dizenlenme Amaci

Bu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.08.2011 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: VIII
No:35 Tebligi uyarinca asgari bilgileri icerecek sekilde SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Portféyiinde
bulunan gayrimenkullerin piyasa degerinin takdiri amaciyla hazirlanmigtir

1.7. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen bir husus bulunmamaktadir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. Sirket Bilgileri

Sirketimiz kamu ve 0zel, gergek ve tizel kisi misterilerine gayrimenkul sektériinde degerleme ve danismanlik

hizmetleri vermek Uzere 10.05.2007 tarihinde kurulmus olup,tescile iliskin bilgiler asagida verilmistir.

Unvan

Merkez

Adres

Kurulus Tarihi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi
Ticaret Sicil Numarasi
Sermayesi

Kayitli Vergi Dairesi/V.No

Faaliyet konusu

2.2. Musteri Bilgileri

ACE Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.

Kadikdy, Istanbul

Kayisdag Cad. Ayse Hatun Cesme Sok. Parlak Plaza No:7/5 Atasehir/istanbul
10.05.2007

14.06.2007

628768

300.000,00 TL

Kozyatag! Vergi Dairesi / 0040485622

Yurdrlikte bulunan hukuki dizenlemeler kapsaminda kamu ve 6zel, gergcek
ve tlzel kisi kurum ve kuruluslara ait bir gayrimenkuliin, gayrimenkul
projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili
piyasa arastirmasi, fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh
haklarin hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller ve
gayrimenkullerle ilgili yatirirm, proje degeri ve en iyi kullanim degeri analizi,
gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser gayrimenkullerin restorasyon-
restitisyon proje degeri analizi, gibi konularda degerleme ve danismanlik

hizmeti vermektir.

Miisteri Unvani SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Dikilitas Mah., Barbaros Bulvari, Yenidogan Sok., Sinpas Plaza, No: 36 Darphane-

Musteri Adresi

Besiktas / ISTANBUL

Musteri iletisim Tel: 0 212 310 27 27
Bilgileri Fax: 0212 258 24 69
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2.3. Musteri Taleplerinin Kapsami, Getirilen Sinirlamalar ve Varsayimlar
Bu degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta;

e 2424 ada 1 parsel,

e 2425 ada 1, 2, 3 parseller,

e 2426 ada 1 parsel,

e 2427 ada 1, 2 parsel,

e 2428 ada 1 parsel,

e 2429 ada 1 parsel,

e 2430 ada 2 parsel,

e 2431 ada 2, 3, 4, 5, 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller tzerinde Sinpas GYO A.S.

adina kayith malkiyet paylarinin pazar degerinin tespit edilmesi ile sinirhdir.

Bu raporda asagida belirtilen kabuller gecerlidir.

= Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninca elde edilebilenlerle sinirlidir.

Analizler ve sonuglar belirtilen varsayim ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu milkle herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme uzmaninin Ucreti raporun icerigine bagh degildir.

Degerleme, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére yapilmistir.

Degerleme uzmani mesleki egitim ve yeterlilik sartlarina haizdir.

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN BILGILERI

3.1. Tapu Sicilinde Tespit Edilen Tescil Durumuna lliskin Bigiler

Degerleme konusu 8 ayri ada icerisindeki 15 adet parselin, Umraniye ilcesi Tapu Sicil Mudurlugi'nde 28.12.2011
gun, 15:45 ile 29.12.2011 giun, 11:00 arasinda yapilan incelemede tespit edilen tescil kayitlari asagidaki tabloda

gOsterilmistir.
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PAFTA  !ADA YUzOLGUMU

n2

SINPAS GYO
HISSE ORANI

163/ 300

F22D23D3D 2424 45.614,25

13 / 300
25 / 2400

F22D23D3D 2425 6.053,88 155/ 2400

H22U23U3U  242b 4.645,53 353 / 500

1/16

F22D23D3D 2425
794 / 2.400
F22D23D3D 2426

22.640.62 9/16

F22D23D3D 2427 629 / 1200

29/

F22D23D3D 2427 4.432,23 2400

1173 / 2400

F22D23D3D 2428 7.856,77 1288 / 2400

1/ 400

F22D23D3D 2429 27.500,29

23 / 300

1280/ 2400

F22D23D3D 2430 1.179,27 971/ 2400

71/

3/ 300

F22D23D3D 2431 14.888,45

1007 / 2400

6/ 2400
1220 / 2400

F22D23D3D 2431 U / 2400

6/ 2400
253/ 4s0

F22D23D3D 2431 1.982,96 1/ 2400

6/ 2400
87/ 2400

U / 2400

F22D23D3D 2431 282083

6/ 2400
1185 / 2400
26/ 240

11/ 2400

F22D23D3D 2431
6/ 2400
1153 / 2400

TOPLAM 171,174,36

YUZDELIK
ORAN

54,3%

1,6%
1,0%

6,5%

58,8%

6,3%

33,1%

56,3%

52,4%

3,6%

0,5%

48,9%

53,7%

0,3%

2,9%
53,3%j

40,5%

3,0%

42,0%

0,3%

50,8%

0,3%

52,7%

0,5%

3,6%

0,5%

0,3%

49,4%

10,8%

0,5%

0,3%

48,0%

SINPAS GYO
HiSSE ORANI
TOTAL

155 / 2.400

L412 / 2.400

944 / 2.400

1350 / 2.400

[258 / 2.400

YUZDELIK TARIH

ORAN

SINPAS
YUZOLGUMU

24.733,743 23.08.2011

57,0%
741,23? 29.11.2011

475,148 08.02.2007

6,5% 391,303 03.10.2007

53,8% 2./33,/08 06.06.2011

918,437 29.12.2010

39,3%
4.851,593 03.10.2007
55,3% 12.735,349 04.02.2011
52,4% 5.454,668 01.02.2011
150,668 23.08.2011
53,0% 20,314 29.11.2011
2.156,252 08.02.2007
53,7% 4.216,467 02.09.2009
58,751 24.04.2009

55,5%
790,633 25.11.2010

14.650,821 15.02.2007

40,5% 477,113 03.10.2007

440,450 23.08.2011

55,832 29.11.2011
45,5%

5.246,945 19.02.2007

37,221 08.02.2007

1935174 23.08.2011

17,448 29.11.2011

9,517 08.02.2007

1.045,185 23.08.2011

53,4% 9,089 29.11.2011

4,957 08.02.2007

102,255 23.08.2011

12929 29.11.2011
53,7%

7,052 08.02.2007

1.392,785 19.02.2007

77,801 23.08.2011

3,292 19.11.2011

59,6%
1,795 08.07.2007
345,016

88.416,944

19.02.2007

YEVMIYE
NO

22075

29812

25656

15/8/

32845

25656

3252

2839

22675

29812

32100

14741

23935
3074

25656

22675

29812

3674

22675

29812

22675

29812

22675

29812

243

3674

22675

29812

3674

97

8320

8982

832/

8328

8332

8337

8337

8337

8367

8369

8369

8369

8369

8911

8911

8911

8933

8933

8933

8933

8954

8954

8954

Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl §iA.S.
Sinpas irsaat A.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl giA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl giA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl giA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl giA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl §iA.S.

Sinpas insaat A S.

Sinpas Gayrimenkul
Yatir m Ortakhgi A.S..
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl giA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yatrim Ortakl §iA.S.
Sinpas irsaat A.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat rim Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimerkul
vatrnm Ortakl §iA.S.S.

Sinpas irsaat A.S.

Sinpas insaat A.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat nm Ortakl §iA.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §i A.S.

Sinpas insaat A S.

Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §i A.S.
Sinpas Gayrimenkul
Yatirm Ortakhgi A.S.

Sinpas insaatA.S.

Sinpas Gayrimenkul
Yatirm Ortakh§iA.S..
Sinpas Gayrimenkul
Yatirm Ortakhgi A.S.

Sinpas insaat A S.

Sinpas insaat A.S.

Sinpas Gayrimenkul
Ydtuni Oitakl girAS.
Sinpas Gayrimenkul
Yat im Ortakl §i A.S.
Sinpas ingaatA.S.

Sinpas insaat A S.
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*Sinpas insaat A.S. unvan degisikligi sonucu Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. olmus ve bu durum 08.05.2007 tarih ve
6803 sayill Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmistir. ilgili Tapu mudirlaginde bu durum giincellenmedigi icin ekteki
Takyidat belgelerinde de bazi kayitlar "Sinpas insaat A.S." olarak gériilmektedir. Unvan degisikligine iliskin Ticaret gazetesi
raporun sonuna eklenmistir.

Degerleme konusu parsellerin toplam alani 171.174,36 m2 olup, 2007 Yilindan itibaren degisik tarihlerde Sinpas
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg A.S tarafindan edinilen mulkiyet paylarinin toplam alani 88.416,94 m2dir.

3.2. Gayrimenkuller Uzerinde Tespit Edilen Sinirlayici (Takyidat) Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin 28.12.2011 gun, 15:45 ile 29.12.2011 giin, 11:00 arasinda yapilan incelemede

tescil kayitlarinda asagida gosterilen Serh, Beyan ve ipotek Kayitlari tespit edilmistir.

PAFTA ADA PARSEL SERH -BEYAN HACIZ - IPOTEK IRTIFAK HAKLARI
*Ortakhgin giderilmesi davasi
aciimistir.(Umraniye Sulh
Hukuk Mahkemesi 2004/542

Esas dosya no. 04.03.2005 ipotek: Sabri Dogan :Hasan
tarih 654 sayI. oglu lehine 35.000.-ETL
tutarinda, 24 ay muddetli,
F22D23D3D 2424 1 ** (istanbul 7. idare 28.03.1986 tarih 2077 YOKTUR
mahkemesinin 2006/2666 yevmiye no.lu ipotek.
esas 2009/818 karar sayili (Sinpas GYO A.S. 163/300
karar ile tasinmaz yoniinden hissesi Uizerinde)

iptaline dair karar vardir.

20.08.2009 tarih KNO:3820)

20.08.2009 sayi : 3820

*Umraniye Sulh Hukuk

Mahkemesi'nde 2004/545 Es.
F22D23D3D 2425 1 Dosya ile ortakhgin YOKTUR YOKTUR

giderilmesi davas! acilmistir.

04.03.2005 tarih 657 sayi
M geldi kaydi olan 841 ada 11
parselden 188 m2 lik kisminda
TEDAS lehine daimi irtifak
hakki. 20.10.2004 tarih 13512
yevmiye
M geldi kaydi olan 841 ada 11
parselden 344 m2 lik kisminda
TEIAS lehine daimi irtifak
hakki. 23.11.2004 tarih 14476
yevmiye

*Umraniye Sulh Hukuk
Mahkemesi'nde 2004/546 Es.
F22D23D3D 2425 2 Dosya ile ortakhgin YOKTUR
giderilmesi davas! acilmistir.
04.03.2005 tarih 658 sayi
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PAFTA ADA

F22D23D3D 2425

F22D23D3D 2426

F22D23D3D 2427

F22D23D3D 2427

F22D23D3D 2428

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

PARSEL

2

1

SERH -BEYAN

*Umraniye Sulh Hukuk

Mahkemesi‘'nde 2004/543 Es.

Dosya ile ortakhgin

giderilmesi davasi agiimistir.

04.03.2005 tarih 655 sayl
Uzerinde)

*Umraniye Sulh Hukuk

Mahkemesi'nde 2004/544 Es.

Dosya ile ortakhgin

giderilmesi davasi acilmistir.

YOKTUR

HACIZ - iPOTEK
Sabahat Bilici : Kadir kizi
lehine 135.000.-ETL tutarinda,
20 ay muddetli, 1.derece,
28.03.1975 tarih 1657
yevmiye no.lu ipotek (Sinpas
GYO A.S. 1/16 hissesi

IRTIFAK HAKLARI
Hgeldi kaydi olan 835 ada 9
parselden 188 n2 lik kisim icin
TEDAS lehine irtifak hakki.
06.06.2004 tarih 6910 yevmiye
Hgeldi kaydi olan 840 ada 2
parsel 450 m2 lik kisimda TEK
lehine daimi irtifak hakk.
09.06.2004 tarih 7238 yevmiye
23/2400 hissede Recep
Akkaya Hissesinde Emine
Akkaya lehine intifa hakki
25.06.2004 tarih 8043

04.03.2005 tarih 656 sayi
*Umraniye Sulh Hukuk
Mahkemesi‘'nde 2004/541 Es.
Dosya ile ortakhgin
giderilmesi davasi acilmistir.
04.03.2005 tarih 653 sayi

** [stanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007
tarih ve 2004/965 esas ve
2007/34 sayih yurutmeyi
durdurma karari vardir.
16.07.2007 tarih sayi: 3143
***|hitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
sayll Mahkeme Muzekkere
sayill yazilar ile

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

** jstanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007
tarih ve 2004/965 Esas ve
2007/34 sayil yuratmeyi
durdurma karari vardir.
16.07.2007 tarih sayi: 3143

** (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666
esas 2009/818 karar sayili
karari ile tasinmaz yonunden
iptaline dair karar vardir.
20.08.2009 tarih KN0:3820)
Tarih 20.08.2009 say! : 3820

OKUL YERi 12.11.2002 tarih
9519 yevmiye

*Umraniye Sulh Hukuk
Mahkemesi'nde 2004/547 Es.
Dosya ile ortakhgin
giderilmesi davas! acilmistir.
04.03.2005 tarih 659 sayi

yevmiye

YOKTUR YOKTUR

ipotek: Sabri Dogan :Hasan
oglu lehine 35.000.-ETL
tutarinda, 24 ay muddetli,
28.03.1986 tarih 2077
yevmiye no.lu ipotek.
(Sinpas GYO A.S. 29/800
hissesi Uzerinde)

YOKTUR

YOKTUR YOKTUR
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PAFTA

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

ADA

2429

2430

2431

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

PARSEL

SERH -BEYAN

***|hitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
sayll Mahkeme Muzekkere
sayill yazilar ile

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

*Umraniye Sulh Hukuk
Hakimligi'nin 09.02.2005 tarih
2003/667 Esas sayili Dosyasl
ile izaley-i Suyu davasi
acilmistir. 24.02.2005 tarih
438 sayI

YOKTUR
***jhitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
sayll Mahkeme Muzekkere
sayili yazilari ile
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

**[stanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007
tarih ve 2004/965 Esas ve
2007/34  saylh  yurutmeyi
durdurma karari vardir.

16.07.2007 tarih sayi: 3143
* (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666

esas 2009/818 karar sayili
karar ile tasinmaz yoéninden
iptaline dair karar vardir.
20.08.2009 tarih KNO:3820)
Tarih 20.08.2009 say! : 3820

HACIZ - iPOTEK

YOKTUR

YOKTUR

Haciz:26.11.1962 tarih ve
5651 yev. Suat Durgezen
Hissesine

Haciz: Vergi Borcundan Haciz
Suat Durgezen Hissesine
11.12.1974 tarih 6174 yev.

ipotek: Sabri Dogan :Hasan
oglu lehine 35.000.-ETL
tutarinda, 24 ay muddetli,
28.03.1986 tarih 2077
yevmiye no.lu ipotek.
(Sinpas GYO A.S. 71/2400
hissesi Uzerinde)

iRTIFAK HAKLARI

YOKTUR

YOKTUR

****%8070,79 m2 TEK lehine
irtifak hakki 12.11.2002 tarih
9519 yevmiye no
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Umraniye/ CakmakArsa

F22D23D3D

F22D23D3D

ADA

2431

2431

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

PARSEL

3

SERH -BEYAN HACIZ - IPOTEK IRTIFAK HAKLARI
***jhitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
saylll Mahkeme Muzekkere
sayill yazilar ile
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

** [stanbul 2. idare ipotek: Sabri Dogan :Hasan

mahkemesinin 24.01.2007 oglu lehine 35.000.-ETL

tarih ve 2004/965 Esas ve tutarinda, 24 ay muddetli, ****2 793,07 m2 TEK lehine
2007/34 sayil yuratmeyi 28.03.1986 tarih 2077 irtifak hakki 12.11.2002 tarih
durdurma karari vardir. yevmiye no.lu ipotek. 9519 yevmiye no
16.07.2007 tarih sayi: 3143 (Sinpas GYO A.S. 1220/2400

hissesi Uzerinde)
** (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666
esas 2009/818 karar sayili
karari ile tasinmaz yonunden
iptaline dair karar vardir.
20.08.2009 tarih KNO:3820)
Tarih 20.08.2009 say! : 3820

Sosyal Ve Kiulturel Tesis Alani
***jhitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
sayil Mahkeme Muzekkere
sayilli yazilari ile

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

** [stanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007

tarih ve 2004/965 Esas ve **x%1.205,35 m2 TEK lehine
2007/34 sayih yarutmeyi YOKTUR irtifak hakki 12.11.2002 tarih
durdurma karari vardir. 9519 yevmiye no

16.07.2007 tarih sayi: 3143

** (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666
esas 2009/818 karar sayili
karari ile tasinmaz yoninden
iptaline dair karar vardir.
20.08.2009 tarih KNO:3820)
Tarih 20.08.2009 say! : 3820

Yonetim Tesis Alani
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Umraniye/ CakmakArsa
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

PARSEL

5

6

SERH -BEYAN

***jhitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
saylll Mahkeme Muzekkere
sayill yazilar ile

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

** jstanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007
tarih ve 2004/965 Esas ve
2007/34 sayil yuratmeyi
durdurma karari vardir.
16.07.2007 tarih sayi: 3143

** (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666
esas 2009/818 karar sayili
karari ile tasinmaz yonunden
iptaline dair karar vardir.
20.08.2009 tarih KNO:3820)
Tarih 20.08.2009 say! : 3820

Saglik Tesis Alani

***jhitiyati tedbir: Umraniye
1.Asliye Hukuk Mahkemesinin
08.12.2011 / 2011-256 esas
saylll Mahkeme Muzekkere
sayilli yazilari ile

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@r A.S: Uzerindedir.
08.12.2011 tarih sayi: 30616

** jstanbul 2. idare
mahkemesinin 24.01.2007 tarih
ve 2004/965 Esas ve 2007/34
sayili yarutmeyi durdurma
karari vardir. 16.07.2007 tarih
sayl: 3143

** (istanbul 7. idare
mahkemesinin 2006/2666 esas
2009/818 karar sayili karari ile
tasinmaz yonunden iptaline dair
karar vardir. 20.08.2009 tarih
KNO:3820) Tarih 20.08.2009
sayl : 3820

Teknik Altyapi Alani

HACIZ - iPOTEK iRTIFAK HAKLARI

Haciz:26.11.1962 tarih ve
5651 yev. Suat Durgezen
Hissesine

Haciz: Vergi Borcundan Haciz
Suat Durgezen Hissesine
11.12.1974 tarih 6174 yev ****1.000,78 m2 TEK lehine
irtifak hakki 12.11.2002 tarih
ipotek: Sabri Dogan :Hasan 9519 yevmiye no
oglu lehine 35.000.-ETL

tutarinda, 24 ay muddetli,

28.03.1986 tarih 2077

yevmiye no.lu ipotek.

(Sinpas GYO A.S. 87/2400

hissesi Uzerinde)

Haciz:26.11.1962 tarih ve
5651 yev. Suat Durgezen
Hissesine

Haciz: Vergi Borcundan Haciz
Suat Durgezen Hissesine
11.12.1974 tarih 6174 yev
YOKTUR
Sabri Dogan :Hasan oglu
lehine 35.000.-ETL tutarinda,
24 ay muddetli, 28.03.1986
tarih 2077 yevmiye no.lu
ipotek.
(Sinpas GYO A.S. 26/240
hissesi Uzerinde)

* 2424 ada 1 parsel, 2425 ada 1, 2, 3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 parsel, 2428 ada 1 parsel ve 2429 ada 1 parsel
kayitlari tizerine Umraniye Sulh Hukuk mahkemesi dosya esas no.lari gosterilerek izale-I siiyu (Ortakhgin Giderilmesi) davasi
acildigina iliskin takyidatlar disulmastar.
**istanbul 2. Ve 7. idare Mahkemesi‘nin kararlari ise bolgede Umraniye Belediyesi Enciimenin 17.10.2002 tarih 2266 no.lu karari
ile onaylanan 18. madde uygulamasinin iptaline iliskin olup, Umraniye Belediyesi'nce yeniden 18. Madde uygulamasi
calismalarinin yapilmakta oldugu bilgileri ahnmistir.
***Cakmak Mahallesi 2429 ada parselin 19/2.400, hissesi 2427 ada 2 parselin 6/2.400 hissesi, 24231 ada 2 parselin 5/2.400
hissesi, 2431 ada 3-4-5-6 parsellerin 6/2.400 er hisseleri davaci Recep Celebi vekili tarafindan davalilar aleyhine agilan tapu ve

iptali ve tescil davasi sonuna kadar 3.kisilere devir ve temlikinin 6nlenmesi
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye / Cakmak Arsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

***x]|gili Parsellerde gosterilen TEK lehine irtifak haklari yiiksek gerilim hatti ve pilon yerlerine iliskindir

3.3. Gayrimenkullerin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, 08.05.1998-15.02.2002 t.t. "1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 o&lcekli
Uygulama imar Plani" kapsaminda Plan Karar ve Notlari geredi Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi ile olusan

imar parselleridir.

21.06.2011 t.t.olarak yeniden vyirirlige konulan 1/1000 o&lcekli Revizyon imar Planinda

tasinmazlarin "Konut ve Ticaret Alanlarinda Emsal:1,50 Hmax (Maksimum Yukseklik): serbest" seklinde degistirilerek

fonksiyon verildigi tespit edilmistir.

Uygulamanin iptalinden sonra Plan Karar ve Notlar geregi 3194 Sayili imar Kanunun 18.Maddesi Uygulamasi igin

calismalarin Belediye tarafindan strdardldtagu bilgisi alinmistir.

Parsellerin imar kosullari asagidaki tabloda yer almaktadir.

PAFTA

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

PAFTA

ADA

2424

2425

2425

2425

2426

2427

2427

ADA

PARSEL

PARSEL

LEJAND

KONUT
ALANI

KONUT
ALANI

TICARET
ALANI

KONUT
ALANI

KONUT
ALANI

KONUT
ALANI

TEMEL
EGITIM
ALANI

LEJAND

iMAR BILGILERI
Parsellerin tamami 15.02.2002 t.t. li - 21.06.2011 revizyon tarihli 37
Pafta Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Konut alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = serbesttir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin avan proje onaylari ilge belediyesi
tarafindan yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde belirtilen kosullara
haiz yapilarin onaylari i.B.B. Tarafindan yapilacaktir.

Konut alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = serbesttir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin avan proje onaylari ilge belediyesi
tarafindan yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde belirtilen kosullara
haiz yapilarin onaylari i.B.B. Tarafindan yapilacaktir.

Ticaret alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = Serbesttir.

Ticaret lejand1 ile gosterilen alanlarda ; Ginlik, haftalik, gereksinimlere yénelik
aligveris birimleri, Ozel hizmet birimleri, eglence, spor, sosyal aktivite birimleri,
ofis biro, otel, motel yapilari yer alabilir.

Bu alanlara konut yapilamaz, konaklama birimleri bagimsiz bélim seklinde
yapilamaz.

Konut alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = serbesttir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin avan proje onaylari ilge belediyesi
tarafindan yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde belirtilen kosullara
haiz yapilarin onaylari i.B.B. Tarafindan yapilacaktir.

Konut alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = serbesttir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin avan proje onaylari ilge belediyesi
tarafindan yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde belirtilen kosullara
haiz yapilarin onaylari i.B.B. Tarafindan yapilacaktir.

Konut alanlarinda E=1,50 ve Hmaks = serbesttir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarin avan proje onaylari ilge belediyesi
tarafindan yapilacaktir; Ancak istanbul imar Yénetmeligi'nde belirtilen kosullara
haiz yapilarin onaylari i.B.B. Tarafindan yapilacaktir.

Temel Egitim Alani
Donati alanlari kamu eline gegcmeden uygulama yapilamaz.

iMAR BILGILERI
13



ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

Degerleme konusu tasinmazlarin gerek tapu kayitlarindaki degisiklikler ve gerekse bunlarin bulundugu alan tGzerinde
imar Planlari yapim ve uygulama galismalarinin son 3 yillik dénem igerisinde yogunlastigi yukarida tablolara aktarilan
bilgilerden anlasiimaktadir.
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Umraniye / Cakmak Arsa
Bolgede realize edilebilecek projeler icin engel durumda géziiken hisseli mulkiyet sorununun ¢ézimiine yonelik imar

Uygulama calismalarinin sturdirildagi Belediye Yetkililerinin yazi ve ifadelerinde belirtilmektedir.

3.4. Gayrimenkulln Yeri, Konumu ve Ulasim Durumu

Degerleme konusu gayrimenkuller,Kozyatagi-FSM baglantili TEM Otoyolunun Anadolu Otoyolu Kavsagi kuzey-batisi
ve Soyak Yenisehir yerlesim bolgesi giineyinde Umraniye ilgesi Site Mahallesi hudutlari icerisinde bulunmaktadir.

Gayrimenkullere gerek Atasehir merkez ve gerekse Bati Atasehir baglantili ve Senol Glines Bulvari Gzerinden erisim

kolayca yapilabilmektedir.

Mulklerin bati ve gliney tarafi yakin bir siireden beri gindemde olan ve Finans merkezi olarak planlanan arazi ile
cevrilidir.Halihazirda dogrudan otoyol baglantisi bulunmayan miulkler,cevredeki gelisme ve planlamaya goére Bati
Atasehir ve kuzeyindeki nitelikli konseptlerle buttnlik teskil edecek 6nemli merkezlere ulasilabilirligi olan merkezi

bir konumdadir.

TASINMAZLARIN ONEMLI MERKEZLERE YAKLASIK MESAFESI

D-100 karayolu 3 km Kadikdy ilce Merkezi 7 km
Bogazici koprisi 8 km Uskudar 9 km
Fsm koprisi 10 km Sabiha gokgen havalimani 20 km

15



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Umraniye/ CakmakArsa

4. DEGERLEME VE GAYRIMENKULLERE iLISKIN ANALIZLER
4.1. Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi ve Trendler

Ulkemizde gayrimenkul sektérii 2004 yili basindan itibaren hizli gelisme donemine girmis,konut piyasasi ile baglayan
gelismeyi ticari gayrimenkul piyasalari takip etmistir. Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam Uuyelik
surecinin yarattigi olumlu kosullar sektdrde kurumsallasmayi arttirmis ve konut finansman sistemi modelinin
uygulanmasina imkan vermistir.

Ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en ¢abuk etkilenen sektérlerin basinda gelen gayrimenkul sektériniin 2004-
2006 yillari arasindaki zaman diliminde gayrimenkul degerlerinde ve kiralarda enflasyonun tzerinde artislar sagladig
dénem olmustur. 2007 yilinin ikinci ¢eyreginden itibaren konut arzinda hizli bir artis ve talep yoninde azalmalar
gorulmis,2008 yih icerisinde kendini gdstermeye baslayan mortgage kaynakli yurtdisi ekonomik kriz ve buna bagh
siyasi dalgalanmalarin da etkisiyle gayrimenkul degerlerinde 6nemli dists ve hatta bazi bélgelerde duraganhk
yasanmistir.

2009 yilinda da devam eden bu durum gayrimenkule olan talepte ciddi oranda azalmalara neden olmustur.

2009 Yihinin ikinci yarisindan itibaren toparlanma ve 2010 Yil icerisinde de bir miktar hareketliligin yasandigi
sektorde uluslararasi boyutta devam eden finansal kriz ve siyasi dalgalanmalar nedeniyle 2011 Yilinda sektdr yeniden
gerileme egilimine girmistir.Sektdérde, 2012 yihnin ilk 6 ayr icgin, global ekonomik krizin etkileri ve siyasi
dalgalanmalarin etkisi ile duraganhgin devam edecegi, gayrimenkule olan talebin asgari diizeyde kalacag ve

degerlerde ciddi bir artisin yasanmayacag! 6ngdrulmektedir.

4.2. Gayrimenkuliin bulundugu il ve Bélgenin Analizi
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im « ™ GYOj ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye / Cakmak Arsa

iISTANBUL iLi

istanbul ili, Tirkiye'nin kuzeybatisinda 41° K, 29° D Cografi koordinatlar tizerinde, Marmara ve Karadenize kiyisi olan,
istanbul Bogazinin ayirdigi Avrupa ve Asya Kitalari Gizerinde kurulu tarihi ve kiiltiirel yapisi, 130 Milyar Dolari askin GSYiH
ile Diinya ekonomilerine yon veren stratejik 6neme sahip mega bir kenttir.Dogusunda Kocaeli ve batisinda Tekirdag
illeri ile komsu,her iki kitaya ulasimin saglandi§i ana arterlerin odagr konumundadir.

2010 Yil verilerine gore Niifusu 13.255.000 e ulasan il, yine ayni yil verileri ile 73.722.000 olan tilke niifusunun %17,9
unu ve yine Ulke is giictiniin %18 ini barindirmaktadir. TUIK tarafindan,istanbul ili diger sehirlere gére en yiiksek hizda
go¢ alan Kent olarak agiklanmaktadir.(TUIK-2009-2010 Dénemi igin 102.583 Net Go¢ belirtmektedir.)

Dogal ve tarihi guzellikleri ,sanayi ve ticaret merkezi olmasi 6zellikleri yaninda uluslar arasi finans merkezi olma yolunda
her turl teknik altyapi eksikliklerini hizla tamamlamaktadir.

Nifusu surekli artan istanbul ili cevresinde bulunan illerle etkilesim icerisindedir.Biyiiksehir statiisii kapsaminda
yonetilmekte olan il idari taksimata gore 39 ilgceye ayrilmistir

UMRANIYE iLCESI

Umraniye istanbul' un Anadolu Yakasinda niifusu hizla artan; batida Uskiidar; giineyde Atasehir; doguda Sancaktepe ve
Cekmekdy; kuzeyde Beykoz ilgeleri ile komsudur Umraniye; Anadolu Yakasi niifusunun %11.5' lik kismini, istanbul
genelinin %3' Uni olusturmaktadir. 1987 yilinda ilge olan Umraniye' de ilk yerel secim 1989 yilinda yapilmistir. 35
mahallesi ile 22 bin hektarlik bir araziye sahip olan ilgenin bir kisim yerlesim yerleri ayrilarak Atasehir ve Cekmekdy

ilcelerini olusturmustur. 2010 yili verilerine gore niifusu 603.431 olarak belirlenen ilge yojun géc ve dizensiz

18


http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i
http://tr.wikipedia.org/wiki/1987
http://tr.wikipedia.org/wiki/1989

«IBBMMGYO ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

yapilasmaya sahne olmustur. ilge icerisinde Organize Sanayi Bolgesi ve Kiicik Sanayi sitelerinin bulunmasi diger ilcelere
gore daha yogun goc¢ alma nedeni sayilmaktadir.

ULASIM

ilcenin kuzey ve giiney bélgelerindeki Uskiidar-Sile ve 1.Cevre Yolu ile baglantilari TEM oto yolu énemli ulagim
anaarterleridir.Belirtilen ana ulasim yollari ve Alemdad v.d.caddeler de kullanilarak D100 karayoluna da erisim
rahatlikla yapilabilmektedir.

JEOLOQIi

Kuzey Anadolu Fay Hattina yakin konumdaki istanbul ve Karadenize yakin bazi ilceleri haric tamami 1.Derece Deprem
Kusaginda kalmaktadir.Bu fay nedeniyle bodlgede tarih boyunca cok siddetli depremler meydana gelmistir. 1509 yilinda
meydana gelen Biiyiik istanbul Depremi bunun en biyiik 6érnegidir. Bu deprem istanbul'da, 100 camiinin yikilmasina ve
10 bin insanin hayatini kaybetmesine neden olmustur. 1766 yilindaki depremde ise, Topkap! Sarayi, Ayasofya, Eylp
Sultan Camii ve Kapalicarsi gibi yapilar blyidk hasar aldi. 1999 Yilinda meydana gelen Depremde de Ulke ekonomisini
olumsuz etkileyen hasar ve can kayiplari ile karsilasilmistir. Fay hattindan uzaklasildik¢a etkinin azaldigi yayimlanmis
veriler ve agiklamalara gére Marmara sahiline bitisik yerlesim yerlerine gére Umraniye ilgesinin daha avantajli oldugu
diistincesinde birlesilmektedir.Keza Umraniye,Cekmekdy gibi yerlesim alanlari gevresinde yapilasmanin yogunlasmasi
Uzerinde 1999 deprem sonrasi zemini daha guvenli alanlara dogru kayma dusincesi hakimdir.

EKONOMIK YAPI

ilce ekonomisi ticaret ve cesitli imalat sanayiine dayalidir. Ayrica ilgede konfeksiyon, yedek parca ve aga¢ Uriinleri basta
olmak Uzere bir cok kiglk imalat atolyeleri bulunmaktadir.

ilce hudutlari icinde KOBI agirlikli tiretim birimleri son yillarda Dudullu Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer aldigi
gozlenmektedir.

Dudullu Organize Sanayi bélgesi biinyesinde;imes Sanayi Sitesi, Des Sanayi Sitesi, Modoko, Keyap, Kadosan gibi tlkenin
ihtiyacini karsilayacak ve diinyanin pek ¢ok tlkesine ihracat yapabilecek tretim hacmine sahip organize siteler
bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkultin Teknik Ozelllikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

-Tasinmazlar egimli bir topografik yapida birbirine bitisik parsellerdir.

-Bir kisim parseller tGzerinde diger hissedarlar tarafindan ruhsatsiz olarak insa edilmis, halihazirda kullaniimakta olan
4 kati gegmeyen yapilar mevcuttur.Degerlemenin kapsami itibariyle s6z konusu yapilarla ilgili teknik inceleme
yapilmamistir.

-Tasinmazlarin altyapisi olmamakla birlikte cevrede teknik altyap! tamamlanmis ve hizla iyilestirilmektedir.

-Mdlklerin bulundugu alan Gzerinde gelistirilebilecek projeler icin imar uygulama calismalari beklenilmekte ve
halihazir herhangi bir proje gelistirilmis durumda degildir.
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Kapal%C4%B1%C3%A7ar%C5%9F%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/1999_G%C3%B6lc%C3%BCk_Depremi
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4.4. Degerleme islemini Etkileyen Faktorler
Degerlemede olumsuz ve sinirlayaci faktorler;

o Tasinmazlarin milkiyet durumunun hisseli olmasi,

o Bir kisim parseller tizerinde ruhsatsiz olarak insa edilmis yapilarin bulunmasi,

o Bolgede yapilan 18. Madde uygulamasinin durdurulmasi ve yapilasma izninin verilemiyor olmasi,
o Global piyasalarda yasanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis olmasi.

o |.Derece Deprem Bdlgesinde bulunmalari

Degerlemede olumlu faktorler;

o Bolgedeki elit projelerin mevcudiyeti,

o Merkezi konumlari,

o

Ulasim aglarina yakin olmalari,

[e]

Hizla gelisen bir bolgede yer almalari,

o Toplu konut projelerine uygun biyuklik ve alanda bulunmasi,

4.5. Deferlemede Kabul Edilen Varsayimlar

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayillmaktadir.
= Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

= Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkulin satisi igin makul bir sdre taninmistir.
= Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

= Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 Gzerinden
gerceklestirilmektedir.

Degerleme konusu parselleri kapsayan, 15.02.2002 t.t. li 21.06.2011 Revizyon Uygulama imar Plani'nin
yururlikte olmasi ve Plan kararlari tGzerinde tartisma bulunmamasi,

4.6. Degerlemenin Tanimi, Standartlari ve Degerleme Yaklasimlari ile Bunlarin Secilme
Nedenleri

4.6.1. Degerlemenin Tanim ve Kapsami

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) go6zoninde tutularak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yurtrlige
konulan Seri VIII.,No.35 Sayili Teblig ile,Gayrimenkul Degerlemesi,"Bir gayrimenkultn, gayrimenkul projesinin
veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiridir" seklinde tanimlanmistir.

Bu kapsamda degerlemenin amaci, acgik ve seffaf piyasalarda bulunan bir varligin istekli ve bilgili taraflar arasinda
mutabik kalinarak yapilacagi varsayilan bir aim-satimda degerleme tarihi itibariyle en olasi degerinin
bulunmasidir.
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4.6.2. Deger Standartlari (Esaslari)

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda deger esaslari Uce ayrilarak tanimlanmis bulunmaktadir.Bu ayrima gore;

Piyasa degeri esasl, Acik ve seffaf piyasalarda satista bulunan bir varlhigin, istekli ve bilgili taraflar arasinda
mutabik kalinarak yapilacagi varsayilan bir alim-satimda degerleme tarihi itibariyle en olasi degeri,

Yatirnm degeri ve 6zel deger esasi, Piyasanin tim oyunculari icin degil ancak belirli bir sahis veya grup igin gegerli
olan deger,

Adil deger esasi, Konu varlik piyasada satisa ¢ikartilmamis olsa bile, bu varhgin bilgili, istekli iki taraf arasinda, her
iki tarafin da yararina olarak mutabik kalinabilecek makul degeri,

Olarak tanimlanmaktadir.

Bu tanimlar ve ayinm disinda Sinerji degeri olarak ifade edilen, birden fazla varligin birlestirilmesi ile bu
varliklarin toplam degerlerinden fazla bir degere ulasilmasini saglayan ve de@er esaslarinda tanimlanan degerleri
arttiran ek bir tanimdan da s6z edilmektedir.

4.6.3. Piyasa Degeri

Bir malkdn, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama
sonrasinda degerleme tarihinde gergeklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen
(kanaat edilen) tutardir.

Profesyonel bir sekilde elde edilen Pazar Degeri tahmini, belirli bir mulktun belirli bir tarihte tanimh mulkiyet
haklarinin objektif bir sekilde takdir edilmesi anlamina gelir. Bu tanimin iginde var olan husus, bir kisinin dnceden
tasarlanmis gorisiu veya kazanilmis haklarindan cok, yeterli sayida satis verisine dayanan ve calismalar sonucu
olusan bir kavramdir.

4.6.4. Piyasa (Satislarin Karsilastiriimasi) Yaklasimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis bedelleri, nitelik ve
nicelikleri s6z konusu tasinmaz ile karsilastiriimaktadir. Bu konuda en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin
gercek satis bedellerinin elde edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile
deger kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza uygulanarak
degerleme bedeline ulasiimaktadir

4.6.5. Maliyet (Yeniden insa Etme) Yaklasimi

Maliyet yaklasimi yapili gayrimenkuller icin piyasadan yeterli veri toplanamadigi ve/veya stz konusu
gayrimenkuliin benzersiz 6zellikleri nedeniyle piyasada mevcut gayrimenkullerle Kkarsilastirilamadigi hallerde
uygulanir. Maliyet yaklasimi ekonomik bir kavram olan ikame prensipine dayanir, buna goére yapili bir
gayrimenkuliin piyasada islem goérecegi en yiksek deger s6z konusu milk ile esit kullanim ve fayda o6zelliklerine
sahip yeni bir gayrimenkullin arsa dahil yeniden tretim maliyetinden fazla olamaz.

Bu ydntemde, var olan bir yapinin gunumiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin deg@erlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak
Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin kalan ekonomik émri de
hesaplanir; gayrimenkul degerinin fiziki yipranma, fonksiyonel ve ekonomik acidan gtncel beklentileri
karsilayamama nedenleri ile zamanla azalmakta oldugu dikkate alinir. Degerleme islemi; mevcut yapinin buginki
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yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapili gayrimenkuliin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya
kazang varsa eklendikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikartilmasi ve son olarak da arazi degerinin
eklenmesi ile yapilir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa de@erine
eklenmesi sureti ile mulkiin degeri belirlenmektedir.

4.6.6. Gelir Kapitalizasyon Yaklasimi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkiin getirece§i net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve isletme giderleri
isletme donemi i¢in analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulliin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve
getirdigi net geliri kapitalize ederek buginkti degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bolinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; goturii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile bugiinkii degerine getirilerek gayrimenkulin degeri
saptanir.

4.6.7. Uygulanan Degerleme Yaklasimi

Piyasa Yaklasimi ile Emsal Karsilastirma Yonteminin ve Gelir yaklasimi ile Kat Karsiigi Orani ile Konut
Projeksiyonu'nun kullanilmasi uygun gortlmustar.

4.7. Piyasa Yaklasimi, Benzer Satis Ornekleri ve Bunlarin Karsilastiriimasi

Piyasa yaklasiminda bolgede faaliyet gosteren emlak musavirleri ve mulk sahipleri ile gorisdlmis,
gayrimenkullerin  bulundugu boélgede satisa arz edilen benzer nitelikteki milkler arastirilmistir. Mevcut
kullanimlara gore elde edilen yakin ¢evredeki konut, ticari ve donati fonksiyonlu "Arsa" niteligindeki mulklerin
satis deg@erleri bolgedeki emlak misavirleri ile yapilan gorUs alisverisi sonucu tespit edilmis ve nihai birim satis
degerleri tahmin ve takdir edilmistir.

Emsallerin incelenmesi
ARSA EMSALLERI

S Abdullah g . . ..
lgili Kisi Szdernir Baris Akkaya Ugur Bilal Sahin Detay Emlak Goral Emlak
) 0216 594 76 0533 454 62
Irtibat Telefonu 78 76 0532 72542 35 0216 5335500 0216 466 24 40
Kullanim Alani(m2) 300 171 415 300 250
Satis Fiyati(TL) 440.000.-TL 200.000.-TL 650.000.-TL 400.000.-TL 140.000.-TL
m?2 Birim Fiyati(TL) 1.466 1.171 1.566 1.333 560
Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa Arsa
Konurm Ayni Bolgede Ayni Bolgede  Ayni Boélgede Ayni Bolgede Ayni Bolgede

on 0-1 km 0-1 km 0-1 km 0-1 km 0-1 km
Satis Zamani Aktif satilik Aktif satihk Aktif Satihk Aktif Satilhk Aktif satihk
. Konut Alani . Konut Alani Konut Alani
Imar Durumu Imarsiz alan Park

E: 1,90 4 kat 4 kat

Piyasa Yaklasiminin Uygulanmasi

Emlak ofisleri ve mulk sahipleri ile yapilan gorUs alisverisinde satisa sunulan emsal degerlerinde kigik Olcekte

pazarlik paylarinin bulundugu kanaati edinilmistir.

Bblgede yer alan tasinmazlarin satis degerleri, konum, buyiklik, geometri, cephe, derinlik ve imar yapi kosulu
gibi bir ¢cok faktdre bagl olarak degismektedir.
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Bdlgeye hakim olan Umutbir Emlak Musavirligi(Tel: 0216 456 72 18) ile yapilan karsilikli gdrismelerde;
Ticari imarh arsalarin m2 birim satis degerinin 1.500.-TL/m2-2.000.-TL/m2
Konut imarl arsalarin m2 birim satis degerinin 1.150.-TL/m2-1.500 m2/TL
Donati alanlarinda kalan arsalarin ise 400.TL/m2-600 TL/m2

Deger araliginda degistigi 6grenilmistir. Site Mahallesinin bu béliminde milkiyetin hisseli olmasi ve 18. Madde

uygulamasinin yenilecek olmasi nedeni ile alim satim islemlerinin asgari seviyede seyrettigi gézlemlenmistir.

Emsallerin konumlari, imar durumlari, yola yakinliklari gibi nitelikleri analiz edilmis ve karsilastirma unsurlari

irdelenmistir.

Yapilan mukayeseler sonucunda ;
Ticari imarh Arsalar icin 1.500 TL/m2
Konut imarli parseller icin 1.250 TL/m2

Donati alanlarinda kalan parseller icin 600.-TL/m2birim deger tahmin ve takdir edilmistir.
4.8. Gelir Yaklasimi, Kat Karsiligi Orani ile Konut Projeksiyonu'nun Uygulanmasi
Bolgede kat karsiligi orani %30 ile %40 arasinda degisiklik gdéstermektedir.

Degerlemeye konu parsellerden "Konut” ve "Ticaret” lejantli olanlarin yliz6lgimuU toplam 142.524,83 m2dir. Burada
uygulama yapilabilmesi icin parsellerin tamami projeksiyona dahil edilmistir.

insaat Maliyeti icin benzer proje maliyet bedelleri baz alinarak 1.800,00-TL/m2 birim degder 6ngérilmustar.

imar kosullarina gére gelistirilen arsa projeksiyonu sonucunda satis gelirleri toplami kapitalizasyon orani ile
gunimuze indirgenmis ve %30 kat karsiligi orani ile arsa birim degeri ~2.000,00-TL/m2 olarak hesaplanmistir.

Arsa Gelistirme Umraniye /Cakmak
TOPLAM NET PARSEL ALANI (m2) 142.524.00
EMSALE DAHIL OLAN INSAAT ALANI (m2 213.786.00
EMSALE DAHIL OLMAYAN iNSAAT ALANI (m2) 64.135,80
TOPLAM iNSAAT ALANI (m2 277.921,80
INSAAT BIRIM MALIYETI (TL) 1.800,00
toplam "INSAAT'MALIYETI (TL) i 500.259.240,00
iATi-o Mo g iRu w ) 5.000,00
IATIIAII[FTOPIAMA[ANA 236.233,53

sATisgELritl
KAPITAUZASYON~ORANI
TAYiraATISGILIRITL
INYiTsAtis ™ etiritl 708.700.590,00
SATIS"gEL1rFtL7Nid) 946.720.384,88
ARSA DEGERI (TL) %30 kat karsilgi 284.016.115,46

ARSAIfRIMDEGERIITL/m 2)! 1992,76

1.181.167.650,00
15%
472.467.060,00

— — o —
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5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1. Farkl Degerleme Yaklasimlarinin Analizi ve Bu Degerlerin Karsilastirilmasi

Piyasa Yaklasimi ile Gelir Yaklasimi sonucu elde edilen degerler arasinda azimsanmayacak bir fark gortlmektedir.
Bolgedeki milkiyetin hisseli olmasi, 18. Madde uygulamasinin durdurulmasi ve yapilasma izninin verilemiyor olmasi,
imar Uygulamasinin yenilenmesinin gerekliligi ve bu noktada mulkiyet yapisinin degisebilecegi gibi hususlar
degerlemeye konu milklerin satis kabiliyetini ve dolayisi ile satis degerlerini olumsuz yonde etkilemektedir.

Bu durumun gozéninde bulundurulmasi ve gayrimenkul rayi¢ degerinin her donemde kendi piyasasi icerisinde daha
tutarli bir denge tasiyacaginin disunilmesi sonucu Piyasa Yaklasimi ile bulunan de@erin alinmasinin uygun olacagi
kanaatine varilmistir.

5.2. Gayrimenkullerin Yasal Durumu ile ilgili gorus
Gayrimenkuller 21.06.20011 t.t. li 171000 élgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsamindadir.

5.3. Gayrimenkullerin GYO Portfoytine Alinmasi lle llgili Goris

Sinpas GYO A.S. adina kayitli arsa nitelikli tasinmazlarin ortaklik portféyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca
yoktur.

6. SONUC

6.1. Sorumlu degerleme uzmaninin sonug cimlesi

Degerleme konusu gayrimenkullerle ilgili elde edilen veriler ve bunlarin analizi sonucu degerleme tarihi itibari ile
asagidaki deger tahmin ve takdir edilmistir.

24



Umraniye / Cakmak Arsa

6.2. Nihai

PAFTA

F22D23D3D

F22D23D3D
F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D
F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

F22D23D3D

deger takdiri

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

ADA PARSEL YUZzOLGUMU

2424 1

2425

2425

2425 3

2426

2427

2427 2

2428 1

2429 1

2430 2

2431 2

2431 2
| B |

2431 3

2431 4

2431 5
|

2431 6

TOPLAM

m2

45.614,25

6.058,88
4.646,53

14.694,99

22.640,62
12.333,23

4.432,23

7.856,77

27.500,29

1.179,27

14.888,45

14.888,45

3.806,90

1.982,96

2.820,83

718,16

171.174,36

SINPAS GYO
HISSE ORANI
163 7 300
“ ) a0
1% / 2.400
353 / 600
1/ 16
794 / 2.400
9/ 16
629 / 1.200
29 7 800
11 / 2.400
1173 / 2.400
1288 s 2.400
1 / 400
23 / 800
1280 s 2.400
971 s 2.400
71 7 2.400
3 / 800
1007 / 2.400
6 / 2.400
1220 / 2.400
R / 2.400
o / 2400
253 7 480
11 / 2.400
6 / 2.400
87 7 2.400
11 / 2.400
6 / 2.400
1185 / 2.400
26 / 240
1 , 2400
6 / 2.400
1153 2.400

SINPAS
YUzOLGUMU

24.783,743
741,232
475,148
391,303

2.733,708
918,437
4.861,593
12.735,349
6.464,668
160,668
20,314
2.166,252
4.216,467
68,751
790,633

14.666,821
477,113
440,450

55,832
6.246,945
37,221
1.935,174
17,448
9,517
1.045,185
9,089
4,957
102,255
12,929
7,052
1.392,785
77,801
3,292
1,795
345,016
88.416,944

BIRIM DEGER
(/)

1250
1250
1250
1250
1500
1250
1250
1250
1250
600

600

600

1250
1250
1250
1250
1500
600

600

600

PIYASA DEGER
KDV HARIC
il

32.500.153,13 TL

r

4897128,33TL|

4.100.562,73 TL
7.225.036,75 TL

15.919.185,94 TL

S.08"S3507TLj

1.408.341,08 TL

5.270.583,21 TL

19.407.756,74 TL

I
T

715.669,48 tl]

4.068.268,96 TL

1.177.283,83TL

635.538,68 TL

909.012,47 TL

256.742,20 TL

102.164.098,60 TL|

T

T

PIYASA DEGERI
KDV DAHIL
TL

38.350.180,69 TL

57717143 TL
4.838.664,02 TL

8.525.543,37 TL

18.784.639,41 TL
9.535.385,39 TL

1.661.842,48 TL

6.219.288,19 TL

22.901.152,96 TL

844.489,99 TL

4.800.557,38 TL

1.389.19491 TL

749.935,64 TL

1.072.634,71 TL

302.955,80 TL

120.553.636,34 TL
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Sinpas GYO Hissesine dusen Toplam 88.416,944 m2 lik alanin degerleme tarihi itibariyle KDV hari¢ degerinin
TOPLAM;

102.164.098,60-TL

41.543.631,51-€

53.587.253,40-$

olarak tahmin ve takdir edilmistir.
1EURO: 2.4592 TL

1 USD: 1.9065 TL
29.12.2011; 15:30 Tarihli T.C.M.B. ddviz kurudur.

Raporu Hazirlayan M.Sedat Ozkan Mustafa Hacisalihoglu
Mehmet Cem Cakir Harita Muhendisi Sorumlu Degerleme Uzmani
Harita MUhendisi SPK LISANS NO:401178 SPK LISANS NO:400274

Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi i¢indir.

KDV dahil olmayan bu takdirlerimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir.

Bu rapor, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. nin talebi Gzerine ve iki orijinal niisha olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya
cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur.

7. EKLER

imar durum yazisi (1 sayfa)

imar plani 6rnegi (1 sayfa)

imar plan notlari (2 sayfa)
Gayrimenkulerin fotograflar

Tapu kayitlari

Unvan Degisikligine iliskin Sicil Gazetesi
Spk tescil belgesi

Spk lisans belgesi 6rnekleri
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T.C.
i MRANIYE BELEDIYE BASKANLIGI
imarye Sehircilik Mudurlagu

<01.7 2011

Sn.F.IifSALTIK F.RCKLEBI
Sinp»} («YO A.S. Sipas Pla/a Barbaros Bulvari
\ cnidogan Sokak N0:36 Dirphane-Bcsiktas/iST.

ilgi: 26.10.2011 tarih ve 24681 sayih dilekgeniz..

ilgi dilekgeniz ile istanbul ili, Umraniye ilgesi, Site Mahallesi, 2424/1,2425/1, 2425/2,

2425/3, 2426/1. 2427/1, 2428/1, 2429/1. 2430/2, 2427/2, 2431/2. 2431/3. 2431/4. 2431/5, 2431/6
parsellerde kayith arsalar ile ilgili olarak yillik olarak hazirlanan son 3 yil icerisindeki durumu ve ilgili
parsellerin yazili imar durumlarinin tarafiniza yazili olarak verilmesi istenmektedir.

08.05.1998 -15.02.2002 t.t "1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani" kapsaminda 2424 ada | parecl . 2425 ada 1 parsel E Konut Alani. 2425 ada 2 parsel
Ticaret Alani, 2425 ada 3 parsel Konut Alani, 2426 ada 1 parsel Konut Alani, 2427 ada | parsel
Konut Alani. 2428 ada 1 parsel Konut Alani, 2429 ada 1 parsel Konut Alani . 2430 ada 1 parsel
Konut Alani , 2430 ada 2 parsel Ticaret Alani. 2427 ada 2 parsel Temel Kgitim Alani. 2431 ada 2
parsel Temel Egitim Alani, 2431 ada 3 parsel Sosyal Kiltirel Tesis Alani. 2431 ada 4 parsel
Yonetim Tesis Alani. 2431 ada 5 parsel Saflik Tesis Alani. 2431 ada 6 parsel Teknik Altyapi Alani
lejantinda kalmakta olup plan Kkararlari geregi boélgede yapilan imar Kanununun 18. Madde
Uygulamasi ile oludan imar parselleridir. S6z konusu parseller bundan sonra yirirlige giren
21.06.2011t.t. 1/1000 &lgekli Umraniye. Site Mahallesi, .37 pafta 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonunda ayni fonksiyonlarda yer almakla birlikte plan notlarinda “Konut ve Ticaret
Alanlarinda Emsal:1,50 Hnuu( Maksimum Y ukseklik): Serbest” hikmi yer almaktadir, bolgede
yapilan  18.Madde uygulamasi istanbul 2.idare Mahkemesinin 24.01.2007 gUn ve E:2004/965,
K:2007/34 sayili karari. Danistay 6.Dairesinin 03.03.2009 tarih ve 2007/5674 E. Ve 2009/2029 K.
Sayili karari ile bozuldugundan alana iliskin yeniden 18.Maddc uygulamasi yapilmasi geregi
dogmustur. S6z konusu ¢alisma tamamlanincaya kadar btflgede imar izr*

Bilgilerinize arz ederim.

Atatiirk mali. Alemdag Cad. No: | Umraniye 34764 iSTANBUL Ayrintil bilgi igin irtibat: K.D6lukbii; $.P1
Telefon: (0 216 )443 56 00 Faks: (0 216 ) 335 32 76

c-posta: webfjsuroranive.belir Elektronik AQ: www.umranive bel.tr


http://www.umranive

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

37 PAFTA iIMAR PLANI ORNEGI
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MIgBTOIGYgf ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye / Cakmak Arsa

UMRANIYE, SITE MAHALLESI 37 PAFTA REViIZYON UYGULAMA IMAR

PLANI

1 DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE IMAR KANUNUN 18 MADDESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. ENERJI NAKIL HATLARININ GEGTIGI ALANLARDA VE TRAFO MERKEZI
ALANINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

4, ENERJI NAKIiL HATLARININ GECTIGI ALANLARDAKI ENERIJI NAKIL HATTI
KORUMA KUSAGI BOYUNCA IiLGIiLI KURULUSTAN (TEIAS) GORUS ALINARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5. iISTANBUL SE VE KANALIZASYON IDARESIi GENEL MUDURLUGU (iski) GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE JEOLOIJIK-JEOTEKNIK ETUT YAPILARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7. KONUT VE TICARET ALANLARINDA E=1.50 VE HMAX=SERBESTTIR.

8. MEVCUT BINALARIN BULUNDUGU ALANLARDA MINIMUMU PARSEL
BUYUKLUGU 1500 M2, DIGER ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000
M2DIR

9. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN AVAN PROJE ONAYLARI ILGE
BELEDIYESI  TARAFINDAN YAPILACAKTIR; ANCAK ISTANBUL iIMAR
YONETMELIGI NDE BELIRTILEN KOSULLARA HAIZ YAPILARIN AVAN PROIE
ONAYLARI i.B.B TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

10. DOGAL ZEMIN KOTUNUN ALTINDA VE YOL CEPHELERINDE GCEKME
MESAFELERININ GERISINDE KALMAK KAYDI iLE PARSEL TAMAMINDA BODRUM
KAT YAPILABILIR. DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE GIKAN KISIMLARDA BODRUM
KATLARDA DA PLANDA VERILEN GCEKME MESAFESINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

11. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA SARTLARI ICINDE EMSALIN %5'iINi
ASMAMAK KOSULU iLE KONUTLARIN ZEMIN KATLARINDA VEYA MAKSIMUMU
2 KAI LI AYRI YAPI SEKLINDE GUNLUK iIHTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK
TICARI VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

12, PARSELLERIN BIRLESMESININ TESVIK EDILMESI AMACI ILE PARSEL

BUYUKLUGUNDE 10000 METREKAREYE ULASILDIGINDA %5, 20000
METREKAREYE ULASILDIGINDA %10 EMSAL ARTTIRIMI YAPILIR.
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MIgBTOIGYgf ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

13.

14.

16.

17.

20.

21

PLANDA TICARET LEJANDI ILE GOSTERILEN ALANLARINDA; GUNLUK,
HAFTALIK GEREKSINIMLERE YONELIK ALISVERIS BIRIMLERI (MARKET,
LOKANTA, RESTORAN, EZCANE, TUHAFIYE, SAGLIK VB. ), OZEL HIZMET
BIRIMLERI (BANKA. SIGORTA) EGLENCE, SPOR VE SOSYAL AKTIVITE BIRIMLERI
YER ALABILIR. BU ALANLARDA OFiS, BURO, OTEL, MOTEL YAPILARI YER
ALABILIR. KONUT YAPILAMAZ, KONAKLAMA BIRIMLERI BAGIMSIZ BOLUM
SEKLINDE YAPILAMAZ.

KAMUYA TERK EDILEN ALANLARDA KAMU YARARINA ALTYAPI AMACLI
TEKNIK KULLANIMLAR (TRAFO, SU DEPOSU, ARITMA TESIiSi VB.) YER ALABILIR.
KAMU ELINE GECEN (TERK EDILEN) PARK ALANLARINDA SPOR TESISI
YAPILABILIR. BU TESISLERIN KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI MIMARI AVAN
PROJESINE GORE BELIRLENIR. ANCAK BU TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI,
TERK EDILEN PARK ALANLARIN BUYUKLUGU UZERINDEN KAKS: 0.05%i
GECEMEZ.

PLAN TASDIK SINIRLARI ICINDE KALMAK VE TRANSFERE KONU PARSEL
MALIKLERIN MUVAFAKATI ILE PARSELLER ARASINDA EMSAL TRANSFERI
YAPILABILIR.

ARAZININ ENGEBELIi BOLGELERINDE PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK DAHA
VERIMLI KULLANILMAK UZERE MEVCUT BINALARIN OTURDUGU ALANLAR
HARIC ZEMIN TANZIMIi YAPILABILIR.

BU PLAN NOTLARININ KAPSAMI DISINDA KALAN KONULARDA ISTANBUL iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

EMSAL TRANSFERI YOLUYLA PARSELLERIN YAPILASMA DEGERI E=2,50"Yi
ASAMAZ. EMSAL HAKKININ TAMAMI BASKA PARSELLERE TRANSFER EDILEN
PARSELLERIN PLAN DEGISIKLIGIi YAPILARAK DONATI ALANI HALINE
GETIRILMESI VE KAMUYA TERKIiINi ZORUNLUDUR. EMSAL HAKKI TRANSFERI
YAPILAN PARSELLERDE, PARSELLERIN YENI OLUSAN EMSAL DEGERLERI PLAN
DEGIiSIKLIGI YAPILARAK PLANLARA ISLENMEDEN YAPI KULLANMA iZiN
BELGESI KULLANILAMAZ.

ZORUNLU OLAN HALLERDE IiSTANBUL IMAR YONETMELIGI’'NE GORE HESAP
EDILEN BLOKLAR ARASI MESAFELERDE MAKSIMUM | M. AZALTMA YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

iISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
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Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
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Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
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Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
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Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
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Umraniye/ CakmakArsa
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«IBBMMGYO

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

AS.

Umraniye/ CakmakArsa

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

N TASINMAZ BILGILERI
Zemin Tipi Ana Tasinmaz Ada/Panel s 26241
7.emiti No 23570624 Yii/.tilgtin : 45614,25 m2
il 7iige ISTANBUL/OMRANIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA
Kurum Adi Umraniye TM
Mahalle /Koy Adi GAKMAK Mali.
Mevkii
Cilt/sayfa No 92/8820
Kayit Durum AKtif
TASINMAZ SERH /BEYAN /iRTIFAK
s/B/t  Aciklama Malik /Ldidar Tarih -Yevmiye
Beyan  ORTAKLIGIN GIDERILMESI DAVASI AGILMISTIR (UMR SULH
HUK.MAHK 2004/542 ESAS DOS. O4/03/2005 SAY | 654
Beyan  Diger (Konusu: ISTANBUL 7ZiDARE MAHKEMESININ 2006/2666 ESAS  ISTANBUL 7.IDARE MAHKEMESI
2009/818 KARAR SAYILI KARARI iLE TASINMAZ YONUNDEN
iPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820 ) Tarih:
20/08/2009 Say1: 3820
MOLKIYET UiK.ilKi
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi ~Tarih - Yev.
53007643 SINPAS INSAAT A.§ 25/2400 475,15 Satis-08/02/2007 ~2943-
125200264 SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.§ 30133/576000 238627 Satis - 11/01/2011 ~755-
151430579 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM OR TAKLIGI ANONIM 163/300 54.785,74 Satis - 2¥/08/2011 - 22675~
SIRKETI
157984510  SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 13/800 741,23 Satis ~20/11/2011 - 29812~
SIRKETI
160891044  SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET ANONIM SIRKETI 3/800 17105 Satig- 28/12/2011 -32622-
ipotek,
Alacakli Mustcrekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Sire
(SN:50013749)SABRI DOUAN : HASAN  Evel 35.000.00ETL 0 0/0 24 Al

oglu

Rapor Tanhi / Saati :

28122011 15:35

Terkin Sebebi -Tarih -Ycv

Terkin Sebebi -Tarih -Ycv.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

Sistem No
8330257

126095341

s/B/i

Aciklama Malik /I.chdar

Digier (Konusu; istanbul 2.Idare Mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2004/065 UMRANIYE BELEDIYESI
Esas ve 2007/34 sayili ylritmeyi durdurma Karan vardir) Tarih: 16/07/2007
sayi: 3143

Hey»  UMRANIYE SULH HUK MAH 2004/541 ES SAY DOS iLE ORTAKLIGIN

GIDERILMESI DAVASI ACILMISTIR 04/03/2005 SAY| 653

UMRANIYE LASLIYE HUKUK MH NIN 14/04/2006 GUN VE 2005/537 E
2006/176 K SAYILI ILAMI GEREGINCE HAVVA GAKIR IN SOYISMININ
GELIK OLDUGUNA DAIR DOSYASINA EVRAK EKLENMISTIR
26/02/2007 SAY | 666

MULKIYET BILGILERI

Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Paydit Metrekare
AHMET GELIK  MUSTAFA Oglu 42/2400 21583
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 629/ 1200 6.464,67
SIRKETI

Tarih -Yevmiye Terkin Sebebi -Tarih -Yev

17/01/2005-653

26/02/2007 -666

Edinme Sebebi -Tarih -Yev. Terkin Sebebi -Tarih -Yev.
San? - 18/08/2004 - 2771~

Sati? -01/02/2011-2839-

Raporlayan: 2021 i-I
Kandina
28.1
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Umraniye/ CakmakArsa
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Umraniye/ CakmakArsa

1 TASINMAZ BILGILERI
/emin Tipi : AnaTasinmaz Ada/Parsel : 242071
Zemin No 23570631 Yozsigiim : 27.500.29 m2
11 Zlice ISTANBUL/UMRANIYE AnaTa;. Nitelik : ARSA
Kurum Adi : Umraniye TM
Mahalle /Koy Adi : GAKMAK Mah.
Mevkii
Cilt /sayfa No : 93/8860
Kayil Durum : Aktif
TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK
$/B/l  Agiklama Malik /Lchidar Tarih -Yevmiye
Beyan UMRANIYE 1.SULH HUKUK HAKIMLIGININ 09/02/2005 T AiRH 2003/667 11/01/2005 -438
ESAS SAYILI DOSYASIILE IZALEYI SUYUU DAVASI ACILMISTIR
24/02/2005 T YEV:438
MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No  llisse Pay/Payda Metrekare F.dinme Sebebi - Tarih - Yev.
53008181 SINPAS INSAAT AS 128072400 14.666,82 Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye
Konulmasi - 3674~
151990392 SINPAS YAPI ENDUS TRISI VE TICARET AS. 11/200 151252 Satis -07/09/2011 - 23434
|s/8/1 Agiklama Malik / Lehdar Tarih -Yevmiye
serh ihtiyati Tedbir: UMRANIYE | ASLIYE HUKUK MAHKEMES] nin 08/12/2011 tarih 08/12/2011-30616

2011/256 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilart ile (Agiklama: GAKMAK
MAH.2429 ADA PARSELIN 19/2400 HISSESI.2427 ADA 2 PARSELIN 6/2400
HISSESI.24231 ADA 2 PARSELIN 5/2400HISSESI.2431 ADA 3-4-S-6 PARSELLERIN 6/2400
ER HISSELERI DAVACI RECEP GELEBI VEKILi TARAFINDAN DAVALILAR ALEYHINE
AGILAN TAPU VE iPTALI VE TESCIL DAVASI SONUNA KADAR 3.KISILERE DEVIR VE
TEMLIKININ ONLENMESi ) (Baslama Tarih:08/12/2011 Siire:)

Terkin Sebebi - Tarih -Yev

Terkin Sebebi -Tarih -Yev.

Terkin Sebebi - laiih -Yev.
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi : AnaTasinmaz Ada/Parsel 243172
Zemin No 23570633 YuzsicUm 14.888,45 n2
il 7ilge : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik ARSA
Kurum Adi : Umraniye TM

Mahalle /Koy Adi : GAKMAK Mah

Mevkii

Cilt /sayfa No 1 93/8869

Kayil Durum : Aktif

Sistem No
53908538

53908545

s/B/i
serh

10721id il

s/B/i
Serh
serh
serh

142517855

TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK

s/8/1

Beya

Agiklama Malik /l.ehdar

n  Diger (Konusu: istanbul 2.tdarc Mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2004/065 UMRANIYE BELEDIVESI
Esas ve 2007/34 sayili yirtitmeyi durdurma karari vardir) Tarih: 16/07/2007
sayi: 3143

Beyan Diger (Konusu: iISTANBUL 7 IDARE MAHKEMESININ 2006/2666 ESAS ~ ISTANBUL 7.IDARE MAHKEMESI

2009/818 KARAR SAYILI KARARI ILE TASINMAZ YONUNDEN
iPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820) Tarih.
20/08/2009 Sayi: 3820

Irtifak 8070,79 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih: 12/11/2002,Bitis TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)

Tarih: 12/11/2002- Sdre:-)

MULKIYET Bit.GILKRI

Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

SINPAS INSAAT A.S 6/2400 37,22

SINPAS INSAAT A.$ 1007/ 2400 624655
Aciklama Malik  l.ehdar

HACIZ 26/11/1962 YEV 565 SUAT DURGEZEN HiSSESINE
VERGI BORCUNDAN HACIZ: 11/12/1974 TARIH YEV:6174 SUAT DERGEZEN

HISSESINE
SINPAS YAPIENDUSTRISI VE TICARET A.§ 5207 /48000 Uu.m
Aciklama Malik l.ehdar

HACIZ 26/11/1962 YEV 565 SUAT DURGEZEN HISSESINE
VERGI BORCUNDAN HACIZ. 11/12/1974 TARIH YEV6174 SUAT DERGEZEN

HISSESINE
FAHRI BALIK HACIZ 16/10/2000 TARIH YEV 7794 AMME ALACAGI (ILYAS BALIK
HiSSESI)
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 5287 /48000 105.M

<gpor Tarihi | Seati 28 122011 1559

Tarih -Yevmiye

12/11/2002-9519

Edinme Sebebi -Tarih -Yev.
Satis - 08/02/2007 - 2943

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermay

an

Konulmasi -
Tarih -Yevmiye
26/11/1962- 5651
11/12/1974 - 6174

Sati$-29/04/2010- 11220~

Tarih -Yevmiye
26/11/1962-5651
11/12/1974 -6174

16/10/2000-7794

Satig- 09/06/2011 - 16047-

Terkin Sebebi - arih - Yev

Terkin Sebebi - Tarih -Yev.

Terkin Sebebi  Tarih -Yev.

Terkin Sebebi Jarili - Yev.

/
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye / Cakmak Arsa

TASINMAZ BILGILERI

/cruiin Tipi Ana Tasinmaz Ada/Parsel : 231/3
Zemin No 23570634 Yuzélgiim : 3806.90 M2
il Zilge iISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik ARSA
Kurum Adi Umraniye TM

Mahalle /K8y Adi GAKMAK Mah

Mevkii

Cilt /sayfa No 93 /8890

Kayit Durum Aktif

TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK

S/ Aciklama Malik /Lehdar
Beyan SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
Beyan Diger (Konusu:  istanbul 2 idare Mahkemesinin 24.01.2007 tarih vc 2004/965 UMRANIYE BELEDIYES|
Esas ve 2007/34 sayili yuriitmeyi durdurma karari vardir) Tarih: 16/07/2007
say: 3143
Bey.» Diger (Konusu: iISTANBUL 7.IDARE MAHKEMESININ 2006/2666 ESAS ~ ISTANBUL 7-tDARE MAHKEMESi
2009/818 KARAR SAYILI KARARI ILE TASINMAZ YONUNDEN
IPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820 ) Tarih:
20/08/2009 Sayi: 3820
inifak ~ 2793.07 M2 TEK LEHINE IRTIFAK LAKKI (Baglama Tarih: 12/11/2002,Bitis TURKiYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)
Tarih: 12/11/2002- St )
MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare
53908868 AlIMirr GELIK : MUSTAFA Oglu 12 /2400 19,03
53008878 SINPAS INSAAT AS 672400 952
142517856 SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.$. 2187/48000 17345
|s/B/i Agiklama Malik Lehdar
Serh intiyati Tedbir UMRANIYE 1ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 08/12/2011 tarih
2011/256ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: CAKMAK
MAH.2429 ADA PARSELIN 19/2400 HISSESI.2427 ADA 2 PARSELIN 6/2400
HISSESI.24231 ADA 2 PARSELIN 5/2400HISSESI.2431 ADA 3-4-5-6 PARSELLERIN 6/2400
FRHISSELERI DAVACI RECEP GELEBI VEKILI TARAFINDAN DAVALILAR ALEYHINE
AGILAN TAPU VE iPTALI Vb TESCIL DAVASI SONUNA KADAR 3KISILERE DF.VIR VF.
TEMLIKININ ONLENMESi ) (Baglama Tarih 08/12/2011 Sare)
151410582 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 1220 /2400 i.331.17
SIRKETI
|s/B/i Aciklama Malik/Lehdar

tnpor Tarihi /Saati 28122011 1602

Tarih - Yevmiye

12/11/2002 -9519

Edinme Sebebi - Tarih - Yev.
Satig -24/03/2004 3247~

Satis -08/02/2007 2943~

Satis -09/06/2011  16047-

Tarih -Yevmiye
08/12/2011 -30616

Satis -23/08/2011 22675~

Tarih -Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih -Yev

Terkin Sebebi - 1arih -Yev.

merkin Sebebi -Tarih -Yev.

- e

&
Terkin Sebebj~ laf
hl

71

11
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Umraniye / Cakmak Arsa

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi : Ana Tasinma/. Ada/Parsel : 243174
23570635 Yiizslgim : 198296 m2

iI/lice : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA

Kurum Adi : Umraniye TM

Mahalle / Koy Adi : CAKMAK Mah

Mevkii

Cilt /Sayfa No 93/8011

Kayit Durum Aktif

TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK

S/8/1 Agiklama Malik /Lchdar Tarih -Yevmiye Terkin Sebebi -Tarih -Ycv

Beyan YONETIM TESIS ALANI

Beyan  Diger (Konusu: istanbul 2.idare Mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2004/965 UMRANIYE BELEDIYES]
Esas vc 2007/34 sayili yiritmeyi durdurma karar vardir ) Tarih: 16/07/2007
Sayi: 3143

Beyan  Diger (Konusu: iISTANBUL 7.iDARE MAHKEMESININ 2006/2666ESAS  iISTANBUL 7.iDARE MAHKEMESI
2009/818 KARAR SAYILI KARARI iLE TASINMA/ YONUNDEN f
IPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820 ) Tarih:
20/08/2009 Say1. 3820

Irtifak 1205.35 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baslama Tarih: 12/11/2002.Bitis TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) 12/11/2002-9519 "

Tarih 12/11/2002 - Sure:-)

MULKIYET BILGILERI

sistemNo  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi ~Tarih -Ycv. Terkin Sebebi - Tarih - Ycv.
53000219 AHMET GELIK : MUSTAFA Oglu 12/2400 991 Satis ~24/03/2004 - 3247~

53000231 SINPAS INSAAT A.S 672400 4,96 Satis - 08/02/2007 - 2943

142517857 SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 2187748000 90,35 Satis-00/06/2011 - 16047~

157871 Aciklama

Malik /Lchdar

Serh ihtiyati Tedbir: UMRANIYE 1ASLIYE HUKUK MAHKEMESI 1iin 08/12/2011 tarih
2011/256 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama- GAKMAK
MAH 2429 ADA PARSELIN 19/2400 HISSF.S1.2427 ADA 2 PARSELIN 6/2400
HISSESI.24231ADA 2 PARSELIN 5/2400HISSESI.2431 ADA 3-4-56 PARSELLERIN 6/2400

Tarili - Yevmiye

08/12/2011 -30616

Terkin Sebebi -Tarih -Yev.

ER HISSELERI DAVACI RECEP GELEBi VEKILI TARAFINDAN DAVALILAR ALEYHINE y o\
ACILAN TAPU VE IPTALI VE TESCIL DAVASI SONUNA KADAR 3.KISILERE DEVIR VE
TEMLIKININ ONLENMESI ) (Baslama Tarih:08/12/2011Sire ) [ |
151430583 SINPAS GAYRIMENKUL YA TIRIM ORTAKLIGI ANONIM 253 /480 104519 Satis ~23/08/2011 - 22675~
SIRKETI ./
\s/8/i Aciklama Malik /Lchdar Tarili - Yevmiye Terkin Scéhin) vy N

inporTanln /Saati 29 122011 11.04
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Umraniye / Cakmak Arsa

1

Zewmin Tipi
Zemin No

il Lilge
Kurum Adi
Mahalle /Ky
Mevkii
cilt/sayfa No
Kayil Durum

TASINMAZ BILGILERI
: AnaTasinmaz AdasParsel : 2431/5
23570636 YitzMffim : 282083m2
ISTANBUI./UMRANIYE Ana Tas. Nitelik : ARSA
Unraniye TM
Adi : CAKMAK Mah

: 93/8933
Aktif

TASINMAZ SERH /BEYAN /iRTIFAK

$/B/i  Agiklama Malik /Lchdar
Beyan  SAGLIK TESIS ALANI

Diger (Konusu: istanbul 2.idarc Mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2004/965 (JMRANIYE BELEDIYESI

Dey,™  Esasve 2007/34 sayili yiiritmeyi durdurma Karari vardir) Tarih: 16/07/2007
43

say: 31

Beyim Diger (Konusu ISTANBUL 7.iDARE MAHKEMESININ 2006/2666 ESAS ~ {STANBUL 7.[DARE MAHKEMESi

2009/818 KARAR SAYILI KARARI iLE TASINMAZ YONUNDEN
iPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820 ) Tarih:
20/08/2009 Say1: 3820

iifak  1000.78 M2 TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI (Baslama Tarih: 12/11/2002.Bitis TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)

1
Sistem No

S/B/1
Serit
Serh
1425 17858

is/B/L

(apor Tarihi /Saati

Tarih: 12/11/2002- Siire:-)

Mi LIVIMT Bil <;il 1T

Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare
AHMET GELIK : MUSTAFA Oglu 12/2400 1416
7.«
SINPAS INSAATAS 1185/2400 130278
Agiklama Malik ( chdar

HACIZ:26/11/1962 TARIH YEV:5651 SUAT DERGEZEN HISSESINE
VERGI BORCUNDAN HACIZ 11/12/1974 TARIH YEV:6174 SUAT DERGEZEN HISSESINE

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.$ 2067 /48000 12147
Aciklama Malik | ehdar
212201 1610

Tarih -Ycvmive

12/11/2002-9519

Edinme Sebebi -Tarih -Yev.
Satis -24/03/2004 -3247-

Satis - 08/02/2007 - 2943~

Ticnret Sirketlerine Ayni Sermaye
Konulmasi -19/02/2007 -3674~

Tarih -Yevmiye
26/11/1962 - 5651
11/12/1974 - 6174
Satis-09/06/2011 - 16047~

Tarili - Yevmiye

Terkin Sebebi -Tari

~Yev

Terkin Sebebi -Tarih - Yev.

Terkin Sebebi -Tqrih -Yev.

2-

y

Terkin Sebebi

t 7/

Tarfhj-

/
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ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Umraniye/ CakmakArsa

TASINMAZ BILGIl.KRI

Zemin Tipi : AnaTasinma/ Ada/Parsel
Zemin No : 23570637 YUzOlgiim

il /ilge : ISTANBUL/UMRANIYE Ana Tas. Nitelik
Kirrum Adi : Umraniye TM

Mahalle / Koy Adi : GAKMAK Mah

Mevkii

Cilt /Sayfa No : 94/8954

Kayil Durum : AKIif

TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK

S/B/i Aciklama
Beyan TEKNIK ALTYAPI

Beyan  Diger(Konusu istanbul 2.idare Mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2004/965
Esas ve 2007/34 sayili yiiritmeyi durdurma karari vardir ) Tarih: 16/07/2007
sayr: 3143

Bcyu  Diger (Konusu: iISTANBUL. 7Z.iDARE MAHKEMESININ 2006/2666 ESAS
2009/818 KARAR SAYILI KARARI iLE TASINMAZ YONUNDEN
IPTALINE DAIR KARAR VARDIR.20/8/2009 TARIH KNO 3820) Tarih
20/08/2009 Say!: 3820

1 2431/6
718,16 n2
: ARSA

Malik /Lehdar Tarih -Yevmiye Terkin Sebebi -Tarih - Yev

UMRANIYE BELEDIYESI

istanbul 7idari-mahkemesi

malkiyet bilgileri

Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi -Tarih -Yev. Terkin Sebebi Tarih Yev.
535W870 SINPAS INSAAT A.S 6/2400 180 Satig -08/02/2007 - 2943~
SINPAS INSAAT A.S 115372400 5,02 Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye
Konulmasi - -3674~
s/B/i Aciklama Malik 7 Lehdar Tarili - Yevmiye Terkin Sebebi Tarih -Yev
Serh HACIZ26/11/1962 TARIH YEV 565 SUAT DERGEZEN HISSESINE 26/11/1962-5651 -
Serit VERGI BORCUNDAN HACIZ 11/12/1974 TARIH YEV6174 SUAT DERGEZEN HISSESINE 11/12/1974-6174
142517859 SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A $ 2207 /48000 33,0i Satis -09/06/2011 - 16047~
isiB/i Aciklama Malik Lehdar Tarili -Yevmiye Terkin Sebebi -Tarih -Yev
Serh intiyati Tedbir: UMRANIYE LASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 08/12/2011 larih 08/12/2011 -30616
2011/256ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilani ile (Agiklama GCAKMAK
MAH.2429 ADA PARSELIN 19/2400 HISSESI.2427 ADA 2PARSELIN 6/2400
HISSESI.24231ADA 2 PARSELIN 5/2400HISSESI.2431ADA 3-4-5-6PARSELLERIN 6/2400 I
ER HISSELERI DAVACI RECEP CELEBI VEKILi TARAFINDAN DAVALILAR ALEYHINE / «7
AGILAN TAPU VE IPTALI VE TESCIL DAVASI SONUNA KADAR 3KISILERE DEVIR VE #
TEMLIKININ ONLENMESi ) (Baslama Tarih:08/12/201 1Siire ) 7
151430585 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 26/240 w,80 Satig -23/08/2011 - 22675~
SIRKETI v | .
Rapol Tarihi /Seeti 2812-2011 1612 #
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Umraniye/ CakmakArsa

I'MAYIS 2007 SAY1: 6803

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

TURKIYE TICARET SiCiLi GAZETESI

SAYFA :401

Adres : KARANFIL SOKAK NO 56. BAKANLIKLAR - ANKARA TELEFON : 0312 413 80 00 FAKS : 0312 42S 81 73 wwW«ol.b.org.ti

STATU TADILLERI

istanbul
Memurlugundan

Ticaret Sicili

Sicil Numarasi: 609806
Ticarct Unvani:
SINPAS INSAAT ANONIM
SIRKETI

Ticari Merkezi istanbul Sisli
Mccidiyekdy Meliha Avni S6zen
Cad.No.-10

Ticari Merkezi ilc sicil numarasi
vc unvani yukanda yazili bulunan
Sirketin Sanayi ve Ticarct Bakan-
hginin 27.04.2007 tarihinde on-
ayindan gecen tadil mukavelesinin,
02.05.2007 tarihli olagan genel ku-
rul kararinin tescil vc ilam istenmis
olmakla. 6762 sayili Turk Ticaret
Kanunu hitkimlerine uygun olarak
ve memurlugumuzdaki vesikalara
dayanilarak 3.5.2007 tarihinde
tescil edildigi ilan olunur.

sinpas insaat Anonim Sir-
keti'iiin 02 Mayis 2007 Tariliinde
Yapilunr'2006 Yilina Aii Olagan
Genel Kurul Toplantisi Tutanagi

Sinpos insaat Anonim  Sir-
keli’nin 2006 yilina ait Olagan
Genel Kurutu 02 Mayis 2007 tari-
hinde. saat 10.00’da, Sinpas Plaza.
Meliha Avni Sézen Caddesi No 40
Mecidiyekdy. istanbul adresinde,
Sanayi ve Ticaret Bakanhgi"mn
01.05.2(107 tarih ve 26825 sayili
yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik
Komiseri Mithat Giuler gézeti-
minde yapilmistir.

Toplanti. TTK 370 maddesine
uygun olarak butin paylarin tem-
silcilerinin hazir bulunmasi sebe-
biyle toplantiya ¢agirma hakkinda
bir merasime riayet edilmeksizin
yapilmistir.  Hazirun cetvelinin
tetkikinden, sirketin toplam
69.857.000.-Yeni Tirk Lirahk ser-
mayesine tekabil eden 69.857.000
adet hissenin asaleten toplantida
temsil edildiginin ve boylece gerek
kanun vc gerekse ana sozlesmede
ongoriilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugunun anlasiimasi iiz-
erine toplanti Yonetim Kurulu
Baskani Avni Celik tarafindan
acilarak giindemin gérisiilmesine
gecilmistir

1 Divan Baskanligina Avni Ce-
lik’in, oy toplayicihgina Omer
Faruk Gelik'in ve Katiplige inal
Dinger'in secilerek baskanlik di-
vaninin olusturulmasina oy birligi
ile karar verildi.

2. Olagan Genel Kurul tu-
tanaklarinin imzalanmasi icin Di-
van Heyetine yetki verilmesine oy
birligi ile karar verildi.

3. Sirketi n 2006 faaliyet
donemine iliskin Yénetim Kurulu
faaliyet raporlari ve Denetgi rapor-
lari ve 2006 yilina ait bilango ve
kar/zarar hesaplari okundu vc her
nin ayri ayn tasdikine oy bir-
giyle karar verildi.

4. Yonetim Kurulu tyeleri ile
sirket denetcisinin 2006 yilindaki
faaliyetleri ile ilgili olmak tzere
ayn ayri ibra edilmelerine oy bir-
ligiyle karar verildi.

5. Sirketimizin Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi'na gevrilmesi
islemleri gergcevesinde, ana s6-
zlesmemizin ekte yer alan Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 24 Nisan 2007
tarihli 10499 Sayili karariyla onay-
lanmis tadil metni uyarinca ve
Sanayi vc Ticaret Bakanliginin 27
Nisan 2007 tarihli 2991 sayili izni
ile alinan izin uyarinca degi
ilmesine oy birligiyle karar verildi.

6. Yonetim Kurulu'nun sermaye
artinminda ortaklann yeni pay al-
ma haklarinin kisitlanmasina il
1skin raporu okundu. Sirketimiz
hisselerinin ~ sermaye  artirimi
yoluyla halka arzina. Sirketimizin,
69.857.000.-YTL olan c¢ikarilmis
sermayesinin, 136 974.510-
YTL'ye artirtimasi ve bu nedenle
ihra¢ edilecek 67.117.510.-YTL
nominal degerli hisse senetlerinin,
mevcut ortaklarin riichan haklan
kisitlanmak suretiyle halka arz
edilmesine, oybirligi ile karar veril-
di. Halka arz igin Sermaye Piyasasi
Kurulu ve diger merciler nezdinde
gerekli basvuru ve islemlerin
ylrutulmesi icin Yonetim Kurulu-
muza yetki verilmesine; her turli
halka arz dokimaninin imzalan-
masi hususunda Sayin Avni Celik,
Sayin .Ahmet Celik ve Sayin Omer
Faruk Celike minferiden mizaya
yetkisi verilmesine oy birligiyle
karar verildi.

7. Avni Gelik Ahmet Gelik, inpa
Uluslararasi  Pazarlama ingaat
Sanayi ve TicareJ Anonim Sirketini
temsilen Halit Serhan Ercivekk.
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret
Anonim  Sirketini temsilen Mah-
mut Sefa Cclik'in vc Bagimsiz
Uyeler Ekrem Pakdemirli ve Os-
man Akyaz'in 1 [bir] yil sire ile
Yonetim  Kurulu  Uyeliklerine
secilmelerine oy birligiyle karar

8. Yonetim Kurulu dyelerine
huzur hakki 6denmesine, yonetim
kurulu  baskanina aylik net
25.000,00.-YTL(Y irmibesbin Ycn-
iTurkLirast)  yonetim kurulu
tyelerini ise aylik net 5000,00 -
YTL (BesbinYcniTirkLirasr)
huzur hnkki verilmesine oy bir-
ligiyle karar verildi.

9. Omer Ozturk’in 1 [Bir] yil
stire ile denetgi olarak secilmesine,
kendisine aylik 470,00-YTL(Dor
tylizyetmisYeniTurkL irasi) tcret
takdirine oy birligiyle karar venldi

iU. Bagka soz alan olmadi§indan
toplantiya son verildi.

Divan Baskani
Avni Celik imza

Oy Toplayici
Omer Faruk Gelik imza

Katip
inal Dinger imza

Sanayi
Komiseri
Mitat Giiler imza

Ve Ticaret Bakanhgi

Sinpas insaat Anonim Sirketi
Esas Sozlesmesi

Kurulus

Madde 1.

Asagida adlan, ikametgahlari ve
uyruklun yazili kurucular arasinda
Tirk Ticaret Kanununun Anonim
Sirketlerin ani surette kurulmalari
hakkindaki hiktimlerine goére bir
Anonim Sirket kurulmustur

Adi Soyadi / Ticarct Unvani Sin-
pas Yapi Endustrisi Ve Ticaret
Anemim Sirketi

Ilyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Meliha Avni Sézen Cad. No: 40
Mecidiyekéy Sisli / istanbul

Adi Soyadi / Ticaret Unvani tnpa
Uluslararasi Pazarlama insaat
Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Meliha Avni Sozen Cad. No: 40
Mecidiyekdy Sisli / istanbul

Adi Soyadi / Ticaret Unvani

Avni Celik

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Hatboyu Sk. Gil@ryOz Apt.

No0:46/16 34738 Erenkdy/ istanbul

Adi Soyadi / Ticaret Unvani Ah-
met Celik

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Haci Hesna Hatun Mart imnmhis
nii Sk. No:55 D.2 Uskiidar/ istan-
bul

Adi Soyadi / Ticaret Unvani
Omer Faruk Celik

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Haci Hesna Hatun Mah. imanihiis-
nii Sk. No:55 Uskidar / istanbul

sirketin Unvani >
Madde 2.

Sirketin Ticaret Unvani “Sinpas
insaat Anonim Sirketi" olup bu
esas sozlesmede kisaca sirket
olarak anilacaktir.

sirketin Merkez Ve Subeleri
Madde 3.

Sirket'in merkezi istanbul ili
Sisli ilgesindedir. Adresi. Meliha
Avni  Sézen Cad. No: 40
Mecidiyekoy Sisli / istanbul ‘dur
Adres degisikliginde yeni adres,
ticaret siciline tcscil ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazctesi’nde ilan et-
tirilir Tescil ve ilan edilmis adrese
yapilan tebligat Sirket'e yapiimis
sayilir. Tescil ve ilan edilmis
adresinden ayrilmis olmasina rag-
men veni adresini stresi icinde
tescil ettirmem is sirket icin bu du-
rum fesih sebebi sayilir, Sirket,
yurt icinde ve yurt disinda sube ve
temsilcilikler acabilir.

sirketin Suresi
Madde 4.

Sirket'in hukuki varli§i herhangi
bir stre ile kisitlanmam istir.

sirketin Amaci
Konusu
Madde 5

Ve Faaliyet

a.  Her turli insaat ve taahhiit is-
leri yapmak, gayrimenkul yatirim-

lan yapmak, gayrimenkul projeleri
ve gayrimenkullere dayal haklar
iktisap etmek, gayrimenkul satin
almak, satmak, kiralamak, sirket
portfoytinii olusturmak, yonetmek
ve gerektiginde portfoyde degisik-
likler yapmak gavrimenkuller,
gayrimenkule dayal islemler vc
menkul  kiymetler hakkindaki
gelismeleri strekli olarak izleyerek
Sirket portfoyiiniin yonetimine il-
iskin gerekli tedbirleri almak porl-
foyiin degerini korumaya ve artir-
maya yonelik arastirmalar yapmak
ve yaptirtmak;

b. Sirket portfoyiinde yeralan
varliklarin degerinin tesbitine il-

iskin raporlarin hazirlanmasini
temin etmek;
Faaliyet Kapsami, Faaliyet

Yasuklan, Yatirini Sinirlamalari
Madde 6.

a. Sirket, hak vc alacaklarinin
tahsili ve temini icin ayni ve sahsi
her tirlt teminati alabilir, bunlarla
ilgili  olarak  tapuda. vergi
dairelerinde ve benzen kamu ve
ozel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitiin islemleri ya-
pabilir.

h Gayrimenkul sertifikalanna,
konut kredileri karsihiginda ihrag
edilen varhiga dayali menkul
kiymetlere vc benzer nitelikteki
sermaye piyasas! araglarina yatirm
yapabilir.

c. Sirket portféyiinden ayn
olarak, bina, arsa ve araziden
olusan gayrimenkulleri satin ala-
bilir, satabilir, kiralayabilir veya ki-
raya verebilir.

d. Mulkiyetlerini edinerek alim
satin kan elde etmek veya kat irti-
faki tesisi suretiyle proje
gelistirmek maksadiyla arsa ve
arazi alabilir

e. Kamu veya 6zel hukuk tizel
kisilerince veya gercek Kkisilerce
Sirket adina, tizerlerinde proje
gelistirilmesi maksadiyla miistakil
ve daimi bir hak niteliginde tst
hakki tesis edilen gayrimenkullerin
milkiyetini edinebilir, kazang elde
etmek maksadiyla satabilir

f-1lgili mevzuat uyarmca gerekli
tum izinleri alinmis projesi hazir ve
onaylanmis insaata baslayabilmesi
icin ynsal gerekligi olan tim bel-
gelerinin tam ve dodru oldugu
bagimsiz ekspertiz sirketlerince
onaylanmis gayrimenkule dayali
projelerin, projenin her asamasinda
gayrimenkul gelistirme kari veya
kira geliri elde etmek amaciyla
miilkiyetlerini edinebilir veya st
hakki tesis ettirerek yatirm yapa-
bilir,

g. Gayrimenkuller tizerinde in-
tifa hakki kurabilir, bu hakki kul-
lanabilir, devre milk irtifaki kura-
bilir, sahip oldugu arsalar Gzerinde
ticari kar elde etmek maksadiyla
st hakki yuktmlist olabilir.

h. Bu maddede sayilan projelere,
mustereken malik olanlarin ar-
alarindaki sozlesmede Sirketin
payina disen kisim Gzerindeki
tasarrufuna iliskin bir sinirlama ol-
mamasi sartiyla kat irtifaki tesisi

yoluyla mistereken yatinm yapa-
bilir.

1. 6zel sozlesme hikamleri mi-
sait olmak kaydiyla kira geliri elde
etmek maksadiyla tigiincii sahislar-
dan kiraladigi gayrimenkulleri alt
kira sozlesmesi ile tciincii Kisilere
kiraya verebilir.

amaci ve faaliyetlennin

§i dogrultuda ucunci
kisiler lehine ipotek tesis edebilir
veya sinirli hak tesis edebilir, tesis
ettigi haklan fekkedebilir.

k. Sirket amaci ve faaliyetlennin
gerektirdigi yatinmlari igin kredi
temini amaciyla portfoydeki var-
liklarini rehnedebilir.

I. Sirket miinhasiran bir projeyi
gergeklestirmek maksadiyla,
gercgeklestirecedi projenin insaat is-
lerinin ytrattlebilmesini saglamak
tizere bir veya birkag ortakla adi or-
takhk olusturabilir

m. Sufa vefa, istira haklan tesis
edebilir. Gayrimenkul satis vaadi
ve kira sozlesmeleri yapabilir ve bu
haklan serh ettirebilir

n- Sirket hak ve alacaklannin
tahsil vc temini icin ayni ve sahsi
her tirli teminati alabilir, bunlarla
ilgili ~ olurak  tapuda vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve
6zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger butin islemleri ya-
pabilir.

o. Sirket amaci ve faaliyetlerinin
gerektirdigi her tdrli menkulleri
satin alabilir, satabilir, kiralaya-
bilir.

p. Sirket, huzur hakki, tcret, kar
pay! gibi faaliyetlerinin gerek-
tirdigi odemeler disinda mal var-
hgindan ortaklarina, yénetim vc
denetim kurulu tyelerine, persone-
line ya da iiciincii kisilere herhangi
hir menfaat saglayamaz

Borglanma Siniri Ve Menkul
Kiymet ihract
Madde 7.

Sirket, kisa streli fon
ihtiyaclarim veya maliyetlerini
karsilayabilmek amaciyla, kredi
kullanabilir, tahvil, finansman
bonosu, varhiga dayali menkul
kiymet ve diger borclanma senet
lerini ihrag edebilir. ihrag edilecek
borclanma  senetlerinin  limiti
hususunda ilgili mevzuat hiikim-
lerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, tahvil, fi-
nansman bonosu ve diger borglan-
ma senetlerini ihrac yetkisine
sahiptir. Bu durumda lurk Ticaret
Kanunu'nun 423. maddesi hikmi
uygulanmaz.

Sermaye ve Paylar
Madde 8.

Sirket in esas sermayesi beheri 1
YTL kiymetinde 27.943 000 adedi
A Grubu, 20.957.252 adedi B
grubu ve 20.975.252 adedi de C
Grubu olmak zere toplam
69.857.000 adet hisseye ayrilmis
olup 69.857.000-YTL’dir.

(Devami 402. Sayfada)
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Umraniye / Cakmak Arsa

I'MAYIS 2007 SAYI : 6803

(Bastarafi 402. Sayfada)

Komiserin yoklugunda yapila-
cak genel kurul toplantisinda ali-
nacak kararlar ve komiserin imza-
sini tasimayan genel kurul zabitlari
gecerli degildir

Temsilci Tayini
Madde 22.

Genel kurul toplantilarinda pay
sahipleri kendi aralarindan veya
haricten tayin edecekleri vekil vasi-
tasiyla temsil olunabilirler. Sirkette
pay sahihi olan temsilciler kendi
oylarindan baska temsil ettikleri or-
taklarin sahip oklugu oylan da kul-
lanmaya yetkilidirler.

Yetki belgesinin yazili olmasi
sarttir Temsilci, yetki devreden or-
tagin yetki belgesinde belirtilmis

olmasi kaydiyla oyu, devredenin
istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadr.

Oylarin Kullaniima $ekli
Madde 23.

Genel kurul toplantilarinda oy-
lar. cl kaldirilmak suretiyle verilir
Ancak haar bulunan pay sahip-
lerinin temsil ettikleri sermayenin
onila birine sahip olanlarin istegi
tizerine gizli oya basvurmak
gerekir.

llanlar
Madde 24.

Sirkete ait ilanlar Tirk Ticaret
Kanununun 37.nci maddesinin
4ncu  fikrasi hikimleri  sakh
kalmak sartiyla sirket merkezinin
bulundugu yerde gikan en az bir
gazete ile asgari 15 gin evvel
yapilir. Mahallinde gazete yayin-
lanmadigi taktirde ilan en yakin
yerdeki gazete ile yapilir, Ancak
genel kurulun toplantiya cagril-
masina ait ilanlar Turk Ticaret Ka-
nununun 368.nci maddesi hiikim-
leri geregince ilan ve toplanti giin-
leri hari¢c olmak tzere cn az iki hal'
ta evvel yapilmasi zorunludur
Bitun paylarin sahipleri veya tem-
silcileri, aralarindan biri itirazda
bulunmadigi taktirde genel kurul
toplantilarina  dair olan diger
hiikimler sakh kalmak kaydi ile
Turk Ticaret Kanunu'nun
370.maddesi uyarinca toplantiya
davet hakkindaki merasime riayet
etmeksizin toplanabilirler. Ser-
mayenin azaltilmasina veya tasfiy-
eye ait ilanlar icin kanununun 397
ve 438.nci maddesi hikimleri
uygulanir.

llesap Dénemi
Mnddr 25.

Sirketin hesap yili. Ocak ayinin

b) Kalandan, Genel Kurul
tarafindan saptanan oran ve miktar-
da birinci temettu ayrilir.

ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bent-
lerinde yer alan hususlar distldik-
ten sonra kalan kismi genel kurul
kismen veya tamamen ikinci temet-
ti pay olarak dagitmaya, donem
sonu kar olarak bilangoda birak-
maya. kanuni veya ihtiyari yedek
akcelere ilave etmeye veya
olaganiisti yedek akce olarak ayir-
maya yetkilidir

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Turkiye ticaret siciligazetesi

ikinci
Akce

Tertip Kanuni Yedek

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun
466 maddesinin 2. fikrasi 3. bendi
geregince; pay sahipleri ile kara
istirak eden diger kimselere dagitil
masi kararlastiriimis olan kisimdan
ctkariimis sermayenin %5'i oranin-
da kar pay! dusildikten sonra bu-
lunan tutarin onda biri ikinci tertip
kanuni yedek akge olarak ayrilr.

Kar Dagitimi Zamani
Madde 27.

Yillik karin pay sahiplerine han-
gi tarihte nc sekilde verilecegi
yonetim kurulunun teklifi tzerine
genel kurul tarafindan karar-
lastirihr. Du ana sozlesme hiikiim-
lerine uygun olarak dagitilan kérlar
geri alinmaz

sirketin Fesih Ve Tasfiyesi
Madde 28

Sirketin feshi ve tasfiyesi ve
buna bagli muamelelerin nasil
yapilacagl hakkinda Tirk Ticaret
Kanunu ve diger ilgili mevzuat
huktmleri uygulanir. Yénetim ku-
rulu aym zamanda tasfiye ile
gorevlendirilmedigi takdirde genel
kurulca ug tasfiye memuru segilir

birinci giintiinden baslar ve Ar-
alik ayinin sonuncu giinii sona erer.
Birinci hesap yili ise Sirketin
Ticaret Siciline tescil edildigi tari-
hten baslar ve o yilin Aralik ayinin
sonuncu giinii sona crfer.

Karin Dagitimi
Madde 26.

Sirket, kar dagitani konusunda
Tirk Ticaret Kanunu nda yer alan
diizenlemelere uyar,

Sirket'in genel masraflari ile
muhtelif amortisman bedelleri gibi
genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket’ce 6denmesi ve ayrilmasi
zorunlu olan meblaglar ile Sirket
tizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali
mikellefiyetler icin ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildik-
ten sonra geriye kalan ve yillik bi-
lancoda gortlen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin
disiilmesinden sonra kalan miktar
asagidaki sira vc esaslar dahilinde
dagitihir:

Birinci Tertip Kanuni
Akce

Yedek

a)Kalanin % 5°i, Turk Ticaret
Kanunu’nun 466. maddesi uyarin-
ca ddenmis sermayenin %20 sini
buluncaya kadar birinci teriip ka-
nuni yede akce olarak ayrilir

Birinci Temetti

Kendiliginden Sonu Erme
Madde 29.

Sirket’in kendiliginden sona er-
mesi ve minfesih addolunmasi
Tiirk Ticarct Kanunu hiikiimlerine
gore yuratalar.

Kanunillikimlcr

Madde 30.
Bu esas sozlesmenin ileride
yurarliuge girecek yasa, tizik.

yonetmelik ve teblig hukimlerine
aykiri olan maddeleri uygulanmaz.
Bu esas sozlesmede bulunmayan
hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Ka-
nunu vc diger mevzuat hikimleri
uygulanir.

ilk Yénetim Kurulu Uyeleri
Gegici Madde 1.

ilk yonetim kurulu olarak;

Avni Celik. Omer Faruk Celik
ve Ahmet Celik 1yl siire ile gérev
yapmak Uzere secilmislerdir Avni
Celik Yonetim Kurulu Baskani,
Omer Faruk Gelik ve Ahmet Celik
Yoénetim Kurulu Uyeleri olarak
secilmislerdir.

Yoéncim Kurulu Baskani Avni
Celik Sirketin ticaret tinvani veya
kasesi altina atacagi munferit imza-
st ile, yonetim kurulu tiyeleri Omer
Faruk Celik vc Ahmet Celik Sir-
ketin ticaret tinvani veya kasesi al-
tina atacagi misterek imzalan ile
Sirketi her konuda en genis sekilde
temsil ve ilzama yetkili kilin-
mislardir

ilk Denetgiler
Gegici Madde 2.

ilk denetciler olarak; Bulgurlu
Mah. Sé6guUicayir Cad. Ay-
dinevicr Sitesi 5. Blok Daire:9
Uskidar / istanbul adresinde
mukim T C. uyruklu Sevket Ugur-
bas bir yil stre ile gorev yapmak
uzere secilmistir

Yonetim Kurulu Uyeleri Ve
Denetgilerin  Ucretleri Gegici
Madde 3.

Yoénetim  kurulu dyeleri  ve

denetgilerin Gcretleri ilk genel ku-
rulda kararlastirilacak olup, ilk
genel kurula kadar yonelim kurulu
dyeleri ve denetcilere bu gérevleri
nedeniyle ticret ddenmeyecektir

Kurucular

Sinpas Yapi Endistrisi ve
Ticaret Anonim Sirketi imza

Inpa Uluslararasi Pazarlama
ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi imza

Avni Celik imza

Ahmet Celik imza
Omer pawik-<clili-irhVfl'~

sinpas Gayrimenkul
Ortakligi Anonim Sirketi
Esas Sozlesmesi

Yatirim

Kurulus
Madde 1

Asagida a(-lrarl, ikametgahlari ve
uyruklari yazih kurucular arasinda
Turk Ticaret Kanununun Anonim
Sirketlerin ani surette kurulmalari
hakkindaki hiikiimlerine gére bir
Anonim Sirket kurulmustur.

Adi Soyadi/ Ticaret Unvani Sin-
pas Yapi Endistrisi Vc Ticaret
Anonim Sirketi

Uyrugu T C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Meliha Avni Sézen Cad. No: 40
Mecidiyekoy Sisli / istanbul

Adi Soyadi/ Ticaret Unvani inpa
Uluslararasi  Pazarlama insaat
Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi

Uyrugu TC

ikametgah Veya Merkez Adresi
Meliha Avni Soézen Cad No: 40
Mecidiyekoy Sisli / istanbul

Adi Soyad /T icaret Unvani Avni
Gelik

Uyrugu T.C.
ikametgah Veya Merkez Adresi
llatboyu Sk. Gilerytiz Apt.

N0:46/16 34738 Erenkdy/ istanbul

Adi Soyadi/ Ticaret Unvani Ah-
met Celik

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
Haci Hcsna Hatun Mah. imamhis-
ni Sk. No:S5 D:2 Uskudar/ istan-
bul

Adi Soyadi/ Ticaret Unvani
Omer Faruk Celik

Uyrugu T.C.

ikametgah Veya Merkez Adresi
ilaci llesna Ilatun Mali. imamhiis-
nii Sk. No 55 Uskudar/ istanbul

Sirket, Sermaye Piyasasi Kuru-
lu'nun 12.04.2007 ve 14/429 sayih
karart  uyarinca gayrimenkul
yatinm ortakli§ina donismistir

sirketin Unvani
Madde 2

Sirketin Ticaret unvani Sinpas
Gayrimenkul_Xatmm--Qitaklig:
A'S ~olup Bu esas sozlesmede
“kisaca “Sirker olarak anilacaktir

sirketin Merkez Ve Subeleri
Madde 3.

Sirket’in merkezi Meliha Avni
Sézen Cad. No: 40 Mccidiyckdy ,
Sisli, istanbul’dur Adres. istanbul
ili. Sisli  ilgesindedir. Adres
degisikliginde yeni adres, ticaret si-
ciline tescil ve Tirkiye Ticaret Si-
cili Gazetesi’nde ilan ettirilir ve
ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na
ve Sanayi vc Ticaret Bakanligi'na
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis
adrese yapilan tebligat Sirkct’c
yapilmis sayihr Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmis ol-
masina ragmen yeni adresini siiresi
icinde tescil ettirmemis sirket icin
bu durum fesih sebebi sayilr.

Sirket. istanbul ili, Umraniye
ilgesi. Asagi Dudulu, 19 Mayis
Cad. No.2 (>.ntral Work Ticaret
Merkezinde sube tesis etmistir. Sir-
ket. Sermaye Piyasasi Kurulu ile
Sanayi ve Ticaret Bakanligi'na bil-
gi vemiek sartiyla baskaca sube ve
temsilcilik agabilir.

sirketin saresi
Madde 4.

Sirket’in hukuki varhgi herhangi
bir stre ile kisitlanmam istir.

sirketin Amaci Ve Faaliyet
Konusu
Madde S.

Sirket. Sermaye Piyasasi Kuru-
lunun Gayrimenkul Yatirrm Or-
takliklarina iliskin dizen
ianelerinde yazili amag ve konu-
larla istigal etmek vc esas olarak
gayrimenkullere gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina
gayrimenkul projeleme ve gayri-
menkullere dayali haklara yatirim
yapmak uzere ve kayitli sermayeli
olarak kurulmus halka acik anonim
ortakhktir.

SAYFA :403

Faaliyet Faaliyet
Yasaklari, Yatirim Sinirlamalari
Madde 6.

Kapsami,

Sirket’in faaliyet esaslari, port-
foy yairim politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda. Sermaye Piyasasi
Kunilu’nim diizenlemelerine ve il-
gili mevzuata uyulur.

Sirket'in  faaliyet  kapsami,
faaliyet yasaklan, yatirim faaliyet-
leri. yatirim yasaklan, yonetim
sinirlamalari, portfoy sinirlamalan

e portfoy cesitlendirmesi ile mut-
lak haklann tesisi vc tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Ku-
rulu’nun diizenlemeleri ile ilgili
mevzuata uyulur

Sirket, hak ve alacaklarinin tah-
sili ve temini icin ayni ve sahsi her
tirlt teminati alabilir, bunlarla il-
gili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve
6zel kuruluslar nczdinde tescil,
terkin ve diger butun islemleri ya-
pabilir ve sadece sermaye piyasasi
mevzuatinin izin verdigi hallerle
sinirli olmak iizere ipotek alabilir,
fckkedebilir, ipotek verebilir

Sermaye piyasasi mevzuati
geregi izin verilen menkul kiymet-
len, arsa, arazi, konut vc buna ben-
zer gayrimenkulleri satin alabilir ve
satabilir, kiralayabilir, kiraya vere-
bilir rehin alabilir tesis edilis olan
rehinleri kaldirabilir ipotek alabilir
tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir portféyiinde bulunan
varliklar tizerinde. Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen
sinirlar dahilinde Gclincu kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir,
6zel haller kapsaminda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca aranacak
gerekli agiklamalar yapilmasi kay-
diyla Gglinci kisiler lehine tasarruf-
ta bulunabilir, irtifak, intifa, kal ir-
tifaki, tst hakki, insaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir,
hukukun cevaz verdi im i
leri ifa ve icra edebilir, bu haklan
tesis edebilir, tesis edilmis olan
haklari kaldirabilir.

Yatirim araci niteliginde olma-
mak ve faaliyet amaci ile baglantili
olmak kaydiyla fikri degeri, patent,
lisans, marka, know-how ve diger
sinai miilkiyet haklarini satin ala-
bilir, satabilir

Sirket. Sermaye Piyasasi Kurulu
duzenlemeleri cercevesinde port-
foylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde
tasinir ve tasinmaz mal satin ala-
bilir veya kiralayabilir

Sirket, huzur hakki, tcret, kar
pay! gibi faaliyetlerinin gerek-
tirdigi 6demeler disinda mal var-
hgindan ortaklanna, yo6netim ve
denetim kurulu tiyelerine, persone-
line ya da dciinct kisilere, herhangi
bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafin-
dan ileride yapilacak diizen-
lemelerin farklilik tasimasi halinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yapilacak dizenlemelere uyulur

Borglanma Siniri Ve Menkul
Kiymet ihraci
Madde 7.

Sirket, kisa sireli  fon
ihtiyaglarini veya portfoyiyle ilgili

(Devam1 404 Sayfada)
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S*>|

Kon«
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*
/M
¢l
.C.
BASBAKANLIK
Scrinac Pi\i» n Kurulu

m
T

:BOIISMT.0.1T->#> 13 340 1ZSInO fi

: Degerleme htrmrii %triM muci)li hiicye thmty hifyuivi« Nk

AITGAYRNhU NKM Di(.frki I Mt VE I»\MsM\N| IK
AljCutk ('jddni, \o;4>7,
Ku/>jfagt, KadikAyiST AV H Il

tip: 09.05-200Htanhli )vin 1j

Stfictmnn. Kurulum un Sevi. VIIt, S0:55 uyith "S«»ivt Mcv/uah

C~rotvm Jc fkftrrkme Mi/mcl» Vcrocck Seritellere ve Bu Sirketlerin Kuruka Utfcyv

Ahnmiljma flt>kin Lmtar Hakkinda tcblig** (TebhjD {ergccYcainde de”erlauc hi/mefi

vermek U/rtv Kuniln Inicyt ahaauntu ilifkin ilgide U )id1 ukbi. Kuruluiiu/ta G806.30 (it

Unb v« 21 KV2 »ayili Kanil koran ite olunla karvlinnustir.

Sermaye p4>a*jui tncv/uati uyannca yapilarak g*>nm<mkul demetleme Tiahiveticn
ufum indi TeNvf hilkimlerine uyulma« Irrckmcitc olup, aynca, aermaye pi)iyu
m o/iub uyannea yiptljn defevfeme i|l<i&knndfi iciciigmeyi yiptftlinn ot.05 -2006
tinhinde )%Qi1A|c girmis butufMH Seti. viil, No45 u)ik Sermaye h>iuuikla
I'imUfaim Oc”crlenK Sianilintifi Kikkindi TcMI} ve bu TeHliNjn cimde jrr 1Un
| lualararan [VEerterce Stmdinlmni aynen usmalarmin ve bunU1 «>|ulm Inun
Mrunlu oldugdu,

Sermaye piytKki monuii  Upunuaiid vyapilacak gayrimenkul degerleme
laadiyctteruiuin me>/utia it)yunlu~uaor Kunikaavn irlcncvcel ve roo/1ati aylan
unrytiamnan—/in loynl cikimen Kaimde Kurulumu/ batnanden cikariimani/ yoiutta

pdiletolecefe,
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