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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$.’nin 01.04.2012 - 30.06.2012 dénemine iligkin
gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakhigin ilgili déneme ait
portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara iligkin bilgilerin, varsa projelere iliskin
mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, éngorilerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b.
bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis G¢ aylik bilango ve gelir
tablolarinin yatirrmcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda,
gayrimenkul yatinm ortakliklarinin, Seri: XI, No: 29 sayil Teblig uyarinca hazirladiklari ve Kurul'a
ve/veya Borsa’ya gonderdikleri ara donem faaliyet raporlarinin, Seri: VI, No: 11 sayili Teblig'in
asgari unsurlarini icerecek sekilde dizenlenmesi halinde, U¢ aylik raporlarini Kurul'a iletmelerine
gerek bulunmadigi bildiriimektedir. Bu nedenle, 31.03.2009 ddneminden baglamak (zere
Sirketimiz 3’er aylik ddnemlerde hazirlanan “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun kapsamini “Ug
Aylik Rapor’daki bilgileri de icerecek sekilde genisletmeyi tercih etmistir. 31.03.2009 ve izleyen
3'er aylik dénemlerde ayri bir “U¢ Aylik Rapor’ diizenlenmemekte olup, ilgili ddneme ait gerekli
tum bilgileri iceren kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali tablolarla
birlikte kamuoyuna aciklanmaktadir.
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SIRKET PROFILI

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak Uzere 23 Aralik 1997'de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir. Hisse senetleri 1999
yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda (IMKB) islem gérmektedir.

“Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi 2006
yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Ticaret
A.S.” ile tum aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmistir. Birlesme nedeniyle sirketin
cikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artinimistir.  Birlesme
sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.” olan unvanimiz “Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.” olarak degistirilmistir.

Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yoénetim Kurulu'nda énemli degisiklikler yapilimis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’'nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve karl projelere yatirim yaparak butlin paydaslarimizi bunlarin getirilerine
ortak etmektir.

Mevcut portféydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni yatirim
projelerinin finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirimi gergeklestirebilmek icin
kayitl sermaye tavani 400 milyon TL'den 1 milyar TL'ye yukseltilmigtir. S6z konusu tavana,
basarili projelerle biylyerek ulagiimasi hedeflenmektedir. Ozellikle is merkezi, rezidans, alisveris
merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap eden konut projelerine yatirim yapilmasi
planlanmaktadir.

Sektdérinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla gesitli konut projelerine imza atan
Yesil GYO, gelecede yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini her alanda
korumaya 6zen gdstermektedir. Kurum kiltirind yansitan insana ve gevreye énem veren bakis
acisl ile toplumsal fayda ve sudreklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kurulusuna Uye olan Yesil GYO, yurtiginde ise GYODER'in
(Gayrimenkul Yatinnm Ortaklhigi Dernegi) kurucu tyesi olmustur.
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ORTAKLIK YAPISI

30.06.2012 Itibariyle
Ad Soyad / Unvan Nominal Tutar (TL) | Yiizde (%)
Kamil Engin Yesil 130.757.255,93 55,61
Rudolph Younes 4.070.671,67 1,73
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 36.748.808,51 15,63
Muhtelif Ortaklar 8.576.937,19 3,65
Halka Ac¢ik Kisim 49.507.032,71 21,06
Toplam 235.115.706,01 100,00

Yukaridaki tablo, 30 Haziran 2012 itibariyle Yesil Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi ortaklik yapisini
gOstermektedir. Kamil Engin Yesil tarafindan yapilan hisse alim satim islemleri sonucunda Kamil
Engin Yesil'in payl %57,87'den %55,61’e dlserken, halka acik kisim %18,80’den %21,06’ya

yukselmistir.

23.06.2011 tarih, 370 sayili IMKB Genelgesinin 4.4.f maddesi geregince, 01.02.2012 tarihinden
itibaren IMKB Hisse Senedi endekslerinin hesaplanmasinda YGYO'nun fiili dolagimdaki pay orani
yluzde 19, 01.04.2012 tarihinden itibaren ise ylzde 24 olmustur.

Son Ug¢ yilhik dénemde Sirketimiz tarafindan nakit temettl dagitimi yapiimamistir.

SERMAYE ARTIRIM VE AZALTIM TABLOSU

Tarih Eski Sermaye Artirnm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Arahk 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
. . Bedelli %100,5 8.871.603
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 Bedelsiz %50 4412250 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177 33.162.530
Nisan 2010 33162530 | Dornaye Azalmi | 49 431877 | 13.730.702
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz%75,89 10.420.617 24.151.319
Aralik 2010 (*) 24.151.319 | Birlesme Artirimi 210.964.387 235.115.706

(*) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle sirketin
cikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artirilmistir. Sermaye artirim tutari

210.964.387 TL'dir.
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YONETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gergeklestirilen 2011 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 1 yil sireyle
gOrev yapmak Uzere segilen ve toplam yedi kisiden olusan Yénetim Kurulu tabloda listelenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: VI, No: 11 sayili tebligin 18. maddesi geregdi bagimsiz yonetim
kurulu tyeleri, Prof. Dr. Derin Orhon ve Gunay Yavag'tir. Genel Mudur Isik Gokkaya'dir ve Sirketin
temsil ve ilzami kendisinin minferit ve mistakil imzasi ile yapiimaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis

Kamil Engin Yesil Yo6netim Kurulu Bagkani 18.03.2010 | Devam Ediyor
Adnan Bagkir Ydénetim Kurulu Baskan Vekili 04.10.2006 | Devam Ediyor
Prof. Dr. Derin Orhon Yoénetim Kurulu Uyesi 09.03.2007 | Devam Ediyor
Prof. Dr. H. Fehim Ugisik Yénetim Kurulu Uyesi 16.09.1999 | Devam Ediyor
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.1997 | Devam Ediyor
Bekir Yuksekdag Yoénetim Kurulu Uyesi 07.09.2011 | Devam Ediyor
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi 30.12.2008 | Devam Ediyor

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig'in (Seri: X, No: 16) 28/A maddesine
gOre olusturulan Denetimden Sorumlu Komite’'de; Prof. Dr. Derin Orhon komite baskani ve Prof.
Dr. H. Fehim Ucisik Uye olarak gérev yapmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu kurumsal yénetim
ilkelerine goére olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi'ne; Prof. Dr. Glnay Yavas komite
baskani, Adnan Bagskir da Uye olarak segilmistir.

DENETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gerceklestirilien 2011 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 1 yil sireyle
gorev yapmak (izere iki Denetim Kurulu Uyesi secilmistir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda, Sirket denetcilerimizden Erkan Demir'in
istifasinin diger denetgi Onder Yiksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in atandii
bildirildiginden, yeni denetginin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar verilmigtir. Bu
karar dogrultusunda yeni denetgi yonetim kurulu kararinca onaylanmistir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢c | Bitis
Saffet ESEN Denetim Kurulu Uyesi 26.06.2012 | Devam Ediyor
Onder YUKSEL Denetim Kurulu Uyesi 28.03.2002 | Devam Ediyor
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BOLUM B: 01.04.2012 - 30.06.2012 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

12 Mayis 2012 tarih ve 28290 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirlige giren Seri:VI,
No:33 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin _Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig”

08.11.1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: VI, No: 11 sayil
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginin 25 inci maddesinin (d) bendi
asagdidaki sekilde degistirilmigtir.

“Ortaklik adina, Uzerlerinde proje gelistiriimesi maksadiyla Ust hakki tesis edilen gayrimenkulleri
mdlkiyetini edindikten sonra veya tapu kuttigiine serh edilmis gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi
akdedilen gayrimenkulleri kazang elde etmek amaciyla satabilirler.”

Ayni Tebligin 28 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ortakligin edinecegi gayrimenkullere iliskin ayni haklar Medeni Kanun hikimlerine goére tesis
edilir. irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve
st hakki tesis ettirilebilir. Ust hakki ve devre milk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklari doguran sézlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikimleri
sakhdir.”

18 Mayis 2012 tarih ve 28296 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren “Tapu
Kanunu ve Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmasina lliskin Kanun”

22.12.1934 tarihli ve 2644 sayil Tapu Kanununun 35 inci maddesi agagidaki sekilde
degistirilmigtir.

Kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararasi ikili iliskiler ydniinden ve llke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen (lkelerin vatandasi olan yabanci
uyruklu gergek kisiler Turkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Yabanci uyruklu gergek
kisilerin edindikleri taginmazlar ile bagimsiz ve surekli nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alani,
0zel mulkiyete konu ilge yuz délgiminin yizde onunu ve kisi basina llke genelinde otuz hektari
gecemez. Bakanlar Kurulu kisi basina Ulke genelinde edinilebilecek miktari iki katina kadar
artirmaya yetkilidir.

Yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri
ancak 6zel kanun hikdmleri gergevesinde tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Bu ticaret
sirketleri digindakiler tagsinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret
sirketleri ile yabanci uyruklu gercek kisiler lehine tasinmaz rehni tesisinde bu maddede yer alan
sinirlamalar uygulanmaz.

Bakanlar Kurulu, Ulke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci
Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina goére kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketlerinin
tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini; Ulke, kisi, cografi bolge, slre, sayi, oran, tur, nitelik,
yuzoélgim ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandirabilir, kismen veya tamamen durdurabilir veya
yasaklayabilir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ve yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan
tizel kisilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklari yapisiz taginmazda geligtirecegi projeyi iki yil
icinde ilgili Bakanligin onayina sunmak zorundadir. llgili Bakanlikgca baslama ve bitirilme suresi
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belirlenerek onaylanan proje tapu katigunin beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere tasinmazin
bulundugu tapu mdaduarligine goénderilir. Onaylanan projenin siresi iginde gergeklestirilip
gerceklestiriimedigi ilgili Bakanlikga takip edilir.

Askeri yasak bdlgeler, askeri glvenlik boélgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve koordinat
degerleri bu Kanunun yurirlik tarihinden itibaren en ge¢ bir yil icinde ve bu yerlere ait degisiklik
kararlarina ait harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildigi tarihten itibaren bir ay i¢inde
MillT Savunma Bakanliginca, 6zel glvenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat
degerleri ise Igisleri Bakanliginca ayni sirede Tapu ve Kadastro Genel MudurlGginin bagh
oldugu Bakanhga verilir. Bu Kanunun yurirlik tarihinden itibaren bir yil sonra bu fikra uyarinca
gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri yiratdlir.

Bu madde hikumlerine aykiri olarak edinilen, edinim amacina aykiri kullanildidi ilgili Bakanlik ve
idarelerce tespit edilen, suresi icinde ilgili Bakanliga basvurulmayan veya siresi icinde projeleri
gerceklestiriimeyenler ile bu maddenin birinci fikrasi kapsamindaki sinirlamalar disinda miras
yoluyla edinilen tasinmazlar ve sinirli ayni haklar, Maliye Bakanlhginca verilecek bir yili gegmeyen
sure icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele c¢evrilir ve bedeli
hak sahibine 6denir.”

2644 sayili Kanunun 36 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“29.05.2009 tarihli ve 5901 sayili Tirk Vatandashgi Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki
kisiler haric olmak Uzere yabanci uyruklu gercek kisilerin, yabanci Ulkelerin kanunlarina goére
kurulmus tlzel kisilerin ve uluslararasi kuruluglarin yizde elli veya daha fazla oranda hissesine
sahip olduklari veya yénetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya goérevden
alabilme vyetkisine sahip olduklar Turkiye’de kurulu tizel Kkisilige sahip sirketler, ana
s6zlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini ylratmek Uzere tasinmaz mudlkiyeti veya sinirli ayni
hak edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tlrkiye’de kurulu bagka bir sirkete dogrudan veya dolayli olarak
ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik oraninin ytizde
elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimcilarin, tasinmaz maliki yerli sermayeli
sirketlerin hisselerinin ylzde elli veya daha fazlasini dogrudan veya dolayl olarak edinmesi ve
tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci yatirimcilarin ortaklik oraninin
hisse devri sonucunda ylzde elli veya daha fazlasina ulasmasi durumunda da ayni esaslar
gecerlidir.

18.12.1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu hikimleri
sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri gtivenlik bdlgeleri ve ayni
Kanunun 28 inci maddesi cercevesinde belirlenen boélgelerdeki tasinmaz mulkiyeti edinimleri
Genelkurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel gtvenlik bdlgelerindeki
tasinmaz milkiyeti edinimleri ise tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin iznine tabidir. Bu fikra
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin Ulke glvenligine uygunlugu esas alinir.

Yukaridaki fikralar kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin
tabi oldugu hikumler cercevesinde tasinmaz milkiyeti ve sinirli ayni hak edinebilir ve
kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi kapsamindaki milkiyet
edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve bélinmelerinden dogan tasinmaz miuilkiyeti ve sinirli ayni
hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest
bolgeler gibi 6zel yatirnm bdlgelerindeki taginmaz miuilkiyeti ve sinirli ayni hak edinimlerinde ve ilgili
mevzuata gore belli strede elden gikarma zorunlulugunun devam etmesi kaydiyla bankalarin,
19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu gercevesinde kredi olarak sayilan iglemler
nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amaciyla edindikleri tasinmazlarda bu madde hukimleri
uygulanmaz.

8



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bu madde kapsaminda edinilen tasinmazlarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlari ¢cergcevesinde
belli araliklarla izlenir.

Bu madde hiikiimlerine aykiri sekilde edinildigi veya kullanildigi tespit edilen tasinmazlar ve sinirl
ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek stre icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde
tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine édenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin goérislerinin
alinmasini mateakip Ekonomi Bakanligi tarafindan ¢ikarilan yonetmelikle diizenlenir.”

2644 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmisgtir.

“Olim tarihinden itibaren en geg iki yil icinde tapu sicilinde miras intikalinin gerceklesmemesi
halinde tapu muadarligl, mirascilik belgesi dizenlenmesi icin yargiya basvurabilir. Tapu
muaduarliga mirascilik belgesine goére tapu sicili kayitlarini elbirligi mulkiyeti seklinde tescil ederek
glncellestirir. Tapu madarlagidnin bu yetki kapsamindaki basvurulari her tarla gider, vergi, resim
veya hargtan muaftir.”

21.06.1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 13 {ncl maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendinin (c) alt bendi asagidaki sekilde degistiriimistir.

“c) Kayit sahibinin yirmi yil dnce gaipligine hikim verilmis veya tapu sicilinden malikin kim oldugu
anlasilamamis ise cekismesiz ve araliksiz yirmi yil middetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan
kimse adina tespit olunur.”

26 Haziran 2012 tarih ve 28335 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururliige giren Seri:lV,
No:60 sayili “Kurumsal Yénetim lIlkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin
Teblig’de Degisikli Yapiimasina Dair Teblig”

30.12.2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: IV No: 56 sayili Kurumsal
Yénetim llkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Teblig’in 5 inci maddesinin sekizinci
fikrasindan sonra gelmek lizere asadidaki fikra eklenmistir.

“(9) Ana faaliyet konusu, kamu hizmeti vermek tzere kamu kurum ve kuruluslari tarafindan sureli
veya siresiz olarak verilmis bir lisansin veya bir imtiyazin kullaniimasi olan veya kamu kurum ve
kuruluglarinin imtiyazli pay sahibi oldugu Borsa sirketlerinin bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri icin,
Kurul’'un uygun gérisinin alinmasi kosuluyla, 4.3.6 numarali ilke ile 4.3.7 numarali ilkenin (d) ve
(f) bentlerinde belirtilen kriterler uygulanmaz.”

Ayni Tebligin ekinde yer alan “Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim llkeleri'nin 4.3.7
numarall maddesinin (a) bendi asagidaki sekilde dedistirilmisgtir.

“Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl olarak %5
veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iliskili oldugu tiizel
kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlari arasinda, son bes yil iginde,
dogrudan veya dolayli dnemli gbérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam,
sermaye veya onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmamis olmasi,”

Ayni Tebligin ekinde yer alan “Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim llkeleri’nin 4.3.7
numarali maddesinin (f) bendi asagidaki sekilde dedistirilmisgtir.

“Bagl olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla Universite 6gretim Uyeleri hari¢, kamu kurum ve
kuruluglarinda Uye olarak segildikten sonra tam zamanl ¢alismiyor olmasi,”
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GENEL EKONOMIK GELISMELER

Nisan ayinda ispanya ve italya gibi Euro Alan’'nin daha blyiik ekonomilerine kayan borg krizine
iliskin endiseler global risk algilamasinda artis yasanmasina sebep olmustur. Olasi bir krize karsi
artinlan onlemler dahilinde Euro Alani maliye bakanlari toplantisinda kurtarma fonunun
bayukluginun €800 milyara ¢ikariimasi kararinin ardindan, Nisan ayindaki G-20 toplantisinda da
IMF kaynaklarinin $430 milyar artirilmasi kararlastiriimistir.

Euro Alanr’nin yani sira ABD’de konut ve iggucu piyasalarindaki toparlanmanin sinirli dizeyde
kalmasi, bu Ulkeye ydnelik beklentilerin de yeniden olumsuza dénmesine yol agmistir. Gelismis
Ulkelerdeki mevcut sorunlara bagh olarak gelismekte olan Ulkelerin de 6nceki yillarda kaydetmis
olduklar yuksek blyume performanslarina ulasamayacaklari tahmin edilmektedir. Nitekim, Cin
ekonomisi 2009’un ikinci geyreginden bu yana en zayif biyime performansini sergilemis ve 2012
yilinin ilk geyreginde ihracattaki yavaslama nedeniyle %8,1’lik blyime kaydetmistir.

Nisan ayinda Merkez Bankasi tarafindan yayimlanan Enflasyon Raporu’nda 2012 yilinin ilk
ceyreginde Turkiye ekonomisinin zayif bir performans sergiledigi belirtiimigtir. Fakat bu gelismenin
gecici olabilecegi ve yilin ikinci ¢eyredinden itibaren yurticindeki ekonomik aktivitenin sinirli bir
iyilesme kaydedebilecegi aciklanmigtir.

2011 yihnin ikinci yarisindan itibaren yavaslama egilimi gosteren Turkiye ekonomisi, 2012 yilinin
ilk ceyreginde yillik bazda %3,2 oraninda blyime kaydederek kriz sonrasi dénemin en zayif
performansini sergilemistir. Fakat blylime %2,8’lik piyasa beklentisinin Gzerinde gergeklesmigtir.

Moody’s Turkiye’nin kredi notunu bir basamak artirarak yatirnm yapilabilir seviyenin 1 kademe
altina yUkseltilmistir. Turkiye ekonomisinin dis soklara karsi direncinin artmasi Turkiye'nin kredi
notunun artmasinda etkili oimustur. Odemeler dengesindeki iyilesmenin strmesi durumunda kredi
notunun yatirim yapilabilir seviyeye yukseltilebilecegi belirtiimigtir.

TUIK tarafindan aciklanan Hanehalki isgiici istatistiklerine gére, Mart ayinda igsizlik orani %9,9
seviyesinde gercekleserek bir dnceki yilin ayni ayina gére 0,9 puan disls gdstermistir. Mart
ayinda istihdam edilenlerin %23,6'sI tarim, %19,8'i sanayi, %5,9'u insaat, %50,7'si ise hizmetler
sektorunde yer almigtir. 2011 yilinin ayni donemi ile karsilastirildiginda hizmetler sektorinde
istihdam edilenlerin toplam igindeki payi 2,3 puan artarken tarim sektériiniin payi 1,2 puan, sanayi
sektdrinin payi 0,8 puan, insaat sektérinin payi ise 0,3 puan azalmigtir.

18,0 - Issizlik Orani
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Mayis ayinda dis ticaret agigi bir 6nceki yihn ayni ayina gére %15,5 oraninda daralarak 10
milyar 164 milyon dolardan 8,6 milyar dolara gerilemistir. Dig ticaret agigini daralmasinda,
ihracatin bir 6nceki yilin ayni ayina gére %20,3 ile kuvvetli bir artis kaydederken ithalat artiginin
da %3,1 ile sinirli bir dizeyde kalmasi etkili olmustur. Ihracat 13 milyar 168 milyon dolara
ulasirken, ithalat ise 21 milyar 752 milyon dolar olmustur. Ocak-Mayis déneminde ise, bir 6énceki

yilin ayni dénemine gore dis ticaret acigd1 %18,9 gerilemis, ihracatin ithalati kargilama orani da
ylzde 56,7'den ylizde 65,8'e ylkselmistir.

Dis Ticaret (Yillik % Degisim)
60
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Nisan ayinda cari acik, yilin ilk dért aylik déneminde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %28
disus kaydederek $21,2 milyara gerilemistir. Boylece, 12-aylik kiimdilatif cari agik $69,2 milyar ile

Mayis 2011°den bu yana en dusuk seviyesinde gergeklesmistir. Bu gelismede dis ticaret aciginin
daralmasi 6nemli rol oynamistir.

TCMB, 21 Haziran’daki toplantisinda politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranini,
gecelik bor¢lanma faiz oraninin ve gecelik bor¢ verme faiz oraninin beklentiler paralelinde sabit
tutulmasina karar vermigtir. Bu karar dogrultusunda, politika faizi orani %5,75, gecelik borglanma
faiz orani %5 ve gecelik bor¢ verme faiz orani %11,5 seviyesinde sabit kalmigtir.

Euro, Mayis ayinda Dolar karsisinda gdsterdigi hizli deger kaybini Haziran ayinda kismi olarak
telafi etmistir. Mayis sonunda 1,2356 seviyesinde olan €/$ paritesi 29 Haziran itibariyla 1,2658
seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelismede, Euro Alani’'ndaki sorunlarin ¢6zimune yonelik atilacak
adimlara iliskin ylkselen iyimser beklentiler ve ABD’de isglicu piyasalarindaki iyilesmenin sekteye
ugramasi sonucu Fed’in genisletici para politikalarina devam edecegi yonindeki beklentileri

gliclendirmesi etkili olmustur. Bununla birlikte ispanya kaynakli sorunlar Euro (zerinde baski
olusturmaya devam etmektedir.
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GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELER

GYODER tarafindan hazirlanan “Tlrkiye ve Dinya Gayrimenkul Sektoér Bilteni - 2012 Birinci
Ceyrek Dénem” baslikli rapora goére cari agik ve enflasyonu kontrol amagli uygulanan sikilastirici
para politikasi sonucu ekonomide énemli élglide yavaslama meydana gelmis ve bu tim sektorlere
yayllmistir. ik geyrekte Tirkiye ekonomisi yiizde 3.2 biiyime gosterirken, buna paralel olarak
ingaat sektérl de ylzde 2.8 oraninda buyUimastur. Yilin ilk ¢ceyredinde konut sektdrt verilerinde
gerileme yasanirken, ofis piyasasinda hareketlilik sirmis, AVM yatirimlari ise devam etmistir.

Konut yapi ruhsatlar ve yapi kullanim izin belgesi daire sayisi 2011 yilinda her ceyrek artis
gOstermistir. 2012 yili ilk geyreginde ise gegen yilin ayni dénemine gore sinirl artis gostermis olsa
da son u¢ ceyrek ile kargilastirildiinda mevsimsellik etkisine de bagli olarak yavaslama meydana
gelmistir.

Dénemler Yapi Ruhsati Yapi Kullanim izin

Daire Sayisi | Belgesi Daire Sayisi
2011 4.G. 215.438 174.861
2012 1.G. 115.637 108.798

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Ortalama aylik kredi faiz oranlari yilin ilk geyregine gore gerilerken uygulanan siki para politikasi
faizlerdeki gevsemeyi sinirlamaktadir. Yiksek faiz oranlarina bagl olarak konut kredilerinde
duraganlik yasanmaktadir. Gegen yilin ilk ceyreginde ylizde 7.6 oraninda bliyime gosteren konut
kredileri 2012 yilinin ilk ¢eyreginde ylzde 1.1 oraninda blyume gdstererek gecen yilin oldukga
altinda kalmstir.

Konut Toplam Krediler Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari (%)

Donemler Kredileri Milyar | Konut Kredileri - .
Milyar TL TL Yiizdesi (%) Minimum Ortalama | Maksimum
2011 4.C. 74.6 682.9 10,9 1,19 1,29 1,55
2012 1.G. 75.4 699.1 10,8 0,96 1,25 1,46
2012 2.G. 76.1" | 710.3" 10,7 0,96 1,21 1,39

Kaynak: TCMB (1) Nisan

Konut satislari ilk ceyrekte bir dnceki yilin ayni ddnemine goére ylzde 5.5 artis gdsterirken son (g
ceyrek déneme gore gerileme gdstermistir. Ug blyUk il digindaki illerin konut satigi igindeki payi
devam etmektedir.

(Adet)
Dénemler Tiirkiye | Istanbul | Ug Biiyiik il | Diger iller
2011 4.C. 118.867 24.249 49.547 69.320
2012 1.G. 96.092 20.778 40.768 55.324

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
Mevcut konut fiyatlarindaki sinirli artis egilimi yilin ilk iki geyreginde devam etmistir. ilk bes aydaki

konut fiyat artisi ylizde 4.7 oraninda gerceklesmis fakat reel artis olmamistir. Yizde 5.3 artis
yasanan istanbul konut fiyatlari ortalamanin tizerinde gerceklesmistir.
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(2007 = 100)
Dénemler Tiirkiye | istanbul | Ankara | [zmir
2011 4.C. 100.8 101.8 98.3 | 105.6
2012 1.G. 103.5 105.2 100.1 | 108.8
20122.¢." 105.5 107.2| 102.6 | 110.9

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Mayis

Gegen yilin ilk ¢eyreginde ylzde 0.8 artan konut kiralari 2012 ilk ¢eyreginde ylzde 2.3 artis
gOstermistir. Enflasyon ile karsilastirildiginda kira artiglari makul oranlardadir.

(2007 = 100)
Dénemler Tiirkiye | Istanbul | Ankara | [zmir
2011 4.C. 98.3 99.6 972 | 94.9
2012 1.G. 100.6 102.2 98.8| 98.0
2012 2.¢."" 102.6 104.2| 101.2 ] 100.7

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Mayis

Yeni konut fiyat artislari konut talebindeki yavaslamaya bagh olarak azalma gostermektedir. Yilin
ilk ceyreginde ylzde 2.9 artis gosteren fiyatlar mayis ayi itibari ile yizde 1.4 aris géstermigtir.
(2010 Ocak=100)

Donemler Genel | 1+1 Daire | 2+1 Daire | 3+1 Daire | 4+1 Daire
2011 4.C. 115.7 116.6 119.4 114.4 109.5
2012 1.C. 119.1 119.3 123.5 117.5 113.2
20122.¢." | 120.8 121.4 125.3 119.0 115.2

Kaynak: Reidin-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (1) Mayis

2012 yili ilk yarisinda toplam 11 AVM agilmistir. Kapanan ve fonksiyon degistiren AVM’ler g6z
onlnde bulunduruldugunda 2012 yili ilk yarisinda faal olarak 290 AVM bulunurken, kiralanabilir
alan biyUklGgi 7.7 milyon m?ye ulasmistir.

Acilan | Acilan AVM | Toplam Toplam Faaliyette Faaliyette Olan
Doénemler AVM | Kiralanabilir AVM | Kiralanabilir | Olan AVM Toplam
Sayisi Alan M? Sayisi Alan M? Sayisi | Kiralanabilir Alan
2011 4.C. 11 402.040 298 7.561.886 - -
2012 1.6. 5 155.300 303 7.717.186 284 7.488.470
2012 2.G. 6 205.500 309 7.922.686 290 7.693.970

AVM cirolari ve m? basina ciro endeksi gerilerken, kiralanabilir alan endeksi agilan yeni AVM'ler ile
birlikte sinirli artis meydana gelmistir.

(2005=100)

Dénemler Toplam Ciro Kiralanazbilir Alan | M? Basina Ciro
Endeksi M” Endeksi Endeksi

2011 4.C. 152 227 108
2012 1.G. 138 230 95
2012 2.¢." 132 232 93

Kaynak: AMPD Nielsen Perakende Endeksi (1) Nisan
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istanbul’da ofis yatirimlari ve yeni ofis arzlari siirerken yiiksek ofis talebi sebebi ile ofis bosluk
oranlari diisiik kalmaya devam etmektedir. ilk ceyrekte A sinifi ofis bosluklari 2011 yili son geyrek
doénemi ile ayni kalirken, B sinifi ofis bosluk oranlarinda gerileme meydana gelmistir.

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Donemler Mia Mia Disi Mia Disi Mia Mia Disi Mia Disi
(%) | Avrupa (%) Asya (%) (%) | Avrupa (%) Asya (%)
2011 4.C. 11.1 10.3 16.9 6.6 28.3 17.2
2012 1.G. 11.1 10.2 16.4 6.4 27.7 13.7

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazari

Ofis kiralarinda meydana gelen sinirli artis sonucu A sinifi ofislerde ortalama kira 30.2 dolara
(m?ay), B sinifi ofislerde ise 15.6 dolara (m?/ay) yiikselmistir.

(Dolar/m?/Ay)
A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Donemler . Mia Dig1 | Mia Digi . Mia Digi | Mia Disi
Mia Mia
Avrupa Asya Avrupa Asya
2011 4.G. 29.3 19.4 189 | 149 10.3 12.9
2012 1.G. 30.2 17.7 19.3 | 15.6 10.5 12.5

Kaynak: Propin Investment Consultancy, Istanbul Ofis Pazari

ilk ceyrek dénemde ofis yatirmlari igin alinan yapi ruhsat biyikligli en disik seviyesine
gerilemigtir. Kullanma izin belgesi blyukligl ise yeni arzlarin kullanima sunulmasi ile birlikte
artmistir.

Dénemler Ofis Binasi Allnar; Ofi§ Binasi Allnar;
Yapi Ruhsati m Yapi Kullanma Izin Belgesi m

2011 4.C. 1.633.705 836.032

20121.C. 791.187 942.039

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Yuksek arsa fiyatlarinin sekte vurdugu sanayi ve lojistik piyasasinda yatirimlar 2011 yilindaki
yukselisinden sonra 2012 yili ilk gceyreginde énemli bir gerileme goéstermistir.

Dénemler Sanayi Binalarn ve Depolalz'
Alinan Yapi Ruhsatlari m

2011 4.G. 1.958.853

2012 1.G. 958.477

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2012 yihnin ilk ceyrek déneminde halka agilan 1 yeni GYO ile 24’e ylkselen GYO’larin Mayis ay!i
itibari ile toplam piyasa degeri 11.906 milyon TL degerindedir.

Dénemler GYO Piyasa Degeri

Sayisi Milyon TL Milyon Dolar
2011 4.C. 23 11.522 6.230
2012 1.G. 24 13.823 7.765
2012 2.¢." 24 11.906 6.471

Kaynak: Sermaye Piyasasi Kurumu (1) Mayis
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BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

04.01.2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantimizda, Irak'ta yatirnm yapilmasi konusunda
Sirketimiz adina gerekli goérlismeleri ve takibi yapabilmek adina Sayin Murat Ozen
yetkilendirilmigtir.

22.12.2011 tarihli 6zel durum acgiklamamizda duyurdugumuz kayitli sermaye tavan artirrmina
iliskin ana sézlesme tadili ile ilgili olarak;

(1) "Sermaye ve Hisse Senetleri" baslikli 6'nci maddede tavan artirrmina iliskin tadil yaninda,
operasyonel anlamda kolayliklar saglamasi nedeniyle 1 payin nominal degerinin 1 Kr'tan 1 TL'ye
artinimasi yéninde tadil yapilmasina,

(2) Henliz kaydedilmemis hisse senetlerinin varligi nedeniyle, Gegici Madde 1’in iptal edilmeyerek
anilan maddede guncelleme yapilmasina,

yonetim kurulumuzun 09.01.2012 tarihli toplantisinda karar verilmistir. S6z konusu tadiller ile ilgili
olarak ortaklarin herhangi bir hak kaybi1 s6z konusu degildir.

16 Mart 2012 tarihinde gergeklestirilien 2011 yili faaliyet yili icin Yillk Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda;

- 2011 yili yénetim kurulu faaliyet raporu, murakip raporu, ve bagimsiz dis denetim kurulusu
Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.$.'nin denetim
raporlari okunmus ve muzakere edilmistir,

- 2011 yili bilangosu ve kar/zarar hesabi okunmus, mizakere edilmis ve oybirligi ile kabul ve
tasdik edilmistir,

- Gecmis yil zararlari ve 2011 yili kar hakkinda yoénetim kurulu teklifinin gortsilmesi
neticesinde; 2011 vyili faaliyetleri sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat
kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek adina dncelikle 48.617.454.16 TL gegmis vl
zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile kar dagitimi yapilmamasina oybirli§i
ile karar verilmistir,

- stifa suretiyle 07.09.2011 tarihinde ayrilan Mehmet Ugurlu'nun yerine ilk genel kurul'a
kadar goérev yapmak ve mevcut yonetim kurulu Uyelerinin gbrev suresi ile sinirli olmak
kaydiyla yonetim kurulu Uyelerince secilen Bekir Yiksekdag'in yonetim kurulu Gyeligi
T.T.K.'min 315. Madde hukmu geregince oybirligi ile kabul edilmistir,

- Yonetim kurulu ve denetim kurulu Uyeleri ayri ayri oybirligi ile ibra edilmistir. Yonetim
Kurulu kendi paylarindan dodan oy haklarini ibralarinda kullanmamiglardir,

- Sirketin yonetim kurulu Gyeliklerine, 1 yil sireyle gérev yapmak Uzere;

Isik Gokkaya, Adnan Baskir, Giinay Yavas, Kamil Engin Yesil, Derin Orhon, Hasan Fehim
Ucisik, Bekir Yiiksekdag'in segilmelerine ve bu siirenin sonunda herhangi bir nedenle
Genel Kurul'un gecikmesi halinde Genel Kurul toplanip yeni Uyelerinin se¢imine kadar
mevcut Uyelerin gbrev ve yetkilerinin devamina oybirligi ile karar verilmigtir,

- Sirketin denetim kurulu Uyeliklerine, 1 yil sureyle gérev yapmak tzere;

Erkan Demir ve Onder Yiiksel'in segilmesine oybirligi ile karar verilmistir,

- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust dizey yoneticilerin Gcretlendirme esaslarinin gérastlmesi
ile Yonetim Kurulu Uyelerine huzur hakki olarak aylik Brut 1.600,00 TL, denetim kurulu
tyeliklerine bu goérevleri i¢in yilhk Brat 3.200,00TL TL dcret 6denmesine oybirligi ile karar
verilmigtir,

- Yonetim Kurulu tarafindan bir yil sire ile bagimsiz dis denetim igin segilen Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Masavirlik A.S., Sermaye Piyasasi
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Kurulu tarafindan yayimlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme hakkinda
yonetmelik uyarinca Genel Kurul'un onayina sunulmus ve uygunluguna oybirligi ile karar
verilmigtir,

- Sirket Ana Sézlegsmesinin 6.(Sermaye ve Hisse Senetleri), 7.1 (Y6netim Kurulu Uyeleri),
7.2 (Yoénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhgi), 7.3 (Gorev Siresi), 7.4 (Yonetim Kurulu
Toplantilar), 7.5 (Ozellik Arz Eden Kararlar), 8.3 (Ydénetim Kurulunda Olusturulan
Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi) maddelerinin ve Gegici Madde 1'in tadilinin
gorusilmesi neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02.03.2012 ve 2353 sayili izin
yazisi ve Sanayi Ticaret Bakanlhigi i¢c Ticaret Midirligi'niin 07.03.2012 tarih ve 1699
sayili izin yazisi dogrultusunda maddelerin degistiriimelerine oybirlidi ile karar verilmistir,

- Sirket bagis ve yardimlara iligkin politikanin goéristlerek onaylanmasina, 2011 vyil
icerisinde yapilan toplam 5.000TL'lik Kizilay'a yapilan bagis hakkinda genel kurula bilgi
sunulmustur,

16 Mart 2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda,

- Yonetim Kurulu Baskanhgdi'na Kamil Engin Yesil, Baskan Vekilligi'ne Adnan Bagkir ve
tyeliklere ise Isik Gokkaya, Hasan Fehim Ugisik, Bekir Yiiksekdag ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Seri VI No.11 sayili tebligin 18. maddesi geregi olarak Glinay Yavas ve Derin
Orhon'un bagimsiz Gye sifatiyla yénetim kuruluna segilmelerine,

- Qirket Genel Mudurligine Isik Gokkaya'nin; Finanstan Sorumlu Genel Mudur
Yardimciligina Arda Tugay'in; Projelerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciligina Mesut
Huriel'in tayin edilmesine,

- Sirketi temsil ve ilzamin Isik GOKKAYA'nin miinferit ve mistakil imzasi ile olmasina,

- Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig'in (Seri:X, No:16) 28/A
maddesine gore olusturulan denetimden sorumlu komitede; Derin Orhon'un komite
baskani ve Hasan Fehim Ucisik'in da (ye olarak gérev yapmalarina,

- Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne gére olusturulan kurumsal yénetim
komitesine; Ginay Yavas'in komite baskani, Adnan Baskir'in Uye olarak segilmesine,
karar verilmistir.

16.03.2012 tarihli Genel Kurul'da 400 milyon TL tutarindaki kayith sermaye tavanimizin 1 milyar
TL’ye yukseltiimesi onaylanmistir. 22.03.2012 tarihinde tescil edilen kayith sermaye tavanimiz
28.03.2012 tarihli ve 8036 sayili Turkiye sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. icin 18.04.2011 tarihinde 8,56 olarak belirlenmis olan
Kurumsal Yoénetim Derecelendirme notu 8,66 olarak guincellenmistir. SAHA bu derecelendirme
calismasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Temmuz 2003 tarihinde yayinladigi ve daha sonra
Subat 2005 tarihinde revize ettigi "Kurumsal Yénetim ilkeleri"ni baz alan eski metodolojisini
kullanmistir. 30.12.2011 tarihinde yayinlanan ve yiiriirlige giren yeni "Kurumsal Yénetim ilkeleri"ni
baz alan metodoloji 30.06.2012 tarihinde yurirlige girecek ve tim sirketler yeni metodoloji ile
notlanacaktir. Ayrica, SAHA'nin 24 Ocak 2012 tarihinde yayinlamis oldugu Dinya Kurumsal
Yonetim Endeks'ine (WCGI) gore Yesil Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S. 1. Grup icinde yer
almaktadir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda, Sirket denetgilerimizden Erkan Demir'in
istifasinin diger denetci Onder Yiksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in atandigi

bildirildiginden, yeni denetginin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar verilmistir.
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29.06.2012 tarihi itibari ile Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. (Turkrating) Sirketimizin
uzun vadeli ulusal kredi notunu BBB, ve kisa vadeli ulusal kredi notunu ise A2 olarak aciklamistir.
Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli kredi derecelendirme notlari Sirketimizin “Yatirim
Yapilabilir’ seviyede oldugunu goéstermektedir. Ayrica, YGYO’nun ydnetim glcl, yoénetim
stratejileri ve 6nimuzdeki yillarda mali yapisinin gligclenmesine yonelik beklentileri yansitmaktadir.
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BOLUM D: MALI TABLOLAR VE FINANSAL ANALIZ

BILANCO VE GELIR TABLOSU

Sirketin - mali tablolari Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UMS/UFRS) goére
(Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri Xl, No: 29 Tebligi'ne gore) hazirlanmaktadir. Asagida mali
tablolarin 6nemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar verilmektedir:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANGO (TL) inc?ealg;nes’:izen Ds:gtlirr:'szan
(XI1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gegmis
VARLIKLAR 30.06.2012 31.12.2011
Doénen Varliklar 886.145.560 | 861.628.717
Nakit ve Nakit Benzerleri 9.412.617 5.989.862
Finansal Yatirimlar 0 0
Ticari Alacaklar 170.914.476 | 221.432.792
Diger Alacaklar 9.410.178 2.778.574
Stoklar 492.869.779 | 388.853.597
Diger Dénen Varliklar 203.538.510 | 242.573.892
(Ara Toplam) 886.145.560 | 861.628.717
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
Duran Varliklar 182.883.037 | 188.040.365
Ticari Alacaklar 165.014.227 | 168.046.168
Diger Alacaklar 112.284 112.284
Yatirrm Amagch Gayrimenkuller 16.745.393 16.840.660
Maddi Duran Varliklar 782.110 2.891.271
Maddi Olmayan Duran Varliklar 229.023 149.982
Diger Duran Varliklar 0 0
TOPLAM VARLIKLAR 1.069.028.597 | 1.049.669.082

“Nakit ve Nakit Benzerleri”,
degerler icermektedir.

“Ticari Alacaklar”,

kasadaki nakit, bankalardaki serbest mevduat tutarlari ve diger hazir
musterilerden alacaklar ve alacak senetlerinden

olusmaktadir. “Diger Alacaklar’ vergi dairesinden iade talep edilen KDV ve diger cesitli
alacaklardir. “Stoklar’ hesabinda, Innovia Projesi 1. Etap’taki daireler, 2. Etap 1. Faz'daki daireler
ve ticari Uniteler, 2. Etap 2. Faz'da ve 3. Etap’ta ingaatl devam eden daire ve ticari Gnite maliyetleri
ve Innovia 4. ve 5. Etap’in arsa ve ingsaat maliyet bedeli bulunmaktadir. “Diger Dénen Varliklar”
tutar, pesin 6denen giderler, verilen avanslar, iligkili taraflara verilen avanslar, kisa vadeli
devreden KDV, pesin 6denen vergi ve fonlar, verilen is avanslaridir. “Uzun Vadeli Diger Alacaklar’
hesabi verilen depozito ve teminatlardir. “Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller’ hesabinda Tekirdag,
Barbaros’taki arsa, Kocaeli ili, Korfez ilgesi’nde yer alan 13 adet parsel arazi, Glzelsehir
Projesi’ndeki aligsveris merkezindeki bagimsiz bdélimler, Innovia 1. Etap’'taki kres binasi, kiraya
verilen konut ve ticari alanlar tutulmaktadir. “Maddi Duran Varliklar’, tasitlar, déseme ve
demirbaglar ile ofis 6zel maliyetlerinden olusmaktadir. “Maddi Olmayan Duran Varliklar’,
haklardan mutesekkildir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANCO (TL) inc?ealg:rrres’:ren Ds:tgtlim'stlizn
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 30.06.2012 31.12.2011
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 874.558.132 | 848.402.923
Finansal Borglar 82.037.948| 115.786.452
Ticari Borglar 19.253.554 29.650.413
Diger Borglar 701.754.025| 640.476.820
Diger Kisa Vadeli Yikamlulukler 71.512.605 62.489.238
(Ara Toplam) 874.558.132| 848.402.923
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yikimlilikler 0 0
Uzun Vadeli Yukiimliliikler 158.788 120.804
Finansal Borglar 0 0
Ticari Borglar 0 0
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 158.788 120.804
OZKAYNAKLAR 194.311.677 | 201.145.355
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 194.311.677 | 201.145.355
Odenmis Sermaye 235.115.706 | 235.115.706
Hisse Senedi ihrag Primleri 2.576 2.576
Gegmis Yillar Kar / Zararlar (33.972.927)| (48.617.454)
Net Donem Kari / Zarari (6.833.678) 14.644.527
Azinlik Paylari 0 0
TOPLAM KAYNAKLAR 1.069.028.597 | 1.049.669.082

Sirketin finansal borcu, kullanilan kisa vadeli TL, Dolar ve Euro kredilerden olusmaktadir. “Ticari
Borcglar’, saticilara borglar ve bor¢ senetlerinden kaynaklanan tutarlardir. “Diger Borglar’ hesabi,
ingsaati devam eden konut projelerine iligkin alinan avanslar, alinan depozito ve teminatlar,
ortaklara borglar, ertelenmis gelir ve diger cesitli borglardan olusmaktadir. “Diger Kisa Vadeli
Yikamliilikler’ hesabi, sosyal glvenlik ve vergi borglari ile gider tahakkuklarindan olugsmaktadir.
“Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar’, personelin kidem tazminatlaridir. Sirketin
“Odenmis Sermayesi” Yesil insaat ile birlesme sonucu 235.115.706.-TL’ye ylkseltilmistir. “Gecmis
Yillar Kar/Zarar’ hesabinda bulunan 33.972.927 TL Sirketin 2011 yili ve 6ncesine ait olan gegcmis
yil zararlaridir. Bilangonun Ozkaynaklar grubu altinda takip edilmistir.

Sirket, 16 Mart 2012 tarihinde yaptigi Olagan Genel Kurul toplantisinda; 2011 yili faaliyetleri
sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek
adina oncelikle 48.617.454.16 TL ge¢mis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile
kar dagitimi yapilmamasina oybirligi ile karar verilmistir. 30.06.2012 dénem sonu itibari ile sirket
6.833.678-TL dénem net zarari agiklamigtir.

20



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2012 VE 30 HAZIRAN 2011 TARIHLERINDE SONA EREN
DONEMLERE AiT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz inceleme’den
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis

e ; 01.01.12 01.01.11
SURDURULEN FAALIYETLER 300612 —30.06.11
Satis Gelirleri 4.025.882 8.142.446
Satislarin Maliyeti (-) (3.584.024)| (4.727.875)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar) 441.858| 3.414.571
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Brit Kar/(Zarar) 0 0
BRUT KAR / (ZARAR) 441.858| 3.414.571
Pazarlama, Satisg ve Dagitim Giderleri (-) (3.010.287)| (2.086.684)
Genel Yoénetim Giderleri (-) (6.043.025)| (5.005.380)
Diger Faaliyet Gelirleri 2.435.731 602.862
Diger Faaliyet Giderleri (-) (560.948) (346.088)
FAALIYET KARI / (ZARARI) (6.736.671) | (3.420.719)
(Esas Faaliyet Digl) Finansal Gelirler 941.577| 2.526.260
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Giderler (-) (1.038.584)| (2.274.737)

RDURULEN FAALIYETLER

\SIlI.E’RG;J(")l':lJCESi KARI / (ZARARI) (HIEHEAR)) (Bl
Sirdirulen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 0 0
S M KARL ! ::Z‘\AAR';'\L'IE)T'—ER (6.833.678)| (3.169.196)
DURDURULAN FAALIYETLER 0 0
DONEM KARI / (ZARARI) (6.833.678) | (3.169.196)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (6.833.678) | (3.169.196)
Doénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari (6.833.678)| (3.169.196)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari (6.833.678)| (3.169.196)
Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL) (0,02907) (0,0001)
Seyreltiimis Hisse Basina Kazang/(Kayip) (TL) (0,02907) (0,0001)
Sirdiriulen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kaiang / (Kayip) (TL) (0,02907) (0.0001)
Sirdirulen Faaliyetlerden
Seyreltilmis Hiss)el Basina Kazang / (Kayip)(TL) (0,02907) (0,0001)

“Satis Gelirleri”, konut satislarindan ve kiraya verilen 1. Etap kres binasindan, 1. Etap 35 adet
daireden, ticari alanlardan ve sosyal tesis’ten elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Gelir
tablosundaki “Finansal Gelirler’, kambiyo karlari, faiz gelirleri ve misteri senet vade farki
gelirinden olusmaktadir. “Finansal Giderler’, kambiyo zararlari, kredi kullanim masrafi, faiz gideri,
kredi faizleri ve teminat mektubu komisyonudur.
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21 Haziran 2006 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak
Uzere yururlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu)
5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak
ayni kanunun 15. maddesi gere@i Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf
tutulan bu kazanglari Gzerinden %15 kurum stopaji yukimliligi dogmaktadir. Ote yandan, séz
konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda Bakanlar
Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali
fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini korur.” hikmu yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi igin finansal tablolarda cari dénem
vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.

FINANSAL ANALiZ

RASYOLAR | Formiil Oran
LIKIDITE RASYOLARI

Cari Oran Toplam Dénen Varliklar / Toplam Kisa Vadeli Borglar 1,01
Likidite Orani (Dénen Varliklar - Stoklar - Diger Dénen Varliklar) / Kisa Vadeli Borglar 0,22
BORCLANMA RASYOLARI

Kaldirag Orani Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,82
gpaanr:sal Borglanma Toplam Finansal Borglar / Oz Sermaye 0,42
KARLILIK RASYOLARI

Aktif Karlilig Doénem Kari / Aktif Toplami % -0,64
Oz Kaynak Karlihgi | Dénem Kari / Oz kaynaklar % -3,52
Brit Kar Mariji Brit Kar / Satig Gelirleri %0,11
Net Kar Marj Doénem Kari / Satis Gelirleri % -1,70

30.06.2012 mali tablolarina gore, sirketimizin kisa vadeli borglarini karsilayacak &lgide yeterli
likiditesi mevcuttur. Cari orani 1,01'dir, bir baska deyisle, kisa vadeli varliklari kisa vadeli
borclarini kargilamaktadir. Finansal yapi olarak igletme borglarinin aktif toplamina orani 0,82'dir.
Sirketimiz yeterli likidite ve az borglu yapisiyla avantajli bir konumdadir. Satiglarin karlihgini
gosteren Briit Kar Marji 2012 yili ikinci ¢eyrek ddéneminde %0,11 olarak gerceklesmistir. ilgili
donemde zarar edildiginden diger karlilik rasyolari negatiftir.
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BOLUM E: PORTFOY HAKKINDA BILGILER

30.06.2012 itibariyle Sirket portfoylinde yer alan varliklar ve O6zellikleri asagidaki tabloda

Ozetlenmistir.

. 2 . . Ekspertiz | Ekspertiz
Varliklar Yeri ve Ozellikleri Tarihi Degeri (TL)
Tekirdag’'da Barbaros Beldesi, Hurriyet Mah., Ferhat
Tekirdag Barbaros'ta | Turan Sok. Tavanli Cesme Mevkii, G18b10d2d Pafta, 201 01.10.11 950.000
Arsa Ada, 1 nolu, 8103 ve 8104 nolu 3 parselde konumlu T '
toplam 8.166 m? alanli arsa
Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kdy(’'nde yer alan toplam
Kocaeli Korfez’de Arsa | 120.238 m?alanli 13 adet parselden olusan 68.058,75 m? | 15.09.11 10.450.000
ingsaatalanh arsa
- ; o Istanbul Blyluk¢ekmece’'de E-5 Karayolu, Glzelce
Z‘I‘;\fﬁgh,&;rkcgsfr: 4o |Mevkiindeki Giizelsehir Alisveris Merkezi igindeki 250, 03.10.11 6.570.000
; ; 251, 252, 253, 254, 255, 264, 265, 266, 267, 268 ve 279 T T
Isyerleri nolu 12 adet igyeri
Innovia Projesi istanbul Esenyurt'ta Mehtergegr_ne Ma_lh., H'L'l_rriyet _Caq.
1. Etap Daireler (2949 Ada, 7 nolu parsel) adresindeki Innovia Projesi, 1. 03.10.11 13.185.000
. Etap’ta 57 adet daire
Innovia Projesi istanbul Esenyurt'ta Mehtergegr_ne Ma_lh. HUr.riyet C_)aq.
1. Etap Kres Binas! (2949 Ada, 8 nolu parsel) adresindeki Innovia Projesi, 1. 03.10.11 1.835.000
) Etap’ta kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi istanbul Esenyurt'ta Mehtergegr_ne Ma_lh., H'L'llrriyet _Caq.
1. Etap Ticari Uniteler (2949 Ada, 7 nolu parsel) adresindeki Innovia Projesi, 1. 03.10.11 2.020.000
) Etap’ta 6 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Hirriyet Cad.
Innovia Projesi (2947 Ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 nolu parseller)
2. Etap 1. Faz Daireler |adresindeki 3.682 adet dairelik innovia Projesi 2. Etap’ta 03.10.11 6.807.350
kalan 59 adet daire
. . Istanbul / Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Hurriyet Cad.
'2””;2; 1PrcI;J§zSITicari (2947 Ada, 48, 50, 51, 52 nolu parseller) adresindeki 031011 3.735.000
A.Ianlar : Innovia Projesi 2. Etap 2. Fazda 41 bagimsiz bélumli T C
cargidan kalan 3 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Hirriyet Cad.
Innovia Projesi (2947 Ada, 48, 50, 51, 52, 54 nolu parseller) adresindeki
2. Etap 2. Faz Daireler | 3.682 adet dairelik innovia Projesi 2. Etapin 2. Fazindaki 03.10.11 12.435.550
1.018 daireden kalan 122 adet daire
. I Istanbul / Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Hirriyet Cad.
;nn;[\g; 2PrcI;JaezSITicari (2947 Ada, 49 ve 54 nolu parsel) adresindeki innovia 03.10.11 61.290.000
A.Ianlar : Projesi 2. Etap’ta 226 adet ticari Uniteden kalan 178 adet T R
Unite
istanbul Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Nazim Hikmet
Innovia Projesi bulvari. (2945 Ada, 35 nolu parsel) adresinde 03.10.11 19.360.000

3. Etap Daireler

gelistiriimekte olan 3.452 dairelik Innovia Projesi 3. Etap’ta
kalan 226 adet daire
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Ekspertiz | Ekspertiz

Varliklar Yeri ve Ozellikleri Tarihi Degeri (TL)

istanbul Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Nazim Hikmet
Innovia Projesi bulvari. (2945 Ada, 35 nolu parsel) adresinde

3. Etap Ticari Uniteler |gelistirilmekte olan Innovia Projesi 3. Etap’ta 11.715 m2
15 ticari Unite

03.10.11| 41.695.000

istanbul Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Nazim Hikmet

Innovia Projesi bulvari. (2945 Ada, 36 nolu parsel) adresinde
4 ve 5. Etap gelistiriimekte olan Innovia Projesi 4 ve 5.Etap Arsa 03.10.11) 203.155.000
Degeri

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARA ILISKIN BILGILER VE
EKSPERTIZ RAPORLARININ OZETI

Tekirdag Barbaros’ta 3 Adet Parsel

Tekirdag / Barbaros’ta konumlanan arsa, tUzerinde konut projesi gelistirmek amaciyla 2004 yilinda
portféye dahil edilmistir. Trakya her gecen giin istanbul’a yakinlasmakta ve Balkanlar'da yasayan
Turkler boélgede konut talebini arttirmaktadir. Barbaros’ta yapimi devam eden Asyaport Limani’'nin
da bdlge gelisimine ivme kazandirmasi beklenmektedir.

Tekirdag'daki 12.000 m?lik arsa imar uygulamasi
nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak toplam net
8.166 m? yiizdlcimii olarak 3 parsele ayrilmistir.
Arsalardan 201 ada 1 parseldeki 4.057,40 m?,
8103 parseldeki 624,71 m? ve 8104 parseldeki
3.482,94 m? alana sahiptir. 3 parselin toplam arsa
alani 8.166,05 m?dir.

Arsalar, Barbaros D-110 baglanti yoluna 100 mt.,
Tekirdag-Kumbag karayoluna 300 mt., Denize 600
mt., Barbaros ilkégretim Okuluna 1.200 mt.,
Barbaros Belediyesi'ne 1.500 mt. mesafededir.
Ulasimi kolaydir. Cevresinin alt  yapisi
tamamlanmistir.

Bolge orta ve orta-Ust gelir grubuna hitap etmekte olup yaz aylarinda nifusu artmaktadir.
Panoramik deniz manzarasina sahip olan arsalar, planl olarak gelismekte olan bir bdlgede
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konumlanmaktadir. Cevredeki dizgiin yapilagsma ile cazip bir konut alanidir. Asyaport Limani
hayata gegcirildikten sonra arsa izerinde villa projesi gelistiriimesi disunilmektedir.

3 adet parselin, SPK hukumlerince GYO portféylinde arsa olarak yer almalarinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir. Ekspertiz raporunda ginimiz ekonomik kosullarindaki degerleri
toplami icin, KDV Hari¢ 950.000.-TL kiymet takdir edilmigtir.

Kocaeli Korfez’de 13 Adet Parsel

Korfez ilgesi, izmit Kérfezi’'nin kuzeyinde, doguda Derince ve batida ise Dilovasi ilgeleri ile sinirli
bir yerlesim merkezidir. 1999 Depremi sonrasi bdlgenin konut kullaniminin artmasi yani sira
bdlgenin gelisimi ve gelisim potansiyeli gbz ardi edilemeyecek boyuttadir. Tasinmazlarin yakin
cevresinde orta seviye gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 — 4 kath ayrik ve bitisik
nizamda insa edilmis binalar ile villa siteleri ile bos ya da tarim amacgh kullanilan araziler yer
almaktadir. Tasinmazlarin Belen Koyi'ne uzakhdi 3,5 km., E-5 (D-100) Karayolu Korfez
Kavsagrna uzakhg: 10 km. ve Anadolu Otoyolu Koérfez Kavsagrna uzakligi 15 km.’dir. Parseller
halihazirda kismen tarim arazisi olarak kullaniimakta olup blytk bir kismi ham arazidir.
Parsellerin blyuk bir kismi Marmara Denizi manzarasina sahiptir.

Proje villa sitesi olarak planlanmaktadir. Planlanan villalarin tek tip olmasina karar verilmistir. Her
bir villa zemin ve normal ya da cati kati olmak Uzere 2 kath ve yaklasik 150 m? kullanim alanina
sahip olacaktir. Site blinyesinde sosyal alanlar énemli bir husus olarak ele alinacak ve asgari
asagida sayilan 6zelliklerde sosyal donatilara sahip olacaktir;

- Aclik yizme havuzlari,

- Seyir ve guneslenme teraslari,

- Koru alani,

- YUrime, kosu ve bisiklet yollari,

- Fitness center,

- Acgik ve kapali spor alanlari,

- Tenis kortu,

- Basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari,
- Bowling salonu,

- Sauna ve Turk hamami,

- Sosyal bina ve ticari Uniteler,

- Acik ve kapali otopark alanlari,

- 24 saat Ozel guvenlik ve teknik bakim ekibi

Projenin insasina 2012 yili ikinci ceyreginde baslanmistir. Ongdriillen insaat siresi 24 ay

civarindadir. 208 adet villa ve 184 adet apart konut yapilmasi planlanmakta olup villalarin toplam
insaat alani yaklasik olarak 35.000 m?dir.
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Biiyiikcekmecelistanbul’da Giizelsehir Projesi Alisveris Merkezi’nde 12 Adet isyeri

Glizelsehir Projesi, istanbul'un bati Marmara seridinde, Bilyiikgekmece ilgesi'nde, Kumburgaz ile
Mimarsinan arasinda, Glzelce mevkiinde yer almaktadir. Deniz kiyisindan yaklasik 500 metre
uzaklikta olan 555.000 m? alana sahip arsa lizerinde insa edilmekte olan panoramik deniz
manzarall projede degisik buylklik ve mimarilerde 843 adet "town-house" ve aligveris merkezi
bulunmaktadir.

Glzelsehir Projesi, teknolojinin tim gereksinimlerini
kargilayacak her tirli sosyal imké&na sahip modern bir
sehir goériniminde gelistiriimektedir. Projede, kapali
spor salonu, vyuriyus ve kosu parkurlar, aligveris
merkezi, saglik merkezi, ilkdgretim, kres ve anaokulu, 4
adet yluzme havuzu, 24 saat glvenlik ve g¢ocuk oyun
alanlari olmak UGzere cesitli sosyal aktiviteler yer
almaktadir.

Giizelsehir Projesi dahilindeki aligveris merkezi toplam 7.392,95 m? kullanim alanina sahiptir.
Bodrum, zemin ve normal kat olmak tzere 3 kath olarak insa edilmistir. Binanin 30.11.2009 tarih
ve 2009/163 no ile diizenlenmis Yapi Kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) mevcuttur.

AVM, gerek mimarisi ve ingaat 6zellikleri, gerekse sahip oldugu gugli ulasim baglantisi ve E-5
karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle ylksek reklam kabiliyeti ve ticari potansiyeli seklinde
Ozetlenebilecek Ustlnliklere sahiptir. Site disinda ve fakat site girisinin yaninda konumlu olan
tasinmaz, TEM Otoyolu Kumburgaz giseleri baglanti yoluna 2 km., Blylkgekmece ilge merkezine
8 km., Atatirk Havalimanrna 30 km., istanbul il merkezine (Taksim) ise yaklasik 50 km.
mesafededir.

Gulzelsehir AVM’de Yesil GYO’nun portféylinde yer alan 12 adet bagimsiz bdlimin toplam alani
4.851,96 m? olup dederleme raporuna gére tespit edilmis dederi KDV hari¢ 6.570.000TL’dir.
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istanbul Esenyurt'ta 4 Etaptan Olusan innovia Projesi

istanbul’'un ylikselen degeri Esenyurt Beylikdiizi’'nde, sehir merkezine 25 km, havaalanina ise 15
km uzakliktaki konumu ve genis sosyal olanaklari ile Innovia Projesi, standartlarin 6tesinde bir
yasam merkezi sunmaktadir. Kentsel rantin hizli bir sekilde arttigi, modern sehircilik anlayisina
uygun olarak gelismekte olan bir bdlgede yer almasinin yani sira, konumu, ulasim rahathigi,
tamamlanmis alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi
ve bdlgenin ticari potansiyeli projenin degerini olumlu yonde etkilemektedir.

istanbul niifusunun hizla artmasi, biyiik alanh arsa azli§i ve sagliksiz yapilasma gibi nedenlerle
ortaya clkan merkezden uzaklagsma egilimi ile Avrupa Yakasrndaki Beylikdizli ve Esenyurt
Bdlgeleri en dnemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Farkli parseller Gzerinde
toplam 4 etap olarak gercgeklestiriimekte olan proje tamamlandiginda biinyesinde yaklasik 14.000
adet konut ve ticari Unite bulunacaktir. Bloklar temel ve tagiyici sistemlerinin yeni deprem
yonetmeligine uygun bicimde dizaynedilmis olup nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, i¢
mekanlarda kullanilan malzeme ve iggilik standartlarinin yaygin kalite ortalamasinin Gzerindedir.

Projenin yakin ¢cevresinde mesken olarak kullanilan 10 —
12 katli konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gdsteren bolge, gerek
tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif
tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif
yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yliksek
oldugu bir boélgedir. Projenin bazi noktalara olan yaklasik
uzakliklari soyledir: E-5 (D100) Karayolu'na 500 mt.,
Avcilar 6,5 km., Blylkcekmece'ye 7 km., Atatirk
Havalimanrna 17 km.

innovia toplu konut projesinin 1.073 konut ve ticari
alanlardan olusan 1. Etabi tamamlanmis ve daire
sahiplerine 2009 yilinda teslim edilmistir. 2009 yilinda
satisa sunulan 2. Etap 1. Faz, 2.664 konuttan ve ticari alanlardan olusmaktadir. Konut teslimleri
2011 dcuncu geyrekte tamamlanmigtir. 2. Etap 2. Faz 1.018 daire ve ticari alandan olugmakta
olup, Ekim 2012’'de teslim edilmesi planlanmaktadir. Satisina Ocak 2010’da baslanan 3. Etap,
3.452 konut ve ticari alanlardan olugsmaktadir. Daire teslimlerine Aralik 2012°de baslanmasi
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planlanmaktadir. Proje galismalari tamamlanan ve hafriyati devam eden 4 Etap’ta ise yaklagik
4.650 konut ve ticari alanlardan meydana gelmektedir.

Innovia Projesi’nde etaplara ait toplam daire sayisi, Yesil GYO'’ya ait olanlar ile stoktaki dairelerin
adetleri tabloda listelenmistir.

Proje Yesil GYO’ya | Stokta Kalan

Toplamlari Ait Daireler Daireler
4. Etap Daireler 4.650 4.100 2.101
3. Etap Daireler 3.452 3.025 226
2. Etap Daireler 3.682 3.004 181
1. Etap Daireler 1.073 896 57

Hali hazirda;

e 1. Etabin tim insai faaliyetleri tamamlanmis ve sitede yasam baslamistir.

o 2. Etap 1. Fazda yasam baglamis olup 2. Fazin kaba ve ince ingai faaliyetleri bitmek Gzeredir.
2. Etap 2. Fazda Ekim 2012 ddneminden itibaren daire teslim iglemleri ile beraber yasam
baslayacaktir.

e Toplam 10 bloktan olugan 3. Etabin 2012 yili sonuna dogru 5 adet blogunun teslimi
hedeflenmekte olup diger 5 blogunun kaba insaati devam edilmektedir.

e 4. Etabin zemin etidli ve sondaji yapilmis, mimari projesi hazirlanmig, hafriyati devam
etmektedir.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta 57 Adet Daire

innovia Projesi 1. Etap, 58.240,13 m? ylizélglimlii olan 2949 ada, 7 nolu parsel lzerinde yer
almaktadir. Toplam insaat alani 227.195,18 m?dir. Proje 7 adet konut blogunda, 18 farklh tipte,
1.073 adet daire ve sosyal tesis ile 6 adet ticari Uniteden olusmaktadir. Tim bloklar A ve B olmak
tizere iki giriglidir. Insaatina Agustos 2007 tarihinde baslanan ve tiim insai faaliyetleri tamamlanan
Innovia 1’de yasam baslamistir.
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Innovia Projesi 1. etabinin binyesinde, acik yizme havuzlari, seyir ve glineslenme teraslari, koru
alani, ydrime, kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis kortu,
basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Tirk hamami, sosyal tesis
ve ticaret Uniteleri, acik ve kapall otopark alanlari, 24 saat 6zel guivenlik ve teknik bakim ekibi
bulunmaktadir.

Yesil GYO, 11 Aralik 2007 tarihinde Innovia 1.etapta 26 adet daireyi anahtar teslim kosullariyla
satin almis olup tapu devri ve 6demeler 28 Aralik 2007 tarihinde gergeklesmistir. 28 Aralik 2009
tarihinde ise 1. Etap’tan 10 daire daha portfdye ilave edilmistir. 31.12.2010 tarihinde Yesil insaat
Yapi Dizenleme ve Paz. Tic. A.$.’nin Yesil GYO tarafindan devralinmasi ile s6z konusu sirketin
milkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. etapta konumlu olan 35 adet tam ve 3 adet hisseli daire
de portféoyimiize dahil edilmis ve portféyde toplam 71 tam ve 3 adet hisseli daireye ulasiimistir.
30.06.2012 itibariyle portféyimuizde 1. Etaptan 57 adet daire kalmigtir.

Innovia Projesi 1. Etap blnyesindeki 57 adet daire icin ginimuz ekonomik kosullar itibariyle
toplam degeri icin KDV Hari¢ 13.185.000.-TL takdir edilmigtir. Daireler, SPK Mevzuati

hidkimlerince proje olarak GYO portfoylinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta Kres Binasinda %70 Pay

innovia Projesi 1. Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu
parselde konumlu olan kres binasi 3 katlidir. Bodrum kat,
395 m? Zemin kat, 380 m?, Normal kat, 380 m? olmak
lizere toplam alan 1.155 m®dir. Innovia projesi 1. Etabi
sinirlari igerisinde ve site ana girisinin saginda yer
almaktadir. Hali hazirda Bahgesehir Koleji Anaokulu
olarak kullaniimaktadir.Tamamlanmis alt yapisi, ulasim
imkanlarinin  kolayligi ve kapali ve acilk otopark
alanlarinin mevcudiyeti tasinmazin degerine etki eden
olumlu faktorlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.'nin Yesil GYO A.S. tarafindan
devralinmasi ile sz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. Etapta konumlu olan
kres binasindaki %70’lik hisse portféyimuize dahil edilmistir.

Kres binasinin %70’inin toplam degeri i¢cin KDV Hari¢ 1.835.000.-TL deger takdir edilmistir. Aylik
kira deg@eri icin ise KDV Hari¢g 8.300.-TL kiymet takdir edilmistir. Kres binasinin Yesil GYO
mulkiyetindeki %70’lik kismi, SPK hikumlerince proje olarak GYO portféyinde yer alabilir
niteliktedir.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta 6 Adet Ticari Unite

innovia Projesi 1. Etap biinyesinde muhtelif yerlerde konumlu 6 adet isyeri Yesil GYO portféyiinde
bulunmaktadir. Toplam 771 m? alana sahip ticari (nitelerin kira getirisi elde etmek amaciyla
portféyde tutulmasi planlanmaktadir.

1 nolu isyeri, satis ofisi/AVM blogunun yaninda konumludur. Yaklasik briit 98 m? kullanim alanli
tek hacim olarak dlizenlenmis olan tasinmaz, mutfak, dans pisti ve oturma salonu olarak
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dizenlenmigtir. Hali hazirda sitenin “Living room” adi ile ortak alani olarak hizmet vermektedir.
596 m? teras kullanimina sahip tasinmaz, 1. sinif malzeme ve iscilik kalitesi ile insa edilmistir.

2 nolu isyeri, satis ofisi/AVM blogunun ve
ki¢gik havuzun yaninda konumlu olan
tasinmaz acik teras ve bife olarak insa
edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim
alanli olan tasinmaz sekizgen sekilde
tasarlanmistir. 314 m? teras kullanimina
sahiptir.

3 nolu igyeri, satis ofisi/AVM’nin havuza
acllan kapisinin  6nlinde ve kuglk
havuzun yaninda konumlu olan tagsinmaz
aclk teras olarak dizenlenmistir. Yaklasik
brit 201 m? kullanm alanli olarak
tasarlanmistir.

4 nolu igyeri, fitness salonunun Gzerinde ve 1 nolu isyerinin 6niinde konumludur. Tasinmaz agik
teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim alanh olan tasinmaz sekizgen
sekilde tasarlanmistir. 314 m? teras kullanimina sahiptir.

5 nolu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanli tek hacim olarak diizenlenmistir. Halihazirda site
orta bahgesinin kuzey tarafinda ve 4A-4B Bloklarin 6ninde konumludur. Taginmaz resim atélyesi
adi ile site ortak alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda insa edilmis olan tasinmaz
aliminyum dograma ve cam ile gevrelenmistir.

6 nolu isyeri, bodrum ve zemin kat olmak Uzere 2 katlidir. Konu taginmaz binanin zemin katinda
ve yaklasik briit 226 m? kullanim alanh tek hacim olarak diizenlenmistir.Bina, 5A ve 5B Bloklarin
oniinde konumludur.Tasinmazin 358 m? alanli olan terasi halihazirda basketbol sahasi olarak
kullaniimaktadir.

6 adet isyerinin toplam degeri icin KDV Hari¢ 2.020.000.-TL deger takdir edilmistir. Aylik kira

degeri icin ise KDV Hari¢ 8.885.-TL kiymet takdir edilmigtir. S6z konusu ticari 6 Unite, SPK
hikimlerince proje olarak GYO portféyiinde yer alabilirler.
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istanbul Esenyurt'ta 3.682 adet dairelik innovia Projesi 2. Etapta kalan 181 adet daire

Innovia 2 binyesinde %75 yesil alan, goletler, selaleler, genis sosyal ve spor olanaklari, acik-
kapali yizme havuzlari, fithess ve sauna, tenis, basket ve voleybol sahalari, gocuk oyun ve park
alanlari yer almaktadir. 24 saat glivenlik, her yere kolayca ulasilabilen konumu ve ayricaliklari ile
yasam standartlarini yikselten Innovia 2'de her ihtiyaci saglayabilecek aligveris merkezi, site
icinde kolay ulasimi saglayan minimobil araci ile de keyifli bir yasam sunmaktadir. Rezidans
hizmeti veren 6zel konuma sahip dairelerin sahip oldugu teknolojik yenilikler ve genis sosyal
olanaklari ayricalikli bir dinyanin kapilarini agmaktadir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.'nin Yesil GYO A.S. tarafindan
devralinmasi ile sdz konusu sirketin milkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etap portféyiimiize
dahil edilmigtir.

Toplam 114.030,45m? alana sahip 2947 Ada, 48, 49, 50, 51, 52 ve 54 parsellerde yer alan Innovia
2. Etap Projesi’nin toplam ingsaat alani 522.167,56 m#dir. 49 Parsel hari¢ diger parsellerde kat
irtifaki kurulmustur. Proje, 19 adet konut blogunda, 1.fazda 8 degisik, ikinci fazda 11 degisik
mimari plana sahip toplam 3.682 adet daire, sosyal tesis, 218 adet isyerinden olusan AVM ve ofis
binasi ile konut bloklarinin muhtelif bélimlerinde bulunan 41 adet isyerinden mutesekkildir. Bloklar
2 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak dizenlenmis genis bir kitle tGzerinde
yukselmektedir.

Projenin 2.664 adet daireden olusan 2. Etap 1. Faz'i 2011 yilinin son ¢eyreginde teslim edilmigtir.
Kat miulkiyeti ¢alismalari devam etmektedir. 2. Etap 2. Faz ise A-1, A-2, E-3 ve E-4 ve D
Bloklardaki toplam 1.018 adet daire ve AVM/Ofis blogundan olusmaktadir. 2. Etap 2. Fazin
teslimine Ekim 2012’de baslanmasi planlanmaktadir.

2. Etap 1. Fazdaki kalan 59 adet dairenin toplam ekspertiz dederi KDV Hari¢ 6.807.350.-TL, 2.

Etap 2. Fazdaki kalan 122 dairenin toplam ekspertiz degeri KDV Hari¢ 12.435.550.-TL olarak
takdir edilmigtir.
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istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 2. Etap 2.Fazda 226 adet ticari iiniteden kalan 178
iinite

innovia Projesi 2. Etabin 2. Fazinda 54 ve 49 no’lu parsellerde ticari alanlar bulunmaktadir. 54
parselde hali hazirda insaati devam eden AVM binyesindeki 34 adet magaza, ofis blogu
blnyesindeki 183 adet ofis/isyeri ve S Blokta 1 adet sosyal tesis/SPA merkezi olmak lizere toplam
41.377,30 m? kullanim alanh 218 adet ticari Unite bulunmaktadir. S6z konusu yapilar igin kat
irtifaki kurulmus, hentiz kat miulkiyetine gecilmemistir.

49 parselde insaati devam eden G carsida ise toplamda 930,40 m? alana sahip 8 adet isyeri
bulunmaktadir. Bu alanda kat irtifaki calismalari devam etmektedir.

54 ve 49 no.lu parsellerde toplamda 423.047,70 m? alanli 226 isyeri/ofis bulunmaktadir.
31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan

devralinmasi ile séz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etapta konumlu olan
ticari Uniteler portfdylimuze dahil edilmistir.
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AVM Blogu, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 kath olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gore blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girisi ve
normal katlarinda magazalar yer alacaktir. Blokta toplam 11.221,98 m? kullanim alanli 34 adet
magaza bulunmaktadir. AVM blogunun yer aldidi parsel bunyesinde, A1, A2 ve D, konut
bloklarlarina bitisik olarak inga edilmektedir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak tzere 17 kat olarak planlanmigtir. Mimari
plana gore B.Blokta toplam 26.182,34 m? kullanim alanli 183 adet ofis/isyeri bulunmaktadir. Cati
kati restoran olarak dizayn edilmistir.

Sosyal Tesis/SPA merkezi, A1 ve A2 Bloklarin 2. ve 1. bodrum katlarinda yer alacaktir. Brit
3.972,98 m? kullanim alanina sahip olacak olan tesis biinyesinde, kafeterya, terapi odalari, fitness
center, ders odalari ve kapall yizme havuzu yer alacaktir.

G Carsl’'nin bulundugu parsel blnyesinde ise ingaatlar kaba seviyede devam etmektedir ve s6z
konusu parselde kat irtifaki hentiz kurulmamistir. G Carsi tek kath olarak inga edilecek olup ¢arsi
blnyesinde 7 adet isyeri bulunacak, bir adet bagimsiz bolim ise parsel blinyesinde yer alacak
olan acik yuzme havuzunun yaninda yer alacaktir.
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2. Etaptaki kalan 151 adet ofis, 27 adet magaza ile 1 adet sosyal tesisten olusan toplam 35.749
m? kullanim alanli 178 adet ticari (initenin ekspertiz degeri KDV Hari¢c 61.290.000.-TL olarak takdir
edilmistir. Ticari Uniteler, SPK Mevzuati hikimlerince proje olarak GYO portféyunde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 2. Etap 1. Fazda 41 bagimsiz béliimlii carsidan kalan 3
unite

Innovia Projesi 2. Etap1. Faz bunyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda toplam 41 adet
ticari Unite (dikkan, depo vs.) bulunmaktadir. 48, 50, 51, 52 no.lu parseller lzerinde kat irtifaki
kurulmustur. Kalan ticari Unitelerin yer aldiklari parsel no.lari ve bloklar alanlari ile birlikte tabloda
verilmigtir.

Sira | Parsel Blok Kvalan Toplam Kullanim
No No No Bagimsiz Alani (m?)
Bolum Adedi
1 51 C Carsi 1 786,80
2 52 D Carsi 1 546,63
3 52 F Carsi 1 398,75
TOPLAM 3 1.732,18

C Carsl Blogu C4 Blok ile rekreasyon alani arasinda kalan boélgede yer alan tek katli ve 1
bagimsiz bélimli carsidir. 786,80 m? kullanim alanina sahiptir.

D ve F Carsllar tek katli ve 1 bagimsiz bolimli olarak planlanmistir. Carsi bloklarinin kaba
insaatlari tamamlanmis olup ince imalatlarina devam edilmektedir. D Carsi Blogu C3 Blogun 6n
cephesinde, F c¢argl Blogu ise C3 Blok ile rekreasyon alani arasinda kalan bélgede yer almaktadir.

2. Etap toplam 1.Fazda toplam 41 ticari Gniteden 4 adedi mal sahiplerine aittir. 34 ticari Gnitenin
satis toplami 18.355.670 TL olarak gergeklesmistir. Kalan 3 adet ticari Unitenin toplam ekspertiz
piyasa degeri KDV hari¢ 3.735.000 TL'dir.

Ticari Uniteler, SPK Mevzuati hikiimlerince proje olarak GYO portféyinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta 3.293 Dairelik innovia Projesi, 3. Etap’ta kalan 226 adet daire

Innovia 3. Etap konumu, etkileyici cevre duzeni ve farkli agik hava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. 2945 ada 35 no’lu parselde, 68.563,18 m? alan (izerinde insa edilen proje
kapsaminda 10 adet konut blogunda 14 ayr tipte toplam 3.452 daire bulunmaktadir. 3. Etabin
toplam insaat alani 373.657,67m?dir. Bloklar 3 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani
olarak duizenlenmis genis bir kitle Gzerinde yikselmektedir.

Proje tamamlandidinda binyesinde, acik yuzme havuzlari, seyir ve gineslenme teraslari, koru
alani, ydrime, kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis kortu,
basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami, sosyal tesis
ve 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunacaktir. Proje blnyesindeki A ve H bloklarin
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etrafinda; A carsi, H Carsi ve K Carsi olarak adlandirilan toplamda 8697,37 m? alana sahip 3
carsida 15 adet isyeri bulunmaktadir. isyerlerinin biri dershane olarak dizayn edilmistir.

3. Etaptaki kalan 226 dairenin toplam ekspertiz degeri KDV Hari¢ 19.360.000.-TL, etap
kapsamindaki 15 ticari Unitenin tamamlandigi zamanki piyasa dederi olarak KDV Harig
41.695.000.TL deger takdir edilmigtir. Innovia Projesi 3. Etap’taki konut ve ticari Uniteler, SPK
Mevzuati hikimlerince proje olarak GYO portféylnde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 4. Etap

2945 ada, 34 parselin arsa alani 15.196,96 m? olup, bunun 13.457,42 m?’si Yesil GYO
miilkiyetindedir. 2945 ada, 36 parselin alani 117.487,75 m? olup bunun 99.406,33 m?si Yesil
mulkiyetindedir. 36 parsel Uzerinde Innovia 4. Etap projesi gelistiriimistir. 34 parsel henilz
projelendirilmemistir.

Diger etaplarla ayni 6zelliklere sahip fakat diger
etaplardan 6grenilen tecribeler ve musterilerden gelen
geri donusumler dogrultusunda gelistiriimis, cok daha iyi
Ozelliklere sahip olan Innovia 4'te acik kapali spor
alanlari, yurlyus, kosu parkurlari, basketbol, voleybol,
tenis kortlari, yizme havuzlari yer almaktadir. Ayrica,
Innovia Parti Evi, cafeleri ve restoranlari gibi seckin
mekanlari ile de yasama ayri bir keyif katacak bir projedir.
18 adet konut blogunda 15 ayrn tipte toplam 4.650
konuttan olusan Innovia Projesi 4. Etapin satislari devam
etmektedir

Ekspertiz tarihi itibariyle yapilan incelemelerde innovia 4.
etabin insa edilmesinin planlandigi proje alaninda hafriyat
islerine baglandidi ve yalnizca prefabrik santiye ofisleri ve
malzeme depolari ile beton santrali kuruldugu tesbit edilmistir. Halihazirda proje kapsaminda
hafriyat caligmalari devam etmektedir.
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Innovia Projesi 4. Etap’in arsa degeri KDV hari¢ 203.155.000 TL olarak belirlenmistir. Sermaye
Piyasasi Mevzuati hikimlerince, tasinmazlardan 34 no’lu parsel arsa, 36 no’lu parsel ise proje
olarak GYO portfoylinde yer alabilirler.

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KIRAYA VERILENLER ILE iLGILi AYRINTILI BiLGILER

Innovia Projesi 1. Etap dairelerinden 35 adedi kiraya verilmistir. S6z konusu Unitelerin 2012 yih
ikinci ¢geyregini kapsayan 3 aylik toplam kira geliri 95.814,00-TL+KDV'dir.

Innovia Projesi 1. Etap kres binasindan 2012 yili ikinci geyrek déoneminde 25.920,00-TL+KDV gelir
elde edilmistir.

Innovia’da alt kiralama yoluyla elde edilen gelir 2012 yili ikinci ¢eyrek ddénem icgin toplam
66.728,00-TL+KDV’dir.

Innovia 1 projesindeki kiraya verilen ticari Gnitelerden 2012 yili ikinci ¢eyrekte toplam 19.462,00-
TL+KDV gelir elde edilmigtir.

Innovia 2 projesinde kiraya verilen ticari Gnitelerden 2012 yili ikinci ¢eyrekte toplam 82.814,00-
TL+KDV gelir elde edilmigtir.

2012 yil Nisan-Haziran aylarini kapsayan ikinci geyrek dénemde elde edilen kira gelirleri toplam
290.738,00-TL+KDV olarak gerceklesmistir. 2012 yili ilk yari dénem olan Ocak — Haziran
aylarindaki 6 aylk toplam kira geliri 522.289,00TL + KDV’dir.

BOLUM F: ISTIRAKLERE iLISKIN BILGILER

Sirketin istiraki, bagl ortakhidi bulunmamaktadir. Sadece, Blyikdere cad. No:185 Kanyon ofis
blogu kat:5 Levent 34394 istanbul adresinde subesi bulunmaktadir.

BOLUM G: PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HIZMET VEREN DANISMAN
SIRKET, ISLETMECI SIRKET, EKSPERTIZ SIRKETi, PORTFOY YONETIM SIRKETI VE
SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIN BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” ve
“‘Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.”den muhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri
almaktadir. S6z konusu hizmet karsilijinda degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gore
anlasma mukabili Gcret 6denmektedir.

Sirket, “is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebliginin 22.
maddesi uyarinca 18.03.2005 tarihinde aylik 500-USD+BSMV bedelle “Yatirrm Danigsmaniigi
Soézlesmes” imzalamig, sonrasinda sozlesme siresi uzatiimistir. S6z konusu Sirket ile yapilan
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sézlesme 04.01.2012 tarihinde aylik 750-TL+BSMV bedelle yenilenmistir. Bu dogrultuda Is Portfdy
Yonetimi A.S. sermaye piyasasli araglari ile bunlari ihra¢ eden ortaklik ve kuruluslar hakkinda ve
sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici nitelikte yazili veya s6zIU yorum ve yatirim
tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirim karari alirken Is Portfdy tarafindan verilen tavsiyelere
uymak veya g6z éniunde bulundurmak konusunda tamamen serbesttir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “/MKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den alinmaktadir.
Yapilan saklama sézlesmesi 16.02.2007 tarihinde yenilenmistir. “Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler
A.S.” ile 05.03.2007 tarihinde, Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) aracilik s6zlesmesi imzalanmistir.
2012 yili igin aracilik dcreti 2.500-Euro+BSMV olarak belirlenmisgtir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yonetmelik geregi, 2011 yilinda
gercgeklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “Engin Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. (Grant Thornton International)” segilmis ve
s6z konusu firma ile 2012 yili denetimi icin 27.000-TL+masraflar+KDV bedelle bagimsiz denetim
s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “NSR Yeminli Mali Misavirlik Ltd. $ti.” ile 31.01.2011 tarihinde
aylik 1.000-TL+KDV bedelle denetim s6zlesmesi imzalamistir.

Saha Kurumsal Yonetim A.S. ile 13.02.2009 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2008 yilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yénetim Derecelendirme Sdzlesmesi imzalanmistir. Yine
ayni Sirket ile 13.02.2012 tarihinde 21.000-TL+KDV bedelle 2011 yilinin derecelendiriimesine
iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sézlesmesi imzalanmistir.

Hukuki Danigsmanlik Hizmetleri kapsaminda Ares Gayrimenkul Yatirnm Danismanhgi Ltd. Sti. ile
01.01.2012 tarihinde 15.000-TL+KDV bedelle sdzlesme imzalanmistir.

Turkrating Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. ile 12 Nisan 2012 tarihinde 2011
yili kredi derecelendirme notu kapsaminda 15.000,00 USD + KDV bedel ile sozlesme
imzalanmistir.
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BOLUM H: HiSSE SENEDi PERFORMANSI

2012 yili ikinci geyregini kapsayan Nisan - Haziran aylari arasinda YGO hisse senetleri dalgali bir
seyir gosterirken, 20.06.2012 itibari ile olagandisi fiyat ve miktar hareketleri yasanmistir. Bu
hareketlere iligkin olarak kamuya agiklanmamis 6zel bir durum yasanmamistir. ikinci geyrekte
hisse fiyati 0,77 TL ile 1,32 TL arasinda degisim gdstermistir.

" DUJ'I
i I i ' |
J iw?fmnlm '+|H ' 1.1

I —10.9

H Mttt

lo.12 los.12 |o6.12 lo7.12
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BOLUM I: HARCAMALAR iLE iLGiLi BIiLGILER

30.06.2012 tarihi itibari ile 2012 yili ilk yari donemde (Bolum H’'de detayli olarak anilan sirketlere)

yapilan harcamalar ve bunlara iligkin aciklamalar asagidaki tabloda sirali olarak verilmektedir.

Sirket / Kisi

Tutar

Aciklama

NSR YMM Ltd. $ti.

837.838,00 TL

Mali Danismanlik Ucreti

ilhan Kiriktas YMM Ltd. Sti. 5.000,00 TL | Mali Danismanlik Ucreti

Lotus Gayrimenkul Degerleme 14.500,00 TL | Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Bedeli
ve Danismanlik A.S.

Saha Kurumsal Yoénetim A.S. 21.000,00 TL | Kurumsal Yonetim Derecelendirme Bedeli
Engin Bagimsiz Denetim A.S. 14.000,00 TL | Bagimsiz Denetim Ucreti

is Portféy Yénetimi A.S. 4.725,00 TL | Portféy Danigmanhgi Hizmet Bedeli
Deniz Yatirm Merkezi Kayit Kurulugsu Aracilik Hizmeti
Menkul Kiymetler A.S. 5.835,00TL | g e

Av. Halil ibrahim Goktiirk 18.000,00TL | Hukuki Danigsmanlik Ucreti

Ares Gayrimenkul Yat. Dan. Ltd. Sti. 90.000,00TL | Hukuki Danismanlik Ucreti

Turkraiting Istanbul Uluslararasi 9.498,00TL | Kredi Derecelendirme Hizmet Bedeli

Derecelendirme Hizmetleri A.S.

1 Ocak - 30 Haziran 2012 donemi icinde (st dizey yoneticilere saglanan parasal menfaat
464.656,00-TL’dir. 63.700,00TL ise yo6netim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakki Gcretlerinden
olusmaktadir. 30.06.2012 itibariyle Sirketin 7 adet yonetim kurulu Gyesi bulunmaktadir. Yonetim
Kurulu Uyelerinden biri, ayni zamanda yoénetim kurulu baskanidir.

Faaliyet giderlerinin 6nemli kalemleri tabloda verilmektedir.

. . . 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
LA 30.06.2012 30.06.2011 30.06.2012  30.06.2011
Personel Gideri (1.950.893) (1.543.310) (1.268.554) (924.999)
Danismanlik ve Denetim Gideri (1.203.966) (691.139) (961.434) (450.706)
Reklam, ilan ve Tanitim Gideri - (117.870) 72.485 (117.870)
Huzur Hakki Ucreti Gideri (63.700) (55.300) (33.600) (23.550)
Kira Gideri (225.747) (180.934) (115.116) (112.704)
Ofis Gideri (225.897) (339.297) (225.897) (339.297)
Amortisman ve itfa Gideri (257.170) (183.280) (130.526) (89.725)
Arag Gideri (243.752) (81.722) (144.010) (56.544)
Bilgi islem Gideri (22.347) (33.156) (4.863) (30.238)
Temsil Gideri (165.979) (14.404) (125.048) (10.501)
Seyahat Gideri (21.822) (10.411) (6.763) (1.457)
Vergi, Resim ve Harg Gideri (1.130.822) (845.973) (467.996) (289.492)
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg Gideri (563.427) (215.493) (526) --
Noter ve Resmi Takip Gideri (47.564) (20.716) (20.508) (6.305)
Sigorta Gideri (31.838) (67.086) (31.838) (67.086)
Diger (398.101) (605.289) (128.891) (277.936)
Toplam (6.043.025) (5.005.380) (3.593.085) (2.798.410)
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Pazarlama ve Satisg Giderleri Dt D il 01.04-

30.06.2012 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2011
Personel Gideri (200.533) - (139.678) -
Pazar Arastirma Gideri (6.000) -- -- --
Ofis Gideri (102.355) -- (68.298) --
Reklam Gideri (1.552.471) (1.783.339) (429.080) (1.568.151)
Satisg Tapu Harglari - (11.620) -- --
Satig Komisyonlari (1.140.159) (97.000) (458.671) (97.000)
Satis ofisi kira gideri (8.769) (194.725) (8.769) (14.040)
Diger - - 153.441 -
Toplam (3.010.287) (2.086.684) (951.055) (1.679.191)

BOLUM J: PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana Hesap Kalemleri

iigili Diizenleme

30.06.2012 (TL)

31.12.2011 (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 9.412.617 5.989.862
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali .. .
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri:Vl, No:11, Md.27/(a) 664.034.299 582.002.578
C Istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(b) - 0
ilisikili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri:VI, No:11, Md.24/(g) -- 1.940.231
Diger Varliklar 395.581.681 459.736.411
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.069.028.597 1.049.669.082
E Finansal Borglar Seri:VI, No:11, Md.35 82.037.948 115.786.452
F  Diger Finansal Yukuamlulikler Seri:VI, No:11, Md.35 -- 0
G Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No:11, Md.35 - 0
H lligikili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri:VI, No:11, Md.24/(g) 2.083.556 0
I Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md.35 194.311.677 201.145.355
Diger Kaynaklar 790.595.416 732.737.275
D Toplam Kaynaklar Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.069.028.597 1.049.669.082
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal PR
Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme 30.06.2012 (TL)  31.12.2011 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan 0
A1 Kismi Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 0
A2  Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 9.412.617 5.989.862
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule 0
B1 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 855.000 855.000
C1 Yabanci istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
C2 Isletmeci Sirkete istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0 0
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
K ipotek bedelleri Seri:VI, No:11, Md.25/(n) 0 0
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. R, 30.06.2012 31.12.2011 Asgari/Azami
Portféy Sinirlamalar ligili Dizenleme (TL) (TL) Oran %
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
1 ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Seri:VI, No:11, Md.25/n 0% 0% 10
ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali " . o o
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri:VI, No:11, Md.27/(a), (b) 62% 56% 50
3 Pa_ra ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 1% 1% 50
Istirakler
Yabanci gayrimenkuller, Gayrimenkullere
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali " . o o
4 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Seri:Vl, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49
Araclar
5 Atil Tutulan Arsa/ Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 0,1% 0,1% 20
6 Isletmeci Sirkete istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10
7 Borglanma Siniri Seri:VI, No:11, Md.35 43% 58% 500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 1% 1% 10

30.06.2012 itibariyle herhangi bir portfoy sinir asimi yoktur.

BOLUM K: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi DIGER HUSUSLAR

GENEL KURUL TOPLANTI BILGILERI

Sirketimizin 16 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili toplant
tutanaklari ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.yesilgyo.com) ilan edilmistir.

YAPILAN BAGIS VE YARDIMLARA ILISKIN BILGI

2012 yili ikinci geyreginde yapilan badis ve yardim bulunmamaktadir.

PERSONELE ILISKIN BILGILER

Sirketimizin 30.06.2012 tarihi itibari ile personel sayisi 36’dir. Baslica departmanlar; Finans,
Muhasebe, Biitce ve Planlama, Hukuk, Kurumsal iletisim, Proje Yénetimi, Yatirimc: iligkileri, idari
isler ve insan Kaynaklari ile Satis Destek’dir. Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler
arasinda 6zel saglik sigortasi ve gorevini infa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiyag

duruma gére arag ve telefon tahsis edilmektedir.

KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR DAGITIM ZAMANI

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce ddenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangcoda gorilen safi (net) kardan varsa gecmis yil

zararlarinin dusulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas s6zlesme uyarinca dagitilir.
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Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yénetim Kurulu'na, ilgili yilla sinirli olmak Uzere, Genel
Kurul karariyla yetki verilmis olmalidir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari hakkinda
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Yillik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun konuya
iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak, Yoénetim Kurulu’nun teklifi izerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Esas S6zlesme hikumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.

Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas So6zlesmemiz c¢ergevesinde
belirlenmigtir. 2011 yili faaliyetleri sonucu olusan 14.789.294,82 TL kar’in, mevzuat kapsaminda
dagitilabilir net kara ulasabilmek adina oncelikle 48.617.454.16 TL ge¢mis yil zararlarindan
mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile kar dagitimi yapilamamasina karar verilmistir.

YATIRIM YAPILABILIR KREDIi DERECELENDIRME RAPORU

Turkrating (Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.$.) Yesil GYO’ya Uzun vadeli TR BBB ve
kisa vadeli TR A2 kredi notu vermistir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli kredi
derecelendirme notlari — Yatirrm Yapilabilir- seviyede olup, YGYO’nun yonetim glici, yonetim
stratejileri ve OnUmuizdeki vyillarda mali yapisinin glglenmesine ydnelik beklentilerini
yansitmaktadir. Firmanin konut piyasasinda gl¢li bir oyuncu olmasi, saglam yénetim yapisi ve
cogunlugu ilk kez ev sahibi olan musteriler ile yapilan sézlesmelere bagh olarak yliksek kazang
beklentisi kredi notunu ytkselten dnemli unsurlar olarak gértlmagtir.

Seffaflik ilkelerine baglhih@r dogrultusunda Kurumsal Y6netim Derecelendirme notu alan ilk GYO
olma 06zelligine sahip olan Yesil GYO, ayni zamanda kredi derecelendirme notu alan ilk GYO
olarak sektore yine 6nculik etmistir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Tirkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal Ydénetim
Derecelendirme notumuz bes senedir yikselmeye devam etmektedir. 2010 yilinda 8,27 olan
notumuz 18.04.2011 tarihi itibariyle 8,56’ya yikselmistir. Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr'nin
2012 yilinda revize edilen notu 8,66 olarak belirlenmistir. SAHA'nin vermis oldugu 8,66'Iik not,
Sirketimizin kurumsal yonetim ilkelerine verdigi 6nem, bunu surekli ve dinamik bir sire¢ olarak
yurtutmekteki isteklilik ve bu dogrultuda bir 6nceki derecelendirme notunun tahsis edilmesinden bu
yana gecen oniki aylik sure icinde gerceklestirmis oldugu iyilestirmeler géz onlne alinarak,
glncellenmigtir.

YESIL GYO, GYO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma &zelligine
sahiptir. 31 Agustos 2007 tarihi itibariyle Kurumsal Yénetim ilkelerini uygulayan sirketlerin dabhil
oldugu Kurumsal Yo6netim Endeksi hesaplanmaya baslanmistir.

Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.$.'nin kurumsal ydnetim
derecelendirme metodolojisi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yayinladigi Kurumsal Yoénetim
ilkelerini baz almaktadir. Nihai derecelendirme notu SPK'nin konuya iliskin ilke karari
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cercevesinde farkli sekilde agirliklandiriimig dort ana baglik (Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma
ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Yonetim Kurulu) altinda yapilan degerlendirme sonucu
belirlenmistir. Kurumsal yoénetim derecelendirme notumuzun ana bagliklar itibariyle dagilimi
tabloda yer almaktadir.

Alt Kategoriler Agirlik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 87,52
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 94,00
Menfaat Sahipleri 0,15 % 85,19
Yoénetim Kurulu 0,25 % 76,14
Toplam 1,00 % 86,59
Tahsis Edilen Not 8,66

ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis gelirleri ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle karsilamaktadir. 30.06.2012 tarihi
itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 82.037.948,00-TL olup Bank Asya, Vakifbank,
Sekerbank, Garanti Bankasi ve Denizbank kredilerinden olugsmaktadir. Yeni projeler gindeme
geldiginde gerek sermaye artirimi, gerek finansal bor¢clanma imkanlari degerlendirilebilecektir.
Sirketimizin 30.06.2012 itibariyle 6denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitli sermaye tavani ise
1.000.000.000-TL dir.

PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI

30.06.2012 itibariyle sirketimizin portféylindeki 9.412.617,00-TL tutarindaki para ve sermaye
piyasasi araglari kasa, vadesiz déviz tevdiatin, vadeli ve vadesiz TL hesaplarindan olusmaktadir.

RISK YONETIM POLITIKASI

Kurulugsundan bu yana yatirim portfdyunde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski eser
restitlisyon projesi gibi farkh tlrden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran Sirket,
portfoy cesitlendirmesi yontemiyle yatirim riskini azaltmaktadir. Portféyin olusturulmasinda goz
onlnde tutulan baslica kriterler, proje karlihdi, geri dénis siresi ve proje riskidir. Sirket ticari
faaliyetleri neticesinde bircok riske maruz kalmaktadir. Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemi icin
Denetim Komitesi binyesinde calismalar gerceklestiriimektedir. Finansal risklerin ydnetimi, mali
isler, finans, finansal raporlama; finans ve muhasebe departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip
edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglikli bir sekilde gozetilmelerini teminen
kurulan Denetimden Sorumlu Komite, sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve sirket i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gbzetimini yapmaktadir. Kurumsal Yoénetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢dzim &nerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolayl, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri ydnetmeye odaklanmistir. Sirket risk
ydnetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.
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Faiz Orani Riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukamlultkler Gzerindeki etkisinden dolay! faiz
orani riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski faiz orani duyarlihi@r olan varlik ve
yukUmlulGklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle ydnetiimektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimluligind yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in maruz
kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Likidite Riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve ylksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kihlnmasi suretiyle yonetiimekte ve Sirket
likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal araclarini nakde cevirerek érnegin ticari alacaklarin tahsilati
ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Déviz kuru riski
Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EUR cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk
Lirasr’na gevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dodan déviz kur riskine maruz kalmaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihdini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tst yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust ydnetim degderlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse
ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Finansal Risk Yonetimindeki Hedefler

Sirket’in finansman bolimd finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan ve
Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buyUkligine gore
analizini gosteren sirket ici hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gdzlemlenmesinden ve
yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun
faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI VE NEDENLERI

2012 yili ikinci c¢eyredinde Esas Soézlesme’'de degisiklik yapilmamistir. Detayl bilgi
www.yesilgyo.com adresindeki internet sitemizde genel kurul belgeleri arasindaki Esas Sézlesme
tadil metninde yer almaktadir.
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YONETIM KURULU VE YONETICILERE iLISKIN ILETISIM BILGILERI & OZGECMISLER

Sirketimizin 7 kisiden olusan yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerine iliskin iletisim bilgileri tabloda
verilmektedir.

Ad-Soyad Unvan Bagimsiz ‘ iletisim Bilgileri
YONETIM KURULU
Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani Hayir Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Adnan Baskir Yon?tlm Kurulu Baskan Hayir Tel: (.212.) ?09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Vekili e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi Hayir Tel: (.21.2) 709 3745 ngs: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Prof. Dr. Yénetim Kurulu Oyesi Evet Tel: (.212.) ?09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Derin Orhon e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Prof. Dr. o — Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
H. Fehim Ugisik Yonetim Kurulu Uyesi Hayir e-mail: hasanfehim@gmail.com
Bekir Yiiksekdag | Y6netim Kurulu Uyesi Evet | oF (212)709 3745 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: mehmet@inpact.com.tr
YONETICILER
Isik Gokkaya Genel Miidiir Hayir Tel: (.21.2) 709 37 45 Ff':lks: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Arda Tuga Mali islerden Sorumlu Havir Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
gay Genel Mudir Yardimcisi y e-mail: arda.tugay@yesilgyo.com
Proje Gelistirmeden Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
Mesut Huriel Sorumlu Genel Muduar Hayir | e-mail: mesut.huriel@yesilgyo.com
Yardimcisi

KAMIL ENGIN YESIL

Kamil Engin Yesil, 1962 yilinda istanbul’da dogmustur. Kiiltir Kolejini bitirdikten sonra Sisli
Terakki Lise’sinden mezun olmustur. Ardindan ABD’ye giden Kamil Engin Yesil ABD’de University
of Florida'da finans egitimi almistir. Okul sonrasi ABD’de is hayatina atillan Yesil, burada
telekominikasyon ve kontak lens alanlarinda igler yapmistir.

2006 yilinda Turkiye'ye dénen Kamil Engin Yesil, insaat sektoriindeki gelismeden etkilenip Yesil
insaat’i kurmustur. Trump’in Tirkiye isim haklarini alan Yesil, eski unvani ihlas GYO olan ve
sonrasinda Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi olarak unvani degistirilen sirketi yabanci bir
ortakla birlikte satin almistir. 2010 yili Aralik ayinda Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S. ile birlestirdigi bu sirketin unvani Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi olarak
degistiriimistir. K. Engin Yesil, Turkiye’nin en kokli ayakkabi sirketlerinden Yesil Kundura’'nin da
ortagidir.
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ADNAN BASKIR

1944’de Kahramanmarag’'ta dogan Adnan Baskir, istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesi'nde
6grenimini tamamlamistir. 1999 yilindan itibaren gérev hayatina Dogus Holding Hukuk Danigmani
olarak devam etmektedir. 1998 yilinda Yargitay 19. Hukuk Ticaret Dairesi Gyeliginden emekli olan
Adnan Bagkir, 1985-1996 yillari arasinda istanbul Ticaret Mahkemeleri Baskanlhgi, istanbul Adalet
Komisyonu Baskanligi ve istanbul Hukuk Hakimligi gérevlerini yiritmistir.

Prof. Dr. DERIN ORHON

1965 yilinda ITU insaat Fakiiltesi'nden Yiiksek Miihendis unvani ile mezun olan Prof. Dr. Derin
Orhon, lisansustl egditimine ABD’de devam etmis ve University of California, Berkeley’den Cevre
Muhendisligi dalinda 1969 yilinda M.Sc., 1971 yilinda ise Ph.D. dereceleri almistir.

1965 yilindan beri iTU'de gdérev yapmakta olan Prof. Dr. Orhon, 1978 yilinda dogentlige, 1988
yilinda da profesérlige yikselmistir. insaat Fakiltesi Cevre Mihendisligi Bolim Bagkanhgi ve
Cevre Bilimleri Anabilim Dali Baskanligi gérevlerini de yiritmistir. 1997 yilindan beri insaat
Fakultesi Dekani olarak goérevini strdiirmektedir.

Prof. Dr. Orhon’'un Cevre Biyoteknolojisi alanindaki bilimsel g¢alismalari kendisine 1998 yilinda
Miihendislik alaninda TUBITAK Bilim Odili'nii kazandirmistir. International Water Association
tarafindan 2000 yilinda Prof. Dr. Orhon’a, Samuel H. Jenkins 6dulu verilmistir. Prof. Dr. Orhon
ayni yil Tirkiye Bilimler Akademisine asli tiye ve 2001 yilinda TUBITAK Bilim Kurulu'na iye
olarak secilmistir.

Prof. Dr. Orhon uygulamali arastirma alaninda ¢ok sayida uluslararasi ve ulusal projenin
yaraticaliginid yapmis olup, bu ¢alismalarini halen sirdirmektedir. 2010 yili baslangici itibariyle
SCl'da taranan kaynaklarda 230 bilimsel makalesi yayimlanmis ve yapmis oldugu calismalara
ayni kaynakh yayinlarda 2.000 den fazla uluslararasi atif almistir.

Prof. Dr. H. FEHIM UCISIK

1943’de istanbul'da dogan Fehim Ucisik, 1964’'de istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden
mezun olmustur. 1994 - 1997 yillari arasinda Marmara Universitesi Hukuk Fakultesi Dekanhgi ve
Rektoér Yardimeihgr yapmistir.

Konut ve gayrimenkul alaninda 150°'den fazla bildiri ve makalesi bulunmaktadir. Marmara
Universitesi ve Istanbul Universitesi'nde Cevre Hukuku dersleri veren Ucisik’in glinliik gazetelerde
ve bazi dergilerde konut mevzuati ve finansmani konularinda yazilari yayinlanmaktadir.

2003 yilindan beri Birlesmis Milletler Kalkinma Programi cercevesinde Saglik Bakanhgi'nda
calismaktadir. Son olarak 1998’den bu yana Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. Yonetim
Kurulu Uyeligini strdirmektedir.

BEKIR YUKSEKDAG

Bekir Ustiindag 1962 yilinda Malatya’da dogmustur. 1982 yilinda Sultan hamam piyasasinda bir
aile sirketi kurmus ve bu sirketi 2006 yilina kadar Yonetim Kurulu Bagkani olarak temsil etmistir.
Daha sonra BTC insaat Ltd. Sti. adinda bir sirket kurmus ve konut ve taahhiit isleri yapmaya
baglamistir. Bekir Ustiindag halen bu gorevini yapmaya devam etmektedir.
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ISIK GOKKAYA

Isik Goékkaya, 1962 yilinda Ankara’da dogmustur. Ankara’da Tevfik Fikret Lisesi'ni bitirdikten
sonra Hacettepe Universitesi isletme Boélimi'nden mezun olmustur. Daha sonra Bogazici
Universitesi Stratejik Ydneticilik programini tamamlamistir.

1986 yilinda Dokap Yap! Elemanlari A.S.’de Pazarlama Departmani’'nda ise baglayan Gokkaya,
1987°de Dokap Yapi Elemanlari A.$.’de Satin Alma Sefi olmustur. 1989'da Mint Muhendislik’de
Yonetici Ortak olarak gérev yapmistir. 1993 yilinda ihlas biinyesine katilmis ve ihlas Bilgi islem ve
Ticaret A.S.’de Genel Midir Yardimciligi yapmistir. 1998'de ise ihlas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdrnin kurucu ortaklari arasinda yer almis ve 2006 sonuna kadar Genel Mudir Yardimcisi
olarak calismistir. Gékkaya, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Dernegi ve "Urban Land Institute -
Turkiye Bolimu" yonetim kurullarinda Baskan Yardimcisi ve Uye olarak gorev almistir. 2006
yilindan itibaren Forum istanbul 2023 Yénetim Kurulu Uyesi olan Gékkaya, halen bu gérevine
devam etmektedir.

2006 sonunda ihlas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. devredilmis ve ismi Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. olmustur. 24 Mart 2011 tarihi itibariyle sirket unvani Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakh@i A.S. olarak degistirilmistir. Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi olan Gdkkaya,
halen bu goérevini strdirmektedir. Isik Gokkaya, GYODER’in 2002 yili ve 2009-2010 dénemi
Yonetim Kurulunda, Yoénetim Kurulu Baskan Yardimcisi olarak goérev almistir. 2011-2013
déneminde 2 yil olmak lizere GYODER Yénetim Kurulu Baskani olarak secilmistir. lyi derecede
Fransizca bilen Gokkaya, evli ve iki gocuk babasidir.

GUNAY YAVAS

1943 yili Istanbul dogumludur. 1969 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1971-
2006 yillari arasinda istanbul Barosu’'nda serbest avukatlik yapan Giinay Yavas, meslekte 35 yil
plaketi almistir ve halen istanbul Barosu’nda kayitli bulunmaktadir.

MESUT HURIEL

ODTU Miihendislik Fakiiltesi insaat Mihendisligi Balimi 1993 yili mezunudur. Libya'da toplam
kesif bedeli 215.000.000 USD mertebesinde olan bina ve yol projelerinde Proje Koordinatéru,
Afganistan’da toplam kesif bedeli 65.000.000 USD mertebesinde olan yol projelerinde Teknik
Mudur ve Tirkiye’de toplam kesif bedeli 145.000.000 USD mertebesinde olan bina ve alt yapi
projelerinde Proje Muduari ve Teknik Mudur olarak galismistir. Halihazirda Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhigi A.S binyesinde Proje Gelistirmeden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi olarak
calismaktadir. Project Management Institute (PMI) tarafindan verilen Project Management
Professional (PMP) sertifikasyonuna sahiptir.

ARDA TUGAY

Universite diplomasini New York Universitesi — Buffalo’dan, finans lizerine master derecesini de
Texas Universitesi — Austin’den alan Arda Tugay, daha sonra Merill Lynch’in Uluslararasi Wall
Street Sermaye Borsasi boliminde is hayatina baslamistir. Takiben Citi Bank’in New York'taki
Treasury ve Kurumsal Finans bélimiinde gdrevler almistir. Enka insaat’'in Finans Direktéri olarak
finans yapilandirmasinda goérev alan Tugay, Baser Holding'in holdinglesme asamasinda Bas
Finans Sorumlusu (CFO) olarak Colgate & Palmolive satin aliminda yer almigtir.

Arda tugay 28 yillik yliksek kademe finans ve yoneticilik tecriibesine sahiptir. Hayat Holding
Grubu bilinyesinde yer alan Hayat Kimya’da Bas Finans Sorumlusu (CFO) olarak gorevilendiriimis,
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takiben Kibar Holding blinyesindeki Assan Aliminyum’da yine Bas Finans Sorumlusu (CFO) olarak
agir sanayi Uretim boliminde bulunmustur. Magdencilik ve Enerji sektériinde faaliyet gosteren
Yildizlar Holding blinyesinde Grup Bas Finans Sorumlusu (CFO) olarak elektrik dagitim
Ozellestirmelerinde gorev almistir.
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