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	AKİS BAĞIMSIZ DENETİM VE SERBEST MUHASEBECİ MALİ MÜŞAVİRLİK A.Ş.
	Sürekli
	Olumlu

	BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi Yönetim Kurulu'na,

Giriş

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi'nin ("Şirket") 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla hazırlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosu, aynı tarihte sona eren yıla ait kapsamlı gelir tablosunu, özsermaye değişim tablosunu, nakit akım tablosunu, önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotlarını denetlemiş bulunuyoruz.

Şirket Yönetim Kurulunun Sorumluluğuna İlişkin Açıklama

Şirket Yönetim Kurulu, finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir şekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanması, uygulanması ve devam ettirilmesi, koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir.

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğuna İlişkin Açıklama

Bağımsız denetimi yapan kuruluş olarak üzerimize düşen sorumluluk, denetlenen finansal tablolar üzerinde görüş bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.
Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk değerlendirmesinde, işletmenin iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, işletme yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca işletme yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir.
Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.

Görüş

Görüşümüze göre, ilişikteki finansal tablolar, Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi'nin 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla finansal durumunu ve aynı tarihte sona eren yıla ait finansal perfromansını ve nakit akımlarını, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartları (Not 2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmaktadır.

Görüşü etkilemeyen husus 

21 No'lu finansal tablo dipnotunda belirtildiği üzere Şirket, 31 Aralık 2012 tarihinde sonra eren yılda kira gelirlerinin tamamını ilişkili kuruluşlardan sağlamaktadır.

İstanbul, 
28 Şubat 2013 

Akis Bağımsız Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik
Anonim Şirketi 



Erdal Tıkmak
Sorumlu Ortak, Başdenetçi
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   Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları
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	Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları ekte "pdf" dosya olarak yer almaktadır.
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   Özsermaye Değişim Tablosu
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   Özsermaye Değişim Tablosu

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Dipnotlar
	Ödenmiş sermaye
	Sermaye düzeltme farkları
	Hisse senedi ihraç primi
	Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler
	Geçmiş yıllar karları
	Net dönem karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	TOPLAM

	1 Ocak 2011 tarihi itibariyla bakiyeler
	 
	20.800.000
	21.599.008
	9.385.838
	1.593.673
	24.314.795
	4.960.262
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	82.653.576

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Net dönem karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	25.790.717

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	25.790.717

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sermaye artırımı
	 
	79.200.000
	 
	373.196
	 
	 
	-1.200.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	78.373.196

	Transferler
	 
	 
	 
	 
	248.286
	3.511.976
	-3.760.262
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	79.200.000
	 
	373.196
	248.286
	3.511.976
	-4.960.262
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	78.373.196

	31 Aralık 2011 tarihi itibariyla bakiyeler
	 
	100.000.000
	21.599.008
	9.759.034
	1.841.959
	27.826.771
	25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	186.817.489

	1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler
	 
	100.000.000
	21.599.008
	9.759.034
	1.841.959
	27.826.771
	25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	186.817.489

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Net dönem karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6.217.962
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6.217.962

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6.217.962
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6.217.962

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sermaye artırımı
	14
	5.000.000
	 
	 
	 
	-5.000.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Transferler
	 
	 
	 
	 
	1.302.499
	24.488.218
	-25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	5.000.000
	 
	 
	1.302.499
	19.488.218
	-25.790.717
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla bakiyeler
	14
	105.000.000
	21.599.008
	9.759.034
	3.144.458
	47.314.989
	6.217.962
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	193.035.451
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   Nakit Akım Tablosu
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   Nakit Akım Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akımları
	 
	 
	 

	Net dönem karı
	 
	6.217.962
	25.790.717

	Düzeltmeler:
	 
	 
	 

	Amortisman ve itfa payları
	15,16
	85.437
	837.058

	Kullanılmayan izin karşılıkları gideri
	16
	36.015
	 

	Kıdem tazminatı karşılığı gideri
	16
	21.195
	18.676

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller satış karı
	15
	-1.149.313
	-25.315.765

	Faiz gelirleri
	18
	-5.024.437
	-1.755.051

	Faiz giderleri
	18
	196.182
	209.266

	İşletme sermayesindekideğişikliklerden önceki faaliyet karı/(zararı)
	 
	383.041
	-215.099

	Diğer alacaklardaki değişim
	 
	-218
	9.304

	Diğer varlıklardaki değişim
	 
	44.373
	111.796

	Ticari borçlardaki değişim
	 
	18.780
	-11.856

	Diğer yükümlülükteki değişim
	 
	317.752
	-481.196

	Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit
	 
	763.728
	-587.051

	Yatırım Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akımları
	 
	 
	 

	Alınan faizler
	 
	4.276.452
	1.673.011

	Finansal yatırımlardaki değişim
	 
	-3.673.544
	6.184.011

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller yatırımları
	8
	-1.665.079
	-148.326.847

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller satışları
	 
	1.643.966
	68.401.000

	Duran varlık alımları
	9,10
	-23.817
	-20.915

	Yatırım faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit
	 
	557.978
	-72.089.740

	Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akımları
	 
	 
	 

	Sermaye artırımı
	 
	 
	78.373.196

	Finansal kiralama borçlarından sağlanan nakit
	 
	 
	2.600.000

	Finansal kiralama borçlarına ilişkin ödemeler
	 
	-461.191
	-352.190

	Ödenen Faizler
	 
	-194.844
	-194.504

	Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit
	 
	-656.035
	80.426.502

	Nakit ve nakit benzerleri değerlerindeki değişim
	 
	665.671
	7.749.710

	Dönem başındaki nakit ve nakit benzerleri
	3
	18.525.656
	10.775.946

	Dönem sonundaki nakit ve nakit benzerleri
	3
	19.191.327
	18.525.656
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   Gelir Tablosu
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   Kapsamlı Gelir Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012-31.12.2012
	01.01.2011-31.12.2011
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	15
	3.568.832
	29.464.403
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	15
	-375.235
	-3.326.229
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	3.193.597
	26.138.174
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	16
	-1.748.045
	-1.872.807
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	17
	4.768
	12.675
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	1.450.320
	24.278.042
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Gelirler
	18
	5.031.186
	1.765.903
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Giderler (-)
	18
	-263.544
	-253.228
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	6.217.962
	25.790.717
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	19
	 
	 
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	6.217.962
	25.790.717
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	6.217.962
	25.790.717
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	20
	0,059200
	0,769900
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 








	
İmzalı Görüntüle



	
	
Ek dosyalar


	
Pakete ait bildirimler


	
Format




	
[image: image20.png]


 VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. / VKGYO, 2012/Yıllık [] 28.02.2013 18:49:44



[image: image21.png]


   Bilanço
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   Bilanço

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	53.633.635
	48.590.590

	Nakit ve Benzerleri
	3
	19.340.577
	18.672.488

	Finansal Yatırımlar
	4
	33.971.608
	29.552.497

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	7
	678
	460

	Stoklar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Diğer Dönen Varlıklar
	13
	320.772
	365.145

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	53.633.635
	48.590.590

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	141.715.233
	140.606.427

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	7
	1.306
	1.306

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	8
	141.468.972
	140.354.394

	Maddi Duran Varlıklar
	9
	234.428
	245.872

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	10
	10.527
	4.855

	Şerefiye
	 
	 
	 

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	 
	 
	 

	Diğer Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	195.348.868
	189.197.017

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	959.616
	543.191

	Finansal Borçlar
	5
	517.755
	473.877

	İlişkili Taraflara Finansal Borçlar
	21
	517.755
	473.877

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	6
	39.001
	20.221

	İlişkili Taraflara Ticari Borçlar
	21
	12.114
	6.976

	Diğer Ticari Borçlar
	6
	26.887
	13.245

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	13
	338.147
	27.887

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	12
	64.713
	21.206

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	959.616
	543.191

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	1.353.801
	1.836.337

	Finansal Borçlar
	5
	1.279.401
	1.786.620

	İlişkili Taraflara Finansal Borçlar
	21
	1.279.401
	1.786.620

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	12
	74.400
	49.717

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ö Z K A Y N A K L A R
	14
	193.035.451
	186.817.489

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	 
	193.035.451
	186.817.489

	Ödenmiş Sermaye
	14
	105.000.000
	100.000.000

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Sermaye Düzeltme Farkları
	14
	21.599.008
	21.599.008

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	14
	9.759.034
	9.759.034

	Değer Artış Fonları
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	 
	 

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	14
	3.144.458
	1.841.959

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	14
	47.314.989
	27.826.771

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	6.217.962
	25.790.717

	AZINLIK PAYLARI
	 
	 
	 

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	195.348.868
	189.197.017


