KAPALI TEKLIF VE ACIK ARTIRMA USULU

SATIS SARTNAMESI

Fon muilkiyetinde bulunan ve 1.Madde’'de tanimlanan gayrimenkuller asagida belirtilen ilke ve kosullarla ve
ihale yoluyla satisa ¢ikartiimistir. Bu sartnamede gegen FON ibaresi Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nu temsil

eder.

1-GAYRIMENKULUN TANIMI

iLi ISTANBUL
ILCESI BESIKTAS
PAFTA 48

ADA 336
PARSEL 14 - 31
YUzOLCUMU 7.702,75
KAT NO -
BAGIMSIZ -

BOLUM NO

HISSESI TAM
NITELIGI ARSA - ARSA

POSTA ADRESi: ABBASAGA MAHALLESI, IHLAMUR YILDIZ CADDES|, NO:10, TOPRAK CENTER,
BESIKTAS / ISTANBUL.

OZELLIKLERI: BESIKTAS, ABBASAGA MAHALLESI, IHLAMUR YILDIZ CADDESI'NDE, 4 BODRUM KAT,
ZEMIN KAT, ASMA KAT, A VE B BLOK OLARAK 10'AR ADET NORMAL KAT. 1’ER ADET TESISAT KATI VE
1TER ADET MAKINE DAIRESI KATLARINDAN OLUSAN, YAKLASIK 34.557 m? KULLANIM ALANLI 31
PARSELDEKI HOLDING BINASI ILE ZEMINDE SUS HAVUZU VE ALTINDA 2. VE 1. BODRUM KATLARDA
TOPLAM 394,7 m? ALANLI TESISAT KATLARI, ARAC YIKAMA ALANI VE HOLDING BINASI iLE BAGLANTISI

BULUNAN 14 PARSEL SATISA SUNULMUSTUR.

iMAR DURUMU: TEMIN EDILEBILIR.




2-SATIS SEKLI:

Yukarida bilgileri verilen gayrimenkuliin tamaminin muhammen pesin satis bedeli 125.000.000.-TL’ dir.
Satis ihalesi, dnce kapali teklif zarfi alinarak ve bilahare acik artirmaya dénusturdlmek suretiyle yapilacaktir.

3- IHALEYE GIRME KOSULLARI :

1) Teminat:
Satis ihalesine katilabilmek igin 6.250.000.-TL teminat FON’'un T.Vakiflar Bankasi A.S. istanbul
Avrupa Kurumsal Subesi TR790001500158007294368256 IBAN No.lu TMSF TL hesabina,
yatirilacaktir.

Teminat olarak; Nakit TL veya asgari 3 ay sureli gecici banka teminat mektubundan birisi
verilecektir. Satisin onaylanmasi halinde FON hesabina yatirlan ek teminat da teminat
kapsaminda degerlendirilir.

2) Kapali Zarf ile Teklif Verme Usiili:

a) istekliler, satis sarthamesinde belirtilen miktarda teminat mektuplarini veya teminatlarin
depo edildigini kanitlayan belgeyi ve her sayfasini ayri ayri imza edecekleri isbu
sartnameyi, gercek kisi ise kimlik belgesinin (nifus ctizdani, ehliyet, pasaport, avukatlik
kimligi), tizel kisi ise yetki belgesinin ve imza sirkilerinin, vekil ise vekaletnamesinin bir
drnegini izerinde (TEMINAT VE SARTNAME) ibaresi yazil bir zarfa;

b) istekliler, teklif mektuplarini (TEKLIF MEKTUBUDUR) kaydi bulunan ve isteklinin agik
adi ve soyadi veya tuzel kisi ise sirket Ginvani ile adresini tasiyan diger bir zarfa;

C) Ek yerleri muhurli ve/veya imzali olan bu her iki zarf Uglincu bir zarfa;

koyacak ve zarfl kapatacaklardir.

Bu son zarfin Uzerinde, isteklinin kimligine mahsus hicbir kayit ve ibare kesinlikle bulunmayacak,
yalnizca (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Istirakler ve Gayrimenkuller Dairesi Bagkanligi Blyukdere
Caddesi No:143 Kat:10 Esentepe / ISTANBUL adresi ile 05/06/2013 GUN, SAAT 14:30°DA
YAPILACAK GAYRIMENKUL SATIS IHALESINE AIT TEKLIF MEKTUBUDUR.) ibaresi yer alacaktir.
Teklif vermede bu sekil ve usll, ihaleye katilmanin gecerlilik kosuludur.

3) Teklif Mektuplarinin Verilmesi veya Gonderilmesi:

istekliler, teklif mektuplarini ihale tarihinden bir 6nceki isginl mesai saati bitimine kadar TASARRUF
MEVDUATI SIGORTA FONU’ Buyukdere Cad. No:143 Kat:10 Esentepe/ISTANBUL adresine tevdi
edecekler veya ayni guin ve saatte belirtilen yerde bulunacak sekilde posta ile géndereceklerdir.

isteklilerin belirlenen saatten sonra teklif verme istekleri kabul edilmeyecek, postadaki gecikmeler
nedeniyle ge¢ ulasan teklif mektuplari degerlendirmeye alinmayacaktir.

4- SATIS KOSULLARI:

a-) Degerlendirme:

1) 04/06/2013 guni mesai saati bitimine kadar alinan kapali teklif mektuplari Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu Biiyiikdere Caddesi No:143 Kat:10 Esentepe / ISTANBUL adresinde
ihale komisyonunca, hazir bulunan isteklilerin veya temsile yetkili vekillerinin 6ninde
05/06/2013 gunl ihale saatinde agilacaktir.

2) Teklif sahipleri, teklif zarflarini verdikten sonra, tekliflerini geri alamazlar veya tekliflerinden
vazgegemezler. Aksi, teminatin irat kaydedilmesini gerektirir.

3) Teklif zarflari ilgili birimce kapall olarak teslim alinir. ihale saatinde ihale komisyon
baskanina teslim edilir.

4) ilanda yazili giin ve mesai saati bitimine kadar yukarida belirtilen ve ydntemine uygun
olarak gelen zarflar ihale saatinde acilir. ihale sirasinda, teklif sahipleri ve/veya yasal
temsilcileri, ihale Komisyonu (yeleri ile ihale Komisyonu Baskanr'nin uygun gérmesi halinde
Basin ve Halkla liskiler Mudirligi'niin davet ettigi Basin Temsilcileri disindaki kisiler ihale
mabhallinde bulunamaz.



5)

Teklifler ve mektuplara iligkin eklerde;

istenen teminatin verilmemis olmasi,

Teklif rakaminin belirtiimemis olmasi veya teklif rakaminin silinmis, kazinmis veya yeniden
yazilmig olmasi,

Sartname ve teklif mektuplarinin imzasiz, gegersiz imzali veya ilana uygun olmamasi,

gibi ilan ve sartnamenin esasina aykiri teklifler kabul edilmez. 3’ten fazla teklif alindigi durumlarda, en
yuksek 3 teklif sahibinin teklifleri ile acik artirmaya devam edilecek, diger teklif sahipleri ihale disinda
birakilacaktir.

6)

7

8)

9)

Alinan kapali teklif mektuplari numara sirasina gore isteklilerin éniinde agilir. Acilan kapal
teklif mektuplari, ihale Komisyonu'nca degerlendiriimeye alinir ve yapilacak degerlendirme
sonucunda, teklif mektubu sahibi ihalede hazir bulunmazsa dahi teklif mektubu degerlendirilir
ve verilmis olan teklif bedelleri “ilHALE KOMiISYON TUTANAGI’na kaydedilir.

ihale Komisyon Tutanagina baglanan teklif mektuplarinin degerlendiriimesi sonucunda, ihale
Komisyon Baskaninca en ylksek pesin teklif bedeli lzerinden ihale acik artirmaya
donustarallr.

Acik artirma asamasinda oOnerilecek teklifler sirasiyla “ACIK ARTIRMA TUTANAGI” na
baglanir.

Acik artirma sonucunda ulasilan en ylksek bedel uygun bedel olarak tespit edilerek ihale
sonucu ilgili makam onaylarina sunulmak tizere “IHALE KOMISYON KARARI” na baglanir.
FON'un yetkili makamlarinin onayindan sonra ihale kesinlesmis olacaktir.

b-) Acik artirma :

1)

2)

3)

4)

5)

ihalenin en yiiksek pesin bedel lizerinden acik artirmaya déniistiriimesinde isteklilerce, her
arttinlan pesin bedelin tGzerinde 6nerilecek yeni tekliflerle agik artirmaya devam edilecektir.
Ayni teklif birden fazla istekli tarafindan onerildigi takdirde, bu bedelin Gzerinde artirmaya
devam edilmesi isteniimesine ragmen, bu istegin isteklilerce kabul edilmemesi halinde,
FON'un ihaleyi yapip yapmamak veya diledigine yapma hakki sakli kalmak kaydiyla, istekliler
arasinda ad ¢ekme uslli ile ihalenin sonucu saptanacaktir.

Acik artirma iglemi Satis Sartnamesi esaslari dahilinde ve FON'un usullerine gére Agik
Artirma Tutanagdi ile yapilacaktir.

Acik artirma sonucunda, ihalenin neticesi ihale Komisyon Karar’'na baglanacak ve FON’un
yetkili makamlarinin onayindan sonra ihale kesinlesmis olacaktir. Aliciya ihalenin
onaylandigina dair bildirim yapilmasini miuteakip sartname hikimlerini yerine getirdigi
takdirde taginmazin tapu devri yapilacaktir.

Ancak s6z konusu gayrimenkuller igin ihale alicisina tebligat yapilincaya kadar teminat
yatirmak ve teklif vermek suretiyle ihaleye katilmamis bir kisi ya da kurulus tarafindan tamami
nakten bloke edilmek kaydiyla ihale bedelinin %10’'undan az olmamak Uzere fazla fiyat
verilmesi halinde bu teklif sahibi ile ihale alicisi FON’ca tespit edilecek yer ve zamanda bir
araya getirilerek yeni teklif edilen bedel Uzerinden aralarinda acgik artirma yapilmak suretiyle
ihale sonucu belirlenir. Sonug tutanaga baglanarak ihale makami onayina sunulur. Bu yolla
ihale yenilemesi yalniz bir kez yapilabilir. Sonradan %10 fazla teklif vererek teklif bedelinin
tamamini nakden FON’un hesabina bloke eden isteklinin ve ilk ihalede en yluksek teklifi veren
isteklinin teklif bedellerinin %10’u teminat olarak degerlendirilecek ve ihale onaylanincaya
kadar Uzerinde ihale kalan istekli ile sonradan artirm yapan isteklinin teminatlari iade
edilmeyecektir.

c) Teminatin iadesi:

1)

2)

Aclik artirma sonucunda, 1. ihale alicisi ve 2. en yuksek teklifi veren isteklinin teminatlari hari¢
diger isteklilerin teminatlari miracaatlarindan itibaren 5 is gunu icerisinde faizsiz olarak geri
verilecektir. Ihale {izerinde kalan isteklinin teminati ancak, Fon tarafindan ihalenin
onaylanmamasi veya ihale tarihinden itibaren 30 gin geg¢mesine ragmen ihalenin
onaylandigina iliskin tebligat yapilmamasi halinde serbest birakilacak ve muracaatlarinda
faizsiz olarak iade edilecektir.

Gayrimenkule en yiiksek teklifi veren teklif sahibince teminat bedeli ihaleyi takip eden 5. is
gunu saat 17:00 'ye kadar teklif bedelinin %10’una ylkseltilecektir. Bu durumda 2. en yiiksek
teklifi veren isteklinin teminat bedeli 5 is guini igerisinde iade edilir. Ancak verilen sirede 1.
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ihale alicisi teminat bedelini teklif bedelinin %10’una yukseltmedidi takdirde veya teklifinden
vazgecmesi halinde, 1. ihale alicisinin yatirmis oldugu teminat bedeli irat kayit edilerek satisi
iptal edilir.

ihaleyi takip eden 6. is giinii saat 08.30”dan baslayarak ihaleyi takip eden 10. is giinii saat
17.00ye  kadar 2. en ylksek teklifi veren isteklinin teklif mektubunda veya ihale
sartnamesinde vermis oldugu adresine gonderilen yazili tebligatla teminat bedelini teklif
bedelinin %10’una yikseltmesi istenebilir. Yazili tebligatta belirtilecek sire igerisinde
teminatini teklif bedelinin %10’una yulkseltmedigi takdirde veya teklifinden vazgegmesi
halinde, yatirmis oldugu teminat bedeli irat kayit edilerek, satisi iptal edilir. Bu konuda 1.
ihale alicisi ve 2. en yiiksek teklifi veren isteklinin Fon’dan herhangi bir hak ve alacak talebi
olmayacaktir.

isteklilerin belirtilen bu hususlara higbir sekilde itiraz hakki olmayacaktir.

5- SATIS iISLEMLERI:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

FON'un vyetkili makamlarinca ihalenin onaylanip, onaylanmamasi iglemi ihale tarihinden
itibaren en ge¢ 30 giin icerisinde yapilir. ihalenin onaylanmasindan sonra, ihale edilen
isteklilerin teklif mektubunda veya ihale sarthamesinde vermis oldugu adresine gonderilen
yazili tebligatlarin, adres degisikligi sebebiyle istekliye ge¢ yapilmasindan veya hig
yapiimamasindan FON sorumlu degildir. Ancak, FON’ca 30 giin igerisinde istekliye yazili bir
tebligatta bulunulmadigi taktirde ihale onaylanmamis sayilacaktir. Tebligat gdnderilmis, ancak
bilateblig iade olunmussa, tebligat yapilmadigina iliskin zarf Gizerindeki mesruhat tarihinden
itibaren 5 isglnl igerisinde basvuruda bulunmayan ihale alicisinin hakki iptal edilir ve
yatirdigi teminat FON’ a irat kaydedilir.

FON 2886 sayili Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine tabi olmadigi ve ihalenin yapilip
yapmamasinda veya diledigine yapilmasinda tamamen serbest oldugundan, FON vyetkili
makamlarinca ihalenin en geg 30 giin igerisinde onaylanmamasi halinde, isteklilerin yatirmig
oldugu teminati serbest birakilacak ve miracaatlarinda faizsiz olarak iade edilecektir.
isteklinin teklif mektubunda veya Satis Sartnamesinde vermis oldugu agik adresi kanuni
ikametgah adresi olarak kabul edilecek olup, degisiklik halinde noter vasitasiyla FON’a
bildirilecektir. Aksi halde yazili adresine yapilan tebligatlar kendisine yapilmis sayilir. istekli bu
konudaki itiraz haklarindan vazgectigini kabul etmistir. isteklinin teklif mektubunda veya ihale
Sartnamesinde veya ihaleden sonra yazili olarak vermis oldugu iletisim bilgilerine génderilen
tebligatlarin, adres degisikligi sebebiyle istekliye ge¢ vyapilmasindan veya hig
yapilmamasindan FON sorumlu degildir.

Tasinir/taginmaz/diger haklarin devir ve tescil islemleriyle ilgili vergi, resim ve harglar ile
buna benzer tim yikumlulikler yasal dizenlemeler kapsaminda taraflara ait olacaktir.

Satis ihalesi Uzerinde kalan istekliler, bu haklarini FON'un usullerine uygun olarak Noter
vasitasiyla muvafakatname vermek veya Fon yeftkililerinin huzurunda muvafakatname
imzalamak suretiyle 3.sahislara devredebilirler.

ihale onay tebligati yapilan ihale alicisi satis iglemlerini yerine getirmek (zere tebligatta
belirtilen bagvuru adresine asaleten veya vekaleten bagvurmak zorundadir.

Yayinlanan ilan ve kataloglarda gayrimenkullerle ilgili yer alan bilgiler ve fotograflar bilgi
mahiyetinde olup bir taahhut niteliginde degildir. Teklif sahibi gayrimenkulleri mevcut durumu
ile (kiraci, isgal, hasar, hisse, vefa, suf'a hakki, imar, iskan, kadastro v.b.) gérmus, begenmis,
kabul etmis ve gayrimenkullerle ilgili her tirli inceleme ve arastirmayi yapmis sayilir. Alici
ihale konusu gayrimenkulleri goriip, hukuki ve fiili durumlari ile imar mevzuati kargisindaki
vaziyetini incelemis oldugunu, dolayisiyla ihale sonrasi teklifte bulundugu gayrimenkullerle
ilgili ayip, eksiklik, vesair nedenlerle ilgili her turll talep, itiraz, vb. haklarindan pesinen feragat
etmis sayilacagini kabul eder.

ihale Uzerinde kalan ihale alicisinin, tebligatta belirtilen sirede yikiamliliklerini yerine
getirmemesi veya satin almaktan vazgegmesi halinde, FON, ikinci en yuksek teklifi veren
aliciya teklifte bulunabilir.

Teklif sahibinin talebi durumunda satis bedelinin % 25’inin onay tebligatinda belirtilen sure
icerisinde ddenmesi, bakiye satis bedelinin 1,2 veya 3'er aylik taksitler halinde 36 aya kadar
vadelendirilmesi ve taksit bedellerinin en son yapilan (%25 pesinatin yatirildigi gline en yakin)
181 giin ve (izeri Hazine ihalelerinde olusan vyillik faiz orani iizerinden Net Bugiinkii Deger
Yéntemiyle hesaplanarak belirlenmesi, taksit bedelleri tutarinda kesin ve suresiz banka
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teminat mektubu alinmasi ve satis protokoll imzalanmasi,

seklinde vadeli satis islemleri gergeklestirilir. Sartnamenin 4-b/5 numaral bendi ¢gergevesinde
sonradan ihale surecine katilan isteklinin ihale sonucunda en ylksek teklifi vermesi ve
Oddemeyi vadeli sekilde yapmak istemesi durumunda, teklif ettigi bedelin % 25’ine denk gelen
tutarin pesinat olarak alinmasi ve geriye kalan tutarin, vadelendirilecek tutar ile bunun igin
hesaplanacak vade farkini kargilayacak tutarda teminat mektubu alinmak suretiyle ilgiliye iade
edilmesi suretiyle islem yapilabilir.

6-) DEVIR ve TESCIL iSLEMLERI:

1) Pesin ddeme tercih edildigi takdirde satis bedelinin tamami belirtilen sire igerisinde nakden
ve pesin olarak 6denecektir. Aksi, ihalenin iptalini, teminatin irat kaydedilmesi sonucunu
getirecektir.

2) Vadeli 6deme tercih edildigi takdirde satis bedelinin % 25’inin onay tebligatinda belirtilen sire
icerisinde 6denmesi, bakiye satis bedeli icin, taksit bedelleri tutarinda kesin ve slresiz
banka teminat mektubu verilerek satis protokoll imzalanmasini takiben tapu devir ve tescil
islemlerine baslanir. Vadeli satiglarda %25 pesinatin, pesin satiglarda satis bedelinin
tamamen tahsilini takiben gayrimenkul aliciya teslim edilmis sayilir ve bu tarihten itibaren
gayrimenkulle ilgili her tarll gider aliciya aittir.

Satin alinan taginmazin ihale alicisi adina tescilinden itibaren ilgili idareye suresi i¢inde yazili
basvuruda bulunulmasi sirasinda gegmis dénemlere ait elektrik, su, dogalgaz v.s. borglarinin
¢ikmasi durumunda bahse konu borglara iliskin olarak alici FON ile irtibata gegecek, bu
borglar icin FON'un bilgisi disinda alici tarafindan 6deme yapilmayacaktir.

7-) DIGER HUKUMLER:

1) Gerek isbu satis sartnamesinde yazili ve gerekse bu konuyla ilgili olarak ihale konusu
gayrimenkullerle ilgili verilen bilgiler, ilanlar, fotograflar ve isbu sartname hikumleri taahht
niteliginde olmayip, genel bilgi niteligindedir.

2) FON Devlet ihale Kanunu’'na tabi olmadigindan, ihaleyi yapip yapmamakta veya diledigine
yapmakta tamamen serbesttir.

3) Satis sarthamesinde veya onun uygulamasindan dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde
ve kesinlesmis ¢dziimlerin takip ve sonuglandiriimasinda istanbul Mahkeme ve icra Daireleri
yetkili olacaktir.

4) isbu satis sartnamesi Uizerinde istekliler tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler
yapilamaz. Yapilacak ilaveler, silinti ve kazintilar gecgersiz sayilir.

Tarih ve imza
Adi ve Soyadi PR
Sirket Unvani e ettt et
Acik Adresi et eeieeeeeeeeeeeeeeeeereeetestssssesstetetettn——————_aaaeeeeeetetetererrrrrrerrrrrararns
Telefon No.su T PRSP PP UPP PP
Cep Telefonu ettt eeeeeeeeeeeeeeetreereeteeeseeiiaesstesteseeesteeeiesiiiiresteeeeetteeteeeiaai———————raataaaaans

Faks No.su N



Bu sartnameye gére teminatimin iade edilmesi gereken hallerde nakit teminatimin iadesinin ASAGIDA BILGILERINI
YAZDIGIM BANKA, SUBE VE HESAP NUMARASINA YAPILMASINI, gayri nakdi teminatimin teminat mektubunu veren
subeye posta ile gdnderilerek, sahsimiza elden teslim edilerek veya mektubu veren bankanin kurumunuza en yakin bir
subesine elden teslim edilerek iade edilmesini kabul ettigimizi, bu sarthamede verilen bilgilerin dogru oldugunu, yanls veya
eksik bilgi vermis olmam nedeniyle olusabilecek gecikme ve zararlardan dogabilecek sorumlulugun tarafima ait oldugunu
simdiden KABUL ve BEYAN EDERIM.

TEMINATIN iADE EDILECEGI HESABIN BULUNDUGU:

SUBE AD I e e
HESAP SAHIBININ ADI, SOYADI, UNVANI: .....oooiiiiiiiiiieieeeeeee e
TURK LIRASI HESAP NUMARASI ..ottt esasesensenas

ONEMLI NOT: Bu bilgileri doldurmayan katiimcilara teminat iadesi yapilabilmesi igin ihale sonrasinda ayrica yazil
olarak yukaridaki bilgileri iceren dilekgeyi vermeleri gerekmektedir.



