EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” DEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

IHALE iLANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan, asagida tapu ve insaat bilgileri
bulunan tasimnmazlar {izerinde, Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi, ihale yolu ile
yaptirilacaktir.

Bu ihale ilaninda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., kisaca Sirket olarak
tanimlanmustir.

Thale Konusu Isin Adi: Istanbul Sile Cavus Arsa Satis1 Karsiig1 Gelir Paylasin Tsi

Arsa Satis1 Karsih@ Gelir Paylasim fsi:

Sirket portfoyiinde veya tasarrufunda bulunan arsalar iizerinde, Sirketten her hangi bir parasal
kaynak c¢ikist olmadan, bu Yonetmelikte ve bu Yonetmelik g¢ercevesinde hazirlanacak olan
sartnamede (ihale / s6zlesme dosyasti) belirtilen sartlar dahilinde;

1. Yiiklenicinin imar Mevzuatina uygun olarak yapacagi ve Sirketin onaylayacagi tiim
projelere ve detaylara uygun olarak gerekli her tiirlii list yap1 ve alt yapi1 insaat isleri ile
cevre diizenleme islerinin Yiiklenici tarafindan yapilmasi,

2. Yapilan bu insaatlarin satilabilecek bagimsiz bdolimlerinin  Yiiklenici tarafindan
pazarlanmasi ve satisi,

3. Bahsedilen bu islere iliskin her tiirlii masraflarin Yiiklenici tarafindan karsilanmasi,

4. Yiklenicinin arsa satis1 karsilig1 olarak Sirkete taahhiit ettigi “Asgari Arsa Satis1 Karsilig
Sirket Pay1 Toplam Geliri” nin, Yiiklenici tarafindan saglanmasi ve / veya 6denmesi,

is ve islemleridir.

(13

Dolayisiyla, Sirket ile Yiiklenici arasinda akdedilecek olan “ Arsa Satisi Karsihigi Gelir
Paylasimi Sozlesmesi ” de; sozlesme dahilinde satis1 s6z konusu olan bagimsiz bdliimlerden
dolay1 satig geliri elde edilsin veya edilmesin, Yiiklenicinin, arsa satis1 karsilig1 olarak Sirkete
taahhiit ettigi “ Asgari Arsa Satig1 Karsilig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri” nin, Yiiklenici tarafindan
saglanmasi ve / veya 0denmesi taahhiidiinii igeren, arsa sahibi olan veya arsayi tasarrufunda
bulunduran Sirketin de arsa tahsisinin disinda Yiiklenici ile hi¢ bir ortak ¢aba iginde olmadigi,
dolayisiyla bir adi ortaklik iradesi tasimayan, sonuca katilmali ve karma nitelikli bir sézlesmedir.
Yiiklenici, bu durumu gayri kabili riicu kabul ve taahhiit etmistir.

1- Thaleye Esas Tasinmazlarin Tapu ve insaat Bilgileri:

ili ficesi | Mahallesi | AdaNo | Parsel No Fonksiyonu FonkSI{r(:;)Alam
70 82 Tercihli Turizm 14.895,00
Alani
. : Konut + Ticaret
Istanbul Sile Cavus 91 194 Alant 3.038,00
Toplam 17.933,00
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* 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina gore hazirlanacak Imar Uygulamasi neticesinde olusacak
yaklasik degerlerdir.

Plan Notlar ile Ilgili Bilgiler:

Tercihli Turizm Alaninda (TTA);

» Konut alan1 yapilmasi halinde Emsal: 0.40, 6n cepheden minimum 5.00 m., yan cepheden minimum
3.00 m., arka cepheden minimum 4.00 m. ¢ekme mesafeli, ifraz sartlar1 ve blok biiylikliiklerinde ise az
yogun konut alanlari i¢in getirilen sartlar uygulanacaktir.

* Turizm alanm1 yapilmasi halinde ise; TT2 rumuzlu turizm alanlar i¢in getirilen sartlar uygulanacaktir.
Emsal: 0.50, Taks: 0.50, Kat Sayisi: 2’ yi gecemez. Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi
kaydiyla iskan edilen 1. bodrum kat emsale dahil degildir. Dogal zemin kotu iizerine ¢ikan kisimlarda ve
iskan edilen bodrum katta TAKS degeri asilamaz. "

Konut + Ticaret Alanlarinda;

« Imar Planinda ticaret + konut alanlarinda belirtilen yapilasma kosullarina uyulacaktir. Bu alanlarda
binalarin zemin katlar ticaret olarak kullanilacaktir. Normal katlar ticaret veya konut olarak kullanilabilir.
Bu alanlar dahil oldugu konut alaninin yapilagma sartlarina tabidir. Konut+Ticaret alanlarinda perakende
ticaret, biiro, muayenchane, dernek, g¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullaniglari, 6zel saglik tesisleri,
0zel sosyal tesisler, 0zel egitim tesisleri (yiiksek 6grenim harig), turizm amacli pansiyon ve kiigiik esnaf
faaliyetleri vb. yer alabilir.

* Ticaret ve Konut + Ticaret fonksiyonu verilen alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii
dogrultusunda Ozel Egitim Tesisi (yiiksekdgrenim harig), Ozel Saglik Tesisi, Ozel Kiiltiir Tesisi, Ozel
Yurt, Ozel Kres, Ozel Anaokulu ve Turizm Amagh Pansiyon yer alabilir.

* Planda yol boyu konut + ticaret olarak gosterilen yap1 adalarinda parselin tamaminda degil, yoldan
cephe alan binanin zemin katinda ticari uygulama yapilacaktir.

* Yapilasma kosullar1 ayrik nizam, H= 4 kat seklindedir."

2- Thale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Thale konusu ingaat 'yapim ve satist isleri ihalesi ile ihale sonucunda diizenlenecek olan sozlesme,
2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile 4734 sayili Kamu Thale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Thale
So6zlesmeleri Kanunu’ na tabi degildir. Ayrica ihale, Uluslararasi bir ihale de degildir.

Thale, “ Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi
Thale ve Sozlesme Yoénetmeligi ” kapsaminda, “ Agik Thale Usulii ” ile “ Kapali Zarf Teklif
Alma (1. oturum) ve Pazarlik - Acik Artirma (2. oturum) > olarak iki oturum halinde iki ayri
giinde yapilacaktir.

Thalenin 1.oturumunda Istekliler, kapal1 zarf icerisinde ihalede istenilen belgeleri vereceklerdir.
Thale Komisyonunca yapilan degerlendirme neticesinde uygun bulunan Istekliler, ihalenin
2.oturumuna davet edileceklerdir. Thalenin 2.oturumu iki agama halinde yapilacaktir.

3- Ihale Dosyasinin Goriilmesi ve Temini:

Thale dosyasi, asagida belirtilen adreste 09;00 ~ 17;30 saatleri arasinda bedelsiz olarak
goriilebilir veya asagida yazili bedel karsiligi satin alinabilir. Thaleye teklif verecek Istekliler’ in,
ihale dosyasin1 satin almalar1 zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S. Genel Midiirligi
Thale Dosyasimin Gériilecegi ve| _| Ihale ve Hakedis Miidiirliigii Kat:2

Temin Edilece@i Adres / Yer | | Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL

Ihale Dosyas1 Satis Bedeli

(KDV Dahil) 21 3.500 TL (UgbinbesytizTiirkLiras1)
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Thale dokiimanini satin almak isteyen Istekli gdrevlilerinin, kendilerine verilecek olan “Ihale
Dosyasi Teslim Tutanagi” mi1 tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalar1 zorunludur.
Bu tutanakta yazilmasi istenilen, Istekli’ nin; Ticaret Unvani, adresi, telefonu, faksi, irtibat
kurulacak yetkilisinin ad1 ve vergi numarasi gibi bilgilerin, Istekliler’ in gérevlileri tarafindan
bilinmesi gerekmektedir.

4- Thale Teklif Zarflarimn Verilecegi ve Thalenin 1.0turumunun Yapilacagi Yer ve
Zaman:

Emlak Konut GYO A.S. Genel Midiirliigii

Ihale Teklif Zarflarinin .| Evrak Kayit Servisi Zemin Kat
Teslim Edilecegi Adres/ Yer | | Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sok. No:7/2 B
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL

Ihal? Teklff Zar.ﬂarmln | 1370772017
Teslim Edilecegi En Son : ) .

: Saat: 14 : 25
Tarih ve Saat
Ihalenin 1.0turumunun | Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii fhale Salonu
Yapilacag1 Adres / Yer o &
ihalenin 1.0turumunun 113/07/2017
Yapilacag Tarih ve Saat "| Saat: 14 : 30

5- Thale Oncesi Bilgi Edinme ve A¢iklama:

fhale dosyasmi Sirketten temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini, en geg
05/07/2017 tarihi saat 17:00° ye kadar, yazili olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete
iletebileceklerdir. Bu tarihten ve saatten sonra Sirkete ulasan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplari olusturan “Agciklama veya Agiklamalar” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler , ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarih harig en
gec 2 (iki) giin 6nce tiim Isteklilere Sirket tarafindan yazili olarak teblig edilecektir.

6- Thalede Sirket’ in Serbestligi ve Thalenin Iptali:

Sirket her hangi bir asamada ihaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara
bolmekte ve uygun teklifin tespitinde serbesttir. Yiiklenici dahil tiim Istekliler, hi¢ bir asamada
bir hak iddia edemez, Sirket her hangi bir ylikiimliiliik altina girmez.

Sirket, gerekli gordiigii durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina
engel olan ve diizeltilmesi miimkiin olmayan hususlarin bulundugunun tespit edildigi hallerde,
thalenin 1. oturumunun veya 2. oturumunun yapilacagi saatten once ihaleyi iptal edebilir.

7- Thaleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davramslar ve Thale Disi Birakilma
Nedenleri:

1. Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya bagkalari adina hicbir
sekilde ihaleye katilamazlar.

a) Kamu Ihale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak veya
ihalenin 1. oturumunun yapilacag tarihe kadar (1. oturumunun yapilacagi tarih dahil)
gecici olarak yasaklanmis olanlar.
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b)

9)

h)

)

K)

12.04.1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren
suclardan veya Orgiitlii suglardan veyahut kendi iilkesinde ya da yabanci bir iilkede
kamu gorevlilerine riigvet verme su¢undan dolay1 hiikkiimlii bulunanlar.

Igili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.
Sirketin Ihale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gérevli kisiler.

Sirketin ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiriitmek,
sonuglandirmak ve onaylamakla gorevli olan personeli.

(d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tigiincii dereceye kadar kan ve
ikinci dereceye kadar kayin hisimlari ile evlatliklari ve evlat edinenleri.

(d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilenlerin ortaklari ile Sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gorevli bulunmadiklar1 veya sermayesinin %10 (yiizdeon)’ undan
fazlasina sahip olmadiklar1 anonim sirketler harig).

fhalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten énceki 10 (on) yil iginde, Sirkete karsi
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen
isler harig),

fhalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten dnceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete karsi
taahhiit etmis oldugu herhangi bir iginin gegici veya kesin kabulii sirasinda, kabul
heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlart Sirket tarafindan
yaptirilanlar,

Thalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten 6nceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete karsi
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isini, sdzlesme ve eklerinde belirtilen hiikiimlere
uygun olarak yerine getiremeyen, ancak, isin “Insaat Imalatlar1 (Ustyap1 ve Altyap:)”
pursantaj oranit en az %80 (yiizdeseksen) olan ve Sirketin uygun bulmasi ile
sozlesmesi feshedilmeyen ve isin geriye kalan kismi da, kendisinin yazil
muvafakatnamesi ile kendi nam ve hesabina Sirket tarafindan yaptirilanlar,

Sirkete vadesi gelmis borcunu 6demeyenler,

Ihale konusu isin danismanlik hizmetlerini yapan kisi veya kisiler veya kuruluslar
veya Sirketler ve bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan Sirketleri ile bu
Sirketlerin sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar1 Sirketler,

. Ihalede asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir.

a)

b)

d)

Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, riisvet suretiyle
veya bagka yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis
etmek.

Isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, Isteklilere anlagma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararim etkileyecek davraniglarda
bulunmak.

Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek.

Ihaleye, birden fazla Istekli adina, dogrudan veya dolayli olarak asaleten veya
vekaleten katilmak veya teklif vermek.

e) Yukarida 1. fikrada ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katilmak.
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Asagida belirtilen durumlardaki Istekliler ihale dis1 birakilir:

a) Mahkemece iflasina karar verilen, Mahkemeye iflas ertelemesi miiracaatinda
bulunan, tasfiye halinde olan, Mahkeme tarafindan kayyum atanan, konkordato ilan
eden istekliler,

b) Thalenin 1. oturumunun yapilacagi tarihten 6nceki 10 (on) yil iginde, mesleki
faaliyetlerinden dolay1 yargi karariyla hiikiim giyen Istekliler,

c) TIhalenin 1. oturumunun yapilacag: tarih itibariyla, mevzuati geregi kayitl oldugu oda
tarafindan mesleki faaliyetten men edilmis olan Istekliler,

d) Thalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten énceki 10 (on) yil iginde, Sirkete yaptig
isler sirasinda is veya meslek ahlakina aykiri faaliyette bulundugu Sirket tarafindan
tespit edilen Istekliler,

e) Yukarida 1. ve 2. fikralarinda belirtilen durumlarda olduklar: tespit edilen Istekliler,

- Thaleye katilan Isteklilerin veya Isteklilerin is ortaklig1 olmasi halinde ortaklardan her
hangi birisinin, yukarida 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda olduklarinin
ihale asamasinda tespit edilmesi halinde, bu Istekliler ihale dis1 birakilarak gegici
teminatlar1 gelir kaydedilir.

- Uzerine ihale yapilan Isteklinin veya Isteklinin is ortakligt olmasi halinde
ortaklarindan her hangi birisinin, yukarida 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda
olduklariin, sdzlesme asamasinda tespit edilmesi halinde, gecici teminat veya kesin
teminat gelir kaydedilir.

- Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan her hangi
birisinin, yukarida 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda oldugunun,
sOzlesmenin imzalanmasindan sonra tespit edilmesi halinde ise kesin teminat gelir
kaydedilerek sozlesme feshedilir ve s6zlesmenin fesih ile ilgili maddesi gercevesinde
uygulama yapilir.

Ihalenin ilk ilan edildigi tarih itibariyle, tek basina veya is ortaklig1 olarak Sirkete taahhiit
ettigi devam eden insaat yapim isi / isleri bulunan Istekliler ile ortaklik oranina
bakilmaksizin bu Isteklilerin ortak olacaklar1 is ortakliklar1 ve bu Isteklilerin veya
ortaklarindan her hangi birisinin %50 (yiizdeelli)’ den fazla hissesine sahip olduklari
diger tiizel kisiler, asagida belirtilen durumlarda olmalar1 halinde, ihalelere katilip teklif
veremezler.

3 (ii¢) adet ve iizeri sayida devam eden insaat yapim isi bulunanlar veya devam eden
insaat yapim isi / islerinin “ Emsale Esas Insaat Alanlar1 ” toplam1 600.000 (altiyiiz bin)
m? den fazla olanlar ihalelere katilip teklif veremezler.

Ancak;

a) Yukarida belirtilen say1ya;
- Gegici kabulil yapilan isler,

- Gegici kabulii yapilmasi i¢in Sirket kontrolliik teskilati tarafindan “Kabul Teklif
Belgesi” diizenlenen isler,

- Insaat ilerleme seviyesi %80 (yiizdeseksen) ve iizerinde olan isler,

- Tek bir sézlesme kapsaminda sadece, cami, okul, kres vb. binalar ile altyapi, yol,
park, cevre diizenlemesi vb. imalatlardan her hangi birisi veya birka¢t bulunan
isler,
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b) Yukarida belirtilen emsale esas toplam ingaat alanina;
- Gegici kabulii yapilan iglerin emsale esas toplam insaat alanlari,

- Kismi gegici kabulii yapilan islerin, kabulii yapilan kisimlarina ait emsale esas
toplam insaat alanlari,

- Gegici kabulii yapilmasi i¢in Sirket kontrolliik teskilat1 tarafindan “Kabul Teklif
Belgesi” diizenlenen islerin emsale esas toplam insaat alanlari,

- Kismi gegici kabulii yapilmasi igin Sirket kontrolliik teskilati tarafindan *“ Kabul
Teklif Belgesi ” diizenlenen islerin, teklif belgesi diizenlenen kisimlarina ait
emsale esas toplam insaat alanlari,

dahil degildir.

Bu fikrada belirtilen durumlarda olduklari, ihale asamasinda tespit edilen Istekliler ihale
dis1 birakilir ve gegici teminatlari iade edilir.

Ayrica, bu fikrada belirtilen durumlarda olanlar, Sirketin yapimi devam eden mevcut
ingaat yapim islerine, bu igin Yiiklenicileri ile is ortakligi olusturmak suretiyle ortak
olamazlar veya bu islerin s6zlesmesini devir alamazlar.

8- Ihaleye Katilabilme Sartlari:

1. Yerli gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslarina ihaleye katilabilecekleri gibi, kendi
aralarinda is ortaklig1 olusturmak suretiyle de ihaleye katilabilirler.

2. Yabanci gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslarina veya yerli veya yabanci gercek
veya tiizel kisiler ile is ortaklii veya konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye
katilamazlar. Ancak, Tiirkiye Cumhuriyeti’ nin ilgili mevzuati ¢cergcevesinde, Tiirkiye’ de
olusturacaklar “ Yerli Tiizel Kisilik ” olarak ihaleye katilabilirler.

3. Istekli i ortakliklarinda, pilot ortagin, is ortakligmin en fazla hissesine sahip olmasi
zorunludur.

4. Yerli gergek veya tiizel kisiler, konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

5. Thaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasmi Sirketten temin etmeleri zorunludur. Is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan herhangi birisinin, ihale
dosyasii Sirketten temin etmeleri yeterlidir.

9- Thalede Aramilan Yeterlik Sartlar1 ve Istenilecek Belgeler:

Isteklinin, Sirketten temin etmis oldugu ve igerisinde ihale dosyasmnm bulundugu klasére,
ekonomik, mali, mesleki ve teknik yeterliginin belirlenmesine iliskin asagidaki belgeleri, sira
numarasina gore koyarak ve teklif zarfi icerisinde ihalenin 1. oturumunda Sirkete sunmasi
zorunludur.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti
veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile “ Ibraz Edilenin Aynidir ” veya bu
anlama gelecek bir serh tasiyan belgeler kabul edilmeyecektir.
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Istekli, asagida belirtilen tiim belgeleri, yine asagida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak vermek
zorunda olup, aksi halde ihalenin 2. oturumuna katilmak i¢in yeterlik alamaz.

1. Mali Teklif Mektubu,
a) “ Mali Teklif Mektubu * nun asli verilecektir.

b) <« Mali Teklif Mektubu ” nun, bu ¢ Teklif Alma Sartnamesi ” eki 6rnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi, rakam ve yazi ile birbirine uygun bir sekilde,
kisaltmadan agik¢ca yazilmis olmasi ve {lizerinde kazinti, silinti, diizeltme
bulunmamasi zorunludur.

c) “ Mali Teklif Mektubu ” nun, Isteklinin ticaret unvani yazilarak kaselenmis olmasi
ve Isteklinin yetkilisi veya vekili tarafindan adi ve soyadi yazilarak imzalanmis
olmasi zorunludur.

d) Is ortakliklarinda *“ Mali Teklif Mektubu ” nun, tiim ortaklarin ticari unvam
yazilarak kagelenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan
adlar1 ve soyadlar1 yazilarak imzalanmis olmasi zorunludur.

2. Gegici Teminat,
a) “ Gegici Teminat ” 1 ash verilecektir.

b) “ Gegici Teminat ”, “ Teklif Alma Sartnamesi ” nin 14. maddesinde belirtilen
sartlarda ve Isteklinin, ihalenin 1. oturumundaki mali teklif mektubu ile taahhiit
ettigi ASKSTG’ nin %?2 (yiizdeiki)’ sinden az olmayan tutarda olacaktir.

C) “ Gegici Teminat ”, Tirk Liras1 olarak verilecek ise Sirketin belirtecegi banka
hesabina yatirilarak, banka makbuzunun asl verilecektir.

d) “ Gegici Teminat ”, banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu « Teklif Alma
Sartnamesi ” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis asli verilecektir.

e) Is ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklarm, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin gegici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu
belge aranmaz.

3. Is Ortaklig1 Beyannamesi,
a) Is ortakliklarinda, * Is Ortakligi Beyannamesi ” nin asli verilecektir.

b) <« Is Ortakligi Beyannamesi ” nin, bu « Teklif Alma Sartnamesi ” eki &rnege
uygun olarak diizenlenmis olmasi, tiim ortaklarin ticari unvam ile hisse oranlari
yazilarak kaselenmis olmas1 ve pilot ortak ve diger tiim ortaklarin yetkilileri veya
vekilleri tarafindan adlar1 ve soyadlar1 yazilarak imzalanmis olmasr sarttir.

4. Ticaret ve / veya Sanayi Odasi1 Faaliyet / Kayit Belgesi,

a) “ Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 Faaliyet / Kayit Belgesi ” nin, ihalenin 1.
oturumunun yapildigi yila ait asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

b) Isteklinin gergek kisi olmasi halinde, “ Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 ” na kayith
oldugunu gosterir belge verilecektir.

c) Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, “Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 Faaliyet
Belgesi” veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden
veya benzeri bir makamdan tiizel kisiligin siciline kayitli oldugunu gosterir belge
verilecektir.
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d) Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gercek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve

(c)’ deki belgeleri verecektir.

5. Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi,

a)

“ Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ” nin ashi veya Noter veya Ticaret Sicil
Memurlugu’ nca tasdikli sureti verilecektir.

b) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri

c)

veya kurucular1 ve hisse oranlan ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri
belirten son durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin
bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii gdstermek
tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler verilecektir.

Is ortakliklarinda, ortaklign tiizel kisi her bir ortag: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesini
veya belgeleri verecektir.

6. Imza Sirkiileri veya Beyanu,

a)
b)
c)
d)

“ Imza Sirkiileri veya Beyan1 ” nin Noter tasdikli asl verilecektir.
Isteklinin gercek kisi olmasi halinde, imza beyan1 verilecektir.
Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, imza sirkiileri verilecektir.

Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gergek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve
(c)’ deki belgeleri verecektir.

7. Vekaletname ve Imza Beyani,

a)
b)

“ Vekaletname ve imza Beyan1 ” nin, Noter tasdikli asli verilecektir.

Thale teklif zarfim1 veya icerisindeki belgeleri, Istekli adia, is ortakliklarinda ise
ortak adina veya is ortaklig1 adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu
gosteren vekaletname ile imza beyani verilecektir.

8. lletisim Bilgileri Beyan,

a)

b)

c)

d)

Tiirkiye’ de tebligat icin adres, telefon ve faks bilgilerini igeren “ Iletisim Bilgileri
Beyani ” nin ash verilecektir.

Beyan1’ nin, bu “ Teklif Alma Sartnamesi ” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis
olmas1 zorunludur.

Beyanin, Isteklinin ticaret unvan yazilarak kaselenmis olmasi ve Isteklinin yetkilisi
veya vekili tarafindan adi ve soyadi yazilarak imzalanmis olmasi zorunludur.

Is ortakliklarinda, beyan, tiim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayr
ayr1 hazirlanacak olup, aksi belirtilmedigi takdirde, pilot ortagin iletisim bilgileri,
is ortakliginin iletisim bilgileri olarak kabul edilecektir.
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9. Is Deneyimine Iliskin Belge,

a)

b)

Komple bina insaat1 olarak, kaba ve ince insaat imalatlar1 tamamlanmis konut,
ticari, fabrika, okul (kres, ilk, orta, lise ve yiiksekogretim) vb. yapilar kabul
edilecektir.

Istekli, is deneyimine iliskin olarak, asagida belirtilen belgelerden her hangi
birisinin aslin1 veya Noter tasdikli suretini verecektir.

1. Is Bitirme Belgesi, Is Durum Belgesi, Is Denetleme Belgesi, Is Yonetme Belgesi:

Is Bitirme veya Is Durum veya Is Denetleme veya Is Yonetme Belgelerinin,
ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten onceki son 15 (onbes) yil igerisinde,
Kamu Kurum ve Kuruluslar icin tek bir sdzlesme kapsaminda tamamlanmis
olan, en az toplam 10.000 m?2 komple bina insaat1 yapim islerine ait olmak tizere,
ilgili Kamu Kurum ve Kurulusu tarafindan Istekli adina veya Isteklinin is
ortaklig1 olmas1 halinde ilgili ortak adina veya Istekli is ortakligmimn orani ve
yapist belge alinan isteki ile aym olmak kaydiyla, Istekli is ortakligi adma
diizenlenmis olmasi sarttir.

1.1. Is Bitirme Belgesi:
Komple bina ingaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmasi sarttir.
1.2. Is Durum Belgesi:

Komple bina insaatima ait ilk sézlesme bedelinin, ilgili Idarenin onayi ile
asildig1 durumlarda, ilk s6zlesme bedelinin tamamlanmasi sart1 ile toplam
sOzlesme bedelinin %80 (yiizdeseksen)’ inin gerceklestirilmis olmasi
sarttir.

1.3. Is Denetleme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina insaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmasi
sartt ile bu bina insaatina ait sdzlesme bedelinin en az % 80 (yiizde
seksen)’ i oraninda isi denetlemis olmasi veya komple bina insaatina ait
sozlesme bedelinin ilgili Idarenin onay: ile asildigi durumlarda, ilk
sozlesme bedelinin tamamlanmasi sart1 ile toplam s6zlesme bedelinin en
az %80 (yiizdeseksen)’ i oraninda isi denetlemis olmas1 sarttir.

1.4. Is Yonetme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina insaatinin gegici kabuliinlin yapilmis olmasi
sartt ile bu bina ingaatina ait sozlesme bedelinin en az % 80 (yiizde
seksen)’ i oraninda, isi yonetmis olmasi veya komple bina ingaatina ait
sozlesme bedelinin ilgili Idarenin onayr ile asildigi durumlarda, ilk
sOzlesme bedelinin tamamlanmasi sart1 ile toplam sézlesme bedelinin en
az %80 (yiizde seksen)’ i oraninda isi yonetmis olmasi sarttir.

Is Denetleme veya Is Yonetme belgesi, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve ilgili
Mevzuati gergevesinde degerlendirilecektir. Ancak, is deneyimi olarak, alan (m?)
istenilmesi durumunda, adi gecen Kanun ve ilgili mevzuatinda belirtilen belge
tutarina uygulanan degerlendirme orani, Istekli tarafindan sunulan Is Denetleme
veya Is Yonetme belgesinde yazili olan alana da (m2) aym sekilde
uygulanacaktir.
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d)

Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi’ nin sunulmasi halinde, bu
“Teklif Alma Sartnamesi” eki ornege uygun olarak diizenlenmis “ Ortaklik
Durum Belgesi ” nin verilmesi sarttir.

Istekli tiizel kisi veya Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde tiizel kisi ortag
tarafindan, is deneyimini gostermek iizere “ Is Denetleme Belgesi ” veya « Is
Yonetme Belgesi ” sunulmasi halinde, sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin
yaridan fazla hissesine sahip ortagina ait olmasi sarttir.

2. Yap1 Kullanma Izin (iskan) Belgesi;

fhalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten dnceki son 15 (onbes) y1l igerisinde,
0zel sektor igin tek bir s6zlesme kapsaminda tamamlanmis olan, en az toplam
10.000 m? komple bina insaat1 yapim islerine ait olmak {izere, ilgili Belediyesi
tarafindan Istekli adina veya Isteklinin is ortakligi olmas1 halinde ilgili ortak
adina veya Istekli is ortakligmin oram ve yapisi belge alman isteki ile aym
olmak kaydiyla, Istekli is ortaklig1 adina diizenlenmis olmasi sarttir.

3. Miisavirlik veya Kontrolliik Hizmetinde Bulunuldugunu Gosteren Belge;

Thalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten dnceki son 15 (onbes) yil icerisinde,
Kamu Kurum ve Kuruluglar1 veya 6zel sektor tarafindan yaptirilmis olan, en az
toplam 10.000 m? komple bina insaatt yapim islerinin Miisavirlik veya
Kontrolliik hizmetlerinin tek bir sozlesme kapsaminda gerceklestirildigini
gbsteren belgelerin, Istekli adina veya Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde ilgili
ortak adina veya Istekli is ortakligmin oran1 ve yapisi belge alinan isteki ile ayni
olmak kaydiyla, Istekli is ortaklig1 adina diizenlenmis olmasi sarttir.

Yabanci Ulkelerde tamamlanmis olan insaat yapim islerine ait is deneyimine iliskin
belgeler, “ 4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu ve ilgili Mevzuat1 ” nda belirtildigi
sekilde sunulacaktir.

Thaleye katilan is ortakligimin ortaklar1 tarafindan ortaklik oranlari ve yapisi ayni
olmak kaydiyla daha 6nce kurulmus olan is ortakliginin gergeklestirdigi bir isten
elde ettigi is deneyim belgesi sunulmasi halinde, is ortakliginin i deneyiminin
degerlendirilmesinde ortaklarin hisse oranlarina bakilmaksizin sundugu belge
lizerindeki alan esas alinir. Ayrica Isteklinin bu is i¢in olusturulan yeni is ortaklig
olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin
Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

10. Bilango ve Gelir Tablolari,

a)

b)

c)

“ Bilango ve Gelir Tablolar1 ” nin, Vergi Dairesince onaylanmis asli veya Noter
tasdikli sureti verilecektir.

“ Sermaye Piyasas1 Mevzuat: ” na tabi olan Isteklinin “ Bilango ve Gelir Tablolar1
” nin ise sadece “ Sermaye Piyasasi Kurulu ” ndan yetki almis bagimsiz denetim
kurulusu tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis olmasi yeterlidir.

Isteklinin “ Bilango ve Gelir Tablolar1 ” nda;

- Donen Varliklar / Kisa Vadeli Bor¢larin en az 0,75 (sifirvirgiilyetmigbes),

- Oz Kaynaklar / Toplam Aktif in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes),

- Kisa Vadeli Banka Bor¢lar: / Oz Sermayenin 0,50 (sifirvirgiilelli)’ den kiiciik,

olmasi, yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.
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d)

“Bilanco ve Gelir Tablolar1” nin, ihalenin 1. oturumunun yapildig: yildan 6nceki
yila ait yilsonu itibariyle diizenlenmis olmasi sarttir. Ancak, ihalenin 1.oturumunun
yapildigi tarih, yilin ilk 4 (doért) ay1 icerisinde olan ihalelerde, bir dnceki yila ait
bilanco ve gelir tablolarin1 sunamayanlar, iki onceki yila ait bilanco ve gelir
tablolarini sunabilirler. Sunulan bu bilango ve gelir tablolarinda da yukaridaki
kriterleri saglayamayanlar, ihalenin 1. oturumunun yapildig: tarihinden 6nceki son
4 (dort) y1l icerisinde yukaridaki kriterleri saglayan her hangi bir yila ait bilango ve
gelir tablolarini1 vermek sartiyla bu kriterleri saglayabilirler.

Isteklinin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin bilango ve gelir tablolarin1 vermesi yeterli olup, diger
ortaklarda bu belge aranmaz.

11. Banka Referans Mektubu,

a)

b)

Isteklinin, Tiirkiye Cumbhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim
bankalarindan alacagi, “ Banka Referans Mektubunun veya Mektuplarmin » aslini
vermesi sarttir.

“ Banka Referans Mektubu * nda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile
kullanilmamis teminat mektubu kredi toplaminin ayri ayri olmak iizere, Isteklinin
ihalenin 1. oturumunda teklif edecegi ASKSTG’ nin %10 (yiizdeon)’ undan az
olmadiklarinin belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar veya katilim
bankalarindan alinacak referans mektuplarinda, kullanilabilir nakit kredi toplamlar1
ile kullanilmamig teminat mektubu kredi toplamlarinin ayri ayri olmak fizere,
istenilen bu tutardan az olmamasi gerekmektedir.

Is ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklarin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup, diger
ortaklarda bu belge aranmaz.

12. Thale Dosyasi,

a)

b)

c)

Sirketten temin edilmis olan ihale dosyasinin her sayfasi ile CD / DVD’ nin
tizerinin (Ozel Teknik Sartname ve ekleri, vaziyet plan1 vb. diger dokiimanlarin
bulundugu) ve varsa zeyilnameler ve / veya agiklamalarin her sayfasinin, Istekli
yetkilisi veya vekili tarafindan kaselenip imzalanmasi ve bu asil hali ile verilmesi
sarttir.

Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, (a)’ da belirtilenler, tiim ortaklarin yetkilisi
veya vekili tarafindan kaselenip imzalanacaktir.

Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile bu dosyaya
bagli diger eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tasir.

10- istekliler’ in Mali Teklifleriyle Baghihig: ve Mali Tekliflerin Gegerlik Siiresi:

Isteklilerden, 1. oturumdaki yazili tekliflerden gegerli olanlar da dahil olmak {izere, 2.
oturumdaki s6zlii ve yazili nihai teklifler igerisinden “ Uygun Bedel ” olarak kabul edilen ilk 3
(ii¢) teklifi sunanlar s6zlesmenin imzalanmasina kadar, digerleri ise ihalenin Thale Komisyonu’
nca karara baglanmasina kadar, teklifleriyle baglidirlar ve geri donemezler, aksi takdirde gecici
teminatlar1 gelir kaydedilir.
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Istekliler, 1. oturumda vermis olduklar1 yazili ilk mali teklif mektuplar ile 2. oturumun 2.
asamasinda vermis olduklar1 yazili nihai mali teklif mektuplarini geri alamazlar.

11- Asgari Arsa Satisi Karsih@r Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)’ nin Tabhsil
Edilmesi ve Odeme Plam:

Satisa esas bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek olan Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam
Geliri (ASKSTG), Sirket adina agilacak Tiirk Lirasi banka hesabinda toplanacaktir. Sirket bu
hesaptaki kendi payimni, bu hesaba nakit girisini takiben diledigi tarihlerde kullanmakta serbesttir.
Asagidaki “ Asgari Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) Odeme Plani ”
nda belirtilen “Asgari Arsa Satis1 Karsiligr Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) ” 6deme
dilimi oranlarina ait tutarlarin, bu 6deme planinda belirtilen tarihlere kadar banka hesabinda
toplanan gelir igerisinde yeterli nakit olmamasi1 nedeniyle Sirketce tahsil edilememesi halinde,
tahsil edilemeyen ““ Asgari Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) ” fark
tutarlari, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina
yatirilacaktir.

“ Asgari ASKSPTG ” Odeme Plani:

(;deNn;e Odeme Dilimi Giini Digr(ilein(l)iam
1- Sozlesme Imzalanmadan Once, %10
2- Gegici Kabul Itibar Tarihinde, 2630
3- Gecici Kabul Itibar Tarihinden Baslayarak 180. Giinde, %30
4- Kesin Kabul Itibar Tarihinde, 9630
Toplam %100

Sozlesme imzalamadan once Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatirilacak olan
l.6deme dilimi tutari, daha sonra satiglardan elde edilen “ Asgari Arsa Satis1 Karsiligr Sirket
Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)” den mahsup edilerek ilk Insaat Ilerleme Durum Tespit
Tutanagindan baglayarak Yiikleniciye iade edilecektir.

12- fhalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak olan sdzlesme, Noterlikce tasdik edilecektir.

7‘\ Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii
' Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
Kat:2 (Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL

Tel: 0216 579 15 15
EMM%!Y(M,!M(OQHP T Faks: 0 216 456 48 75
T.C. BASBAKANLIK TOKI ISTIRAKIDIR www.emlakkonut.com.tr
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