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İSTİNYE MAHALLESİ, İSTİNYE BAYIRI CADDESİ

SARIYER/İSTANBUL

1352 ADA 7 NO.LU,

360 ADA 3 VE 64 NO.LU,

380 ADA 17, 18, 38 NO.LU PARSELLER

BİLGİ NOTU
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1.2 Taşınmazların Genel Çevre Bilgileri
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	GENEL BİLGİLER


Taşınmazların Cinsi Fiili Kullanımı ve Adres Bilgileri
	Taşınmazların Cinsi
	1352 ada, 7 no.lu parsel: Arsa,

360 ada, 3 ve 64 no.lu parseller: Tarla,

380 ada, 17 no.lu parsel: Tarla Yarım Masura Maileziz,

380 ada, 18 ve 38 no.lu parseller: Tarla

	Taşınmazların Fiili Kullanımı
	1352 ada, 7 no.lu parsel: Boş durumdadır.

360 ada, 3 ve 64 no.lu parseller: Boş durumdadır.

380 ada, 17 no.lu parsel: Boş durumdadır.

380 ada, 18 ve 38 no.lu parseller: Boş durumdadır.

	Taşınmazların Adresi
	 İl
	İstanbul
	Mahallesi/ Mevkii
	-

	
	İlçe
	Sarıyer
	Cadde
	İstinye Bayırı 

	
	Mahalle
	İstinye
	Sokak 
	Tepeüstü, Sulh, Hamamüstü

	
	TARİFİ:  İstanbul Boğaziçi Sahil Yolundan, İstinye Koyu mevkiinde, batıya, İstinye Bayırı caddesi istikametine dönülerek, kavşağa yaklaşık 820m. mesafede, yolun batısında, Emirgan Koru caddesi yolu ayrımında, İstinye Bayırı caddesinin batısında, Emirgan Koru caddesinin kuzeyinde, Tepeüstü sokağın kuzeyinde, doğusunda ve Sulh sokağın batısında, Hamamüstü sokağın doğusunda yer alan Boğaziçi manzarasına sahip gayrimenkullerin karşı cephesinde, Abdullah Efendi Villaları Sitesi, L-İst. Konakları, Emirgan Korusu, güneyinde Sarıyer İlçe Emniyet Müdürlüğü, batısında Atlı Spor Kulübü, İstanbul Menkul Kıymetler Borsası, İstinye Park AVM yer almaktadır.

Gayrimenkullerin dâhili koordinat noktaları:

1-
1352 ada, 7 no.lu parsel

Enlem: 41°06'38.82"K Boylam: 29°02'43.74"D 

2-
360 ada, 3 no.lu parsel 

Enlem: 41°06'46.08"K Boylam: 29°02'45.31"D

3-
360 ada, 64 no.lu parsel 

Enlem: 41°06'47.58"K Boylam: 29°02'54.02"D

4-
380 ada, 17 no.lu parsel

Enlem: 41°06'55.44"K Boylam: 29°02'41.70"D

5-
380 ada, 18 no.lu parsel  

Enlem: 41°06'52.42"K Boylam: 29°02'44.10"D

6-
380 ada, 38 no.lu parsel  

Enlem: 41°06'57.68"K Boylam: 29°02'36.46"D

	
	

	TAPU BİLGİLERİ


Taşınmazların Tapu Kayıt Bilgileri

1352 ADA, 7 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	15.525,62

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	…
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	1352
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	7
	CİLT NO.
	28

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	ARSA
	SAYFA NO.
	2709

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


360 ADA, 3 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	53.546,00

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	BAĞLAR HİLALİ
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	360
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	3
	CİLT NO.
	3

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	TARLA
	SAYFA NO.
	281

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


360 ADA, 64 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	27.980,00

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	AYAZMA
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	360
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	64
	CİLT NO.
	9

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	TARLA
	SAYFA NO.
	829

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


380 ADA, 17 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	18.166,00

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	BALABAN DERE
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	380
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	17
	CİLT NO.
	6

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	TARLA YARIM MASURA MAİLEZİZ
	SAYFA NO.
	583

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


380 ADA, 18 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	15.485,00

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	BALABAN DERE
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	380
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	18
	CİLT NO.
	6

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	TARLA 
	SAYFA NO.
	584

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


380 ADA, 38 NO.LU PARSEL

	İLİ
	İSTANBUL
	ALANI (m²)
	27.795,00

	İLÇESİ
	SARIYER
	B.B. NİTELİĞİ
	…

	MAHALLESİ
	İSTİNYE
	ARSA PAYI
	…

	KÖYÜ
	…
	BLOK NO.
	…

	MEVKİİ
	BALABAN DERE
	KAT NO.
	…

	PAFTA NO.
	…
	B.B. NO.
	…

	ADA NO.
	380
	YEVMİYE NO.
	2955

	PARSEL NO.
	38
	CİLT NO.
	13

	ANA GAYRİMENKULÜN NİTELİĞİ
	TARLA 
	SAYFA NO.
	1254

	SAHİBİ (HİSSESİ)
	MALİYE HAZİNESİ – TAM


	TAŞINMAZLARIN İMAR İSKAN DURUMU


Taşınmazların İmar Bilgileri Özet Tablosu
	Ruhsat ve Onaylı Projeye Dair Bilgiler
	Sarıyer Belediyesi İmar Müdürlüğünde ve İstanbul Büyükşehir Belediyesi Boğaziçi İmar Müdürlüğünde yapılan incelemelerde, taşınmazlardan 1352 ada, 7 no.lu parselin çok küçük bir kısmı Boğaziçi İmar Müdürlüğü yetki alanlarında Ön Görünüm Bölgesinde kaldığından dosya oluşturulmamış, Geri Görünüm Bölgesinde kalan kısmı Sarıyer Belediyesi yetki alanında kalmakta olup, dosyasında tanıtım konusu parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmadığından imar durumu vb. dışında herhangi bir yasal belgeye rastlanmamıştır.
 360 ada 3 ve 64 no.lu parseller ve 380 ada 17, 18, 38 no.lu parseller için; Boğaziçi İmar Müdürlüğü arşivinde ve Sarıyer Belediyesi İmar Arşivinde incelenen dosyalarında imar durum yazıları dışında herhangi bir ruhsat-proje bulunmadığı tespit edilmiştir.

	İmar Lejantı 
	1352 ADA,  7 NO.LU PARSEL
Ön Görünüm Bölgesi: ~221m²’si yeşil alanı
Geri Görünüm Bölgesi: ~15.304,62m²’si turizm tesis alanı
360 ADA,  3 NO.LU PARSEL

Ön Görünüm Bölgesi: ~19.577m²’si park alanı
Geri Görünüm Bölgesi: ~32.178m²’si turizm tesis alanı ve ~1.791m²’si yol alanı
360 ADA,  64 NO.LU PARSEL

Ön Görünüm Bölgesi: 27.980m²’si park alanı 
380 ADA,  17 NO.LU PARSEL
Geri Görünüm Bölgesi: ~7.483m²’si turizm tesis alanı, ~8.429m²’si park alanı, ~435m²’si konut alanı ve ~1.819m²’si yol alanı
380 ADA,  18 NO.LU PARSEL

Geri Görünüm Bölgesi: ~14.232m²’si turizm tesis alanı, ~117m²’si park alanı ve ~1.136m²’si yol alanı

380 ADA,  38 NO.LU PARSEL

Geri Görünüm Bölgesi: ~8.434m²’si park alanı, ~6.143m²’si turizm tesis alanı, ~5.645m²’si eğitim tesis alanı, ~5.767m²’si yol alanı, ~1.046m²’si çocuk bahçesi alanı, ~425 m²’si kreş alanı ve ~335m²’si konut alanı


	İnşaat Nizamı
	Turizm Tesis Alanı:  Mimari avan projeye göre uygulama yapılacak, 
Konut Alanı: Ayrık nizam 

	TAKS
	Konut: 0,15

	KAKS (EMSAL)
	Turizm Tesis Alanı:  E=1,00 (brüt parsel alanından), Konut: E=0,35

	H Maksimum
	Turizm Tesis Alanı:  9,50m. (3 kat), 
Konut Alanı: 6,50m. (2 kat)

	İmar Dayanağı Tarih ve Numarası
	1-) 1352 ada, 7 parsel no.lu taşınmazın ön görünüm alanında kalan kısmı için; 22.07.1983 onanlı 1/1000 ölçekli, Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının, 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında; “Park alanı” olarak ayrılmıştır. Bu kısımda hiçbir inşaat yapılamaz. Geri görünüm alanında kalan kısmı için ise; Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; “Turizm Tesis Alanı” olarak ayrılmıştır. (Kaks: 1,00, Hmaks:9,50m.) 

2-) 360 ada, 3 no.lu parsel taşınmazın ön görünüm alanında kalan kısmı için; 22.07.1983 onanlı 1/1000 ölçekli, Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının, 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında; “Park alanı” olarak ayrılmıştır. Bu kullanımlara ayrılan parsellerde korunması gerekli kültür varlığı uygulaması dışında hiçbir yapı yapılamaz. Diğer hususlarda onanlı plan hükümlerine uyulacaktır.

Geri görünüm alanında kalan kısmı için ise; Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” olarak ayrılmıştır. 

3-) 360 ada, 64 parsel no.lu taşınmaz: 22.07.1983 onanlı, 1/1000 ölçekli Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında “Park” Alanında kalmaktadır. Hiçbir inşaat yapılamaz.

4-) 380 ada, 17 no.lu parsel: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır. Söz konusu parsel kısmen de 29.07.2003 tasdik tarihli, 1/1000 ölçekli Sarıyer Boğaziçi Geri Görünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planlarında; kısmen “Yol”, kısmen “Park”, kısmen de Taks:0,15, Kaks:0,35, Hmaks:6,50m. yapılanma şartlarında “Konut” alanında kalmaktadır.

5-) 380 ada, 18 parsel: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen  Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır.

6-) 380 ada, 38 parsel: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen  “Eğitim Tesisleri Alanı”, kısmen “Çocuk Bahçesi,” kısmen “Kreş”, kısmen “Konut”, kısmen de Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır.

	İmar Planı İle İlgili Hukuksal Durum
	…


3.2. Taşınmazların İmar Plan Notları 

· 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı

Tanıtım konusu gayrimenkullerin konumlandığı alan; 13.09.2009 tarih, 103 sayılı Büyükşehir Belediye Meclisi kararı ile uygun görülen, 1/100.000 ölçekli “İstanbul Çevre Düzeni Planı” 15.06.2009 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanlığınca onaylanmıştır. Tanıtıma konu parseller, 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planında “Turizm Merkezi” lejantında kalmaktadır.  

· 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

1-) 1352 ada, 7 no.lu parsel; Kültür ve Turizm Bakanlığınca 09.05.2006 tarihli, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında KAKS:1.00, Hmaks:9,50m. yapılanma şartlarında “TURİZM TESİS ALANI” lejantında kalmaktadır.

2-) 360 ada, 3 no.lu parsel; Kısmen Kültür ve Turizm Bakanlığınca 09.05.2006 tarihli, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında KAKS:1.00, Hmaks:9,50m. yapılanma şartlarında “TURİZM TESİS ALANI”, “YOL ALANI” ve “ÇOCUK BAHÇESİ, PARK YEŞİL ALAN, PİKNİK ALANI” lejantlarında, kısmen de 22.07.1983 onanlı, 1/1000 ölçekli Boğaziçi Sahil Şeridi ve Öngörünüm Bölgesi Uygulama İmar Planında kalmaktadır.

3-) 360 ada, 64 no.lu parsel; 22.07.1983 onanlı, 1/1000 ölçekli Boğaziçi Sahil Şeridi ve Öngörünüm Bölgesi Uygulama İmar Planında kalmaktadır.

4-) 380 ada 17 parsel; Kültür ve Turizm Bakanlığınca 09.05.2006 tarihli, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında, kısmen “1.DERECE DOĞAL SİT ALANI”, kısmen de KAKS:1.00, Hmaks:9,50m. yapılanma şartlarında “TURİZM TESİS ALANI” lejantında kalmaktadır.

5-) 380 ada, 18 no.lu parsel; Kültür ve Turizm Bakanlığınca 09.05.2006 tarihli, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında, kısmen “1.DERECE DOĞAL SİT ALANI”, kısmen de KAKS:1.00, Hmaks:9,50m yapılanma şartlarında “TURİZM TESİS ALANI” lejantında kalmaktadır.

6-) 380 ada, 38 no.lu parsel; Kültür ve Turizm Bakanlığınca 09.05.2006 tarihli, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında; KAKS:1.00, Hmaks:9,50m yapılanma şartlarında “TURİZM TESİS ALANI”, “YOL ALANI” ve “EĞİTİM TESİSLERİ ALANI” lejantlarında kalmaktadır.
KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI YATIRIM VE İŞLETMELER GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 09.05.2006 ONAY TARİHLİ İSTİNYE TURİZM MERKEZİ 1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI  

1.
Tüm fonksiyonlara ait avan projeler ilçe belediyesi nin olumlu görüşü, Büyükşehir Belediyesi Ve Koruma Bölge Kurulu Onayına sunularak uygulama yapılacaktır. 

2.
İdari tesis alanı, eğitim tesis alanı ve belediye hizmet alanında Boğaziçi peyzaj ve siluetindeki durumuna bağlı olarak 2960 sayılı yasaya uygun bina yüksekliğini aşmamak üzere hazırlanacak avan projelerde ilçe belediyesinin olumlu görüşü, Büyükşehir Belediyesi ve Koruma Bölge Kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.

3.
Bu planda açıklanmamış hususlarda öncelikle 25.06.1999 – 11.06.2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli koruma amaçlı nazım imar plan notları ve İstanbul İmar Yönetmeliği ile otopark yönetmeliği geçerlidir.

4.
Bayındırlık ve İskân Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğünce 03.01.2003 tarihinde onaylanmış Boğaziçi Geri Görünüm ve Etkilenme Bölgesi İmar Planlarına esas jeolojik jeoteknik etüd raporu ve eki yerleşime uygunluk haritaları, uygulama imar planı paftaları ile çakıştırılmadan uygulama yapılamaz. İmar uygulamasında söz konusu rapor ve eki paftalarda belirtilen hususlara aynen uyulacaktır.

5.
Günübirlik turizm tesis alanlarında yapılanma şartları kaks:0,40, h:6,50m. dir. Bu alanlarda turizm tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine ilişkin yönetmelikte tanımlanan günübirlik turizm tesisi şartlarına göre hazırlanacak avan projeler ilçe belediyesinin olumlu görüşü Büyükşehir Belediyesi ve Koruma Bölge Kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.

6.
Bina çekme mesafeleri 5m. den az olamaz.

7.
Turizm tesisi alanlarında bodrum katlarda yer alacak restoran, bar, kafeterya vb. kullanımların %50’si emsale dâhil edilir.

8.
Planda belirtilen teknik ve sosyal alt yapı alanları ile yeşil alanlar kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz.

9.
Uygulama aşamasında ilgili kamu kurum ve kuruluşlardan (İSKİ, TEK, UKM, vb.) görüş alınmadan uygulama yapılamaz.

10.
İmar planlarında İmar Kanununun 18. maddesi hükümleri uygulanmadan normal şartlarda yapı izni verilemeyen yerlerde, parselasyon planları yapılıp belediye encümenince onaylanmadan kesinleşen parselasyon planlarına göre tapu sicilinde imar planına uygun ada ve imar parselleri oluşmadan imar planında belirlenen yükseklikler ve derinlikler verilemez.,

11.
Ağaç revizyonu uygulama aşamasında yapılacak ve mevcut ağaçlar korunacaktır.

12.
Planlama alanında uygulama 2960 sayılı yasa gereği bürüt alan üzerinden yapılacaktır.

13.
Devlet, belediye ve diğer kamu tüzel kişileri tarafından bu planın onanmasından önce yürürlükte olan imar planlarına göre kamulaştıran veya İmar Kanununun 18. maddesi hükümlerince düzenleme ortaklık payı olarak düşülen ve tapu sicilinde adı geçen idareler adına tescil veya tapu kayıtları terkin olunan sosyal teknik alt yapı alanları ile aktif yeşil alanlar saklıdır.

14.
Her bölgede bir blok için verilen cephe ve derinliklerden çıkan toplam taban alanını geçmemek ve diğer koşulları sağlamak kaydıyla birden fazla bina yapılacak parsellerde blok şekli ve ebadı; çevre teşekkülü büyüklükleri dikkate alınarak belirlenecektir. Bu alanlarda blok sayısı, blok ölçüleri, blok arası mesafesi, çekme mesafesi vb. doğal ve yerleşme dokusuna etki eden tüm yerleşme koşulları topoğrafya, görünüm, estetik ve silüet açısından irdelenerek imar planı doğrultusunda hazırlanan avan projeleri; ilçe belediyesinin olumlu görüşü, büyükşehir belediyesi ve koruma bölge kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.

15.
Turizm tesis alanında yapılacak tesislerin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine İlişkin Yönetmeliğe” uygunluğu zorunludur.

16.
1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planları onaylanmadan uygulama yapılamaz.

17.
Belediye hizmet alanlarında yalnızca kültürel ve sosyal tesisler yapılabilir.

· 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı

1-) 1352 ada, 7 parsel no.lu taşınmazın ön görünüm alanında kalan kısmı için; 22.07.1983 onanlı 1/1000 ölçekli, Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının, 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında; “Park alanı” olarak ayrılmıştır. Bu kısımda hiçbir inşaat yapılamaz. Geri görünüm alanında kalan kısmı için ise; Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; “Turizm Tesis Alanı” olarak ayrılmıştır. (Kaks: 1,00, Hmaks:9,50m.) 

2-) 360 ada, 3 parsel no.lu taşınmazın ön görünüm alanında kalan kısmı için; 22.07.1983 onanlı 1/1000 ölçekli, Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının, 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında; “Park alanı” olarak ayrılmıştır. Bu kullanımlara ayrılan parsellerde korunması gerekli kültür varlığı uygulaması dışında hiçbir yapı yapılamaz. Diğer hususlarda onanlı plan hükümlerine uyulacaktır.

Geri görünüm alanında kalan kısmı için ise; Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” olarak ayrılmıştır. 

3-) 360 ada, 64 parsel no.lu taşınmaz: 22.07.1983 onanlı, 1/1000 ölçekli Boğaziçi Ön Görünüm Bölgesi Uygulama İmar Planının 13.06.2011 onanlı sayısallaştırılmış ve güncelleştirilmiş paftalarında “Park” Alanında kalmaktadır. Hiçbir inşaat yapılamaz.

4-) 380 ada, 17 parsel no.lu taşınmaz: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır. Söz konusu parsel kısmen de 29.07.2003 tasdik tarihli, 1/1000 ölçekli Sarıyer Boğaziçi Geri Görünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planlarında; kısmen “Yol”, kısmen “Park”, kısmen de Taks:0,15, Kaks:0,35, Hmaks:6,50m. yapılanma şartlarında “Konut” alanında kalmaktadır.

5-) 380 ada, 18 parsel no.lu taşınmaz: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen  Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır.

6-) 380 ada, 38 parsel no.lu taşınmaz: Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Müdürlüğünce 09.05.2006 onay tarihli, 1/1000 ölçekli, İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı Uygulama Planında; Boğaziçi alanı, geri görünüm bölgesi, silüet alanı içinde, kısmen “Park”, kısmen “Yol”, kısmen  “Eğitim Tesisleri Alanı”, kısmen “Çocuk Bahçesi,” kısmen “Kreş”, kısmen “Konut”, kısmen de Kaks: 1,00 (brüt alandan), H:9,50m. yapılanma şartlarında “Turizm Tesis Alanı” lejantında kalmaktadır.

KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI YATIRIM VE İŞLETMELER GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 09.05.2006 ONAY TARİHLİ İSTİNYE TURİZM MERKEZİ 1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.
Tüm fonksiyonlara ait avan projeler ilçe belediyesi nin olumlu görüşü, Büyükşehir Belediyesi ve Koruma Bölge kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır. 

2.
İdari tesis alanı, eğitim tesis alanı ve belediye hizmet alanı nında boğaziçi peyzaj ve siluetindeki durumuna bağlı olarak 2960 sayılı yasaya uygun bina yüksekliğini aşmamak üzere hazırlanacak avan projelerde ilçe belediyesinin olumlu görüşü, büyükşehir belediyesi ve koruma bölge kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.(lejant: mimari avan projeye göre uygulama yapılacaktır.)

3.
Bu planda açıklanmamış hususlarda öncelikle 29.07.2003 onay tarihli 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar plan notları ve İstanbul İmar Yönetmeliği ile Otopark Yönetmeliği geçerlidir.

4.
Bayındırlık ve İskân Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğünce 03.01.2003 tarihinde onaylanmış Boğaziçi Geri Görünüm ve Etkilenme Bölgesi İmar Planlarına esas jeolojik jeoteknik etüt raporu ve eki yerleşime uygunluk haritaları, uygulama imar planı paftaları ile çakıştırılmadan uygulama yapılamaz. İmar uygulamasında söz konusu rapor ve eki paftalarda belirtilen hususlara aynen uyulacaktır.

5.
Günübirlik turizm tesis alanlarında yapılanma şartları Kaks:0,40, h:6,50m. dir. Bu alanlarda turizm tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine ilişkin yönetmelikte tanımlanan günübirlik turizm tesisi şartlarına göre hazırlanacak avan projeler ilçe belediyesinin olumlu görüşü Büyükşehir Belediyesi ve Koruma Bölge Kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.(lejant:mimari avan projeye göre uygulama yapılacaktır.)

6.
Bina çekme mesafeleri 5m. den az olamaz.

7.
Turizm tesisi alanlarında bodrum katlarda yer alacak restoran, bar, kafeterya vb. Kullanımların %50’si emsale dâhil edilir.

8.
Planda belirtilen teknik ve sosyal alt yapı alanları ile yeşil alanlar kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz.

9.
Uygulama aşamasında ilgili kamu kurum ve kuruluşlardan (İSKİ, TEK, UKM, vb.) görüş alınmadan uygulama yapılamaz.

10.
İmar planlarında İmar Kanununun 18. maddesi hükümleri uygulanmadan normal şartlarda yapı izni verilemeyen yerlerde, parselasyon planları yapılıp belediye encümenince onaylanmadan kesinleşen parselasyon planlarına göre tapu sicilinde imar planına uygun ada ve imar parselleri oluşmadan imar planında belirlenen yükseklikler ve derinlikler verilemez.
11.
Ağaç revizyonu uygulama aşamasında yapılacak ve mevcut ağaçlar korunacaktır.

12.
Planlama alanında uygulama 2960 sayılı yasa gereği bürüt alan üzerinden yapılacaktır.

13.
Devlet, belediye ve diğer kamu tüzel kişileri tarafından bu planın onanmasından önce yürürlükte olan imar planlarına göre kamulaştıran veya İmar Kanununun 18. maddesi hükümlerince düzenleme ortaklık payı olarak düşülen ve tapu sicilinde adı geçen idareler adına tescil veya tapu kayıtları terkin olunan sosyal teknik alt yapı alanları ile aktif yeşil alanlar saklıdır.

14.
Her bölgede bir blok için verilen cephe ve derinliklerden çıkan toplam taban alanını geçmemek ve diğer koşulları sağlamak kaydıyla birden fazla bina yapılacak parsellerde blok şekli ve ebadı; çevre teşekkülü büyüklükleri dikkate alınarak belirlenecektir. Bu alanlarda blok sayısı, blok ölçüleri, blok arası mesafesi, çekme mesafesi vb. Doğal ve yerleşme dokusuna etki eden tüm yerleşme koşulları topoğrafya, görünüm, estetik ve silüet açısından irdelenerek imar planı doğrultusunda hazırlanan avan projeleri; ilçe belediyesinin olumlu görüşü, büyükşehir belediyesi ve koruma bölge kurulu onayına sunularak uygulama yapılacaktır.

15.
Turizm tesis alanında yapılacak tesislerin “turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine ilişkin yönetmeliğe” uygunluğu zorunludur.(lejant: mimari avan projeye göre uygulama yapılacaktır. Kaks:1.00, h:9,50m.)

16.
Turizm tesis alanlarında yapılara kot yapının araziye oturduğu alanın köşe koordinatlarının ortalamasından verilir.

17.
Belediye hizmet alanlarında yalnızca kültürel ve sosyal tesisler yapılabilir.

29.07.2003 TASDİK TARİHLİ 1/1000 ÖLÇEKLİ SARIYER, GERİGÖRÜNÜM VE ETKİLENME BÖLGELERİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLAN NOTLARI

-
Boğaziçi, Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri’ni düzenleyen 2960 Sayılı Boğaziçi Kanunu’nun 3194 Sayılı Yasa ile değişik 48. madde hükümleri Uyarınca “Geri Görünüm Bölgesi’nde Taban Alanı Katsayısı  (T.A.K.S.) azami %15 ve 4 katı (H:12,50m.irtifai), ”Etkilenme”  Bölgesi’nde ise Taban Alanı Katsayısı (T.A.K.S.) azam%15 ve 5 katı  (H:15,50 m. İrtifaı) geçmemek şartı ile konut yapılabilir.  Bu nedenle, bu planın onay tarihinden önce onaylanmış her ölçekteki Mevzii İmar Planlarının yukarıda belirtilen yasa hükümlerine aykırı hükümleri uygulanamaz.  Boğaziçi’nin doğal peyzaj ve siluet karakterinin korunabilmesi amacıyla nazım planda belirlenmiş olan siluet alanlarında, Taban Alan Katsayısı (TAKS) en çok 0.15, Kat Alanı Kat Sayısı (K.A.K.S.) en çok 0,35, bina yüksekliği en çok H:6.50 m. yi geçemez

-
Konut alanlarında İstanbul İmar Yönetmeliği hükümlerine göre cephesi yeterli olmayan parseller, komşu parsellerin biri, gerekirse her ikisiyle istenirse tevhit edilecektir. Planda verilen TAKS değerine göre binanın taban alanı 50 m² den düşük olduğu durumlarda bina boyutları, boğaz silueti ve görünümüne uygun düşmeyeceğinden aynı şartlardaki komşu parselle ikiz yapılaşma nizamı getirilir. Bunların dışında, İstanbul İmar Yönetmeliği hükümlerine tabi olacaktır.

-
Mülkiyeti kamu kurum ve kuruluşlarına ait olan ve planda yeşil alan ile diğer sosyal donatı Alanlarına ayrılmış olan alanların dışındaki yerlerde, 2960 sayılı Boğaziçi yasasına göre mülkiyet sorunu çözülmeden planda verilen irtifalar ve emsaller uygulanamaz. 

UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

KONUT ALANLARI 

 Her bölgede bir blok için verilen cephe ve derinliklerinden çıkan toplam taban alanı geçmemek ve diğer koşulları sağlamak kaydıyla birden fazla bina yapılacak parsellerde blok şekli ve ebadı, çevre teşekkülü büyüklükleri dikkate alınarak belirlenecektir. Uygulama İmar Planları doğrultusunda hazırlanacak bu tür özellik arz eden konut alanlarındaki avan projeler yerleşme, blok sayısı, blok ölçüleri, blok arası mesafesi, çekme mesafesi vb. doğal ve yerleşme dokusuna etki eden tüm yerleşme koşulları, topografya, görünüm estetik ve siluet açısından ilgili belediyesinin uygun görüşü alındıktan sonra Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulunun uygun görüşü alınarak onaylanacaktır.


Onanlı Mevzii İmar Planları Geçerli Alanlar 


1977 onanlı Boğaziçi Nazım İmar Planında 6785 Sayılı İmar Yasası’ndan önce bölgesel planlara göre İmar İskân Bakanlığı’nca, 6785 sayılı İmar yasası döneminde ve 1977-1983 yıllarında onanlı Boğaziçi, Doğal ve Tarihi Sit Değerleri’ni İçeren Nazım Plan’a göre Bayındırlık Bakanlığı’nca, 1983 onanlı Boğaziçi, Doğal ve Tarihi Sit Değerleri’ni içeren Nazım Plan ve 2960 sayılı Boğaziçi Yasası doğrultusunda, İmar Yüksek Koordinasyon Kurulunca, Boğaziçi İmar İdare Heyetince, 3194 sayılı İmar Yasası’nın 48. maddesi doğrultusunda Kurul ve Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca onanmış muhtelif imar planlarının uygulama görmüş kısımları ile uygulama görmemiş ve bu plana aykırı olmayan kısımlar kendi hükümler ile geçerlidir. Siluet alanında kalan kısımlar H:6.50m. olmak üzere kendi plan karalarına tabidir. 

BOĞAZİÇİ SAHİL ŞERİDİ VE ÖNGÖRÜNÜM BÖLGESİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN LEJANTI VE PLAN HÜKÜMLERİ (BOĞAZİÇİ İMAR YÜKSEK KOORDİNASYON KURULU NUN 13.06.2011 TARİH VE 2011/2-11302 (340040314) SAYILI KARARININ EKİ)


AÇIK VE YEŞİL ALANLAR


YEŞİL ALANLAR: Gezi alanları, Park, Çocuk bahçesi, görsel nedenlerle ağaçlandırılarak korunacak alanlar ve manzara teraslarına ayrılan parsellerde korunması gerekli kültür varlığı uygulaması dışında hiçbir yapı yapılmaz. Bu parsellerde plan hükümleri bölümünün 1. maddesinde belirtilen hükümlere uygun olan korunması gerekli kültür varlığı olarak tescilli bina ve bina grupları lokanta, büfe, kulüp, müze, sanat galerisi, kütüphane, kamp yeri, seminer ve toplantı salonu gibi kamuya açık kullanım vermek koşuluyla Büyükşehir Belediye Başkanlığının uygun bulması ve Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararı ve eki projeye göre mülkiyet sahiplerince restore edilerek veya ettirilerek kullanılır veya kullandırılır. 

PLAN HÜKÜMLERİ
GENEL HÜKÜMLER
 Planda öngörülenin dışında ayrıca ifraz yapılarak yeni yapı parseli oluşturulamaz. Ancak; 

a)
Plan gereği kamu hizmet ve tesislerine ayrılan alanlar ile yol, yeşil alan terkinleri ile ilgili ifrazlar yapılabilir.

b)
Öngörünüm ile Geri görünüm veya Etkilenme Bölgelerini ayıran çizgi bir parseli bölüyorsa, çizgi ifraz hattı kabul edilerek bu parselle ilgili ifraz işlemi de bağlı olduğu İlçe Belediye Başkanlığınca yapılır. Korunması gerekli kültür varlığı parseli olması halinde Koruma Bölge Kurulu görüşü alınacaktır. 
Taşınmazların Geometrik ve Topografik Özellikleri
	Gayrimenkullerin Geometrik ve Topografik Özellikleri, Yol Cephe Uzunlukları
	Tanıtım konusu gayrimenkullerden; 1352 ada, 7 no.lu parselin güneyinde Emirgan Koru caddesi yer almaktadır. 360 ada, 3 no.lu parselin ortasından parseli 2’ye ayıracak şekilde Öngörünüm Bölgesi sınırı geçmektedir. Parselin güneyinde İstinye Bayırı caddesi, kuzeyinde Tepeüstü sokak yer almaktadır. 360 ada, 64 no.lu parsel Öngörünüm bölgesi sınırı dahilinde kalmakta olup, 360 ada 3 no.lu parselin doğu komşuluğunda yer almaktadır. Parselin kuzeyinde Tepeüstü sokak ve Alınteri sokak, doğusunda Hamamüstü sokak, içinde Koru caddesi yer almaktadır. 380 ada, 17 no.lu parselin güneyinde Sulh sokak, doğusunda Akıncılar sokak, kuzeyinde ve batısında Borsa sokak yer almaktadır. 380 ada, 18 no.lu parsel, 17 no.lu parselin kuzey komşuluğunda, güneyinde Tepeüstü sokak yer almaktadır. Parselin içinden Sulh sokak geçmektedir. 380 ada, 38 no.lu parsel, 17 no.lu parselin batı komşuluğunda, güneyinde Tepeüstü sokak yer almaktadır. Parselin içinden Borsa sokak ve Kaplıcalar caddesi geçmektedir. 
Parsellerin Geometrisi:   Tanıtım konusu parsellerin geometrik şekillerini ihtiva eden paftalar rapor ekinde sunulmuştur.

Parsel Ölçüleri:  
1-)1352 ada, 7 no.lu parsel:

Güney Emirgan Koru caddesi cephesi:~80m.
Doğu Şehit Ali Mergen sokak cephesi: ~172m.
Kuzey cephesi: ~40m.
Batı cephesi: ~93m.
2-) 360 ada, 3 no.lu parsel: 
Kuzey Tepeüstü sokak cephesi:~325m
Güney cephesi:~116m.
Doğu cephesi:~210m.
Batı cephesi:~105m.

3-) 360 ada 64 no.lu parsel:

Kuzey Alınteri sokak cephesi:~106m.
Güney cephesi:~131m.
Doğu Hamamüstü sokak cephesi:~300m.
Batı cephesi:~215m.
4-) 380 ada 17 no.lu parsel:

Kuzey cephesi:~315m.
Güney cephesi:236m.
Doğu cephesi:~20m.
Batı cephesi:~138m.
5-) 380 ada 18 no.lu parsel:

Kuzey cephesi:~162m.
Güney Tepeüstü sokak cephesi:~58m.
Doğu cephesi:~191m.
Batı cephesi:~103m.
6-) 380 ada 38 no.lu parsel:

Kuzey Kaplıcalar caddesi cephesi:~130m.
Güney Tepeüstü sokak cephesi: ~50m.
Doğu cephesi:~332m.
Batı cephesi:~397m.
Eğim:  Parseller eğimli bir topografya üzerinde yer almaktadırlar.  

Bölgesel Özellik: Bölge ticaret + konut / iskân ağırlıklı yapıların yoğun olduğu yerleşim bölgesidir. Konum açısında İstanbul Boğazı manzarasına, İstinye Koyu manzarasına hâkim bölge, nitelikli lüks konut proje inşaatları olarak gelişme göstermektedir.
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