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I. KONUT FIYAT ENDEKSI — Aralik 2016

(Kasim, Aralik 2016, Ocak 2017)

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca
fiyat yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yil Aralik ayinda bir 6nceki aya goére
yuzde 0,81 oraninda artarak 225,87 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik I.1). Bir dnceki yilin
ayni ayina goére ylzde 12,22 oraninda artan KFE, ayni dénemde reel olarak yizde 3,40
oraninda artmistir (Grafik I1.2). Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim
fiyatlar 2015 yili Aralik ayinda 1767,19 TL/m? iken 2016 yili Aralik ayinda 1943,82 TL/m?
olarak gergeklesmistir.

Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat Grafik I.2. KFE Yillik Yiizde Degisim
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Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

Turkiye genelinde, 48 ilde! son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin dederleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yil Aralik ayinda bir énceki aya goére
yuzde 0,85 oraninda artarak 216,35 diizeyinde gergeklesmistir (Grafik 1.3). Endeks bir
onceki yilin ayni ayina goére yizde 11,23 oraninda, reel olarak ise ylizde 2,49 oraninda
artmistir (Grafik I1.4).

148 ilin listesi Toplu Sonuglar baslig altinda Tablo 7'de verilmektedir.
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Grafik I.3. YKFE

Grafik 1.4. YKFE Yillik Yiizde Degisim
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi

Uc biyiik ilin konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2016 vyl
Aralik ayinda bir dnceki aya gére Istanbul,
Ankara ve Izmirde sirasiyla yiizde 0,74,
0,59 ve 1,23
gorilmistir. Endeks dederleri bir dnceki

oranlarinda  artis
yilin ayni ayina goére ise Istanbul, Ankara
ve Izmir'de sirasiyla yiizde 11,59, 9,02 ve

17,56 oranlarinda artig géstermistir.

Grafik 1.5. Uc Biiyiik il Konut Fiyat
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Uc biiyiik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri
degerlendirildiginde, 2016 yili Aralik ayinda
bir dnceki aya gore, Istanbul, Ankara ve
Izmirde sirasiyla yiizde 0,48, 1,13 ve
0,87

Endeks dederleri bir dnceki yilin ayni ayina

oranlarinda artis  goralmustdr.
gore ise Istanbul, Ankara ve Izmirde
sirasiyla yizde 12,32, 12,28 ve 16,00

oranlarinda artisg géstermistir.

Grafik 1.6. Uc Biiyiik 1l Yeni Konutlar
Fiyat Endeksi

Endeks

280 7=t [stanbul-YKFE (2010=100)
260 - === Ankara-YKFE (2010=100)
240 - =—de=— fzmir-YKFE (2010=100)
220 A
200 A
180 A
160 A
140 A
120 A
100

HeHAANNNNOOONOTTTTNWNNWNY YO OY
A AT A A AT A A A A A AT A A A A A
FEyEXEYENENESGNESCNERC Y e
83 EHSSERSIERSIERS JEM S EHT
- T -




KFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Aralik ayina iliskin 26 diizey? bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik yiizde
degisimleri incelendiginde, KFE'deki en yiiksek yillik degisimin gergeklestigi diizeylerin ylizde
26,89 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale), yluzde 21,48 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve
Tekirdag) ve yiizde 17,56 ile TR31 (Izmir) oldugu, en diisiik yillik degisimin gerceklestigi
dizeylerin ise yuzde -0,28 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve Gaziantep), ylzde 2,62 ile TRA1
(Erzurum, Erzincan ve Bayburt) ve yiizde 2,80 ile TRC2 (Diyarbakir ve Sanliurfa) oldugu
gorulmastdr.

@ Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) konut kredisi kullandiran bankalardan, satisa konu olan
konutiar icin kredi kullandirma asamasinda diizenlenen dederleme raporiarindaki konut dederleri esas
alinarak, tabakalanmis ortanca fiyat yontemiyle hesaplanmaktadir. Tirkiye geneli icin olusturulan
endeks, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 kiriminda da sunulmaktadir.

@ KFE "Resmi Istatistik Programi (RIP)” kapsaminda yayimlanmaktadir.

@ Ilgili verilere ve endekse iliskin yéntemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” baslci altindan
ulasiabilir.

2 {statistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 tanimlamalari Tablo 6’da verilmektedir.



http://www.tcmb.gov.tr/

II. HEDONIK KONUT FIYAT ENDEKSI — Aralik 2016

(Kasim, Aralik 2016, Ocak 2017)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek, kalite

etkisinden arindinlmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik Konut
Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100),3> 2016 yili Aralik ayinda bir dnceki aya gore yiizde
0,74 oraninda artarak 195,39 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik II.1). Bir 6nceki yilin ayni

ayina gore yluzde 10,97 oraninda artan HKFE, ayni dénemde reel olarak yilizde 2,25

oraninda artmistir (Grafik II.2). Kalite artisindan kaynaklanan yillik fiyat artisi ylizde 1,13

olmustur.

Grafik II.1. KFE ve HKFE

Grafik I1.2. HKFE Yillik Yiizde Degisim
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3 HKFE'nin baz donemi Ocak 2012=100 olacak sekilde hesaplanmis olup, KFE ile karsilastirilabilir

olmasi igin 2010=100 bazina dénustlrdlmustdr.

4 Daha detayl bilgi icin bkz. “Konut Fiyat Endeksine iliskin Yéntemsel Aciklama”.

Hilagli ve dig. (2016) Tirkiye Konut Fiyat Endeksi’'nin Kalite Dedisimi Etkisinden Arindirilmasi:

Hedonik Konut Fiyat Endeksi.

Eurostat (2011) Konut Fiyat Endeksleri El Kitabi (Handbook on Residential Property Prices Indices).



http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/26e3c246-8d58-4b75-a5cf-09ae6fa18543/KFE_Yontemsel_+Aciklama.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE26e3c246-8d58-4b75-a5cf-09ae6fa18543
http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/e33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c/en1602.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACEe33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c
http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/e33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c/en1602.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACEe33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c
http://ec.europa.eu/eurostat/documents/3859598/5925925/KS-RA-12-022-EN.PDF

Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi

Ug biiyiik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili
Aralik ayinda bir dnceki aya gére Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 1,10, 0,68 ve
1,09 oranlarinda artis goriilmistiir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise
Istanbul, Ankara ve Izmirde sirasiyla yiizde 11,92, 9,10 ve 15,85 oranlarinda artis
gostermistir. Kalite kaynakh yillik fiyat degisimleri sirasiyla yiizde -0,29, ylizde -0,07 ve
yuzde 1,47 olmustur.

Grafik I1.3. Istanbul KFE ve HKFE Grafik I1.4. Ankara KFE ve HKFE
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Grafik I1.5. Izmir KFE ve HKFE
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HKFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Aralik ayina iliskin 26 diizey® bazindaki hedonik konut fiyat endekslerinin yillik
ylizde dedisimleri incelendiginde, HKFE'deki en vyiiksek vyillik degisimin gergeklestigi
dizeylerin ylzde 19,03 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale), yuzde 17,67 ile TR21 (Edirne,
Kirklareli ve Tekirdag) ve ylizde 16,47 ile TR41 (Bursa, Eskisehir ve Bilecik) oldugu, en
dislk yillik dedisimin gergeklestigi diizeylerin ise ylizde -2,90 ile TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari
ve Mus), yuzde 1,21 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve Gaziantep) ve ylizde 1,41 ile TRC2

(Diyarbakir ve Sanhurfa) oldugu gorilmustir.

@ Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) Tiirkiye'deki konutlarin gozlemlenebilen
ozelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite etkisinden arindirilmis fiyat dedisimlerini izlemek
amaciyla hedonik regresyon yontemiyle hesaplanmaktadir. Tiirkiye geneli igin olusturulan hedonik fiyat
endeksi, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 kiriminda da sunulmaktadir.

@ llgili verilere ve endekse fliskin yontemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” basiici altindan
ulasilabilir.

> Istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 tanimlamalari Tablo 6’da verilmektedir.



http://www.tcmb.gov.tr/

