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1. RAPOR BIiLGILERI

RAPORUN TURU

Bu rapor Sermaye Piyasasi kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 sayil
kararinda yer alan * Dederleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

RAPORUN KAPSAMI

Mugla 1li, Marmaris Ilcesi, Icmeler Kdyii'nde, Sinpas GYO A.S.
miilkiyetindeki 9.509,00 m2 yiizélciimli 1 pafta, 1598 parsel, 3.632,00
m2 yiizOlgimli 1 pafta, 1858 parsel, 39.307,00 m2 yi{iz6lgimli 1
pafta, 1911 parsel, 54.714,00 m2 yizolgimli 1 pafta, 1912 parsel,
40.900,00 m2? yizolglimli 1 pafta, 1913 parsel ve 25.618,00 m?2
ylizdlgimll 1 pafta, 1914 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve
NUMARASI

01.12.2011 / 400-104

DEGERLEME TARIHi 25.12.2011
RAPORUN TARiHi 29.12.2011
RAPOR NUMARASI 2011/104

RAPORDA YER ALMASI GEREKEN
ASGARI BILGILER

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bolgede yetkili
kurumlardan alinabilen resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin
tamamina raporda yer verilmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Degerleme calismasini olumsuz ydnde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamustir.

DEGERLEME KONUSU
GAYRIMENKULUN DAHA ONCEKi
TARIHLERDE YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Dederleme konusu gayrimenkuller ile ilgili sirketimizce daha 6nceki
tarihlerde yapilan herhangi bir dederleme raporu bulunmamaktadir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Olcay Serdar YILMAZ

Sehir Plancis

Sorumlu Dederleme Uzmani
SPK Lisans No:401208

Aysel AKTAN
Sehir Plancisi — Harita Mihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Abbasada Mah. Yildiz Cad. Tevfik Pasa Konadi No:49/4 Besiktas, 34353

ISTANBUL, TURKIYE
Tel:(212) 327 90 85 Faks:(212) 258 78 84

www.harmonigd.com.tr

e-mail :info@harmonigd.com.tr

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Dikilitas Mahallesi, Yenidodan Sokak, Sinpas Plaza No:36

Besiktas / ISTANBUL

MUSTERI TALEBININ
KAPSAMI VE GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, icmeler K8yii'nde, Sinpas GYO A.S.
hissesindeki 1598, 1858, 1911, 1912, 1913 ve 1914 parsel numarali

arsalarda “Sinpas GYO A.S.”ye ait hisselerin 29.12.2011 tarihi itibari ile

glincel satis degerinin tespiti
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3. GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE INCELEMELER

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller Mugla 1Ili, Marmaris Ilcesi, Icmeler Kéyii'ne bagh 9.509,00 m2
yuzolcimla 1 pafta, 1598 parsel, 3.632,00 m2 yizélgimli 1 pafta, 1858 parsel, 39.307,00 m?2
ylzolgimli 1 pafta, 1911 parsel, 54.714,00 m2 yizolgimli 1 pafta, 1912 parsel, 40.900,00 m2

yliz6lgimld 1 pafta, 1913 parsel ve 25.618,00 m2 yiiz6lglimli 1 pafta, 1914 parsel numarall arsalardir.

3.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

iLi MUGLA MUGLA MUGLA

iLCESi MARMARIS MARMARIS MARMARIS

MAHALLESI - - -

KOYU ICMELER ICMELER ICMELER

SOKAGI - - -

MEVKIii KIZILKUM KIZILKUM KIZILKUM

PAFTA NO 1 1 1

ADA NO - - -

PARSEL NO 1598 1858 1911

YUzOLCUMU 9.509,00 m2 3.632,00 m2 39.307,00 m2

NITELIGIi ARSA ARSA ARSA

CILT/SAHIFE NO 17/1650 20/1930 21/2004

YEVMIYE NO 1313 5054 5371

TAPU TARIHi 06.02.2009 14.07.2010 27.06.2008

HiSSE ORANI TAM TAM TAM

SAHIBI (*) SINPAS GAYRIMENKUL SINPAS GAYRIMENKUL SINPAS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI YATIRIM ORTAKLIGI YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ANONIM SIRKETI ANONIM SIRKETI

iLi MUGLA MUGLA MUGLA

ILCESI MARMARIS MARMARIS MARMARIS

MAHALLESI - - -

KOYU ICMELER ICMELER ICMELER

SOKAGI - - -

MEVKIii KIZILKUM KIZILKUM KIZILKUM

PAFTA NO 1 1 1

ADA NO - - -

PARSEL NO 1912 1913 1914

YUZOLGCUMU 54.714,00 m2 40.900,00 m2 25.618,00 m2

NITELIGIi ARSA ARSA ARSA

CILT/SAHIFE NO 21/2005 21/2006 21/2007

YEVMIYE NO 5054 1370 1370

TAPU TARIHI 14.07.2010 06.02.2009 06.02.2009

HiSSE ORANI TAM TAM TAM

SAHIBI (*) SINPAS GAYRIMENKUL SINPAS GAYRIMENKUL SINPAS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI YATIRIM ORTAKLIGI YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI ANONIM SIRKETI ANONIM SIiRKETI
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3.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Marmaris Tapu Sicil Midurligi’'nden 25.12.2011 tarih saat 09:00 itibari ile edinilen Tapu Takyidat
kayitlarina iliskin veriler asadida siralanmistir:

> 1598-1911-1913-1914 Numarah Parseller:
Konu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

> 1858-1912 Numarali Parseller:
Konu taginmazlar tzerinde Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine, 14.07.2010 tarih, 5062 yevmiye ile,
25.000.000 USD dederinde, faizsiz, 1. Derece ipotek bulunmaktadir.
*Ipotek, 1858 ve1912 parseller ile miisterek ipoteklidir.

3.3. Gayrimenkuliin Son Ug Yilik Donemde Gerceklesen Alim Satim Islemleri

» 1598 Parsel:
-14.11.2008 tarihinde, 9643 yevmiye ile Hema Que Otel Yatinm A.S. sahipliinden Avrasya Toplu
Konut Insaat Turizm A.S.’ye Cebri Satis yolu ile satisi gerceklesmistir.
-06.02.2009 tarihinde, 1313 yevmiye ile Avrasya Toplu Konut Insaat Turizm A.S. sahipliginden
860.000 TL bedelle (Beyan degeri: 4.990.860 TL) Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'ye satisi
gergeklesmistir.

> 1858 Parsel:
- 14.07.2010 tarihinde, 5054 yevmiye ile Yapi ve Kredi Bankasi A.S. sahipliginden 2.053.540,00 TL
bedelle (Beyan degeri: 2.470.00 TL) Sinpas Gayrimenkul Yatinm A.S.’ye satisi gerceklesmistir.

> 1911 Parsel:
-05.06.2008 tarihinde, 4677 yevmiye ile Hema Que Otel Yatinm A.S. sahipliginden Tiirkiye Is Bankasi
A.S.'ye Cebri Satis yolu ile satisi gergeklesmistir.
-27.06.2008 tarihinde, 5371 yevmiye ile Tirkiye Is Bankasi A.S. sahipliginden Sinpas Gayrimenkul
Yatinm A.S.'ye 20.266.940 YTL bedelle satisi gerceklesmistir.

> 1912 Parsel:
-19.02.2008 tarihinde, 1462 yevmiye ile Hema Que Otel Yatirm A.S. sahipliginden Cebri Satis yolu ile
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.'ye satisi gergeklesmistir.
-14.07.2010 tarihinde, 5054 yevmiye ile Yapi ve Kredi Bankasi A.S. sahipliginden Sinpas Gayrimenkul
Yatirim A.S.’ye 36.698.960 TL bedelle (Beyan dederi: 37.206.000 TL) satisi gergeklesmistir.

> 1913 Parsel:
-06.02.2009 tarihinde, 1370 yevmiye ile Hema Que Otel Yatinrm A.S. sahipliginden Cebri Satis yolu ile
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.'ye satisi gergeklesmistir.

> 1914 Parsel:
-06.02.2009 tarihinde, 1370 yevmiye ile Hema Que Otel Yatinrm A.S. sahipliginden Cebri Satis yolu ile
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ye satisi gergeklegmistir.
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3.4. Gayrimenkullerin Imar Bilgileri

Icmeler Belediye Baskanligi'ndan tarafimiza verilmis olan 21.10.2011 giin ve 6876 sayili yazida;
Icmeler Belediyesi sinirlari icerisinde bulunan Kizilkum Mevkiinde Sinpas Gayrimenkul Yatinim Ortakligi
A.S.'ye ait olan 1598, 1858, 1911, 1912, 1913 ve 1914 nolu parsellerle ilgili, 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 olcekli uygulama imar planlarinda 03.06.2009 giin ve 74 sayili Meclis Karan ile
revizyon imar plani yaptirimasi karar altina alinarak revizyon imar plani calismalarn basladig,
03.05.2010 giin ve 66 sayil karari ile de revizyon imar plani plan lejantlar olusturuldugu
belirtilmektedir. Belediye Meclisinin 10.10.2009 giin ve 150 sayil karari ile beldenin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli revizyon imar plani ¢alismalar tamamlanip onaylanincaya kadar
yeni ingaat ruhsati verilmemesine karar verildigi ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlari Kiiltiir ve Turizm Bakanhdi (Yatinm ve Isletmeler Genel Mudirligiince) 2634
sayili Turizm Tesvik Yasasinin 7. maddesine gére 2011 yili Aralik ayi icerisinde onaylanip kesinlesecegi

yazilidir. Ilgili belge raporun ekler bélimiinde sunulmustur.

"KADASTRALPAFTA \

1858 ) T R
1911
1912
1598
1913
1914

ki i 4

3.5. Gayrimenkullerin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli Izin ve Belgeler

Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip alinmadidi, projesinin hazir ve onaylanmis,
insaata baslanmasi icin yasal gereklilidi olan tiim belgelerinin tam ve dodru olarak mevcut olup olmadidi, 29/6/2001 tarih ve
4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdidi denetimler hakkinda bilgi,

> 1911 Parsel:
28.07.2000 tarih, 15-1 numaral, 36.743,00 m2 alanl Otel Blogu, 5.398,00 m2 alanli Apart Blogu,
3.628,00 m2 alanh bodrum katlan ve 715,00 m2 alanh kapal kath otopark olmak lzere toplam

46.484,00 m2 alanh Turistik Tesis icin verilmis olan tadilat yapi ruhsati mevcuttur.

11-400-104
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1911 PARSEL

TADILAT

'YAPI
RUHSATI

TURISTIK TESIS

28.07.2000

15-1 |1

46.484,00

3A

» 1912 parsel (Eski 1595 numarali parsel):

09.04.1998 tarih, 8 cilt, 20 sahife, 22 dosya numarali, 26.547,41 m2 alan igin verilmis olan insaat

ruhsatnamesi, 09.04.1998 tarih, 13 cilt, 19 sahife numaral 679,00 m2 alan igin verilmis olan insaat

ruhsatnamesi, 09.04.1998 tarih, 20 cilt, 707 dosya numarali 49.540,10 m2 alan igin verilmis olan

insaat ruhsatnamesi ve 09.04.1998 tarih, 21 cilt, 2 sahife, 707 dosya numarali 970,00 m2 alan igin

verilmis olan insaat ruhsatnamesi mevcuttur.

1912 (1595) PARSEL

-
E (l:?-:, YENI YAPI | TURISTIK TESIS |09.04.1998 |13-19 679,00 1 1
§ a YENI YAPI 09.04.1998 | 8/20-22 26.547,00 7 8
YENI YAPI 09.04.1998 | 20-707 49.540,10 7 8
YENI YAPI | KONUT 09.04.1998 | 21/2-707 970,00 2 3

» 1913 parsel:
08.09.2000 tarih, 15-3 numarali, 2.952,00 m2 alanli A tipi 12 blok 24 (inite ve 49.768,00 m2 alanh B

tipi 10 blok 280 inite olmak Uzere toplam 304 (inite-52.720,00 m2 alan igin verilmis olan yenileme

yapi ruhsati mevcuttur.

1913 PARSEL

- —
: YENILEME A TIPL 12 BLOK 08.09.2000 |15-3 |24 2.952,00 |3A 2 2
br KONUT

(=

& g YENILEME |B TIiPI 10 BLOK | 08.09.2000 |15-3 |280 49.768,00 | 3A 7 7

> KONUT

» 1914 parsel:
08.09.2000 tarih, 15-4 numarali, 2.496,00 m2 alanli A tipi 14 blok 56 Unite ve 29.861,00 m2 alanh B

tipi 6 blok 168 (nite, 470,00 m2 alanh hizmet binasi ve 393,00 m2 alanli gazino binasi olmak Uzere

toplam 33.220,00 m2 alan igin verilmis olan yapi ruhsati mevcuttur.

1914 PARSEL
(=
> A TIPI 14 BLOK |08.09.2000 |15-4 |56 2.496,00 2 2
- KONUT
& g B TIPI 6 BLOK|08.09.2000 |15-4 168 29.861,00 7 7
> KONUT
HIZMET BINASI | 08.09.2000 | 15-4 |- 470,00
GAZINO BINASI [ 08.09.2000 [ 15-4 |- 393,00
7
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1912 parsel {izerinde yer alan ruhsatsiz tek katli yigma, kiylya tecaviizlii ve ruhsatlandiriimasi mimkiin
olmayan 7 adet yap! icin 19.01.2010 tarihinde (Malik:Yapi ve Kredi Bankasi A.S. iken) yapi tatil
tutanadi tutulmus ve bu karara istinaden 02.02.2010 tarih, 2010/14 karar numarali Enclimen Karari ile

yikilmasina karar verilmistir.

1858 parsel lzerinde yer alan 1315 m2 taban alanh ruhsatsiz yapi icin 26.01.2010 (Malik:Yapi ve
Kredi Bankasi A.S. iken) tarihinde yapi tatil tutanadi tutulmus ve 02.02.2010 tarih, 2010/16 sayili

Enclimen Karari ile yikilmasina karar verilmistir.

Dederleme konusu parsellerin lzerinde konumlu natamam vyapilarin insaati 2001 yili 6ncesinde
yaplimis oldugundan 29.06.2001 tarih, 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu’'na tabi olmayip herhangi bir

yapi denetim kurulusu tarafindan denetlenmemistir.

Dederleme konusu 1912-1913-1914 parsellerin insaat ruhsatlar alinmis olmakla birlikte ilgili mevzuat
geredince ingaat ruhsatini alindiktan sonra 2 yil iginde ingaata baslama ve 5 yil iginde tamamlama

zorunlulugu oldugundan bu parseller icin alinmis olan yapi ruhsatlari gegerliligini yitirmistir.

1911 parsel lzerindeki turistik tesis ingaati icin 28.07.2000 tarih, 15-1 sayili tadilat ruhsati alinmistir
ancak ilgili mevzuat geredince yapi ruhsati alindiktan sonra 5 yil icinde tamamlama zorunlulugu

oldugundan bu parseller icin alinmis olan yapi ruhsati gecerliligini yitirmistir.

Konu parselleri kapsayan 1/1000 olcekli uygulama imar planinin revizyon calismalar
tamamlandiktan sonra, natamam haldeki tesis icin mer'i mevzuat geregi yapilanma ile

ilgili tiim izinlerin yenilenmesi gerekmektedir.

1911 parseldeki turistik tesise ait mimari proje Icmeler Belediyesi'nde incelenmis ve halihazirda
natamam durumda olan yapinin projesi ile uyumlu oldugu kanaatine variimistir. Ancak degerleme
herhangi bir projeye istinaden yapiimamistir.

3.6. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Raporun 3.7. bashd altinda belirtilen sebeplerle; dederleme konusu tasinmazlarin GYO portfdyiinde
bulunmasinda, sermaye mevzuati cercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin Son Ug Yil icerisinde Hukuki Durumunda (imar planinda meydana
gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) Meydana Gelen Degisiklikler

Icmeler Belediyesi Fen Igleri Midiirligi‘'nden alinan bilgiye gére dederleme konusu parseller;
15.07.2005 tarihinde onaylanan, 1/1000 o&lcekli, icmeler ilave Revizyon Uygulama Imar Plani
kapsaminda, “Konut+Turizm Alani“nda kalmakta olup, plan notlarinin genel hikiimlerine gére,
Emsal:1,30, Hmax:24,50 m. (7 kat) yapilasma kosullarina sahip iken madde 3.4'te anlatilan kararlar

dogrultusunda imar planlarinda revizyon calismalari baslamigtir.

11-400-104



B

HARMONI

3.8. Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Gayrimenkul/Projenin

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Portfoyiine Alinmasina Bir Engel Olup Olmadigi
Dederlemesi yapilan Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir sinirlama) olup olmadidi hakkinda
bilgi, varsa s6z konusu Gayrimenkullerin gayrimenkul yatirim ortakhdi portféyline alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimleri cercevesinde engel teskil edip etmedidi hakkinda goriis

Konu gayrimenkuller SINPAS Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. portfoyiinde yer almakta olup 1598,
1858, 1911, 1912, 1913, 1914 parsellerin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdylinde bulunmasinda
Sermaye Piyasasl Mevzuati hiikiimleri cercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.

1858 ve 1912 parseller {izerinde muisterek ipotek bulunmaktadir.

Tebligin 9'uncu maddesi ile dedisik 25'inci maddesinin “m” bendinde “Portfoylerinde ancak (zerinde
ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve 6nemli o6lclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arazi, arsa ve buna badl nitelikteki gayrimenkuller ile
gayrimenkuller Uzerindeki haklari dahil edebilirler. Bu hususta, bu Teblig'in 34. Maddesi hikmi

saklidir” agiklamasi ve;

Tebligin 9'uncu maddesi ile degisik 25'inci maddesinin “n” bendinde Ek: Seri: VI, No:26 sayili Teblig
ile) (Degisik: Seri: VI, No: 29 sayili Teblig ile) “Mdilkiyeti ortaklia ait olmayan ve ipotek tesis edilmis
arsalar Uzerinde, tesis edilen ipotedin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan dederleme
raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gecmemesi sartiyla, bu maddenin (e) bendi kapsaminda
projeler gelistirebilirler. Ancak (izerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin,
ortakhidin kamuya agikladi§i badimsiz denetimden gecmis son finansal tablolarinda yer alan aktif

toplaminin %10’'unu asmamasi gereklidir.” denmektedir.

Ipotek degeri, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin kamuya acikladigi bagimsiz denetimden gecmis
son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’unun altinda oldugundan konu tasinmazlarin

portfdyde bulunmalarinda herhangi bir olumsuzluk bulunmadigi kanaatine varilmistir.

4, GAYRIMENKULLERIN KONUMU VE FiZIKSEL INCELEMELERI

4.1. Gayrimenkullerin Konumu, Ulasimi ve Gevre Ozellikleri

Degerlemeye konu olan gayrimenkuller Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari
icerisinde, Marmaris ile Turung Bdlgeleri arasinda bulunan igmeler Kéyii'nde yer almaktadir. Marmaris
Korfezi'nin bati ucunda konumlanmis olan Icmeler, turizm kenti olarak gelisme géstermis olup senenin
8 ayinda (Nisan-Kasim) aktif faaliyet gostermektedir. Kisin fazla hareketli olmayan beldede otel, tatil
koyleri, pansiyon ve yazlik tarzi yapilasmalar bulunmakta ve bélgeye yaz déneminde cesitli Glkelerden
yogun turist akisi gerceklesmektedir. igmeler Koyu'nda sahil hatti boyunca konumlanmis olan oteller
bélgenin genel sillietini olusturmaktadir. Bdlgeye ulasim karayolu, havayolu ve denizyolu ile
saglanabilmektedir. Hava yolu ulasimi Dalaman Havalimani, Bodrum Imsik ve Milas Havalimanlari’ndan
saglanmaktadir. Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Datga ilgeleri arasinda yapilan feribot seferleri, bdlgeye

denizyolu ile ulasim imkani da saglamaktadir.
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Koyun denizden uzaklasan bati kismina dogru gidildikge apart-butik oteller, yazlik tipi konutlar ve bog
arsalar bulundugu gozlemlenmistir. Grand Yazici Mares, Marmaris Palace, Fantasia Hotel, Marti Resort
Hotel, Marmaris Park Otel ve Munamar Beach Hotel sahil boyunca siralanmis belli bagli liiks otellerden
birkagidir.

MARMARIS

" sl .

D "\
' DALAMAN RE
HAVALIMANI

n
n

Tablo. 1 Konu Gayrimenkullerin Bazi Merkezlere Kusugusu Uzakliklari

Mesafeler Uzaklklar (km)
Icmeler Merkez 2,1
Marmaris Merkez 7
Mugla Merkez 47
Dalaman Havaalani 50

4.2. Gayrimenkullerin Tanimi _
Gayrimenkullerin Yapisal, Insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye Iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayli bilgi

> Degerleme konusu parseller icmeler sahilinde, giineydogu yéniinde marinayl gectikten sonra
konumlanmistir. Kuzeyinde Marmaris ve icmeler, dogusunda Ege Denizi, giineyinde Turung Beldesi ve

batisinda orman alani bulunmaktadir.

» Tasinmazlardan 1911, 1912, 1913 ve 1858 parseller kiyi cepheli olup 1912 parsel kiylya en uzun
cepheli olanidir. 1598 ve 1914 parsellerin ise denize cephesi bulunmamaktadir. 1913 parselin ise
yaklagik 100 metre kiyi cephesi mevcuttur. Tasinmazlarin toplam kiyi cephe uzunlugu ise yaklasik 850
metredir ve parsellerin kiyi seridi boyunca farkl ebatlarda 4 adet koy bulunmaktadir.

11
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» Tasinmazlardan 1911 parsel (zerinde insaat halinde ancak insaati devam etmeyen otel ve apart

binasi bulunmaktadir.

1911 Parsel

» 1858 parsel lzerinde mevcutta ruhsati bulunmayan natamam haldeki insaatin, 1912 parsel {izerinde
yine hali hazirda ruhsati bulunmayan ingaatlari tamamlanmis ve bazilar kullaniimakta olan tek katl
yigma-betonarme yap! tarzinda inga edilmis yapilarin bulundugu goérilmistir. Kacak olan ve

tzerlerinde yikim karari bulunan bu yapilar degerleme disi tutulmustur.

1858 Parsel 1912 Parsel
» Tasinmazlara erisimin saglandigi yol parsellerin tiimiine erisime olanak saglamamakta olup yarim
kalmis olan otel insaatinin bulundugu bdlgede kesilmektedir. Bu bdlgeden bati ydniinde orman
icinden gegen ve dodu yoniinde kiyi seridine inen toprak kadastral yollar ile diger parsellere erisim
saglanabilmektedir. Tasinmazlardan 1913 parselin bir kisminda erisim asiri e§im sebebiyle karayolu

ile saglanamamakta olup, ulasim deniz yolu ile saglanabilmektedir.

1913 Parsel

12
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4.2.1. Gayrimenkullerin Ingaat ve Teknik Ozellikleri

Tasinmazlardan 1911 parsel lizerinde; yaklasik 20 yildir natamam halde bulunan ve mevcutta insaat
devam etmeyen, betonarme-prefabrik yapi tarzinda, 7 kath ve yapi ruhsatina gére 46.484 m2 kapali

alana sahip otel ve apart binasi bulunmaktadir.

Dederleme konusu 1858 parsel lzerinde mevcutta ruhsati bulunmayan kaba insaat, 1912 parsel
Uzerinde yine hali hazirda ruhsati bulunmayan insaatlari tamamlanmis ve kullaniimakta olan tek katli

yigma-betonarme yapi tarzinda insa edilmis yapilar bulunmaktadir.
1913, 1914 ve 1598 parseller ise bos arsa niteligindedir.

4.2.2, Gayrimenkullerin I¢ Mekan Ozellikleri

Gayrimenkullerden 1913, 1914 ve 1598 parseller bos arsa niteligindedir. 1858 parsel (izerinde yer alan
ruhsatsiz yapi ile 1911 parsel Uzerinde yer alan natamam otel ve apart kaba insaat halindedir. Otele ait
oda hacimleri ve teras hacminin zeminleri seramik kaplidir. 1912 parselde yer alan tek kath yapilarda

zeminler seramik+laminant parke kapli, duvarlar saten boyaldir.

5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI
5.1. Demografik veriler

Icisleri Bakanligi Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Midiirliigii (NVIGM) tarafindan giincellenen Adrese
Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)'nden alinan verilere gore 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Tirkiye
nifusu 73.722.988 kisi olarak belirlenmistir.2010 yilinda Tirkiye'de ikamet eden niifus bir dnceki yila
gore 1.161.676 kisi artmistir. Niifusun % 50,2’sini (37.043.182 kisi) erkekler, % 49,8'ini (36.679.806

kisi) ise kadinlar olusturmaktadir.

Ulke nifusunun % 76,3’ il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir. Toplam niifusun % 76,3’
(56.222.356 kisi) il ve ilce merkezlerinde ikamet ederken,% 23,7’si (17.500.632 kisi) belde ve kdylerde
ikamet etmektedir. il ve ilce merkezlerinde yasayan niifus oraninin en yiiksek oldudu il % 99 ile
Istanbul, en diisiik oldugu il ise % 32 ile Ardahan’dir.

Toplam niifusun % 18, Istanbul'da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla;% 6,5 ile Ankara, % 5,4 ile
Izmir, % 3,5 ile Bursa, % 2,8 ile Adana takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt
ilinde ikamet eden kisi sayisi ise %1'dir.

Nifus yodunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi” Tirkiye genelinde 96
kisidir. Bu sayl illerde 10 ile 2.551 kisi arasinda degismektedir. Istanbul 2.551 Kkisi ile niifus
yogunlugunun en fazla oldudu il'dir. Bunu sirasiyla; 432 kisi ile Kocaeli, 329 kisi ile izmir, 254 kisi ile
Hatay ve 250 kisi ile Bursa illeri izlemektedir. Niifus yogunlugunun en az oldugu il ise 10 kisi ile
Tunceli'dir. Yiizélgimi biylikligiine gore ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 52, yiizélgimi

en kiigiik olan Yalova'nin niifus yogunlugu ise 241'dir.

13
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15-64 yas grubunda bulunan calisma cadindaki niifus, toplam nifusun % 67,2'sini olusturmaktadir.
Ulkemiz niifusunun % 25,6'si 0-14 yas grubunda, % 7,2'si ise 65 ve daha yukar yas grubunda
bulunmaktadir. (Kaynak TUIK 2010 yili sonuglari)

5.2. Ekonomik Veriler

Kiresel mali piyasalar 2007 yih Temmuz ayindan itibaren krize girmis, oOzellikle 2008 yilinin son
ceyredinden itibaren kiiresel mali krizin diinya ekonomileri lzerindeki yikici etkisi ortaya cikmistir.
Dinya genelinde 6zellikle Amerika ve bircok Avrupa Ulkesinde 2008, 2009 yilinda disik biytme
oranlari gergeklesmistir. 2009 yilinda kiiresel krizin etkisinin en yogun hissedildigi donemde tabloda
goruldigli gibi negatif biylime gerceklesmis olup 2010 yilinda diinya ekonomisinin toparlanma
belirtilerinin baslamis diinya piyasalarinda biylime oranlari pozitif dederi almistir. Uluslararasi Para
Fonunun Ocak 2011'de yayinladigi tahminlere gore 2011 yili icin diinya ekonomisinin ylizde 4,4

biylmesi ongorilmektedir.

Tablo1: Biiyime Oranlari (2008-2011)

2008 2009 2010 2011%*
Diinya 2.8 -0.6 5.0 4.4
ABD 0.2 -2.7 2.8 3.0
Almanya 1.0 -4.7 1.8 1.5
Fransa 0.1 -2.5 3.6 2.2
Ingiltere -0.1 -4.9 1.7 2.0

Kaynak: Diinya Ekonomik Goriinimii, Ocak 2011, IMF
* IMF Tahmini

Tirkiye'de ekonomik gelismeler son on yillik dénemde incelendiginde 2001 yili krizi Cumhuriyet
tarihinin en énemli sayilan ekonomik ve siyasi krizi olarak gérilmektedir. 2001 krizinden bugtine 10 yil
gecmis ve bu siregte Tirkiye ekonomisi yeniden yapilandiriimaya calisiimis ve diinyada en hizl
biyilyen ekonomiler arasina girmistir. Tirkiye ekonomisi 1950 yilindan sonra en yiksek bilylime
hizlarindan birine 2002-2007 déneminde ulasmistir. 2007 yilindan itibaren dis piyasalara bagh olarak
yasanan ekonomik kriz Tiirkiye'de de etkilerini gostermis olup 2007 yilindan baslayarak biyiime
oranlarinin artis hizi azalmaya baslamig, ézellikle 2009 yilinda negatif dederi almistir. 2010 yili itibari ile
dis piyasalarda yasanan pozitif goriinim ile krizin etkilerinin azaldigi hissedilmis olup bliylime orani
rekor dederi almistir. 2011 yili 1. ceyredinde %11,6 biiyliyen Tirkiye'de 2. ceyrek biiylime hizi 8,8
olmustur. Uluslararasi Para Fonunun Ocak 2011’de yayinladigi tahminlere gore icin Tirkiye'de bliyime
orani %6,6 olarak 06ngorilmis olmakla birlikte bazi otoriteler blylme hizinin 2011 yili igin %7'nin

tstiinde gerceklesebilecegini belirtmektedir.
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Cari fiyatlarla Gelisme Carifiyatlarla Gelisme Sabit fiyatlarla Gelisme

GSYH hizi GSYH hizi GSYH hizi

Yillar (Milyon YTL) % (Milyon $) %o (Milyon YTL) %o
1999 104 596 49.0 247 544 -8.6 67 841 -3.4
2000 166 658 59.3 265 384 7.2 72 436 6.8
2001 240 224 44.1 196 736 -25.9 68 309 -5.7
2002 350 476 45.9 230 494 17.2 72 520 6.2
2003 454 781 29.8 304 901 32.3 76 338 53
2004 559 033 22.9 390 387 28.0 83 486 9.4
2005 648 932 16.1 481 497 23.3 90 500 8.4
2006 758 391 16.9 526 429 9.3 96 738 6.9
2007 843 178 11.2 648 625 23.2 101 255 4,7
2008 950 534 12,7 742 094 14.4 101 922 0,7
2009 952 559 0,2 616 703 -16,9 97.003 -4,8
2010 1105 101 16,0 735 828 19,3 105 680 8,9

GAYRIMENKUL SEKTORU

Gayrimenkul sektéri Kisa bir ddnem 6nce yasanan ipotekli konut kredisi (mortgage) krizi ve kiiresel
ekonomik durgunluk 2008 yilinin ikinci yarisindan baglayarak tim dinyadaki gayrimenkul piyasalarini
etkilemistir. Tim diinyada yeni konut insaatlarinin durdudu, ofis alani talebi azaldi§i ve bosluk

oranlarinin arttigi gozlemlenmistir.

Dinyanin 6nde gelen gayrimenkul hizmetleri ve finansal yonetim sirketlerinden ABD'li Jones Lang
LaSalle'in raporuna goére, 2009 yiinda 209 milyar dolarla sekiz yilin en disik seviyesinde olan
gayrimenkul yatinmlan 2010 yilinda yizde 50 yikselerek 316 milyar dolar bulmustur. Gayrimenkul
piyasasinda olusan balonun patlamasindan ve 2008 yilindaki kiiresel finansal krizin baslamasindan

Once gayrimenkul yatinmlari 2007 yilinda 759 milyar dolarla zirve yapmistir.

Yeni diizenlemeler ile finansal krizin en ok etkiledigi Glke olan ABD'nin hizli bir toparlanma siirecinin
getirisi olarak Gayrimenkul Sektoriinde % 20 oraninda bir artis yakalayacagi tahmin edilmektedir.
Gayrimenkul sektdriinde 2010 yilinda Ingiltere’de % 46, Singapurda % 219, Avustralya’da,% 77,
Hong Kong'da % 41, Cin'de % 28 artis gergeklesmis olup 2011 yilinda da bu (lkeler de gelisen Ulkeler

arasinda yer almaktadir.

PwC ve Urban Land Instutute (ULI) isbirliginde hazirlanan "Avrupa Gayrimenkul Piyasalarinda Gelisen
Trendler 2011” Raporu’na goére Avrupa'daki kemer sikma politikalari, kati dizenlemeler ve (lke
borclarindaki krizlerle birlikte hala kisith diizeyde kalan kredi piyasasi nedeniyle 2011'in Avrupali
gayrimenkulciiler igin zorlu bir yil olacad belirtilmistir. Rapora gdére 2011, yatinm noktalari ve ikincil
gayrimenkul piyasalari arasindaki biyliyen boslugu yansitan iki vitesli bir piyasanin ortaya ¢ikmasi ile
Avrupa emlak sektoriinin mit ettigi iyilesme yili olmayacadi, Avrupa'da sektoriin daha fazla

kiicllecegi tahmin edilmektedir.
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Tirkiye'de gayrimenkul sektorii, 2001 yilinda bankacilik sektdriindeki krizin ardindan toparlanma

dénemine girmistir. Ozellikle sektér 2002- 2007 yillarinda ekonomik gdstergelerin iyi yénde olmasina
paralel olarak altin cadini yasamis, bu dénem de gayrimenkul yatirimlari hiz kazanmigtir. 2008 yili
itibari ile 6zellikle Amerika'da yasanan sub-prime konut kredisi krizi ve ardindan gelen global &lgekli
finansal piyasalardaki cokiisler bu donemde gayrimenkul sektériinii de olumsuz ydnde etkilemistir.
Ancak yasanan global krizin etkilerinin azaldigi 2010 yilinda, sektdrde yer alan kurumlarin daha iyimser
beklentiler icinde olmalar ve faiz oranlarindaki disisiin yarattigi uzun vadeli finansman imkani konut
satislarinda canlanma yaratmis, gayrimenkul sektori yerli ve yabanci yatinmcilarin Tirkiye'de en gok

tercih ettigi sektorler arasinda yer almistir.

el R Rl i i ini
B — Ingaatlarin  baglama iznini olusturan yapi
conona Gl
o I — ruhsatlar yillar itibari ile bina Uretimini ve
o 000 508565 T OmATE C e e . . . )
wonooo gelisimini  gostermektedir. Yandaki  grafik
LI, DR t . . . . .
o000 TUIK verilerine gore son 5 yil igerisinde Yapi
10 G0

' Ruhsatlarinin, son siirecte olan artisi krizin

2005 3505 - I

R 2000 anig etkilerinin azaldigini, gayrimenkul

sektoriiniin son yil sicrama yaptigini géstermektedir.

T Yandaki grafikte ise alinan 2010 yil ruhsat
s sayllari incelendiginde ise %76 ile konut
S e ruhsatlarinin ilk sirayr aldigi izlenmektedir.
 TOPIAN VI PERAKINDL

TACARE T DANALAN . .
= SArt Sher A Kriz sonrasl konut satislardaki

“ DIGLR canlanmanin yeni yatirnmlara etkisi sinirl

kalsa da, mevcut stoklarin azalmasi

yoninde etkisi olumlu ydnde olmustur.
2008 yili basinda Tirkiye'de kullandinlan toplam Konut Kredisi stoku 28,400 Milyar TL; 2009 yil
basinda 36.Milyar TL iken, 2010 yili basinda 43 Milyar TL ye yaklasmistir.2011 yilinda ise konut kredi
hacminde yilin ilk ceyreginde artis trendinde bir yavaslama gozlenmistir. Merkez Bankasi’nin para
politikasi uygulamasindaki degisiklik (munzam karsiliklarin artiriimasi) ve BDDK'nin da kullandirilacak
konut finansmani kredi limitini teminat alinacak konutun dederinin yiizde 75’ ile sinirlandirmasi bu

dogrultuda kredi maliyetlerinin artmasina ve konut kredisi artis hizinin yavaslamasina neden olmustur.
5.3. Bolge Verileri

Dederlemeye konu olan gayrimenkuliin degerini olusturan en &nemi bilesenlerinden biri bulundugu
bolgenin 6zellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundugu bdlgenin cografi konumu, arazi
yapisl, Sosyo ekonomik ozellikleri, gelisme yonii degerleme calismasini etkileyen faktorler olup alt

basliklarda konu gayrimenkuliin bulundugu bélge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

16
11-400-104



B

HARMONI

5.3.1. Mugla ili

37° 45" ve 27° 15" kuzey enlemleri ile
39° 15’ ve 29° 20’ dogu boylamlari

arasinda kalan Mugla 1li, Turkiye'nin

glineybati ucunda yer almaktadir.

Kuzeyinde  Aydin,  kuzeydogusunda

Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile

komsu, giineyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile cevrilidir. Toplam uzunlugu 1100 km'yi biraz asan
deniz kiyillar ile Mugla Ulkemizin en uzun sahil seridine sahip ilidir. En biylk ve il olmaya
aday Fethiye ilcesidir. Sehrin yiizolgimi 13.338 km2’dir. Tirkiye Istatistik Kurumu Adrese dayali niifus
kayit sistemi verilerine gore, 31.12.2010 tarihi itibari ile Mugla nifusu 817.503 kisi olarak
belirlenmigtir. Belirlenen bu niifusun 350.050'si il ve ilge merkezlerinde, 467.453'U ise kdy ve

beldelerde yasamaktadir.
-Sosyo-Ekonomik Durum:

2010 yilinda DPT tarafindan yapilan “illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi” arastirmasina gére
Mugla 1li, 3.6780 endeks ile 8. Sirada yer almaktadir. 2003 yilinda yapilan ayni konu baslikli
arastirmada 13. Sirada yer alan Mugla ili, son 7 yilda konumu iyilesen 36 il arasinda yerini almistir.
Niifusunun yaklasik %62'si kirsal kesimde yasayan Mugla ilinin, 2001 yili itibariyle TUIK tarafindan
yapilan GSYIH'sinin sektérel dagiimi arastirmasi incelendiginde, %65'lik pay ile 1.siradaki hizmetler
sektoriinii, tarm (%18) ve sanayi (%17) sektorlerinin izledigi gorilmektedir.1987-2001 déneminde
yillik ortalama biiyime hizlari itibariyle %5.7 ile hizmetler sektériinii, %0.8 ile tarim ve %0.6 ile sanayi

sektori izlemektedir.

-Ekonomik Durum:

JZ2EA\Y I8N\

Mugla Ili'nde, “diger ulasim araglari imalati”, “madencilik ve tasocakciligl”, “aga¢ ve aga¢c mantari

/Y

Urinleri imalati (mobilya harig)”, “saz, saman ve benzeri malzemelerden &rilerek yapilan esyalarin

imalati” ile “hayvancilik sektdrleri 6ne gikmaktadir.

Diger ulagim araclari imalati; TUIK 2002
Genel Sanayi Isyerleri Sayimi (GSIS)
yogunlasma ile ihracat il ici yilizde ve
yogunlasma gostergelerinin her birinde
6n plana c¢ikmistir. GSIS il ici yiizde
gostergesine gore il igindeki sektdrel pay
Ulke payindan daha blylk olmaktadir.
Sektorde yogunlasma “eglence ve sportif

amagch teknelerin yapimi ve onarimi” alt

sektoriinde olmaktadir.
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Madencilik ve tasocakciligi; GSIS (Genel sanayi Isyerleri Sayimi) yodunlasma, 6zel sektér isgiicii
verimliligi ile il Sanayi ve Ticaret Odalarinin Tercihleri gdstergelerinde 6ne c¢ikmistir. Verimliligin
Tirkiye ortalamasina gére diisiik oldugu sektérde, GSIS il ici yilizde gdstergesine gére il icindeki
sektorel pay llke payindan bly(ktir. Ayrica madencilikte isyeri ve istihdam oranlar itibariyle bir ya da

iki alt sektorlt agirlikh bir yapidan ziyade, sektorel gesitlilik gériilmektedir.

Orman varligina dayall olarak agac ve agac mantar driinleri sektérii, GSIS il ici ylizde gostergesi
itibariyle hem il icinde 6éne ¢ikmakta, hem de il igindeki sektérel pay Ulke payindan daha biiyiik
olmaktadir. Alt sektorler itibariyle agac drlinleri imalatinda “insaat kerestesi ve dograma imalat” en

onemli alt sektorddir.

Hayvaciligin 6ne ¢ikan sektorlerden olmasinin baslica nedeni, 2000-2004 yillarinda ilde yapilan toplam

ihracatin yaklasik olarak %50’sinin bu sektérde gerceklesmesidir.

Sanayinin; orman varli§i, maden ve turizm potansiyellerinin sonucu olarak éne cikan sektérle sinirli
kaldigi ve cesitlenemedidi gorilmektedir. Hizmetler sektorl Tirkiye ortlamasi lizerinde bir biliyiime
sergilerken, sanayinin ters bir yapi ortaya koymasi Mugla’nin bir sanayi kenti olmaktan ziyade bir

turizm kentine doniisimiini gdstermektedir.

5.3.2. Marmaris Ilgesi:

Mugla Ili'ne bagh olan Marmaris ilgesi, 36° 51’ K ve 28° 51'D koordinatlari arasinda kalmaktadir.
Batisinda Resadiye Yarimadasi ve Kerme Korfezi, kuzeyinde Ula, dogusunda Balan Dadi, Karadag ve
Glnlik Tepeleri ile gilineyinde Akdeniz ile gevrilidir. Marmaris, Akdeniz ile Ege Denizi'nin birlestigi
bélgede yer almaktadir ve (¢ tarafi denizlerle gevrilidir. Genel itibariyle diiz bir yapida olan ilgenin 2010
yili TUIK verilerine gdre niifusu 77.390'dir. Yiizdlgimi ise 2002 TUIK verilerine gére 878,09 km?2
(goller dahil) olan ilgenin Mugla Merkeze olan uzakhigi yaklasik 60 km'dir.

Marmaris ilcesi sahip oldudu koylar, plajlar, Ege
ve Akdeniz'e kiyisi olmasi, yat limanlari ve iiman
iklimi sayesinde yaz aylari disinda da denize
girme imkani bulundurmasi sayesinde Akdeniz
ve Turkiye turizminin 6nemli bir merkezidir.
Genel ekonomisi tarim, hayvancilik, turizm ve
tekne yapimina dayall olan ilcgede ok sayida
otel, motel, pansiyon, tatil koyleri

bulunmaktadir. flce Dalaman Havalimani'na kus

ucusu yaklasik 40 km mesafede konumludur.
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6. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Dederleme, bir varligin Pazar Dederi veya Pazar Dederi disindaki esaslara goére yapllir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deder kavramlar, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme agisindan
esdeder bir 6neme sahip olan bir diger unsursa, dederleme sonuclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir

sekilde ifade edilmesidir.
6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktayl temsil eder. Deder ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve

saticinin anlagabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya

hizmeti yaratmak veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deder, gercek dedil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya dedis tokusu ile

iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Miilkiin sahipleri, yatinmailari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevilileri, tasfiye
memurlan veya kayyumlari ya da normalin Gstiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acidan esit ve

gegerli sebeplerle ayni miilke farkl degerler atfedebilirler.
6.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

En temel seviyede, deder, herhangi bir Uriin, hizmet veya mal ile iligkili dért etkenin birbirleriyle olan

iliskisine gore olusturulur ve sirdurdlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gticidir.

Pazar Degeri, milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satict arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma

cercevesinde dederleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z

oniine alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

Pazar Degeri'ni tahmin etmek icin Degerleme Uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya
en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére milkin mevcut kullanimi

olabilecegi gibi baska alternatif kullanimlar da olabilir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,

indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

6.4.2. Emsal karsilastirma yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak

karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
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piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de

dikkate alinarak karsilagtirilir.

6.4.3. Gelir indirgeme yaklasimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya Iskonto Orami ya da her ikisi de dikkate alinir.
Ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile

degere ulasilacagi kabul edilir.

6.4.4. Maliyet yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, mdilkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak
baska bir miilkiin insa edebilecedi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deder, yenisinin
maliyetinin dederlemesi yapilan milk igin 6denebilecek olasi fiyati asin Olglide astigi durumlarda eski

ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortismar da igerir.

Sonug olarak;

Tim Pazar Dederi Olgiim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas

alinip, dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Emsal kargilagtirmalar  veya diger pazar karsilastirmalari, pazardaki gdézlemlerden

kaynaklanmaldir.

o Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit

akislarini ve piyasadan elde edilen geri donls oranlarini esas almalidir.

o Ingaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esasl tahminleri

Uzerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecedi, Pazar Dederinin tahmini icin hangi yaklasim
veya prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklagimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir dederleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem

genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yéntemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim ydntemleri dikkate alarak hangi yontem yada

yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. GAYRIMENKULE ILISKiN VERILERIN ANALiZi VE DEGERLEME SONUGLARI

7.1. Gayrimenkuliin Dederini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

»  Glicli Yanlar

B

e Bolgenin 6nemli bir turizm potansiyeline sahip olmasi,

e Parsellerin bazilarinin denize cephesinin bulunmasi,

R/
0.0

Zayif Yanlar

e Bolgenin yiiksek edimli olmasi,

e Parsellerin bazilarinda ruhsatsiz yapilarin bulunmasi ve 1911 parsel Uzerinde uzun vyillardir

natamam halde bulunan otel ingaatinin bulunmasi,

B

v Firsatlar

e Bolgede yiiksek kalitede otellerin az sayida olmasi ve dederleme konusu parsellerin otel

insaatina uygun vaziyette olmasi,

.0

< Tehditler

e Parsellerin Igmeler Merkezi'nin yaklasik 2 km disinda konumlu olmasi.
7.2. En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir mulkian fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve

degerlemesi yapilan milki en yiiksek dederine ulastiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin veriimeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilife sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem vyasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi oldugu belirlediginde, finansal
fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en yiiksek dederle sonuclanan kullanim en
verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde 6.4)

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayriimaz bir pargasidir. En
etkin ve verimli kullanimlar doért dolayl kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler 6nem sirasina gore su
sekildedir.

o Fiziksel olarak mimkin olma,

¢ Yasal olarak izin verilebilir olma,

e Finansal olarak yapilabilir olma,

e Azami dizeyde verimli olma,
Konu gayrimenkul icin yapilan analizler sonucunda, degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu
bolge, cevresel etkiler, mer’i imar plani ve yasal kisitlar géz 6nine alinarak en etkin ve verimli

kullanimi “Turizm"” fonksiyonudur.
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7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Dederleme calismasinda “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir.

7.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederlemeye konu olan boélgede benzer niteliklere sahip satiimis ve pazarda yer alan satilik milkler
incelenmistir.

7.3.1.1. Pazar arastirmalar:

Arsa Emsalleri ve Goriisler:

> Emsal 1: HBZ EMLAK: 0506 751 82 01-0533 516 80 01

- Icmeler Merkez'de Marti Resort Hotel'in yaninda yer alan turizm imarl, 2345 m2 alanli oldugu

belirtilen bos arsa 3 milyon Euroya satiliktir. Bélge emlakgilari konu parsele en yiiksek 2 milyon
Euro teklif yapildidini ve satilabilir dederinin de bu rakam oldugunu beyan etmistir.
(1 Euro= 2.4569 TL) (3134 TL/m?2)

- Bolge emlakgcisi degerleme konusu parsellerin bir bitiin olarak disinildigi zaman m2'sinin en

fazla 1000 TL deder ile satis gorebilecedini 6ngérmektedir.

> Emsal 2: TUGRA EMLAK: 0252 529 11 21

- Bolge emlakgisi, yaklasik 3 sene dnce konu tasinmazlarin oldugu bolgede sadece denize cepheli

parsellerde deder tespiti yaptiklarini ve m2’sine 1250 TL deder bictiklerini belirtmistir.

- Bugiin parsellerin denizi gbren ve gérmeyenler olarak ayirinca aralarinda biiyiik fark olabilecegini
ancak tiimiine tek bir deder verilecek olursa m2'sinin 1000 TL-1250 TL arasinda olabilecegini ve

bolgenin gectigimiz 1-2 yildan beri cok fazla de§er kazanmadigini belirtmistir.

> Emsal 3: ARMUTALAN EMLAK MARMARIS: 0252 417 10 09-0533 774 02 92
- Icmeler Bélgesi'nde denize sifir turizm imarli 3900 m2 alanl olarak pazarlanan arsa 6.000.000 TL
deder ile satiliktir. (1538 TL/m?2)
> Emsal 4: ANKARA EMLAK: 0252 412 74 46-0533 433 13 37
- Bolge emlakgisi konu parsellerin m2’sinin 1000-1100 TL deder ile satis gorebilecedini beyan
etmigstir.

Otel Emsalleri:

> Emsal 5: MIMARAS EMLAK: 0532 357 77 76

- 2010 yiinin ilk ayinda icmeler Merkezi'nde, 7074 m?2 arsa iizerinde konumlu, yaklasik 20.000 m2

kapal alana sahip, 114 m denize cephesi bulunan, 183 odali, 370 yatakl oldudu belirtilen 5
yilldizl Munamar Beach Hotel 15 milyon USD dedger ile bolge emlakgisi tarafindan satiimigtir.
Diger masraflar ile satisin 18 milyon USD'ye geldigi belirtiimistir. (81.967 USD/oda)

- 3 sene énce Icmelerin girisinde, denize cepheli, 4000 m2 arsa lizerinde konumlu, yaklasik
10.000 m2 kapali alana sahip, 72 odali, 4 yidizi Fantasia Hotel 6.000.000 Euro deger ile
satiimistir. (83.333 Euro/oda)
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> Emsal 6: SU EMLAK: 0252 412 02 05-0532 373 67 84

Dederleme konusu parsellere 1 km mesafede Turung Koy'unda, denize cepheli, havuzlu, 100

odali, 200 yatakl, 4800 m2 arsa lizerinde konumlu, ~6750 m2 kapali alana sahip, 4 yildizh Es
Apart Hotel 6.500.000 Euro deger ile pazarlikl olarak satiliktir. (65.000 Euro/oda)

- Icmeler Kdyii'nde, denize yakin konumlu, 1650 m2 arsa {izerinde yer alan, yaklasik 2000 m2
kapall alana sahip, 50 oda, 150 yatakl oldudu belirtilen butik otel 3.750.000 USD deger ile
pazarlikli olarak satiliktir. (75.000 USD/oda)

> Emsal 7: HBZ EMLAK: 0506 751 82 01-0533 516 80 01
Emsal 5'te bahsedilen Munamar Beach Hotel 22.000.000 USD deger ile pazarlikh olarak satiliktir.

Bolge emlakgisi otelin pazarlik sonucu 20.000.000 USD deger ile satilabilecedini beyan etmistir.
(109.290 USD/oda)

> Emsal 8: SAHIBINDEN SATILIK: 0252 455 35 53-0532 337 70 56
- Icmeler Kdyii'nde, denize cephesi olmayan, havuzlu, 4 yildizli, 52 odali, 2000 m2 kapali alana
sahip Mersoy Oriental Suites isimli otel 3.750.000 USD deder ile satiliktir. (72.115 USD/oda)

Konut Emsalleri:

> Emsal 9: ANKARA EMLAK: 0252 412 74 46-0533 433 13 37
- Marmaris ile icmeler arasinda denize sifir konumda yer alan Kumtas Kiyi Residence Sitesi’nde
3+1 0zellikli, 180 m2 alanli daireler denize olan konumuna gére 600.000-700.000 TL arasinda
degisen fiyatlar ile satis gormektedir. (3333 TL/m?2)
> Emsal 10: SU EMLAK: 0252 412 02 05-0532 373 67 84
- Icmeler Kéyii'nde denize 400 m mesafede yer alan yeni yapim sitede 1+1 6zellikli, 60 m2 alanli
daire 180.000 TL deger ile pazarlikl olarak satiliktir. Bolge emlakgisi sitedeki dairenin 160.000
TL deger ile satilabilecedini 6ngdrmektedir. (2666 TL/m?2)

- Kumtas Kiyi Residence Sitesi'nin arka sokadinda yer alan, 2+1 6zellikli, 100 m2 alanli olarak
pazarlanan daireler yakin zaman 6nce ortalama 200.000 TL deger ile, 3+1 oOzellikli, 140 m2

alanli daireler ise 330.000 TL deder ile satis gordiigi beyan edilmistir. (2000-2400 TL/m?2)

23
11-400-104



B

HARMONI

7.3.1.2,

Sonug olarak emsal karsilastirma yaklasimi ile dederleme konusu gayrimenkul birim dederi 950
TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

Emsal karsilastirma sonucu olusan toplam deder tabloda gosterilmistir.

Tablo. 2 Emsal Karsilastirma Analizi Sonug Degeri

1 Pafta, 1911-1912- ALAN (m2) BIRIM DEGER (TL/m?2) TOPLAM DEGER (TL)
1913-1914-1595-1858 173.680 950 164.996.000
Parseller

7.3.2. Maliyet Olusumlan Analizi

Degerleme calismasinda konu tasinmazlar (zerindeki yapilara iliskin insaat siirelerinin dolmus olmasi
ve Belediye tarafindan bdélge imar planinin yenilenmesi hususunda karar alinmis olmasi bu nedenle de
parseller igin belirlenecek fonksiyon ve yapilanma hakkinin bilinememesi nedeni ile “maliyet olusumlari

analizi yontemi” kullanilmamistir.

7.3.3. Gelir indirgeme Yaklagimi

Dederleme calismasinda “gelir indirgeme yaklasimi yéntemi” kullanilmamistir.

8. GAYRIMENKULE iLISKiN ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI
8.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degderleme konusu gayrimenkuller igin parsel yapilanma hakki ve fonksiyonu ile ilgili imar plani ile ilgili
yeniden calisma yapilmasi nedeni ile sadece emsal karsilagtirma analizi kullanildigindan uyumlastirma

yapilmamustir.
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9.  SONUC

9.1. Nihai Deger
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede imar planlarinin uygulamasinin (insaat) plan revizyonu

tamamlanincaya kadar durdurulmus olmasi, parsellerde mevcut yapilar igin alinmig ingaat ruhsatlarinin
stiresinin de dolmus olmasi nedeni ile konu tasinmazlarin sadece arsa dederleri dikkate alinmis olup sonug
degere emsal karsilastirma yéntemi ile ulasiimistir.

TABLO. 3 - Nihai Deger Tablosu

. D *TOPLAM | *TOPLAM “TOPLAM *TOPLAM
BOS ARSA DEGERI «plaN | BIRIM | DEGER, TL | DEGER, TL | pe#pr ysp | DEGER, USD
(Mugla Ili/Marmaris DEGER 0 0

\Mug (m2) 7 (K.D.V. (%18 K.D.V. (K.D.V. Haric) (%18 K.D.V.
Tigesi) TL/m?2 Haric) Dahil) -2-V. Harig Dahil

1 Pafta, 1911-1912- ahil)
1913-1914-1595-1858

Parseller 173.680 950 164.996.000 | 194.695.280 91.664.444 108.164.044

= 1 USD=1,80 TL olarak alinmustir.

L] *Dederleme konusu gayrimenkuller 6 ayrn parselden olusmakta olup bazi parseller sahile cepheli diger parseller
ulasimi saglamaktadir. Bu sebeple soz konusu gayrimenkullerin tamamina proje gelistirilmesinin daha fizibil olacadi
kanaatine vanldigindan parsel bazinda dejerleme yapilmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI, KDV HARIG,
164.996.000 TL (Yizaltmisddrtmilyondokuzylizdoksanaltibin Tirk Lirasi),

91.664.444 USD (Doksanbir milyonaltiylzaltmisdoértbindortytzkirkdort Amerikan Dolari) olarak takdir
edilmistir.

9.2. G.Y.O Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadid

Hakkinda Goriis

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi portféyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadid

kanaatine variimistir.

*Berkay OKCUOGLU
Sehir Plancisi

Olcay Serdar YILMAZ
Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 401208
SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Aysel AKTAN , : /
SPK LISANS NO: 400241 L Z/ L \/1

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AL

*Rapor ile ilgili herhangi bir sorumlulugu bulunmamakta olup arastirma siirecinde yardimc olmustur.
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10. RAPOR EKLERI
EK.1. RESIMLER
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1912 Parsel
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EK.2. YAPI RUHSATLARI-TUTANAK BELGELERI —IMAR YAZISI
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KIRACININ ADRESI :

' Yukanda yeri halihazir durumu ve sahiplerinin ads soyads yazl: yap: 3194 sayils imar kanunu ve yOnetmelik hoktimlerine gore
mhnnl;ohlp.aymymzuzwﬂmﬂembbn 16,24,61 ve 62. ci maddeleri gerefince tespit edilmigtir.32 nci madde
mbhirlenmek sureti ile tatil edilmigtir.

hbummukmdnmmhunmmm:nndmeﬂhnthulﬂmndmuqur(vumhuudm&uhhnyutummawBwﬂhhmahqu
bulundugu mahalle mubtarina birakilmgter. MBhOrleme tarihinden itibaren en gok bir ay iginde yap: sahibince yapmin ruhsata uygun haline
getirilmesi veya ruhsat shnmas: durumunda miblls belediyemizee kaldinlacakt. Aksi takdirde ruhsat iptal edilip ruhsata aykin veya rubsatin
yapilan bina veya tadilat ruhsati almmadan yapilan izinsiz veya projesine aykin uygulamalsr Belediye Enclimeni Karanna mBteakip
Belediyemizee Enctmen karan uygulanacaktyr. Ayrica 3 194 sayih imar kanununun 42.c1 maddesi gereftince yasal iglem yapilacaktir. 42.¢i madde
geredi ceza miktannun belirlenecedi. Belediye Enclimen Karan alindiktan sonra ayrica tahsilat: yapilacaktir. Yasal uyan, 5326 sayih Kabahatlar
Kanunu geregince iy bu idari yaptinm tutanagina kargi karann gahsinza teblig edildipi taribten itibaren en geg 60 glin igerisinde Mugla ldare
MdiumumohuuvqtnndunaknuyuhAmtnnuuuﬂ‘whhu\unmmﬁdzBuwndwndukhmmmyuannnhuhbuhﬂ
yaptinm karan kesinlegir,
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Yukanda yeri halihazir durumu ve sahiplerinin adi soyadt yazili yaps 3194 ssyilt imar kanunu ve yOnetmelik hikimlerine gore
olup, ayns yasanun 21.32 ve 42 maddeleri ile ySoetmeligin 16,24,61 ve 62. ci maddeleri geregince tespit edilmistir.32 nci madde
gerefiince mihRrlenmek sureti ile tatil edilmigtir.
15 bu tutanak mahallinde tarafimizcs tanzim edilerek imza altins alinmugtir, ( 1) nlishas: mOhdr takilan yere asilmagtir. Bir nlishaswda bagl
bulundugu mahalle muhtarma bimkiimugtr, MGhOrieme tarihinden itibaren en gok bir ay iginde yaps sahibince yapmin ruhsata uygun haline
_ getirilmesi veya ruhsat alinmas: durumunda mihir belediyemizee kaldinlacaktr. Aksi takdirde rubsat iptal edilip rabsata aykin veya ruhsatin
mhhmﬁhn“dmﬂmhﬁdzmmmwwwmm
Belediyemizce Encmen karan uygulanacaktsr. Aynica 3 194 sayili imar kanunumun 42.c1 maddesi gerefiince yasal iglem yapilacaktir. 42.ci madde
geregi ceza miktannn belirlenccegi. Belediye Encimen Karan alindiktan sonra aynca tahsilat yapilacaktir. Yasal uyan, 5326 sayil Kabahatlar
Kanunu gereince ig bu idard yaptinm tutanaine karss karann gahswnuza teblig edildigi tacihten itibaren en geg 60 gln igerisinde Mugla Idare
Mwmmmmmmmmmmwmmwmwwumm
yapturum karan kesinlegir.
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Karar Tarihi : 02/02/2010
Karar no - 2010/14
Ozeti : YIKIM,
ENCUMEN BASKANI : BELEDIYE BASKANI Zeki EREN

: Uye Hasan SAHIN , Uye Ozcan VAROL , Mali Hizmt.Mid.
ENCUMEN OYELERI Glindiiz KAPLAN , Yazi isleri Miidiirii Mustafa KURNAZ

Belediyemiz Fen Igleri Mudor Vekili Ismet KOSE'nin 19.01.2010 tarihli mizekkeresi,
Bagkanlik Makamindan EncOmenimize havale edilerek geredi gérisulda;

Yapilan goériigme ve inceleme sonucunda; Kasabamizin Cumhriyet Mahallesinde ve
tapunun 1 pafta 1912 parsel numarasinda milkiyeti Yapi Kredi Bankas: A.$.'ne ait olan 1912
parselde ve bunun 6n cephesinde kumsal alan Ozerinde ruhsatsiz ve kagak tek kath yigma
tirde kiyiya tecaviizld ruhsatiandirnimasi mimkin olmayan 7 adet yapt yapildi§i bu
yapilarin 3194 sayili imar kanunu tlizik ve yénetmeliklerine aykiri oldugu ayrica gérintQ kirfiligi
yarattig tespit edilmis ve imalatlar 19.01.2010 tarihinde Belediyemiz Fen lIslerince
mihtrienmigtir. EncOmenimizce yapilan inceleme sonucunda; imar mevzuatina imar plan
lejantimiz ile 3194 sayili imar kanunun 32. ve 42. madde hikimlerine aykin olarak yapilan bu
imalatiarin 10 gin sire iginde yapi sahibi tarafindan yikilarak yapisinin imar mevzuatina ruhsat
ve eklerine uygun hale getirimesi aksi taktirde aykinhklarin Belediyemizce yiktinimas: ve
masrafin %20 fazlasi ile tahsili cihetine gidilecegdi ve geregi igin igbu kararin bir suretinin Ruhsat
Islerine, bir suretinin Zabita Komiserlijine ve bir suretinin Fen Iglerine tevdiine Belediye
Enctimenimizce oybirligi/oycoklugu ile karar verildi.

OL
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ENCUMEN KARARI
Karar Tarihi : 02/02/2010
Karar no :2010/16
Ozeti : YIKIM.
ENCUMEN BASKANI : BELEDIYE BASKANI Zeki EREN
ENCOMEN UYELERI : Uye Hasan SAHIN , Uye Ozcan VAROL , Mali Hizmt.Mid.

Giindiiz KAPLAN , Yazi igleri Miidiirii Mustafa KURNAZ

Belediyemiz Fen Igleri MOdOr Vekili Ismet KOSE'nin 26.01.2010 tarihli mizekkeresi,
Bagkanlik Makamindan Encimenimize havale edilerek geregi gorisido;

Yapilan gorigme ve inceleme sonucunda; Kasabamizin Cumhriyet Mahallesinde ve
tapunun 1 pafta 1858 parsel numarasinda mOlkiyeti Yapi Kredi Bankas: A.$.'ne ait olan 1858
parselde bulunan 1315m2 alan Ozerine ruhsatsiz ve kagak yapi yapildidi bu yapilann 3194
sayili imar kanunu t0z0k ve yonetmeliklerine aykin oldugu aynica goriint kirliligi yarattig: tespit
edilmis ve imalatiar 26.01.2010 tarihinde Belediyemiz Fen lIglerince muOhUrienmigtir.
Enclmenimizce yapilan inceleme sonucunda; imar mevzuatina imar plan lejantimiz ile 3194
sayili imar kanunun 32. ve 42. madde hikOmierine aykin olarak yapilan bu imalatiarin 10 gln
slire iginde yap: sahibi tarafindan yikilarak yapisinin imar mevzuatina ruhsat ve eklerine uygun
hale getirilmesi aksi taktirde aykinliklanin Belediyemizce yiktinimas: ve masrafin %20 fazlas ile
tahsili cihetine gidilecedi ve geregi icin isbu karann bir suretinin Ruhsat Iglerine, bir suretinin
Zabita Komiserligine ve bir suretinin Fen Iglerine tevdiine Belediye EncOmenimizce
oybirligi/oygoklugu ile karar verildi.

Hasan SAHIN n

123a\

Madara
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Say1 : M.48.8.1C(M.4.48.55.11/ o095 25.10.2011
Konu : Dilekgeniz,
Sayin Berkay AKCAOGLU

Harmoni Gayrimenkul Degerlendirme Uzmani
Dikilitas Mah, Yenidogan Sok, Sinpas Plaza ,No: 36
ISTANBUL

flgi: 21.10.2011 glin ve 6876 sayih yazimz.

ligi dilekgenizde Belediyemiz sorumluluk bilgesi igerisinde bulunan Kizilkum
Mevkiinde Simpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhgina ait olan 1911, 1912, 1913, 1914, 1598
ve 1858 nolu parsellerle ilgili Belediyemize ait 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000
lgekli uygulama imar planlarinda 03.06.2009 gtin ve 74 sayih Meclis Karanmiz ile revizyon
imar plani yaptinlmas: karar aluna ahinarak revizyon imar plam caligmalan baglamistir.
Aynca Belediye Meclisimizin 03.05.2010 gin ve 66 sayili karan ile revizyon imar planimizin
plan lejantlan olusturulmustur.

Ayrica revizyon imar planlanmuzin alth@ini teskil eden 1/1000 8lgekli halihazir
haritalar yeniden yapunlarak $ehircilik Planlama Bakanhf, lller Bankasi Genel
Mudiirldgiince onanmistir. Aynca Belediye Meclisimizin 10,10.2009 giin ve 150 sayih karan
ile Beldemizin 1/5000 Slgekli nazim imar palani ile 1/1000 dlgekli revizyon imar palani
caligmalan tamamlanip onaylanincaya kadar yeni insaat ruhsati verilmemesine karar
verilmigtir. Ayrica onayh 1/1000 8lgekli uygulama imar palanlarimizda meveut olan 10,00
metre genigligindeki imar yolunun topografya kosullan, arazi ve zemin simfi agisindan
uygulamaya gegirilmesinin miimkin olmadii gibi dogada bilyitk tahribatlar yapacagindan
s6z konusu yolun 50 metre dogusundan gegen ve 25 yildir fiili olarak kullamlan ve 1911,
1912, 1913, 1914, 1598 ve 1858 nolu parsellere ulagimi sagladigindan bu durum Belediye
Meclisinin 07.09.2010 tarih ve 105 sayil karanyla uygun gorilerek revizyon imar planina
islenmek tizere Bakanliga sunulmustur.

Hal béyle iken yukandan beri izah edilen Beldemize yakigir bir imar planlannin
yapimi igin gayret sarfedilmektedir. 1/5000 8lgekli nazim imar palam ile 1/1000 Slgekli
uygulama imar palanlan Kiltir ve Turizm Bakanhf (Yatinm ve lsletmeler Genel
Muddrligince) 2634 Sayih Turizm Tesvik Yasasimin 7'nci maddesine gore 2011 yili Aralhik
ay1 ierisinde onaylamp kesinlestikten sonra yerinizle ilgili imar durum belgesine uygun

ADRES : Cumburiyct Mah, Atatlirk Cad. No: 18 Igmeler / Marmaris / MUGLA
TEL:02524553696 phbx FAKS : 0252 45539 72 - 455 36 67
WEB SITESI : www jcmelerbeltr E-POSTA : bilgi@icmseler belir
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olarak ingaat ruhsatimz verilecektir. Aynca ilgili dilekgenizle Belediyemiz sorumluluk bolgesi
igerisindeki yerinizle ilgili tim bilgi ve belgeler dizi pusulasi seklinde dosya ekinde
sunulmustuar.

Bilgilerinize rica ederim.

Eki: 1 Takim Dosya

ADRES : Curnhuriyet Mah. Atatlick Cad No: 18 lgmeier / Marmaris / MUGLA
TEL:0252455369% pbx FAKS: 02524553972 -45536 67
WEB SITESI : wew icoicicrbelr E-POSTA : bilgi@icmeler belsr
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11. SERTIFIKASYONLAR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANS!

Serrrage Fogasan Furddy o Sert VIR No M sapds “Sermape Myasasnda Faalyene
Butunarter bn Lisarniama ve Sl Tutmays Bighin Daniar Hakiords Tebdg ) vyanaca

Olcay Serdar YILMAZ

Gayrienenhu! Deperieme Uszmanlgs Lisansans almaya hak kazammiytis,

A ko,

By ANIKAN
CANILN X TR

ISPA TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No S 400241
Tarih ; 30.052005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas Kueulu'nun Sed VI, No:34 sayh “Sermaye Piyasasnda Faaltyette
Bulunanar kgin Lisanslama ve Sicll Tutrmaya Bigidn Esaslar Hakdlunda Teblig”™| uyannca

Aysel AKTAN

Degerdeme Uzmank) Usansire almaya hak kazanmastr.

Aol (Wed—

Mosiam DEMIRBILEK
| N :
G !'lhkl'ei ;lRll»ll\l‘I‘.‘Tl R BIRLIK BASKANIT
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