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T.C.
MALKARA iCRA DAIRESI
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

2012/391 TLMT.

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli ézellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Malkara icra Hukuk Mahkemesinin 2013/1 E. sayili dosyasindan yapilmis olan kiymet takdirine gére;

Tasinmaz, Tekirdag ili Malkara ilcesi Alaybey kdyU, Deve Yatagi mevkii, 320 nolu parseldir. Tasinmaz, tapu kaydinda borglu
sirket adina kayithdir. 5600,00 m2 yiizolcumlidir. Bahceli Shell Petrolleri Akaryakit Satis istasyonu Binasi ve Motor Dairesi ve
Alfinda Lokanta ve Bifesi olan Kargir Motel binasi niteliginde tapuda kayithdir. Tasinmaz, benzin istasyonudur. Kesif esnasinda
benzin istasyonu olarak kullanilmamaktadir.

GAYRIMENKULLERIN HALIHAZIR DURUMU VE DEGERi: Tasinmaz Malkara-Tekirdad asfaltinin 7.km'sinde bulunup
yakininda Organize Sanayi Bolgesi, Birlik Yem Fabrikasi, Maybi Sit ve SGt Mamulleri Fabrikasi bulunmaktadir. Tasinmaz
Uzerinde ekli krokide gésterildigi Uzere A, B, C, D ve D1 harfi ile gosterilen yapilar bulunmaktadir. Tasinmazlanin toplam degeri
dava tarihi ifibariyle, bulundugu mevki, arz ve talep, cevreye yapilan yatinmlar, satis kabiliyetleri ve Bayindirlk Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri ile birlikte yipranma paylan da dikkate alinarak asagida hesaplanmistir,

A Harfli Yapinin Toplam Degeri : Dava konusu yapi lokanta olarak kullanilmakta olan tek katli betonarme yapidir. Yapinin
taban alani 200 m2 yizélciimondedir. Ayrica yapinin 6n béluminde 100 m2 yizélgimlu sundurma bulunmaktadir. Sundurma
ahsap catili olarak insa edilmistir. Degeri 2013 yili birim fiyatlarnina gére asinma paylarida dikkate alinarak asagida agiklanmistir.
Betonarme yapi mimarlik hizmetleri siniflarindan lll A grubuna girmektedir. Yapinin yipranma orani=%10" dur. Sundurma kismi
[ A grubuna girmekte olup yipranma orani=%10" dur.

Befonarme yapinin degeri=200m2 x 490TL/m2x0,90=88.200,00TL

Sundurmanin Degeri =100m2 x 85,00TL/m2x0,90=7.650,00TL

B Harfli Yapinin Toplam Degeri: Dava konusu yapi ofis ve market olarak kullaniimakta olan tek katli befonarme yapidir.
Yapinin taban alani 148m2 olup market ve ofis bélumleri béime duvar ile aynimistir. Betonarme yapi mimarlik hizmetleri
siniflarindan lll A grubuna girmektedir.

Befonarme yapinin degeri =148 m2 x 490TL/m2x0,90=65.268,00TL

C Harfli Yapinin Toplam Degeri: Dava konusu yapi yikama binasi olarak kullanimakta olan tek katli betonarme yapidir.
Yapinin taban alani 103,50 m2 dir. Betonarme yapi mimarlik hizmetleri siniflarindan il A grubuna girmektedir.

Befonarme yapinin degeri = 103,50 m2 x490 TL/m2x0,90 =45.643,50TL

D1 ve D2 Harfli Yapilann Toplam Degeri : Dava konusu yapilar kahvehane ve lastik¢i olarak kullaniimakta olan tek kath
betonarme yapidir. Yapinin taban alani 181,50 m2 dir. Kahvehane ve lastikci bélomleri bélme duvarla ayrilmis olup iki ayn isyeri
olarak kullaniimaktadir. Betonarme yapi mimarlik hizmetleri siniflarindan lll A grubuna girmektedir.

Befonarme yapinin degeri = 181,50m2 x 490 TL/m2x0,90 =80.041,50 TL

Arsa Uzerindeki Zemin Beton Degeri : istasyonun yaklasik 4.500,00 m2' lik zemini 10 cm kalinliginda zemin betonu olarak

kaplanmustir.
_Zemin Betonu Degeri =4.500,00 x 0,1x120TL/m3 =54.000,00
Iscilik Degeri =4.500,00m2 x 5 T/m2 =22.500,00

Arsa Uzerindeki Zemin Beton Degeri = 54.000,00 + 22.500,00 =76.500,00

Istasyon Binasi Uzerindeki Yapilarin ve Zemin Betonunun Toplam Degeri =

88.200,00 + 7.650,00 + 65.268,00 + 45.643,50 + 80.041,50 + 54.000,00 + 22.500,00

istasyon Binasi Uzerindeki Yapilarin Zemin Betonunun Toplam Degeri = 363.303,00 TL. Tasinmazin Arsa Degeri =5.600,00
m2 x 60 TL/ m2 =336.000,00 TL istasyon Binasi Uzerindeki Yapilar, Zemin Betonu ve Arsa Degeri =

363.303,00 + 336.000 = 699.303,00 TL

TASINMAZDA BULUNAN MAKINE, ELEKTRIK TESISAT VE DONANIMI: Akaryakit istasyonunda makine, elekirik tesisati,
akaryakit dagiim donanimi ve akaryakit fesisinin isletilmesiyle ilgili yardima donanimlarin tahmini degeri 104.607,00 TL olup
makine elektrik tesisati ve donanim fiyat listesi sartnamede mevcuttur.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU : Tasinmaz, Tekirdag ili Malkara ilcesi Alaybey kéyu, 320 parsel Uzerinde konumlu fesistir.
Tekirdag-Malkara Karayolu Uzerinde bulunan ve ayrica Canakkale, izmir, Yunanistan gidis ve gelis yolu zerinde bulunan fesis,
Malkara' ya 8 km uzaklikta bulunan eski ve koklU bir tesistir. Yakin cevresinde tanm, sanayi, depolama tesisleri, fabrikalar
ve yerlesim alanlan bulunmaktadir. Hemen yani basinda Malkara Organize Sanayi Bélgesi bulunmaktadir. Bdlgede altyapi
kismen tamamlanmistir. Tesiste 1 adet lokanta, hizmet binasi, market, kahvehane, tuvaletler, sundurmalar, depo binasi, trafo
binasi, su deposu, hidrofor binasi, kdmirltk ve lastikci mevcuttur. Ayrica 6 adet akaryakit pompasi ve bunlara ait 6 adet
gdmUl yakit tanki, 1 adet gaz pompasi ve deposu bulunmaktadir. Aynca son gkan yénetmelik htkimlerine gore, Tekirdag-
Malkara karayolunda boyle bir tesis agilmasinin imkani olmadigindan bu tesisin degerini artirmaktadir. Tesisin konumuna ve
cevrede yapilan piyasa arastirmasina gére (makine, ekipman, arsa ve tasinir mallar hari¢ olmak Uzere) ginimoz kosullar
itibariyle isletme degeri icin 3.000.000,00TL. Takdir edilmistir.

Buna gore; istasyon binasi Uzerindeki yapilar, zemin beton ve arsa degeri toplam 699.303,00 TL, makine elekirik tesisati

akarvakit dadifim donatim ve akarvakit tesisinin isletilmesi ile laili vardimei donanimlarin dederinin 104.607.00TL, fesisin islefme
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degeri 3.000.000,00 TL olmak Uizere taginmazin toplam muhammen bedeli 3.803.910,00 TL.dir.

Imar Durumu : Tasinmaz akaryakit servis istasyonu alaninda emsal:0,20 hmax:6,50mi'dir. Uygulama Plani Tahsis
Raporu; Tapu miktar:5600,00m2, Akaryakit fesisi alani:5000,00m2, Akiif yesil alan: 102,13m2, imar yollari alani: 497,87 m2,
(D.O.P) Orani: % 1

Kiymeti :3.803.910,00 TL

KDV Orani :% 18

Kaydindaki Serhler : Tasinmazin tapu kaydinda 06.11.1962 tarih ve 838 yevmiye nolu ile “10 sene middetle Shel sirketi lehine
sufa hakki” ve 10.11.1982 tarih ve 1888 yevmiye nolu ile “10 sene muddetle Shel sirketi lehine sufa hakki” ve 19.10.2010 farih ve
7159 yevmiye no ile “06.08.2010 tarihinden baslamak kaydiyla 5 yil sureli Shell Turcas Petrol AS lehine 5 yilligina 1000(bin) TL den
kira serhi (baslama tarih: 19.10.2010)" serhler bulunmakta olup s6z konusu serhler ile birlikte tasinmaz satilacaktr.

1. Sahs Guni :15.09.2014 gind 10.00 - 10.10 arasi

2. Sahs Gind :10.10.2014 gino 10.00 - 10.10 arasi

Sahs Yeri : Malkara Hukimet Konagi Belediye tarafindaki giris kapisi 8ni, Malkara / TEKIRDAG

SATIS SARTLARI

1- hale agk artirma suretiyle yapilacakiir. Birinci arfirmanin yirmi giin éncesinden, arfirma farihinden 6nceki giin sonuna
kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu arfirmada tahmin edilen degerin %
50'sini ve richanli alacaklilar varsa alacaklan toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci arfirmada
istekli bulunmadigi takdirde elekironik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci ginden, ikinci artirma gininden 6nceki
gun sonuna kadar elekironik orftamda teklif verilebilecektir. Bu arfirmada da malin tahmin edilen degerin % 50'sini, richanl
alacakhlar varsa alacaklar toplamini ve satis giderlerini gecmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Béyle fazla bedelle alici
ckmazsa safis talebi dusecekdir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20°si oraninda pey akgesi veya bu miktar kadar banka teminat
mekiubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) ginU gegmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi,
KDV, 1/2 tapu harct ile teslim masraflan aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
Gdenir.

3- Ipotek sahibi alacakllarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Uzerindeki haklarini 6zellikle faiz ve giderlere dair olan
iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gin icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a
paylasmadan haric birakilacakfr,

4- Sahis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 nc maddesi geregince ihale
feshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri
teklif eftikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden miteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa éncelikle
teminat bedelinden alinacakiir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gérebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir
ornegi gonderilebilir.

6- Safisa istirak edenlerin sartnameyi gérmis ve minderecatini kabul efmis sayilacaklan, baskaca bilgi almak isteyenlerin
2012/391 TLMT. sayili dosya numarasiyla midirligimuze basvurmalan, ilan olunur.15.07.2014

(iiK m.126)

(* ilgililer tabirine irtifak hakk sahipleri de dahildir.

*. Bu 6rmek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Ornek 64°e karsilik gelmektedir.
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