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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

11 -

1.2 -

Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 94 adet tasinmazin
degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaci ile
hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuatina goére gayrimenkul yatinm
ortakliklari portfdyine alinmasinin uygunlugunun belirlenmesi de
amagclanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢ercevesinde su
sekilde tanimlanmaktadir:

Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz
istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama
olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde dederleme tarihinde el degistirmesi gereken
tahmini tutardir.

Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Dikilitas Mah., Barbaros Bulvari, Yenidogan Sokak,
Sinpas Plaza, No: 36,

Besiktas / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Blyukdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin
is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi
Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak
Uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve
35/1008 sayili yazisi ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati
cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.
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Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida ve eklerde bilgileri bulunan 94 adet
tasinmazin ( 1/1 hisseli ), dederleme tarihindeki Pazar Degeri'nin
belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan
Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin tarih ve SNP-1112009 numarali rapor
sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.

Halil ibrahim AKYILDIZ ve Berrin KURTULUS SEVER degerleme
isleminde gbrev almis olup, 94 adet bagimsiz bolimin tamaminin
nihai degeri 71 402.000.-TL (KDV harig) 'dir. Sinpas GYO A.S.'ye ait
olan hisselerin nihai degeri ise 55.380.000.-TL (KDV harig)' dir. Eren
KURT raporun hazirlanmasinda yardimci olmustur.
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili : ISTANBUL
iigesi :  SANCAKTEPE
Bucagi

Mabhallesi :  SAMANDIRA
Koy

Sokagi

Mevkii

Pafta No : G22A05B1A-B
Ada No ;8243

Parsel No : 6

Alani :  182.786,02 m?

3 KATLI DUKKAN VE 84 ADET TRIPLEKS
Vasfi : (3 KATLI) BINALAR VE 67 ADET DUBLEKS
(3 KATLI) BINALAR VE ARSASI

Siniri :  PLANINDADIR.

Tapu Cinsi :  KAT MULKIYETI

Hisse Orani

Sahibi SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Yevmiye No

Cilt No
Bagimsiz boéliim bilgileri Ek-2 ' deki listede

Sayfa No ' sunulmustur.

Tapu Tarihi

Bagimsiz Bolum :
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2.2 - Takyidat Bilgileri

*Sancaktepe Tapu Muadurligi'nden 03.01.2012 tarihinde alinmis olan
tasinmazlarin miulkiyet ve takyidat bilgilerini gdsteren liste Ek-2
olarak sunulmustur.

Sancaktepe Tapu Midurligi'nden alinan bilgiye gore;

Tasinmazlar uzerinde;

BEYANLAR BOLUMU:

- Yonetim Plani: 05.03.2009

- Ortak Yer: istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mah. 8243 ada,
6 parsel Blok/Giris: F (Zen Klup) / 3 nolu Bagimsiz Bélum

- Ortak Yer: istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mah. 8243 ada,
6 parsel Blok/Giris: F (Zen Klup) / 4 nolu Bagimsiz Bélum

- Ortak Yer: istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mah. 8243 ada,
6 parsel Blok/Giris: F (Zen Klup) / 5 nolu Bagimsiz Bélum

- Ortak Yer: istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mah. 8243 ada,
6 parsel Blok/Giris: F (Zen Klup) / 6 nolu Bagimsiz Bélum

- Bu gayrimenkuliin miulkiyeti kat mulkiyetine gecmistir. (16.09.2009
tarih, 14641 yevmiye)

- KM' ne gevrilmistir. (28.01.2011 tarih, 877 yevmiye)

HAK VE MUKELLEFIYETLER BOLUMU:

- Diger irtifak hakki: 12.02.2009 tarih ve 3408 yevmiye numarasi ile bu
parsel aleyhine AYEDAS lehine 706,40 m? lik kisimda trafo merkezi
yeri ve kablo gecis glzergahi igin toplam 1 krs bedelle 99 yilligina
irtifak hakki (Baglama Tarihi: 09.02.2009, sure: 99 yil)

Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim

221 - satim islemleri

Yapilan incelemelerde son (¢ yillik donemde; tapu bilgilerinde su
degisiklikler olmustur:

*08.10.2008 tarihinde 8243 ada 2 parsel ve 8904 ada 2 parselin
tevhidinden 8243 ada 6 parsel olusmustur.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler
imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Sancaktepe Belediyesi imar Midirligi'nden 30.12.2011 tarihinde
alinan ve ekte sunulan onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Paftasi 6rnegine gore:

Tasinmazlarin bulundugu 8243 ada, 6 parsel; 15/02/2010 Tasdik
Tarihli 171000 Olgekli Sancaktepe 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Kapsaminda TAKS: 0,40, KAKS: 1,00 ayrik nizam, 4 kat konut
alaninda kalmaktadir.

Tasinmazlarin bulundugu parselin imar durumu ile ilgili son ii¢
yillik degisimi ile ilgili yapilan incelemelerde;

Sancaktepe Belediyesi' nden alinan bilgilere gére dederleme konusu
parseli olusturan eski parseller ifraz islemi 6ncesinde 16.06.2008
tasdik tarihli Samandira Uygulama imar Plani kapsaminda E: 0,45
Hmaks: 12,50 m. konut alaninda yer almakta iken, Sancaktepe
iicesi'nin kurulmasi ile birlikte parsel 24.11.2009 tasdik tarihli 1/5000
Olgekli Sancaktepe Nazim imar Plani' na gére, K3 lejandi ile 230 k/ha
yogunluklu konut alaninda yer almaktadir.

2.3.2 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

1. ve 2. etapda yer alan taginmazlara ait (eski ada parseli olan 8243
ada 2 parsel Uzerinden) 11.07.2008 tarih 04-05 sayili yapi ruhsatlari
verilmistir. 18.03.2009 tarih 42-43-44-46-52-53-55-57-74-75-84-25-27-
61-62-63-66-91-93-95-96-100 sayili iskan belgeleri verilmistir.

3. ve 4. etapda yer alan tasinmazlara ise 29.01.2009 tarih 2009-34,
2009-36, 2009-37,2009-39, 2009-40, 2009-42 sayili yapi ruhsatlar
ve 29.12.2010 tarih 348619-5081 sayili, 348622-5083 sayili, 348625-
5084 sayili, 348630-5085 sayili, 348634-5086 sayili, 348638-5087
saylli yapr kullanim izin belgeleri alinmigtir. Taginmazlara ait
17.03.2009 tasdik tarihli 29.01.2009 tarihli ruhsata esas mimari
projeler Tapu Mudurligu ve Belediyede gérulmustir.

2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Tasinmazlarin ruhsat, iskan ve projelerine uygun insa edildigi
gOralmastir.

2.3.4 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerlemeye konu tagsinmazlarin bulundugu projenin yapi denetim ile
ilgili isleri Etkin ve Surekli Yapi Denetimi Limited Sirketi tarafindan

yapilmisgir.
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Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
2.3.5 - Alinmasi, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir
Engel Olup /Olmadigi Hakkinda Goris

Yapilan aragtirmalarda,

Miulkiyet bilgilerinde yapilan incelemede; degerlemesi yapilan
tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatinm ortakligi portféytne
alinmasinda sakinca bulunmayacagi kanaatine variimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede ise; tasinmazin Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi,
gayrimenkul yatirrm ortakhdi portféyine alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.

3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE ILGILI BILGILER
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Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; istanbul ili, Sancaktepe llgesi,
Abdurrahmangazi Mahallesi, 182.786.02 m? alana sahip 8243 ada 6
parselde insa edilmis olan Sinpas GYO Lagiin istanbul kapsaminda
yer alan 101 adet bagimsiz bélimdur.

Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerlemesi  yapilan  tasinmazlarin  bulundugu  parsel ,
Abdurrahmangazi Mahallesi'nde yer almaktadir. Parsele ana ulagim
Sevenler Caddesi ve Ebubekir Caddesi vasitalari ile saglanmaktadir.
Yakin konumda nitelikli siteler, bos arsalar, sanayi merkezleri ve
camiler yer almaktadir. Boélgede yer alan bazi konut siteleri , Agaoglu
My Village Sitesi, Elysium Life Sitesi'dir.Samandira Lisesi ve
Samandira Anadolu Teknik Lisesi diger nirengi noktalaridir.

Bdlge, 1. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Taginmaza yakin
konumda Samandira Lisesi, Samandira ilkégretim Okulu, Samandira
Anadolu Teknik Lisesi ve Mescid-i Aksa Cami bulunmaktadir.
Tasinmazlarin ana arterlere uzaklik mesafeleri ise; Anadolu
Otoyolu'na vyaklasik 1.5 km, Sile Otoyolu'na yaklasik 4 km,
Umraniye'ye yaklasik 8 km, Bogazici Képrisi'ne yaklasik 17 km ve
Fatih Sultan Mehmet Képrisi'ne ise yaklasik 18 km uzakliktadir.

Ulasim Ozellikleri

Ozel araglarla ve toplu tagima araglari ile ulasim saglanabilmektedir.
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Tasinmazlarin Yer Aldigi
Sinpas GYO Lagiin
istanbul'un Konumu

Samandira Askeri
Havalani

Samandira
Merkez
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PARSELIN KONUMU VE YAKIN CEVRES|

Sinpas GYO
Lagiin istanbul

Samandira Askeri
Havalani

Agaoglu My
Village Projesi
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3.4 - Taginmazin Fiziki Ozellikleri

3.41 - Genel Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin yer aldigi Sinpas GYO Lagin
istanbul Sitesi toplamda 182.786,02 m? alan Uzerinde 4 etapda inga
edilmistir. Lagin olarak adlandiriimis 19 adet su 6geleri ¢evresinde
salkim tipinde bloklar dizilerek inga edimistir. Sitenin etrafi duvarlar ile
cevrilidir. Sitede daireler teslim edilmis, yasam baslamistir. Bloklarin
etrafinda gevre dlzenlemeleri yapilmistir. Sosyal tesisleri, yizme
havuzu, givenlik, gocuk oyun alanlari, agik ve kapali otopark alanlari
mevcuttur. Blok isimleri Anemon, Lilyum, Aris, Mimoza, Lotus olmak
Uzere 5 farkh segenek olarak tasarlanmistir. Anemon bloklarda 7
blokta toplam 7 bagimsiz bélim, Mimoza bloklar 6 blok olup 6 blok da
toplam 6 adet bagimsiz bélim, Lotus Bloklar 14 blok olup toplam 14
bagimsiz bélim, iris bloklar (D-DA-DB olmak lizere 3 farkl blokta)
252 bagimsiz bolim, Lilyum bloklar (E ve EA olmak Uzere 2 tiptir )
toplam 236 bagimsiz bolim ve Zen Club da 6 bagimsiz bdlim olmak
Uzere toplamda 521 bagimsiz bolim bulunmaktadir.

oy, %"Mgrga
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ANEMON (A TiPi) BLOKLAR

Proje blinyesinde toplam 7 adet Anemon tipi blok bulunmaktadir. Her
blokda 1 adet bagimsiz bélim yer almakta olup bodrum + zemin + 1
normal kattan olugsmaktadirlar. Bodrum Kkatlar projesinde kazan
dairesi, depo, camasirlik ve kat holi siginak gibi ortak alan
tanimlanmig olup yerinde bu alanlara kapali havuz sauna hamam
bélumleri inga edilmistir. Her bir blok yaklasik 749 m? kapali alanhdir.

MIMOZA (B TiPi) BLOKLAR

Proje biinyesinde toplam 6 adet Mimoza tipi blok bulunmaktadir. Her
blokda 1 adet bagimsiz bélim yer almakta olup bodrum + zemin + 1
normal kattan olugsmaktadirlar. Bodrum Kkatlar projesinde kazan
dairesi, depo, camasirlik ve kat holi siginak gibi ortak alan
tanimlanmis olup yerinde bu alanlara kapali havuz sauna bdlimleri
inga edilmigtir. Her bir blok yaklasik 730 m? kapali alanhdir.

LOTUS ( C TiPi) BLOKLAR

Proje blnyesinde toplam 14 adet Lotus tipi blok bulunmaktadir. Her
blokda 1 adet bagimsiz bélim yer almakta olup bodrum + zemin + 1
normal kattan olusmaktadirlar. Bodrum katlar projesinde kazan
dairesi, depo, camasirlik ve kat holi siginak gibi ortak alan
tanimlanmis olup yerinde bu alanlara kapali havuz sauna hamam
bolimleri insa edilmistir. Her bir blok yaklasik 388 m? kapali alanhdir.

iRiS (D TiPi) BLOKLAR

iris bloklar projesinde D blok, DA blok ve DB blok olmak (izere 3 farkli
isimde adlandiriimiglardir. Proje binyesinde 30 adet D blok, 2'ser
bagimsiz bélimden olusan 4 adet DA blok, 31 adet DB blok
bulunmaktadir. D ve DB bloklarin her birinde 4'er adet bagimsiz
bdlim yer almakta olup bodrum + zemin + 1 normal kat-cati arasi
kattan olusmaktadirlar. Her blokda bodrum ve zemin katta 2 adet
bagimsiz bdlim, 1. normal katta ve cati arasi katlarda 2 adet
bagdimsiz bélim bulunmaktadir. A tipleri 256 m? , 269 m? ve 300 m?, B
tipleri 280 m2, 288 m? ve 319 m? olmak Uzere farkli buyukliklerde
bagimsiz bélimler bulunmaktadir. Bodrum katlar projesinde kazan
dairesi, depo, camasirlik ve kat holi siginak gibi ortak alan
tanimlanmig olup yerinde bu alanlara kapali havuz, hobi odasi
bélimleri insa edilmistir. D bloklarda toplam 252 badimsiz boélim
bulunmaktadir.
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W *
2 o
Iris A 300-256 B 318-280 Y Lilvum 233-209

LILYUM (E TiPi) BLOKLAR

Lilyum bloklar projesinde E Blok ve EA blok olmak Uzere 2 farkh
isimde adlandiriimiglardir. Proje bunyesinde 27 adet E blok, 32 adet
EA blok, bulunmaktadir. Her blokda 4 adet bagimsiz bdlim yer
almakta olup bodrum + zemin + 1 normal kat + g¢ati arasi kattan
olusmaktadirlar. Her blokda bodrum ve zemin katta 2 adet bagimsiz
bélim, 1. normal katta ve gati arasi katlarda 2 adet bagimsiz bélim
bulunmaktadir. Bodrum zemin katlardaki bélimler 233 m? , 1.normal
kat cati arasindaki boéliumler 209 m? alanlidirlar. Bodrum katlar
projesinde kazan dairesi, depo, ¢camasirlik ve kat holl siginak gibi
ortak alan tanimlanmis olup yerinde bu alanlara kapali havuz hobi
odasli... bdélumleri insa edilmigtir. E bloklarda toplam 236 badimsiz
bélim bulunmaktadir.

ZEN BLOK

Ticaret blodu olarak tasarlanmistir. Bodrum ve zemin kattan
olusmakta olup toplam 6 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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Bagimsiz bélumlerin i¢ci natamam vaziyette olup tasinmazlar bu
sekilde teslim edilmektedir. Sitedeki alim satimlarin biyik ¢ogunlugu
bu sekilde yapilmakta olup ilk alimlarda dekorasyon paketi igin ayri bir
Ucret 6demek gerekmektedir. Tarafimizca degerlenen bagdimsiz
béliumlerden D5 Blok 1 ve 3 numarali bagimsiz bélumler, E2 blok 2
numarali bagimsiz bélim, E3 Blok 3 numarali bagimsiz bélim, DB 3
Blok 1 ve 3 numarali bagimsiz boélimler érnek daire olmalari nedeni
ile dekorasyonlari yapiimis durumdadirlar. Yine B1 Blok 1 numaral
bagimsiz boélim satis ofisi olarak kullaniimakta olup bu bélimin de
dekorasyonu yapiimigtir.

Site ve Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarz : B.AK
Yapi Nizami : BLOK
Yapi Sinifi : IVA

Kullanim Amaci : KONUT

Elektrik : SEBEKE

Su : SEBEKE

Isitma Sistemi : DOGALGAZ KOMBI
Kanalizasyon : SEBEKE

Su Deposu : MEVCUT

Hidrofor :  MEVCUT

Intercom Tesis : MEVCUT

Dis Cephe : BOYA

Park Yeri :  MEVCUT

Guavenlik :  MEVCUT

Manzarasi :  LAGUN

[B)glz':;? 1.Derece 2.Derece X 3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri

Dairelerin i¢ci natamam vaziyette olup tasinmazlar bu sekilde teslim
edilmektedir. Sitedeki alim/satimlarin blylk c¢ogunlugu bu sekilde
yapiimakta olup ilk alimlarda dekorasyon paketi igin ayri bir Ucret
6demek gerekmektedir. Yukarida belirtilen ve i¢ mekan tefriglerinin
yapiimis oldugu bdlimlerde ise i¢ mekanlar son derece liks yapi
malzemeleri ile bezenmis durumdadirlar. Odalar ve salonlar zeminler
parke, duvarlar saten boya, islak hacimlerde zeminler ve duvarlar
seramik kaplidir. Mutfaklarda ankastre drtnler banyoda jakuzi vb.
drdnler bulunmaktadir.
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4 - DEGERLEME iLE ILGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bdlgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca
Yarimadasi, doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde
Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan
olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a
bagll Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, glneybatida Tekirdag'a bagh
Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda
Kocaeli'ne bagli Kérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri
ile komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa,
Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi
ise bu iki kitay! birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bogazigi
Kopriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. istanbul Bogazi boyunca
ve Hali¢'i c¢evreleyecek sekilde Tirkiye'nin  kuzeybatisinda
kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biiyiik kenti olup, 13 milyon kisiyi asan niifusu
ile dinyanin da sayili kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu
arasinda kopri olma o6zelligi ile yerli ve yabanci sermaye igin,
bélgelerarasi iliski kurma ve bdlgelere agiima yéninden énemli bir
merkezdir. Istanbul Bogazi, Karadenizi, Marmara Denizi'yle
birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitasr’ni birbirinden ayirmakta ve
istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

Harita 1 - istanbul'un Konumu

Ulkedeki endistriyel kuruluslarinin %38'i, ticari isletmelerin %55
istanbul'da bulunmakta olup, vergi gelirlerinin %40 bu sehirden
saglanmaktadir. Ulke capinda kisi basina GSMH (gayri safi milli
hasila) yaklasik $ 2,000 iken Istanbul'da $ 6,000 diizeyindedir.
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Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yil
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nufus Sayimi
Sonuglarina gére Istanbul'un Toplam Nuifusu 13.255.685 kisidir.
Toplam nifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nifusu, 135.089
da (% 1,02) kirsal ntfusudur.

istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak
Uzere toplam 39 ilgesi vardir. istanbul'un 39 ilgesi nifus sayisi
bakimindan 2010 yili verilerine goére incelendiginde en yuksek niifusa
sahip ilgesi Bagcilar, en az nifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.

4.1.2 - Sancaktepe ilgesi

Sancaktepe lIlgesi; 2008 yilinda Umraniye ilgesine baglh Sarigazi ve
Yenidogan beldeleriyle, Kartal ilgesine badl Samandira beldesinin
birlestiriimesi ile ilce yapilmigtir. Denize kiyisi olmayan Sancaktepe,
glneyinde Kartal, glineybatisinda Maltepe, batisinda Atasehir ve
Umraniye, kuzeyinde Cekmekdy, dodusunda Pendik ve
glineydogusunda Sultanbeyli ilgelerine komsudur.

2010 yilinda yapilan Adrese Dayali Nufus Kayit sonuglarina goére
ilgenin nifusu 256.442' dir. Bu veriye gore, istanbul’da km?ye 2.427
kisi diserken, ilcede km?ye 4.144 kisi digsmektedir. Sancaktepe nufus
yogunlugu bakimindan, istanbul ortalamasinin iizerindedir.

iice 61,90 kilometrekaredir ve sinirlari dahilinde toplam 18 mahalle ve
1 kdy vardir. Havza niteligi tasimasi nedeniyle son derece hassas bir
yerlesim alani olan bélge, Kurtkdy Sabiha Gék¢en Havalimani'na olan
baglantilari, TEM otoyolu ve TEM-Kartal baglanti yolunun sagladigi
ulagsim olanaklari nedeniyle konumsal 6nemini arttirmaktadir.

ABDURRAHMANGAZI
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Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler
Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli
disUs yasadigi, bliyime dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas
arttigi  sektdr niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli
olumlu gelismeler sektériin buylimesinde hizli bir hareketlenme
yaratamamaktadir.

413 -

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik géstergelerde
g6zlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikrari saglanan
ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem distincesinin
olumsuzluguna ragmen ( o&zellikle istanbulda ) gayrimenkul
sektoriinde ciddi oranda hareketlenme goériimustir. 2005 yilinda
gundeme gelen mortgage uygulamasi, disuk konut kredileri, dévizin
beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektorinin, 6zellikle de
konut sektdriinin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu
sektor yatinnm araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi
ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dovizlerin yukselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme slireci olusmasindan
dolayl dusls yoninde egilim gdstermeye baglamistir. Yil sonuna
dogru alim-satim iglemlerinin ciddi oranda azaldig1 piyasada, talebin
fazla oldugu doénemlerde cok yukselen tasinmaz degerleri reel
degerlere dogru digmustdr.

2007 yilinda ise korunakh sitelerde ve yeni yapilan yapilarda taginmaz
degerlerinde ylkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006
yilinin ilk aylarinda g6zlenen artis hizina gdre, 2007 yilindaki artis hizi
daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis verig
merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kuresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin
gayrimenkul sektdrinde de  hissedildigi, gayrimenkul alhm-
satimlarinda yavaslama goéruldugd gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kétl bir ddnemden gegmis
olsa da bu dénem icerisinde 6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu
imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirimcilarin Tirkiye'ye olan
ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi
dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu
g6zlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen
ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tagsinmaz degerlerine ve arz/talep
oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérulmektedir.

Degerlemesi yapilan taginmazin bulundugu bélgede karisik bir gelisim
goérulmekte olup bdlgenin liks konut projeleri bazinda konut alani
olarak gelisim gosterdigi gdzlemlenmistir. Yakin ¢evresinde liks konut
projeleri, sanayi yapilari, bos araziler, mustakil konut yapilari yer
almaktadir. Genelde site seklinde yapilmis yapilar bulunmaktadir.
Orta Ust ve uUst gelir grubunun konut yerlesimi olarak kullanilan ve
bayuk olcekli muteahhid firmalarin genelde insaat yaptidi luks
konutlarin bulundugu bir bélgedir.
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Sancaktepe Belediyesi,
Sancaktepe Tapu Mudurlidlu ile yerinde yapilan incelemeler ile
kismen belgeli ve kismen de sifai bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441 -
*

*

442 -

Olumlu Faktorler

Gelisen bir bolgede yer almaktadir.

Yakin cevresinde nitelikli konut projelerinin  bulundugu
g6zlemlenmistir.

Tem Otoyoluna yakin konumdadir.

Tercih edilen prestijli, korunakh Iiks bir site igindedirler.

Parsel icersinde insaa edilmis, lagiinler, yizme havuzlari,
kapali otopark alanlari, cocuk oyun parklari bulunmakta olup,
sosyal donati olanaklari oldukga zengindir.

Olumsuz Faktorler

Tasinmazlar natamam vaziyette teslim edimektedirler.

Bdlgede kentsel donisim tam anlamiyla saglanamamisgtir.

Kentin ana merkezine uzak konumda yer almaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

51 -

5.2 -

5.3 -

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur.
Gayrimenkuliin degeri; degerleme tarihinde yeniden inga etmenin
maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale getiriimesinden
kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugsmaktadir. Ana
prensip olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilmektedir.
Karsilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma ydnteminde yeni ingsa edilen bir gayrimenkulln birim
maliyetleri, degerlemesi yapilan tasinmazin degerinin belirlenmesinde
kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri bulunan
deger Uzerinden eksiltilir/artirihir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise
dederlenen tasinmazin insaasi agsamasinda kullanilan malzemeler,
iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir. Ortaya cikan
degerden; amortisman bedeli dusurilerek gergek deger olusturulur.

Piyasa Degeri Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek
gayrimenkullerin satis bedellerinin elde edilerek, s6z konusu taginmaz
ile nitelik ve niceliklerinin kargilastirimasi yapiimaktadir. Bu konuda
en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi
itibari ile deger kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni
ve arsa alanlarina iligkin diizeltmelerin yapilmasi gereklidir. Birim fiyat
ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler dederlemesi yapilan
taginmaza uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde
gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsizigi nedeni ile saglikl
sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu ydntem uygulanmaktadir.

Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen taginmazlarda
kullanilabilen bu ydntemde; tagsinmazin gelecekte ortaya cikabilecek
faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buguinkli degeri
belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir
katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasiima ydntemi direkt
kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit akigi ise;
g6tiru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile buginki degerine getirilerek
gayrimenkuliin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1

Sinpas GYO Lagiin istanbul biinyesindeki 94 adet bagimsiz balimiin
degerlemesinde Piyasa Degeri Yaklagimi Yéntemi, Gelir indirgeme
Yéntemleri kullaniimistir.

(Degerleme Sinpas GYO A.S. 'den alinan 21.12.2011 tarihli stok
listesine gére yapilmigtir.)

Piyasa Degeri Yaklagimi

Konut Emsalleri

* REXART GAYRIMENKUL

Tel : 0532 257 05 57

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 3.etapta bulunan Lilyum tipi, 5+1, 233 m?
bah¢e dubleks villa 865.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (i¢i yapili olup,
icerisinde 1 yildir oturum vardir.) (m? birim fiyati 3.712.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan Lilyum tipi, 3+1, 209 m?
teras dubleks villa 650.000 TL'ye pazarlanmaktadir. (igi yapili olup,
icerisinde 1 yildir oturum vardir.) (m? birim fiyat 3.110.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 3.etapta bulunan Lilyum tipi, 4+1, 209 m?
teras dubleks villa 625.000 TL'ye pazarlanmaktadir. (natamam) (m?
birim fiyati 2.990.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan iris tipi, 3+2, 280 m? teras
dubleks villa 865.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (i¢i yapili olup,
icerisinde oturum vardir.) (m? birim fiyati 3.089.-TL)

* KENTSEL GAYRIMENKUL

Tel : 0554 541 97 43

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 1.etapta bulunan iris tipi, 4+1, 256 m? teras
dubleks villa 570.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (hatamam durumda)
(m?2 birim fiyat 2.227.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan Lilyum tipi, 4+1, 233 m?
bahce dubleks villa 875.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (i¢i yapili) (m?
birim fiyat 3.755.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 3.etapta bulunan Lilyum tipi, 4+1, 233 m?
bahce dubleks villa 975.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (i¢i yapili) (m?
birim fiyat 4.185.-TL)
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* RETURK COzZUM

Tel : 053339573 31

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan iris tipi, 4+1, 320 m?
bahce dubleks villa 799.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (natamam
durumda) (m? birim fiyat 2.497.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 3.etapta bulunan iris tipi, 4+1, 320 m?
bahce dubleks villa 814.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (natamam
durumda) (m? birim fiyat 2.543.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, Lilyum tipi, 4+1, 233 m? bahce dubleks
villa 840.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (igi yapil) (m? birim fiyati 3.605.-
TL)

* REMAX CENTER

Tel : 05339207370

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 1.etapta bulunan iris tipi, 3+1, 256 m? teras
dubleks villa 725.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (i¢i yapili) (m? birim
fiyat 2.832.-TL)

* ESKIDJI GAYRIMENKUL

Tel : 0532524 26 70 - 0545 407 78 98

*Sinpas Lagiin istanbul'da, Anemon tipi, 5+2, 749 m? mistakil villa
2.400.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (natamam durumda) (m? birim
fiyat 3.204.-TL)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, iris tipi, 4+1, 256 m? teras dubleks villa
775.000.-TL'ye pazarlanmaktadir. (igi yapil)

(m?2 birim fiyat 3.027.- TL)

* NED/MAX GAYRIMENKUL

Tel : 0544 522 44 17

*Agaoglu My Village Sitesi'nde, 5+1, 268 m? villa 500.000.-USD'ye
pazarlanmaktadir. Bina yasinin 6-7 arasinda oldugu beyan edilmigtir.
(m? birim fiyat 1.866.-USD)

*Alice Village Sitesi'nde, 3+1, 188 m? villa 340.000.-TL'ye
pazarlanmaktadir. (m? birim fiyat 1808.-TL)

Kiralik Emsaller

* REXART GAYRIMENKUL

Tel : 0532 257 05 57

*Sinpas Lagiin istanbul'da, iris A tipi, bahge dubleksi 5+2, 300 m?
alanli daire i¢in aylik 3.600.-TL kira istenmektedir. (m? birim fiyat 12.-
TL/ay)
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* REMAX iNCi GAYRIMENKUL

Tel : 0216 577 500

*Sinpas Lagiin Istanbul'da, Iris A tipi, cati dubleksi 5+2, 256 m? alanl
daire igin aylik 4.500.-TL kira istenmektedir. ici yapil olup esyal
olarak kiraliktir. (m? birim fiyat 17,58.- TL/ay)

* ESKIiDJi GAYRIMENKUL

Tel : 0216 640 18 30

*Sinpas Lagiin istanbul'da, Lotus tipi, ¢ati dubleksi 5+2, 300 m? alanl
ici yapili olan daire i¢in aylik 4.500.-TL kira istenmektedir.

(m?2 birim fiyat 15.-TL/ay)

* MURATGUL GAYRIMENKUL

Tel : 0216 566 98 97

*Sinpas Lagiin istanbul'da, Iris tipi, ¢ati dubleksi 5+2, 256 m? alanh
daire icin aylik 3.500.-TL kira istenmektedir.

(m? birim fiyat 13,67.-TL/ay) (istenen degerin vyilksek oldugu
dusunulmektedir)

* KENTSEL GAYRIMENKUL

Tel . 0554 541 97 43

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 1.etapta bulunan iris tipi, 4+1, 256 m? teras
dubleks igin aylik 2.500.-TL kira istenmektedir.(m? birim fiyat 9,76.-
TL/ay)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan iris tipi, 5+2, 300 m?
bahge dubleks villa igin aylik 3.700.-TL kira istenmektedir. (m? birim
fiyat 12,33.-TL/ay)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan Lilyum tipi, 4+1, 233 m?
bahc¢e dubleks villa icin aylik 3.300.-TL kira istenmektedir. (m? birim
fiyat 14.-TL/ay)

*Sinpas Lagiin istanbul'da, 2.etapta bulunan Lilyum tipi, 4+1, 209 m?
teras dubleks villa igin aylik 2.000.-TL kira istenmektedir. (m? birim
fiyat 9,56.-TL/ay)
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede bulunan liks
insa vasifli site icinde konumlu konutlarin birim m? degerlerinin 2.000 -
3 500 TL/m? arahdinda degistigi g6zlemlenmistir.

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin
karsilastiriimasi sonucu s6z konusu tasinmazlarin mevkii, site icindeki
konumlari, i¢ mekan 6zellikleri, alanlari, katlar

dikkate alinarak herbiri icin ekte belirtilen birim m? degerleri takdir
edilmistir. Bu yontem ile 94 adet bagimsiz bolim i¢in toplam degerinin

71.401.741.-TL (38.805.294. -USD) olarak takdir edilmigtir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Piyasa
Degeri Yaklagimi Yoéntemi ile elde edilen degerleri EK-3' deki
listede belirtilmisgtir.

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Parsel Uzerindeki yapilar yeni inga edilmis olduklarindan bu yéntem
kullaniimamusgtir.

Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Ydntemi)

Dogrudan kapitalizasyon yontemi; bir mulkan bir yillik net kira getirisini
bu yontem yeni bir yatinrmci agisiindan gelir Greten mulkiin piyasa
degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile kiralari arasindaki
iliskiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillk Net Gelir
(NOI) / kapitalizasyon Orani " formiliinden yararlanilir. kapitalizasyon
orani; Belirli bir kiralama doénemi sonrasindaki kira gelirlerinin
“kapitalize” edildigi orandir. Bu ¢alismada kapitalizasyon orani %5,3
olarak kullaniimigtir. Bu oran ile elde edilen deger ayni zamanda s6z
konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” dederini de gosterir.

Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine

6.33 - Gore Gayrimenkulleri Degeri

= Yukarida belirtilen hesaplamalar dogrultusunda olusturulan net gelir-

deger tablosundan da gorilecegi Ulzere, 94 adet tasinmazin bu
yoneteme goére toplam degeri olarak 63.730.764.-TL (34.636.284.-
USD) olarak takdir edilmisgtir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Dogrudan

Kapitalizasyon Yéntemi ile elde edilen degerleri EK-4' deki
listede belirtilmisgtir.
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- En Etkin ve Verimli Kullanimi

Tasinmazlarin konumlari, buyuklikleri mimari projeleri ve yasal
mevzuatin izin verdigi olcide yapilasmis olmasi nedeni ile mevcut
kullanimi olan konut kullaniminin en etkin ve verimli kullanim
olabilecegdi kanaatine variimigtir.

Verilerin Degerlendirilmesi

Piyasa Degeri Yaklasimina gore;
94 adet badimsiz bdlimin toplam degeri: 71.401.741.-TL olarak
hesaplanmistir.

Gelir indirgeme yaklagsimina gére 94 adet bagimsiz béliumin toplam
degderi : 63.730.764.-TL olarak hesaplanmigtir.

iki deger arasinda farklilik oldugu goérilmektedir. Gelir ydénteminde
belirli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar Uzerinden
buginkid degere ulasiimaktadir. Ekonomik kosullarin her an
degisebilecegi ihtimali gb6zoninde bulundurularak ve emsal
karsilastirma yonteminde ise rayiglerin daha tutarll ve daha az
yaniltici olmasi nedeni ile sonug¢ bélimine 94 adet bagimsiz bélim
icin piyasa degeri yaklasimi ybntemi ile elde edilen degerin
yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimigtir.

Toplam Deger;
Sonug¢ olarak; Degerlemesi yapilan 94 adet tasinmazin toplam
degeri olarak : 71.402.000.-TL takdir edilmistir.

Miisterek veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme

Analizi

Her bir bagimsiz bélum ayri ayri degerleme kapsamina alinmis olup
ortak ve musterek alanlarinin degerlerinin de bu degerler icerisinde
kapsandidi kabul edilmigtir.

6.5.1 -
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Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak

6.52 - Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Sinpas GYO ile arsa malikleri arasinda yapilan 08.05.2007 tarih
15697 yevmiye numarali Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi ve bu sozlesmeye ek olarak 21.05.2008 tarih
09675 numarali Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaaadi
insaat S6zlesmesine gore; toplam elde edilen ve edilecek olan gelirin,
satis pazarlama faliyeti sidresince reklam giderleri, her turl
pazarlama, satis ve personel giderleri kargiligi arsa sahiplerine ait
satiglardan satis cirosunun % 6,5' i distlmus olarak belirlenen %

22,44 orani arsa sahiplerine nakden verilecektir.

TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

94 Adet Tasinmazin
Degeri

94 Adet Tasinmazin
Yuvarlatilmis Degeri

TOPLAM (.-TL)

71.401.741,00

71.402.000,00

TOPLAM (.-USD)

38.805.294,02

38.805.000,00

SINPAS GYO HiSSESINE DUSEN DEGER ( %77,56)

94 Adet Tasinmazin
Sinpas GYO' ya Ait
Hissesinin Degeri

94 Adet Tasinmazin
Sinpas GYO' ya Ait
Hissesinin
Yuvarlatilmig Degeri

TOPLAM (.-TL)

55.379.190,32

55.380.000,00

TOPLAM (.-USD)

30.097.386,04

30.097.000,00

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat
6.5.4 - Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Mevzuat agisindan herhangi bir sakincali duruma rastlanmamistir.
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Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
6.5.5 - Alinmasi,Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Gorus

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkulin Hukuki
Analizi, imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Taginmazin
Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Gériis baglklarinda aciklanan
incelemelerde asagidaki sonuglara ulagiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi
Mevzuatinin Seri VI No: 11 Tebligi'nin 25 Maddesi kapsaminda
"gayrimenkul" olarak gayrimenkul yatirrm ortakhdi portféyine
alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi
Mevzuati uyarinca devrediimesine engel bir husus olmadigi,
gayrimenkul yatirrm ortakhd1 portféyine alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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7 - SONUG

Rapor konusu 94 adet bagimsiz bolimin degerinin belirlenmesi
asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, altyapi ve ulasim
olanaklari, arsanin kullanim amaci, c¢evrede vyapilan piyasa
arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis
ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi goz
onlnde bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda;
rapor konusu 94 adet bagimsiz bélimin

06.01.2012 tarihli toplam degeri icin ;

71.402.000 .-TL

(YetmigbirmilyondortyuzikibinTurkLirasi)
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
79.966.113 .-TL
kiymet takdir edilmigtir.

94 ADETTASINMAZIN DEGERI

TL UsD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
71.402.000 39.889.385 29.361.790 79.966.113

94 ADETTASINMAZIN SINPAS GYO' YA AIT HISSESININ (%77,56) DEGERI

TL UsD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
55.380.000 30.097.826 22.421.053 62.021.717
1USD = 1,8400 -TL (06.12.2011 Tarihli TCMB Efektif Satis Kuru)

1EURO = 2,4700

Degerleme Uzmani

Beel, il

Berrin KURTULUS SEVER
Lisans No : 401732

~TL

(06.12.2011 Tarihli TCMB Efektif Satis Kuru)

Sorumlu Degerleme Uzmani

-

Eg ét.g.\ﬂ'i;&’

Halil ibrahim AKYILDIZ

Lisans No : 400843

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
* Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.
. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel htikimleri

dikkate alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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0471172011

04/11/2011 04/11/2011

04/11/2011 04/11/2011

EK-2 : Onceki degerleme ile ilgili bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin 25.12.2007 tarih ve SNP-0712006 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Osman Tahsin AKYEL ve ibrahim Umit SEGMEN degerleme isleminde gérev almis olup, Serkan
CELIK raporun hazirlanmasinda yardimci olmustur. Proje degerlemesi (8904 ada 2 parselde
yapilmasi planlanan ve 8243 ada 2 parsel Uzerinde yapimi devam eden 151 adet blok villada
Toplam 542 adet konut) yapilan tasinmazin nihai degeri 52.647.124.-TL (KDV harig) 'dir.
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EK-3: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PiYASA DEGERI YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGERLERININ LISTESI

. .. | Nitelik (Kat irtifak | Kullanim - Bagimsiz m?Birim | KDV | Tasinmazin Degeri | Taginmazin Degeri
Parsel 2 . .
Sira | Ada S fr s e ) e || | e Kat Alani (m?) | " egeri | Orani | (KDV Harig) (TL) (KDV Dahil) (TL)
1 8243 6 1 RIS A Cat Pa:’;g]”b'eks KONUT D 1 3 1 kat+Cati Kat 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
2 8243 6 1 iRIS A Cat P;\;’zz'i;”b'eks KONUT D 1 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
3 8243 6 1 iRiga | Bodrum Pivesli Dubleks | 7 D 2 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati
4 8243 6 1 RIS A Cati P,'\il':g]”b'eks KONUT D 2 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
5 8243 6 1 iRIS A Cat P,'\il’:ig]”b'eks KONUT D 3 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
6 8243 6 1 iRia | Bodrum Piyesli Dubleks | oy yp D 5 1 Bodrum+Bahge 300 2.986 18 895.800,00 1.057.044,00
Mesken Kati
7 8243 6 1 iRIS A Cat P;\)l’zzte':;”b'eks KONUT D 5 3 1 kat+Cati Kati 256 2.344 18 600.064,00 708.075,52
8 8243 6 1 iRIS A Cat Pagzw‘”b'eks KONUT D 8 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
9 8243 6 1 RIS A Cat P&’:ﬂg}”b'e“s KONUT D 11 4 1 kat+Gati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
10 8243 6 1 iRIS A Cat P;\il";z'ig]”b'eks KONUT D 15 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
11 8243 6 1 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ yr E 2 2 Bodrum+Bahge 233 3.648 1 849.984,00 858.483,84
Mesken Kati
12 8243 6 1| Lvom | S0 P;\%Zie'?]”b'eks KONUT E 3 3 1 kat+Cati Kat 209 3.350 1 700.150,00 707.151,50
13 8243 6 2 | Mimoza | Bodrum Pivesli Tripleks | oy yr B 1 1 BODRUM+ZEMIN' 730 2.926 18 2.135.980,00 2.520.456,40
Mesken KAT
14 8243 6 2 | Mimoza | Bodrum Pivesli Tripleks |\ o\ yr B 3 1 BODRUM+ZEMINT| /5, 2.790 18 2.036.700,00 2.403.306,00
Mesken KAT
15 8243 6 2 iRIS A Cat P;\)l’zzi;”b'eks KONUT D 19 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
16 8243 6 2 iRiga | Bodrum Pivesli Dubleks | 7 D 20 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati
17 8243 6 2 RIS A Cat P&Zii’(g}”b'eks KONUT D 20 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
18 8243 6 2 RIS A Cau P;\il":z'ig]”b'eks KONUT D 20 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
19 8243 6 2 RIS A Cat sz&;“b'eks KONUT D 21 3 1 kat+Cati Kat 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
20 8243 6 2 iRIS A Cati P;\)l";:te':;”b'eks KONUT D 21 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
21 8243 6 2 iRIS A Cat P,'\il':i(';”b'eks KONUT D 24 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00
2 8243 6 3 | ANEMON B°dr“m,\;’;§1Trip'eks KONUT A 5 1 BODRUKMA"TZEM'M 749 2.900 18 2.172.100,00 2.563.078,00
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EK-3: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PiYASA DEGERI YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGERLERININ LISTESI

. .. | Nitelik (Kat irtifak | Kullanim - Bagimsiz m?Birim | KDV | Tasinmazin Degeri | Taginmazin Degeri
Parsel 2 . .
Sira | Ada S fr s e ) e || | e Kat Alani (m?) | " egeri | Orani | (KDV Harig) (TL) (KDV Dahil) (TL)

23 8243 6 3 | anemon | Bodrum Pivesli Tripleks | oy yp A 6 1 BODRUM+ZEMINT| g 2.900 18 2.172.100,00 2.563.078,00
Mesken KAT

24 8243 6 3 | Mimoza | Bodrum Pivesli Tripleks |y yp B 6 1 BODRUM+ZEMIN' 730 2.790 18 2.036.700,00 2.403.306,00
Mesken KAT

25 8243 6 3 iRiga | Bodrum Pivesli Dubleks | 7 DB 1 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

26 8243 6 3 RIS A gat P',\’;l‘ZZ'LEn“b'eks KONUT DB 1 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

27 8243 6 3 iRIS A Cat P,'\il’:ig]”b'eks KONUT DB 1 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

28 8243 6 3 iRia | Bodrum Piyesli Dubleks | oy yp DB 2 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

29 8243 6 3 iRisa | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 7 DB 2 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

30 8243 6 3 iRIS A Cat Pagzw‘”b'eks KONUT DB 2 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

31 8243 6 3 iRIS A Cat P&’:ﬂg}”b'e“s KONUT DB 2 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

32 8243 6 3 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks | 7 DB 3 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

33 8243 6 3 iRiga | Bodrum Pivesli Dubleks | oy yp DB 3 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

34 8243 6 3 iRisa | At P;\%Zie'?]”b'eks KONUT DB 3 3 1 kat+Cati Kat 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

35 8243 6 3 iRIS A Cat Pagz&g}“b'eks KONUT DB 3 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

36 8243 6 3 iRisa | Bodrum Pivesli Dubleks | oy yp DB 4 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

37 8243 6 3 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 7 DB 4 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

38 8243 6 3 iRIS A Cat sz"'(;”b'eks KONUT DB 4 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

39 8243 6 3 RIS A Cat P&Zii’(g}”b'eks KONUT DB 4 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

40 8243 6 3 iRIS A Cat P;\il":z'ig]”b'eks KONUT DB 6 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

41 8243 6 3 RIS A Cat P;\;’zzt;”b'eks KONUT DB 20 4 1 kat+Cati Kat 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

42 8243 6 3 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks |y DB 22 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

43 8243 6 3 iRIS A Cat P,'\il':i(';”b'eks KONUT DB 23 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

44 8243 6 3 | uwvum | Cat P;&’lzz'}'(g]”b'eks KONUT EA 2 4 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50
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EK-3: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PiYASA DEGERI YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGERLERININ LISTESI

. .. | Nitelik (Kat irtifak | Kullanim - Bagimsiz m?Birim | KDV | Tasinmazin Degeri | Taginmazin Degeri
Parsel 2 . .
Sira | Ada S fr s e ) e || | e Kat Alani (m?) | " egeri | Orani | (KDV Harig) (TL) (KDV Dahil) (TL)

45 8243 6 3 | LiLyum | Bodrum Pivesii Dubleks | oy yp EA 6 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

46 8243 6 3 LiLYUM Cat P;\;’zz'i;”b'eks KONUT EA 6 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

47 8243 6 3 LiLyym | Bodrum Piyesli Dubleks |y yr EA 7 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

48 8243 6 3 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 1 EA 11 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

49 8243 6 3 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |y 1 EA 11 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

50 8243 6 3 | ulovom | cR szg;”b'eks KONUT EA 11 4 1 kat+Cati Kat 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

51 8243 6 3 LiLYUM Cat P;\)l’zzte':;”b'eks KONUT EA 14 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

52 8243 6 3 LiLYUM Cat Pagzw‘”b'eks KONUT EA 15 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

53 8243 6 3 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 1 EA 16 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

54 8243 6 4 | mimoza | Bodrum Pivesli Tripleks | B 5 1 BODRUM+ZEMIN' 730 2.790 18 2.036.700,00 2.403.306,00
Mesken KAT

55 8243 6 4 iRiga | Bodrum Pivesli Dubleks | oy yp DB 24 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

56 8243 6 4 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks | ¢\ 1 DB 24 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

57 8243 6 4 iRIS A Cat Pagz&g}“b'eks KONUT DB 24 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

58 8243 6 4 iRisa | Bodrum Pivesli Dubleks | oy yp DB 25 1 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

59 8243 6 4 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 7 DB 25 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

60 8243 6 4 iRIS A Cat sz"'(;”b'eks KONUT DB 25 3 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

61 8243 6 4 RIS A Cat P&Zii’(g}”b'eks KONUT DB 25 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

62 8243 6 4 iRIS A Cat P;\il":z'ig]”b'eks KONUT DB 31 4 1 kat+Cati Kati 256 2.150 18 550.400,00 649.472,00

63 8243 6 4 RIS B Cat P;\;’zzt;”b'eks KONUT DA 1 2 1 kat+Cati Kat 280 2.150 18 602.000,00 710.360,00

64 8243 6 4 iRIS B Cati P;\)l";:te':;”b'eks KONUT DA 2 2 1 kat+Cati Kati 280 2.150 18 602.000,00 710.360,00

65 8243 6 4 iRiS B Cat P,'\il':i(';”b'eks KONUT DA 3 2 1 kat+Cati Kati 280 2.150 18 602.000,00 710.360,00

66 8243 6 4 iRiS B B°dr“m,\;’ieysi§?“b'e“ KONUT DA 4 1 B"dr“;“afahge 319 2.700 18 861.300,00 1.016.334,00
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EK-3: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PiYASA DEGERI YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGERLERININ LISTESI

. .. | Nitelik (Kat irtifak | Kullanim - Bagimsiz m?Birim | KDV | Tasinmazin Degeri | Taginmazin Degeri
Parsel 2 . .
Sira | Ada S fr s e ) e || | e Kat Alani (m?) | " egeri | Orani | (KDV Harig) (TL) (KDV Dahil) (TL)

67 8243 6 4 iRIS B Cat Pzzz'}iz]”b'eks KONUT DA 4 2 1 kat+Cati Kati 280 2.150 18 602.000,00 710.360,00

68 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |y 7 EA 21 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

69 8243 6 4 LILYUM Cat P&Ziﬂ;”b'eks KONUT EA 21 4 1 kat+Gati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

70 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 1 EA 22 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

71 8243 6 4 LILYUM Cat P;\il’zz:ig]”b'eks KONUT EA 22 4 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

72 8243 6 4 | LiLyum | Bodrum PiyesliDubleks |\ o\ yr EA 23 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

73 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |y 1 EA 23 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

74 8243 6 4 LiLYUM Cat Pagzw‘”b'eks KONUT EA 23 4 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

75 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 1 EA 24 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

76 8243 6 4 LILYUM B°d'“m,\;’;ysfi'nt’“b'eks KONUT EA 25 1 B°dr“;‘afahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
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EK-3: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PiYASA DEGERI YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGERLERININ LISTESI
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. .. | Nitelik (Kat irtifak | Kullanim - Bagimsiz m?Birim | KDV | Tasinmazin Degeri | Taginmazin Degeri
Parsel 2 . .
Sira | Ada S fr s e ) e || | e Kat Alani (m?) | " egeri | Orani | (KDV Harig) (TL) (KDV Dahil) (TL)

77 8243 6 4 | LiLyum | Bodrum PiyesliDubleks |\ yr EA 25 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

78 8243 6 4 LILYUM Cau P;\;’zzi;”b'eks KONUT EA 25 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

79 8243 6 4 LiLyym | Bodrum Piyesli Dubleks |y yr EA 26 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

80 8243 6 4 LILYUM Cau P;\)l':g]”b'eks KONUT EA 26 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

81 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |y 1 EA 27 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

82 8243 6 4 | LiLyum | Bodrum PiyesliDubleks |\ o\ yr EA 28 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

83 8243 6 4 LILYUM Cau P;\)l’zzte':;”b'eks KONUT EA 28 4 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

84 8243 6 4 LiLyym | Bodrum Piyesli Dubleks |y 1 EA 29 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

85 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |\ 1 EA 29 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

86 8243 6 4 LiLYUM Cat P;\il’zz'ig]”b'eks KONUT EA 29 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

87 8243 6 4 | uvom | G P&Ziﬂ;”b'eks KONUT EA 29 4 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

88 8243 6 4 | vLiyum | Bodrum PivesliDubleks | EA 30 1 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

89 8243 6 4 LiLyum | Bodrum Piyesli Dubleks |y 1 EA 32 2 Bodrum+Bahge 233 3.400 1 792.200,00 800.122,00
Mesken Kati

90 8243 6 4 | Liyum | cev sz’;g]“b'eks KONUT EA 32 3 1 kat+Cati Kat 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

91 8243 6 1 | zENCLUB Diikkan ISYERI F 1 1.Bodrum kat 169,86 2.650 18 450.129,00 531.152,22

92 8243 6 1 | zENcLUB Diikkan ISYERI F 2 1.Bodrum kat 102,56 2.650 18 271.784,00 320.705,12

93 8243 6 2 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks | ¢\ 7 D 21 2 Bodrum+Bahge 300 2.820 18 846.000,00 998.280,00
Mesken Kati

94 8243 6 3 LiLYUM Cat P;\il":z'ig]”b'eks KONUT EA 2 3 1 kat+Cati Kati 209 2.750 1 574.750,00 580.497,50

TOPLAM 71.401.741,00 79.966.113,10

* Yukaridaki listede bulunan bagimsiz béliimlerden; "IRIS A tipi D blok 5 nolu giris 1 nolu bagimsiz bélim, IRIS A tipi D blok 5 nolu giris 3 nolu bagimsiz béliim, LILYUM tipi E blok 2 nolu giris 2 nolu
bagimsiz bélim, LILYUM tipi E blok 3 nolu giris 3 nolu bagimsiz bélim, MIMOZA tipi B blok 1 nolu girig 1 nolu bagimsiz béliim, IRIS A tipi DB blok 3 nolu girig 1 nolu bagimsiz béliim, IRIS A tipi DB

blok 3 nolu giris 3 nolu bagimsiz béliim" lerin degeri takdir edilirken i¢ mekanlarinin yapili durumda olmasi dikkate alinmistir.
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EK-4: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGERLERININ LiSTESI

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
Sira | Ada | Parsel | Etap |BinaTipi| lisetesindeki K:"a"'m Blok | Girig | Ba9imsiz Kat Alami Degeri Yillik Kira | Kapitalizasyon | Tasinmazin
nitslig) maci Boliim No (m?) (TL/AY/m?) Degeri (TL) Orani Degeri

1 8243 6 1 IRIS A Cati P&'Zg'iig]“b'eks KONUT D 1 3 1 kat+Gat Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
2 8243 6 1 IRIS A Cat Pzzzui“b'eks KONUT D 1 4 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
3 8243 6 1 RIS A B°d’“mh;’ieysis;inD”b'eks KONUT D 2 2 B°d’“}'(“a+t:3"hce 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
4 8243 6 1 iRIS A Cat Pih‘/’lzz';e[:]“b'eks KONUT D 2 4 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
5 8243 6 1 iRIS A Cati Pi&zzu;“b'eks KONUT D 3 4 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
6 8243 6 1 RIS A B°dr“mJLysis‘3'LD”b'eks KONUT D 5 1 B"dr“g?ahge 300 12,0 43.200,00 5,3% 815.094,34
7 | 8243 6 1 Risa | ©a Pi&zzug‘b'eks KONUT D 5 3 1kat+Cati Kati | 256 9.0 27.648,00 5,3% 521.660,38
8 8243 6 1 IRIS A Gat Pz::t;“b'eks KONUT D 8 3 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
9 8243 6 1 IRIS A Cat szt;“b'eks KONUT D 11 4 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
10 | 8243 6 1 iRIS A Cati szzt;“b'eks KONUT D 15 4 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
11 8243 6 1 LiLyum | Bodrum J;ysifa"nmb'eks KONUT E 2 2 B““g:aah‘?e 233 14,5 40.542,00 5,3% 764.943,40
12 | 8243 6 1 Lyum | ©a0 Pzzzui“b'eks KONUT E 3 3 1 kat+Gati Kati 209 13,1 32.854,80 5,3% 619.901,89
13 | 8243 6 2 MIMOZA B°dr”mh§;ysiqup'eks KONUT B 1 1 BODRF&";TZEWN 730 12,5 109.500,00 5,3% 2.066.037,74
14 | 8243 6 2 MIMOZA B°dr“mh;’éysi2LTrip'eks KONUT B 3 1 BODRE&";TZEWN 730 118 103.368,00 5,3% 1.950.339,62
15 | 8243 6 2 iRIS A Cati Pi&zzu;“b'eks KONUT D 19 3 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
16 | 8243 6 2 RIS A B°dr“mJLysis‘3'LD”b'eks KONUT D 20 1 B"dr“g?ahge 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
17 | 8243 6 2 Risa | ©a Pi&zzug‘b'eks KONUT D 20 3 1kat+Cati Kat | 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
18 | 8243 6 2 IRIS A Gat Pz::t;“b'eks KONUT D 20 4 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
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EK-4: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGERLERININ LiSTESI

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
. . . . . Kullanim L Bagimsiz Alani - Yillik Kira | Kapitalizasyon Tasinmazin
Sira Ada | Parsel | Etap | Bina Tipi lisetesindeki Amaci Blok | Girig Béliim No Kat (m?) Degeri Degeri (TL) Orani Degeri

niteligi) (TLIAY/m?) g g
19 | 8243 6 2 IRIS A Cati P&'Zg'ilg]“b'eks KONUT D 21 3 1 kat+Gat Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
20 | 8243 6 2 IRIS A Cat Pzzz'}i{i“b'eks KONUT D 21 4 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
21 8243 6 2 IRIS A Cat P'&'Z?&g‘b'eks KONUT D 24 4 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
22 | 8243 6 3 | ANEMON B°dr“mh;’;ysi2'nn'p'eks KONUT A 5 1 BODRE&";TZEM' NI 749 12,3 110.552,40 5,3% 2.085.894,34
23 | 8243 6 3 | ANEMON B°dr“mh;’;-‘/si1::f”p'eks KONUT A 6 1 BODR1UI¥';TZEM' NI 749 12,3 110.552,40 5,3% 2.085.894,34
24 | 8243 6 3 MIMOZA B°dr“mh§g/sise'f”p'eks KONUT B 6 1 BODR1UI¥';TZEM' NI 730 118 103.368,00 5,3% 1.950.339,62
25 | 8243 6 3 iRiga | Bodrum Piyesli Dubleks |\ | pg 1 1 Bodrum+Bahee | 4, 11,3 40.680,00 5,3% 767.547,17

Mesken Kati

S cati Piyesli Dubleks

26 | 8243 6 3 RIS A oo KONUT | DB 1 3 1kat+Gati Kati | 256 82 25.190,40 53% 475.290,57
27 | 8243 6 3 iRIS A Cat Pazzt;“b'eks KONUT DB 1 4 1 kat+Cati Kati | 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
28 | 8243 6 3 iRig A | Bodrum Piyesli Dubleks |y DB 2 1 Bodrum+Bahge | 45, 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72

Mesken Kati
29 | 8243 6 3 iRig A | Bodrum Piyesli Dubleks |y DB 2 2 Bodrum+Bahee | 45, 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72

Mesken Kati
30 | 8243 6 3 IRIS A Cat Pzzz'}i{i“b'eks KONUT DB 2 3 1 kat+Gati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
31 8243 6 3 IRIS A Cat P'&'Z?&g‘b'eks KONUT DB 2 4 1 kat+Gati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
32 | 8243 6 3 RIS A B°dr“mhj;ysiﬂ'nD“b'eks KONUT DB 3 1 B°dr“;‘a+‘:3ahce 300 13 40.680,00 5,3% 767.547,17
33 | 8243 6 3 iRig A | Bodrum Pivesli Dubleks | oy DB 3 2 Bodrum+Bahge | 45, 113 40.680,00 5,3% 767.547,17

Mesken Kati
34 | 8243 6 3 RIS A Cat Pazzt;“b'eks KONUT DB 3 3 1 kat+Gati Kati 256 82 25.190,40 53% 475.290,57
35 | 8243 6 3 Risa | ©a P'&Zilg‘b'eks KONUT | DB 3 4 1kat+Cati Kat | 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
36 | 8243 6 3 iRIS A B"dr“m;;ysfe“nt’”b'e“ KONUT DB 4 1 B"dr“g?ame 300 11,3 40.680,00 5,3% 767.547,17
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EK-4: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGERLERININ LiSTESI

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
Sira | Ada | Parsel | Etap |BinaTipi| lisetesindeki K:"a"'m Blok | Girig | Ba9imsiz Kat Alami Degeri Yillik Kira | Kapitalizasyon | Tasinmazin
nitslig) maci Boliim No (m?) (TL/AY/m?) Degeri (TL) Orani Degeri
37 | 8243 6 3 IRIS A B"dr“mh';;ysifa"nD”b'eks KONUT DB 4 2 B““g:aah‘?e 300 11,3 40.680,00 5,3% 767.547,17
38 | 8243 6 3 IRIS A Cat Pzzzui“b'eks KONUT DB 4 3 1 kat+Gati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
39 | 8243 6 3 IRIS A Cat Pazz'}ig‘b'eks KONUT DB 4 4 1 kat+Gati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
40 | 8243 6 3 iRIS A Cat Pih‘/’lzz';e[:]“b'eks KONUT DB 6 4 1 kat+Cati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
41 8243 6 3 iRIS A Cati Pi&zzu;“b'eks KONUT DB 20 4 1 kat+Cati Kati 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
42 | 8243 6 3 RIS A B°dr“mJLysis‘3'LD”b'eks KONUT DB 22 2 B"dr“g?ahge 300 13 40.680,00 5,3% 767.547,17
43 | 8243 6 3 Risa | ©a Pi&zzug‘b'eks KONUT | DB 23 3 1kat+Cati Kati | 256 8,2 25.190,40 5,3% 475.290,57
44 | 8243 6 3 Lyum | ©at Pz::t;“b'eks KONUT EA 2 4 1 kat+Cati Kati 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
45 | 8243 6 3 LiLYUM B°dr“m;;”siiir]D“b'eks KONUT EA 6 1 Bwr“?afahge 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
46 | 8243 6 3 Lityum | €@t szzt;“b'eks KONUT EA 6 3 1 kat+Gati Kati 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
47 | 8243 6 3 LILYUM B"dr“mh';;ysifa"nD”b'eks KONUT EA 7 2 B““g:aah‘?e 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
48 | 8243 6 3 LiLyum | Bodrum h';;ysizLD”b'eks KONUT EA 11 1 Bwr“g?"me 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
49 | 8243 6 3 LiLyum | Bodrum ;ieysis;inmb'eks KONUT EA 11 2 B°d’“}'(“a+t:3"hce 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
50 | 8243 6 3 Lityum | €80 Pih‘/’lzz';e[:]“b'eks KONUT EA 11 4 1 kat+Cati Kati 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
51 8243 6 3 Liyum | ©at Pi&zzu;“b'eks KONUT EA 14 3 1 kat+Cati Kati 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
52 | 8243 6 3 Liyum | ©at Pi&zﬂ;“b'eks KONUT EA 15 3 1 kat+Cati Kati 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
53 | 8243 6 3 LiLyum | Bodrum Pivesli Dubleks |yt | Ea 16 2 Bodrum+Bahge | 534 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
Mesken Kati
54 | 8243 6 4 MIMOZA B°d'“mhj;ysi§::”p'9ks KONUT B 5 1 BODRE&'X.fEMiN 730 11,8 103.368,00 5,3% 1.950.339,62
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EK-4: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGERLERININ LiSTESI

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
. . . . . Kullanim L Bagimsiz Alani - Yillik Kira | Kapitalizasyon Tasinmazin
Sira Ada | Parsel | Etap | Bina Tipi lisetesindeki Amaci Blok | Girig Béliim No Kat (m?) Degeri Degeri (TL) Orani Degeri
niteligi) (TLIAY/m?) d d
55 | 8243 6 4 IRIS A B"dr“mh';;ysifa"nD”b'eks KONUT DB 24 1 B““g:aah‘?e 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
56 | 8243 6 4 IRIS A B"d’“m;;ysiﬂ'nD”b'eks KONUT DB 24 2 Bwr“g?"me 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
57 | 8243 6 4 IRIS A Cat P'&'Z?&g‘b'eks KONUT DB 24 3 1 kat+Gati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
58 | 8243 6 4 RIS A B°dr“mhj;ysiﬂ'nD“b'eks KONUT DB 25 1 B°dr“;‘a+‘:3ahce 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
59 | 8243 6 4 RIS A B°dr“mhj;ysiﬂ'n'3“b'eks KONUT DB 25 2 BOdr“g’fah‘?e 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
60 | 8243 6 4 iRIS A Cat Pazzt;“b'eks KONUT DB 25 3 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
61 | 8243 6 4 Risa | ©a P'&Zilg‘b'eks KONUT | DB 25 4 1kat+Cati Kati | 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
62 | 8243 6 4 IRIS A Gat P'&’::t;“b'eks KONUT DB 31 4 1 kat+Cati Kati 256 8,0 24.576,00 5,3% 463.698,11
63 | 8243 6 4 IRIS B Cat Pazzt;“b'eks KONUT DA 1 2 1 kat+Gati Kati 280 8,2 27.552,00 5,3% 519.849,06
64 | 8243 6 4 RIS B Cati P;\)A'Zi;“b'eks KONUT DA 2 2 1 kat+Gati Kati 280 8,2 27.552,00 5,3% 519.849,06
65 | 8243 6 4 RIS B Cati P&'Zg'ilg]“b'eks KONUT DA 3 2 1 kat+Gat Kati 280 8,2 27.552,00 5,3% 519.849,06
66 | 8243 6 4 RIS B B"d’“m;;ysiﬂ'nD”b'eks KONUT DA 4 1 Bwr“g?"me 319 10,8 41.342,40 5,3% 780.045,28
67 | 8243 6 4 RIS B Cat P'&'Z?&g‘b'eks KONUT DA 4 2 1 kat+Gati Kati 280 8,2 27.552,00 5,3% 519.849,06
68 | 8243 6 4 LiLYUM B°dr“mhj;ysiﬂ'nD“b'eks KONUT EA 21 2 B°dr“;‘a+‘:3ahce 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
69 | 8243 6 4 Liyum | ©at P'&Zgu;“b'eks KONUT EA 21 4 1 kat+Cati Kati 209 10,4 26.083,20 5,3% 492.135,85
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EK-4: 94 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGERLERININ LiSTESI

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
. . . . . Kullanim L Bagimsiz Alani - Yillik Kira | Kapitalizasyon Tasinmazin
Sira Ada | Parsel | Etap | Bina Tipi lisetesindeki Amaci Blok | Girig Béliim No Kat (m?) Degeri Degeri (TL) Orani Degeri
niteligi) (TLIAY/m?) d d
70 | 8243 6 4 LILYUM B"dr“mh';;ysifa"nD”b'eks KONUT EA 22 1 B““g:aah‘?e 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
i Cati Piyesli Dubleks
71 | 8243 6 4 LiLYUM oo KONUT EA 22 4 1kat+Cati Kati | 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
72 | 8243 6 4 LiLYUM B°d’“mh;"eysii'nD”b'eks KONUT EA 23 1 B°d’“}'(“a+t:3"hce 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
73 | 8243 6 4 LiLYUM B°dr“mhj;ysiﬂ'nD“b'eks KONUT EA 23 2 B°dr“;‘a+‘:3ahce 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
74 | 8243 6 4 Liyum | ©at P'&Zgu;“b'eks KONUT EA 23 4 1 kat+Cati Kati 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
75 | 8243 6 4 LiLYUM B°dr“mhj('aysise"nD”b'eks KONUT EA 24 1 B"dr“g?ahge 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
76 | 8243 6 4 LILYUM B"dr“m;(';iif“b'e“ KONUT | EA 25 1 B"dr“a‘a’fahge 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
77 | 8243 6 4 LiLYUM B"dr“m;;ysfe“nt’“b'e“ KONUT EA 25 2 B"dr“g?ame 233 135 37.746,00 53% 712.188,68
78 8243 6 4 Lityum | €@t Pazzt;“b'eks KONUT EA 25 3 1 kat+Cati Kati 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
79 | 8243 6 4 LILYUM B°dr“m,\';;ysise"nD”b'eks KONUT EA 2 2 B°dr“?a::3ahge 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
Cati Piyesli Dubleks
80 | 8243 6 4 LiLYUM oo KONUT EA 26 3 1kat+Cati Kati | 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
81 8243 6 4 LILYUM B"d’“m;;ysiﬂ'nD”b'eks KONUT EA 27 1 Bwr“g?"me 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
82 | 8243 6 4 LiLYUM B°d’“mh;"eysii'nD”b'eks KONUT EA 28 2 B°d’“}'(“a+t:3"hce 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
83 | 8243 6 4 Lityum | €80 P'h‘/’lzztg]“b'eks KONUT EA 28 4 1 kat+Cati Kati 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
84 | 8243 6 4 LiLYUM B°dr“mhj;ysiﬂ'n'3“b'eks KONUT EA 29 1 BOdr“g’fah‘?e 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
85 | 8243 6 4 LiLYUM B°dr“mhj('aysise"nD”b'eks KONUT EA 29 2 B"dr“g?ahge 233 13,5 37.746,00 5,3% 712.188,68
86 | 8243 6 4 Liyum | ©at P'&Zilg‘b'eks KONUT | EA 29 3 1kat+Cati Kati | 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
87 | 8243 6 4 Lyum | ©at P'&’::t;“b'eks KONUT EA 29 4 1 kat+Cati Kati 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
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REEL

DEGERLEME

Kl - Fizibilite - Proje

Nitelik (Kat irtifak . m? Birim Kira . o
. . . . . Kullanim L Bagimsiz Alani - Yillik Kira | Kapitalizasyon Tasinmazin
Sira Ada | Parsel | Etap | Bina Tipi lisetesindeki Amaci Blok | Girig Béliim No Kat (m?) Degeri Degeri (TL) Orani Degeri
niteligi) (TLIAY/m?) d d
88 | 8243 6 4 LILYUM B"dr“mh';;ysifa"nD”b'eks KONUT EA 30 1 B““g:aah‘?e 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
89 | 8243 6 4 LILYUM B"d’“m;;ysiﬂ'nD”b'eks KONUT EA 32 2 Bwr“g?"me 233 135 37.746,00 5,3% 712.188,68
90 | 8243 6 4 Liyum | S8t P'&'Z?&g‘b'eks KONUT EA 32 3 1 kat+Gati Kati 209 10,3 25.832,40 5,3% 487.403,77
91 8243 2 1 |zencLus Diikkan ISYERI F 1 1.Bodrum kat | 169,86 10,0 20.383,20 5,3% 384.588,68
92 | 8243 2 1 |zencLus Diikkan ISYERI F 2 1.Bodrum kat | 102,56 9,0 11.076,48 5,3% 208.990,19
93 | 8243 6 2 RIS A B°dr“mhj('aysise"nD”b'eks KONUT D 21 2 B"dr“g?ahge 300 11,2 40.320,00 5,3% 760.754,72
o4 | 8243 6 3 Liyum | ©at P'&Zilg‘b'eks KONUT | EA 2 3 1kat+CatiKati | 209 10,5 26.334,00 5,3% 496.867,92
TOPLAM 63.730.763,77

* Yukaridaki listede bulunan bagimsiz béliimlerden; "IRIS A tipi D blok 5 nolu giris 1 nolu bagimsiz béliim, IRIS A tipi D blok 5 nolu giris 3 nolu bagimsiz bélim, LILYUM tipi E blok 2 nolu giris
2 nolu bagimsiz béliim, LILYUM tipi E blok 3 nolu giris 3 nolu bagimsiz bélim, MIMOZA tipi B blok 1 nolu giris 1 nolu bagimsiz béliim, IRIS A tipi DB blok 3 nolu girig 1 nolu bagimsiz bélim,
IRIS A tipi DB blok 3 nolu girig 3 nolu bagimsiz bélim" lerin degeri takdir edilirken ic mekanlarinin yapili durumda olmasi dikkate alinmistir.
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