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IRTIFAK HAKKI ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli ézellikleri:

1. TAPU VE IRTIFAK HAKKI KAYDI: Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva kéyi, 123
ada 1 parselde kayith 7.457,00 m2 arsa vasifli taginmazdir. Taginmaz tamami Maliye
Hazinesi adina kayitli olup, satisa konu hak, Kirig

Otelcilik ve Turizm A.S. lehine tesis edilen irtifak hakkidir.

2. IMAR DURUMU:imar gapina gore Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva Koyt 123 ada
1 parsel; 7457,00 m2 yizolgimld arsa olup, 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani
icersindedir. E=1,00 emsallidir. On bahge mesafesi 10,00 mt, yan cephe mesafesi 5,00
mt Ayrik nizam 3 katl, sagak seviyesi 9,50 mt olup ¢ati meyili % 33 olan imar ¢apina
sahiptir.

3. MEVCUT DURUMU, CINS VE VASFI: Tasinmaz Camyuva Belediyesi sinifari iginde
meskun alandadir. Camyuva Beldesi Deniz Caddesinin batisinda ana caddeye cephelidir.
Kemer- Kumluca karayoluna yaklasik 400,00 mt mesafededir. Taginmazin bulundugu
bolge Giiney Antalya Turizm bolgesi icindedir. Taginmazin yakinlarinda 5 yildizli oteller ve
tatil kdyleri bulunmaktadir. Her tirlli altyapi ve Belediye hizmetinin verildigi bir sahada
olup, ulasimi ¢ok kolaydir. Dolmus ve otobls guzergahlarina yakindir. Tasinmazin, déviz
kazandiricl Turizm hizmetleri alani icersinde olmasi her tlirli altyapi hizmetinin verilmesi
nedeniyle konaklama ve tatil igin cazibe merkezi olusmustur. Bu durum da taginmazin
degerine olumlu etki eden faktorlerdendir. Alt yapi hizmetleri, GATAB tarafindan
verilmektedir. Sosyal alt yapi olarak taginmaz, giiney Antalya Turizm Gelisim Projesi
kapsaminda Kemer destek kentine baglh Camyuva kdylinde olmasi nedeniyle Kemer
ilgesinde kurulu giivenlik, saglik, idari, mahalli, yerel yénetim Ptt, Kemer yat limaniv.s gibi
sosyal altyapiya da haiz bir bdlgede bulunmaktadir. Taginmazarsa; diiz ve diize yakin
meyilli, killi tm biinyededir. Parsel (izerinde, birbirine bitisik 3 adet 3%er katli personel
lojmani, 1 adet kafeterya binasi 1 adet kameriye, 1 adet bekgi kulibesi, bir adet
subasman, 1 adet alti agik garaj Ust tahliyesi glin 1si platformu olan bina ile gesitli cins ve
yaslarda agagclar vardir. Parsel etrafi ihata duvari ile gevrili olup duvar tzeri demir
korkulukludur.

Personel lojman binalari: 3 blok halinde birbirine baglantili olup. betonarme karkas
yapida inga edilmigtir. Ahgap oturma gatili ve Gzeri kiremit Ortaltdr. Her 3 blokta zemin+
2 katlidir. Blok katlarina ¢ikilan merdivenler demir korkulukludur. Binalarin girisi, merdiven
ve kat sahanliklari désemeleri karomozaiktir. Merdiven basamak ve rihtlari mozaik
kaplamadir. Binalarin dis ve i¢ cepheleri sivali boyaldir. Personel oda giris kapilari
numaraldir. Her katta 12 oda olmak Uzere toplam 32 oda bélmesi vardir. Oda kapilarn
kilitlidir ancak odalarin dig camlanindan yapilan incelemede, bazi odalarda ranza oldugu
bazi odalarin bos oldudu,, bazi odalarda kigik mutfak nisleri oldugu g&rilmastar.
Odalarin pencere dogramalari pvc olup kapilar ahsap dogramadir. Oda désemeleri
karomozaiktir. Binalar meveut durumuyla oldukga yipranmis vaziyette olup, bina girisleri
ve sahanliklar kiiglikbas hayvan barinagi haline gelmis oldugu etrafin hayvan pisikleri
icersinde oldugu gorlimstlr. Bazi pencere dogramasi camlan kirik durumda olup,
binalara blyuk capta bakim onarim gerekir.

Kafeterya Binasi: Tek katli olup ahsap gatili Gzeri kiremit érttltidir. Giris kismi strgali
pvc dogramalidir. Camlarin ¢cogu kirk durumdadir. Déseme kaplamalari seramiktir.
Duvarlar sivall baanalidir. I kisimda 2 ser bélmeli bayan ve erkek wc leri vardir.
Tuvaletlerin dégseme kaplamalar seramik olup, duvarlar fayans kaplamadir. Binanin bakim
onanma ihtiyaci vardir.

Kameriye: Kafeteryanin hemen énlinde bulunmakta olup, ahsap karkas bir bina olup,
catisi da ahsaptir. Etrafi agiktir. Gati Gzeri kiremit kaplamalidir. Kafeterya igerisi bos
vaziyettedir.

Bekgi kuliibesi: Tek katl olup bahge girisinde 9,00 m2 ytizélglimlidir. Kapi ve
pencere dogramalan pvc dir. i¢ ve dis duvarlar sivali badanalidir. Seramik désemeli,
tavani ahsap lambrilidir.

Gilinisi platformu ve agik garaj binasi: Tek katl, betonarme karkas yapidir. Diz teras
catildir. Terasta gurnisilar yerlestirimis olup, binanin alti agik olup, araba garaj olarak
kullaniimaktadir.95,00 m2 oturma alanhdir.

Subasman: Atil vaziyette olup herhangi bir ekonomik degeri yoktur. Cevre duvan:
Parselin etrafi yaklasik 365,00 mt uzunlugunda ortalama 0,90 mt yiksekliginde ihata
duvari ile gevrilmis olup, duvar Gzeri 0,70 mt ylksekliginde demir korkuluk vardir.
Duvarlann i¢ ve digi sivali, boyall olup mozaik harpustahdir. Demir korkuluklar boyalidir.
Bina ve yapi degerleri Cevre ve sehircilik Bakanligi Yapi Yaklasik Maliyeti cetveline gore
yipranma paylari dugulerek hesaplanacaktir. Buna gore;

Personel lojmanlari bloklan: 3 blok seklinde olup oturma alanlari 500,00 m2 + 102,00
m2 + 212,00 m2 = 814.00 m2 olup 3 katlidir. Toplam insaat alani 2.442,00 m2 dir.Degeri
ise; 2442,00 m2 x 490,00 TL/m2 - % 15 yipranma pay = 1.017.093,00 TL dir.

Kafeterya binasi 167,00 m2, Kameriye ise 110,00 m2 dir. Toplam 277,00 m2 dir.Degeri
ise;

277,00 x490,00 TLU/m2 - % 15 yipranma payi = 115.370,00 TL dir.

Ginisi platformu binasi, 95,00 m2, bekgi kullibesi ise, 9,00 m2 dir. Degerleri ise;

104,00 m2 x 145,00 TUmM2 - % 15 yipranma pay! = 12.818,00 TL dir.

Bahce ihata duvari: Yaklasik 365,00 mt uzunlugunda ve demir korkulukla birlikte
ortalama 1,60 mt yliksekliktedir. 584,00 m2 x 85,00 TL/m2 - % 10 yipranma = 44.676,00
Tldir. Parsel igersinde bulunan bina ve yapilanin toplam degeri ise; 1.189.957,00 TL dir.

Zirai yonden inceleme: Parselin etrafinda dikiimis agaclarin bakimlan (sulama,
budama, glbreleme, ilaglama, ¢apalama v.b) zamaninda yapiimamis dir. Bakimsiz ve
gelisme durumlari zayiftir. Parsel etrafinda 12-15 yaslarinda 23 adet figus, 9 adet mazi,
15 adet okaliptiis, 13 adet akasya, 2 adet nar, 12 adet karabiber, 2 adet Japon guli, 16
adet servi ve 2 adet dut agaci vardir.Parsel lizerindeki agaglarin yas, cins, adet, bakim ve
gelisme durumlari dikkate alinarak degerleri 9.400,00.-TL dir.

Camyuva 123 ada 1 parselin irtifak hakki degerlendirmesi:

Parselin mulkiyeti Maliye Hazinesine ait olup, 03.07.1997 tarihinde Kiris otelcilik ve
Turizm A.S lehine irtifak hakki tesis edilmistir.Parsel 7.457,00 m2 yizélgtmiadar.
Camyuva merkezine yakin meskun alan ve imar plani igindeki parselin tahsis tarihi
baslangici 03.07.1997 olup, bitim tarihi 03.07.2036 tarihi olup 39 yiligina tahsislidir. Kesif
tarihi itibariyle 23 yillik tahsis slresi kalmistirMahalli alim -satim rayicleri arastirilarak
tahsis bedeli olarak

39 yillik stireyi 500,00 TL/m2 kabul ederek kalan slre igin;

500,00 TLUmM2/ 39 yil x 23 yil = 295,00 TL/m2

295,00 TUmM2 x 7.457,00 m2 = 2.199.815,00 TL olmaktadir.

Parselin Toplam degeri: 3.399.172,00 TL olmaktadir.
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KEMER iCRA DAIRESI
2003/109 TLMT.

ihaleye katilimcilarinin ayrica asagida belirtilen hususlari kabul ettiklerine dair
noter tasdikli taahhitnameyi ihale saatinden 6nce dosyaya ibraz etmeleri
gerekmektedir:

a) Kltdr ve Turizm Bakanliginin 26/02/2008 tarih ve 33504 sayil yazisi ile “taginmaz
(zerinde onayli plan ve projesine aykir olarak yapi ve tesis yapiimasi ve Ust hakki
bedellerinin veya hasilat paylarinin tst Uste 2 yil 6denmemesi nedeniyle taginmaz igin
4916 sayil kanunun gegici 2. Maddesi kapsaminda islem yapilacag”; Kiltlr ve Turizm
Bakanhg! Yatinm ve isletmeler Genel Midiirliginiin 10/06/2010 tarih ve 123371 sayil
yazisi ile “satin alacak gercek ve tlzel kisilerin Giiney Antalya Turizm Alani sinirlari
icerisinde turizm tesislerinin veya yatirmlarinin bulunmasi ve Bakanligimizca diizenlenen
Turizm Yatimmi/igletme Belgesine sahip olmasi; ve 123 ada 1 parsel sayili taginmaz
(zerindeki personel lojmani tesisinin, 115 ada 20 parsel sayil taginmaz (izerinde yer alan
tesise ait alinacak Turizm Isletme Belgesine isletiimesi sartiyla icra yolu ile satigina izin
verildigi”;

b) Kirig Ot. Ve Tur. A.$. adina gergeklestirilen kesin tahsis kosullarinin aynen gegerli
olacagy,

c) Turizm yatinmi gergeklestiriimek zere imar planindaki amaci dogrultusunda tahsis
edilen taginmazin amaci disinda kullanilamayacag,

d) Tesiste Bakanhgin izni olmadan ve plan projelerde gerekli degisiklik
gerceklestirimeden tadil ve ilaveler yapilamayacagi,

e) Devrin gergceklesmesinden sonra Kiltir ve Turizm Bakanliginca verilen sireler
icerisinde 115 ada 20 parsel sayili taginmaz (izerinde yer alan tesise Turizm isletme
Belgesi alinacagl. 123 ada 1 parsel sayili tasinmaz (izerinde gergeklestirilen personel
lojmani tesisinin belgeye isletilecegi,

f) Devrin yapilacagi tarihten itibaren; f.a. 115 ada 20 parsel sayil tasinmaz (izerinde yer
alan tesislere iliskin cari yil birim maliyetleri esas alinarak hesaplanacak 576 yatak
kapasiteli 5 yildizli otel tesisi tizerinden yeni kira uygulamasi yapilacag, f.b. 123 ada 1
parsel sayil tasinmaz (izerinde yer alan personel lojmani tesisiicin cari yil birim maliyetleri
esas alinarak hesaplanacak 500 yatak kapasiteli personel lojmani tesisi Gzerinden yeni
kira uygulamasi yapilacagi,

g) Devrin gerceklestirilecedi tarihten itibaren en geg¢ 30 giin icerisinde ilgili Saymanliga
/Defterdarliga tespit edilen yeni st hakki bedellerinin yatirilacag,

h) Kira bedeline ilave olarak irtifak hakki sdzlesmesinde yer alan oranda Hazineye
cirodan pay ddenecegi, 1) Turk Ticaret Kanunu ve/veya Yabanci Sermaye Tesvik Kanunu
hikdmlerine gore istigal konular arasinda “turizm yatinmifisletmeciligi” olan bir anonim
sirket kurulmasi gerektigi.

j) Sirketin mevcut veya gelecekte gikarilacak hisselerinin veya kullanma hakkinin yada
bir kisminin devredilmek istenmesi durumunda izin alacagi,

k) Tahsis edilen tasinmaz malin 49 yillik tahsis slresinin sonunda Uzerindeki yapi ve
tesislerle birlikte hazineye devredilecedi,

1) Hak lehdan adi gegen miiflis sirketin (ist hakkindan dolay1 denmeyen herhangi bir
borcunun bulunmasi durumunda 6denmesi, bu borcun 6denmemesi halinde ise borcun
(st hakkini icrai satis yoluyla devralacak gergek ve tlzel kisi tarafindan kabul ve taahhiit
edileceqi,

m) Muiflis sirket tarafindan anilan tasinmazlar tGizerinde onayl plan ve projesine aykiri
tesis yapiimasi ve Ust hakki bedellerinin veya hasilat paylarinin Gst tste 2 yil 6denmemesi
nedeniyle 4916 sayill kanunun gegici 2 nci maddesi kapsaminda islem yapilmasi
gerektiginden, 4916 sayili kanunun gecici 2 nci maddesinin uygulanmasina iligkin usul ve
esaslar uyarinca belirlenecek kosullarin yerine getirilecegi,

n) Maliye Bakanliginca belifenecek sartlara uyulacagi.

Adresi :CamyuvaMah. Deniz Cad. No: 16 Kemer/ANTALYA'dr.

Kiymeti :3.399.172,00 TL

KDV Orami %18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibidir.

1. Satis Gind : 25/08/2014 glini 11:00 - 11:10 aras!

2. Satis Gind : 19/09/2014 glinii 11:00 - 11:10 aras!

Satis Yeri : Hiktimet Konagi icra midanugi yan Kemer/ANTAL
YA

Satis sartlar:

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin éncesinden,
artirma tarihinden énceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve rlghanli
alacaklilar varsa alacaklar! toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur.
Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki
besinci glinden, ikinci artirma giintiinden énceki gin sonuna kadar elektronik ortamda
teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, righanli
alacaklilar varsa alacaklan toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana
ihale olunur. Béyle fazla bedelle alici gikmazsa satis talebi dlisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20’si oraninda pey akgesi
veya bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir,
alici isteginde (10) glinl gegmemek Gizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu
harer ile teslim masraflan aliciya aittir. Tellaliye resmi, taginmazin aynindan dogan vergiler
satis bedelinden &denir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Gzerindeki haklarini
dzellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanag: belgeler ile (15) gln iginde
dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikca
paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satig bedeli hemen veya verilen miihlet iginde &denmezse icra ve iflas Kanununun
133 {incli maddesi geredince ihale feshedilir. inaleye katilip daha sonra inale bedelini
yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan ttim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel
ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrtit faizinden
miteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temeriit faizi ayrica hikme hacet
kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa éncelikle teminat bedelinden
alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gérebilmesi icin dairede agik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi génderilebilir.

6- Satisa igtirak edenlerin sartnameyi gdrmis ve minderecatini kabul etmis
sayilacaklari, bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2003/109 TImt. sayili dosya numarasiyla
midurligimiize bagvurmalari ilan olunur.07/07/2014

( Basin No: 45506 www.bik.gov.r )

Resmi ilanlar: www.ilan.gov.tr'de
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