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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI  : Bayrakli Tapu Sicil Miidurlugi, izmir ili, Bayrakli ilgesi, Salhane Mahallesinde
kain;28 cilt, 2950 sayfa, 1140 ada, 8 parselde kayitli; Mid. Yazihane Kumas Depo Yiin Dokuma
Dai. Bir Kazan Dai. Komar Iplik Dai. Yiin Flalér ve Tabak Dai. Depo Bir Elektrik Santrali ve
Yemekhane Havi Kargir Kula Mens. Fab. vasifli 33.385,00 m2 miktarli tasinmaz. Tasinmazin tapu
kaydinda “17 parsele 41.50 (1.00+1.15)=55 m2 tecavuzludir” serhi mevcut olup; tasinmaz ishu
tasinmaz miukellefiyeti ile birlikte satilacaktir. Tasinmaz tzerinde baskaca herhangi bir mukellefiyet
mevcut degildir. Tapu Kaydi Gzerinde imar diizenlemesine alindigi beyani yer almaktadir.
TASINMAZIN OZELLIKLERI : Taginmazlarin kiymet takdirini yapan izmir 3. icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2014/935.E, 2015/375K.say1l1 04.06.2015 tarihli asil, 28.07.2015 tarihli ek ve kesin
nitelikli kararlarina esas alinan bilirkisi raporuna gore:

izmir ili, Bayrakhilcesi, Salhane (Adalet) Mahallesinde kain; Bayrakli Tapu Sicil Midurligi, 1140
ada, 8 parselde kayitli; mid. yazihane kumas depo yiin dokuma dai. Bir. kazan dai. komar iplik dai.
yun flalor ve tabak dai. depo bir elektrik santrali ve yemekhane havi kargir Kula Mens. Fab. vasifli
33,385.00 m2 alanlh tasinmazin halihazir durumu:

Bina Ozellikleri: Ozan Abay Caddesi No:52 Bayrakli/izmir adresinde yer alan tasinmaz,
gunimizde hizli gelisen bélgede olup, izmir Merkezi is alani (MiA) alaninda yer almaktadir.
Tasinmazin gevresinde yiiksek yapilar, bazilarinin biten ve bazilarinin devam eden insaatlar, ayrica
proje asamasinda olan yeni yatirimlar da bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu bélge yatirimcilar
icin ilgi odagi haline gelmis olup , imar durumu, ulasim ve yol durumu ile belediye hizmetlerinden
yararlanmaktadir. Kula Mensucat Fabrikasi A.S. Fabrika kompleksinden yaklasik 2.400,00 m2
alanli idari bolumler, 400,00 m2 kismi fabrika bolima, 105,00 m2 bekgei, giris kontrol binalarinin
kKisminin yikilmadigi, diger kisimlarin yikilmis oldugu, bu kisimlarin arsasi tzerinde enkaz ve
moloz yiginlarinin bulundugu, idari kisminin betonarme karkas sistemde yapilmis oldugu, kavisli
betonarme kabuk seklindeki catisinin tzerinin kiremit kapli, duvarlari igte ve dista sivali ve
badanali, tavanlarin kismen aliminyum asma tavanl oldugu, duvarlarin kismen mineral sivali,
doseme kaplamalarinin kismen mermer, kismen beton oldugu, bina icerisinde giris holu, yonetim
odasi, hukukgular odasi, muhasebe, satin alma, personel ithalat ihracat odasi, mutfak, bay-bayan
WC, lavabo, muhtelif ofislerden ibaret oldugu genel itibariyle yipranmis oldugu goértlmustir. 8
no’lu parselin; arsa degeri 217.002.500,00-TL, bina degeri (%50 yipranma orani) 624.575,00-TL,
Cevre duvari ve giris kapisi degeri maktuen 150.000,00-TL, agac degeri 30.480,00-TL olmak lzere
toplam degeri 217.807.555,00-TL olarak tespit edilmistir.

Adresi:Bayrakli Tapu Sicil Midtrltgu, izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane Mahallesinde kain;28
cilt, 2950 sayfa, 1140 ada, 8 parselde kayitli; Salhane (Adalet) Mah. Ozan Abay Cad.

(1IK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.




No:52Bayrakli/iZMiR
Yuzolgiimii: 33.385,00 m2

Imar Durumu:BayrakliBelediyesi, imar ve Sehircilik Midurligiu’nin 20.07.2015 tarih ve
20191754-310.05.02-12331 sayili yazisina gore, tasinmazin son imar durumu, “izmir ili, Bayrakli
ilcesi Salhane Mahallesi 1140 ada, 8 parsel sayili tasinmaz 1/1000 6lgekli Yeni Kent Merkezi
Uygulama imar Planina gére Taks:0.40 Kaks:3.50 yapilasma kosullu Merkezi is Alani’na (M.i.A),
yola ve Yesil alana (park) isabet etmekte olup, izmir Biyiiksehir Belediyesi Enciimeninin
27.02.2014 tarih ve 01.334 sayili karari ile belirlenen diizenleme sahasi igerisinde kalmakta olup
Imar Kanunun 18.madde hiikiimlerince imar uygulamasi gérmesi gerekmektedir." seklindedir.

Kiymeti: 217.807.555,00-TL

KDV Orani: %18

Kaydindaki Serhler:

1. Satis Gunu: 17/11/2015 glint saat 10:15 - 10:25 arasI

2. Satis Gunu: 25/12/2015 guni saat 10:15 - 10:25 arasl

Satis Yeri: iZMIR ADLIYESI iCRA MUDURLUKLERiI MUZAYEDE SALONU, ZEMIN KAT,
G BLOK, NO: 9

2 NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI:Bayrakli Tapu Sicil Midurligt, izmir ili, Bayrakh Ilcesi, Salhane Mahallesinde
kain;28 cilt, 2878 sayfa, 2391 ada, 40 parselde kayitli; tarla ve zeytinlik vasifli 15.780,00 m2 alanli
tasinmaz,

TASINMAZIN OZELLIKLERI: Tasinmazlarin kiymet takdirini yapan izmir 3. icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2014/935.E, 2015/375 K.sayili 04.06.2015 tarihli asil, 28.07.2015 tarihli ek ve
kesin nitelikli kararlarina esas alinan bilirkisi raporuna gore:

Bina Ozellikleri: izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane (Adalet) Mahallesindeki kain; Bayrakli Tapu
Sicil Mudurligi 2391 ada, 40 parselde kayithi; tarla ve zeytinlik vasifli 15.780,00 m2 alanli
tasinmaz, Manas Bulvari No: 60 Bayrakli/izmir adresinde yer alan tasinmaz, giiniimiizde hizli
gelisen bélgede olup, izmir Merkezi is alan1 (MiA) alaninda yer almaktadir. Taginmazin gevresinde
yuksek yapilar, bazilarinin biten ve bazilarinin devam eden insaatlar, ayrica proje asamasinda olan
yeni yatirimlar da bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu bélge yatirimcilar igin ilgi odagi haline
gelmis olup , imar durumu, ulasim ve yol durumu ile belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.
Yapilan tespitte Elit Garden-1, Elit Garden-2, Green Garden, Bizim Bahce adlari altinda agik hava
digln tesislerinin bulundugu, bu tesislerin ihtiyaclari geregi parsel izerinde ruhsatsiz bazi binalarin
yapilmis oldugu, genelde hafif konstrilksiyon malzeme ve tasinabilir konteyner seklinde yapilar
bulundugu goérilmistir. Satisa konu 40 no’lu parselin arsa degeri78.909.625,80-TL, Bina deger;
1.Acik digun salonu Elit Garden-1 (tek katli yazihane, gelin odasi, bay-bayan wc ler ve sundurma)
30.000,00-TL, 2.Acik dugln salonu Elit Garden-2 ( tek katli yazihane, wc, depo, sundurma)
30.000,00-TL, 3.Acik digun salonu Green Garden (2 kath yazihane, tek katli depo wc-lavabo)
45.000,00-TL, 4.Acik dugun salonu Bizim Bahce (seradan dontsmis dugun salonu, mutfak, ofis)
140.000,00-TL, Cevre ¢iti, zemin dlizenleme,aga¢ degeri- peyzaj 40.000,00-TL olmak {izere toplam
degeri 79.194.625,80-TL olarak tespit edilmistir.

(1IK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.




Adresi:Bayrakl Tapu Sicil Midirliigi, izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane Mahallesinde kain;28
cilt, 2878 sayfa, 2391 ada, 40 parselde kayitli; Salhane (Adalet) Mah. Manas Bulvari No.60
Bayrakli/iZMIR

Yuzolgimu: 15.780,00 m2

Imar Durumu:BayrakliBelediyesi, imar ve Sehircilik Midirliigi’niin 20.07.2015 tarih ve
20191754-310.05.02-12331 sayili yazisina gore, tasinmazin son imar durumu, “izmir ili, Bayrakli
ilcesi, Salhane Mahallesi 2391 ada, 40 parsel sayil tasinmaz 1/1000 6lcekli uygulama imar planina
goreKaks:lyapilasma kosullu Resmi Tesis alanina, yola, yesil alan ve meydan diizenlemesine isabet
etmekte olup, imar Kanununun 13.maddesi hitkmiine tabidir.” seklindedir.

Kiymeti: 79.194.625,80-TL

KDV Orani: %18

Kaydindaki Serhler:

1. Satis GUnu: 17/11/2015 gund saat 10:55 - 11:05 aras!
2. Satis Gunu: 25/12/2015 guni saat 10:55 - 11:05 aras!

Satis Yeri: iZMIR ADLIYESI iCRA MUDURLUKLERiI MUZAYEDE SALONU, ZEMIN KAT,
G BLOK, NO: 9

3NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI:Bayrakh Tapu Sicil Midiirliigi, izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane Mahallesinde
kain;4 cilt, 503 sayfa, 1136 ada, 5 parselde kayitli; arsa vasifli 1.608,00 m2 miktarli tasinmaz, Tapu
Kaydi Uzerinde imar diizenlemesine alindigi beyani yer almaktadir.

TASINMAZIN OZELLIKLERI: Tasinmazlarin kiymet takdirini yapan izmir 3. icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2014/935.E, 2015/375K.sayili 04.06.2015 tarihli asil, 28.07.2015 tarihli ek ve kesin
nitelikli kararlarina esas alinan bilirkisi raporuna gore:

izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane (Adalet) Mahallesinde kain; Bayrakli Tapu Sicil Miidiirlugii, 1136
ada, 5 parselde kayitli arsa vasifli 1.608,00 m2 alanli tasinmazin halihazir durumu:

Bina Ozellikleri:Anadolu Caddesi No:39 Bayrakli/ izmir adresinde yer alan tasinmaz, giinimiizde
hizli gelisen bolgede olup, izmir Merkezi is alani (MIA) alaninda yer almaktadir. Taginmazin
cevresinde yuksek yapilar, bazilarinin biten ve bazilarinin devam eden insaatlar, ayrica proje
asamasinda olan yeni yatirimlar da bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu bélge yatirimcilar igin
ilgi odagi haline gelmis olup , imar durumu, ulasim ve yol durumu ile belediye hizmetlerinden
yararlanmaktadir. Tasinmazda arsanin ortasina isabet eden kisimda 2 kath yazlik ve kislik digin
salonu oldugu, 2 kath digun salonunun zemin katinin mutfak, depo, biife, bay-bayan wc, lavabo
bélimleri ile bay-bayan personel, wc-lavabo bolumlerinden, 1.katin ise kapal diigin salonu, gelin
odasl, yazihane bélimlerinden ibaret oldugu, Digun Salonunun dogu ve batisinda kalan alanlar agik
alan olarak ayni anda iki digun yapilabilecek sekilde diizenlenmistir. Yurime yollari, beton, diger
alan tamamen ¢im alani olarak diizenlenmis oldugu, kismi limon, selvi agaclari ile cevrili oldugu
gortlmastir. 5 no’lu parselin Arsa degeri 15.678.000,00-TL, bina degeri 252.135,00-TL, Cevre

(1IK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.




duvari ve zemin dlizenleme degeri maktuen 36.165,00-TL, ada¢ bedeli 15.000,00-TL olmak Uzere
tasinmazin toplam degeri 15.981.300,00-TL olarak tespit edilmistir.

Adresi:Bayrakl Tapu Sicil Mudirliig, izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane Mahallesinde kain:4 cilt,
503 sayfa, 1136 ada, 5 parselde kayitli;Salhane (Adalet) Mah.Anadolu Cad. No:39Bayrakli/iZMIR
Yuzolgumu - 1.608,00 m2

Imar Durumu  :Bayrakl Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirlii§i’niin 20.07.2015 tarih ve
20191754-310.05.02-12331 sayili yazisina gore, tasinmazin son imar durumu, “izmir ili, Bayrakli
ilgesi, Salhane Mahallesi, 1136 ada, 5 parsel sayili tasinmaz 1/1000 Olcekli Yeni Kent Merkezi
Uygulama imar Planina gore Taks:0.35 Kaks:3.00 yapilasma kosullu Turizm Ticaret Alanina ve
yola isabet etmektedir. S6z konusu tasinmaz Bayrakli Belediye Enclimeninin 16.04.2013 tarih ve
10/307 Sayili karart ile belirlenmis olan diizenlenme sahasi icerisinde kalmakta olup imar Kanunun
18.madde hikiimlerince imar uygulamasi gérmesi gerekmektedir.” seklindedir.

Kiymeti: 15.981.300,00-TL

KDV Orani: %18

Kaydindaki Serhler:

1. Satis GUnu: 17/11/2015 gund saat 11:35 - 11:45 aras!
2. Satis Gunu: 25/12/2015 guni saat 11:35 - 11:45 aras!

Satis Yeri : iZMIR ADLIYESiI iICRA MUDURLUKLERiI MUZAYEDE SALONU, ZEMIN KAT,
G BLOK, NO: 9

Satis sartlar :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin éncesinden, artirma
tarihinden 6nceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanh alacaklilar varsa alacaklari
toplamini ve satis giderlerini gecmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi
takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besincigtnden, ikinci artirma glniinden
onceki gun sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin
edilen deg@erin %50 sini,riichanh alacaklilar varsa alacaklari toplaminive satis giderlerini gegmesi
sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici cikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya bu miktar
kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) glni
gecmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2 tapu harci ileteslim masraflarialiciya
aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Gizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun iginde dairemize bildirmeleri lazimdir;
aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikca paylasmadan harig birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 {ncii
maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile
ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden muteselsilen mesul olacaklardir.
ihale farki ve temerriit faizi ayrica hiikkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark,
varsa Oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

(1IK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.



5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliclya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca

bilgi almak isteyenlerin 2005/3709 Esas sayili dosya numarasiyla maduarlugimuize basvurmalari
ilan olunur.04/08/2015

Halil DOLGUN
icra Mudir Yardimcisi
57641

B e-imzalidir.

Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu kapsaminda E-iMZA
ile imzalanmigtr. FIZIKSEL EVRAK GONDERILMEYECEKTIR.

(1IK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.



