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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli ozellikleri :

TASINMAZIN

Tapu Kaydi ve Ozellikleri :Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Osmanyilmaz mahallesi, Beylikdagi mevkii,
30LId pafta 1869 ada 13 parsel sayili 36310,00 m2 miktarli ‘Iginde Fabrika Binasi olan Tarla’
vasifli tasinmazin tamami olup; tasinmaz D.100 karayoluna paralel servis yolu ile Beylikdagi
mahallesine giden Ankara Caddesine cepheli olup, lzerinde aliiminyum profil iireten fabrika
binalar1 Cevresinde sanayi tiurt yapilasma tamamlanmigtir. Gebze’nin ¢ok degerli sanayi
bolgesinde kalmakta iken, yeni imar durumunda ticaret alan1 kapsamina alinarak, ingaat alani 1,40
kat arttirilmugtir. Belediye hizmetlerinin tamamindan ayarlanmakta, tim alt yapisi tamamlanmigs
olup, D100 ve TEM Otoyollarina ¢ik yakin olmast itibari ile ulasim imkanlar1 da ¢ok iyidir. D.100
Karayolu uzerine yapilan yeni koprulii kavsaga cepheli durumda kaldigindan, o6zellikle tizerinde
¢ok kath bir ‘Alig Veris Merkezi’ binasi yapimina uygun konuma gelmistir. Bu Durum degerini
olumlu yonden etkilemekte olup, buna bagli olarak alim-satim kabiliyeti de ¢ok artmugtir.

DEGERLENDIRME

1-ARSA: Dava konusu tasinmazin yukarida agiklanan ozellikleri, degerini olumlu yonden
etkileyen tum objektif unsurlar ve bulundugu mevkide emlak alim-satim degerleri dikkate alinarak
arsa birim fiyatinin: 1.500,00 TL/m2 edecegi kanaatine varilmigtir. Buna gore 11.11.2013 tarihi
itibar1 ile arsa degeri: 36.310,00 m2 x 1.500,00-TL/m2 = 54.465.000,00-TL dir.

2-UZERINDEKI INSAAT YAPILARI

2.1-Bek¢i Kuliibesi: Tesisin girisinde, 30,00 m2 ‘taban alanli, tek katl, duvar ve gatisi sag
kaplama prefabrik ingsaat tarzinda basit bir binadir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi yapi
yaklasik Birim Maliyetlerine iligskin cetvellere gore 2.Sinif (B) gurubu yapi turtune uygun oldugu
kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma yap: digulmus olarak degeri: 30,00 m2
x 320,00-TL/m2 x(1,00 — 0,20) = 7.680,00-TL"dir.

2.2-Idari Bina: Tesisin girisinde, D.100 Karayoluna cepheli, 908,00 m2 ‘taban alanli, 2 katli,
betonarme-karkas ingaat tarzinda bir binadir. Zemin kat duvarlar1 oriilmemis halde otopark olarak
kullanilmaktadir. 1.normal katta 28 adet ofis odasi, gay ocagi ve 2 adet we © bulunmaktadir. Zemin
kat dahil toplam ingaat alan1 2074,00 m2’dir. Binanin gatisi ¢cimento esasli oluklu levha kapli, tim
kap1 ve pencere dogramalari renkli aliminyum malzemedendir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanlig:
Yap: Yaklasik Birim Maliyetlerine iliskin cetvellere gore 3.Simif (B) grubu yap: turune uygun
oldugu kanaatine varilmistir. 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma pay1 dusiilmug olarak degeri:
2.074,00 m2 x 585,00-TL/m2 x (1,00 — 0,20) =970.632,00-TL"dir.

2.3- Kazan Dairesi: Kaliphane ve mekanik islem binasina bitisik, 250,00 m2 ‘taban alanli, tek
katli, betonarme-karkas ingaat tarzinda bir binadir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligr—Yap1
Yaklasik Birim Maliyetlerine iligkin cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yap: tirtine uygun oldugu
kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap: disiilmus olarak degerl /

250,00 m2 x 585,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) =117.000,00-TL"dir.
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2.4-Ofis Binasi: Kaliphane ve mekanik islem binasina bitisik, 120,00 m2 ‘tgban alanl



betonarme-karkas ingaat tarzinda bir binadir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yapi Yaklagik
Birim Maliyetlerine iliskin cetvellere gore 3.Simf (B) grubu yap: tirtine uygun oldugu kanaatine
varilmugtir. 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma yap1 dugiilmiis olarak degeri:120,00 m2 x 585,00
TL/m2 x (1,00 — 0,20) = 56.160,00-TL"dir.

2.5-Kaliphane ve Mekanik islem Binasi: Tesisin girisine yakin, 8290,00 m2 ‘taban alanli, tek
katli, betonarme temeller lizerinde gelik konstriiksiyon tarzinda 7,50 m ‘yiiksekliginde, duvarlari ve
catis1 ¢imento esasli oluklu levha kapli bir binadir. Iginde, kalip atolyeleri, pres tezgahlari, teknik
buro aritma tesisi, teghizat, elektrik ve makine bakim atdlyeleri, redresor ve deiyonezer tesisleri,
trafo, pompa dairesi, asit tanklar1 vs. gibi Uniteler bulunmaktadir. T.C. Sehircilik ve Cevre
Bakanlig1 Yap: Yaklasik Birim Maliyetlerine iliskin cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yapi tiiriine
uygun oldugu kanaatine varilmistir. 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma yap:1 diisilmiis olarak
degeri: 8.290,00 m2 x 585,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) = 3.879.720,00-TL’dr.

2.6-Polisaj — Eloksal — Sevkiyat ve Toz Boya Tesisleri Binasi: Kaliphane ve mekanik islem
binasina bitigik, 5735,00 m2 ‘taban alanli, polisaj tesisi 2 kath diger kisimlar tek katli, betonarme
temeller uzerinde gelik konstrikksiyon tarzinda, 7,50 metre yiiksekliginde, 7.723,00 m2 toplam
ingaat alaninda bir binadir. Duvarlar1 ve ¢atisi ¢imento esash oluklu levha kapli bir binadir. Iginde,
polisaj tesisi, eloksal banyolar1, sogutma gruplari ve redresor dairesi, sevkiyat ve trafo gibi Uiniteler
bulunmaktadir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yapi Yaklasik Birim Maliyetlerine iligkin
cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yap: tiriine uygun oldugu kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi
itibar1 ile yipranma yap: diigiilmils olarak degeri:7.723,00 m2 x 585,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) =
3.614.364,00-TL dir.

2.7-LPG Tanklar: Fabrika sahasinin arka tarafinda, 300,00 m2’lik bir alan beton kaplanip etrafi
tel ¢it ile gevrilerek iizerine 2 adet ¢elik LPG tanki yerlestirilmigtir. Bitisiginde pompa ve egsanjor
daireleri ile su tanki bulunmaktadir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma yap1 disiilmiis
olarak komple degeri (maktuen) : 200.000,00-TL dir.

2.8-Fiktif Antrepo Sahasi: Fabrika sahasinin arka tarafinda, 500,00 m2 ‘beton zeminli, etrafi tel
¢it ile gevrili agik gimrikleme alanmidir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yap: Yaklagik Birim
Maliyetlerine iligkin cetvellere gore 3.Simif (B) grubu yapi tiriine uygun oldugu kanaatine
varilmigtir. 11.11.2013 tarihi itibar ile yipranma yap: disillmiis olarak degeri:500,00 m2 x 85,00
TL/m2 x (1,00 — 0,20) = 34.000,00-TL"dir.

2.9-Dokiimhane Binasi: Tesisin arka tarafinda fiktif antrepo sahasina bitigiktir. 3300,00 m2 taban
alanli, tek katli betonarme temeller iizerinde gelik konstrilksiyon tarzinda 7,50 m yiikselliginde,
duvarlar1 ve ¢atis1 ¢gimento esasli oluklu levha kapli bir binadir. Iginde, homojenizasyon sistemi,
ergitme bekletme firinlari, dokiim gukuru gibi uniteler bulunmaktadir. T.C. Sehircilik ve Cevre
Bakanlig1 Yap: Yaklagik Birim Maliyetlerine iliskin cetvellere gore 3.Simif (B) grubu yapi tiriine
uygun oldugu kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi itibari ile yipranma yapi dugiilmis olarak
degeri:3300,00 m2 x 585,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) = 1.544.400,00-TL dir.

2.10-Kuyular: Fabrika sahasinda 1 adet derin su kuyusu bulunmakta olup, 11.11.2013 dava tarihi
itibari ile yipranma yap1 dugsiilmus olarak komple degeri (maktuen) : 40.000,00-TL dir.

2.11-Ihata Duvarlan ve Citler: Fabrika sahasini gevreleyen 1015,00 m ‘uzunlugunda betonarme
duvar uzerine prefabrik direkler arasina pano seklindeki hasir tel monte edilmis bunun uzerine 3
sira tel ¢it gekilmistir. Duvar yiiksekligi komple 2,20 m’dir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanlig
Yap: Yaklagik Birim Maliyetlerine iliskin cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yap: turine uygun
oldugu kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap1 disiilmiis olarak degeri:
1015,00 m2 x 2,20 m x 85,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) = 151.844,00-TL dur.

2.12-Bahge Diizenlemesi: Fabrika sahasi Uizerinde, beton ve asfalt alanlar disindaki kisimlar bahce
olarak duzenlenmigtir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap1 d/gulmiis olarak
komple degeri (maktuen) : 45.000,00-TL dir. )

(IIK m.126)
*) Ilgllller tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64' arslhk ge




2.13-Saha Betonu: Fabrika sahasinin yaklagik 3750,00 m2’lik bir bolumuni beton ile
kaplanmigtir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yapi Yaklagsik Birim Maliyetlerine iligkin
cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yapi tiriine uygun oldugu kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi
itibar1 ile yipranma yap: disilmils olarak degeri: 3.750,00 m2 x 85,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) =
255.000,00-TL dir.

2.14-i§letme Stok Sahasi: Fabrika sahasinin yaklasik 1350,00 m2’lik bir bolumini beton ile
kaplanmigtir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yapi Yaklasik Birim Maliyetlerine iliskin
cetvellere gore 3.Smmif (B) grubu yap: tirine uygun oldugu kanaatine varilmigtir. 11.11.2013 tarihi
itibar1 ile yipranma yap1 disulmis olarak degeri: 1350,00 m2 x 85,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) =
91.800,00 TL dir.

2.15-Asfalt Saha ve Yollar: Fabrika sahasmin yaklagik 8500,00 m2’lik bir bolimini
kaplamaktadir. T.C. Sehircilik ve Cevre Bakanligi Yap1 Yaklagik Birim Maliyetlerine iliskin
cetvellere gore 3.Smif (B) grubu yap: tiirtine uygun oldugu kanaatine varilmugtir. 11.11.2013 tarihi
itibar1 ile yipranma yap: digiilmiis olarak degeri: 8500,00 m2 x 85,00 TL/m2 x (1,00 — 0,20) =
578.000,00-TL dir.

2.16-Atiksu Aritma Tesisi: Fabrikada toplanan pissularin atilip tekrar kullanilmasi igin yapilmigs
bir tesistir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibar ile yipranma yap1 diigillmils olarak komple degeri
(maktuen) : 400.000,00-TL dir.

2.17-Drenaj Hatti: Fabrika arazisi iizerinde toplanan zemin ve yagmur suyunun arazi disina
¢ikarilmasi i¢in yapilmigtir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap1 diisiilmils olarak
komple degeri (maktuen) : 180.000,00-TL dir.

2.18-Kanallar: Fabrika arazisi tizerinde bulunan binalarin pis suyunu atmak igin, ylizeyde ve yer
altina yapmus, yilizeydekilerin tizeri demir 1zgaralar ile kapatilmigtir. Kanallar1 birbirine baglayan
baca ve rogarlar bulunmaktadir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap1 dusilmiis
olarak komple degeri (maktuen) : 200.000,00-TL dir.

2.19-Su sarnici, Pompa Tesisi ve Cokeltme Havuzu: Fabrika sahasinin arka tarafinda kullanma
suyunun depolanmasi ve binalara gonderilmesi dogrultusunda yapilmis komple bir tesistir. Bu
tesisin 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yapi diisilmis olarak komple degeri (maktuen) :
40.000,00-TL dir.

2.20-Diger Yer alt1 ve Yerusti Kanallann ile Saha Aydinlatma Diizerleri: Fabrika arazisi
uzerinde temiz su, pissu, kalorifer, elektrik ve telefon tesisati igin yer altinda ve zeminde muhtelif
ebath kanallar yapilmistir. Elektrik enerjisi ve aydinlatma igin direkler ve g¢egitli armatiirler
yapilmugstir. Bu tesisin 11.11.2013 tarihi itibar1 ile yipranma yap1 dusulmiis olarak komple degeri
(maktuen) : 300.000,00-TL"dir.

INSAAT IMALATININ TOPLAM DEGERI: 12.705.600,00 TL’dir.

3-UZERINDEKI MAKINA-TECHIZAT-DEMIRBAS ve ELEKTRIK AKSAMI

Fabrika binasi kapsaminda bulunan ve tapu kaydinda teferruat olarak kaydedilerek Gebze Icra
Hukuk Mahkemesi 2013/780 Esas sayili dosyasi igerisindeki kiymet takdiri raporunda ve icra
mudurliginiin satis dosyasindaki kiymet takdiri raporundaki listede her birinin detaylar1, nitelikleri
ve her birinin birim degeri tespit edilerek kesinlegen;

1-Uretim Makineleri : 2.763.000,00-TL e
2-Yardimer Uretim Makineleri : 549.000,00-TL _// J
3-Enerji Makineleri : 102.750,00-TL i F

4-Is Makinele : 312.150,00-TL

5-Vingler : 197.300,00-TL

(IIK m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yénetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Omek 64'e karsilik gelmektedir.




6-Diger Makineler : 5.602.590,00-TL

7-Elektrik Tesisati : 294.400,00-TL
8-Su Tesisati : 395.550,00-TL
9-Eloksal Tesisati : 184.150,00-TL

10-Elektrostatik Toz Boya Tesisati:  886.000,00-TL
11-Isitma Havalandirma Tesisat: : 188.700,00-TL

12-Sogutma Tesisleri : 266.050,00-TL

13-Muhtelif Tesis ve Cihazlar : 2.675.670,00-TL

14-Yangin Sondgrme Ssstemleri : 6.350,00-TL
15-Haberlesme Tesisleri : 40.300,00-TL

16-Kaliplar : 614.850,00-TL

17-Kiigiik Alet ve Takimlar : 15.350,00-TL

18-Ol¢ii ve Tart1 Aletleri : 327.250,00-TL
19-Avadanhklar : 24.850,00-TL
20-Cihazlar: 126.200,00-TL
21-Demirbaslar : 137.350,00-TL olmak tizere

TOPLAM 15.709.810,00-TL Makine-Teghizat-Demirbas ve Elektrik Aksami’na deger bigilmis
olup; soz konusu makine ve techizatlarla ilgili detayli listeler ve fotograflar icra mudurligu
igerindeki krymet takdiri raporu ekinde dosyada mevcuttur.

4-SONUC VE KANAAT: Satisa konu 13 numarali parselin arsa degeri ile Uzerindeki ingaat

imalati, makine-teghizat demirbas ve elektrik aksaminin toplam degeri asagidaki gibi tespit
edilmigtir.

ARSA : 54.465.000,00-TL

INSAAT IMALATI : 12.705.600,00-TL
MAKINA-TECHIZAT-DEMIRBAS ve ELEKTRIK AKSAMI : 15.709.810,00-TL
TOPLAM : 82.880.410,00-TL

Adresi : Beylikbag1 Mah. Istanbul Cd. No:21 Cayirova GEBZE/KOCAELI
Yizolguimu :36.310,00 M2

Hissesi : Tam

Imar Durumu: Gebze Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Mudirligi’niin 21.06.2013 tarih ve
1215/115622 sayil yazisinda dava konusu parselin, Gebze Belediye Meclisi’nin 28.02.2001 tarih
ve 104 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uyulama Imar Planinda ‘sanayi’ alaninda kaldigi,
Emsal : 0,60 oldugu, ancak sdz konusu parselin Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.07.2008 tarih ve 404 sayili karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda kismen
‘Yol’ ve *(M2) Ticaret’ alinda kaldigi, s6z konusu bolgenin 1/1000 olgekli revizyon Uygulama
Imar Plani ¢alismalarinin Kocaeli Buyuksehir Belediyesi tarafindan yurituldigi belirtilmektedir.

Muhammen Bedel : 82.880.410,00-TL

K.D.V. Oram :% 18

SATIS GUNU VE YERI

1. Satis Giinu : 13/10/2014 gunu 11:00 - 11:10 aras1

2. Satis Giinii :07/11/2014 guni 11:00 - 11:10 arast

Satis Yeri : SULTANORHAN MAH. ILYASBEY CAD. GEBZE ADLIYESI 4CRA
DAIRELERI EK BINASI 1. KAT IHALE SALONU- GEBZE /
(11K m.126)

il Ilgllller tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.
* . Bu 0rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e kar{ lik gelmeg tedlr .
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Satigs sartlar :

1- Ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin oncesinden,
artirma tarihinden Onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda
teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanl alacaklilar varsa
alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini ge¢mek sgarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadig: takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci glinden, ikinci artirma
gununden onceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanl alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satig
giderlerini gegmesi sartiyla en gok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satig pesin para iledir, alici isteginde
(10) gunu gegmemek Uzere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflar1  alictya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
odenir.

3- Ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki haklarini
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarim1 dayanag: belgeler ile (15) giin iginde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikga paylasmadan harig
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet iginde 6denmezse Icra ve Iflas Kanununun 133
uncti maddesi geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak
sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul
olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica hiikkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede agik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormils ve minderecatini kabul etmig sayilacaklari,
bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2013/32 Tlmt. sayili dosya numarasiylaZmudurlugiimize
bagvurmalari ilan olunur.17/07/2014 58

(IIK m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'c kargilik gelmektedir.




