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Saf Gayrimenkul Yaturim Ortakhigi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

L. Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.nin (“Sirket™”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ve ekte

 yer alan bilangosunu, aym tarihte sona eren-yila ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu

dzkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve dnemli muhasebe politikalarinin &zeti ve diger
aciklayicr dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz. '

Finansal Tablolaria Hgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumiuluju

2. Sirket yonetimi bu finansal fablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasimdan ve gergege uygun olarak sunumundan ve bunun i¢in finansal tablolarm usulsiizliik veya
hatadan kaynaklanan énemli yanhsliklar igermeyecek bigimde hazirlanmasm saglamak amaciyla ydnetim
tarafindan gerekli gériilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurnlusu’nun Soruminlugu

3. Sorumlulugumuz, yaptifimiz bafimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bafimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bafimsiz denetim
.standartlarina uygun olarak gergekle§tirihni§tir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve baZimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadig konusunda makul
bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak ﬁirﬁtﬁlmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasmi igermekiedir. Bagmmsiz denetim
tekniklerinin - segimi, finansal tablolarin, hata” ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadidi hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanhshk igerip igermediine dair risk
degerlendirmesini  de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize goére vyapilmistr. Bu risk
“degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz dniinde bulunduruimustur. Ancak, amacmiz i¢
“kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis verrhek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amacryla, $irket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasmndaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan benimsenen
muhasebe politikalar: ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uyguniugunun degerlendirilmesini igermektedir.

4. Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinm, gériistimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatst Limited
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5. Goriistimilze gore, iligikteki finansal tablolar, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi’nin
31 Arahik 2013 tarihi itibartyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansmi
ve nakit akiglarmi, TMS (bkz. Not 2) ¢ergevesinde dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitmaktadir.

Diger figili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. Maddesi uyarinca; Yénetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1 Ocak —
31 Araltk 2013 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas stzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 8nemli bir hususa rastlanmanustir.

7. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378, Maddesine gire, pay senetleri borsada islem géren sirketlerde,
ybnetim kurulu, sirketin varligmi, gelismesini ve devamini tehlikeye dilsiiren sebeplerin erken teghisi,
bunun igin gerekli Snlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amactyla, uzman bir komite
kurmak, sistemi ¢aligtirmak ve gelistirmekle yiikiimliidiir. Aym1 kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasmna
gire, denet¢inin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamanmda
teshis edebilmek ve risk ydnetimini gergeklestirebilmek igin 378 inci maddede &ngorillen sistemi ve
yetkili komiteyi kurup kurmadigini, bdyle bir sistem varsa bunun yapist ile komitenin uygulamalarini
agiklayan, esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayn bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte,
yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek igin Sirket Yonetimi’nin,
gergeklestirdigi faaliyetlerin operésyonel etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir,
Bilanco tarihi itibartyla KGK tarafindan heniiz bu raporun esaslari hakkinda bir agiklama yapilmamagtr.
Dolayisiyla bu konuya iliskin ayri bir rapor hazirlanmamistr. Bununla birlikte, Sirket, stz konusu
komiteyi 28 Kasim 2013 tarihinde kurmus olup, komite iki iiyeden olusmaktadir. Komite kuruldugu
tarihten rapor tarfhine kadar Sirket’in varhi, gelismesini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun igin gerekli émlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin y6netilmesi amacma yénelik bir defa
toplannus ve hazirladigi raporu Yénetim Kurulu’na sunmustur.

[stanbul, 27 Subat 2014

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetgi
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA BILANCO

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi {TL) olarak gésterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar

-Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

-Sattlmaya Hazir Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varhklar

TOPLAM VARLIKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Dipnot Cari Dinem Gegmis Dinem
Referanslan 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
240.649.917 188.931.736

32 66.880.588 86,142,936
4-5 22.144.823 24,398,228
4 7.628.406 1.063.525
5 14.516,417 23.334.703
4-6 243.690 408.171
4 - -
6 243,690 408.171
7 131.868.843 49.335.6106
8 18.286.826 27.002.178
26 970.627 1.506.959
18 254.520 137.648
732.028.181 550.764.445

28 7.400.000 14.400.000
5 8§7.294 2.627.500
6 687.416 877.782
9 587.224.093 428.431.690
10 10.732.503 7.261.253
11 301.293 166.739
8 890.039 1,249,523
18 124.705.543 95.749.958
972.678.098 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolann tamamiayict bir pargasidir.




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLA BILANCO

{Tiim tutarlar, Titrk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir}

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
-fliskili Taraflara Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Hiskili Taraflara Ticari Borglar
-Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Bor¢lar
-Hligkili Taraflara Ticari Olmayan Borglar
-fligkili Otmayan Taraflara Diger Ticari Qlmayan Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
-liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
-Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger kisa vadeli yiikiimliilitkler

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
-iligkili Taraflara Finansal Borclar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi
Sermaye Diizeltme Farklar
Paylara fliskin Primler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Aktiieryal Kazang

Geemis Yillar Karlar
Net Dénem Kar1 / (Zarari)

TOPLAM KAYNAKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Dipnot Cari Dénem Gegmis Dénem

Referanslarn 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
486.723.334 347.976.697
28 51.349.257 11.659.497
12 65.075 619.419
4 65.075 619.419
4-5 15.222.666 10.965.542
4 1.732.184 610.447
5 13.490.482 10.355.095
16 905.445 389.806
4-6 366.209 136.089
4 - -
6 366.209 136.089
16 328.008 82.565
4-8 416.405.178 322.886.326
4 21.801.556 19.955.226
8 394.603.622 302.931.100
18 2.081.496 1.237.453
288.337.958 173.375.731
28 273.685.192 166.866.511
12 - 54.351
4 - 54.351
6 14.289.396 6.234.415
16 363.370 220.454
197.616.806 218.343.753
19 886.601.669 886.601.669

19 (806.601.669} (806.601.669)
19 36.467 36.467
19 736.316 736.316
19 30.421.141 30.421.141
18.034 -
107.149.829 145.827.520

{20.744.981) (38.677.691)
972.678.098 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm qutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)
Yeniden Diizenlenmis

Cari Dinem Gegmis Dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak-
Referanslary 31 Aralik 2013 31 Arahk 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 20 8.418.515 15.334.057
Satislarin Maliyeti (=) 20 {1.808.530) (4.469.317)
BRIIT KAR 6.609.985 10.864.740
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (11.038.293) {7.817.547)
Pazarlama Giderleri (-) 21 (4.458.200) (4.258.111)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 3225498 2.982.742
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (- 22 (3.009.838) (45.188.029)
ESAS FAALIYET ZARARI (8.670.848) {43.416.205)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 6.518.627 10.202.347
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) (2.152.221) (33.213.858)
Finansal gelirler 24 6.856.474 7.767.205
Finansman giderleri (-) 25 (25.449.234) {13.231.038)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ (ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
DONEM KARI / (ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
Ortalama pay adedi (Tam TL) 886.601.669 886.601.669
Diger kapsamh gelir - -
Kar veya zararda yeniden simflandinimayacaklar:
Aktiieryal kazang 18.034 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (20.726.947) (38.677.691)
Pay basina kazang / (kayip} (Tam TL) 27 (0,023) (0,044)

Ekieki dipnotlar bu &zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN
YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
Yeniden Diizenlenmis

Cari Dinem Gegmis Dinem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Aralhik
Referanstar: 2013 2012
AJSLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDHLEN
NAKIT AKISLARI
Net donem kar1 / (zarar) (20.744.981) (38.677.691)
Diinem net kari/zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylan 9,10,11 2.610.333 1.557.013
Kidem tazminati kargilif 216.775 100.826
Sabit kiymet satig zarar - 190.910
Sabit kiymet satig kari 23 - (10.950)
Siipheli alacak karsiligi - 5 355.845 16.519
Yatirtm amach gayrimenkul satis kari 23 (50.295) (178.950)
Faiz geliri 23 (8.418.328) (12.189.804)
Faiz gideri 25 43.971 438 467
Reeskont faiz giderd - 92.082
Kullamlmayan izin kargil181 245.443 48.275
Kur fark (geliri) / gideri 18.548.78% 5.025.366
Istetme sermayesinde gerg:eklesen degisimler (7.192.448) (43.587.977)
Ticari alacaklardaki azalig 11.002.647 17.025.697
Cari dbnem vergisiyle ilgili varlhiklardaki azalig 1.506.959 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarda artis 515.639 -
Hligkili taraflardan ticari alacaklardaki artis (6.564.881) (725.946)
Tligkili taraflardan diger alacaklardaki azalss - 175.929.834
Difer alacaklardaki azalg 354.847 4.862.976
Diger donen varliklar / pesin $denmis giderlerdeki azalig 8.957.964 55.238.957
Ticari borglardaki azalig / (arteg) 3.153.081 (11.527.893)
Iiskili taraflara ticari borclardaki artis 1.104.043 436.195
Diger borglardaki artig 8.285.101 3.373.799
Ertelenmis gelirlerdeki artig 94.362.895 76.743.905
Stoklardaki arti (82.533.227) (20.183.422)
Diger duran varliklardaki artig {28.955.585) (6.079.791)
Vergi 6demeleri (970.627) (4.721.150)
Kidem tazminats 8demesi (55.825) (16.980)
Faalivetierden Elde Edilen Nakit Akastar 2.970.583 246.768.204
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Almnan faiz 8.595.812 12.281.886
Odenen faiz (14.428.186) (7.215.160)
Maddi duran varlik alimlar 10 (4.648.003) (376.158)
Maddi olmayan duran varlik alimlan 11 (274.274) (163.862)
Yatinm amagl! gayrimenkullerdeki artig 9 (116.082.165) (141.615.551)
Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit - (175.920)
Finansal varliklardaki azalig 7.000.000 -
Yatirim amacli gayrimenkul satisindan elde edilen nakit 780.009 1.665.141
Yatirim faaliyetlerinden kullamlan nakit (119.056.807) (135.603.624)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Alman krediler 90.935.000 180.500.000
Gdenen finansal borglar (608.695) (233.713.728)
Gdenen temettiiler - (180.000.000)
Finansman faalivetlerinden saflanan/(kullanilan) nakit 90.326.305 (233.213.728)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI 6.675.055 (5.058.176)
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen degisim (19.084.864) (127.107.324)
Diénem basi nakit ve nakit benzerleri 85.829.405 212.936.729
Dijnem sonu nakit ve nakit benzerleri 32 66.744.541 ' 85.829.405

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap1
Denetimi Anonim $irketi unvani ile kurulmustur.

595 Sayili KHK nin iptali nedeniyle gayrifaal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikliine giderek Prodek Mekan Tasarmmi Proje Dekorasyon Uriinleri Insaat Sanayi ve
Ticaret A.§. unvamm almis ve bu tarihten itibaren Sinpag Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin
Sarigazi’de kurulu olan ahsap tiretim tesislerindeki yan faaliyetini izerine alarak esas faaliyet olarak
devam ettirmigtir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirumi konusunda faaliyet gostermek Uizere tekrar amag ve
unvan degigikligi yapilmis ve sirket unvani Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ise Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPX”) Seri: VI,
No:11 sayih “Gayrimenkul Yatwrim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nde (“Teblig”) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayalt sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinnm yapmak ve tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.$. 74 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Saglam
‘Gayrimenku] Yatuim Ortakligi A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451°inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayih “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” hitkiimleri cer¢evesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakligs A.§. tarafindan devralinmas: suretiyle birlesmesine karar vermistir. SGz konusu birlesme
stirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek
sirket unvam Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmigtir.(Ayrica bakiniz Dipnot 3)

Sirket'in merkez adresi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonii 4. Km. Cecen Sokak Acibadem
Uskiidar — Istanbui’dur.



2.1

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gosterilmigtir)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket esas sozlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, i merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt digindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfdyiinde bulunan varlklar iizerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen smirlar dahilinde tgiincii kigiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, dzel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nea aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla tigiincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaky, tist hakk, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldrabilir.

Sirket hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla personel says1 159°dur (31 Aralik 2012: 63).

Finansal tablolarm onavlanmasy:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 27 Subat 2014 tarihinde yaymlanmas: i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Higikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri IT, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlannug olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkive Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS”) esas
alinmgtar.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ckonomik . c¢evrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirass (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devamu)

Sunuma [liskin Temel Esaslar (devam)

Yiiksek enflasyon dénemlerinde ﬁnansa] tablolarin diizeltilmesi

SPK'mn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarmnca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Portféy Sinrlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 33 - Portfoy Simirlamalarna Uyumun Kontroli” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin
II.14.1 “Sermaye Piyasasr'nda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” uyarmca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibarryla SPK’nin 28660
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi"nin portfoy smirlamalarma uyumunun kontrokiine iliskin hilkiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmagtir.

Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile
uygunluk saglanmas: agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli gériildiigiinde yeniden smflandirtlir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Cari dénemde Sirket ayrica SPK’mn 7 Haziran 2013 tarihli aciklanan formatina uyum saglamak
amaciyla onceki dénem finansal tablolarinda bazi smiflamalar yapnustir. Simiflamalarin niteligi,
nedeni ve tutarlan asagida agiklanmistir:

2012 yilinda diger donen varliklar igerisinde g@sterilen 1.506.959 TL turarindaki pesin édenmis
vergi ve fonlar, cari donem vergisiyle ilgili varliklara simflanmistir.

- 2012 yilinda diger duran varhk igerisinde gdsterilen 1.249.523 TL tutarindaki gelecek aylara ait
giderler, uzun vadeli pesin 6denmis giderler i¢erisinde simiflanmistir.

- 2012 yilinda finansal borglar igerisinde gosterilen 11.659.497 TL tutarindaki banka kredileri,
uzun vadeli borglanmalarmn kisa vadeli kisimlar igerisinde siniflanmagtar.

- 2012 yilinda diger borglar icerisinde gosterilen 389.806 TL tutarindaki personele borglar ve
ddenecek sosyal giivenlik kesintileri, ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar icerisine
smiflanmistir,

- 2012 yihnda diger varliklar icerisinde gosterilen 27.002.178 TL tutarindaki verilen siparis
avanslar1 ve gelecek aylara ait giderler, bu donem kisa vadeli pesin 6denmis giderler igerisine
siiflanmagtar.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tjjm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir) . L. .
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

2012 yilinda diger kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisinde gdsterilen 19.955.226 TL tutarindaki
iligkili taraflardan ertelenmis gelirler, ertelenmis gelirler ierisine siiflanmistir.

2012 yilinda diger borglar igerisinde gisterilen 302.931.100 TL tutarindaki iliskili taraflardan
olmayan ertelenmis gelirler, ertelenmis gelirler icerisine siniflanmstir.

Onceki donemde diger faaliyet gelirleri igerisine gosterilen 189.940 TL tutarindaki yatwim
amagh gayrimenkul ve sabit kiymet satis gelirleri bu dénem yatirim faaliyetlerinden gelirlere
siniflanmrgtir.

Onceki donemde finansal gelirler icerisinde gosterilen 1.148.817 TL tutarmdaki vade farki
gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler igerisine siniflanmistir,

Onceki dénemde finansal gelirler icerisinde gosterilen 9.867.580 TL tutarmndaki faiz gelirleri,
yatirim faaliyetlerinden gelirler igerisine siniflanmustir.

Nakit akis tablosunda, 6nceki dénemde diger yiikiimliiliikler icerisinde gdsterilen 76.743.905
TL tutarmndaki alinan avanslardaki degisim, ertelenmig gelirler satirina smiflanmistir.

Nakit akis tablosunda, onceki donemde ger¢eklesmemis kur farklar igerisinde gosterilen
5.058.176 TL tutarindaki nakit ve nakit benzerlerinden kaynaklanan kur farklari, yabanci para
¢evrim farklarmn nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi satirina simflanmustir.

Yapilan bu siniflamalarmn net dénem kary/ zararmna etkisi bulunmamaktadir.

Mubhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in, cari yil igerisinde not 16°da belirtilen
TMS 19 uygulamas: disinda muhasebe politikalarinda dnemli bir degisikligi olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildiga cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gsterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devamui)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlart etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler

TMSlerde yapilan asagida belirtilen degigiklikler cari dénemde uygulanmig ve finansal tablolarda
raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmustur.

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamilt Gelir Kalemlerinin Sunumy

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamh
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamlt gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu™ olarak degistirilmigtir. TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayn tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar aynt kalmistir. Ancak TMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden simiflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi1 6zel kosullar saglandifinda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandimlacak
kalemler, Diger kapsamh gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsaml gelir kalemlerinin vergi dncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir.

Diger kapsamh gelir kalemlerinin sunumu, standardin gerektirdigi degisikligi yansitmak amaciyla
yeniden diizenlenmistir. Yukarida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1°deki
degisikliklerin uygulanmasinin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir fizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatimn muhasebesini
degistirmektedir. En Onemli degisiklik tammlanmug fayda yiikiimliiliikleri ve plan varliklarn
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degigiklikler, tamimlanmgs fayda yiikiimliiliklerinde ve plan
varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasim
gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
bilangoda gosterilecek net emeklilik varligy veya yiikiimliiligiiniin plan agiZ1 ya da fazlasimin tam
degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarmn aninda diger kapsamh gelir olarak
mubhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir énceki baskisinda agiklanan
plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine
tanimlanmig net fayda yiikiimliliigiine ya da varligina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net
bir faiz® tutar: kullamimustir.
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2.4

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devamm)

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlan etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler (devam)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayunlanan Yilltk fyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir par¢asi olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Ddnemi’nin bir pargas: olarak yayimlanan
TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden
itibaren gecerlidir.

TMS 1 standard1 uyarinca muhasebe politikasinda geriye déniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarmi yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir &nceki
dénemin basi igin de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
TMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir igletmenin sadece geriye déniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden simuflandirma igleminin {igiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde 6nemli etkisinin olmas1 durumunda {igiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin fi¢iincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

(b) 2013 yihndan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarnt etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 13 Gergege Upgun Deger Olgiimleri

TFRS 13, ger¢efe uygun deger olglimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢efc uygun de@er tammint yapar, gercefe uygun
degerin Olglimilyle ilgili genel gerceveyi gizer, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
agtklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13%in kapsami genistir; finansal kalemler ve TMS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden &Slgiimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, TFRS 13%iin ger¢ege uygun deger hesaplamalar: ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Sirket, bu degisiklikler
kapsaminda Yatwrim Amagh Gayrimenkuller notunda gerekli agiklamalari eklemistir. Bu yeni
standardin uygulanmasinin ilave bilgiler verilmesinin disinda finansal tablolar iizerinde Snemli bir
‘etkisi olmamuigtur.

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglanin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Agtklamalar

TFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sdzlesmesi ya da
benzer bir sdzlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yilltk Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi
o  TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varlikiar;
o TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum; ve

e TMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporlama
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Ttk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir) . )
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarn (devamr)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartiara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16°daki degigiklikler, yedek pargalarin, donamm ve hizmet donammiarinin TMS 16 uyarinca
maddi duran varhk tanimim karsilamalart duromunda maddi duran varhk olarak smiflandirilmas:
gerektifi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varhklar stok olarak simiflandinlmalidir. TMS
16’daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamuigtir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araclar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. TMS 32°deki degigikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar izerinde énemli
bir etkisi olmamistir.

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iligkin toplam varlik ve yiikiimliiliklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gére bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmas: durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. TMS
34°teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde bir etkisi olmamistir,

(¢) Heniiz yiiriirliife girmemis standartlar ile meveut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz ytiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
agagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamuigtir:

TFRS 9 Finansal Araglar

TEFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zoruniy Yirtirlik Tarihi

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi’

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatwrum Sirketleri’

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar igin Geri Kazamlabilir Deger
Aciklamalary

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin  Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamhilig'

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler'

' 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutartar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri iizerinden &lgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar sz konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut ve ofis satist

Konut ve satigindan elde edilen gelir, asafidaki sartlarin tamami yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanag: imzalandig anda gelir kaydedilir:

» Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemlbi riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

» Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katihminmn ve satilan mallar
lizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasu,

o Gelir tutarmin giivenilir bir sekilde Slgiilmesi,

o Islemle iligkili ekonomik faydalarin isletmeye akisimn olasi olmasi, ve

Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde &lgiilmesi.
Diger gelirler
Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatiimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman (Sirket’in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bi¢imde &lgiiimesi miimkiin
oldugu siirece) kayda alinr.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde &lgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yénteme gére
muhasebelestirilir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Stoklar

Stoklar maliyet ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Ingaat imalat siireci
boyunca tiim maliyetler gelistirilmekte olan ingaat projelerinde maliyetlerinde takip edilir. Uretim
siireci sona erdiinde stoklara iligkin giderler dogrudan ilgili stok maliyetine, dogrudan tespit
edilemeyen ingaat imalat giderleri, sabit ve defisken genel Uretim ile genel ydnetim giderlerinin
tamam ise ingaat metrekaresi dikkate altnmak suretiyle dagitilarak tamamlanan konutlar hesabina
kaydeditir. Tamamlanan konutlarda meydana gelebilecek deger diisiikliiklerinde deger diisiikliigiintin
olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha once stoklarda deger diigiikliigiine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi durumunda, ayrilan deger diigtikligi karsihg: iptal edilir. Iptal
edilen tutar &nceden ayrilan deger diisiikligii tutari ile sinurlidir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiiklikleri
diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diigiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirer.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan difer amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikligii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi nemli
olciide zaman isteyen varhklar sdz konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingaas bittifinde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
simiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ydnteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarm maliyet tutarlar, beklenen faydali
omiirlerine gbre dogrusal amortisman y6ntemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
Omiir, kalint1 defer ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olas1 etkileri icin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydah 6mriine gbre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacag: kesin degil ise beklenen faydalt dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi
duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas: sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilatr 11e varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)

Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazamimlarin énemli bir kismunin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varhklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
odemelerinin bugiinkit degerinden diisiik olami kullamlarak aktiflestirilir. Kiralayana kargi olan
yiikiimliilitk, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gésterilir.

Finansal kiralama ddemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimligiindeki azalis1 saglayan
anapara 0demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki béliimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar: dsnemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar: i¢in yapilan ddemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi icin alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira doénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklan dénemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayvan duran varlikiar

Satin ahnan maddi olmayan duran varhklardan smirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylari ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yéntemi kullamlarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amactyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varhklardan smirsiz 6mre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diigiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar vazilinu

Satin alinan bilgisayar yazilumlari, satin alimi sirasinda ve satm almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olugan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gére
(5-10 y1l} itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarm bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden g¢ikarildifinda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekie
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1
brrakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dig1 brrakilmasindan
kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varhk finansal durum tablosu (bilanco)
disina alind:g1 zaman kéir veya zararda muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gﬁsterilmisﬁr)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadiini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deer diisiikliigii olmasi
durumunda, deger diigtikliigli tutarmn belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazamlabilir tutar
6letiliir. Bir varlign geri kazanilabilir tutarmin 6lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarini Slger. Makul ve tutarl bir tahsis esast belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagmilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklart makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik &mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger disiikliigi gostergesi olmasi durumunda deger disiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diigiilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olamidw. Kullamim degeri, bir varltk veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarimn bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paramin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate almmayan varhiga 6zgil riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto orani kullanilir,

Bir varhigin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanudabilir tutarmn defter degerinden diigiik oldugu
durumlarda, varkiZin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir.
Ilgili varhgin yeniden degerlenen tutarla 8lgiilmedigi hallerde deger diistikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diigiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger
azalig1 olarak dikkate alinir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR {(devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli §l¢iide zaman isteyen varliklar (dzellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varhgin maliyetine dahil
edilmektedir. Stoklar ve yatiim amagh gayrimenkuller hesaplar1 altinda takip edilmekte olan
gelistirilmekte olan ve insaat: devam eden konut projeleri ile insaati devam eden aligveris merkezi
Ozellikli varliklar olarak degerlendirilmigtir.

Bir donemde, &zellikli bir varhifin elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borg¢lanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
borglanma maliyetlerinden bu fonlarmm gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu
belirlenen tutardir. S6z konusu aktiflestirme genel bor¢lanma iizeriden yapilmaktadir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olugtuklar: dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar
Finansal varhklar

Gergegie uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ede uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar: iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinn ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alim: veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarihr.

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhiklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varhklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Smiflandema, finansal varhgm elde edilme amacina ve ozelliine bagh olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz vontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinn itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen &mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplammim, ilgili finansal varhgn tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)

Gercefe uvgun defer fark kdr veva zarara vansuian finansal varlklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardwr. Bir finansal varhk kisa vadede elden gikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sdz konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {irlinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan yatirimlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag:i ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
plamina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yéntemine gére itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigit tutan1 diisitlerek kayitlara ahnir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.§irket’in bilango tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan
yatirimlar bulunmamaktadir.

Satumayva hazir finansal varlidar

Satilmaya hazir finansal varhklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatrimlar veya (c) gercege uygun deger farki
kir veya zarara yansitilan finansal varlklar olarak siniflandirilmayan tirev olmayan finansal
varliklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada iglem géren borsaya kote 6zkaynak araglar ile
bazi borglanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir. Sirket’in aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak simflanan 6zkaynak araglari bulunmakta ve gergege uygun
degerleri giivenilir olarak &lelilemedigi i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(gercege uygun
degerin giivenilir olarak olgiilebilir oldugu durumda bu varliklarm gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilirdigini belirtmek gerekir). Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz
yOntemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar: haricindeki,
gergege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar dier kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden gikarilmasi ya
da deger diisiikliigline ugramas1 durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, kar veya zarar tablosuna smiflandirilmaktadur.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterifmistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)

Satilmaya hazir finansal varlikiar (devamt

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkmin olustugu
durumlarda kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varhklarm gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varhgm itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlar,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz ydntemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger disiiklugi
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin dnemli olmadif1 durumlar haricinde etkin faiz oram
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir,

Finansal varliklarda deer diistikliigii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varhik gruplari, her bilango tarihinde deger diigiikliifiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadiina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olaymn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhin deger
diigiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diigiikliigii zarar
olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar icin gergege uygun degerin 6nemli ve siirekli bir diigiis ile maliyetin
altmna inmesi objektif bir deger diisiikliigii gdstergesi sayir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devamr)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin deger diistikliigii tutart gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinm finansal varhgm etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diigiikligii tutari gelecekie beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigi sonraki
dénemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliifii dogrudan ilgili finansal varhigin kayithh degerinden digiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabmndan diisiilerek silinir.
Kargihik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen arts, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in, deger digtikliigii zarari sonraki donemde
azalwsa ve azahs deZer diisiikliigli zararimun muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger digiiklagii zarar, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatrimin de@er diigiikligi hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda tablosunda iptal
edilir,

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar: i¢in daha 6nceki dénemlerde kar/zarar i¢inde muhasebelestirilen
deger diigiikliigii zarar,, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. De@er diigiikliigii zarar1 sonucunda olusan
gergeSe uygun deger artisy, diger kapsamhi gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iliskin yeniden
degerleme karsiligt baghgi altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger diisiikliigii
zarar1, yatinnmn gergcefe uygun degerindeki artisin deger diisiikliiii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilmesinin s&z konusu olmasi durumlarda, sonraki
doénemlerde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatinmlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar® kategorisinde siniflandirilmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gﬁstefi]mistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devamr)

Finansal viikiiml{iliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yitkiimliiliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasina gore siniflandirihir. Sirket’in tiim
borglar diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sézlegme 6zkaynaga dayal finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar: agsagida belirtilmigtir.

Finansal yiiktimliilikler gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deder farky kir veya zarara vansitilan finansal viikiimliiiliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelegtirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliilik i¢in ddenen
faiz tutarm da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal ytikiimliilitkler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden
arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikitmliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiktimlaligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmas: halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliliigiin net bugilinkii deferine indirgeyen
orandir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Bulunmamaktadir.
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(Tim tutarlar Tark Liras (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim ydntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri tizerinden o&lciiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin o6nceki sahiplerine kargt Ustlenilen borglarm ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan &zkaynak paylarmin toplamu olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelegtirilir.

Satin alman tanimlanabilir varhklar ile Gistlenilen yiikiimliiliikler, satm alim tarihinde gergede uygun
degerleri lizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varhiklar: ya da yiikiimliiliikleri veya ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin varhik
ya da yikiimliiliikler, swrasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlar1 uyarinca hesaplanarak muhasebelestirilir;

e Satmn alman isletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar1 ya da Sirket’in satm alinan isletmenin hisse
bazli 6deme anlagsmalarimn yerine gegmesi amaciyla imzaladig: hisse bazli 6deme anlagmalan ile
iligkili yiikiimliilikler ya da &zkaynak araglari, satin ahm tarihinde TFRS 2 Hisse Bazhi Odeme
Anlagmalar: standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

o TFRS 5 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Variiklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca
satiy amagl elde tutulan olarak smiflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplar1) TFRS 5’°de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim igin transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan
paylarin ve, varsa, asamall olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde edinen isletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki ozkaynak paylarmin gergege uygun degeri
toplaminin, satin alnan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarmin ve iistlenilen
tanimlanabilir ylikiimliliiklerinin net tutarmi asan tutar olarak hesaplanir, Yeniden degerlendirme
sonrasmda satin alinan igletmenin satin alma tarihinde tamimlanabilen varliklarimin ve iistlenilen
tamimlanabilir yiikGimliliiklerinin net tutarmin, devredilen satin alma bedelinin, satm alinan
isletmedeki kontrol giicli olmayan paylarin ve, varsa, satin alma dncesinde satm alman isletmedeki
paylarin gergefe uygun degeri toplamim agmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satm almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Hissedar paylarmi temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir
oranda pay hakkimi veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
lizerinden ya da satin alinan igletmenin tanimlanabilir net varliklarmn kontrol giicii olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlar iizerinden 8lgiiliir. Olgiim esasi, her bir isleme gore belirlenir.
Diger kontrol giicli olmayan pay tiirleri gercege uygun defere gore ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir bagka TMS standardinda belirtilen yontemler uyarinca 6lgiiliir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Isletme Birlesmeleri (devamm)

Bir igletme birlesmesinde S$irket tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gergege uygun deger iizerinden &lgiililr ve igletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme dénemi igerisinde ortaya gikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde diizeltme yapilmasi1 gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gegmise donitk olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
igletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlar1 diizeltebildigi dénemdir. Bu
ddnem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercege uygun degerindeki
degisiklikler icin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel igin yapilan
smiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak olarak smiflandirilmis kosullu bedel yeniden 8lgiilmez ve
buna iligkin sonradan yapilan &deme, dzkaynak igerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak
smiflandirilan kosullu bedelin Finansal ara¢ niteliginde olmas: ve TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsammda bulunmas1 durumunda, séz konusu kosullu bedel
gergege uygun degerinden Slgiiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kir veya zararda
ya da diger kapsaml gelirde muhasebelegtirili. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37
Karsuliklar veya diger uygun TFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Agamali olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde Sirket’in satin alinan isletmede énceden sahip
oldugu 6zkaynak pay: gergefe uygun defere getirmek i¢in satin alim tarihinde (yani Sirket ‘in
kontrolii ele aldig1 tarihte) yeniden Slgiiliir ve varsa, ortaya gikan kazang/zarar kar/zarar tablosunda
muhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilen satin
alnan igletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden ¢ikarildigi varsaymmi
altinda kar veya zarar tablosuna aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, $irket muhasebelestirme igleminin tamamlanamadig kalemler
i¢in gegici tutarlar raporlar. Bu gegici raporlanan tutarlar, 6lgiim ddneminde diizeltilir ya da satin alim
tarihinde muhasebelestirilen tutarlar {izerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve
durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlk veya
yiikiimliiliik muhasebelestirilir.

Serefiye

Bulunmamaktadur.

Kur Defisiminin Etkileri

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve

faaliyet sonuglar, $irket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmisgtir. '
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Kur Degisiminin Etkileri (devam)

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) ger¢eklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanc: para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alnmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

» Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asafida ag¢iklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak
amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

¢ Yurtdisn faaliyetindeki net yatirtmin bir pargasmm olusturan, ¢evrim yedeklerinde
mubhasebelestirilen ve net yatrimn satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdist faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan
kur farklari.

Sirket’in yabanci faaliyetlerindeki varhk ve yiikiimliiliikler, finansal tablolarda bilango tarihinde
gecerli olan kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin
gergeklestigi tarihteki kurlarin kullanilmas: gereken dénem igerisindeki doviz kurlarinda Snemli bir
dalgalanma olmadig takdirde (6nemli dalgalanma olmast halinde, islem tarihindeki kurlar kullanilir),
dbénem igerisindeki ortalama kurlar kullamlarak cevrilir. Olusan kur farki diger kapsamli gelirde

Yurtdigindaki isletmenin elden ¢ikarilmasinda, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve
tzkaynagin ayr1 bir bileseninde biriktirilmis stz konusu isletmeye ait birikmis kur farklar, elden
¢ikarmadan kaynaklanan kazang veya kayip muhasecbelestirildiginde, dzkaynaktan kar veya zarara
aktarilarak (yeniden simflandirmaya iliskin bir diizeltme olarak) yeniden siiflandirilir.

Yurtdismda bir isletmesi olan bir bagli ortakhgm kismen elden ¢ikarilmasinda isletme, diger kapsaml:
gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarmin oransal paymi, s6z konusu yurtdis: isletmedeki
kontrol giicii olmayan paylarla yeniden iliskilendirebilir. Yurtdigindaki isletmenin diger herhangi bir
elden ¢ikariminda igletme, sadece diger kapsamli gelirde muhasebelegtirilen birikmis kur farklarmin
oransal paymi, kar veya zararda yeniden simflandirir.
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Kur Degisiminin Etkileri (devamr)

Yurtdigindaki igletmenin iktisabinda ortaya ¢tkan gerefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve
pasiflerin defter degerlerine yapilan gercege uygun deder diizeltmeleri, yurtdismdaki isletmenin aktif
ve pasifleri olarak dikkate alinir. Bundan dolayi, yurtdigindaki isletmenin gegerli para birimi cinsinden
ifade edilirler ve donem sonu kurundan gevrilirler. Olusan kur farklari 6zkaynak altinda
muhasebelestirilir.

Pay Basina Kazanc

Gelir tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net karm, yil boyunca pivasada bulunan hisse
senetlerinin agirltkh ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmusgtur.

Tiirkiye’de girketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis y1l karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisy, soz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Déneminden Senraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diZer segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasmdan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve sz konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanmn en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiliin, meveut yitkiimliliigiin karsilanmasi icin gerekli
tahmini nakit akimlarin1 kullanarak 6lgiilmesi durumunda sz konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Kargihgin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
karsilanmasimn beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarmn tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde &lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutartar Tiirk Liras (TL) olarak g@steriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Bilgilerin Béliimlere Goére Raporlanmasi

Sirket sadece bir tek alanda, ikamete yarar, satiy ve kira elde etme amaglh gayrimenkul projeleri
gelisgtirme ve satis1 konusunda faaliyet gostermektedir. Sirket sadece bir alanda faaliyet
gosterdiginden, ekli finansal tablolarda béliimlere gore raporlama yapilmamustir,

Insaat Stzlesmeleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Devlet Tegvik ve Yardimlan

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger ditgiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul géren kriterlere uymas: durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amagli gayrimenkulun herhangi bir kismim: degistirmenin
maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirim amacl gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar dahil
degildir. Yatirnm amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yéntemi
kullanilmigtir. Yatirim amagh gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildur,

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilange dis1 birakilirlar.
Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustustugu dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gbre izlenen yatinm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun defer esasina gore
gosterilecek yatinm amagh bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanmimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasmi

uygular.
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL} olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devarm)
Kurum Kazancr Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muafiir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gére ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in 3 Kasim 2011 — 31 Arahk 2011 dénemine iliskin
kazanglarmdan kaynaklanan bir vergi yiikiimliiliigii meveut degildir .

Cahsanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlary:

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu i sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarmca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliilitk tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktileryal kazanglar ve kKayiplar diger kapsamh gelir altinda
mubhasebelestirilmigtir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, d6neme iligkin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayah bir
bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in gayrimenkul satisi ve kiralamasi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandid1 ve elde ettigi nakit akiglarmi gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglarr, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardr, '

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandiilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmm alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras1 {TL) olarak .gtisterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varhik ve yiikiimlikiklerin tutarlariu ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler ydnetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller i¢erisinde yer alan Akasya Acibadem G&l ve Koru etabinda yer alan 6
adet bagimsiz boliim igin emsal kargilastirma yontemi, Kent etab: i¢in gelir kapitalisazyonu yéntemi
Mecidiyekdy Is Merkezi i¢in emsal karsilastirma yontemi; Altunizade BTM Binas: icin ii¢ degerleme
yonteminin ortalamasi, Rozi Fabrika binasi i¢in ii¢ degerleme ydnteminin ortalamasi, Antalya BTM
Binasi, Fecir Is Merkezi ve sosyal tesis igin maliyet yontemi kullamilmistir, Séz konusu
gayrimenkullerin degerlemeleri SPK lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmastir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)
ISLETME BiRLESMELERI

Saf Gayrimenkul Geligtirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451%inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayilh Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif
ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S. tarafindan devralinmas:
suretivle birlegsmesine karar vermistir.

Sirketlerin birlesme bagvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eyliil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay vermistir. Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S. 75.183.397 TL net aktif
degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL indirgenmis nakit
akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarthinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda birlesme karar
almug, bu karar ile Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayitli sermaye tavam
2.000.000.000 TL’ye ulagmustir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S. Ana So6zlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvam Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. olarak degistirilmistir. S&z konusu hususlar 2 Kasim 2011 tarihinde tescil edilmis, 11
Kasim 2011 tarih, 7938 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmigtir.

Isletme satn alimlari, satin alim yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, ger¢ege uygun deeri iizerinden §lgiiliir; transfer edilen bedel, edinen igletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki ger¢ege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin &nceki sahiplerine karsi iistlenilen borglarm ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarnlan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satn alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gﬁéterilinistir)
ISLETME BIRLESMELERI (devami)

Asagida ayrintilarma yer verilen TFRS 3 — “Isletme Birlesmeleri” standardinin ilgili agiklamalar
gergevesinde, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. (“yasal edinen”), muhasebe amaglari
agisindan edinilen isletme olarak belirlenmistir. Bu kapsamda, 6zkaynak paylari edinilen Saf
Gayrimenkul Geligtirme Insaat ve Ticaret A.S. (“vasal edinilen”) muhasebe amaglan agismdan
“edinen igletme” olarak belirlenmistir.

- Isletme birlesmesi sonrasi birlesmis isletmedeki nispi oy haklar1 — Edinen isletme genellikle,
birlesen isletmeler arasinda sahipleri, bir grup olarak, birlesmis isletmedeki oy kullanma haklarinm
en bityiik kismini elde eden veya elde tutmaya devam eden isletmedir.

- Birlesmis isletmenin idari organimin yapisi — Edinen igletme genellikle, birlesen igletmeler
arasinda, sahipleri, birlesmis isletmenin idari organinin iiyelerinin cogunlugunu segme, atama veya
gorevden alma olanagma sahip olan igletmedir.

- Edinen igletme genellikle, birlesen igletmeler arasinda gorece blyiikligii (Srnegin varhkiar,
hasilat veya kar olarak 6lgiilen) dier birlesen isletme veya isletmelerden dnemli derecede daha
biiyiik olamidir. -

2 Kasim 2011 tarihi itibarryla Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.’den devir alinan varliklar
ve iistlenilen yiikiimliiliklerin ger¢ede uygun degerleri agagidaki gibidir:

Gergege uygun degeri (TL)

Nakit ve nakit benzerleri 30.372.571
Ticari alacaklar ' 1.299.332
Diger dénen varliklar 283.509
Finansal yatirimlar _ 4.101.225
Yatirim amagli gayrimenkuller 77.138.500
Maddi duran varliklar 8.965
Maddi olmayan duran varhklar 575
Toplam varliklar 113.204.677

Makul degeri (TL)
Finansal borglar 20.430.947
Iligkili taraflara finansal borglar 11.112.859
Ticari borglar 143.365
Diger yiikiimliliikler 521.108
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 240
Ozkaynaklar 80.996.128
Toplam kaynaklar 113.204.677

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S.’nin tasfiyesiz infisam suretiyle tiim hak, alacak,
borg yiikiimliiliikleri ve mal varhifinin kiil halinde devri yoluyla Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklify A.S. ile birlesmesine iliskin Olaganiistli Genel Kurul toplantis1 31 Ekim 2011 tarihinde
yapilmugtir. S6z konusu igleme iligkin tescil 2 Kasim 2011 tarihinde gergeklesmis ve 11 Kasim 2011
tarihli 7938 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
4.  TLISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2013 2012
Ust diizey yoneticilere Sdenen iicret ve 1.528.957 741.166
benzeri menfaatler
1.528.957 741.166
5. TICARI ALACAK VE BORCLAR
31 Arahk 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Ticari alacaklar 10.461.191 5.042.544
Alacak senetleri 4.055.226 18.292.159
Siipheli ticari alacaklar 173.376 16.519
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (173.376) (16.519)
1ligkih taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 7.628.406 1.063.525
22.144.823 24.398.228

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gegmis ama deger diigiikliigiine ugramamig alacak
senetlerinin tutar1 1.703.231 TL dir (31 Aralik 2012: 1.378.189 TL). Bu alacaklara iliskin konut tapu
devirleri yapilmadig: i¢in s6z konusu alacaklarin deger diisiikligiine ugramadigt varsayilmistir,

_ 31 Aralik 31 Aralk
Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetler 87.294 2.627.500

87.294 2.627.500
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITiBARIYLA:

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsihigi 173.376

TL’dir (31 Arahk 2012: 16.519 TL).

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren siipheli ticari alacak hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Aralik

Siipheli ticari alacaklar karsilizi 2013 2012
Agilis bakiyesi 16.519 -
Dénem gideri 355.845 16.519
Dénem igi tahsilatlar (198.988) -
Kapams bakiyesi 173.376 16.519
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Ticari Borglar 2013 2012
Ticari borglar 13.490.482 10.355.095
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 4) 1.732.184 610.447
15.222.666 10.965.542
DIiGER ALACAK VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2013 2012
Diger cesitli alacaklar 243.666 408.147
Verilen depozito ve teminatlar 24 24
243,690 408.171
31 Aralik 31 Aralk
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2013 2012
Verilen depozito ve teminatlar 687.416 877.782
687.416 877.782
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

6.  DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

b) Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Borglar 2013 2012
Diger gesitli borglar 366.209 136.089
366.209 136.089

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Diger Borglar 2013 2012
Alnan depozito ve teminatlar(*) 14.289.396 6.234.415
14.289.396 6.234415

(Ingaat siireciyle ilgili tageronlardan alinan nakit ve kesin teminat kesintilerinden olusmaktadir.

7. STOKLAR

31 Arabk 31 Aralhk
2013 2012
Arsalar 5.615.474 3.726.528
Geligtirilmekte olan ve ingaati devam
eden konut ingaat projeleri 126.049.664 45.328.726
Tamamlanan konutlar 203.705 280.362
131.868.843 49.335.616

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 206.100 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplari olmak {izere toplam ii¢
etaptan olugmaktadir. Gél etabinda 463, Koru etabinda 436, Kent etabinda ise 458 adet olmak {izere
toplam 1.357 adet konut bulunmaktadir. Yukarida ayrntilarina yer verilen “gelistirilmekte olan ve
ingaat1 devam eden konut ingaat projeleri”, halihazirda ingas1 devam etmekte olan konutlara iliskin
yapilan harcamalari icermekte olup, 203.705 TL (31 Aralik 2012: 280.362 TL) ise tamamlanmis ancak
satig1 finansal tablolarin diizenlenme tarihi itibariyla gergeklesmemis konutlar1 igermektedir. Sirket,
ingaat: devam eden konutlarm Mart 2014°ten itibaren teslim edilmesini planlamaktadir. Yukarida
ayrmntilarina yer verilen arsalar kalemi, Akasya Kent etabmin konutlara isabet eden tutarindan
olugmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir}

PESIN ODENMIS GIDELER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Verilen siparis avanslan(¥) 15.408.282 26.345.243
Gelecek aylara ait kredi masraflar: 359.363 359.363
Gelecek aylara ait sigorta giderleri 345.008 287.757
Gelecek aylara ait diger giderler(**) 2.174.173 9.815
18.286.826 27.002.178

(*) Insaatina devam edilen projelere iliskin olarak verilen avanslardir.
(**) Akasya Kent Etabi (C parsel} konutlarina iligkin olarak gelecek aylara ait kisa vadeli giderlerden

olusmaktadir.
31 Aralik 31 Arahk
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Gelecek aylara ait kredi masraflar: 890.039 1.249.402
Gelecek aylara ait diger giderler - 121
890.039 1.249.523
31 Aralk 31 Aralik
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2013 2012
Ertelenmis gelirler (*) 403.733.691 322.886.326
Katki paylar (¥¥) 12.671.487 -
416.405.178 322.886.326

(*) 381.932.135 TL tutarmdaki kisa vadeli ertelenmig gelirler, satigi yapilmis ancak teslimi gerceklesmemis
konutlar i¢in miisterilerden alinan nakit avanslardir (31 Arahk 2012: 302.931.100 TL). 21.801.556 TL
tutarindaki kisa vadeli ertelenmis gelirler, satis1 yapilmig ancak teslimi gergeklesmemis konutlar igin iligkili

taraflardan alinan nakit avanslardir (31 Aralik 2012: 19.955.226 TL).

(**} 86z konusu tutar AVM ile alakali kiracilardan katk: payr olarak olarak tahsil edilen bakiyelerden olugmaktadir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tﬁtarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla $irket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme girketi olan Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S
tarafindan belirlenmistir ve Harmoni Gayrimenkiill Degerleme ve Damsmanlik A.$ tarafindan

degerlenmistir.

Arazi ve arsalar Binalar (*) Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 19.103.696 410.600.250 429.703.946
AVM i¢in yapilan harcamalar - 157.268.827 157.268.827
Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar - 3.547.150 3.547.150
Cikiglar - (795.000) (795.000)
31 Arahk 2013 itibariyle kapams bakiyesi 19.103.696 570.621.227 589.724.923
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agiltg bakiyesi - (1.272.256) (1.272.256)
Dénem gideri - (1.293.860) (1.293.860)
Cikaslar - 65.286 65.286
31 Aralik 2013 itibariyle kapans bakiyesi - (2.500.830) (2.500.830)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 15.103.696 568.120.397 587.224.093

(*)S6z konusu olan harcamalar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iliskindir. Proje

devam etmekte oldugundan, amortisman ayrimamastir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak-gésterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

2 Kasim 2011 itibaryla Saglam Gayrimenkul Yatrim Ortaklifn A.S.’nin edinilmesi ile yatrim amagh
gayrimenkuller gergefe uygun degerleri ile transfer olmug olup, yatirnm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun deferlerine asagida yer verilmistir. Yatirim amach gayrimenkullerin ekspertiz raporlan
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri: VIII, No: 35)”
kapsaminda faaliyet gosteren SPK lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan vapilmistir.

Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun
31 Arahk 2013 Y dnterni Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Akasya Aligveris Merkezi Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 5011.858.325 1.326.687.004
Maliyet, Emsal Karsilastirma
Bizim Top. Sat. M.(BTS$)-Altunizade ve Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 .880.000 10.610.000
Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Antalya Maliyer 31 Aralik 2013 5.335.000 5.690.000
Fecir Is Merkezi - Arnavutkoy Maliyet 31 Aralik 2013 15.640.000 19,500,000
Maliyet, Emsal Karstlagtirma
Komili Fabrika Binast - Gebze ve Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 42.545.000 44.000.000
Mecidiyekay s Merkezi Emsal Karstlastirma 31 Aralik 2013 1.312.000 1.483.9Q0
576.570.325 1.407.970.904

31 Arahk 2013 itibariyla maliyeti 13.154.598 TL olan sosyal tesis bu tabloya dahil edilmemistir. (31

Aralik 2012: 9.607.447 TL)

Arazi ve arsalar Binalar (*) Toplam

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi 20.682.302 265.857.662 286.539.964
AVM i¢in yapilan harcamalar - 144.141.889 144,141,889
Sosyal tesis i¢gin yapilan harcamalar - 2.232.199 2232199
Transfer (1.578.606) - (1.578.606)
Cikiglar - (1.631.500) (1.631.500)
31 Arahk 2012 itibariyle kapanig bakiyesi 19.103.696 410.600.250 429.703.946
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi - (257.128) (257.128)
Doénem gideri - (1.160.437) (1.160.437)
Cikislar - 145.309 145.309
31 Aralik 2012 itibariyle kapams bakivesi - (1.272.256) (1.272.256)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 19.103.696 409.327.994 428.431.690

(*)S6z konusu olan harcamalar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iliskindir. Proje

devam etmekte oldugundan, amortisman ayrilmamistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun

31 Aralik 2012 Yontemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Maliyet, Emsal Kargilagirma

Akasya Ahgveris Merkezi ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 344.580.499 1.001.061.756
Maliyet, Emsal Kargilaghrma

Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Altunizade ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 9.880.000 10.110.000

Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Antalya Maliyet 17 Qcak 2013 5.335.000 5.400.000
Malivet ve

Fecir Is Merkezi - Amavutkay Emsal Kargilastirma 17 Qcak 2013 15.640.000 17.700.000
Maliyet, Emsal Kargilagtirma

Komili Fabrika Binast - Gebze ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Qcak 2013 42.545.000 43.000.000

Mecidiyekay Is Merkezi Emsal Kargilagtirma 17 Geak 2013 2.107.000 2.160.260

420.096.499 1.079432016

Yukarida ayrintilarina yer verilen yatirim amagli gayrimenkuller igin 2013 yili igerisinde, 1.293.860
TL’si amortisman gideri olmak fizere, toplam 1.724.479 TL tutarinda isletme gideri olusmustur. (31
Aralik 2012: 1.160.437 TL'si amortisman gideri olmak iizere toplam 2.321.767 TL isletme gideri
clugmusgtur (Not 20)).

Sirket, 7.273.482 TL tutarindaki (31 Aralik 2012: 7.608.390 TL) kira gelirini faaliyet kiralamasi
altinda edinilen yatirim amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir (Not 20).

Yatirim amacli gayrimenkuller iizerindeki sigorta tutar: 31 Aralik 2013 itibaryla 29.126.218 Avro ve
420.518.790 ABD Dolars’drr.
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10.

11.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Maddi duran varlklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Tasitlar Syl
Demirbaslar 4-5 yil
Ozel Maliyetler 5yl

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar

2013 2012
Maliyet Degeri
I Ocak itibariyle agilig bakiyesi 363.769 199.907
Alimlar 274.274 163.862
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi 638.043 363.769
Birikmis itfa paylar
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (197.030) (144.610)
Dénem gideri (139.720) (52.420)
31 Aralik itibariyle kapamg bakiyesi (336.750) (197.030)
31 Aralik itibariyle net defter deferi 301.293 166.739

Maddi olmayan duran varliklara (Haklar) ait itfa siiresi 5 yildur.



12.

13.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL} olarak- gosterilmistir)
KIRALAMA ISLEMLERI

Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar:

Asgari kira 6demelerinin

Asgpari kira ddemeleri buglinkit degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2013 2012
Finansal kiralama borclar
Bir yil iginde 72.176 652.164 65.075 619.419
Bir ile bes yil arasindakiler - 60.282 - 54.351
Eksi: gelecege ait finansal giderler (7.101) (38.676) - -
Kiralama yikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri 65.075 673.770 65.075 673.770
Eksi: 12 ay icerisinde 6denecek
borglar (kisa vadeli borglar kisminda (65.075) (619.419)
gosterilen)
12 aydan sonra ddenecek borglar - 54.351

Finansal kiralama, Antalya'da bulunan Bizim Toptan Satis Magazasi A.S.’ye (BTS) iliskindir.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net defter degeri 5.048.719
TL’dir ( 31 Arahk 2012: 5.228.300 TL).

Sozlesme tarihinde finansal kiralama iglemlerine iligkin faiz oranlan tiim kiralama dénemi igin
sabitlenmistir. Sozlesme ortalama efektif faiz oram yillik yaklasik %8'dir (2012: %8).

BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in 31 Arahk 2013 itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde aktiflestirilen bor¢lanma
maliyetleri toplam1 49.303.314 TL’dir (31 Aralik 2012: 4.569.502 TL).
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14.

15.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2013 TL karsilifi ABD Dolar1

Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 475.948.900 223.000.000
Sirket'in 3iincii kisilerin borcunu temin amaciyla adina

verdigi ipotekler (2) 9.695.022 -
Toplam —485.643.922 __223.000.000

(1) Sirket'in yatirim amagh gayrimenkul olarak smfladifn Akasya Kent Etabn tizerinde HSBC Ple. tarafindan
130.000.000 USD tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in yatirm amagh gayrimenkul olarak simfladifi Akasya
Kent Etabr itzerinde Asya Katilim Bankas: A.S. tarafindan 93.000.000 USD tutaninda ipotek tesis edilmistir,

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan miisterilerin HSBC Bank A.$.’den kullanmus olduklar: konut kredilerinin
teminatim tegkil etmek fizere adi gecen banka lehine ipotek tesis edilmistir,

31 Aralik 2012 TL karsiligt ABD Dolar
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 231.738.000 130.000.000
Sirket'in 3iincii kigilerin borcunu temin amaciyla adina

verdigi ipotekler (2) 18.448.436 -
Toplam : 250.186.436 130.000.000

(1) Sirket’in yatinm amagh gayrimenkul olarak simfladign Akasya Kent Etab: iizerinde HSBC Ple. tarafindan 130.000.000
ABD Dolar tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan miigterilerin HSBC Bank A.$.’den kullanmmg olduklan konut kredilerinin
teminatim teskil etmek iizere ad: gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

Sirket AVM yatirmmuyla ilgili finansal kiralama kapsamma giren 1sitma tesisati, asansér, yiiriiyen
merdiven ve benzeri imalat kalemleri i¢in 2012 y1li igerisinde 18 ay geri 8demesiz olmak iizere toplam
60 ay vadeli yillik %6,90 oran ile 25 milyon USD tutarinda, 24 ay geri §demesiz olmak iizere toplam
72 ay vadeli yilhik %6,75 oran ile 29.5 milyon USD tutarmda, 2 ayr1 finansal kiralama sirketiyle
finansal kiralama sozlesmeleri akdetmistir. Finansal kiralama kapsamina giren bahse konu imalatlar
bilango tarihi itibariyla tamamlanmamis oldugundan amlan finansal kiralama islemlerine finansal
tablolarda yer verilmemistir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Birlesme islemleri esnasinda, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri kapsaminda, Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve
Ticaret A.§.’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarinm &denecegi ve diger ddevlerinin yerine
getirilecegi taahhiit edilmistir
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16.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 {TL) olarak gésterilmisgtir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara saglanan faydalar kapsasmnda borglar

31 Aralik 31 Arahk
2013 2012
Personele 6denecek dcretler 663.117 301.783
Odenecek sosyal giivenlik primleri 242.328 88.023
905.445 389.806
Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar
31 Aralik 31 Arahk
2013 2012
Kidem tazminat: kargilin 363.370 220.454
Kullanilmayan izin karsilig 328.008 82.565
691.378 - 303.019

Kidem tazminat: kargiligi:

Yiiriirliikteki fs Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak gekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yiikiimliiliigii vardir,
Ayrica, halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil1 ve
25 Apustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60°nc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim
alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarini §deme yitkiimliiliigii bulunmaktadar.
Emeklilik 6ncesi hizmet sartlarryla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmgtir.

31 Arahk 2013 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminaty, ayhk 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL) tavanma
tabidir,

Kidem tazminati yiikiimliiliigli vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligr, Sirket’in, cahsanlarin emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin ediimesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliikklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsammnda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak geligtirilmesini éngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen ree]l orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, c¢alganlarm emekliliinden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. [lgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7,4 enflasyon
ve %11,2 iskonto oram varsayimlarina gore yaklagik %3,57 olarak elde edilen reel iskonto orami
kullamlmak suretiyle hesaplannustir (31 Arahk 2012: %3,57). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
odenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oranlan da %93,33 (2012: %
98,73) olarak dikkate almmistir. Kidem tazminati tavam alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirlet’in
kidem tazminat1 karsiiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.438,22 TL
tavan tutar dikkate alinmigtir.

47



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

16.

17.

(Tiim tutarlar Ttirk Lirasi (TL} olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar (devami)

Kidem tazminati karsihii (devami):

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralk

2013 2012
1 Ocak itibariyla karsilik 220.454 136.608
Aldiieryal kazang (18.034) -
Hizmet maliyeti 207.506 64.440
Faiz maliyeti 9.269 6.386
Odenen kidem tazminatlan (55.825) (16.980)
31 Aralhk itibariyla karsihik 363.370 220454

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Niteliklerine Gére Giderler: 2013 2012
Vergt, resim ve harclar 6.441.342 4.915.316
Personel giderleri 2.660.843 1.706.255
Reklam giderleri 2.041.682 2.142.533
Damugmanlik giderleri 1.220.193 503.199
Amortisman giderleri 521.409 409.031
Disaridan alinan tageron hizmetleri 403.141 146.205
Ulasim giderleri 231.119 33.777
SPK giderleri 221.650 221.650
Temsil agirlama gideri 184.789 179.169
Kira giderleri 152.144 80.763
Kirtasiye ve sarf malzemeleri giderleri 107.110 432.105
Noter tescil giderleri 107.099 154.843
Bakimt onarim giderleri 27.556 11.250
Diger giderler 1.176.416 1.139.562
15.496.493 12.075.658
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18.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik

Diger Dénen Varliklar 2013 2012
Is avanslar 156.509 131.232
Personel avanslari 13.340 6.416°
Diger 84.671 -
254.520 137.648

31 Aralik 31 Arahk

Diger Duran Varliklar 2013 2012
Devreden KDV 124.705.543 95.749.958
124.705.543 95.749.958

31 Arahkk 31 Aralik

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiluikler 2013 2012
Odenecek vergi ve fonlar 2.081.496 1.237.453
2.081.496 1.237.453
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19.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar T.ﬁrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye / Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Sirket’in 31 Temmuz 2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu Hazirun cetveline gére 31 Aralik
2013 ve 31 Arahik 2012 tariblerindeki 6denmis sermaye yapis1 agsagidaki gibidir:

31 Aralhik 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Yildiz Holding A.S. 24.5% 217.336.350 24,1% 213.640.417
Ali Raif Dingkdk 9,5% 83.799.801 9,4% 83.054.595
Avni Celik 7.2% 63.734.427 0,4% 3.734.427
Omer Dingkok 7.0% $2.295.125 7,0% 62.295.125
Sinpas Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 6,9% . 61.431.299 6,5% 61.431.299
Akis G.Menkul Yatirm A.S. 6,6% 58.142,186 6,6% 58.142.186
Rafat Hasan 3,1% 45.292.490 5,1% 44.852.490
Sinpag Yap1 End. ve Tic A.S. 4,4% 38.657.630 4,4% 38.657.630
Nesim Ozmandirac 3,7% 33.224.067 3,7% 33.224.067
Mair Kasuto 34% 30.444.160 3,4% 29.901.660
Raif Ali Dingksk 2,4% 20.931.162 2,4% 20.931.162
Atlantik Holding A.S. 2,2% 19.380.706 2,2% 19.380.706
Niliifer Dingkék Ciftei 2,2% 19.380.671 2,2% 15.380.671
Ayca Dinckdk 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Gamze Dingkok Yiicaoglu 0.9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Mutlu Dingkék 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Aslan Badi 0,5% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Dogu Bati Sanayi Uriinleri Ith. Ve Ihr. A.S. 1,0% 9.221.017 0.9% 8.306.017
Abdullah Tivnikli - 0,0% 136.901 4,8% 42.407.297
Diger 10,1% 89.969.609 12,8% 114.037.852
Cikarilmis Sermaye 100% 886.601.669 100% 886.601.669
Sermaye Birlesme Denklegtirme Hesabi (806.601.669) (806.601.669)
Nominal Sermaye 80.000.000 §0.000.000

Sirket’in 31 Arahk 2013 tarihindeki sermayesi 88.660.166.900 adet hisseden olusmaktadir. Bir adet
hisse degeri 0,01 TL dir. (31 Arahk 2012: 88.660.166.900 adet; 0,01 TL).

2011 yilinda Sirket 14.050.000 TL olan sirket sermayesini 24.000.000 TL’ye artirrus ve bu defa
artrrilan 9.950.000 TL nin tamamini gegmis yil karmin sermayeye ilavesi yoluyla karsilamistir. Soz
konusu sermaye artirimu 7 Temmuz 2011 tarihli 7853 sayili Ticaret Sicil Gazetisinde tescil ve ilan
edilmistir. Cikarilan biitiin hisseler nakden d6denmistir.
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19,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Tim ﬁtarlar Tﬁrk Lirast tTL) olarak gsterilmigtir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Saf Gayrimenkul Geligtirme Ingaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.§. ise 115 sayill Yonetim Kurulu Karar ile | Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.$.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451°inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi” hitkiimleri cergevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigr A.S. tarafindan devralinmas: suretiyle birlesmesine karar vermistir (Ayrica bakiniz Dipnot
3).

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 23 Eyliil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay verilmigtir. Bunu takiben, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. 75.183.397
TL net aktif degieri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL
indirgenmis nakit akig dederi ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisi’nda birlesme karar1 almig, bu karar ile Sirket’in sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayith
sermaye tavam 2.000.000.000 TL ye ulagsmistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvam Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortaklit A.S. olarak degistirilmistir.

Bu birlesme esnasinda 1.115.133.125 TL deger bigilen Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret
A.$.’yi devralan Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.'nin sermayesi 830.601.669 TL artirilmms
ve 56 milyon TL'den 886.601.669 TL'ye gikarilmigtir. S6z konusu sermaye artisi nakit bir artrg
olmayip, birlesmeye iliskin mevzuat kapsaminda Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S
hissedarlarinin birlesilen sirket olan Saglam Gayrimenkul Yatirtm Ortakhifi A.$’nin sermayesinde
sahip olmalar1 gerekli olan sahiplik oranini saglayabilmeleri i¢in gereken sermaye artigini
yansitmaktadir.

Bu sebeple, TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolar agisindan gergek yatirilan sermaye olan Saf
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S ve Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S’nin
sirastyla 24.000.000 TL ve 56.000.000 TL olan &denmis sermayelerinin birlesme sonrasi bilangoda
toplamda 80.000.000 TL tutarinda sermaye olarak gériinmesini teminen; SPK'min finansal tablo
sunum gereklilikleri agisindan  yukarida agiklandifr gibi kaydi olarak yer alan 886.601.669 TL
tutarmndaki ¢ikarilmis sermayeyi, TMS hiikiimlerine uygun olmak fizere diizeltecek bir bi¢imde
“Sermaye Birlesme Denklegtirme Hesabr” kullanilarak 806.601.669 TL ¢ikarilmis sermayeden tenzil
edilmis olup, s6z konusu tutar bir zarar sonucu olusmamustir. Sirket’in bilangosunda yer alan
Ozkaynak tutar1 sermayenin %25'i diizeyinde olmakla beraber, bu durum yukarida agiklandig: tizere
bir zarar sebebiyle degil, Sirket’in 2011 yih sonunda gergeklestirdigi birlesme islemi sonucunda
muhasebesel olarak ortaya ¢ikmuistir.

31 Arahk 2013 tarihi itibartyla Sirket’in kayithi sermaye tavam 2.000.000.000 TL’dir.

Sirket’in sermaye diizeltme farklar1 36.467 TL (31 Arahk 2012: 36.467 TL), paylara iliskin primler
736.316 TL (31 Aralik 2012: 736.316 TL) olarak olugmugtur.
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19.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

a) Sermaye / Karsthkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Yukarida ayrintilarina yer verilen paylara iliskin imtiyazlara asagida yer verilmistir:

Adi Soyadi / Ticaret Unvami  Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutann TL
Murat Ulker A Nama 20.000.000 200.000
Ahsen Ozokur A Nama 20.000.000 200.000

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.
Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliinda A Grubu, B Grubu paylar karsihifinda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkint kisitlachjn takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin tiimil B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket Yonetim Kurulu 12 kisiden olusmaktadir ve tiyelerin 4 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterecegi
adaylar arasindan segilir. Difer Yonetim Kurulu Gyeleri ise genel hiikiimlere gore tespit edilecek adaylar
arasindan segilir,

Sirket esas sOzlesmesinin 13. maddesine gore ve 14. maddesi sakh kalmak kaydtyla, Yonetim Kurulu
toplantilariun baslayabilmesi i¢in en az 8 ydnetim kurulu iiyesinin toplanttda hazir bulunmast ve en az 8
iyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.

Sermaye artirimlarinda riighan hakki kullanildiktan somra kalan paylar ile riichan hakki kullammimm
kisitlandigi durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyat

ile halka arz edilir.

b) Kardan aynlan lasitlanms yedekler

31 Aralk 31 Aralik

2013 2012

Yasal Yedekler 30.421.141 30.421.141
30.421.141 30.421.141

Kar Dagitimi;

Yonetim kurulu, rapor tarihi itibariyla, cari y1l temettii ddemesine iligkin herhangi bir karar almamigtir.
2012 yilinda ise hisse basma 0,002 TL olmak {izere toplam 180.000.000 TL temettii ddemesi
gerceklegtirmistir.

Kar Dagitvmina Konu Edilebilecek Kaynakiar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kan 20.694.476 TL (31 Arahk
2012: 30.991.153 TL zarar) ve Sirket’in birikmis karlar icerisinde smiflandirilan claganiistii yedekleri
31 Aralik 2013 tarihi itibartyla 104.571.941 TL’dir (31 Aralik 2012: 135.563.094 TL’dir).

52



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

20.

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gsterilmistir)

HASILAT

Konut satislari:

53

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Akasya G&l Etabi Konut Satislar 1.135.574 3.039.122
Akasya Koru Etab Konut Satiglari 792.079 5.816.757
Satis iskontolari(~) (145.475) (1.130.212)
Satiglardan iadeler (-) (637.145) -
1.145.033 7.725.667
Kira gelirleri: 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Rozi Kagit Fabrikasi 3.750.368 4.410.771
Fecir Is Merkezi 1.850.137 1.610.423
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 1.063.043 1.004.259
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 473.557 448.300
© Mecidiyekdy Is Merkezi 136.377 134.637
7.273.482 7.608.390
8.418.515 15.334.057
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Satislarin maliveti 2013 2012
Akasya Gl Etabi tageron giderleri (84.051) (914.263)
Akasya Koru Etab1 tageron giderleri - (1.233.287)
Satilan ticari mal maliyeti (84.051) (2.147.550)
Verilen hizmet maliyeti (1.724.479) (2.321.767)
(1.808.530) (4.469.317)




21.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gasterilmistir)

PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Pazarlama giderleri (-) 4.458.200 4.258.111

Genel yonetim giderleri (-) 11.038.293 7.817.547

15.496.493 12.075.658
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Pazarlama Giderleri Detayi 2013 2012
Reklam ve tanstim giderleri 2.041.682 2.142.533
Personel giderleri 668.946 474.008
Digaridan ahnan tageron hizmetleri 403.141 146.205
Damsmanlik giderleri 282.216 42.000
Temsil agirlama gideri 184.789 179.169
Amortisman giderleri 161.579 380.281
Kira giderleri 152.144 80.763
Kirtasiye ve sarf malzemeleri giderleri 107.111 432,105
Noter tescil giderleri 107.100 154.843
Ulasim giderleri 96.841 15.900
Sigorta giderleri 85.504 50.817
Bakim onarim giderleri 27.556 11.250
Kargo giderleri 22.524 198
Elektrik, su, gaz giderleri 13.792 16.565
Vergi, resim ve harglar 7.552 17.655
Diger 95.723 113.819
4.458.200 4.258.111
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21.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistit)

PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralhik

Genel Yonetim Giderleri Detay1 2013 2012
Vergi, resim ve harglar (*) 6.433.788 4.897.661
Personel giderleri 1.991.897 1.232.247
Damgmanlik giderleri 937.977 461.199
Amortisman giderleri 359.830 28.750
SPK giderleri 221.650 221.650
Yardim ve bagislar 198.575 652.050
Ulagim giderleri 134278 17.877
Diger 760.298 306.113
11.038.293 7.817.547

(*) Vergi resim ve harglar satilan konutlara istinaden katlanitan tapu harglart ve emlak vergilerinden

olusmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim wtarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren diger faalivetlerden gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

Esas Faalivetlerden DiSer Gelirler 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Vade fark: gelirleri(*) 1.949.996 1.148.817
Ceza gelirleri 211.028 -
Alacak senetleri faiz geliri - 1.028.580
Hurda satig geliri 210.750 444323
Kira gelirleri 122.489 97.020
Hasar tazminat geliri 3.815 9.840
Diger gelir ve karlar 727.420 254162

3.225.498 2.982.742

(*) Miisteri ile yapilan satiglar, TUFE +300 baz puan faiz igermekte olup, alinan tutarlar bahse konu olan vade
farklarindan kaynaklanmaktadir,

31 Aralk 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden giderlerin detay:
asagidaki gibidir:

Esas Faalivetlerden Diger Giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

2013 2012

Kesin hesap maliyeti(*) 2.394.005 40.714.059
Siipheli alacak karsilik gideri 355.845 16.519
Giderlestirilen okul maliyeti 220.215 4.238.739
Diger gider ve zararlar 39.773 218.712

3.009.838 45.188.029

(*) 86z konusu maliyet, daha once yapimi tamamlanmig ve miigterilere teslim edilmis konutlara iligkin tageronlarm
gergeklestirdigi ilave hizmetler, kesin hesap siirecinde tespit edilen metraj farklari, diger ingaat uygulama bedelleri ile
50z konusu etaplarda yasamin baglamasi sebebiyle daha sonradan ortaya ¢ikan tamir, bakim ve onarim malivetlerinden
olugmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHIi ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Turk Liras: (TL) olarak gfistéfilmistir)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

I Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2013 2012
Sabit kiymet satis geliri - 10.990
Yatirim amacgh gayrimenkul satis gelirleri 50.295 178.950
Banka mevduat faiz geliri 6.468.332 9.867.580
Ters repo faiz geliri - 144.827
6.518.627 10.202.347
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kur fark: geliri 6.856.474 7.767.205
6.856.474 7.767.205
FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kur fark: giderleri (52.184.156) (12.792.571)
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (43.971) (438.467)
Eksi: Yatirim amaglt gayrimenkul maliyetine dahil edilen kur
farka (-) 26.778.893 -
(25.449.234) (13.231.038)
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tum-tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak- gsterilmistir)

CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2013 2012
Pesin édenen diger vergi ve fonlar 970.627 1.506.959
970.627 1.506.959
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
Pay basina kazang / (kayip) 2013 2012
Dénem boyunca mevcut olan 886.601.669  886.601.669
ortalama pay sayist (tam TL)
Ana sirket hissedarlarina ait
net dénem (zarari) (20.744.981) (38.677.691)
Elde edilen pay basina kayip (tam TL) (0,023) (0,044)
FINANSAL ARACLAR
Finansal Yatirimlar
Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlart asagidaki gibidir:
Satilmaya hazir finansal yatirimlar 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Ottoman Gayrimenkul Yatinmlar1 ins. ve Tic. A.S. (%) 7.400.000 14.400.000
7.400.000 14.400.000
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28.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarfar Tiirk Liras: (TL).olarak gosterilmigtir)
FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Yatirnmlar (devam)

(*) Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S.’nin atlan girketteki payr %10 diizeyinde olup, kote edilmis
piyasa degeri bulunmayan séz konusu paylar, gergeie uygun deferinin giivenilir sekilde &lgillememesi
nedeniyle, maliyet deZeri ile muhasebelestirilmigtir. Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Insaat ve Ticaret A.S. 9
Aralik 2011 tarihli 2010 y1li olagan genel kurul toplantisinda 36 Milyon TL olan sermayesini 144 Milyon
TL’ye artuma karari vermis, s&z konusu sermaye artirim karar1 19 Arahik 2011 tarihinde tescil, 23 Arahk 2011
tarihli ve 7968 sayill Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmigtir. Cari ddénemde, Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.$’nin %10’luk paymn bulundugu Ottoman Gayrimenkul Yatrmmlari Ingaat ve Ticaret A.S.
sermaye azaltimina gitmistir. Bu sermaye azaltimi sonucn olugan, Sirket’in 7.000.000 TL lik alacag tahsil
edilmigtir. 31 Aralik 2013 itibariyla satilmaya hazir finansal varliklara iligkin olarak defer dilslikligi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Finansal Bor¢lar

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Finansal Borglar
a) Banka Kredileri 325.034.449 178.526.008
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (Not 4) 65.075 673.770
325.099.524 179.199.778

a) Banka Kredileri:

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

Para birinmu Etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari (TL Karsiligr) % 5,85 -% 6,70 51.349.257 273.685.192
51.349.257 273.685.192

31 Aralk 2012

Para birimi Etkin faiz oram Kisa vadeli Uzam vadeli
ABD Dolar (TL Kargihig) % 6,70 11.659.497 166.866.511
11.659.497
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28.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Arahk 31 Aralik
2013 2012
1 yil igerisinde &denecek 51.349.257 11.659.497
1 - 2 y1l igerisinde Gdenecek 90.162.676 40.398.986
2 - 3 y1l igerisinde &denecek 91.195.984 55.541.851
3 - 4 yil igerisinde Sdenecek 55.464.697 48.812.838
4 - 5 yil icerisinde ddenecek 25.775.100 22.112.836
5 y1l ve daha uzun vadeli 2.086.735 -

325.034.449 178.526.008

Asagida, Sirket’in nemli banka kredileri 6zetlenmistir:

Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O.’dan 2 yil vadeli
donem sonu anapara ve faiz ddemeli %3,28 sabit faizli toplamda 80.000.000 ABD Dolani tutarinda
kredi kullanmistir. Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde kullanmis oldugu toplamda
80.000.000 ABD Deolar1 tutarindaki krediyi aym faiz orami ve vade sartlarmda Sirket ortaklarindan
Akis Gayrimenkul Yatinm A.S.’ye 28.800.000 ABD Dolari, Sinpas Yap: Endiistrisi Ticaret ve Sanayi
AS.ye 20.000.000 ABD Dolari, Yildiz Holding A.$.°ye 20.000.000 ABD Dolart ve Dogu Bati
Sanayi Uriinleri Ihracat ve Ithalat A.S.’ye 11.200.000 ABD Dolar tutarinda olmak iizere borg
vermistir. S6z konusu kredilerin tamam Sirket tarafindan tahsil edilerek kapatilmigtar.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENET'IMDEN. G_ECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gﬁstcrilnﬁstir)
FINANSAL ARACLAR (devami)
a) Banka Kredileri {(devami):

Sirket, 10 Temmuz 2007 tarihinde HSBC Bank Plc*den % 7,37 sabit faizli, 2 yil 6demesiz dénem
olmak {izere 5 y1l vadeli 50.000.000 ABD Dolar, 18 Mayis 2009 tarihinde ayn: bankadan 3 yil vadeli
% 4,82 sabit faizli 10.000.000 ABD Dolari, 22 Ekim 2009 tarihinde aynmi1 bankadan 32 ay vadeli % 4,4
sabit faizli 30.000.000 ABD Dolar1 ve 4 Subat 2010 tarihinde aym bankadan 29 ay vadeli % 3,37 sabit
faizli 10.000.000 ABD Dolar tutarinda murabaha kredileri kullanmistir ve 22 Ekim 2009 tarihinde
kullanmig oldugu 30.000.000 ABD Dolan tutarindaki krediyi aym faiz oram ve vade sartlarinda;
Sirket ortaklarindan Akis Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 15.000.000 ABD
Dolar1, Sinpas Yap: Endiistrisi Ticaret ve Sanayi A.$.’ye 23 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD
Dolar1 ve Yildiz Holding A.$.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD Dolar: olmak tizere borg
vermistir. Sirket, tiim bu krediler karsihifinda ortaklarindan, kredi sdzlesmesinde belirtilen vadelere
uygun olarak anapara ve faiz dahil olarak alacak senedi almis ve sdz konusu senetleri vadesinde tahsil
ederek ortaklara ayni sartlarla yansitilan bu kredilerin tamamini kapatmustir.

Sirket’in proje finansmani i¢in HSBC Bank Plc’den kullanms oldugu toplam 100.000.000 ABD
Dolar anapara tutarli kredinin son geri édemesi 25 Haziran 2012 tarihinde yapilarak borcun tamami
kapatilmugtir. Ortaklara aymi sartlarla borg verilen gerek 30.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli HSBC
Bank Plc kredisi gerekse 80.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli Tiirkive Vakiflar Bankas: T.A.O
kredisi Sirket tarafindan tahsil edilerek geri édemeleri gerc;eklestmlmls ve sz konusu kredilerin
tamarmu kapatilmistir.

Sirket 22 Haziran 2012 tarihinde HSBC Bank PLC’den Libor (%1,05 sabit faiz) + %5,65 olmak iizere
villik %6,70 oran ile 73 Pafta 1083 68 parselde insasi devam eden Akasya Acibadem AVM
yatrunmin finansmam icin 2 yil ddemesiz 3 yil geri ddemeli olmak iizere toplam 5 yil vadeli
100.000.000 ABD Dolar1 tutarinda yeni kredi kullanmustir.

Sirket, 21 Mart 2013 tarihinde 73 Pafta, 1083 Ada, 68 (C) parsel’de gerceklestirdigi AVM projesinin
finansman i¢in Asya Katilim Bankasi A.$.'den yillik % 5,40 faiz oranh 2 yil ddemesiz 4 yi1l geri
Sdemeli olmak tizere toplam 6 yil vadeli 50.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli kredi kullanmustir.
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYi

a) Sermave risk yonetimi

Sirket, sermaye yOnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger
yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in yonetim kurvlu sermaye yapisini yilda asgari dort kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler
sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskleri
degerlendirir. Sirket, kurulun yaptig1 Snerilerilere dayanarak, sermaye yapisimi yeni bor¢ edinilmesi
veya meveut olan borcun geri 6denmesiyle oldufu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve
hisselerin geri satm alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARTYLA-

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarfar Tiirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmigtit)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI

(devami)

a) Sermaye risk yonetimi (devami):

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla 6zkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

Toplam Borglar

Eksi:Nakit ve nakit benzerleri
Net Borg

Toplam Ozkaynak
Ozkaynak/borg orani

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orami riski, nakit akimi
faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk y6netimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir. Sirket, tiirev iiriinler

kullanmamaktadir.
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IL L
775.061.292 521.352.428
66.880.588 86.142.936
708.180.704 - 435.209.492
197.616.806 218.343.753
28% 50%
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29,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI
{devam)

b.1 Kredi riski yomnetimi (devami)

Finansal aracmn taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yoOnetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinrlar aracihfiyla kontrol
edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis, ¢ok sayidaki miigteriyi kapsamaktadir. Miigterilerin ticari
alacak bakiyeleri fizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli goriildiigi
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA [LISKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gﬁstefilmigtir)'

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

(devami)

b.2) Likidite risk vonetimi

Likidite riski tablosu;:

31 Aralik 2013

Stzlesme

uvarinca nakit

ciluslar toplam 3 aydan 312 1-5wil 5 wildan
Sizlesme uvarmca vadeler Defter Degeri (JHIHIHI V) lusa (D) ay arasi (IT) arasi (IT] uzun
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliilikler
Banka kredileri 325.034.449 373.502.070 1.614.674 50.538.804 316.617.542 2.731.050
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 65.075 72.176 72.176 - - -
Ticari borglar 15.222.666 15.222.666 15.222.666 - - -
Diger borglar 14.655.605 14.655.605 366.209 - 14.289.396 -
Toplam yiikiimliitik 354.971.795 403.452.517 19.275.725 50.538.804 330.906.938 2.731,050
31 Aralik 2012
Stzlesme
uyarinca nakit
cikislar
toplami 3 avdan 3-12 1-5wil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Dederi  (I+IIHII+IV) kisa (I) ay arasi (I} arasi (1IN
Tiirev olmayan
finansal yikiimliilikler

Banka kredileri 178.526.008 214,541,282 2.919.503 9.156.622 202.465.157
Finansal kiralama yiikiimliikikleri 673.770 712.446 159.632 492,532 60.282
Ticari borglar 10.965.542 10.965.542 10.965.542 - -
Diger borglar 6.370.504 6.370.504 1.763.348 - 6.234.415
Toplam yiikiimliilak 196.535.824 232.589.774 15.808.025 9.645.154 208.759.854

Sirket likidite ydnetiminde, ilgili yiikiimliiliiklerin sézlesme uyarinca vadeleri Sirket’ce beklenen

vadeler ile uyumludur.

b.3) Pivasa riski vonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi lizere, doviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ve stres senaryolan ile degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig: piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri yénetim ve 8lgiim
yontemlerinde, dnceki vila gire bir degisiklik olmamgtir.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Turk Liras: (TL} olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
{devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimn ve parasal ve parasal
olmayan yitkiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tism tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIiGI VE DUZEY]

(Devamu)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varlikiar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar
7. Diger

§. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiktimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiktmlilitkler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /
yilkiimliilitk pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 ddviz cinsinden

tilrev {irlinlerin tutare

19b. Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden

tiirev firtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikimliilik

pozisyonu {1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge’i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23, Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24, Doviz yukiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutar

31 Aralik 2013
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
6.348.288 2974412 -
31.789.162 14.884.140 7.472
38.137.450 17.858.552 7.472
38.137.450 17.858.552 1472
6.029.412 533.209 1.665.719
51.414.331 24.089.552 -
57.443.743 24.622.761 1.665.719
273.685.193 128.231.829 -
283.702 132.925 -
273.968.895 128.364.754 -
331.412.638 152.987.515 1.665.719
(293.275.188) (135.128.963) (1.658.247)
(292.991.486) (134.996.038) (1.658.247)
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim mtarlar Ttirk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir)

29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI (devam)

Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2012

TL Karsihg:

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 34.584.752 19.399.686 1.221
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar - - -
3. Diger _ 26.858.187 11,700.458 2.551.750
4. DONEN VARLIKLAR 61.442.939 31.100.144 2.552.971
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger 24.205.157 13.578.569 -
8. DURAN VARLIKLAR 24.205.157 13.578.569 -
9. TOPLAM VARLIKLAR 85.648.096 44.678.713 2.552.971
10. Ticari Borglar 786.781 - 334.558
11. Finansal Yikumliliikler 12.278.916 6.888.206 -
12a. Parasal Olan Diger YikiimHitikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 97.592 54.747 -
13. KISA VADEL} YUKUMLULUKLER 13.163.289 6.942,953 334.558
14, Ticari Borglar
15. Finansal Yikimliilitkler 166.920.862 93.638.989 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimiiiliikler - - -
§6b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 745.630 10.000 309.480
17. UZUN VADEL! YUKUMLULUKLER 167.666.492 93.648.989 309.480
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 180.829.781 100.591.942 644.038
19. Bilango dig1 tiirev araglarin net varlik /
yitkiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango digt déviz cinsinden

tirev tirfinlerin tutan - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varhk yitkiimlitlik pozisyonu (9-18+19) (95.181.685) (55.913.229) 1.908.933
21. Parasal kalemler net yabanei para varlik / yiikiimlilitk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.181.685) (55.913.229) 1.908.933

22, Déviz hedge'i icin kullanilan finansal araglarin toplam gergege
uygun degeri - - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kismimnin tutart - - -

24. Doviz yukumliiliiklerin hedge edilen kismmnin tutan - - -
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29,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak. gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

(devamm)
Kur riski yénetimi

Kur riskine duyariihik

Sirket, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolann kurundaki %10’luk artiga ve azalisa olan duyarlihini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmas: sirasinda
kullanilan oran olup, séz konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledigi olas: degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlihk analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin dénem sonundaki %10’ luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Pozitif

deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Arakk 2013

Kar/ Zarar

Yabanci paranin
defer kazanmasi

Yabanci parann
defier kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda ortalama % 10 degigmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (28.812.204) 28.812.204
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1 +2) (28.812.204) 28.812.204
Avro'nun TL kargisinda ortalama % 10 degismesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik (486.944) 486.944
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (486.944) 486.944
TOPLAM (3+6) (29.299.148) 20.299.148
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI 'ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Ttirk Liras: (TL} olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEY]
(devam)

Kur riski ydnetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Arahk 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranm  Yabanci paranin
defer kazanmas:  defer kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (9.967.092) 9.967.092
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1 +2) {9.967.092) 9.967.092

Avro'nun TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde

4 - Avro net varhk / yiikiimliiliik 448.924 (448.924)
'5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Avro net etki (4+5) 448.924 (448.924)
TOPLAM (3+6) (9.518.169) 9.518.169

Faiz orani riski yénetimi

Sirket’in faiz oranina duyarh finansal araglarinm dagihmi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Sabit Faizli Araclar

Finansal Yitkiimliiliikler 325.099.524 179.199.778

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Yiikiimliiliikler - -
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30.

31.

32,

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras (TL) olarak gosterilmigtir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devanu)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler i¢in

aktif piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varhk ve yikiimliilikler, ilgili varhk ya da yiikiimliligin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen

fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ugtineli seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik va da yiikiimliliifiin gercefe uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmisgtir.
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Kasa 7.521 16.108
Bankalardaki mevduat 66.873.067 86.126.828
- Vadesiz mevduat 453.250 1.715.106
- Vadesi iig aydan kisa vadeli mevduat 66.419.817 84.411.722
66.850.588 86.142.936
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32.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) ofarak géstcriimi.'stir)'
NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR (devam)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detay: asagidaki gibidir:

Para birimi Etlan faiz Vade tarihi 31 Aralik 2013
Qrani
ABD Dolan (TL Karsilign) % 2,80 -% 3,46 2 Ocak - 27 Subat 2014 31.765.934
Tiirk Lirasi % 8,71-% 8,72 Ocak 2014 34,653,883
66.419.817
Etkin fai
Para birimi fax Vade tarhi 31 Aralik 2012
orani
ABD Dolar {TL Kargihgr) 93,95 Ocak 2013 34.580.768
Tirk Liras: %9.42-%10,03 Ocak 2013 49.830.954
84.411.722

Nakit akim tablosunda, vadeli mevduat tizerindeki toplam 136.047 TL tutarindaki faiz gelir tahakkuku
diisiilerek gosterilmistir (31 Aralik 2012: 313.531 TL).
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