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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 01.07.2012 - 30.09.2012 dénemine
iliskin gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakligin ilgili
doneme ait portfoy tablosunun, portfoyde yer alan varliklara ve haklara iligkin bilgilerin, varsa
projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, 6ngorilerin gerceklesme
durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhdin bir dnceki ddénemle Kkarsilastirmali olarak
hazirlanmis G¢ aylik bilango ve gelir tablolarinin yatirrmcilara sunulmasi amaciyla
dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda,
gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin, Seri: XI, No: 29 sayili Tebli§ uyarinca hazirladiklari ve
Kurul'a ve/veya Borsa'ya gonderdikleri ara dénem faaliyet raporlarinin, Seri: VI, No: 11 sayil
Teblig’in asgari unsurlarini igcerecek sekilde dizenlenmesi halinde, U¢ aylik raporlarini
Kurul'a iletmelerine gerek bulunmadigi bildiriimektedir. Bu nedenle, 31.03.2009 déneminden
baslamak Uzere Sirketimiz 3’er aylik dénemlerde hazirlanan “Yénetim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun kapsamini “Ug Aylik Rapor’daki bilgileri de igerecek sekilde genigletmeyi tercih
etmistir. 31.03.2009 ve izleyen 3’er ayllk ddnemlerde ayri bir “U¢ Aylik Rapor’
dizenlenmemekte olup, ilgili ddneme ait gerekli tim bilgileri iceren kapsaml bir “Yénetim
Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali tablolarla birlikte kamuoyuna agiklanmaktadir.




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

ICINDEKILER
Boliim A: Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’yi Tanitici Bilgiler ......cceuevveeeireecrrenicrieeicrennennes 4
YT A 2 e ) 1RSSR 4
(0] 8 =1 4[] £ o] £ TSR PPR 5
Sermaye Arttirim ve Azaltim TablOSU ......eueeiii i e 5
YONEUIM KUFUIU ettt st e et e e e sttt e e e s sabeeeessabbeeessaseeeessasneeesanns 6
DENELIM KUTUIU ..ttt e e s e s et e e e s st ae e e e sbaeeeesabeeeesnntaeeesnnseeeeas 6
Bo6liim B: 01.07.2012 — 30.09.2012 Doneminin Degerlendirilmesi........ccccceeeiirvenniiiiiieniiiinennncnnnen. 7
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Mevzuat DegisiKliKIEri..........coeveveveeeeereeeerereeeveeennas 7
Genel EKONOMIK GEIISMEIET .....vviee e e e e e e e e e e e e e e e e s nnenees 13
Gayrimenkul SektOrindeki GElIISMEIET .....uvei i e e e 16
Boliim C: Yonetim Kurulu Faaliyet RAPOrU .....cccceeeiiiiieniiiiinneiiiiieniiiiinniiesmesesee 19
Bo6liim D: Mali Tablolar ve Finansal Analiz.........ccceciiiiieniiiiiiniiiiiieniiinie. 22
211 TaTol o Y2l CT=Y [T = o] o LU PP 22
FINANSAI ANQLIZ. .. st s sttt e s e e st e e e st e e e e s e bt e e e e s b e e e e earees 25
Boliim E: Portfoy Hakkinda Bililer .........cceueiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiinneecisnenensssssnnssssennssessssnssssssens 26
Portféyde Yer Alan Varliklara iliskin Bilgiler ve Ekspertiz Raporlarinin Ozeti........ccccceveveveevenennenee. 27
Portféyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler ile ilgili Ayrintili Bilgiler.........ccccovevevevveveennnee. 39
BOIim F: istiraklere [liskin BilGIler......cc.uicvueiieeiieeiiereeieeeiseeissessssesssesesssssssessssessssessssessasessssssnnes 39
Boéliim G: Portféydeki Varlik ve Haklara iliskin Hizmet Veren Danisman Sirket, isletmeci
Sirket, Ekspertiz Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi ve Saklama Kurulusuna iliskin Bilgiler ............. 40
BOliim H: Hisse Senedi Performansi.......cccuuecciiiiiiiinininnuiiiiiiiniiiinemssessssmsssssses 41
B6liim I: Harcamalar ile f1gili BIlGIlEr .......ccueeeeeveeerreereeeeereereeesrsessssesessesessesessesessessssessasesansenens 42
Boliim J: Portfoy Sinirlamalart Kontrolleri.......ccveeeiiiiieniiiiiiieiiiiiieiiiiineees. 43
Bo6liim K: Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Diger Hususlar .........cccceeiiieeiiiiiieeiccniennnccnnee. 44
Genel Kurul Toplantl BilZIEI ...t e e s e e s e esanraes 44
Yapilan Bagis ve Yardimlara HiSKin Bilgi ......cc.eeeeieieiiieieieeeecteeeesee st se e sesseesvesresesenesresnseseeneas 44
Personele HigKin BIlGIET .......ocveveeieeeeiieteeeetee ettt ettt ettt ettt ss et se st etenseteseseetensne 44
Kar Dagitim Politikasi ve Kar DagItim Zamani......ccueeeeriiieeeiiiieeessiieeeesiree e siree s ssaee e e e snaee e 45
Yatirim Yapilabilir Kredi DerecelendirmMe RaPOrU.....ccuveeeeeieiieiiiireeeeeeeeeciiireeee e e eeseeennreeeeeeeeennns 45
Kurumsal Yonetim ilkelerine UyUm BeYaNI......cvcuviveiiveeeieeeeeeeeseeeeeseeseeete s e eese e sresreeeessesnens 45
isletmenin FINaNSMan KayNakKIar .......ccuecveevieviiieeicieeeieeee ettt sttt sae e sre e eneens 46
Para ve Sermaye Piyasas! ArQGlaria. .. ittt e e 46
RiSK YONETIM POIItIKAST wuvviiiiiiiiiiie ettt e e s abae e e e aees 46
Esas Sozlesme Degisiklikleri Ve NedeNIEri.....cccvvveeiiiiiiiiiiieeie ettt 48
Yénetim Kurulu ve Yoneticilere iliskin iletisim Bilgileri ve Ozgeg¢misler ......coovvvvvvveveeveeeeeenene. 48



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

BOLUM A: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’Yi TANITICI BILGILER

Merkez Adresi Yilanl Ayazmg Yolu Ye§il Plaza No:15 Kat:12
Topkapi / Zeytinburnu / Istanbul

Sube ve Blylkdere Cad. No:185 Kanyon Ofis Blogu Kat:5

lletisim Adresi 34330 Levent / Sisli / Istanbul

Telefon No +90 (212) 709 37 45 = +90 (212) 70 YESIL

Faks No +90 (212) 353 09 09

Internet Adresi www.yesilgyo.com

Elektronik Posta Adresi | bilgi@yesilgyo.com

SIRKET PROFILI

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak tzere 23 Aralik 1997°de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir. Hisse senetleri 1999
yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasr’nda (IMKB) islem gérmektedir.

“Yesil insaat Gayrimenkul Yatirm Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi
2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhigi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S.” ile tUm aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmigstir. Birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’'ye artirilmigtir.
Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.” olan unvanimiz “Yesil
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak degistirilmigtir.

Sirketin bliyime hedefleri dogrultusunda Yonetim Kurulu’'nda énemli degisiklikler yapilmis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve karl projelere yatirrm yaparak bitin paydaslarimizi bunlarin
getirilerine ortak etmektir.

Mevcut portfdydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni
yatirm projelerinin  finansmani icin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirmi
gergeklegtirebilmek igin kayitl sermaye tavani 400 milyon TL'den 1 milyar TL'ye
yukseltiimistir. S6z konusu tavana, basarili projelerle biylyerek ulasiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle is merkezi, rezidans, alisveris merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap
eden konut projelerine yatirim yapilmasi planlanmaktadir.

Sektdriinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla ¢esitli konut projelerine imza
atan Yesil GYO, gelecege yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini
her alanda korumaya 6zen gdstermektedir. Kurum kultiriini yansitan insana ve cevreye
Onem veren bakis acisi ile toplumsal fayda ve sureklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kurulusuna Uye olan Yesil GYO, yurticinde ise
GYODER’in (Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Dernegi) kurucu tGyesi olmustur.
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Ad Soyad / Unvan .30.09.2012 Itlbarufle
Nominal Tutar (TL) | Yiizde (%)
Kamil Engin Yesil 128.812.810,93 54,79
Rudolph Younes 4.070.671,67 1,73
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret
AS. 36.748.808,51 15,63
Yesil Yatirrm Holding 5.455.000,00 2,32
Borova 1.944.445,00 0,83
Muhtelif Ortaklar 8.576.937,19 3,65
Halka Agik Kisim 49.507.032,71 21,06
Toplam 235.115.706,01 100,00

Yukaridaki tablo, 30 Eylil 2012 itibariyle Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi ortakhk yapisini

gOstermektedir.

23.06.2011 tarih, 370 sayili IMKB Genelgesinin 4.4.f maddesi geregince, 01.02.2012
tarihinden itibaren IMKB Hisse Senedi endekslerinin hesaplanmasinda YGYO’nun fiili
dolasimdaki pay orani yuzde 19, 01.04.2012 tarihinden itibaren ise yluzde 24 olmustur.

Son g yillik dénemde Sirketimiz tarafindan nakit temettl dagitimi yapilmamistir.

SERMAYE ARTIRIM VE AZALTIM TABLOSU

Tarih Eski Sermaye Artirnm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Aralik 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
) . Bedelli %100,5 8.871.603
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 Bedelsiz %50 4412250 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177 33.162.530
Nisan 2010 33.162.530 | SeTAYe AZAIUMI | 49431827 13.730.702
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz%75,89 10.420.617 24.151.319
Aralik 2010 (*) 24.151.319 | Birlesme Artirimi 210.964.387 235.115.706

(*) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artirimigtir. Sermaye

artirnm tutar1 210.964.387 TL dir.
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YONETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gercgeklestiriien 2011 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 1 yil
sureyle gorev yapmak Uzere secilen ve toplam yedi kisiden olusan Yoénetim Kurulu tabloda
listelenmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: VI, No: 11 sayili tebligin 18. maddesi geredi bagimsiz
yonetim kurulu Gyeleri, Prof. Dr. Derin Orhon ve Glnay Yavas'tir. Genel Mudir Isik
Gokkaya'dir ve Sirketin temsil ve ilzami kendisinin minferit ve maustakil imzasi ile
yapilmaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis

Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani 18.03.2010 | Devam Ediyor
Adnan Bagkir Yoénetim Kurulu Baskan Vekili 04.10.2006 | Devam Ediyor
Prof. Dr. Derin Orhon Yénetim Kurulu Uyesi 09.03.2007 | Devam Ediyor
Prof. Dr. H. Fehim Ugisik Yénetim Kurulu Uyesi 16.09.1999 | Devam Ediyor
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.1997 | Devam Ediyor
Bekir Yuksekdagd Yénetim Kurulu Uyesi 07.09.2011 | Devam Ediyor
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi 30.12.2008 | Devam Ediyor

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig’in (Seri: X, No: 16) 28/A
maddesine gore olusturulan Denetimden Sorumlu Komite’de; Prof. Dr. Derin Orhon komite
bagkani ve Prof. Dr. H. Fehim Ugisik (iye olarak goérev yapmaktadir. Sermaye Piyasasi
Kurulu kurumsal yénetim ilkelerine gore olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne; Prof.
Dr. Giuinay Yavas komite baskani, Adnan Bagskir da Gye olarak segilmistir.

DENETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gerceklestiriien 2011 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 1 yil
sureyle gérev yapmak Uzere iki Denetim Kurulu Uyesi segilmistir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda, Sirket denetgilerimizden Erkan
Demir'in istifasinin diger denetci Onder YUksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in
atandigi bildirildiginden, yeni denetginin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar
verilmistir. Bu karar dogrultusunda yeni denetgi yénetim kurulu kararinca onaylanmistir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ | Bitis

Saffet ESEN Denetim Kurulu Uyesi 26.06.2012 | Devam Ediyor

Onder YUKSEL Denetim Kurulu Uyesi 28.03.2002 | Devam Ediyor
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BOLUM B: 01.07.2012 - 30.09.2012 DONEMININ DEGERLENDIRILMESIi

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

21 Eylul 2012 tarih ve 28418 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirliige giren
“jstanbul Menkul Kiymetler Borsasi Kotasyon Yénetmeliginde Dedisiklik Yapilmasina
Dair Yénetmelik”

24/6/2004 tarihli ve 25502 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi Kotasyon Yobnetmeliginin 11 inci maddesi baghgi ile birlikte asadidaki sekilde
degistirilmigtir.

“llave Kotasyon ve Sermaye Azaltimi

MADDE 11 — Hisse senetleri Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artirmlari nedeniyle ihra¢ edecekleri hisse senetleri, sermaye artirrmi sonucu
olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili'ne tescil edildiginin Borsaya bildiriimesini takiben baska
bir igslem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Hisse senetleri Borsa kotunda bulunan ortakliklarin sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edecekleri hisse senetleri, ortaklara dagitim tarihinden itibaren ilgili dizenlemeler
cercevesinde Borsada islem gérmeye baglar.

Ortakliklarin sermaye azaltimlari nedeniyle, azaltilan sermayelerini temsil eden hisse
senetleri, azaltim sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsaya
bildiriimesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotundan cikarilr.”

Ayni Ydénetmeligin 18 inci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degdistirilmigtir.

“Hazine Mdustesarligi tarafindan uluslararasi sermaye piyasalarinda ihra¢ edilen tahviller;
Mustesarligin ihraca iligskin yazili bildirimi Gzerine ihra¢ tutarinin Hazine hesaplarina girdigi
tarinte baska bir isleme gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinarak Borsada isleme agilir.”

Ayni Ybnetmeligin 27 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmisgtir.
“Hisse senetleri kot digI pazarda islem gdren ortakliklarin sermaye artirrmlari nedeniyle ihrag
edecekleri hisse senetlerinin kot disi pazar kaydina alinmasinda ve sermaye azaltimlar
nedeniyle azaltilan sermayelerini temsil eden hisse senetlerinin pazar kaydindan
cikartiimasinda bu Yonetmeligin 11 inci maddesinde yer alan hukimler uygulanir.”

13 Eylil 2012 tarih ve 28410 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirliige giren
Seri:lV, No:61 sayili “Kurumsal Yénetim llkelerinin Belirlenmesine Ve Uygulanmasina
iliskin Teblig (Seri: IV No: 56)’De Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig”

30/12/2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Kurumsal Yénetim llkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Teblig (Seri: IV No: 56)’in 5 inci maddesine
dokuzuncu fikradan sonra gelmek (lizere asagidaki fikra eklenmistir.

“(10) Kurul, zorunlu Kurumsal Yénetim ilkelerine aykiri durumlarda gerekirse ihtiyati tedbir
karari ile birlikte mevzuata aykirihginin tespiti ve iglemlerin iptalini asliye ticaret
mahkemesinden talep eder. Talebe, Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum saglamak (zere
Kurulca yapilmasi gerektigi sonucuna varilan iglemleri igeren bir uyum &nerisi eklenir. Uyum
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Onerisi, Borsa sirketlerinin faaliyetlerine ve esas sézlesmesi ile belirlenen yonetim yapisina
asgari mudahalede bulunulmasi esasi ¢ergevesinde hazirlanir.”

Ayni Teblige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Mahkeme sureci

GECICIi MADDE 2 — (1) Borsa sirketlerinin 30/6/2012 tarihine kadar bagimsiz yénetim kurulu
Uyesi secmemesi veya ilgili dizenlemelere aykiri olarak segmesi veya kurumsal yonetim
ilkelerine iliskin uyum amaciyla esas s6zlesme degisikligi yapmamasi halinde Kurulca, somut
olayin 6zellikleri ve tasarruf sahiplerinin hak ve yararlarinin korunmasi ilkesi ¢ergevesinde,
uyum zorunlulugunun vyerine getirilmesi sonucunu doguracak icerikte karar verilmesi
talebiyle, 31/12/2012 tarihine kadar asliye ticaret mahkemesine basvurulur. Basvuruya,
Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum saglamak iizere Kurulca yapiimasi gerektigi sonucuna
varilan islemleri iceren bir uyum o6nerisi eklenir. Esas sdzlesme degisikligine iligkin ilkelere
uyum saglanmasi gereken hallerde, sirketlerin esas sdzlesme yapisina asgari midahalede
bulunulmasi esasi cercevesinde hazirlanan tadil tasarilarina uyum O&nerisinde yer verilir.
Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi se¢imine iligkin ilkelere uyum saglanmasi gereken hallerde,
bulunmasi gereken asgari bagimsiz Gye sayisinin en az iki kati kadar adayi iceren, kriterlere
uygun bagimsiz yonetim kurulu Uyesi aday listesi uyum Onerisine eklenir. Mahkemece
atanan ve tesciline karar verilen bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri, sirket genel kurulunca
mevzuata uygun bagimsiz Uyeler secilinceye kadar veya Kurulun basvurusu Uzerine
haklarinda mahkemece yeni bir karar alinincaya kadar goérev yaparlar.”

28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirirlige giren
Seri:Vl, No:33 sayih “Sirketlerin _Yillik Faaliyet Raporunun _Asgqari iceriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yoénetmelik”

Amag ve Kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yo6netmeligin amaci, yonetim organi tarafindan dizenlenecek
yillik faaliyet raporunun asgari icerigini belirlemektir.
(2) Bu Yonetmelik, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanununa goére kurulan ve
faaliyet gosteren anonim, limited ve sermayesi paylara bolinmis komandit sirketlerin yillik
faaliyet raporlarini ve sirketler toplulugunda ana sirketin yillik faaliyet raporunu kapsar.
(3) Ozel kanunlara tabi sirketlere, dzel hilkiimler diginda bu Yénetmelik hilkiimleri uygulanir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Ydnetmelik, 6102 sayili Kanunun 516 nci maddesinin Gglinci
fikrasina, 518 inci maddesine, 565 inci maddesinin ikinci fikrasina ve 610 uncu maddesine
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;
a) Bakanlik: Gumrik ve Ticaret Bakanhgini,
b) Finansal tablolar: Turkiye Muhasebe Standartlarinda 6ngérilmis bulunan finansal
tablolari,
¢) Kanun: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanununu,
¢) Ortak: Anonim sirketlerde pay sahiplerini, limited ve sermayesi paylara bolinmus komandit
sirketlerde ortaklari,
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d) Sézlesme: Anonim ve sermayesi paylara bolinmis komandit sirketlerde esas sdzlesmeyi,
limited sirketlerde sirket s6zlesmesini,

e) Sirket: Anonim, limited ve sermayesi paylara bélinmis komandit sirketi,

f) Ust dlzey yonetici: Sirket yonetim organi Gyeleri disinda, yénetim organinca sirketin
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak planlama, yénetme ve kontrol etme yetkisi ve
sorumlulugu verilen Kisileri,

g) Yillik faaliyet raporu: Yonetim organi tarafindan Kanuna ve bu Yonetmelige gore
dizenlenen, sirketin ilgili yila iligkin faaliyetlerinin akisi ile her yonlyle finansal durumunun
dogru, eksiksiz, dolambacgsiz, gercege uygun ve dirlst bir sekilde yansitildigi, sirketin
gelismesinin ve karsilasiimasi muhtemel risklerin belirtildigi raporu,

g) Yonetim organi: Anonim sirketlerde yonetim kurulunu, sermayesi paylara bolinmus
komandit sirketlerde yoneticiyi veya yoéneticileri, limited sirketlerde midird veya mudurler
kurulunu,

ifade eder.

IKINCI BOLUM

Yillik Faaliyet Raporunun Hazirlanmasi

Genel ilkeler

MADDE 4 - (1) Yilhk faaliyet raporu, sirketin ilgili hesap donemine ait ig ve
islemlerinin akigini, her yonlyle finansal durumunu, sirketin hak ve yararini da gozetecek
sekilde, dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dirist bir sekilde yansitir. Yillik
faaliyet raporunda, yaniltici, abartih ve yanlis kanaat uyandirici, gercege aykiri ifadelere yer
verilemez.
(2) Yoénetim organi, yillik faaliyet raporunu, ortaklarin sirketin faaliyetleri hakkinda her turld
bilgiye tam ve dogru bir sekilde ulagsmasini saglayacak ayrintida hazirlar. Yillik faaliyet
raporunda mimkin olan en basit kavram ve terimler kullanilir, tereddiide neden olabilecek
belirsiz ifadelerden kacinilir. Teknik terim kullaniimasi gereken yerlerde, herkesin kolayca
anlamasina imkan verecek sekilde agiklamalar yapilir.
(3) Sirketin, finansal performansi ile finansal durumunun genel 6zellikleri ve karsi karsiya
bulundugu temel riskler yillik faaliyet raporunda degerlendirilir. Sirketin finansal durumuna
iliskin bu degerlendirmeler finansal tablolara dayandirilir. Ayrica finansal olmayan risklere de
faaliyet raporunda yer verilir.
(4) Yilhk faaliyet raporunda; sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, glvenilir ve kesintisiz bir
sekilde yuratulmesini, muhasebe ve mali raporlama sisteminden saglanan bilgilerin
batinlGgund, tutarhhgini, gavenilirligini, zamaninda elde edilebilirligini ve guavenligini
saglamak amaciyla yapilan i¢ kontrollerin etkinligi, yeterliligi ve uyumlulugu konularinda
aciklamalara yer verilir.
(5) Yillik faaliyet raporunda gerekli olmasi halinde istatistiki bilgilere ve grafiklere de yer
verilebilir.

Gelecege yonelik tahminlerin yillik faaliyet raporunda belirtilmesi

MADDE 5 - (1) Yilik faaliyet raporunda sirketin gelismesine ve karsilagsmasi
muhtemel risklere agikga isaret olunur ve bu konulara iligkin y6netim organinin
degerlendirmesine yer verilir. Yillik faaliyet raporunda, gelecege yonelik bilgi verildidi veya
tahminlerde bulunuldugu durumlarda, bunlarin dayandigi gerekgelere ve istatistiki bilgilere de
yer verilmesi zorunludur.
(2) Yilhk faaliyet raporunda yer verilen gelecege yonelik bilgi ve tahminler sirketin finansal
durumu ve faaliyet sonugclari ile uyumlu olmalidir.
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Yillik faaliyet raporunda yer verilebilecek ilave bilgiler

MADDE 6 — (1) Yillik faaliyet raporunda, bu Yénetmelikte yer verilen asgari icerige ve
sirketin niteligi ve konumu itibariyle ortaklarin haklarini kullanabilmesi icin bilmeleri gereken
diger bilgilere yer verilmesi zorunludur. Bu Yonetmelik hikimlerine aykiri olmamak kaydiyla
yillik faaliyet raporlarinda yénetim organinin uygun gordigu ilave bilgilere yer verilebilir.

UCUNCU BOLUM

Yillik Faaliyet Raporunun lgerigi

Yillik faaliyet raporunun béliimleri

MADDE 7 — (1) Yillk faaliyet raporu agagida gosterilen bolimlerden olugur:
a) Genel bilgiler,
b) Yénetim organi tyeleri ile Ust diizey yoneticilere saglanan mali haklar,
c) Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari,
¢) Sirket faaliyetleri ve faaliyetlere iliskin dnemli gelismeler,
d) Finansal durum,
e) Riskler ve yonetim organinin degerlendirmesi,
f) Diger hususlar.

Genel bilgiler

MADDE 8 — (1) Yillk faaliyet raporunun genel bilgiler bélumunde agagida belirtilen
hususlarin yer almasi zorunludur:
a) Raporun ilgili oldugu hesap dénemi,
b) Sirketin ticaret unvani, ticaret sicili numarasi, merkez ve varsa subelerine iligkin iletisim
bilgileri ile varsa internet sitesinin adresi,
c) Sirketin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapilari ile bunlara iliskin hesap dénemi
icerisindeki degisiklikler,
¢) Varsa imtiyazli paylara ve paylarin oy haklarina iliskin aciklamalar,
d) Yonetim organi, Ust diizey yOneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler,
e) Varsa; sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi Uyelerinin sirketle
kendisi veya baskasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler.

Yénetim organi Uyeleri ile (ist diizey ybneticilere saglanan mali haklar

MADDE 9 — (1) Yonetim organi Uyeleri ile Ust dlzey yoneticilere saglanan mali haklar
boliminde asagida belirtilen hususlarin yer almasi zorunludur:
a) Saglanan huzur hakki, Ucret, prim, ikramiye, kér payi gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari,
b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler.

Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari

MADDE 10 — (1) Bu bélimde sirketin arastirma ve gelistirme c¢alismalari ile bunlarin
sonuglarina iligkin bilgilere yer verilir.

Sirket faaliyetleri ve faaliyetlere iliskin nemli gelismeler

MADDE 11 — (1) Yillik faaliyet raporunun sirket faaliyetleri ve faaliyetlere iligkin dnemli
gelismeler béliminde asagida belirtilen hususlarin yer almasi zorunludur:
a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler,
b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim organinin
bu konudaki gorusa,
c¢) Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler,
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¢) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler,
d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar,
e) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler,
f) Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi Uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar,
g) Gecmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getiriimemisse
gerekcelerine iligskin bilgiler ve degerlendirmeler,
d) Yil icerisinde olaganustu genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak Uzere olagantsti genel kurula
iliskin bilgiler,
h) Sirketin yil icinde yapmis oldugu badis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler,
1) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigdi hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan tim diger énlemler,
i) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; (1) bendinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi
veya oOnlemin alindigi veyahut alinmasindan kaginildigi anda kendilerince bilinen hal ve
sartlara goére, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadidi ve alinan
veya alinmasindan kaginilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara
ugramigsa bunun denklestirilip denklestiriimedigi.

Finansal durum

MADDE 12 — (1) Yillik faaliyet raporunun finansal durum bélimunde asagida belirtilen
hususlarin yer almasi zorunludur:
a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yOnetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
karsisinda sirketin durumu,
b) Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye dénik beklentiler,
c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri,
¢) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi disindlen énlemler,
d) Kar payi dagitim politikasina iligkin bilgiler ve k&r dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitiimayan karin nasil kullanilacagina iliskin dneri.

Riskler ve ybnetim organinin degerlendirmesi

MADDE 13 - (1) Yillik faaliyet raporunun riskler ve yonetim organinin degerlendirmesi
boélumunde agagida belirtilen hususlarin yer almasi zorunludur:
a) Varsa sirketin 6ngorilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler,
b) Olusturuimugsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin c¢alismalarina ve
raporlarina iligkin bilgiler,
c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karllik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye donuk riskler.
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Diger hususlar

MADDE 14 — (1) Yillik faaliyet raporunun diger hususlar béliminde, faaliyet yilinin
sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakllarin ve diger ilgili Kisi
ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel énem tasiyan olaylara iligkin
acglklamalara yer verilmesi zorunludur.
(2) Bu bolimde ayrica, bu Yoénetmelik hikimlerine aykiri olmamak kaydiyla yonetim
organinin uygun gordagu ilave bilgilere de yer verilebilir.

Sirketler toplulugunda ana sirketin faaliyet raporlari

MADDE 15 - (1) Sirketler toplulugunda ana sirketin faaliyet raporlarinda, bu
Yonetmelikte yer alan diger hikumlere ek olarak asagida belirtilen hususlarin da yer almasi
zorunludur:
a) Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayli olarak, ylizde besini, onunu,
yirmisini, yirmi besini, otuz Gg¢lnd, ellisini, altmis yedisini veya ylzde yuzind temsil eden
miktarda paylarina sahip olundugu veya paylari bu ylzdelerin altina distigi takdirde bu
durum ve gerekgesi,
b) Topluluga danhil igsletmelerin ana girket sermayesindeki paylari hakkinda bilgiler,
¢) Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi streci ile ilgili olarak toplulugun i¢ denetim ve
risk yonetimi sistemlerine iliskin aciklamalar,
¢) Yonetim organi Uyelerinden birinin talep etmesi halinde, Kanunun 199 uncu maddesinin
dordinci fikrasinda 6ngorilen raporun sonug kismi.

Yillik faaliyet raporunun sunumu

MADDE 16 — (1) Yillik faaliyet raporu ilgili oldugu hesap déneminin bitimini izleyen iki
ay icinde hazirlanir. Sirketin yonetim organi baskani ve Uyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanir. Yénetim organi Uyelerinden herhangi birinin yillik faaliyet raporunda yer alan
bilgilerle ilgili farkli gértste olmasi halinde, itiraz ettigi hususlar gerekgeleri ile birlikte yillik
faaliyet raporunda belirtilir.

DORDUNCU BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Gegis hiikmii

GECICI MADDE 1 — (1) 2012 yili hesap dénemine ait yillik faaliyet raporunda yer
verilecek finansal bilgiler, 29/6/1956 tarihli ve 6762 sayili Turk Ticaret Kanunu uyarinca
dizenlenen mali tablolara dayandirilir.
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GENEL EKONOMIK GELISMELER

Eylil ayinda ECB’nin tahvil alim programina, Fed’in Uglinci tir varlik alim programina
baglayacagl ve Japonya Merkez Bankasi’'nin tahvil alim programini uzatacadi yénindeki
aciklamalariyla birlikte finansal piyasalarda risk algilanmasinda belli oOl¢iide iyilesme
saglanarak global biylime beklentileri olumlu yénde gelismistir. Bu gelismelerle birlikte
kuresel likidite kosullarinin olumlu ydnde etkilenerek ekonomik faaliyetlerin yavasladigi

gelismekte olan Ulkelere giden sermaye akimlarinin artabilecedi yoninde beklentiler
olusmustur.

Dinya genelinde para politikalarinda gevsemenin olumlu etkilerine ragmen, 6zellikle Euro
Alanr'ndaki mali konsolidasyon strecinin talep kosullarini baski altina almasi ve bdlge
ekonomilerinin yeniden bulyUmesini zorlamasi gibi sebeplerle global ekonomiye iligkin
belirsizlikler devam etmektedir. Buna ek olarak gelismekte olan llkelerde ylkselen gida ve
emtia fiyatlari blyimeye yonelik risklerin artmasina, Ortadogu’'daki siyasi belirsizlikler de
petrol fiyatlarinin yiksek seyrini korumasina neden olmaktadir.

Son bir yillik dénemde yavaslama goésteren Tirkiye ekonomisi 2012 yili ikinci ¢eyreginde
%0,4 buyime kaydederek 2009 yili Ggincl c¢eyreginden bu yana en zayif blylme
performansini gerceklestirmistir. Ozel tiketim ve yatinm harcamalari disik seviyede
kalmaya devam ederken, net ihracatin baylimeyi destekler durumda oldugu gértlmektedir.

issizlik orani Haziran ayinda %8 oraninda gercekleserek bir énceki yilin ayni ayina gére 1,2
puan diusus gostermistir. Bu seviye, 2001 yilindan bu yana kaydedilen en dislk seviyedir.
2012 yih Haziran ayinda 25 milyon 577 bin kisi istihdam edilerek bir onceki yilin ayni
dénemine gore 676 bin Kigilik artis yagsanmigtir. Boylece %46,8 ile son 10 yilin en yuksek
istihdam seviyesine ulagiimigtir.
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Kaynak: TUIK

Dis ticaret agigindaki daralma Agustos ayinda da sirmiistir. ihracat bir énceki yilin ayni
ayina gore %14,5 artarken, ithalat %4,8 azalmigtir. Dis ticaret acigr 2010 yili Haziran
ayindan bu yana en dlsik seviyesinde gercekleserek $5,9 milyar olarak kaydedilmistir.
inracatin ithalati kargilama orani ise AJustos ayinda %68,7’ye ylikselerek gegen yilin ayni
ayina goére 11,6 puan artmistir.
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Cari islemler acigi Temmuz ayinda, dis ticaret dengesindeki diizelme ve turizm gelirlerindeki
artisin da etkisiyle buyuk 6lgude azalmigtir. 2012 yili ilk yedi ayinda bir onceki yilin ayni
dénemine gore %31 daralan cari agik $34,5 milyar diizeyinde gerceklesmistir. 12 aylk
kiimulatif cari agik Temmuz ayi itibariyle $64,1 milyar olarak kaydedilmistir.

TCMB, 18 Eylul'deki toplantisinda gecelik borglanma faiz orani (%5) ve bir hafta vadeli repo
ihale faiz oranini (%5,75) mevcut seviyelerinde sabit tutmaya karar verirken, gecelik borg
verme faizini beklentiler paralelinde %11,5’ten %10’a dusidrmustir. Faiz koridorunu daraltan
TCMB tarafindan yapilan agiklamada, global ekonomiye dair belirsizliklerin sirmesi
nedeniyle para politikasinda her iki tarafa da esnekligin korunmasinin uygun olacagi ve bu
anlamda gerekli oldugu takdirde TL fonlama miktarinda asagi ya da yukari yonli ayarlama
yapllabilecegi belirtilmistir.

€/$ paritesi, 14 Eyli'de son bes ayin en yiksek dlzeyine c¢ikarak 1,3124 olarak
gerceklesmistir. Bununla birlikte Euro Alani tarafindan “bankacilik birligini” saglama amacgh
gerceklestirilen olumlu adimlar sayesinde Euro, Dolar karsisinda deder kaybederek €/$
paritesi 28 Eylll itibariyle 1,2858 seviyesinde gerceklesmistir.
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GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELER
GYODER tarafindan hazirlanan “Tirkiye ve Diinya Gayrimenkul Sektor Biilteni - 2012 ikinci
Ceyrek D6nem” baslikli rapora gore ikinci ceyrekte Tirkiye ekonomisi ilk ¢ceyrek blylimesinin
altinda kalarak ylzde 2.9 buylrken, insaat sektorl ylizde 0.4 blydmdastir. Cari aclk ve
enflasyonu kontrol amagh uygulanan ekonomiyi sogutma politikalari yilin ikinci ¢ceyreginde
daha etkili olmus ve biyimede yavaslama tiim sektérlere yayilmistir. ikinci ceyrek dénemde
konut sektérinde hem arz hem de talep tarafinda belirgin bir durgunluk yasanirken, ofis

piyasasinda hareketlilik sirmis, AVM yatirimlari ise yavaslamistir.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2012 yih ikinci ¢eyreginde alinan konut yapi ruhsatlarinda ilk ¢ceyrede gore ortalama iki kat
artis, gecen yilin ayni ddnemine gore ise ylzde 37 artis goérilmektedir. Alinan yapi kullanim
izin belgesi sayisinda da yilin ilk ¢ceyregine gore ylizde 19 artis gerceklesmistir.

Dénemler Yapi Ruhsati Yapi Kullanim izin

Daire Sayisi | Belgesi Daire Sayisi
2012 1.C. 115.637 108.798
2012 2.C. 231.966 129.562

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Konut kredilerindeki artis yilin ikinci c¢eyreginde de sinirll kalarak ytzde 5.0 olarak
gerceklesmistir. Konut kredilerindeki yavaslama konut talebinin sinirlanmasina neden
olmaktadir. Aylik faiz oranlari Gglincl ¢eyrekte de degismemigtir.

Konut Toplam Krediler Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari (%)

Dénemler Kredileri Milyar | Konut Kredileri oy :
Milyar TL TL Yiizdesi (%) Minimum Ortalama | Maksimum
2012 1.G. 75.4 699.1 10,8 0,96 1,25 1,46
2012 2.G. 78.3 737.2 10,6 0,96 1,21 1,39
2012 3.G. -- - - 0,96 1,21 1,39

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Konut satislari ikinci ¢ceyrekte ilk ceyrege goére yizde 10.4 artmistir ancak gecgen yilin ikinci

ve ddrdinci ¢eyregindeki rakamlarin altinda kalmayi sirdirmektedir.

Dénemler Tiirkiye | Istanbul | Ug Biiyiik il | Diger iller
2012 1.C. 96.092 20.778 40.768 55.324
2012 2.¢. 106.035 23.040 45.201 60.834

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Mevcut konut fiyatlarindaki artis egilimi stirmektedir. Turkiye genelinde yilin ilk yedi ayindaki
fiyat artisi yiizde 8.4 oraninda olmustur. Konut fiyatlarinin istanbul ve izmir illerinde daha
hizli artmaktadir.

(2007 = 100)
Dénemler Tiirkiye | istanbul | Ankara | izmir
2012 1.C. 103.5 105.2 100.1 | 108.8
2012 2.G. 106.7 108.4 104.0 | 112.1
2012 3.¢. " 109.3 110.9 106.2 | 115.0

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Temmuz
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Konut kiralarindaki artig enflasyondaki gerileme egilimine kargin yilin ikinci ve dag¢unci
ceyreginde hizlanmistir. Konut kiralari endeksi Turkiye genelinde yilin ikinci ¢ceyreginde 3.1
ve uglncu ceyregdin ilk ayinda 2.2 puan artarak yilbasina kiyasla ylzde 7.7 ylkselmigtir.

(2007 = 100)
Dénemler Tiirkiye | Istanbul | Ankara | izmir
2012 1.C. 100.6 102.2 98.8 98.0
2012 2.C. 103.7 105.1 103.3 | 102.3
20123.¢.7 105.9 106.9 106.1 | 105.2

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Temmuz

Yeni konut fiyat artiglari konut talebindeki yavaslamanin da etkisiyle yavaglamaktadir. Gegen
yilin son ceyregi ve 2012 yili ilk ¢ceyregindeki ylizde 9'luk artis gbéz 6nline alindiginda fiyat
artislari géreceli olarak dismustur.

(2010 Ocak=100)

Donemler Genel | 1+1 Daire | 2+1 Daire | 3+1 Daire | 4+1 Daire
2012 1.C. 119.1 119.3 123.5 117.5 113.2
2012 2.G. 121.8 122.8 126.1 120.0 116.3
20123.C." | 123.1 123.9 127.4 121.4 118.1

Kaynak: Reidin-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (1) Temmuz

2012 yih ilk yarisinda toplam 11 AVM, Ucglincu geyrekte ise (13 Eylll tarihi itibariyle) sadece 1
yeni AVM aciimistir. Kitahya’da agilan yeni AVM ile birlikte faaliyette olan toplam AVM sayisi
291 olurken, toplam kiralanabilir stok alan 7.73 milyon m?ye yiikselmistir.

Acilan | Acgilan AVM | Toplam Toplam Faaliyette Faaliyette Olan
Do6nemler AVM | Kiralanabilir AVM | Kiralanabilir | Olan AVM Toplam
Sayisi Alan M? | Sayisi Alan M? Sayisi | Kiralanabilir Alan
20121.€C. 5 155.300 303 7.717.186 284 7.488.470
2012 2.G. 6 205.500 309 7.922.686 290 7.693.970
2012 3.C. 1 40.270 310 7.962.956 291 7.734.240

AVM cirolarinda yilin ilk ¢ceyredine gore ylzde 16 ve gecen yilin ayni ¢ceyrek dénemine goére
yuzde 6 artis gergeklesmistir. Yeni acilan AVM’lerin faaliyete gegmesiyle birlikte kiralanabilir
alan endeksindeki artis devam etmistir. Haziran ay1 sonunda m? basina ciro endeksinin 109’a
ulasmasiyla tim zamanlarin en ytksek degeri gerceklesmistir.

(2005=100)
Dénemler Toplam Ciro Kiralanazbilir Alan | M? Basina Ciro

Endeksi M Endeksi Endeksi
2011 4.C. 152 227 108
20121.C. 138 230 95
2012 2.¢C. 160 238 109

Kaynak: AMPD Nielsen Perakende Endeksi

Yilin ikinci ¢geyreginde ofis bosluk oranlari yeni arzlara kargin disik kalmaya devam etmistir.
MIA bolgesinde A ve B sinifi ofis bogluk oranlari degismeyerek goreceli diisiik seviyelerini
korumustur. MiA disi Avrupa ve Asya bélgelerinde A ve B sinifi ofis bosluk oranlarinda biiyiik
bir disus gergeklesmistir. Ofis talebi, yeni ofis arzlarinin tGzerinde olmaya devam etmektedir.
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A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Dénemler Mia Mia Dis! Mia Dis! Mia Mia Disgi Mia Disgi
(%) | Avrupa (%) Asya (%) (%) | Avrupa (%) Asya (%)
20121.C. 11.1 10.2 16.4 6.4 27.7 13.7
2012 2.G. 11.1 7.7 15.4 6.4 25.6 9.2

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazar

istanbul ofis piyasasinda son bir buguk yildir gergeklesen ofis arzi ve segenek artisina
ragmen kiralar duragan kalmaya devam etmektedir. MiA disi Avrupa ve Asya bdlgesinde ise
cok sayida yeni kiralama olmasina karsin kiralarda biyuk bir degisim yasanmamaktadir.

(Dolar/m?/Ay)
A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Doénemler . Mia Disi Mia Disi . Mia Disi Mia Disi
Mia Mia
Avrupa Asya Avrupa Asya
20121.C. 30.2 17.7 19.3 15.6 10.5 12.5
2012 2.C. 30.0 16.7 19.4 14.3 10.9 13.0

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazari

2012 yih ikinci ¢ceyrek déneminde ofis binalari igin alinan yapi ruhsatlari son dénemlerin en
yuksek seviyesine ulasmistir. Yeni ofis arzlarini gésteren yapi kullanim izin belgeleri de uzun
bir zaman sonra ilk defa 1 milyon m®nin lizerine cikmistir

Dénemler Ofis Binasi Allnalg 0fi§ Binasi Allnar;

Yapi Ruhsati m Yapi Kullanma Izin Belgesi m
2012 1.G. 791.187 942.039
2012 2.G. 2.080.451 1.010.790

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2012 yili ikinci ¢ceyregindeki alinan sanayi binalari ve depolar yapi ruhsatlari sayisi 2010 yih
son ¢eyredinden bu yana en ylksek seviyesine ulasmigtir. Yatirimlarin ertelenmesine neden
olan ve uzun zamandir beklenilen yeni yatirrm tesviklerinin acgiklanmasiyla yatirm
basvurularinda dnemli bir artis gergeklesmistir.

Dénemler Sanayi Binalari ve Depolalz'
Alinan Yapi Ruhsatlari m

2012 1.C. 958.477

2012 2.¢. 2.133.264

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2012 yilinin ikinci yarisinda IMKB’de islem goren 24 GYO’nun piyasa degderi 12.440 milyon
TL’dir. Ikinci ceyrek sonunda gerceklesen toplam piyasa degeri yilin ilk geyregindeki artistan
sonra gerilemis olsa da yilbasindaki degerin Gzerindedir.

Dénemler GYO Piyasa Degeri

Sayisi Milyon TL Milyon Dolar
2011 4.G. 23 11.522 6.230
2012 1.C. 24 13.823 7.765
2012 2.C. 24 12.440 6.872

Kaynak: Sermaye Piyasasi Kurumu, IMKB
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BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

22.12.2011 tarihli 6zel durum agiklamamizda duyurdugumuz kayitli sermaye tavan artirrmina
iliskin ana sdzlesme tadili ile ilgili olarak;

(1) "Sermaye ve Hisse Senetleri" baslkli 6'nci maddede tavan artirnmina iligkin tadil yaninda,
operasyonel anlamda kolayliklar saglamasi nedeniyle 1 payin nominal degerinin 1 Kr'tan 1
TL'ye artirimasi yonunde tadil yapilmasina,

(2) Henlz kaydedilmemis hisse senetlerinin varligi nedeniyle, Gecici Madde 1’in iptal
edilmeyerek anilan maddede giincelleme yapilmasina,

yénetim kurulumuzun 09.01.2012 tarihli toplantisinda karar verilmistir. S6z konusu tadiller ile
ilgili olarak ortaklarin herhangi bir hak kaybi s6z konusu degildir.

16 Mart 2012 tarihinde gerceklestirilen 2011 yil faaliyet yil icin Yillik Olagan Genel Kurul
Toplantisi’'nda;

- 2011 yili yénetim kurulu faaliyet raporu, murakip raporu, ve bagimsiz dis denetim
kurulusu Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.S.'nin
denetim raporlari okunmus ve mizakere edilmistir,

- 2011 yili bilangosu ve kar/zarar hesabi okunmus, mizakere edilmis ve oybirligi ile
kabul ve tasdik edilmistir,

- Gecgmig yil zararlari ve 2011 yil kari hakkinda yonetim kurulu teklifinin gorigulmesi
neticesinde; 2011 yili faaliyetleri sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat
kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek adina o6ncelikle 48.617.454.16 TL
gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile kar dagitimi
yapillmamasina oybirligi ile karar verilmistir,

- Istifa suretiyle 07.09.2011 tarihinde ayrilan Mehmet Ugurlu'nun yerine ilk genel kurul'a
kadar gérev yapmak ve mevcut yonetim kurulu Uyelerinin gbrev suresi ile sinirli olmak
kaydiyla yonetim kurulu tyelerince secilen Bekir Yiksekdag'in yonetim kurulu Gyeligi
T.T.K.'nin 315. Madde hukmu geregince oybirligi ile kabul edilmigtir,

- Yonetim kurulu ve denetim kurulu Uyeleri ayri ayri oybirligi ile ibra edilmistir. Yonetim
Kurulu kendi paylarindan dogan oy haklarini ibralarinda kullanmamislardir,

- Sirketin yonetim kurulu Gyeliklerine, 1 yil slreyle gérev yapmak Uzere;

Isik Gokkaya, Adnan Baskir, Glinay Yavas, Kamil Engin Yesil, Derin Orhon, Hasan
Fehim Ugisik, Bekir Yiksekdag'in secilmelerine ve bu siirenin sonunda herhangi bir
nedenle Genel Kurul'un gecikmesi halinde Genel Kurul toplanip yeni Uyelerinin
secimine kadar mevcut Uyelerin gorev ve yetkilerinin devamina oybirligi ile karar
verilmigtir,

- Sirketin denetim kurulu Uyeliklerine, 1 yil streyle gérev yapmak lzere;

Erkan Demir ve Onder Y(iksel'in segilmesine oybirligi ile karar verilmistir,

- Yonetim Kurulu dyelerinin ve st dlzey yoneticilerin Ucretlendirme esaslarinin
gorusilmesi ile Yonetim Kurulu Gyelerine huzur hakki olarak aylk Brat 1.600,00 TL,
denetim kurulu Uyeliklerine bu gorevleri icin yilhk Brit 3.200,00TL TL Ucret
0denmesine oybirligi ile karar verilmistir,

- Yonetim Kurulu tarafindan bir yil sire ile bagimsiz dis denetim igin segilen Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S., Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayimlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme hakkinda
yonetmelik uyarinca Genel Kurul'un onayina sunulmus ve uygunluguna oybirligi ile
karar verilmistir,
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- Qirket Ana Sdzlesmesinin 6.(Sermaye ve Hisse Senetleri), 7.1 (Yénetim Kurulu
Uyeleri), 7.2 (Yénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizligi), 7.3 (Gérev Siiresi), 7.4
(Yénetim Kurulu Toplantilari), 7.5 (Ozellik Arz Eden Kararlar), 8.3 (Yénetim Kurulunda
Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi) maddelerinin ve Gegici Madde
1'in tadilinin goérustlmesi neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02.03.2012 ve
2353 sayill izin yazisi ve Sanayi Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Mudurligi'nin
07.03.2012 tarih ve 1699 sayilh izin yazisi dogrultusunda maddelerin
degistiriimelerine oybirligi ile karar verilmigtir,

- Sirket bagis ve yardimlara iliskin politikanin goértsulerek onaylanmasina, 2011 yil
icerisinde yapilan toplam 5.000TL'lik Kizilay'a yapilan bagis hakkinda genel kurula
bilgi sunulmustur,

16 Mart 2012 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda,

- Yonetim Kurulu Baskanhgi'na Kamil Engin Yesil, Bagkan Vekilligi'ne Adnan Baskir
ve Uyeliklere ise Isik Gdkkaya, Hasan Fehim Ucisik, Bekir Yiiksekdag ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Seri VI No.11 sayili tebligin 18. maddesi geregdi olarak Gunay Yavas
ve Derin Orhon'un bagimsiz Gye sifatiyla yonetim kuruluna segilmelerine,

- Qirket Genel Mudirligine Isik Gokkaya'nin; Finanstan Sorumlu Genel Mudir
Yardimciigina Arda Tugay'in; Projelerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciligina
Mesut Huriel'in tayin edilmesine,

- Sirketi temsil ve ilzamin Isik GOKKAYA'nin miinferit ve mistakil imzasi ile olmasina,

- Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig'in (Seri:X, No:16) 28/A
maddesine goére olusturulan denetimden sorumlu komitede; Derin Orhon'un komite
baskani ve Hasan Fehim Ucisik'in da Uye olarak gérev yapmalarina,

- Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne gére olusturulan kurumsal
yonetim komitesine; Gunay Yavas'in komite baskani, Adnan Baskir'in Uye olarak
secilmesine,
karar verilmistir.

16.03.2012 tarihli Genel Kurul'da 400 milyon TL tutarindaki kayith sermaye tavanimizin 1
milyar TL’'ye yukseltimesi onaylanmistir. 22.03.2012 tarihinde tescil edilen kayitli sermaye
tavanimiz 28.03.2012 tarihli ve 8036 sayili Tlrkiye sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S. igin 18.04.2011 tarihinde 8,56 olarak belirlenmis
olan Kurumsal Yonetim Derecelendirme notu 8,66 olarak gulncellenmisti. SAHA bu
derecelendirme g¢alismasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Temmuz 2003 tarihinde
yayinladigi ve daha sonra Subat 2005 tarihinde revize ettigi "Kurumsal Yonetim ilkeleri"ni
baz alan eski metodolojisini kullanmistir. 30.12.2011 tarihinde yayinlanan ve yurUrlige giren
yeni "Kurumsal Yénetim ilkeleri"ni baz alan metodoloji 30.06.2012 tarihinde yiiriirlige girecek
ve tim sirketler yeni metodoloji ile notlanacaktir. Ayrica, SAHA'nin 24 Ocak 2012 tarihinde
yayinlamis oldugu Dinya Kurumsal Yonetim Endeks'ine (WCGI) gére Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.$. 1. Grup iginde yer almaktadir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda, Sirket denetgilerimizden Erkan
Demir'in istifasinin diger denetgi Onder YUksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in
atandig! bildirildiginden, yeni denetginin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar
verilmistir.
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29.06.2012 tarihi itibari ile Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. (Turkrating)
Sirketimizin uzun vadeli ulusal kredi notunu BBB, ve kisa vadeli ulusal kredi notunu ise A2
olarak agiklamistir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli kredi derecelendirme
notlari  Sirketimizin  “Yatirnm Yapilabilir’” seviyede oldugunu gdstermektedir. Ayrica,
YGYO’nun yobnetim gulcl, yonetim stratejileri ve o6numizdeki yillarda mali yapisinin
gluclenmesine yonelik beklentileri yansitmaktadir.

17.09.2012 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda, Sirket Portféyine dahil edilmek
amaciyla Denetim Komitesi ve Proje ekibi tarafindan incelenerek Yoénetim Kurulumuza
sunulan Sakarya-Arifiye'de yer alan 81.900,16 m? yiizélglimli 4 adet parselin 7.850.000TL
bedelle satin alinmasina karar verilmigtir.

19.09.2012 tarihinde Sakarya |li, Arifiye ilgesi, Donbay Kuyusu Mevkii'de yer alan 2 parsel
arsa, 2 parsel tarla olmak Uzere toplam 4 adet parselin satin alinma islemi tamamlanmis,
tapu devri yapilmistir. Ahm bedelinin; ortaklik 6denmis sermayesine orani %3.338, ortakhgin
kamuya agiklanan son mali tablosundaki aktif toplamina orani %0.73, ortakligin kamuya
aclklanan son mali tablosundaki maddi duran varliklarin net dederine orani %1003’tur. Arsa,
proje gelistirmeye elverigli oldugundan portféyimuize dahil edilmistir.

26.09.2012 tarihinde tahvil ihracina iliskin Yonetim Kurulu'na yetki verilmesi gindemi ile
Olaganusti Genel Kurul'un toplantiya ¢agrilmasina iliskin duyuru yapilmigtir. 05.11.2012
tarihinde saat 11.00’de “Bliylikdere Cd. No:185 Kanyon Ofis Blogu Kat:5 Levent/istanbul”
adresinde gercgeklestirilecektir.

Olaganustt Genel Kurul Toplanti Gindemi:

1- Acilig, Divan tesekklli ve toplanti tutanadinin imzalanmasi hususunda Divana yetKki
verilmesi,

2- Sirketimizin 1 yil icinde azami 100 milyon TL'na kadar nominal degerli her tirlG tahvil,
bono veya mevzuatta kabul edilecek diger bor¢lanma araglarinin ihracinin bir veya birden
fazla tertipler halinde, halka arz veya tahsisli satis yoluyla gerceklestiriimesi, bu ihraca iligkin
vade, kupon O&demesi donemi, faiz orani, daditim esaslari ve vyatirrmci gruplarina
tahsisatlarin belirlenmesi, satiglarin tamamlanmasi ve istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda
islem goérmesi de dahil olmak (zere gerekli bitlin islemlerin yerine getiriimesi i¢cin Yonetim
Kurulu'na yetki verilmesinin goérisulerek kabulliniin oya sunulmasi,

3- Yonetim Kurulu tyelerine TTK'nun 395. ve 396. maddeleri uyarinca gerekli izin verilmesi,
4- Dilekler ve Kapanis.
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BOLUM D: MALI TABLOLAR VE FINANSAL ANALIZ

BILANCO VE GELIR TABLOSU

Sirketin mali tablolar Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UMS/UFRS) gore
(Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri XI, No: 29 Tebligi'ne gore) hazirlanmaktadir. Asagida

mali tablolarin dnemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar verilmektedir:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANGO (TL) inc?::g:rr:]es’:fen Ds:gtlim?(;zen
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gegmis Gecmis
VARLIKLAR 30.09.2012 31.12.2011
Donen Varliklar 865.286.918 | 861.628.717
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.925.878 5.989.862
Ticari Alacaklar 140.768.966 | 221.432.792
Diger Alacaklar 4.182.683 2.778.574
Stoklar 536.531.508 | 388.853.597
Diger Donen Varliklar 179.877.883 | 242.573.892
(Ara Toplam) 865.286.918 | 861.628.717
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
Duran Varliklar 245.002.951 | 188.040.365
Ticari Alacaklar 219.656.648 | 168.046.168
Diger Alacaklar 112.284 112.284
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 23.933.066 16.840.660
Maddi Duran Varliklar 1.102.075 2.891.271
Maddi Olmayan Duran Varliklar 198.878 149.982
TOPLAM VARLIKLAR 1.110.289.869 | 1.049.669.082

“Nakit ve Nakit Benzerleri’, kasadaki nakit, bankalardaki vadeli / vadesiz mevduat tutarlari,
vadeli bloke hesap ve diger hazir de@erler icermektedir. “Ticari Alacaklar”, musterilerden
alacaklar ve alacak senetlerinden olusmaktadir. “Diger Alacaklar’ vergi dairesinden iade
talep edilen KDV ve diger gesitli alacaklardir. “Stoklar’ hesabinda, Innovia Projesi 1. Etap’taki
daireler, 2. Etap 1. Faz'daki daireler ve ticari Uniteler, 2. Etap 2. Faz'da ve 3. Etap’ta insaati
devam eden daire ve ticari Unite maliyetleri, Innovia 4. ve 5. Etap’in arsa ve insaat maliyet ve
Kocaeli ili, Kérfez ilcesi’nde bulunan 13 adet parsel arazi bedeli bulunmaktadir. “Diger Dénen
Varliklar® tutari, pesin édenen giderler, verilen avanslar, kisa vadeli devreden KDV, pesin
O0denen vergi ve fonlar, verilen is avanslaridir. “Uzun Vadeli Diger Alacaklar”’ hesabi verilen
depozito ve teminatlardir. “Yatirm Amacglh Gayrimenkuller’ hesabinda Tekirdag,
Barbaros’taki arsa, Guzelsehir Projesi’ndeki aligveris merkezindeki bagimsiz bdlumler,
Innovia 1. Etap’taki kres binasi, Arifiye’deki 4 adet parsel, kiraya verilen konut ve ticari alanlar
tutulmaktadir. “Maddi Duran Varliklar’, tasitlar, déseme ve demirbaslar ile ofis 6zel
maliyetlerinden olusmaktadir. “Maddi Olmayan Duran Varliklar’, haklardan mutesekkildir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BICANCOITENS inc?;g:‘:lnes:::izen DeB:gir:\?clizn
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 30.09.2012 31.12.2011
Kisa Vadeli Yukiumliiliikler 646.782.612 | 848.402.923
Finansal Borglar 103.583.496 | 115.786.452
Ticari Borglar 11.167.914 29.650.413
Diger Borglar 457.861.828 | 640.476.820
Diger Kisa Vadeli YikiumlGlikler 74.169.374 62.489.238
(Ara Toplam) 646.782.612 | 848.402.923
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiikiimliiltikler 0 0
Uzun Vadeli Yikiimlulikler 272.340.436 120.804
Diger Borglar 272.175.138 0
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 165.298 120.804
OZKAYNAKLAR 191.166.821 | 201.145.355
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 191.166.821| 201.145.355
Odenmis Sermaye 235.115.706 | 235.115.706
Hisse Senedi ihrag Primleri 2.576 2.576
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (33.972.927) | (48.617.454)
Net Dénem Kari / Zarari (9.978.534) 14.644.527
Azinlik Paylari 0 0
TOPLAM KAYNAKLAR 1.110.289.869 | 1.049.669.082

Sirketin finansal borcu, kullanilan kisa vadeli TL, Dolar ve Euro kredilerden olusmaktadir.
“Ticari Borglar’, saticilara borglar ve bor¢ senetlerinden kaynaklanan tutarlardir. “Diger
Borglar’ hesabi, ingaati devam eden konut projelerine iligkin alinan avanslar, alinan depozito
ve teminatlar, ortaklara borglar, ertelenmis gelir ve diger cesitli borglardan olusmaktadir.
“Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler’ hesabi, sosyal guvenlik ve vergi borglari ile gider
tahakkuklarindan olusmaktadir. “Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar,
personelin kidem tazminatlaridir. Sirketin “Odenmis Sermayesi” Yesil ingaat ile birlesme
sonucu 235.115.706.-TL'ye yukseltiimistir. “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar’ hesabinda bulunan
33.972.927 TL Sirketin 2011 yili ve Oncesine ait olan gecmis yil zararlaridir. Bilangonun
Ozkaynaklar grubu altinda takip edilmistir.

Sirket, 16 Mart 2012 tarihinde yaptigi Olagan Genel Kurul toplantisinda; 2011 yili faaliyetleri
sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek
adina oncelikle 48.617.454.16 TL gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni
ile kar dagitimi yapilmamasina oybirligi ile karar verilmistir. 30.09.2012 donem sonu itibari ile
sirket 9.978.534-TL donem net zarari agiklamistir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2012 VE 30 EYLUL 2011 TARIHLERINDE SONA EREN

DONEMLERE AiT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz inceleme’den
(XI1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gegmis

. . 01.01.12 01.01.11
SURDURULEN FAALIYETLER —30.0912 —30.09.11
Satis Gelirleri 5.317.059| 240.318.314
Satiglarin Maliyeti (-) (4.531.273)[(210.835.964)
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar / (Zarar) 785.786| 29.482.350
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Brut Kar/(Zarar) 0 0
BRUT KAR / (ZARAR) 785.786| 29.482.350
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (3.925.773)| (3.707.895)
Genel Yonetim Giderleri (-) (8.734.890)| (7.939.878)
Diger Faaliyet Gelirleri 2.735.806 665.760
Diger Faaliyet Giderleri (-) (786.304) (346.093)
FAALIYET KARI / (ZARARI) (9.925.375)| 18.154.244
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 1.109.122 4.814.934
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (1.162.281)| (5.387.272)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) Bl s Ll
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) (9.978.534)| 17.581.906
DURDURULAN FAALIYETLER 0 0
DONEM KARI / (ZARARI) (9.978.534)| 17.581.906
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (9.978.534) | 17.581.906
Doénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari (9.978.534) 17.581.906
Toplam Kapsaml Gelirin Dagilimi
Azinlik Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari (9.978.534) 17.581.906
Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL) (0,0424) 0,0007
Seyreltilmis Hisse Bagsina Kazang¢/(Kayip) (TL) (0,0424) 0,0007
Sdrdurilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kagangl (Kayip) (TL) (0,0424) 0,0007
Surdurilen Faaliyetlerden
Seyreltiimis Hissg Basina Kazang / (Kayip)(TL) (0,0424) 0,0007

“Satis Gelirleri”, konut satislarindan, kira gelirlerinden ve diger gelirlerden olusmaktadir. Gelir
tablosundaki “Finansal Gelirler’, kambiyo karlari ve faiz gelirlerinden olusmaktadir. “Finansal
Giderler’, kambiyo zararlari, kredi faizleri, faiz gideri, vade farki ve teminat mektubu
komisyonudur. Sirket, 2. Etap 2. Faz 1.018 adet daire teslimini Kasim 2012 tarihi itibari ile
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gerceklestireceginden dolayi teslimat nedeni ile kesilecek faturalar ve ciro yil sonu verilerine
yansiyacaktir.

21 Haziran 2006 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da
uygulanmak uzere yururlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar
Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf
tutulmusgtur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geredi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari Gzerinden %15 kurum stopaji yakimlulugu
dogmaktadir. Ote yandan, s6z konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler cercevesinde
belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile
5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan
Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari
asmamak Uzere gecerliligini korur.” hikmiU yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti
oranlar belirlenmedigi igin finansal tablolarda cari dénem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi
karsihgi hesaplanmamistir.

FINANSAL ANALiZ

RASYOLAR | Formiil Oran
LIKIDITE RASYOLARI

Cari Oran Toplam Dénen Varliklar / Toplam Kisa Vadeli Borglar 1,34
Likidite Orani (Donen Varliklar - Stoklar - Diger Dénen Varliklar) / Kisa Vadeli Borglar 0,23
BORGCLANMA RASYOLARI

Kaldirag Orani Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,83
g;ﬂ:nqsal Borglanma Toplam Finansal Borglar / Oz Sermaye 0,54

30.09.2012 mali tablolarina gére, sirketimizin kisa vadeli borglarini karsilayacak ol¢lide
yeterli likiditesi mevcuttur. Cari orani 1,34’dur, bir bagka deyisle, kisa vadeli varliklari kisa
vadeli borglarini karsilamaktadir. Finansal yapi olarak isletme borglarinin aktif toplamina
orani 0,83’ddr.
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BOLUM E: PORTFOY HAKKINDA BILGILER

30.09.2012 itibariyle Sirket portfoylinde yer alan varliklar ve 6zellikleri asagidaki tabloda

O0zetlenmigtir.

. 2 . . Ekspertiz | Ekspertiz
Varliklar Yeri ve Ozellikleri Tarihi Degeri (TL)
Tekirdag’da Barbaros Beldesi, Hurriyet Mah., Ferhat
Tekirdag Barbaros’'ta | Turan Sok. Tavanli Cesme Mevkii, G18b10d2d Pafta, 201 01.10.11 950.000
Arsa Ada, 1 nolu, 8103 ve 8104 nolu 3 parselde konumlu T |
toplam 8.166 m? alanli arsa
Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kéyli'nde yer alan toplam
Kocaeli Korfez'de Arsa | 120.238 m?alanli 13 adet parselden olusan 68.058,75 m® | 15.09.11 10.450.000
ingaat alanl arsa
Sakarya Arifiye’de Sakarya lli, Arifiye ilcesi’nde yer alan 4 parselde konumlu
Arsa toplam 81.900,16 mgalanh arsa 31.07.12 13.680.000
Guzelsehir Projesi istanbul Bilyiikgekmece’'de E-5 Karayolu, Giizelce
Algveris Merkezi'nde | Mevkii'ndeki Glzelsehir Alisveris Merkezi igindeki 4.852 03.10.11 6.570.000
isyerleri m?lik alana sahip 12 adet igyeri
Innovia Projesi istanbul Esenyurt'ta Mehterge§me Me_;\h., Hdarriyet Ca_d. .
1. Etap Dairel (2949 Ada, 7 nolu parsel) adresindeki 1.073 adet dairelik 03.10.11 12.915.000
- £lap Laireler Innovia Projesi, 1. Etap’ta 56 adet daire
Innovia Projesi istanbul Esenyurt'ta Mehtergegme Mgh. Hl','lr_riyet C_)aq.
1. Etap Kres Bi (2949 Ada, 8 nolu parsel) adresindeki Innovia Projesi, 1. 03.10.11 1.835.000
- £lap Kreg binasi Etap’ta kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi Istanbul Esenyurt'ta Mehtergegme Ma_lh., HU_rriyet _Caq.
1. Etap Ticari Unitel (2949 Ada, 7 nolu parsel) adresindeki Innovia Projesi, 1. 03.10.11 2.020.000
- =tap ficari Uniteler Etap’ta 6 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Hiirriyet Cad.
Innovia Projesi (2947 Ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 nolu parseller) 03.10.11 6.315.700
2. Etap 1. Faz Daireler | adresindeki 2.664 adet dairelik Innovia Projesi 2. Etap 1. T T
Faz'da kalan 53 adet daire
. o istanbul / Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Hiirriyet Cad.
'Znnév'a :’“;JeS'T. ~ |(2947 Ada, 48, 50, 51, 52 nolu parseller) adresindei 03.10.11 3.735.000
A.I lap - raz fican Innovia Projesi 2. Etap 1. Fazda 41 bagimsiz bolimlu T T
anar carsidan kalan 3 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Hiirriyet Cad.
Innovia Projesi (2947 Ada, 48, 50, 51, 52, 54 nolu parseller) adresindeki
2. Etap 2. Faz Daireler | innovia Projesi 2. Etapin 2. Fazindaki 1.018 daireden 03.10.11 10.856.550
kalan 101 adet daire
. . istanbul / Esenyurt'ta Mehtercesme Mah., Hiirriyet Cad.
I2nné)twa 2Pr(|):Je5|T. . (2947 Ada, 49 ve 54 nolu parsel) adresindeki innovia 03.10.11 61.290.000
A.Ianlaar: - raz fican Projesi 2. Etap’ta 226 adet ticari Uniteden kalan 178 adet T U
Unite
istanbul Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Nazim Hikmet
Innovia Projesi bulvari. (2945 Ada, 35 nolu parsel) adresinde 01.10.11 12.552.000

3. Etap Daireler

gelistirilmekte olan 3.293 dairelik Innovia Projesi 3. Etap’ta
kalan 142 adet daire
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. T Ekspertiz | Ekspertiz
Varliklar Yeri ve Ozellikleri Tarihi Degeri (TL)
. . istanbul Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Nazim Hikmet
'3””5"'6‘ $.r°Je.SL!.J tolor | PUIVN. (2945 Ada, 35 nolu parsel) adresinde 03.10.11| 41.695.000
- =tap ticari Uniteler gelistiriimekte olan Innovia Projesi 3. Etap’ta 75 ticari Unite
istanbul Esenyurt'ta Mehtergesme Mah., Nazim Hikmet
Innovia Projesi bulvari. (2945 Ada, 36 nolu parsel) adresinde
4 ve 5. Etap gelistiriimekte olan Innovia Projesi 4 ve 5.Etap Arsa 03.10.11) 203.155.000
Degeri

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARA ILISKIN BILGILER VE
EKSPERTIZ RAPORLARININ OZETI

Tekirdag Barbaros’ta 3 Adet Parsel

Tekirdag / Barbaros’ta konumlanan arsa, Uzerinde konut projesi gelistirmek amaciyla 2004
yilinda portféye dahil edilmistir. Trakya her gegen giin istanbula yakinlasmakta ve
Balkanlar'da yasayan Turkler boélgede konut talebini arttirmaktadir. Barbaros’ta yapimi
devam eden Asyaport Limanr'nin da bdlge gelisimine ivme kazandirmasi beklenmektedir.

Tekirdag'daki 12.000 m?lik arsa imar uygulamasi
nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak toplam net
8.166 m? yiizdlciimii olarak 3 parsele ayrilmistir.
Arsalardan 201 ada 1 parseldeki 4.057,40 m?
8103 parseldeki 624,71 m? ve 8104 parseldeki
3.482,94 m? alana sahiptir. 3 parselin toplam arsa
alani 8.166,05 m?dir.

Arsalar, Barbaros D-110 baglanti yoluna 100 mt.,
Tekirdag-Kumbag karayoluna 300 mt., Denize 600
mt., Barbaros ilkégretim Okuluna 1.200 mt.,
Barbaros Belediyesine 1.500 mt. mesafededir.
Ulasimi kolaydir. Cevresinin  alt  yapisi

tamamlanmistir.

Bodlge orta ve orta-Ust gelir grubuna hitap etmekte olup yaz aylarinda nufusu artmaktadir.
Panoramik deniz manzarasina sahip olan arsalar, planh olarak gelismekte olan bir bdlgede
konumlanmaktadir. Cevredeki diizglin yapilagsma ile cazip bir konut alanidir. Asyaport Limani
hayata gegcirildikten sonra arsa Uzerinde villa projesi gelistiriimesi disinilmektedir.
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3 adet parselin, SPK hiukimlerince GYO portféylinde arsa olarak yer almalarinda herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir. Ekspertiz raporunda gunimiz ekonomik kosullarindaki
degerleri toplami igin, KDV Hari¢ 950.000.-TL kiymet takdir edilmistir.

Kocaeli Korfez’de 13 Adet Parsel

Korfez ilgesi, izmit Korfezi'nin kuzeyinde, doguda Derince ve batida ise Dilovasi ilgeleri ile
sinirli bir yerlesim merkezidir. 1999 Depremi sonrasi bélgenin konut kullaniminin artmasi
yani sira bdlgenin gelisimi ve gelisim
potansiyeli géz ardi edilemeyecek boyuttadir.
Tasinmazlarin yakin c¢evresinde orta seviye
gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 —
4 Kkatli ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis
binalar ile villa siteleri ile bos ya da tarim
amach kullanillan araziler yer almaktadir.
Tasinmazlarin Belen Kéyl’'ne uzakhgi 3,5 km.,
E-5 (D-100) Karayolu Korfez Kavsagina
uzakhdr 10 km. ve Anadolu Otoyolu Koérfez
Kavsagrna uzakhgr 15 km.dir. Parseller =
halihazirda kismen tarim arazisi olarak kullaniimakta olup blylk bir kismi ham arazidir.
Parsellerin buyuk bir kismi Marmara Denizi manzarasina sahiptir.

Proje villa sitesi olarak planlanmaktadir. Planlanan villalarin tek tip olmasina karar verilmistir.
Her bir villa zemin ve normal ya da c¢ati kati olmak Uzere 2 kath ve yaklagik 150 m? kullanim
alanina sahip olacaktir. Site blinyesinde sosyal alanlar 6nemli bir husus olarak ele alinacak
ve asgari asagida sayilan 6zelliklerde sosyal donatilara sahip olacaktir;

- Acgik yiizme havuzlari,

- Seyir ve glinegslenme teraslari,
- Koru alani,

- YUrime, kosu ve bisiklet yollari,
- Fitness center,

- Agik ve kapali spor alanlari,

- Tenis kortu,
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- Basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari,
- Bowling salonu,

- Sauna ve Turk hamami,

- Sosyal bina ve ticari Uniteler,

- Acgik ve kapali otopark alanlari,

- 24 saat 0zel glvenlik ve teknik bakim ekibi

Projenin insasina 2012 yil ikinci ceyreginde baslanmistir. Ongérilen insaat siiresi 24 ay
civarindadir. 203 adet villa ve 206 adet apart konut yapilmasi planlanmakta olup villalarin
toplam ingaat alani yaklasik olarak 35.000 m?dir. Emsale dahil ingaat alani 68.058 mZdir.

Kocaeli ili, Korfez llgesi, Belen Kdyii'nde yer alan toplam 120.238 m? alanli 13 adet parselin
15.09.2011 tarihli ekspertiz raporunda ginumuz ekonomik kosullarindaki degerleri toplami
icin, KDV Hari¢ 10.450.000.-TL kiymet takdir edilmigtir.

Sakarya Arifiye’de 4 adet parsel

Sakarya/Arifiye'de yer alan 4 parselin tapu devri yapilarak, 19.09.2012 tarihinde
portféyimize dahil edilmistir. Konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulunduklari
bolgenin gelisim potansiyeli dikkate alindiginda konut amach kullaniimasinin en uygun
strateji oldugu dusunulmektedir.

Bolgedeki 6nemli sanayi kuruluslari ¢ok bulylk
istihdam ve sosyal ve ekonomik yonden kalkinma
saglamaktadir. Atatirk Caddesi’ne 150 m., D-100
Karayolu’'na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna
ise yaklasik 2.5 km mesafededir. Ulasim
imkanlarinin ¢oklugu ve Adapazar’na yakinhgi
nedeniyle is imkanlarinin artmasi sonucu Arifiye
hizla gb¢ almaya baslamistir. Blyldk sanayi
kuruluglarina yan sanayi olarak hizmet veren kiguk
Olcekli sanayi tesisleri de bdlge ve (ke CESSSS=EE
ekonomisine ¢ok blylk katki saglamaktadir. Yer aldiklari bolge az egimli ve engebesiz bir
topografik yapidadir. Tamamlanmis altyapi, sehir manzarasina sahip olmalari, merkezi
konumlari, bélgenin konut alani olarak planlanmis olmasi, toplam ylzoélcimi buydkligandn
¢cok fonksiyonlu bir proje gelistiriimesine uygun olmasi parsellerin dederini arttiran olumlu
etkenler arasindadir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde orta ve Uzeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 — 4
katl ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken olarak
kullanilan mustakil yapilar ile araziler yer almaktadir. Bir proje gelistiriimesine uygun olmasi
parsellerin degerini arttiran olumlu etkenler arasindadir.

Sakarya Ili, Arifiye llgesi’nde yer alan 81.900,16 m? alanli 4 parselin 31.07.2012 tarihli

ekspertiz raporunda ginimiz ekonomik kosullarindaki degerleri toplami icin, KDV Hari¢
13.680.000.-TL kiymet takdir edilmistir.
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Biiyiikcekmecelistanbul’da Giizelsehir Projesi Alisveris Merkezi’nde 12 Adet isyeri

Guzelsehir  Projesi, istanbul'un bati Marmara
seridinde, Biiyiikgekmece ilgesi'nde, Kumburgaz ile
Mimarsinan arasinda, Glizelce mevkiinde yer
almaktadir. Deniz kiyisindan yaklasik 500 metre
uzaklikta olan 555.000 m? alana sahip arsa
Uzerinde insa edilmekte olan panoramik deniz
manzarali projede dedisik blyuklik ve mimarilerde
843 adet "town-house" ve alisveris merkezi
bulunmaktadir.

Glzelsehir Projesi, teknolojinin tim gereksinimlerini karsilayacak her tirli sosyal imkana
sahip modern bir sehir gériniminde gelistiriimektedir. Projede, kapali spor salonu, yuriyts
ve kosu parkurlari, aligveris merkezi, saglik merkezi, ilkdgretim, kres ve anaokulu, 4 adet
yluzme havuzu, 24 saat guvenlik ve ¢ocuk oyun alanlari olmak Uzere ¢esitli sosyal aktiviteler
yer almaktadir.

Glizelsehir Projesi dahilindeki alisveris merkezi toplam 7.392,95 m? kullanim alanina sahiptir.
Bodrum, zemin ve normal kat olmak tzere 3 katl olarak insa edilmistir. Binanin 30.11.2009
tarih ve 2009/163 no ile diizenlenmis Yapi Kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) mevcuttur.

AVM, gerek mimarisi ve insaat 6zellikleri, gerekse sahip oldugu gugli ulasim baglantisi ve E-
5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle yiksek reklam kabiliyeti ve ticari potansiyeli
seklinde Ozetlenebilecek Ustinliklere sahiptir. Site disinda ve fakat site girisinin yaninda
konumlu olan tasinmaz, TEM Otoyolu Kumburgaz giseleri baglanti yoluna 2 km.,
Bliylikgekmece ilge merkezine 8 km., Atatiirk Havalimanrna 30 km., istanbul il merkezine
(Taksim) ise yaklasik 50 km. mesafededir.

Guzelsehir AVM'de Yesil GYO’nun portfdylinde yer alan 12 adet bagimsiz bélimin toplam

alani 4.851,96 m? olup degerleme raporuna gére tespit edilmis degeri KDV harig
6.570.000TL’dir.
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istanbul Esenyurt'ta 4 Etaptan Olusan innovia Projesi

istanbul’'un yiikselen degeri Esenyurt Beylikdiiziinde, sehir merkezine 25 km, havaalanina
ise 15 km uzakliktaki konumu ve genis sosyal olanaklari ile Innovia Projesi, standartlarin
Otesinde bir yasam merkezi sunmaktadir. Kentsel rantin hizli bir sekilde artti§i, modern
sehircilik anlayisina uygun olarak gelismekte olan bir bdlgede yer almasinin yani sira,
konumu, ulasim rahatligi, tamamlanmis alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle alternatif
yerlesim yeri olarak tercih edilmesi ve bdlgenin ticari potansiyeli projenin degerini olumiu
yonde etkilemektedir.

istanbul nifusunun hizla artmasi, biyiik alanli arsa azli§i ve sagliksiz yapilasma gibi
nedenlerle ortaya ¢ikan merkezden uzaklagsma egilimi ile Avrupa Yakasi’'ndaki Beylikdizu ve
Esenyurt Bdlgeleri en 6énemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Farkli
parseller Uzerinde toplam 4 etap olarak gerceklestirimekte olan proje tamamlandiginda
blnyesinde yaklasik 14.000 adet konut ve ticari Unite bulunacaktir. Bloklar temel ve tasiyici
sistemlerinin yeni deprem ydnetmeligine uygun bigcimde dizaynedilmis olup nitelikli mimari
tasarima sahiptir. Ayrica, ic mekanlarda kullanilan malzeme ve iscilik standartlarinin yaygin
kalite ortalamasinin Uzerindedir.

Projenin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 —
12 katli konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gdsteren bolge, gerek
tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif
tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif
yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin ylksek
oldugu bir bélgedir. Projenin bazi noktalara olan yaklasik
uzakhklari séyledir: E-5 (D100) Karayolu'na 500 mt.,
Avcilar' 6,5 km., BlylUkcekmece'ye 7 km., Atatirk
Havalimanrna 17 km.

innovia toplu konut projesinin 1.073 konut ve ticari
alanlardan olusan 1. Etabi tamamlanmis ve daire
sahiplerine 2009 yilinda teslim edilmistir. 2009 yilinda
satisa sunulan 2. Etap 1. Faz, 2.664 konuttan ve 41 ticari alanlardan olusmaktadir. Konut
teslimleri 2011 Gglncu ¢eyrekte tamamlanmistir. 2. Etap 2. Faz 1.018 daire ve 226 ticari
alandan olusmakta olup, Kasim 2012 itibari ile teslim edilmeye baglanacaktir. Satisina Ocak
2010’da baslanan 3. Etap, 3.293 konut ve ticari alanlardan olusmaktadir. Daire teslimlerine
en ge¢ Haziran 2013'de baslanmasi planlanmaktadir. Proje ¢alismalari tamamlanan,
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hafriyati ve kazi caligmalari devam eden 4 Etap’ta ise yaklasik 4.750 konut ve ticari
alanlardan meydana gelmektedir.

Innovia Projesi’nde etaplara ait toplam daire sayisi, Yesil GYO'ya ait olanlar ile stoktaki
dairelerin adetleri tabloda listelenmistir.

Proje Yesil GYO'ya | Stokta Kalan

Toplamlari | Ait Daireler Daireler
4. Etap Daireler 4.750 4.200 2.116
3. Etap Daireler 3.293 2.894 142
2. Etap Daireler 3.682 3.032 154
1. Etap Daireler 1.073 890 56

Hali hazirda;

o 1. Etabin tim ingai faaliyetleri tamamlanmig ve sitede yasam baslamistir.

e 2. Etap 1. Fazda yasam baslamis olup 2. Fazda Kasim 2012 déneminden itibaren daire
teslim iglemleri ile beraber yasam baslayacaktir.

o Toplam 10 bloktan olusan 3. Etapta yaklasik 3 ay stiren micbir sebepler nedeni ile site alt
yapisi ve site ic¢i yollarin tamamlanamamis olmasindan dolayi teslim asamasina gelen
bloklarin teslimi en ge¢ Haziran 2013’e ertelenmistir.

o 4. Etabin zemin etldl ve sondaji yapilmig, mimari statik ve kazik projeleri hazirlanmigtir.
Hafriyat ve kazi ¢alismasi devam etmektedir.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta 56 Adet Daire

innovia Projesi 1. Etap, 58.240,13 m? y(izélgliml{ olan 2949 ada, 7 nolu parsel lzerinde yer
almaktadir. Toplam insaat alani 227.195,18 m¥dir. Proje 7 adet konut blogunda, 18 farkli
tipte, 1.073 adet daire ve sosyal tesis ile 6 adet ticari Uniteden olusmaktadir. Tim bloklar A
ve B olmak (izere iki giriglidir. ingaatina Agustos 2007 tarihinde baslanan ve tim ingai
faaliyetleri tamamlanan Innovia 1°de yagsam baglamistir.
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Innovia Projesi 1. etabinin blnyesinde, agik yizme havuzlari, seyir ve glineslenme teraslari,
koru alani, yirime, kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis
kortu, basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami,
sosyal tesis ve ticaret Uniteleri, acik ve kapali otopark alanlari, 24 saat 6zel givenlik ve
teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

Yesil GYO, 11 Aralik 2007 tarihinde Innovia 1.etapta 26 adet daireyi anahtar teslim
kosullariyla satin almis olup tapu devri ve 6demeler 28 Aralik 2007 tarihinde gergeklesmistir.
28 Aralik 2009 tarihinde ise 1. Etap’'tan 10 daire daha portféye ilave edilmistir. 31.12.2010
tarihinde Yesil insaat Yapi Dizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile s6z konusu sirketin mulkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. etapta konumiu
olan 35 adet tam ve 3 adet hisseli daire de portféyimuze dahil edilmis ve portfdyde toplam
71 tam ve 3 adet hisseli daireye ulasiimistir. 30.09.2012 itibariyle portféyimiizde 1. Etaptan
56 adet daire kalmistir.

Innovia Projesi 1. Etap binyesindeki 56 adet daire igin glinimuz ekonomik kosullari itibariyle
toplam degeri icin KDV Haric 12.915.000.-TL takdir edilmistir. Daireler, SPK Mevzuati

hidkimlerince proje olarak GYO portfoytinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta Kres Binasinda %70 Pay

innovia Projesi 1. Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu
parselde konumlu olan kres binasi 3 kathidir. Bodrum kat,
395 m?, Zemin kat, 380 m?, Normal kat, 380 m? olmak
lizere toplam alan 1.155 m?dir. innovia projesi 1. Etabi
sinirlar1 igerisinde ve site ana girisinin saginda yer
almaktadir. Hali hazirda Bahgesehir Koleji Anaokulu
olarak kullaniimaktadir.Tamamlanmis alt yapisi, ulagim
imkanlarinin  kolayligi ve kapali ve acgik otopark
alanlarinin mevcudiyeti tasinmazin dederine etki eden
olumlu faktorlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO A.S.
tarafindan devralinmasi ile s6z konusu sirketin mulkiyetinde bulunan innovia Projesi 1.
Etapta konumlu olan kres binasindaki %70’lik hisse portfdyumuze dahil edilmistir.

Kres binasinin %70’inin toplam degeri igin KDV Harig 1.835.000.-TL deger takdir edilmigtir.
Aylik kira degeri icin ise KDV Hari¢ 8.300.-TL kiymet takdir edilmistir. Kres binasinin Yesil
GYO mulkiyetindeki %70’lik kismi, SPK hukumlerince proje olarak GYO portféylunde yer
alabilir niteliktedir.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 1. Etap’ta 6 Adet Ticari Unite

innovia Projesi 1. Etap biinyesinde muhtelif yerlerde konumlu 6 adet isyeri Yesil GYO
portfdyiinde bulunmaktadir. Toplam 771 m? alana sahip ticari Unitelerin kira getirisi elde
etmek amaciyla portféyde tutulmasi planlanmaktadir.
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1 nolu isyeri, satis ofisi/AVM blogunun yaninda konumludur. Yaklasik briit 98 m? kullanim
alanh tek hacim olarak diizenlenmis olan tasinmaz, mutfak, dans pisti ve oturma salonu
olarak duzenlenmistir. Hali hazirda sitenin “Living Room” adi ile ortak alani olarak hizmet
vermektedir. 596 m? teras kullanimina sahip tasinmaz, 1. sinif malzeme ve iscilik kalitesi ile
insa edilmigtir.

2 nolu igyeri, satis ofisi/AVM blogunun ve
kicik havuzun yaninda konumlu olan
tasinmaz acik teras ve bife olarak insa
edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim
alanli olan tasinmaz sekizgen sekilde
tasarlanmistir. 314 m? teras kullanimina
sahiptir.

3 nolu isyeri, satis ofisi/AVM'nin havuza
acllan kapisinin  6niinde ve klglk
havuzun yaninda konumlu olan tasinmaz
acik teras olarak dizenlenmistir. Yaklasik
brit 201 m? kullanm alanli olarak
tasarlanmistir.

4 nolu igyeri, fitness salonunun Ulzerinde ve 1 nolu igyerinin éninde konumludur. Tasinmaz
acik teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim alanli olan tasinmaz
sekizgen sekilde tasarlanmistir. 314 m? teras kullanimina sahiptir.

5 nolu igyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanli tek hacim olarak diizenlenmistir. Halihazirda
site orta bahcgesinin kuzey tarafinda ve 4A-4B Bloklarin éniinde konumludur. Tasinmaz resim
atolyesi adi ile site ortak alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda insa edilmis olan
tasinmaz aliminyum dograma ve cam ile ¢evrelenmistir.

6 nolu isyeri, bodrum ve zemin kat olmak Uzere 2 katlidir. Konu tasinmaz binanin zemin
katinda ve yaklasik briit 226 m? kullanim alanli tek hacim olarak diizenlenmistir.Bina, 5A ve
5B Bloklarin éniinde konumludur.Tasinmazin 358 m? alanli olan terasi halihazirda basketbol
sahasi olarak kullaniimaktadir.
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6 adet isyerinin toplam degeri icin KDV Hari¢ 2.020.000.-TL deger takdir edilmistir. Aylik kira
degeri icin ise KDV Hari¢ 8.885.-TL kiymet takdir edilmistir. S6z konusu ticari 6 Unite, SPK
hidkUmlerince proje olarak GYO portféyinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta 3.682 adet dairelik innovia Projesi 2. Etapta kalan 154 adet daire

Innovia 2 bunyesinde %75 yesil alan, glletler, selaleler, genis sosyal ve spor olanaklari,
acik-kapall yizme havuzlari, fithess ve sauna, tenis, basket ve voleybol sahalari, cocuk oyun
ve park alanlari yer almaktadir. 24 saat glivenlik, her yere kolayca ulasilabilen konumu ve
ayricaliklari ile yasam standartlarini yukselten Innovia 2'de her ihtiyaci saglayabilecek
alisveris merkezi, site icinde kolay ulasimi saglayan minimobil araci ile de keyifli bir yasam
sunmaktadir. Rezidans hizmeti veren 6zel konuma sahip dairelerin sahip oldugu teknolojik
yenilikler ve genis sosyal olanaklari ayricalikli bir dinyanin kapilarini agmaktadir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO A.S.
tarafindan devralinmasi ile séz konusu sirketin milkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etap
portféyimize dahil edilmistir.

Toplam 114.030,45m? alana sahip 2947 Ada, 48, 49, 50, 51, 52 ve 54 parsellerde yer alan
Innovia 2. Etap Projesi’nin toplam insaat alani 522.167,56 m#dir. 49 Parsel hari¢ diger
parsellerde kat irtifaki kurulmustur. Proje, 19 adet konut blogunda, 1.fazda 8 degisik, ikinci
fazda 11 degisik mimari plana sahip toplam 3.682 adet daire, sosyal tesis, 226 adet
isyerinden olusan AVM ve ofis binasi ile konut bloklarinin muhtelif bolimlerinde bulunan 41
adet isyerinden mutesekkildir. Bloklar 2 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani
olarak diizenlenmis genis bir kitle Gzerinde yikselmektedir.

Projenin 2.664 adet daireden olusan 2. Etap 1. Faz'i 2011 yilinin son ceyreginde teslim
edilmistir. Kat mulkiyeti calismalari devam etmektedir. 2. Etap 2. Faz ise A-1, A-2, E-3 ve E-4
ve D Bloklardaki toplam 1.018 adet daire ve AVM/Ofis blogundan olugsmaktadir. 2. Etap 2.
Fazin teslimine Kasim 2012’de baglanmasi planlanmaktadir.
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2. Etap 1. Fazdaki kalan 53 adet dairenin toplam ekspertiz dederi KDV Hari¢ 6.315.700.-TL,
2. Etap 2. Fazdaki kalan 101 dairenin toplam ekspertiz degeri KDV Hari¢ 10.856.550.-TL
olarak takdir edilmigtir.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 2. Etap 2.Fazda 226 adet ticari liniteden kalan 178
Unite

innovia Projesi 2. Etabin 2. Fazinda 54 ve 49 no’lu parsellerde ticari alanlar bulunmaktadir.
54 parselde hali hazirda ingaati devam eden AVM blinyesindeki 34 adet magaza, ofis blogu
blnyesindeki 183 adet ofis/isyeri ve S Blokta 1 adet sosyal tesis/SPA merkezi olmak Uzere
toplam 41.377,30 m? kullanim alanli 218 adet ticari tinite bulunmaktadir. S6z konusu yapilar
icin kat irtifaki kurulmus, henlz kat milkiyetine gecilmemistir.

49 parselde insaati devam eden G carsida ise toplamda 930,40 m? alana sahip 8 adet isyeri
bulunmaktadir. Bu alanda kat irtifaki calismalari devam etmektedir.

54 ve 49 no.lu parsellerde toplamda 423.047,70 m? alanli 226 isyeri/ofis bulunmaktadir.
31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan

devralinmasi ile sdz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etapta konumiu
olan ticari Uniteler portféylimuze dahil edilmigtir.
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AVM Blogu, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katli olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gore blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girigi
ve normal katlarinda magazalar yer alacaktir. Blokta toplam 11.221,98 m? kullanim alanli 34
adet magaza bulunmaktadir. AVM blogunun yer aldidi parsel blunyesinde, A1, A2 ve D, konut
bloklarlarina bitisik olarak inga edilmektedir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak Uzere 17 kat olarak planlanmistir.
Mimari plana gére B.Blokta toplam 26.182,34 m? kullanim alanli 183 adet ofis/isyeri
bulunmaktadir. Cati kati restoran olarak dizayn edilmistir.

Sosyal Tesis/SPA merkezi, A1 ve A2 Bloklarin 2. ve 1. bodrum katlarinda yer alacaktir. Briit

3.972,98 m? kullanim alanina sahip olacak olan tesis biinyesinde, kafeterya, terapi odalari,
fithess center, ders odalari ve kapall yizme havuzu yer alacaktir.
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G Carsr’'nin bulundugu parsel blnyesinde ise insaatlar kaba seviyede devam etmektedir ve
s6z konusu parselde kat irtifaki hentz kurulmamistir. G Carsi tek kath olarak insa edilecek
olup carsi blnyesinde 7 adet isyeri bulunacak, bir adet bagimsiz bdlim ise parsel
blnyesinde yer alacak olan ac¢ik yiizme havuzunun yaninda yer alacaktir.

2. Etaptaki kalan 151 adet ofis, 27 adet magaza ile 1 adet sosyal tesisten olusan toplam
35.749 m? kullanim alanli 178 adet ticari tinitenin ekspertiz degeri KDV Hari¢c 61.290.000.-TL
olarak takdir edilmistir. Ticari Uniteler, SPK Mevzuati hikimlerince proje olarak GYO
portféylinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 2. Etap 1. Fazda 41 bagimsiz béliimlii carsidan
kalan 3 iinite

Innovia Projesi 2. Etap 1. Faz blnyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda toplam 41
adet ticari Unite (dukkan, depo vs.) bulunmaktadir. 48, 50, 51, 52 no.lu parseller lizerinde kat
irtifaki kurulmustur. Kalan ticari Unitelerin yer aldiklari parsel no.lari ve bloklar alanlari ile
birlikte tabloda verilmigtir.

Sira | Parsel Blok B:gallrzrs‘u Toplam Kullgnlm
No No No Béliim Adedi Alani (m°)

1 51 C Carsi 1 786,80

2 52 D Carsi 1 546,63

3 52 F Carsl 1 398,75

TOPLAM 3 1.732,18

C Carsi Blogu C4 Blok ile rekreasyon alani arasinda kalan bdlgede yer alan tek kath ve 1
bagimsiz boliimlii carsidir. 786,80 m? kullanim alanina sahiptir.

D ve F Carsilar tek kath ve 1 bagimsiz bolimli olarak planlanmistir. Carsi bloklarinin kaba
insaatlari tamamlanmis olup ince imalatlarina devam edilmektedir. D Carsi Blogu C3 Blogun
on cephesinde, F carsi Blogu ise C3 Blok ile rekreasyon alani arasinda kalan bdlgede yer
almaktadir.

2. Etap toplam 1.Fazda toplam 41 ticari Uniteden kalan 3 adet ticari Unitenin toplam ekspertiz
piyasa degeri KDV hari¢ 3.735.000 TL'dir. Ticari Uniteler, SPK Mevzuati hiikimlerince proje
olarak GYO portféylinde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta 3.293 Dairelik innovia Projesi, 3. Etap’ta kalan 142 adet daire

Innovia 3. Etap konumu, etkileyici ¢gevre diizeni ve farkli agik hava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. 2945 ada 35 no’lu parselde, 68.563,18 m? alan (izerinde insa edilen
proje kapsaminda 10 adet konut blogunda 14 ayr tipte toplam 3.293 daire bulunmaktadir. 3.
Etabin toplam insaat alani 373.657,67m?dir. Bloklar 3 adet bodrum kattan olusan ve kapali
otopark alani olarak diizenlenmis genis bir kitle Gzerinde ylukselmektedir.

Proje tamamlandiginda binyesinde, ac¢ik yizme havuzlari, seyir ve gineslenme teraslari,
koru alani, ylrime, kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis
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kortu, basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami,
sosyal tesis ve 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunacaktir. Proje blnyesindeki
A ve H bloklarin etrafinda; A carsi, H Carsi ve K Carsli olarak adlandirilan toplamda 8.697,37
m? alana sahip 3 carsida 75 adet isyeri bulunmaktadir. Isyerlerinin biri dershane olarak
dizayn edilmistir. S6z konusu yapilar icin kat irtifaki kurulmus, henlz kat milkiyetine
gecilmemisgtir.

3. Etaptaki kalan 142 dairenin toplam ekspertiz degeri KDV Hari¢ 12.552.000.-TL, etap
kapsamindaki 75 ticari Unitenin tamamlandigi zamanki piyasa degeri olarak KDV Hari¢
41.695.000.TL deger takdir edilmistir. Innovia Projesi 3. Etap’taki konut ve ticari tniteler, SPK
Mevzuati hikiimlerince proje olarak GYO portféylnde yer alabilirler.

istanbul Esenyurt'ta innovia Projesi, 4. Etap

2945 ada, 34 parselin arsa alani 15.196,96 m? olup,
bunun 13.457,42 m?si Yesil GYO miilkiyetindedir.
2945 ada, 36 parselin alani 117.487,75 m? olup
bunun 99.406,33 m?si Yesil miilkiyetindedir. 36
parsel Uzerinde Innovia 4. FEtap projesi
geligtiriimistir. 34 parsel henlz projelendiriimemistir.

Diger etaplarla ayni o6zelliklere sahip fakat diger
etaplardan o6grenilen tecribeler ve musterilerden
gelen geri déntsumler dogrultusunda gelistiriimis,
¢cok daha iyi 6zelliklere sahip olan Innovia 4’te agik
kapali spor alanlari, ylriyls, kosu parkurlari,
basketbol, voleybol, tenis kortlari, yizme havuzlari
yer almaktadir. Ayrica, Innovia Parti Evi, cafeleri ve
restoranlari gibi seckin mekanlari ile de yasama ayri
bir keyif katacak bir projedir. 18 adet konut blogunda 15 ayr tipte toplam 4.750 konuttan
olusan Innovia Projesi 4. Etapin satiglari devam etmektedir

innovia 4. etabin insa edimesinin planlandi§i proje alaninda santiye ofisleri, malzeme
deposu, ve beton santrali kurulmustur. Mimari, statik ve kazik projeleri hazirlanmig, hafriyat
ve kazik ¢calismalari devam etmektedir.
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Innovia Projesi 4. Etap’in arsa degeri KDV haric 203.155.000 TL olarak belirlenmisgtir.
Sermaye Piyasasi Mevzuati hukimlerince, tasinmazlardan 34 no’lu parsel arsa, 36 no’lu
parsel ise proje olarak GYO portféylinde yer alabilirler.

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KiRAYA VERILENLER ILE iLGILi AYRINTILI BILGILER

Innovia Projesi 1. Etap dairelerinden 34 adedi kiraya verilmistir. S6z konusu Unitelerin 2012
yili iguincu geyregini kapsayan 3 aylik toplam kira geliri 69.322,00-TL+KDV'dir.

Innovia Projesi 1. Etap kres binasindan 2012 yili tGglincl c¢eyrek déneminde 26.722,00-
TL+KDV gelir elde edilmigtir.

Innovia'da alt kiralama yoluyla elde edilen gelir 2012 yili Gglncl ¢eyrek dénem igin toplam
82.876,00-TL+KDV’dir.

Innovia 1 projesindeki kiraya verilen ticari Unitelerden 2012 yili Gglncl c¢eyrekte toplam
13.350,00-TL+KDV gelir elde edilmigtir.

Innovia 2 projesinde kiraya verilen ticari Unitelerden 2012 yili Gglncl c¢eyrekte toplam
94.813,00-TL+KDV gelir elde edilmistir.

2012 yih Temmuz-Eylll aylarini kapsayan Uglincli ¢eyrek dénemde elde edilen kira gelirleri
toplam 287.083,00-TL+KDV olarak gerceklesmigtir. 2012 yili Ocak — Eylul aylarindaki 9 aylik
toplam kira geliri 809.373,00TL + KDV'dir.

BOLUM F: iSTIRAKLERE iLiSKIN BILGILER

Sirketin istiraki, bagh ortakhdr bulunmamaktadir. Sadece, Blylkdere cad. No:185 Kanyon
ofis blogu kat:5 Levent 34394 istanbul adresinde subesi bulunmaktadir.
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BOLUM G: PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLISKIN HIZMET VEREN DANISMAN
SIRKET, ISLETMECI SIRKET, EKSPERTIZ SIRKETi, PORTFOY YONETIM SIRKETI VE
SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIN BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Lofus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S.” ve “Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.”den mubhtelif tarihlerde
degerleme hizmetleri almaktadir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine yapilan
ekspertiz mahiyetine goére anlasma mukabili Gcret 6denmektedir.

Sirket, “Is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebliginin
22. maddesi uyarinca 18.03.2005 tarihinde aylik 500-USD+BSMV bedelle “Yatirnm
Danismanligi Sézlesmesr” imzalamig, sonrasinda sézlesme suresi uzatiimigtir. S6z konusu
Sirket ile yapilan sézlesme 04.01.2012 tarihinde aylik 750-TL+BSMV bedelle yenilenmistir.
Bu dogrultuda is Portfdy Yénetimi A.S. sermaye piyasasi araglari ile bunlari ihrag eden
ortakhk ve kuruluglar hakkinda ve sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici
nitelikte yazili veya s6zli yorum ve yatirim tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirim karari
alirken s Portfdy tarafindan verilen tavsiyelere uymak veya géz éniinde bulundurmak
konusunda tamamen serbesttir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “/IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den alinmaktadir.
Yapilan saklama soézlesmesi 16.02.2007 tarihinde yenilenmistir. “Deniz Yatirrm Menkul
Kiymetler A.S.” ile 05.03.2007 tarihinde, Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) aracilik sézlesmesi
imzalanmigtir. 2012 yili igin aracilik tcreti 2.500-Euro+BSMV olarak belirlenmistir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yénetmelik geregi, 2011 vyilinda
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S. (Grant Thornton
International)” secilmis ve s6z konusu firma ile 2012 vy denetimi igin 27.000-
TL+masraflar+KDV bedelle bagimsiz denetim sdzlesmesi imzalanmigtir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “NSR Yeminli Mali Misavirlik Ltd. Sti.” ile 31.01.2011
tarihinde aylik 1.000-TL+KDV bedelle denetim sbzlesmesi imzalamigstir.

Saha Kurumsal Yénetim A.S. ile 13.02.2009 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2008 yilinin
derecelendiriimesine iligkin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Soézlesmesi imzalanmistir.
Yine ayni Sirket ile 13.02.2012 tarihinde 21.000-TL+KDV bedelle 2011 yilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sézlesmesi imzalanmistir.

Hukuki Danigsmanlik Hizmetleri kapsaminda Ares Gayrimenkul Yatirirm Danigmanhgi Ltd. S$ti.
ile 01.01.2012 tarihinde 15.000-TL+KDV bedelle sd6zlesme imzalanmistir.

Turkrating istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. ile 12 Nisan 2012 tarihinde

2011 yil kredi derecelendirme notu kapsaminda 15.000,00 USD + KDV bedel ile s6zlesme
imzalanmistir.
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BOLUM H: HiSSE SENEDi PERFORMANSI

2012 yili Gglncl geyregini kapsayan Temmuz - Eylll aylari arasinda YGO hisse senetleri
asagl yonlu bir trend izlemistir. Hisse fiyatlari 0,82’den 0,67’ye distikten sonra dalgali bir
seyir izlemis ve Uglncl ¢eyregi 0,68TL seviyesinde kapatmistir.
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Sirketin 30.09.2012 tarihli borsa kapanis agirlikh ortalama fiyati 0,68-TL, piyasa degeri ise
159.878.680-TL'dir.
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BOLUM I: HARCAMALAR iLE iLGILI BILGILER

30.09.2012 tarihi itibari ile 2012 yili ilk 9 aylik donemde (Bolum G’de detayh olarak anilan
sirketlere) yapilan harcamalar ve bunlara iliskin agiklamalar asagidaki tabloda sirali olarak

verilmektedir.

Sirket / Kisi

Tutar

Aciklama

NSR YMM Ltd. Sti.

937.916,00 TL

Mali Danismanlik Ucreti

ilhan Kiriktas YMM Ltd. Sti. 8.000,00 TL | Mali Danismanlik Ucreti

Lotus Gayrimenkul Degerleme 18.500,00 TL | Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Bedell
ve Danigsmanlik A.S.

Saha Kurumsal Yonetim A.S. 21.000,00 TL | Kurumsal Yonetim Derecelendirme Bedeli
Engin Bagimsiz Denetim A.S. 26.000,00 TL | Bagimsiz Denetim Ucreti

is Portféy Yénetimi A.S. 6.006,00 TL | Portféy Danigsmanligi Hizmet Bedeli
Deniz Yatirim Merkezi Kayit Kurulusu Aracilik Hizmeti
Menkul Kiymetler A.S. 5-835,00TL | e el

Av. Halil ibrahim Goktiirk 23.918,00TL | Hukuki Danismanlik Ucreti

Ares Gayrimenkul Yat. Dan. Ltd. Sti.

135.000,00TL

Hukuki Danismanlik Ucreti

Turkraiting Istanbul Uluslararasi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.

26.739,00TL

Kredi Derecelendirme Hizmet Bedeli

1 Ocak - 30 Eylil 2012 dbénemi icinde Ust dizey yoOneticilere saglanan parasal menfaat

733.869,00-TL'dir. 97.300,00TL

ise yonetim kurulu Uyelerine o6denen huzur

hakki

ucretlerinden olusmaktadir. 30.09.2012 itibariyle Sirketin 7 adet yonetim kurulu uyesi
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerinden biri, ayni zamanda ydnetim kurulu baskanidir.

Faaliyet giderlerinin 6nemli kalemleri tabloda verilmektedir.

Genel Yonetim Giderleri i Wil Wil e

30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Personel Gideri (2.988.431) (2.359.187) (1.037.538) (815.877)
Danigmanlik ve Denetim Gideri (1.452.815) (1.234.311) (248.849) (543.172)
Reklam, ilan ve Tanitim Gideri 0 (122.006) 0 (4.136)
Huzur Hakki Ucreti Gideri (97.300) (87.411) (33.600) (32.111)
Kira Gideri (340.907) (284.360) (115.160) (103.426)
Ofis Gideri (289.341) (552.738) (63.444) (213.441)
Amortisman ve itfa Gideri (374.046) (294.557) (116.876) (111.277)
Arag Gideri (346.359) (147.176) (102.607) (65.454)
Bilgi islem Gideri (25.333) (43.455) (2.986) (10.299)
Temsil Gideri (234.439) (25.680) (68.460) (11.276)
Seyahat Gideri (33.284) (14.826) (11.462) (4.415)
Dernek ve Aidat Gideri (18.213) (5.389) (18.213) (5.389)
Vergi, Resim ve Harg¢ Gideri (1.790.348) (1.494.957) (659.526) (648.984)
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg Gideri (53.427) (215.493) 0 0
Noter ve Resmi Takip Gideri (51.003) (46.245) (3.439) (25.529)
Banka Gideri 0 (433.625) 0 (237.051)
Sigorta Gideri (51.113) (75.621) (19.275) (8.535)
Diger (588.531) (502.841) (190.430) (94.126)
Toplam (8.734.890) (7.939.878) (2.691.865) (2.934.498)
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Pazarlama ve Satig Giderleri Uik JRbik il D=

30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Banka Gideri 0 (2.079.347) 0 (296.008)
Personel Gideri (609.177) 0 (408.644) 0
Pazar Arastirma Gideri (6.000) 0 0 0
Ofis Gideri (130.931) 0 (28.576) 0
Reklam Gideri (1.742.309) 0 (189.838) 0
Satis Tapu Harglari 0 (11.620) 0 0
Satis Komisyonlari (1.428.587) (1.296.599) (288.428) (1.199.599)
Satis ofisi kira gideri (8.769) (320.329) 0 (125.604)
Diger 0 (2.079.347) 0 (296.008)
Toplam (3.925.773) (3.707.895) (915.486) (1.621.211)

BOLUM J: PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

ligili Diizenleme

30.09.2012 (TL)

31.12.2011 (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 3.925.878 5.989.862
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali . .
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri:Vl, No:11, Md.27/(a) 676.961.386 582.002.578
C Istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 0 0
lligikili Taraflardan Alacaklar (Ticari Seri:VI, No:11, Md.24/(g) 0 1.940.231
Olmayan)
Diger Varliklar 429.402.605 459.736.411
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.110.289.869 1.049.669.082
E Finansal Borglar Seri:VI, No:11, Md.35 103.583.496 115.786.452
F  Diger Finansal YUktumlGlUkler Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
G Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
H llisikili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri:VI, No:11, Md.24/(g) 2.134.333 0
| Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md.35 191.166.821 201.145.355
Diger Kaynaklar 813.405.219 732.737.275
D Toplam Kaynaklar Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.110.289.869 1.049.669.082
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal S
Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme 30.09.2012 (TL) 31.12.2011 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan 0
A1 Kismi Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 0
A2 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 3.925.878 5.989.862
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 0
B1 Haklar Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 855.000 855.000
C1 Yabanci istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0 0
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortaklida ait olmayan ipotekli arsalarin
K ipotek bedelleri Seri:VI, No:11, Md.25/(n) 0 0
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30.09.2012  31.12.2011 Asgari/Azami

Portféy Sinirlamalari llgili Dizenleme (TL) (TL) Oran %

Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti
1 ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ~ Seri:VI, No:11, Md.25/n 0% 0% 10
ipotek bedelleri

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Seri:VI, No:11, Md.27/(a),

0, 0,
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (b) 61% 55% 50
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile " . o o
3 istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 0% 1% 50
Yabanci gayrimenkuller,
Gayrimenkullere Dayal Projeler, .. . o o
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Seri:Vl, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49
Sermaye Piyasasi Araglari
5 At Tutulan Arsa/ Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 0,1% 0,1% 20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10
7 Borglanma Siniri Seri:VI, No:11, Md.35 55% 58% 500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 1% 1% 10

30.09.2012 itibariyle herhangi bir portféy sinir agimi yoktur.

BOLUM K: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi DIGER HUSUSLAR

GENEL KURUL TOPLANTI BILGILERI

Sirketimizin 16 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili toplant
tutanaklari ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.yesilgyo.com) ilan edilmistir.

26.09.2012 tarihinde www.kap.gov.tr adresinde duyurulan 05.11.2012 tarihinde
gergeklestirilecek olan Olaganisti Genel Kurul toplantisi ile ilgili bilgiler internet sitemizde
(www.yesilgyo.com) bulunmaktadir.

YAPILAN BAGIS VE YARDIMLARA ILISKIN BILGI

2012 yih Temmuz — Eylul aylarini kapsayan Uguncu ¢eyrek donemde “Kimse Yok Mu
Dayanisma ve Yardimlagsma Dernegi’ne ihtiya¢c sahiplerinin saglik, egitim ve bireysel
ihtiyaglarinin karsilanmasi icin ve “Dinar SPK Yatili ilkégretim Okulu’na tadilat, tamirat ve

ogretim hayatina baslanabilmesi amaci ile bagis yapilmigtir.
PERSONELE ILISKIN BILGILER

Sirketimizin 30.09.2012 tarihi itibari ile personel sayisi 39’dur. Baslica departmanlar; Finans,
Muhasebe, Biitce ve Planlama, Hukuk, Kurumsal iletisim, Proje Ydnetimi, Yatirnmci iliskileri,
idari isler ve insan Kaynaklari ile Satis Destek’dir. Personele saglanan maas digi hak ve
menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi ve gorevini infa ederken kullanmak amaciyla
pozisyon-ihtiya¢g duruma gore arag ve telefon tahsis edilmektedir.
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KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR DAGITIM ZAMANI

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6édenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce ddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net)
kardan varsa gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas
s6zlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yonetim Kurulu’na, ilgili yilla sinirli olmak Uzere,
Genel Kurul karariyla yetki verilmis olmalidir. Temettli avansinin dagitim usul ve esaslari
hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Yilik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak, Yénetim Kurulu'nun teklifi izerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Esas Sozlesme hukimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinamaz.

Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuatl ve Esas Sozlesmemiz cergevesinde
belirlenmigtir. 2011 yih faaliyetleri sonucu olusan 14.789.294,82 TL kar'in, mevzuat
kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek adina éncelikle 48.617.454.16 TL gecmis yil
zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile kar dagitimi yapilamamasina karar
verilmigtir.

YATIRIM YAPILABILIR KREDI DERECELENDIRME RAPORU

Turkrating (Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S.) Yesil GYO’ya Uzun vadeli TR BBB
ve kisa vadeli TR A2 kredi notu vermistir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli
kredi derecelendirme notlari — Yatirim Yapilabilir- seviyede olup, YGYO’nun y6netim gticd,
yoénetim stratejileri ve 6nimuzdeki yillarda mali yapisinin giiclenmesine yonelik beklentilerini
yansitmaktadir. Firmanin konut piyasasinda gugli bir oyuncu olmasi, saglam yonetim yapisi
ve ¢ogunlugu ilk kez ev sahibi olan musteriler ile yapilan s6zlesmelere bagl olarak yiksek
kazang beklentisi kredi notunu yikselten dnemli unsurlar olarak gorilmustir.

Seffaflik ilkelerine baghhgr dogrultusunda Kurumsal Yonetim Derecelendirme notu alan ilk
GYO olma 6zelligine sahip olan Yesil GYO, ayni zamanda kredi derecelendirme notu alan ilk
GYO olarak sektore yine dnculuk etmigtir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Tirkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal
Yoénetim Derecelendirme notumuz bes senedir yikselmeye devam etmektedir. 2010 yilinda
8,27 olan notumuz 18.04.2011 tarihi itibariyle 8,56’ya yukselmistir. Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgrnin 2012 yilinda revize edilen notu 8,66 olarak belirlenmigtir. SAHA’nIn vermis
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oldugu 8,66k not, Sirketimizin kurumsal yénetim ilkelerine verdigi énem, bunu sirekli ve
dinamik bir sire¢ olarak yuritmekteki isteklilik ve bu dogrultuda bir énceki derecelendirme
notunun tahsis edilmesinden bu yana gecen oniki aylik sire iginde gergeklestirmis oldugu
iyilestirmeler gbz 6nune alinarak, guncellenmigtir.

YESIL GYO, GYOQO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma ézelligine
sahiptir. 31 Agustos 2007 tarihi itibariyle Kurumsal Ydénetim ilkelerini uygulayan sirketlerin
dahil oldugu Kurumsal Yonetim Endeksi hesaplanmaya baglanmistir.

Saha Kurumsal Yoénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.$.'nin kurumsal yonetim
derecelendirme metodolojisi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yayinladigi Kurumsal Yonetim
ilkelerini baz almaktadir. Nihai derecelendirme notu SPK'nin konuya iligkin ilke karari
cercevesinde farkli sekilde agirliklandiriimis doért ana bashk (Pay Sahipleri, Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Yénetim Kurulu) altinda yapilan degerlendirme
sonucu belirlenmistir. Kurumsal yonetim derecelendirme notumuzun ana basliklar itibariyle
dagihmi tabloda yer almaktadir.

Alt Kategoriler Agirlik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 87,52
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 94,00
Menfaat Sahipleri 0,15 % 85,19
Yo6netim Kurulu 0,25 % 76,14
Toplam 1,00 % 86,59
Tahsis Edilen Not 8,66

ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢c kaynaklardan, gayrimenkul satis
gelirleri ve mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle karsilamaktadir.
30.09.2012 tarihi itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 103.583.496-TL olup alinan
kredilerinden olugsmaktadir. Yeni projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi, gerek
finansal borglanma imkéanlari degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 30.09.2012 itibariyle
O0denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitli sermaye tavani ise 1.000.000.000-TL'dir.

PARA VE SERMAYE PIiYASASI ARACLARI

30.09.2012 itibariyle sirketimizin portfoylndeki 3.925.878-TL tutarindaki para ve sermaye
piyasasi aracglari kasa, vadesiz ddviz tevdiatin, vadeli ve vadesiz TL hesaplarindan
olusmaktadir.

RISK YONETIM POLITIKASI

Kurulusundan bu yana yatirrm portfdytinde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski
eser restitlisyon projesi gibi farkli tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran
Sirket, portfdy cesitlendirmesi yontemiyle yatirm riskini azaltmaktadir. Portféyin
olusturulmasinda g6z 6niinde tutulan baslica kriterler, proje karliligi, geri dénls slresi ve
proje riskidir. Sirket ticari faaliyetleri neticesinde birgok riske maruz kalmaktadir. Risk
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yonetimi ve i¢ kontrol sistemi igin Denetim Komitesi binyesinde c¢alismalar
gerceklestiriimektedir. Finansal risklerin yonetimi, mali igler, finans, finansal raporlama; finans
ve muhasebe departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve
operasyonel faaliyetlerin saglkh bir sekilde gdzetiimelerini teminen kurulan Denetimden
Sorumlu Komite, sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
bagdimsiz denetiminin ve sirket i¢c kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktadir. Kurumsal YoOnetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢dzim oOnerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doéviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket
risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amacglamigtir.

Faiz Orani Riski

Sirket, faiz oranlarindaki degigsmelerin faiz getiren yukumlulUkler Uzerindeki etkisinden dolayi
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski faiz orani duyarliligi olan
varlik ve yukumluliklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdézlesmeye bagh yukimluliguni yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve muimkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in
maruz kaldigi kredi riskleri devaml olarak izlenmektedir.

Likidite Riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin surekli kihnmasi suretiyle
yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal araglarini nakde g¢evirerek érnegin
ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EUR cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk
Lirasi’'na c¢evrilmesinden dolayl kur degisikliklerinden dogan doéviz kur riskine maruz
kalmaktadir.

Sermaye Risk Yénetimi

Sirket sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da borg¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihdini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tst yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni
bor¢ ediniimesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temetti 6demeleri,
yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.
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Finansal Risk Yénetimindeki Hedefler

Sirket’in finansman bdlimu finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan
ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buyukligine
go6re analizini gdsteren sirket ici hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gézlemlenmesinden ve
yonetiimesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (déviz kuru riski, gercege
uygun faiz orani riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani
riskini kapsar.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI VE NEDENLERI

2012 yili Gguncl ceyreginde Esas Soézlesme’de degisiklik yapimamistir. Detayh bilgi
www.yesilgyo.com adresindeki internet sitemizde genel kurul belgeleri arasindaki Esas
Soézlesme tadil metninde yer almaktadir.

YONETIM KURULU VE YONETICILERE ILISKIN ILETISIM BILGILERI & OZGECMISLER
Sirketimizin 7 kisiden olusan ydnetim kurulu Oyeleri ve ydneticilerine iligkin iletisim bilgileri
tabloda verilmektedir.

Ad-Soyad Unvan Bagimsiz ‘ iletisim Bilgileri

YONETIM KURULU

Kamil Engin Yesil Yoénetim Kurulu Bagkani Hayir Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Adnan Baskir Yon?tlm Kurulu Baskan Hayir Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Vekili e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi Hayir Tel: (.21.2) 709 3745 ngs: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Prof. Dr. Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Derin Orhon e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Glnay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Prof. Dr. N — Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
H. Fehim Ugisik Yonetim Kurulu Uyesi Hayr e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Bekir Yiiksekda§ | Yénetim Kurulu Uyesi Evet | o (212)70937 45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
YONETICILER
Istk Gokkaya Genel Mudiir Hayir |10 (212) 70937 45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Arda Tuaa Mali islerden Sorumlu Havir Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
gay Genel Midur Yardimcisi y e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Proje Gelistirmeden Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
Mesut Huriel Sorumlu Genel Muddr Hayir | e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Yardimcisi
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KAMIL ENGIN YESIL

Kamil Engin Yesil, 1962 yilinda istanbul’da dogmustur. Kiiltiir Koleji'ni bitirdikten sonra Sisli
Terakki Lise’'sinden mezun olmustur. Ardindan ABD’ye giden Kamil Engin Yesil ABD’de
University of Florida’da finans egitimi almistir. Okul sonrasi ABD’de is hayatina atilan Yesil,
burada telekomiinikasyon ve kontak lens alanlarinda isler yapmistir.

2006 yilinda Turkiye'ye dénen Kamil Engin Yesil, insaat sektoriindeki gelismeden etkilenip
Yesil insaat’t kurmustur. Trump’in Tirkiye isim haklarini alan Yesil, eski unvani ihlas GYO
olan ve sonrasinda Y ve Y Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i olarak unvani degistirilen sirketi
yabanci bir ortakla birlikte satin almistir. 2010 yili Aralik ayinda Yesil insaat Yapi Diizenleme
ve Pazarlama Ticaret A.S. ile birlestirdigi bu sirketin unvani Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi olarak degistirilmistir. K. Engin Yesil, Turkiye'nin en kokli ayakkabi sirketlerinden
Yesil Kundura’'nin da ortagidir.

ADNAN BASKIR

1944’'de Kahramanmarag’ta dogan Adnan Baskir, istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesi'nde
ogrenimini tamamlamistir. 1999 yilindan itibaren gérev hayatina Dogus Holding Hukuk
Danismani olarak devam etmektedir. 1998 yilinda Yargitay 19. Hukuk Ticaret Dairesi
yeliginden emekli olan Adnan Baskir, 1985-1996 vyillari arasinda istanbul Ticaret
Mahkemeleri Baskanligi, istanbul Adalet Komisyonu Baskanligi ve Istanbul Hukuk Hakimligi
gOrevlerini yuratmastir.

Prof. Dr. DERIN ORHON

1965 yilinda iTU insaat Fakiiltesi'nden Yiksek Miihendis unvani ile mezun olan Prof. Dr.
Derin Orhon, lisansustu egitimine ABD’de devam etmis ve University of California,
Berkeley’den Cevre Mihendisligi dalinda 1969 yilinda M.Sc., 1971 yilinda ise Ph.D.
dereceleri almistir.

1965 yilindan beri iTU'de gérev yapmakta olan Prof. Dr. Orhon, 1978 yilinda dogentlige,
1988 yilinda da profesérlige yiikselmistir. insaat Fakiiltesi Cevre Mihendisligi Bélim
Baskanligi ve Cevre Bilimleri Anabilim Dali Bagkanhgi gorevlerini de yuratmustur. 1997
yilindan beri insaat Fakiiltesi Dekani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Prof. Dr. Orhon’'un Cevre Biyoteknolojisi alanindaki bilimsel calismalari kendisine 1998
yilinda Miihendislik alaninda TUBITAK Bilim Odiili'nii kazandirmistir. International Water
Association tarafindan 2000 yilinda Prof. Dr. Orhon’a, Samuel H. Jenkins 6dulu verilmigtir.
Prof. Dr. Orhon ayni yil Tlrkiye Bilimler Akademisi’ne asli lye ve 2001 yilinda TUBITAK Bilim
Kurulu’'na Uye olarak secilmistir.

Prof. Dr. Orhon uygulamali arastirma alaninda ¢ok sayida uluslararasi ve ulusal projenin
yuraticaligini yapmis olup, bu c¢alismalarini halen sutrdirmektedir. 2010 yih baslangici
itibariyle SClI’da taranan kaynaklarda 230 bilimsel makalesi yayimlanmis ve yapmis oldugu
calismalara ayni kaynakl yayinlarda 2.000 den fazla uluslararasi atif almigtir.
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Prof. Dr. H. FEHIM UCISIK

1943’de istanbul’da dogan Fehim Ugisik, 1964’de istanbul Universitesi Hukuk Fakltesi’nden
mezun olmustur. 1982 yilinda doktor, 1983 yardimci dogent, 1986 yilinda dogent ve 1992
yilinda profesér olmustur. Marmara Universitesi'nde is ve Sosyal Giivenlik Hukuku Anabilim
dalinda calistii donemde Rektor Yardimcihigi, Hukuk Fakiltesi Dekanligi, Beden Egitimi ve
Spor Yiksekokulu Muadurlaga yapti. 2001 yilinda emekli oldu. 1992-1993 ve 2003-2005
yilllarinda Saglik Projesi Koordinatorliginde kismi statlli danisman olarak gorev yapti.
Halen Dogus Universitesi Hukuk Fakiltesi Dekanhdi gérevini yiritiyor. Konut ve
gayrimenkul alaninda 150'den fazla bildiri ve makalesi bulunmaktadir. 1998'den bu yana
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligini stirdiirmektedir.

BEKIR YUKSEKDAG

Bekir Ustiindag 1962 yilinda Malatya’da dogmustur. 1982 yilinda Sultan hamam piyasasinda
bir aile sirketi kurmus ve bu sirketi 2006 yilina kadar Yoénetim Kurulu Baskani olarak temsil
etmistir. Daha sonra BTC insaat Ltd. Sti. adinda bir sirket kurmus ve konut ve taahhiit igleri
yapmaya baslamistir. Bekir Ustiindag halen bu gérevini yapmaya devam etmektedir.

ISIK GOKKAYA

Isik Gokkaya, 1962 yilinda Ankara’da dogmustur. Ankara’da Tevfik Fikret Lisesi'ni bitirdikten
sonra Hacettepe Universitesi isletme Bélimi’nden mezun olmustur. Daha sonra Bogazigi
Universitesi Stratejik Ydneticilik programini tamamlamistir.

1986 yilinda Dokap Yapi Elemanlari A.S.'de Pazarlama Departmani’nda ise baslayan
Gokkaya, 1987°de Dokap Yapi Elemanlari A.$.’de Satin Alma Sefi olmustur. 1989'da Mint
Miihendislik’de Yénetici Ortak olarak gérev yapmistir. 1993 yilinda ihlas biinyesine katiimig
ve Ihlas Bilgi islem ve Ticaret A.S.’"de Genel Midir Yardimciligi yapmistir. 1998'de ise ihlas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdrnin kurucu ortaklari arasinda yer almis ve 2006 sonuna kadar
Genel Midur Yardimcisi olarak calismistir. Gokkaya, Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Dernegi
ve "Urban Land Institute - Tlrkiye BOIUmUu" yénetim kurullarinda Baskan Yardimcisi ve lye
olarak gorev almistir. 2006 yilindan itibaren Forum istanbul 2023 Yénetim Kurulu Uyesi olan
Gokkaya, halen bu gbrevine devam etmektedir.

2006 sonunda ihlas Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S. devredilmis ve ismi Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olmustur. 24 Mart 2011 tarihi itibariyle sirket unvani Yesil
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. olarak degistiriimistir. Genel Mudir ve Yoénetim Kurulu
Uyesi olan Gékkaya, halen bu gorevini strdiirmektedir. Isik Gékkaya, GYODER’in 2002 yili
ve 2009-2010 donemi Yonetim Kurulunda, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi olarak gorev
almistir. 2011-2013 déneminde 2 yil olmak tzere GYODER Yoénetim Kurulu Bagkani olarak
secilmistir. lyi derecede Fransizca bilen Gékkaya, evli ve iki gocuk babasidir.

GUNAY YAVAS

1943 yili istanbul dogumludur. 1969 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmustur.
1971-2006 yillari arasinda istanbul Barosu'nda serbest avukatllk yapan Giinay Yavas,
meslekte 35 yil plaketi almistir ve halen Istanbul Barosu’nda kayitli bulunmaktadir.
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MESUT HURIEL

ODTU Mihendislik Fakiiltesi insaat Miihendisligi Bolimi 1993 yili mezunudur. Libya'da
toplam kesif bedeli 215.000.000 USD mertebesinde olan bina ve yol projelerinde Proje
Koordinatori, Afganistan’da toplam kesif bedeli 65.000.000 USD mertebesinde olan yol
projelerinde Teknik Mudur ve Turkiye’de toplam kesif bedeli 145.000.000 USD mertebesinde
olan bina ve alt yapi projelerinde Proje Mudiri ve Teknik Mudir olarak calismistir.
Halihazirda Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S bilnyesinde Proje Gelistirmeden
Sorumlu Genel Miudur Yardimcisi olarak ¢alismaktadir. Project Management Institute (PMI)
tarafindan verilen Project Management Professional (PMP) sertifikasyonuna sahiptir.

ARDA TUGAY

Universite diplomasini New York Universitesi — Buffalo’dan, finans (izerine master derecesini
de Texas Universitesi — Austin’den alan Arda Tugay, daha sonra Merill Lynch’in Uluslararasi
Wall Street Sermaye Borsasi béliminde is hayatina baslamistir. Takiben Citi Bank’in New
York’taki Treasury ve Kurumsal Finans boliiminde gérevier almistir. Enka ingaat'in Finans
Direktoru olarak finans yapilandirmasinda gorev alan Tugay, Baser Holding’in holdinglesme
asamasinda Bas Finans Sorumlusu (CFO) olarak Colgate & Palmolive satin aliminda yer
almistir.

Arda tugay 28 yillik yiksek kademe finans ve yoneticilik tecriibesine sahiptir. Hayat Holding
Grubu blnyesinde yer alan Hayat Kimya’da Bas Finans Sorumlusu (CFO) olarak
gorevlendirilmig, takiben Kibar Holding bunyesindeki Assan Aliminyum’da yine Bas Finans
Sorumlusu (CFO) olarak agir sanayi Uretim bdéliminde bulunmustur. Madencilik ve Enerji
sektoriinde faaliyet gosteren Yildizlar Holding blnyesinde Grup Bas Finans Sorumlusu
(CFO) olarak elektrik dagitim 6zellestirmelerinde gorev almistir.
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