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1. RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN : Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULLERIN

ADRESI : Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari,
innovia 2. Etap Projest, 49 adet ticari {inite,
Esenyurt / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESMESI : 02 Aralik 2013 tarih ve 8408-08 kayit no'lu
MUSTERI NO : 621

RAPOR NO : 2013/7983

EKSPERTIZ TARIHI : 19 Aralik 2013

RAPOR TARIHi : 25 Aralik 2013

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtiien tasinmaziarin toplam

pazar ve aylik kira degerlerinin tespitine yénelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR : Ismail KILIMCI (Sorumlu Dederleme Uzmant)
Tarik ACAYIR (Degerleme Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayil “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig” hukimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gercevesinde hazirlanmistir.
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI
SERMAYESI
TICARET SiCIL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI'NIN
TARIH VE NO.SU

: Elit Gayrimenkui Degerleme A S.
» Bluyukdere Caddesi, Akgam Sokak, Ne: 17/1,

4.Levent 34330 / ISTANBUL

1 +90 (212) 324 33 34

: Yururlikteki mevzuat gergevesinde her tarlll resmi

ve Ozel, gercek ve thzel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayalt hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerlerini
tespit etmeye yénelik tim raporlar dizenlemek,
analiz ve fizibilite ¢aligsmalarini sunmak ve problemli
durumiarda goris raporu vermektir.

: 07 Temmuz 2003
: 700.000,-TL
: 500867

: 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eylil 2003 tarihi itibariyle Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesine alinmis; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmistir,

Gayrimenkul Dederieme ATS
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2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Yesil GYO AS.
SIRKETIN ADRESI : Yesil Plaza, Yilanl Ayazma Yolu, No: 15, Kat: 18,
Cevizlibag - Zeytinburnu / [ISTANBUL
TELEFON NO 1 +90 (212) 709 37 45
FAKS NO 1 +90 (212) 353 09 09
KURULUS TARIHI 1 23.12.1997
ODENMIiS SERMAYESI : 235.115.706,-TL
HALKA AGIKLIK : % 26,99
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun gayrimenkul yatirim ortaklikiarina

iliskin diizeniemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara, sermaye piyasas| araglarina ve sermaye piyasalarina
yatinrm  yapmaktadir.  Sirket ayrnica  belirli  projeleri
gergeklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
dlizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilmektedir. Sirket Turkiye'de kuruimus oiup Tuarkiye'de
faaliyet géstermekiedir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

Tekirdag lli, Merkez ligesi, Barbaros Koyi, Tavanligesme Mevkii, G18b10d2d pafta, 8103 - 8104 ve
1 no'lu 3 parsel (8.166,05 m? yiizdlgumli arsa),

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, 2945 ada, 24, 37, 38 ve 49 no’lu parsellerde insa
edilmekte olan Innovia 4. Etap Projesi,

istanbul  1li, Biyilkgekmece |llgesi, Giizelce Mahallesi, 19 IV pafta, 444 ada,
2 parselde inga edilmekte olan Glzelsehir Projesi'ndeki aligveris merkezinde 12 adet natamam ig
yeri,

Istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent Mahallesi, 2949 ada, 7 nolu parsellerde ver aian
1. etapta toplam 94 adet daire,

istanbul Hi, Esenyurt licesi, Yesgilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,

2949 ada, 8 no'lu parselde insa ediien Innovia Projesi 1. etaptaki 1.155 m? kullanim alanli kres
binasinda % 70 pay,

{stanbul ili, Esenyurt licesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2949 ada, 7 no'lu parselde insa edilen Innovia Projesi 1. etapta (771 m? kullanim alanh)
6 adet ticari tnite,

istanbul ili, Esenyurt iicesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerde insa edilmekte olan Innovia Projesi 2. etapta 152 adet
ofis Uinitesi ve 27 adet AVM unitesinden olusan toplam 31.980,19 m? kullanim alanh toplam 179 adet
ticari nite,

Istanbul ili, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta
49 adet bagimsiz bélumlu toplam 6.060 m? kullanim alanh ¢arst,

istanbul ili, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi Nazim Hikmet Bulvar, 2945 ada,
35 no'’lu parsel tzerinde gelistirilen Innovia Projesi 3. etapta 3.293 adet daire ve 77 adet ticari Unite,
Kocaeli ili, Kérfez lilcesi, Belen Koyii, toplam 20 adet parsel (Toplam 121.014 m? yiizélgimli
arsalar),

Sakarya lli, Arifiye ilgesi, toplam 7 adet parsel,

Innovia 1. etapta yer alan toplam 10 adet is yeri,

istanbul bli, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 no'lu parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta toplam
3.682 adet daire.

Gayrimenkul Dederteme A 57
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uizerine adresi 3. sayfada belirtilen tasinmazlarin toplam pazar
ve aylik kira deg@erlerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir. Miisteri talebinin rapora getirdigi
herhangi bir siniriama yoktur.

Pazar ve kira degeri:

Bir miiiktin, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aiiciyla (kiraci)
istekli bir satici {kiralayan) arasinda herhangi bir zoriama oimaksizin ve tarafiarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri
bir anlagsma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken (kiralanmasi gereken)
tahmini tutardir.

Bu dederleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkuliin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilmistir.

- Alici (kiraci) ve satici (kiralayan) makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkui ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuiiin satigi (kiralanmasi) igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri aragiarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin alim - satim (kiralanmast) islemi sirasinda gerekebilecek finansman,

piyasa faiz oranlari (izerinden gergeklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagdidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin kabul{

ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yokimltligu ilke ve kurallarina uygun sekilde

hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke ve kurallarin
denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

3. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

4. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

5. Bu gbrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz Gcret, misterinin amaci lehine

sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine

veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

8. Bu raporun konusu olan mulk sahsen incelenmigtir. Degerleme ¢alismasinda gérev
alanlarin degerlemesi yapilan mdalkin yeri ve tiri konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

9. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamigtir.
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5. TASINMAZLARIN HUKUKI TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Yesii Gayrimenkul Yatinim Ortakhidi A.S.

iLi : Istanbul

ILGESI : Esenyurt

KOYU : Esenyurt

PAFTA NO -

ANA GAYRIMENKULUN

NITELIGI : 30'ar kath betonarme 2 blok bina, diikkaniar ve arsasi (*)

(*) Kat irtifaki kurulmus olup heniiz kat milkiyetine gegiimemistir. Degerlemeye konu bagimsiz bélim listesi
asadida tablo halinde sunulmustur.

] BRUT
mas Taokuof SPARSE. | ELOK Mz Deists | o
- ' (M2)
1 2947 48 E 1 Isyeri 249,33
2 2947 48 E 2 Isyeri 249,33
3 2947 48 E 3 Isyeri 17,00
4 2047 48 E 4 syeri 26,44
5 2947 48 E 5 Isyeri 134,77
6 2947 48 E 6 fsyeri 134,77
7 2947 48 E 7 Isyeri 26,44
8 2947 48 E 8 Isyeri 17,00
9 2947 48 E 9 Isyeri 72,83
10 2947 48 E 10 syeri 67,00
11 2947 48 E 11 Isyeri 67,85
12 2947 48 E 12 - Isyeri 19,94
13 2947 48 E 13 Isyeri 46,53
14 2947 48 SE 14 Isyeri 29,98
15 2947 48 E 15 Isyeri 49,92
16 2947 48 E 16 Isyeri 35,76
17 2947 48 E 17 Terash Isyeri 326,46
18 2947 48 E 18 fsyei 109,35
19 2947 48 E 19 Isyeri 35,76
2947 48 E 20 fsyeri 49,92
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21 2947 48 E 21 Isyeri 29,98
22 2947 48 E 22 Isyeri 46,53
23 2947 48 E 23 Isyeri 19,94
24 2947 48 E 24 Isyeri 72,83
25 2947 48 E 25 Isyeri 67,00
26 2947 48 E 26 Isyeri 67,85
27 2947 48 E 27 Isyeri 110,40
28 2947 49 G 1 ~ Isyeri 171,73
29 2947 49 G 2 Isyeri 146,02
30 2947 49 G 3 Isyeri 119,26
31 2947 49 G 4 Isyeri 99,89
32 2947 49 G 5 Isyeri 78,29
33 2947 49 G 6 Isyer: 52
34 2947 49 G 7 Isyeri 105,29
35 2947 49 G 8 Isyeri 157,9
© Asma
36 2947 50 A 1 Katli+Depolu 208,22
Isyeri ]
Asma
37 2947 50 A 2 Katli+Depolu 209,63
Isyeri
38 2947 50 A 3= isyeri 73,83
39 2947 50 A 4 Isyeri 53,23
40 2947 51 B 1 Teras! Isyeri 112,32
Terasl,Depolu |
41 2947 51 B 2 Asma Katli Is 202,32
Yeri
42 2947 51 B 3 is Yeri 48,65
43 2947 51 B 4 Is Yeri 48,65
4 2947 51 B 5 s Yeri 44,1
45 2947 51 B 6 ngilsl"lgse’:a 398,11
46 2947 51 B 7 Terash Isyeri 62,74
47 2947 51 C 1 Terasl Isyeri 786,8
48 2947 52 D 1 Terashis Yeri 546,63
49 2947 52 F 1 Is Yeri 398,75

TOPLAM 6.305,27
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5.b) Tapu kiitiigil incelemesi

Yesil GYO tarafindan aiinan 21 Kasim 2013 tarihli takyidat yazilari CD halinde dijital
olarak ekte sunulmus olup tasinmazlarin GYO portféylinde yer almasina engei bir durum tespit
edilmemistir.

TAKBIS kayitlan incelemesi itibariyle rapor konusu taginmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul vyatinm ortakhg portféylinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve kanaatindeyiz.

5.c) imar durumu incelemesi

Esenyurt Belediyesi Imar Mudurliginde yapilan incelemede innovia Projesi 2. Etabin
gerceklestirildigi 48, 49, 50, 51, 52 ve 54 parseiierin 15.10.2010 tasdik tarihli 171000 Olgekli
Esenyurt lll. Etap Uygulama Iimar Plan’'nda “Konut + Ticaret” olarak gosterilen alanda
kaldiklari ve yerlerinin dogru oldugu tespit edilmistir.

Plan notlarina gore yapilasma sartlari asagidaki sekildedir:

Emsal (E): 2,50 (*)

Bina yiiksekligi (Hmax): Serbest

Insaat Nizam: Ayrik

Deprem yonetmeligine uyulacaktir.

Otopark ydnetmeligine uyulacakdir.

Kamuya ayrilan alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

O 0O O 0 O 0

2. etabin tamami i¢in Esenyurt Belediyesi tarafindan diizenlenmis olan 29.12.2010 tarih
ve 19827 ild 19832 no'lu 6 adet yap! ruhsati bulunmaktadir. Yapi ruhsatlarindan elde edilen
bilgilere gdre proje; A1, A2, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, C1, C2, C3, C4, D, E1, E2, E3 ve
E4 no'lu konut bloklarinin yani sira 218 adet is yerinden olugsan AVM ve ofis binasi ile konut
bloklarinin muhtelif bélimlerinde bulunan 49 adet is yerinden olugsmaktadir. Projenin toplam
ingaat alani 522.167,56 m*dir.

imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu taginmaziarin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri ¢ergevesinde gayrimenkul yatinm ortakligi portfoyiinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig1 goriis ve kanaatindeyiz.

(*) Emsal (E): Yapinin biitiin katlardaki alanlan toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidr.
Katlar alani; bodrum, asma, gekme ve gati katlar ve kapali ¢cikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin
Isikliklar ciktiktan sonraki alanlar toplamidir. Acik gikmalar ve ic ylkseklidi 1.80 m'yi asmayan ve yalnizca
tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlan ile ticari amac) oimayan ve yapinin kendi gereksinmesi igin
otopark olarak kullanilan boliim ve katlar bu alana katilmaziar.

5.d) Tasinmazlarin son iig yilhk donemde miilkiyet ve imar durumundaki degisiklikler

Tasinmazlarin milkiyet ve imar durumlarinda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik
olmamustir,

QD EIi
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6. TASINMAZLARIN LOKASYON BILGISI VE FiziKi DURUMU

6.a) Tasinmazlarin gevre ve konumu

Degerlemeye konu tasinmazlar, istanbul lli, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim
Hikmet Bulvar Gzerinde konumiu bulunan Innovia 2. Etap Projesi bunyesindeki toplam 49 adet
ticari Unitedir.

Halihazirda tasinmazlar kismen kiracilar tarafindan kullaniimakta olup kismen ise bog
durumdadirlar.

Yakin gevrede Fi-Tower Projesi ve Innovia 1., 3. ve 4. Etap Projeleri, Milpark, BP
Akaryakit istasyonu, Esenyurt Deviet Hastanesi ile geneide zemin katiari is yeri ve normai
katlan mesken olarak kullanilan ¢ok kath yapilar ve bos parseller bulunmaktadir.

Konum, ulasim imkanlarinin kolayltdi, sosyal aktiviteli bir sitede yer almalari, reklam
kabiliyeti, bélgenin hizli gelisimi ve tamamlanmis altyapi tagsinmazlarin degerini olumlu yénde
etkilemektedir.

Bolge, Esenyurt Belediyesi sinirtari igerisinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklian:

D100 (E-5) Karayolu ........cccccccvvivvvvecricnieeene : 700 m
Dodan Arash BulVart..............ccccceevvvvececieceees : 3,8km
F Y| O : 6,5 km
Blyulkgekmece.........cccccoeeimrieniiinicic e : 7 km
E-80 (TEM) OtoyOlU.....ovvrieiciccecree e : 7,9km
Atatirk Havalimani.........cccccooeveveieninnciiiceeens : 17 km
Mahmutbey Giseleri...........covoeeevieiiiiecccveens ;21,8 km
TOPKAPL. «.cee e : 30 km
ZINCIFTKUYU. ...ooc e : 44 km
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6.b) Innovia 2. Etap Projesi

o 2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52 ve 54 no'lu ve topiam 114.030,45 m? yzdlcUmIU 6 adet parsel
Uzerinde yer aimaktadir.

o 19 adet konut blojunda, 9 farkl tipte, toplam 3.682 adet daire ve sosyal tesis ile toplam
267 adet ticari Uniteden olusacaktir.

o Proje igin Esenyurt Belediyesi tarafindan dizenlenmis olan 29.12.2010 tarih ve 19827 ila
19832 no’lu 6 adet yapi ruhsati bulunmaktadir.

o Yapt ruhsatiarindan elde edilen bilgilere gére A1, A2, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, C1,
C2, C3, C4, D, E1, E2, E3 ve E4 no’lu konut bloklarinin yani sira 218 adet isyerinden
olusacak AVM ve ofis binasi ile konut biokiarinin muhtelif bélimlerinde bulunan 49 adet is
yerinden olugmaktadir.

o Halihazirda ofisler inga edilmemistir.

o Projenin toplam ingaat alani 522.167,56 m? olacaktir.

o Bloklar 2 adet bodrum kattan olugan ve kapall otopark alant olarak diizenienmis genis bir
kitle tizerinde yiikselmektedir.

o Projede 3.157 adet kapali, 246 adet ag¢ik olmak Uzere toplam 3.403 adet otopark
bulunmaktadir.

o Proje blinyesinde;

e Acik yizme havuzlari,

e Seyir ve glineslenme teraslari,

e Koru alani,

e Ylrume, kosu ve bisiklet yolari,

¢ Fitness center,

e Agcik ve kapall spor alanlan,

o Tenis kortu,

e Basketbol, voleybol ve mini futbol sahalar,
e Bowling salonu,

e Sauna ve Turk hamami,

o Sosyal tesis ve ticaret Gniteleri,

o Acik ve kapall otopark alanlart,

e 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

Gayrimenkul Dederleme
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6.c) Aciklamalar

o Rapor konusu 49 adet ticari tUnitenin bloklara gére dagiiimi agadida belirtiimistir:

' BAGIMSIZ
SIRA ADA BLOK BOLUM  BRUT M2

NO NO ADI S
1 48 E Carst 27 2.180,91
2 49 G Carsl 8 930,38
3 50 A Cars 4 544,91
4 51 B Cars| 7 916,89
5 51 C Gars 1 786,80
6 52  DGarsl 1 546,63
7 52 F Cars! 1 398,75

TOPLAM 49  6.305,27

48 No'lu Parsel (E Carsi):

o Parsel binyesinde E1 ve E2 olarak adlandirilan 2 adet konut blogu ile bu bloklarin arasinda

yer alan E ¢argt bulunmaktadir.
o Rapora konu tasinmazlarin yer aldiklari E Carsi bodrum ve zemin kat olmak Uzere toplam

2 kathdrr.
o Bodrum katta 8 adet ve zemin katta 19 adet ig yeri olmak lzere toplam 27 adet is yeri

bulunmaktadir.
o Rapora konu tasinmaziarin bagimsiz bélim numaralar ile kullanim alanlan fiyatlandirma

boélimiinde tabio halinde veriimistir.

49 Nolu Parsel (G Carst):

o Parsel lizerinde E3 ve E4 konut bloklari ile G ¢arsi yer almaktadir.

o Rapora konu taginmazlarin yer aldigi G ¢arsi, E4 Blok ile sitenin gliney sinirini olusturan yol
arasinda konumludur.

o Tek kath olup binyesinde 8 adet is yeri bulunmaktadir.

o Rapora konu taginmazlarin bagimsiz bélum numaralar ile kullanim alanlarn fiyatlandirma

bélimunde tablo halinde verilmistir.
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50 Nolu Parsel (A Carsi):

O

Parsel blinyesinde B1, B2, C1 ve C2 olarak adlandirilan 4 adet konut blodu ile A ¢arsi olarak

adlandirilan blok bulunmaktadir.
Cars! Blogu Nazim Hikmet Bulvarrna cepheli konumda olup binyesinde 4 adet is yeri

bulunmaktadir.
Rapora konu tasinmazlarnn bagimsiz b6éilim numaraiari ile kullanim alanlari fiyatiandirma

b&luminde tablo halinde verilmigtir.

51 Nolu Parsel (B ve C Carsi):

o

Parsel blinyesinde B3, B6, B7 ve C4 olarak adlandirilan 4 adet konut blogu ile B ve C ¢arsi
olarak adlandirlan ¢arsi bloklari bulunmaktadir.

B Carsi Blogu Nazim Hikmet Bulvari’'na cepheli olup C Carsi Blogu ise C4 Blok ile rekreasyon
alani arasinda kaian bélgede yer almaktadir.

B Carsi Blogu bodrum, zemin ve normal kat olmak Uzere toplam 3 katlidir. Bunyesinde 7 adet
is yeri bulunmaktadir.

C Carsi Blogu tek katli ve 1 bagimsiz bélimli olarak insé edilmistir.

Rapora konu tasinmazlarin bagmsiz bélim numaralar ile kullanim alanlar fiyatlandirma

boliiminde tablo halinde verilmistir.

52 Nolu Parsel (D ve F Carsi):

o

Parsel biinyesinde B5, B4, B8 ve C3 olarak adlandinlan 4 adet konut blogu ile D ve F ¢arsi
olarak adlandirlan ¢arsi bloklari bulunmaktadir.

D Cars! Blogu C3 Blok’'un 6n cephesinde, F Carsi Blogu ise C3 Blok ile rekreasyon alani
arasinda kalan bélgede yer almaktadir.

Her iki blokta tek kath ve 1 bagimsiz bdlumil olarak insa edilmistir. )
Rapora konu tasinmazlarin bagimsiz bélim numaralari ile kullanim alanlan fiyatlandirma
bélumunde tablo halinde verilmistir.

Yerinde yapilan incelemede 49 adet bagimsiz bélimun i¢ mekan insaat ézelliklerinin ayni
oldugu gérulmustir. Zeminleri parke veya seramik kapl, duvarlan saten boyali, tavanian
algipan asma tavandir. Kapi dogramalari aluminyumdan, pencere dogramalari ise PVC veya

aliminyumdan mamuldir.
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7. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve en iyi kullanim analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Dederleme Standartiar
(UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gbre en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; “bir miikin fiziki oiarak
uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve dederlemesi yapiian
mulkin en yuksek degeri getirecek en olasi kullanimidir’ geklindedir.

Bu tanimdan hareketle taginmaziarin konumiari, buytklitkier, mimari ve ingai ézellikleri ile
mevcut durumlari  dikkate alindiginda en wverimli ve en iyi kullanim segeneginin

“dikkan / i yeri” olacagi gbrus ve kanaatindeyiz.

7.b) Mevcut ekonomik kosullar ve _giyrimenkul piyasasinin analizi

o Bilindigi tUzere Ulkemizde gayrimenkul sektori 2004 yih basindan itibaren nizit gelisme
dénemine girmistir. Konut piyasasi ile baglayan geiigme ardindan ticari gayrimenkui
piyasalarini da kapsamaya baglamigtir.

o Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam Uyelik strecinin yarattigi uygun kosullar
sektérde kurumsallagmay! geligtirmis ve konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina
olanak saglanmistir.

o Yabanci sermaye yatirimcilarinin ilgisi de sektériin nitelik ve standartlarini yukseltmigtir.

o Sektdrdeki gelisme blyilk sehirlerden baglamig ve dider sehirlere dogru kaymistir.

o Son 4 yilhk stre boyundaki satin alma glclndeki ylkselis ve gerekse alternatif yatinm
enstrimanlarinin diustk getirisi gayrimenkul sektériinde beklenen canlanmayi saglamigtir.

o 2004 - 2006 yillari arasindaki zaman diliminde gayrimenkul deerlerindeki artis orani
enflasyonun Gzerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise 6nemli artiglar olmustur.

o Gayrimenkui sektoril ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en ¢abuk etkilenen sektérlerin
basinda gelmektedir.

o 2007 yili igerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik déneminde yurtiginde ve yurtdiginda yasanan ufak
¢aph ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve 6zellikle konut arzinin hizl artisiyla birlikte talep
yoninde azalma olusmustur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis
yavaglamis ve hatta bazi bélgelerde duradan seyretmistir.

o 2008 yihinin son g¢eyreginde ve 2009 - 2012 yiinin tamaminda global finansal kriz etkilerini
gostermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmigtir.

o 2013 yilinin tamami ve 2014 yilinin ilk yarisi igin éngérimiz, global ekonomik krizin etkilerini
strdirecegdi, gayrimenkule olan talebin duragan seyredecegi, dederlerde artis olmayacagi

seklindedir.
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7.c) Bolge analizi

Esenyurt Ilgesi

o

Buyukgcekmece licesinin semtlerinden biriyken, 2008 yilinda Kirag beldesi ile biriestirilerek
ilce oimusgtur.

1967 yilinda Esenyurt adini alan ilgenin eski adi Egkinoz'dur.

1920 — 1938 yillarinda Romanya ve Bulgaristan’dan ve son yillarda Anadolu’nun her
tarafindan gé¢ almistir.

2012 yili adrese dayall niifus kayit sistemine gére nifusu 553.369 kisidir.

YuzolgimQ 2.770 hektardir.

ligenin dogusunda Kiiglikgekmece Gélii, batisinda Blyiukgekmece, kuzeyinde Hosdere kéyi
ve TEM Karayolu, guneyinde ise Firuzkdy ve E-5 Karayolu bulunmaktadir.

Namik Kemal, Incirtepe, Saadetdere, Inénu, Fatih, Ornek, Talatpasa, Mehter¢cesme, Yenikent
ve Merkez mahalleleri olmak izere toplam 10 adet mahalleden olugmaktadir.

7.d) Piyasa bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda elde edilen bilgiler asagidadir.

Satilik ticari Uiniteler

Emsal-1: Nazim Hikmet Bulvari tizerinde yer alan briit 88 m? kullanim alanina sahip dukkan

325.000,-TL bedelie satiliktir.
(m? satisg degeri ~ 3.695,-TL)
ligili tel.: 0 212 853 57 31

Emsal-2: Nazim Hikmet Bulvan tzerinde yer alan brit 900 m? kullanim alanina sahip dikkan

5.500.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satis degeri ~ 6.110,-TL)
llgili tel.: 0 212 669 42 00

Emsal-3: Nazim Hikmet Bulvari Gzerinde yer alan brit 1.475 m® kullanim alanina sahip

diikkan 4.500.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satisg degeri ~ 3.050,-TL)
lgili tel.: 0 212 554 45 98

Emsal-4: Nazim Hikmet Bulvar Uzerinde yer alan briit 1.500 m® kullanim alanina sahip

dikkan 4.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? satig degeri ~ 2.665,-TL)
ligili tel.: 0212 579 41 24

Gayrimenkul Bederieme A,
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Kiralik ticari tiniteler

Emsal-1:

Emsal-2:

Emsal-3:

Emsai-4:

Nazim Hikmet Bulvar tizerinde yer alan brit 600 m? kullanim alanina sahip dikkan
aylik 4.000,-TL bedelle kiraliktir.

(Aylik m? kira degeri ~ 6,50 TL)

ligili tei.: 0 212 472 64 25

Nazim Hikmet Bulvan (zerinde yer alan brit 1.400 m* kullanim aianina sahip
dukkan ayhk 23.500,-TL bedelle kiraliktir.

(Aylik m? kira degeri ~ 17,-TL)

llgili tel.: 0 532 507 95 22

Nazim Hikmet Bulvan (zerinde yer alan brit 1.000 m* kullanim alanina sahip
dukkan aylk 20.000,-TL bedelle kiralktir.

(Ayhk m? kira degeri 20,-TL)

llgili tel.: 0 532 242 52 05

Nazim Hikmet Buivari izerinde yer alan brit 80 m? kullanim alanina sahip diikkan
aylik 800,-TL bedelle kiraliktir.

(Aylik m? kira degeri 10,-TL)

lgili tel.: 0 212 855 67 55

Not: Emsallerin pazarlik payl mevcuttur.

7.e) Taginmazlarin degerine etki eden 6zet faktorler

Olumlu etkenler:

o Konum,

o Ulasim kolayhg,

o Bélgenin hizh geligimi,

o Yapi ruhsatinin alinmig olmasi,

o Musteri celbi ve reklam kabiliyeti,

o Sosyal aktiviteli bir sitede yer almalari,

o Kapall ve ag¢ik otopark alanlarinin mevcudiyeti.

o Tamamlanmis altyapi.

Olumsuz etken:

DEIi

o Global sermaye piyasalarinda yagsanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genel

talebin azalmis olmasi.
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8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme yontemleri

Gayrimenkullerin pazar de@erinin tahmininde; emsal kargilagtirma yaklagimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yéntemleri kullanilir. Bu yéntemlerin uygulanabilirligi, tahmin
edilen dederin tipine ve verilerin kullanilabilirlidine gére degismektedir. Pazar dederi tahminleri
icin segilen her tur yaklasim pazar verileriyle desteklenmelidir.

Emsal karsilagtirma yaklagimi milk fiyatlarini pazarin beliriedigini kabul eder. Pazar
degeri de bu nedenle pazar payi igin birbirieriyle rekabet halinde olan mulklerin pazar fiyatiar
Uzerinde bir ¢aligma gergeklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimrnda pazar de@eri uygulamalari igin ilgili pazar bilgilerini
gelistrmek ve analiz etmek gereklidir. Bu ydntemde miulkiin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarattiyi degerin (gelir akiglari) bugtnki degerlerinin toplamina esit olacagini
6éngorir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz éniinde bulunduran
islemleri igerir.

Maliyet yaklagimi’nda, arsa Uzerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten (herhangi
bir ¢cikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma paymin toplam maliyetten ¢ikariimasi) sonra

arsa degerine eklenmesi ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazlann degerlemesinde kullanilan yontemler

Bu calismamizda tasinmazlarin pazar degerlerinin tespitinde emsal kargilastirma ve

gelir indirgeme ydntemleri kullaniimigtir.
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9. TASINMAZLARIN PAZAR DEGERININ TESPITi

9.a) Emsal kargilagtirma yontemi ve ulasilan sonug

Bu ydntemde, yakin dénemde pazara gikariimis ve satiimig benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterier gergevesinde fiyat ayarlamasi yapiidiktan sonra
konu tasinmazlar igin arsa payi dahil m? ve toplam pazar degerleri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim, buylklik mimari ézellik, ingaat kalitesi
gibi kriterler dahilinde karsiastiriimis, emlak pazarinin gincel degerlendirmesi igin emiak
pazarlama firmalari ile gérasiimis, ayrica ofisimizdeki mevcut data wve bilgiierden

faydalaniimigtir.

Satulik ticari iinitelerin analizi:

Piyasa bilgileri bélimunde belirtilen emsallerin m? satis degerleri sirasiyla; 3.695, 6.110,
3.050 ve 2.665,-TL'dir. Satis degerlerinde yaklasik % 10 oraninda pazarlik payinin olabilecegi

goruslindeyiz.
Buna gére ortalama emsai;

(3.695 + 6.110 + 3.050 + 2.665) x 0,90 = 3.490,-TL/m? olarak hesaplanmistir.
4

Kiralik ticari iinitelerin analizi:

Piyasa bilgileri bdéiimunde belirtilen emsallerin aylik m? kira degerleri sirasiyla; 6,50 / 17 /
20 ve 10,-TL'dir. Kira degerlerinde yaklasik % 10 oraninda pazarlik payinin olabilecegi
gérustindeyiz.

Buna gére ortalama emsal;

(6,50 + 17 + 20 + 10) x 0,90 = 12,-TL/m? olarak hesaplanmistir.
4

Not: Dederlemeye konu tasinmazlarin serefiyeleri kendi iclerinde konum, blyiiklik, kullanim fonksiyonu,
cephe ve kat 6zellikleri olarak farkhilik gostermektedir. Dederlemede bu durumliar dikkate ahnarak
taginmazlar arasindaki serefiye farkliliklar gdz éniinde bulundurulmustur.
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Uygulanan degerleme yontemi ile ulasilan sonug

Piyasa bilgileri, de§erleme sireci ve emsal analizinden hareketle degerlemeye konu
badimsiz bdlumierin konumlan, buyukltkleri, mimari 6zellikleri ve insaat kaliteleri dikkate
alinarak takdir olunan toplam pazar degerleri ile aylik kira degerleri asagidaki tabloda
sunulmustur.

BAG. BROY we AL o XK
Wk W W wmie AW s SRR O
(M2) m Cqn ()
1 E lbodrum 1 tsyeri 249,33 1450 8,05 360.000 2.010
2 E  lbodrum 2 isyeri 249,33 1450 8,05 360.000 2.010
3 E lbodrum 3 isyeri 17,00 2415 15,00 40.000 255
4 E lbodrum 4 syeri 26,44 2468 15,70 65.000 415
5 E lbodrum 5 tsyeri 134,77 1785 11,40  240.000 1.535
6 E 1.bodrum 6 Isyeri 134,77 1.785 11,40 240.000 1.535
7 E lbodrum 7 isyeri 26,44 2468 15,70 65.000 415
8 E lbodum 8 isyeri 17,00 2415 15,00 40.000 255
9 E Zemin 9 Isyeri 72,83 2940 18,90 215.000 1.375
100 E  Zemin 10 isyeri 67,00 3.045 19,55  205.000 1.310
11 E  Zemin 11 isyeri 67,85 2993 19,30  205.000 1.310
12 E  Zemin 12 fsyeri 19,94 4100 20,80 80.000 415
13 E  Zemin 13 isyeri 46,53 3.203 20,65 150.000 960
14 E  Zemin 14 isyeri 2998 3045 19,20 90.000 575
15 E  Zemin 15 isyeri 49,92 3.098 19,85 155.000 990
6 E . Zemin 16 syeri 3576 3203 2055  115.000 735
17 E f¢emn gy TI‘;;ZS;:' 326,46 2363 1505  770.000 4.920
18 E  Zemin 18 fsyeri 109,35 2625 16,70  285.000 1.825
19 E  Zemin 19 isyeri 3576  3.203 20,55  115.000 735
20 E Zemin 20 fsyeri 49,92 . 3.098 19,85 155.000 990
20 E  Zemin 21 syeri 29,98 3.045 19,20 90.000 575
22 E  Zemin 22 isyeri 46,53 3203 20,65  150.000 960
23 E  Zemin 23 isyeri 19,94 4.100 20,80 80.000 415
24 E  Zemin 24 isyeri 7283 2940 1890 215000  1.375
25 E  Zemin 25 isyeri 67,00 3.045 19,55  205.000 1.310
26 E  Zemin 26 isyeri 67,85 3.50 19,30  215.000 = 1.310
27 E  Zemin 27 isyeri 110,40 3.938 25,15  435.000 2.775
28 G Zemin 1 isyeri 171,73 2625 16,75 = 450.000 2.875
29 G Zemin 2 isyeri 146,02 2.625 16,85  385.000 2.460

@ I i -19- RAPOR NO: 2013/7983

Gayrimenkul Dederieme A




30 G  Zemin 3 isyeri 119,26 2730 1740  325.000 2.075
31 G Zemin 4 fsyeri 99,80 2993 19,15  300.000 1.915
32 G  Zemin 5 isyeri 7829 2940 1880  230.000 1.470
33 G Zemin 6 fsyeri 52 2993 19,05 155.000 990
34 G Zemin 7 fsyeri 10529 2730 17,35  285.000 1.825
35 G Zemin 8 isyeri 1579 3570 22,85  565.000 3.610
g Asma
36 A B°‘f1‘ffm' 1 Kath+Depol 20822 3300 1840  685.000 3.835
; u Isyeri
. Asma
37 A Boiffm' 2 Kath+Depol 209,63 3.300 1845  690.000 3.865
u Isyeri
33 A Zemin 3 fsyeri 73,83 3780 2425  280.000 1.790
39 A Zemin 4 isyeri 53,23 3.728 23,95  200.000 1.275
40 B  Zemin bt T;;;Zf:' 112,32 4000 1845  450.000 - 2.075
Terasli, .
Bod+zemi Depolu
a1 B - 2 Asma Kath 202,32 4500 1515  910.000 3.065
Is Yeri
42 B Zemin 3  fsYei 4865 3.098 19,75  150.000 960
43 B Zemin 4 is Yeri 4865 3.098 19,75 150.000 960
44 B Zemin 5 is Yeri 441 3.045 19,50 135.000 - 860
Terasli
45 B Zemintl 6  AsmaKath 39811 5000 1510  1.990.000 6.005
Isyeri
6 B . Zemn 7 ';‘;;Zﬁ:' 6274 5300 19,90  335.000 1250
47 C  Zemin 1 T;;;Zf:' 786,8 5300 13,75  4.170.000 10.825
48 D Zemin 1 Te:f':r'l' Is 546,63 5350 16,15 2.925.000 8.815
49 F  Zemin 1 is Yeri 398,75 2700 16,10  1.075.000 6.425
TOPLAM 6.305,27 22.180.000 102.515

@ I - -20- RAPOR NO: 2013/7983
ElIt m
\

Gayrimenkul Dederleme A5




9.b) Gelir indirgeme yontemi ve ulasilan sonug

Gelir bazli mulk degerleme, iki ayn yaklagim baz alinarak yapilabilir.

Bunlar; “direkt ya da dogrudan kapitalizasyon’ denilen ve milkin yalnizca bir yillik
stabilize getirisini baz alan yaklagim veya “getiri kapitalizasyonu’’ denilen ve mulkin belli bir
sure igerisinde olusturacagi gelecek gelir akimlarinin bugtinktl dederini hesaplayan yontemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, degeriemeci; yeni bir yatirrmci agisindan, gelir Ureten
malkin piyasa de§erini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin, karsilastiniabilir mulklerin satig fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler.
Daha sonra degderlemeci konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet
gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deger, benzer milklerde ayni duzeyde getiri elde edilecegi
varsayimiyla, belirtilen gelir duzeyiyle garanti edilen piyasa degeridir.

Gelir getiren milk genellikle bir yatirm olarak alinir. Yani, alici onu satin almak igin
kullandidi kapital (ister kendisinin olsun, isterse 6ding¢ almis olsun) igin bir getiri bekler.
Yatirimceinin bekledidi veya aldidi getiri orani kapitalizasyon orani (ayrica toplam kapitalizasyon
orani da denir) olup bu oran milkin sagdladig yillik net faaliyet geliri ile, degeri arasindaki oran
olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmazin Pazar Degeri dir.
Boélgede yer alan miilklerin yillik net getirilerinin pazar ‘degerlerine orani (kapital orani)
ortalama yaklasik % 5'dir. (Yaklasik 240 ay)
Degerlemeye konu badimsiz bélumlerin aylik toplam kira geliri raporun (9.a) béluminde
102.515,-TL olarak belirlenmistir. Yillik toplam kira geliri ise;
102.515,-TL x 12 ay = 1.230.180,-TL olarak bulunur.
Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Degeri
denkliginden hareketle rapor konusu badimsiz bélimlerin toplam pazar degeri;
% 5 =1.230.180,-TL / Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri 24.605.000,-TL olarak belirlenmistir.

Not: Rapor konusu taginmazlarn bulundugu bélgede vyapilan incelemelerde benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ortalama 240 ayda (~ 20 yilda) kendilerini amorti ettikleri goriilmustir. Bu tespitten

hareketle rapor konusu tasinmazlar igin kapital orani (240 ay / 12 = 20 yil; 1/20 yil =) % 5 olarak
hesaplanmistir.
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9.c) Degerleme uzmani goriisii

Kullanilan yéntemlere gére ulasilan degerler asadida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMi ULASILAN DEGER
Emsal Kargllagtirma 22.180.000,-TL
Gelir Indirgeme 24.605.000,-TL

Iki yéntemle ulasilan degerler arasinda fark oldugu gérilmektedir.

Bolgede tasinmazlara emsal teskil edebilecek yeterli sayida emsal bulunmaktadir. Ote
yandan kira degerleri degiskenlik gosterebilecedinden gelir indirgeme yontemi ile bulunan deger
her zaman en dogru dederi yansitmayabilir.

Bu gérlsten hareketle nihai deder olarak emsal karstlagtirma yodntemi ile ulasilan
degerin esas alinmasi tarafimizca uygun goéraimastar.

Buna gére rapor konusu toplam 49 adet bagimsiz bélimin toplam pazar degeri
22.180.000,-TL olarak takdir olunmustur.

10. TASINMAZLARIN AYLIK KiRA DEGERININ TESPIiTi

Tasinmazlarin toplam aylk kira dederi raporun (9.a) béluminde 102.515,-TL olarak

belirlenmistir.

Gayrimenkul Dcderteme P
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11. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen Innovia 2. Etap Projesi blinyesindeki toplam 49 adet
ticari Gnitenin yerinde yapilan incelemesinde, bagimsiz bélimlerin konumlarina, blyukliklerine,
mimari dzelliklerine, insaat kalitelerine ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére giinimuiz
ekonomik kosullart itibariyle takdir olunan toplam pazar dederleri asagida tablo halinde
sunulmustur.

TL usb EURO
Tasinmazlann toplam pazar dederi 22.180.000 10.965.000 8.115.000 .
Tasinmazlarin toplam aylik kira dederi 102.515 50.685 37.515

Not: 1) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 2,0225 TL ve 1,-EURO = 2,7325 TL olarak dikkate alinmigtir.
2) Tasinmaziar satilabilirlik / kiralanabilirlik 6zelligine sahiptirler.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam pazar degeri 26.172.400,-TL ve toplam aylik kira degeri
ise 120.967,70 TL'dir. KDV orani % 18 olarak alinmistir.

Taginmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gergevesinde GYO portféyiinde
bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, Ug orijinal olarak duizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 25 Aralik 2013
(Ekspertiz tarihi: 19 Aralik 2013)

\
L

Saygilarimizia,

Tank ACAYI Ismail KILIMCI
Isletmeci | Insgat Muhendisi
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

m
=,

Konum krokisi

Kat irtifak listesi (2 sayfa)

Yapi ruhsati (6 adet)

Imar durumu yazisi

Fotograflar (1 sayfa)

Raperu hazirlayanlar tanitict bilgiler ve SPK lisans belgesi drnekleri (4 sayfa)
TAKBIS belgeleri (CD halinde)
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T.C
ESENYURT BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

SAYI: 56517060-310.01.03 233 2 /’01024 19.11.2013
KO]\gJ : Imar durumu hk.

Sn: Yesil GYO
Biiyiikdere Cad.185 Kanyon Ofis Blogu K:5 Levent
Besiktas/istanbul

ilgi: 14.11,2013 tarih ve 101421-24616 sayil dilekgeniz.

Ilgi yazinizda belirtmis oldugunuz, Cumhuriyet Mahallesi 2949 ada 7 Parsel Imar parseli
olup, Istanbul Bilyiiksehir Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 1527 sayith karart ile onaylanan
Esenyurt Tem Giineyi 6.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam’nda Taks:0.40 Kaks:2.50
Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir.

Yesilkent Mahallesi 2947 ada 48,49,50,51 ve 52 Parsel Imar parseli olup, [stanbul
Biiyiikgehir Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 1527 sayili karan ile onaylanan Esenyurt Tem
Gtineyi 6.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Taks:0.40 Kaks:2.50 Ticaret+Konut

Alaninda kalmaktadir,

Bilgilerinize rica ederim.

Must KBOGA
Bdskan a.
Bagkah Yy ardimecisi

b

Esenyurt Belediye Bagkanhig Imar ve Sehircilik Mitdiirligi - Dogan Arasli Bulvart 34510 BSENYURT / ISTANBUL

CLpe022¥632 03 33 Fax : (0212) 622 03 99 www.esenyurt.bel. tr
@ E I l RAPOR NO: 2013/7983




gt

RAPOR NO: 2013/7983



OZGECMIS

ADI - SOYADI Ismail KILIMCI

DOGUM TARIHI 11 Mayis 1970

MESLEGI insaat Miihendisi

OGRENIM DURUMU ITU Insaat Muthendisligi Fakiiltesi - insaat

Miihendisligi Bolamt / 1991 mezunu

{U Isletme Fakiiltesi Insaat Isletmeciligi ihtisas

Programi / 1992 mezunu

LISANS SICIL NO - TARIHI

400127 —17.07.2003

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi

TMMOB - insaat Miihendisleri Odasi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani

Giris — Ayrilis Tarihi

Gorev Unvani

Genel Mudir

1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ...

2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 01.07.2000 - 16.06.2003 Genel Mudur Yardimcisi
3- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 01.06.1998 - 01.07.2000 Ekspertiz Isleri Miidiirii
4- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 10.03.1998 - 01.06.1998 Istanbul Bolge Sefi
5- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. | 27.06.1994 - 10.03.1998 Degerleme Elemant

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tiirlti gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tiim raporlari diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢alismalarini
sunmak ve problemli durumlarda gériis raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE ILGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yili Egitim Siiresi

Egitimin Adi

Sertifika

TSPAKB —Ttrkiye

2009 I glin Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisans Yenileme Sermaye Piyasasi Araci
. Kuruluslari Birligi
2002 | 4 giin — 16 saat Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Ingaat DUD —Degerlems
Uzmanlart Dernegi

Muhasebesi — Degerleme Esaslan

OEly
/

!
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' OZGECMIS

ADI - SOYADI Tarik ACAYIR
DOGUM TARIHI 20 Eyliil 1973
GOREV UNVANI Ozev‘,l Projeler Degerleme MudUrl
Degerleme Uzmani
MESLEGI isletmeci
MU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi -
OGRENIM DURUMU Isletme Boltimi

Mezuniyet tarihi: Haziran 1995

LISANS SICIL NO - TARIHI

400327 - 06.07.2006

UYE OLDUGU
KURULUSLAR

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi

TDUB — Tirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvam Giris — Ayrilis Tarihi Gorev Unvani
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 12.2006 - ... Ozel Projeler Degerleme Mudiirii
2- | Art1 Gayrimenkul Degerleme A.S 07.2006 - 12.2006 Degerleme Uzmant
3- /L;’éus Gayrimenkul Degerleme 10.2005 - 07.2006 Degerleme Elemani
4- KuYeyI Tirk Evkaf ve Finans 07.2004 - 10.2005 Degerleme Elemani
Kurumu A.S.
5- | Korfez Gayrimenkul A.S. 07.1999 - 07.2004 Degerleme Elemant

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvam

Degerleme Konusu

Gorev Unvan

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatinm ortakliklari, 6zel
ve kamu kurum ve
kuruluslan

Her tiirli gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
yonelik tiim raporlar dlizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goriis
raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGIiLI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih | Egitim Siiresi Egitimin Adi Sertifika
- Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisans TS.PAKB —Tirkiye Sermaye
2011 I giin . Piyasas1 Araci Kuruluslar
Yenileme o e
Birligi
Finans Matematigi - Gayrimenkul Hukuku - Vergi
2005 | 5 giin - 20 saat Mevzuati - ingaat Muhasebesi - Degerleme Bilgi Universitesi
Esaslari
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