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PROJENİN TEKNİK OLMAYAN ÖZETİ 

 
İGA HAVALİMANI İŞLETMESİ A.Ş tarafından İstanbul İli, Arnavutköy İlçesi, 

Tayakadın mevkii, İstanbul Yeni Havalimanı İnşaatı şantiyesi sınırlarında, İstanbul Yeni 
Havalimanı projesinin hayata geçmesi ile günlük ziyaretçilerin konaklama ihtiyacı 
karşılamak amacıyla terminal binası içerisinde otel yapılması planlanmaktadır. Söz konusu 
otel projesi terminal binası sınırları içerisinde kurulması planlanmakta olup ilave alana 
ihtiyaç bulunmamaktadır. 

 
İstanbul Yeni Havalimanı projesi için Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 

düzenlenen 21.05.2013 tarih ve 2992 sayılı ÇED OLUM BELGESİ ve DHMI tarafından 
düzenlenen 07.05.2015 tarih ve 4057988-755-43435 sayılı Yer teslim tutanağı Ek-2 de 
sunulmuştur. 

 
Planlanmakta olan proje doğrultusunda 102 hava tarafı, 349 kara tarafı olmak 

üzere toplam 451 odalı otel kurulması planlanmaktadır. 
 
Terminal binası içerisinde kurulması planlanan otel, sektöründeki “Havalimanı 

Oteli ve Business (İş) Oteli” gereksinimlerini karşılayacak şekilde projelendirilmiştir. Hem 
hava tarafındaki transfer yolcularının kullanımına hem de kara tarafındaki tüm misafirlere 
hizmet vermek amacıyla terminal binası giden yolcu katında birbirinden bağımsız iki farklı 
girişi olacak şekilde planlanmıştır. Hava tarafı ile kara tarafı gümrük ve güvenlik 
gerekçeleri ile kesin olarak birbirinden ayrı olarak kurulacaktır.  

  
Hava tarafı oteli genellikle kısa süreli konaklamalara (0-3 saatten başlayan) uygun 

şekilde daha küçük odalardan oluşacaktır. Bu bölümde yiyecek-içecek servisi ve diğer 
geleneksel otel aktiviteleri minimumda tutulmuştur. 

  
Kara tarafı oteli ise daha çok “Business (İş) Hotel” tanımına uyacak şekilde bir 

hizmet politikası sunacaktır. Restoran/bar, gym (jimnastik salonu) ve toplantı odaları gibi 
çağdaş otelcilik yaklaşımı ile geleneksel otel tasarımından daha farklı olarak optimize 
edilmiş olarak hizmet vermesi planlanmaktadır.  

 
Proje kapsamında yapılacak inşaat çalışmalarının yaklaşık 6 ayda tamamlanması 

planlanmakta olup, 300 kişinin çalışması planlanmaktadır. İşletme aşamasında ise toplam 
180 kişinin çalışması öngörülmektedir. İlerleyen yıllarda istihdam sayısı artırılabilecektir.  

 
Projenin ekonomik ömrü 49 yıl olarak öngörülmekte olup, yapılacak bakım ve 

onarım çalışmaları ile projenin ekonomik ömrünün devamlılığı hedeflenmektedir.  
 
Terminal Oteli DHMİ ile yapılan ana sözleşmeye uygun olarak 25 yıl süreyle İGA 

tarafından işletilecektir. 
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1.PROJENİN ÖZELLİKLERİ             

                                                           
a)Projenin ve yerin alternatifleri (proje teknolojisinin ve proje alanın seçilme 
nedenleri) 
 

İGA Terminal Otel Projesi; İstanbul Yeni Havalimanı projesi kapsamında 
ziyaretçilerine hizmet verebilmesi için tüm altyapı ve ulaşım sorunları çözüme 
kavuşturulmuş olan terminal binası tercih edilmiştir. 

 
Terminal binasının içerisinde kurulması planlanan otel, terminal binası yapımında 

görev alan ekiplar tarafından yapılacak olup, havalimanı açılış dönemine yetiştirilmek 
üzere yapım programı yapılmıştır. 

 
Kurulması planlanan otelde, teknolojik açıdan tüm yenilikler takip edilmeye 

çalışılacaktır. Hizmet süresincede teknolojik gelişmeler sürekli takip edilecek ve hizmet 
sürecinde uygulanılacak kalitenin sürekliliği sağlanması planlanmaktadır.  
 
b)Projenin iş akım şeması, kapasitesi, kapladığı alan, teknolojisi, çalışacak personel 
sayısı 

 
Projenin İş Akım Şeması 
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Projenin Kapasitesi: 
 
İGA HAVALİMANI İŞLETMESİ A.Ş tarafından İstanbul İli, Arnavutköy İlçesi, 

Tayakadın mevkii, İstanbul Yeni Havalimanı İnşaatı şantiyesi sınırlarında planlanan Otel 
Projesi 102 hava tarafı, 349 kara tarafı olmak üzere toplam 451 oda kapasitesine sahip 
olacaktır. 

 
Kapladığı Alan 
Proje konusu otel 11.854,78 m2 alan üzerine kurulacaktır. 
 
Otel yatak katları olarak 3 kat + lobi katı olmak üzere toplam 4 kat olarak dizayn 

edilmiştir. Toplamda 25.705 m2 den oluşan otelin oda sayısı  451 dır . 
 

Katlar Konumu Oda Sayısı  Alan Bilgisi 

1.Yatak katı Hava Tarafı 34 
6,838 m2 

Kara Tarafı 89 
2.yatak katı Hava Tarafı 34 

8,091 m2 
Kara Tarafı 130 

3.yatak katı Hava Tarafı 34 
8,107  m2 

Kara Tarafı 130 
Lobi Katı Hava + Kara Tarafı Restaurant + Lobi 2,669 m2 
 
Projeye ait tüm koordinatlar Ek-1 ‘de sunulmuştur. 
 
Projenin Teknolojisi 
 
Proje kapsamında ÇED Yönetmeliği kapsamında Çevre ve Şehircilik İl 

Müdürlüğü’nden Çevresel Etki Değerlendirmesi Gerekli Değildir kararı alındıktan sonra 
inşaat çalışmalarına başlanacaktır. Proje kapsamında betonarme özellikte projesine uygun 
binalar yapılacaktır. Bina içerisinde toplam 451 odalı otel olacak şekilde 
projelendirilmiştir. 

 
İnşaat çalışmaları için öncelikle, inşaat ruhsatına uygun inşaat taban alanı 

ölçülerinde temel kazı işlemleri gerçekleştirilecektir. Proje sahası içerisinde inşaat taban 
alanı 11.854,78 m2 olarak projelendirilmiştir. Açılacak temel çukuru içerisine, statik 
projesine göre, temel ve su basman betonları dökülecektir. Diğer betonarme işçilikleri 
(kolon, tabya, vb.) ve kaba inşaatı tamamlandıktan sonra çatı sistemi oluşturulacaktır. 

 
Bina içi tesisat (elektrik, sıhhi, vb.) işçilikleri tamamlanacak ve duvarların sıva 

işlemi bitirilecektir. Dış duvarlar için, dış cephe ısı izolasyonu tamamlanacaktır. Bina 
içerisinde tesviye ve seramik işçilikleri tamamlanacaktır. Bina doğramaları (dış kapı, 
pencere, vb.) takılacak ve iç kapılar monte edilecektir. Oda dolaplarının montajı ile bina 
yapımı tamamlanacaktır. Bina çevresindeki bahçe peyzaj çalışmaları ile tüm binaların 
birbiri ile uyumu tamamlanacaktır. 
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Proje kapsamında çalışacak personel sayısı 
Proje kapsamında yapılacak inşaat çalışmalarının yaklaşık 6 ayda tamamlanması 

planlanmakta olup, 300 kişinin çalışması planlanmaktadır. İşletme aşamasında ise toplam 
180 kişinin çalışması öngörülmektedir. İlerleyen yıllarda istihdam sayısı artırılabilecektir.  

 
Projenin ekonomik ömrü 49 yıl olarak öngörülmekte olup, yapılacak bakım ve 

onarım çalışmaları ile projenin ekonomik ömrünün devamlılığı hedeflenmektedir.  
 
Çalışan personel ihtiyaçlarını, İGA İnşaat dönemine hizmet veren mevcut kamp 

yerleşke alanlarından sağlayacaktır. 
 
Proje Bedeli 
Söz konusu projenin yatırım tutarı 8.500.000 TL olarak öngörülmektedir.  
 

c)Doğal Kaynakların Kullanımı (arazi kullanımı, su kullanımı, kullanılan enerji türü 
vb.) 

 
Arazi Kullanımı: 
İGA HAVALİMANI İŞLETMESİ A.Ş tarafından İstanbul İli, Arnavutköy İlçesi, 

Tayakadın mevkii, İstanbul Yeni Havalimanı İnşaatı şantiyesi sınırlarında planlanan otel 
projesi mevcut terminal binası sınırları içerisinde kurulması planlanmakta olup ilave alana 
ihtiyaç bulunmamaktadır. 

 
İstanbul Yeni Havalimanı projesi için Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 

düzenlenen 21.05.2013 tarih ve 2992 sayılı ÇED OLUM BELGESİ ve DHMI tarafından 
düzenlenen 07.05.2015 tarih ve 4057988-755-43435 sayılı Yer teslim tutanağı Ek-2 de 
sunulmuştur. 

 
Havalimanının kurulu olduğu alanın mülkiyeti hazineye ait olup, İGA Havalimanı 

İşletmesi A.Ş. kiracı konumundadır.  
 
Terminal Oteli DHMİ ile yapılan ana sözleşmeye uygun olarak 25 yıl süreyle İGA 

tarafından işletilecektir. 
 
Proje alanına en yakın yerleşim 4 km mesafedeki Tayakadındır. Akpınar ve 

İmrahor yaklaşık 5 km mesafede, İhsaniye ve yeniköy 6 km mesafededir. 
 
İstanbul Bölgesi 3.Havalimanı ÇED Raporu kapsamında alınan 1/100.000 Ölçekli 

İstanbul Çevre Düzeni Planı Ek-5 de sunulmuştur. Proje alanı ormanlık alanlar 
kapsamında kalmaktadır. 
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Şekil 1:1/100.000 Ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı İBB, 2009) 
 

 

Şekil 2: 1/100.000 Ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı Değişikliği 

 
Trafik Yükü: 
Projenin inşaat aşamasında kullanılacak iş makineleri proje alanında çalışacak 

olup dış cephesi tamamlanmış olan İYH terminal binası içerisinde faaliyet gösterecektir. 
Otel için gerekli inşaat malzemelerinin temini esnasında trafik yüküne bir miktar etkisi söz 
konusu olabilicektir. 
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Şekil 3: İstanbul Tarfik Yükü haritası 

 
Proje kapsamında yola giriş ve çıkışlarda trafik güvenliği açısından her türlü 

önlem faaliyet sahibi tarafından alınacak ve sorumluluk faaliyet sahibine ait olacaktır. 
 
Proje kapsamında 2918 sayılı Trafik Kanunu‟na ve karayolları ile ilgili çıkarılan 

tüm kanun ve yönetmeliklere riayet edilecektir. 
 
Su Kullanımı: 
Projenin inşaat ve işletme faaliyetleri için su tüketimi gerçekleşecektir. 
  
Proje kapsamında inşaat aşamasında alt yükleniciler ile birlikte çalışan personel 

sayısı 300’dür. Kişi başına gerekli olan su miktarı 217 lt/gün (TUIK 2016) alınarak su 
ihtiyacı ; 

 
300 kişi x 217 lt/kişi-gün = 65.100 lt/gün = 65,1 m³/gün  
 
Proje kapsamında işletme aşamasında yaklaşık 180 kişinin çalışması 

planlanmaktadır.  
 
180 kişi x 217 lt/kişi-gün = 39.060 lt/gün = 39,06 m³/gün  
 
Projenin inşaat ve işletme aşamasında personelin içme suyu ihtiyacının 

standartlarına uygun ambalajlı olarak satın alınması, kullanma suyunun ise İYH (İstanbul 
Yeni Havalimanı) su şebekesinden temin edilmesi planlanmaktadır.  

   
Proje kapsamında içme ve kullanma amaçlı suların, 17.02.2005 tarih ve 25730 

sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “İnsani Tüketim Amaçlı Sular 
Hakkında Yönetmelik” hükümlerine ve Yönetmelikte yer alan kriterlere uygun olacak 
şekilde sağlıklı ve güvenli su temini sağlanacaktır. 

 
Enerji Kullanımı: 
Proje kapsamında gerekli enerji ihtiyacının havalimanının genel şebeke enerji 

biriminden temin edilmesi planlanmaktadır. 
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ç)Atık miktarı (Katı, Sıvı, Gaz ve benzeri) ve Atıkların Kimyasal,  Fiziksel ve 
Biyolojik Özellikleri 
 

Proje konusu faaliyetin işletilmesi sırasında ortaya çıkabilecek olan kirlilikler 
başlıca; toz, gürültü ve evsel nitelikli atıklardır.  

 
Evsel Atıksu: 
İnşaat ve işletme aşamasında görev alacak personelin kullandığı suyun tamamının 

atık suya dönüşeceği kabul edilmiş olup açığa çıkacak evsel atık su miktarı inşaat 
aşamasında 65,1 m³/gün, işletme aşamasında 39,06 m³/gün’dür. 

 
İGA Terminal Oteli Projesi inşaat çalışmalarında oluşacak evsel nitelikli 

atıksuların mobil wc’lerde toplanarak vidanjör ile uzaklaştırılacaktır. Atıksular vidanjör ile 
proje alanı sahasında inşaat çalışmaları devam eden İstanbul Yeni Havalimanı proje 
alanındaki paket atıksu arıtma tesisinde arıtılarak deşarj edilecektir.  Paket Arıtma Sistemi 
proje onayı 2014/7 sayılı ve “Atıksu Arıtma/Derin Deniz Deşarj Tesisi Proje Onayı” 
kapsamında yapılacak olup, gerekli izin süreci devam etmektedir.  

 
Projenin işletme aşamasında oluşacak evsel nitelikli atıksuların atıksu arıtma 

tesisinde arıtımı sağlanarak ilgili yönetmelikler kapsamında gerekli izinler alınacaktır. 
Projenin işletme aşamasında İstanbul Yeni Havalimanı’na hizmet verecek atıksu arıtma 
tesisi devreye alınacak olup Otelde oluşacak atıksuların arıtılması bu tesiste 
sağlanabilecektir.  

 
Arıtma tesisinde arıtılan suların denize deşarjı sağlanacak olup gerekli izinler 

alınacaktır. Atıksu artıma tesisi için Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 15.03.2012 Tarih ve 
2012/9 Sayı ile yürürlüğe giren "Atıksu Arıtma /Derin Deniz Deşarjı Tesisi Proje Onayı 
Genelgesi" kapsamında atık su arıtma tesisi için proje onayı alınacaktır. 

 
31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 
 
Katı Atıklar: 
Proje kapsamında yürütülecek inşaat aşamasında alt yükleniciler ile birlikte görev 

alacak personel sayısı 300’dür. Bu aşamada çalışan personelden kaynaklı oluşacak evsel 
nitelikli katı atık miktarı; 1 kişinin ürettiği katı atık miktarı 1,12 kg/gün(TÜİK-2016) 
olarak alındığında; 

300 kişi x 1,17 kg/kişi-gün = 351 kg/gün ‘dür. 

 
Projenin inşaat aşamasında oluşacak olan evsel katı atıklar görünüş koku, 

sızdırma gibi faktörler yönünden çevreyi kirletmeyecek şekilde ağzı kapalı çöp kutusu 
veya konteynerlerde biriktirilecek ve Belediye tarafından düzenli aralıklarla alınarak geri 
kazanım/bertarafı sağlanacaktır. 

   
İnşaat aşamasında oluşacak evsel katı atıklar çevrenin olumsuz yönde 

etkilenmesine sebep olacak yerlere dökülmeyecektir. Proje kapsamında inşaat döneminde 
oluşacak evsel atıkların taşınması ve bertarafı için belediyeye gerekli başvurular 
yapılacaktır.   
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Projenin işletme aşamasında 180 kişinin görev alması planlanmaktadır. Ayrıca 
otel müşterileri ile birlikte bu sayı 1100 kişi civarında olması beklenmektedir. Bu aşamada 
oluşacak evsel nitelikli katı atık miktarı; 1 kişinin ürettiği katı atık miktarı 1,17 kg/gün 
olarak alındığında 

 

1.100 kişi x 1,17 kg/kişi-gün = 1.287 kg/gün ‘dür. 

 
Projenin işletme aşamasında oluşacak olan evsel katı atıklar görünüş koku, 

sızdırma gibi faktörler yönünden çevreyi kirletmeyecek şekilde ağzı kapalı çöp kutusu 
veya konteynerlerde biriktirilecek ve İBB katı atık depolama tesislerine gönderilecektir. 

 
İnşaat ve işletme sırasında kaynaklanacak olan evsel nitelikli katı atıkların ayrı 

ayrı toplanması, taşınması, bertaraftı,  geri kazanılması hususlarında 02.04.2015 tarih ve 
29314 sayılı “Atık Yönetimi Yönetmeliği” nin ilgili hükümlerine uyulacaktır. Bu tür 
atıklar; deniz, göl, akarsu ve benzer alıcı ortamlara, çevrenin olumsuz yönde etkilenmesine 
neden olabilecek yerlere dökülmeyecektir.   

 
Koku: 
Proje kapsamında yapılacak faaliyet sonucunda koku oluşumu söz konusu 

değildir. Koku oluşması durumunda 19.07.2013 tarih ve 28712 sayılı Resmi Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren “Koku Oluşturan Emisyonların Kontrolü Hakkında 
Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır 

 
Tıbbi Atıklar: 
Şantiyede Revir bulunacaktır. Ancak acil durumlar şantiyede müdahale yapılması 

gerektiğinde oluşabilecek tıbbi atıklar delinmeye ve taşınmaya dayanıklı kırmızı plastik 
torbalarda toplanacaktır. Tıbbi atıklar kırmızı torbalarda toplandıktan sonra tıbbi atık 
konteynerlerinde veya kaplarında muhafaza edilecek ve İstanbul Büyükşehir Belediyesi 
Tıbbi Atık Yakma Tesisinde veya lisanslı tesislerde bertaraf edilecektir. 

 
İşletme aşamasında olabilecek ciddi yaralanmalarda kişiye tesiste müdahale 

edilmeyerek, en yakın sağlık kuruluşuna gönderilecektir. 
 
  25.01.2017 tarih ve 29959 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

"Tıbbi Atıkların Kontrolü Yönetmeliği" hükümlerine uyulacaktır. 
 
Tehlikeli Atık: 
Projenin inşaat aşamasında boya işlemleri sonucu, ortaya çıkacak ambalaj 

malzemeleri (boya, çözücü, vernik ve solvent vb. kutular) ve inşaat artığı (kırık kiremit, 
tuğla ve ısı yalıtım vb.) kullanılmayacak malzemeler için ayrı toplama sistemi 
uygulanacaktır. Ayrı ayrı toplandıktan sonra ortaya çıkması muhtemel bu atık maddeler 
lisanslı bertaraf tesislerine verilecektir.  

 
Tehlikeli Atıklar sahada beton, sızdırmazlığı sağlanmış zeminde standartlara 

uygun konteynerler içerisinde geçici olarak toplanacak, ağzının sürekli olarak kapalı 
olması ve lisanslı araçlarla lisanslı bertaraf tesislerine iletilmesi sağlanacaktır.  

 
Projenin işletme süresince tehlikeli atık oluşumu beklenmemektedir. 
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Projenin inşaat ve işletme aşamasında 02.04.2015 tarih ve 29314 sayılı Resmi 

Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Atık Yönetimi Yönetmeliği” hükümlerine 
uyulacaktır.  

 
Proje konusu faaliyet, işletme döneminde çevreye ve insan sağlığına zararlı 

olabilecek maddelerin üretimi, depolanması içermemektedir.  
 
Atık Yağlar: 
Projenin inşaat aşamasında araçların ve iş makinelerinin bakım ve onarımları 

yetkili servislerde yapılacaktır. Ancak acil durumlarda yapılacak olan bakım onarım 
işlemleri sırasında atık yağ oluşması halinde atık yağlar şantiye alanında sızdırmaz 
konteyner veya atık yağ tankında toplanarak lisanslı araçlarla lisanslı firmalara teslim 
edilecektir. Oluşan atık yağın kategorisine göre bertarafı ve/veya geri kazanımı 
sağlanacaktır.  

 
Projenin inşaat ve işletme aşamasında görev alacak personelin yemek ihtiyacı 

yemek hizmeti veren firmalardan karşılanacak olup proje kapsamında bitkisel atık yağ 
oluşması söz konusu olmayacaktır. 

 
30.07.2008 tarih ve 26952 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği” ve 19.04.2005 Tarih ve 25791 Sayılı Resmi 
Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Bitkisel Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği 
hükümleri ne uyulacaktır. 

 
Atık Lastikler: 
Projenin inşaat ve işletme aşamasında atık lastik oluşması beklenmemektedir. 

Tesiste 25.11.2006 tarih ve 26357 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanarak yürürlüğe giren 
“Ömrünü Tamamlamış Lastiklerin Kontrolü Yönetmeliği’’ ne uyulacaktır. 

 
Atık Pil ve Akümülatörler: 
Çalışma alanında atık pil ve akümülatör oluşması beklenmemektedir. Sahada 

oluşması durumunda 31.08.2004 tarih ve 25569 sayılı R.G’de yayımlanan Atık Pil ve 
Akümülatörlerin Kontrolü Yönetmeliği ‘ne uyulacaktır. 

 
Gaz atık: 
Faaliyet esnasında iş makineleri için mazot kullanılacaktır. İşletmede çalışacak 

araçlar yakıt ihtiyaçlarını, havalimanı sahası içerisinde bulunan yakıt istasyonundan 
sağlayacaktır. 

 
İşletme sırasında kullanılacak olan yakıtlardan oluşabilecek olan emisyon 

miktarları limit değerlerini aşmayacaktır. 11.03.2017 tarih ve 30004 sayılı Resmi Gazete’ 
de yayımlanarak yürürlüğe giren “Egzoz Gazı Emisyonu Kontrolü Yönetmeliği” 
hükümlerine uyulacaktır.  

Tozuma:  
Projenin kaba inşaatı tamamlanan İYH terminal binası içerisinde yapılması 

planlandığından otel projesi inşaatı kapsamında toz oluşumu beklenmemektedir. 
 



 
İGA HAVALİMANI                                                                                İSTANBUL YENİ HAVALİMANI               
İŞLETMESİ A.Ş                                                                                                   TERMİNAL OTELİ 
       

 
 14

İşletme aşamasında proje sahası içerisindeki yollar asfalt kaplı olacağı için 
herhangi toz yayıcı bir faaliyet olması beklenmemektedir. Ayrıca söz konusu tesis için 
Çevre İzni alınacaktır. 

 
03.07.2009 tarih ve 27277 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Sanayi Kaynaklı Hava Kirliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 
 
Gürültü:  
Sahada araçların çalışmasına bağlı olarak gürültü oluşmaktadır. Çalışma sırasında 

27.04.2011 tarih ve 27917 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Çevresel 
Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair 
Yönetmelik ile değişik 4 Haziran 2010 tarih ve 27601 sayılı resmi gazetede yayınlanarak 
yürürlüğe giren “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nde 
belirlenmiş olan sınırların aşılmaması için, araçların bakımları düzenli olarak yapılarak 
gürültü düzeyleri bu sınırların altına çekilecektir. 

 
İş makinelerinin ses gücü düzeyleri; Sanayi ve Ticaret Bakanlığı tarafından 

hazırlanan ve 30.12.2006 tarihli ve 26392 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan “Açık Alanda 
Kullanılan Teçhizat Tarafından Oluşturulan Çevredeki Gürültü Emisyonu ile İlgili 
Yönetmelik”in 5.maddesinde verilen tabloda motor gücü seviyelerine göre verilen formüller 
kullanılarak hesaplanmıştır. 
 
Tablo 1: Müsaade Edilen Ses Gücü Seviyeleri 
  
Teçhizatın tipi 

Net kurulu güç
P (kW), 

Elektrik gücü 
Pel

 (1) (kW), 
Uygulama kütlesi 

m  (kg), 
Kesme genişliği 

L (cm) 

Müsaade edilen ses gücü seviyesi dB/1 pW

3 Temmuz 2004’den 
itibaren 
I. Safha 

3 Ocak 2006’dan 
itibaren 
II. Safha 

  
Sıkıştırma makineleri (titreşimli silindirler, titreştirici 
levhalar, titreşimli çekiçler)  
  
  

P ≤ 8 108 105(2)

8 < P ≤ 70 109 106(2)

P > 70 89 + 11 log P 86 + 11 log P(2)

Paletli dozerler, paletli yükleyiciler, paletli kazıcı 
yükleyiciler  
  

P ≤ 55 106 103(2)

P > 55 87 + 11 log P 84 + 11 log P(2)

Tekerlekli dozerler, tekerlekli yükleyiciler, tekerlekli 
kazıcı-yükleyiciler, damperli kamyonlar, greyderler, 
yükleyici tipli toprak doldurmalı sıkıştırıcılar, içten 
yanmalı motor tahrikli karşı ağırlıklı hidrolik kaldırmalı 
kamyonlar, hareketli vinçler, sıkıştırma makineleri 
(titreşimsiz silindirler), kaldırım perdah makineleri, 
hidrolik güç oluşturma makineleri 

P ≤ 55 104 101(2)(3)
P > 55 85 + 11 log P 82 + 11 log P(2)(3)

Kazıcılar, eşya taşımak için yük asansörleri, yapı 
(konstrüksiyon) vinçleri, motorlu çapalama makineleri 
  

P ≤ 15 96 93

P > 15 83 + 11 log P 80 + 11 log P

  
Elle tutulan beton kırıcıları ve deliciler 

m ≤ 15 107 105

15< m < 30 94 + 11 log m 92 + 11 log m(2)
m ≥ 30 96 + 11 log m 94 + 11 log m

Kule vinçleri 
  

 98 +  log P 96 +  log P

  Pel ≤ 2 97 +  log Pel 95 +  log Pel
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Kaynak ve güç jeneratörleri 
  
  

2 < Pel ≤ 10 98 +  log Pel 96 +  log Pel

Pel > 10 97 +  log Pel 95 +  log Pel

  
Kompresörler 

P ≤ 15 99 97

P > 15 97 + 2 log P 95 + 2 log P
  
Çim biçme makineleri, çim düzeltme/çim kenar 
düzeltme makineleri 
  
  

L ≤ 50 96 94(2)

50< L ≤ 70 100 98
70< L ≤ 120 100 98(2)

L > 120 105 103(2)

 

İnşaat Aşaması: 
Proje kapsamında kullanılacak İş makinelerinin motor gücü düzeylerine göre 

hesaplanan ses gücü seviyeleri aşağıda tablo olarak verilmiştir. 
 

    Tablo 2:  Gürültü Kaynaklarının Ses Gücü Seviyeleri (dBA) 
CİNSİ ADEDİ Motor Gücü 
Jeneratör 3 97 
Beton Transmikseri 10 104 
Beton Pompası 2 103 
Kamyon 10 105 
Yükleyici 2 106 
Şahmerdan 2 110 

 
Her  bir  kaynağının  ses  gücü  düzeyinin  hesaplanmasında  aşağıda  verilen  

formül kullanılmıştır. 

 
  

           Tablo 3:Gürültü Kaynaklarının Toplam Ses Gücü Düzeyleri (dB) 
Makine/Ekipman Adet Lwi (dB) Lw toplam (dB)
Jeneratör 3 97 102
Beton Transmikseri 10 104 114
Beton Pompası 2 103 106
Kamyon 10 105 115
Yükleyici 2 106 109
Şahmerdan 2 110 113

 

Her bir gürültü kaynağına ait toplam ses gücü düzeyleri 500-4000 Hz  
arasındaki oktav bandı dağılımına göre aşağıda verilen formül kullanılarak hesaplanmıştır. 

 
Tablo 4 : Gürültü Kaynaklarının 500-4000 Hz Oktav Bandı Dağılımına Göre Ses Gücü Düzeyleri 

Gürültü Kaynağı Toplam Lw 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz
Jeneratör 97 91 91 91 91
Beton Transmikseri 104 98 98 98 98
Beton Pompası 103 97 97 97 97
Kamyon 105 99 99 99 99
Yükleyici 106 100 100 100 100
Şahmerdan 110 104 104 104 104

 

 
Her bir gürültü kaynağının 50, 100, 250, 500, 1.000, 1.500 ve 2.000 m 

mesafelere göre daire şeklinde alandaki ses basınç düzeyi (dB) aşağıda hesaplanmıştır. 
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Tablo 5: Mesafelere ve Oktav Bandına Göre Oluşacak Ses Basınç Düzeyleri 
Gürültü Kaynağı Mesafe (m) 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 

Jeneratör 

50 57 57 57 57 
100 51 51 51 51 
250 43 43 43 43 
500 37 37 37 37 

1,000 31 31 31 31 
1,500 27 27 27 27 
2,000 25 25 25 25 

Beton Transmikseri 

50 69 69 69 69 
100 63 63 63 63 
250 55 55 55 55 
500 49 49 49 49 

1,000 43 43 43 43 
1,500 39 39 39 39 
2,000 37 37 37 37 

Beton Pompası 

50 61 61 61 61 
100 55 55 55 55 
250 47 47 47 47 
500 41 41 41 41 

1,000 35 35 35 35 
1,500 31 31 31 31 
2,000 29 29 29 29 

Kamyon 

50 70 70 70 70 
100 64 64 64 64 
250 56 56 56 56 
500 50 50 50 50 

1,000 44 44 44 44 
1,500 40 40 40 40 
2,000 38 38 38 38 

Yükleyici 

50 64 64 64 64 
100 58 58 58 58 
250 50 50 50 50 
500 44 44 44 44 

1,000 38 38 38 38 
1,500 34 34 34 34 
2,000 32 32 32 32 

Şahmerdan 

50 68 68 68 68 
100 62 62 62 62 
250 54 54 54 54 
500 48 48 48 48 

1,000 42 42 42 42 
1,500 38 38 38 38 
2,000 36 36 36 36 

 
Gürültü kaynaklarının her bir frekansa göre havanın atmosferik yutuşundan 

kaynaklı ses basınç düzeyindeki azalma aşağıda verilen formül kullanılarak hesaplamıştır. 
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Aatm: Atmosferik yutuş ile basınç düzeyindeki düşüş f : iletilen sesin frekansı 
r : kaynaktan uzaklık (m) 
Ø : havanın bağıl nemi (Ortalama bağıl nem alınmıştır) 
 

Tablo 6: Atmosferik Yutuş Değerleri 

Mesafe 
Atmosferik Yutuş Değerleri 

500 Hz 1.000 Hz 2.000 Hz 4.000 Hz 
50 0.0164 0.0656 0.2624 1.0496 

100 0.0328 0.1312 0.5248 2.0993 
250 0.0820 0.3280 1.3121 5.2482 
500 0.1640 0.6560 2.6241 10.4965 

1,000 0.3280 1.3121 5.2482 20.9929 
1,500 0.4920 1.9681 7.8723 31.4894 
2,000 0.6560 2.6241 10.4965 41.9858 

 

4 oktav bandındaki gürültü düzeylerini bulmak amacıyla kullanılan düzeltme 
faktörleri aşağıda tablo olarak verilmiştir. 
 
Tablo 7: Düzeltme faktörleri 

Frekans (Hz) Düzeltme faktörü 

500 -3,2 

1000 0,0 

2000 +1,2 
4000 +1,0

 

Atmosferik yutuş değerlerinden kaynaklı düşüş sonrasında gürültü 
kaynaklarının 4 oktav bandındaki ses düzeyleri L(dBA)=L-Aatm formülü ile toplam ses 
düzeyleri ise aşağıda verilen formül kullanılarak hesaplanmıştır. 
 

 
 
Tablo 8: Mesafelere ve Oktav Bandına Göre Oluşacak Toplam Ses Basınç Düzeyleri 

Gürültü Kaynakları Mesafe 
Ses Basınç Düzeyleri Toplam ses 

düzeyi 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz 

Jeneratör 

50 54 57 55 55 60 
100 48 51 49 48 54 
250 40 43 41 38 46 
500 33 36 34 28 39 

1000 27 30 26 14 33 
1500 24 26 20 2 29 
2000 21 23 16 -8 26 

Beton Transmikseri

50 66 69 68 68 73 
100 60 63 62 62 66 
250 52 55 54 54 58 
500 46 49 48 48 52 

1000 40 42 42 42 46 
1500 36 38 38 38 42 
2000 33 35 36 36 40 

Beton Pompası 50 58 61 60 60 65 
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100 52 55 54 54 58 
250 44 47 46 46 50 
500 38 41 40 40 44 

1000 32 34 34 34 38 
1500 28 30 30 30 34 
2000 25 27 28 28 32 

Kamyon 

50 67 70 69 68 75 
100 61 64 62 61 67 
250 53 56 54 51 59 
500 47 50 47 41 53 

1000 41 43 39 27 46 
1500 37 39 33 16 42 
2000 34 36 29 5 39 

Yükleyici 

50 61 64 65 64 68 
100 55 58 59 57 62 
250 47 50 50 47 54 
500 41 44 43 37 47 

1000 35 37 35 23 41 
1500 31 33 30 12 36 
2000 28 30 25 1 33 

Şahmerdan 

50 65 68 69 68 72 
100 59 62 63 61 66 
250 51 54 54 51 58 
500 45 48 47 41 51 
1000 39 41 39 27 45 
1500 35 37 34 16 40 
2000 32 34 29 5 37 

 
Faaliyet sırasında tüm gürültü kaynaklarının aynı anda çalışması durumunda 

mesafelere göre eşdeğer gürültü düzeyleri aşağıda verilen formül kullanılarak hesaplanmış 
olup aşağıda tablo ve grafik olarak verilmiştir. 
 

 
 
Tablo 9: Eşdeğer gürültü düzeyinin mesafelere göre dağılımı 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mesafe(m) Lgündüz(dBA)
50 77.58 

100 70.96 
250 62.81 
500 56.49 
1000 49.94 
2000 45.97 
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Grafikte de görüleceği üzere inşaat faaliyetleri sırasında ortaya çıkacak çevresel 

gürültü düzeylerinde; “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği” 
Madde- 22 Ek-VII’de yer alan Tablo-4 “Endüstri Tesisleri İçin Çevresel Gürültü Sınır 
Değerleri” tablosunda verilen Lgündüz sınır değerlerinde en düşük değer olan 60 dBA, 250 
metre mesafeden sonra sağlanmaktadır. 

 
Arazi hazırlık aşamasında Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi 

Yönetmeliği  “Madde- 23-a)Şantiye alanındaki faaliyet türlerinden çevreye yayılan gürültü 
seviyesi Ek-VII'de yer alan Tablo-5'te verilen sınır değerleri aşamaz.” denilmektedir. Bu 
kapsamda gerekli tüm önlemler tarafımızdan alınacaktır. 

 
Tablo 10: Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi  Yönetmeliği’nin Tablo 5:Şantiye Alanı İçin 

Çevresel Gürültü Sınır Değerleri 
 

Faaliyet türü (yapım, yıkım ve onarım)  Lgündüz (dBA) 
Bina 70
Yol  75 
Diğer kaynaklar  70 

 
Proje alanına en yakın yerleşim birimi 4 km mesafedeki Tayakadındır. Bu 

mesafede oluşacak çevresel gürültü düzeyi yönetmelik sınır değerinin altında kaldığından 
dolayı oluşacak inşaat aşamasında çevresel gürültünün yerleşim alanına olumsuz bir 
etkisinin olmayacağı öngörülmektedir. 

 
İşletme Aşaması: 
Proje kapsamında yapılacak otelde bina içerisinde oluşacak sesin, alt kata ve diğer 

mahallere intikalini önlemek için, TS (Türk Standartları) ve “Çevresel Gürültünün 
Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nde öngörülen ses izolasyonu yapılacak, 
gürültü ve titreşimlerin diğer mahallere intikali (dikey darbelere karşı) önlenecektir. Ses 
izolasyonu mekanik tesisat şartnamesine göre malzeme ve kalınlık seçilecektir.  

 
Gürültü seviyesinin kontrol altında tutulabilmesi için gürültü kaynakları olan iş 

makinelerinin periyodik olarak bakım-onarımları yaptırılacaktır. 
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Gürültü hesaplamaları en kötü şartlar göz önünde bulundurularak tüm 
ekipmanların aynı yer ve zamanda çalıştığı durumlar için yapılmıştır. Hesaplamalarda tüm 
ekipmanların açık alanda bulundukları varsayılmıştır. Ancak, işletmede tüm ekipmanlar 
aynı yer ve zamanda çalıştırılmayacaktır. Dolayısıyla faaliyet sırasında oluşacak gürültü 
seviyesi, hesaplanan değerin altında kalacak ve yerleşim yerinde olumsuz bir etkisi 
olmayacaktır. 

 
Saha ve çevresinde yapılan incelemeler oluşacak gürültü seviyesi etki 

mesafesinde herhangi bir hassas nokta (bina, köprü, tarihi binalar, mağara, konut, okul, 
hastane, otel vb.) bulunmamaktadır.  

 
Projenin işletilmeye başlaması ile herhangi bir gürültü oluşumu 

beklenmemektedir. Söz konusu tesis için Çevre İzni alınacaktır. 
 
Faaliyet sırasında, 04.06.2010 tarih ve 27601 sayılı resmi gazetede yayımlanarak 

yürürlüğe giren “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nin 
ilgili hükümlerine ve sınır değerlerine uyulacaktır. 

 
d)Kullanılan Teknoloji Ve Malzemelerden Kaynaklanabilecek Kaza Riski 

 
Projenin inşaat aşamasında 6331 sayılı İş Kanunu ve bu kanuna bağlı olarak 

çıkartılmış olan yönetmeliklere uyulacaktır. Projenin inşaat aşamasında 09.12.2003 tarih ve 
25311 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren ‘İş Sağlığı ve Güvenliği 
Yönetmeliği’ çerçevesinde alınması gereken önlemlerin alınıp alınmadığı sürekli kontrol 
edilecektir.  

 
Projenin inşaat aşamasında inşaat işlemlerinde kullanılacak makine ve ekipmanlar 

nedeniyle gerçekleşebilecek her türlü kaza ve yaralanmalara karşı gerekli tüm önlemler 
alınacak, işçi ve personele iş sağlığı ve güvenliği eğitimi verilecek, şantiyede gerekli 
yerlere yönlendirme işaretleri ve ikaz levhaları yerleştirilecek, çalışanları kişisel koruyucu 
araç ve gereçlerinin temin edilmesi sağlanacak, şantiyeye giriş çıkışların kontrollü bir 
şekilde yapılması sağlanacak bu tedbirler alınarak kazaların oluşması önlenilmeye 
çalışılacaktır. 

 
Tesisin inşaat çalışmaları kapsamında gerçekleştirilecek işlemler ve kullanılacak 

makine ve ekipmanlardan kaynaklanacak gürültünün insan sağlığını olumsuz yönde 
etkilememesi için 04.06.2010 tarih ve 27601 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 
yürürlüğe giren “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliğinde 
öngörülen standartlara uyulacaktır.  

 
Projenin işletme aşamasında çıkabilecek herhangi bir yangın olasılığına karşı 

tedbirler alınacak ve diğer acil durumlar için (sabotaj, yangın, deprem, vb.) acil müdahale 
planı oluşturulacaktır. 

 
Proje alanında gerçekleştirilecek işlemler ve kullanılacak makine ve 

ekipmanlardan kaynaklanacak gürültünün insan sağlığını olumsuz yönde etkilememesi için 
Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği’nde öngörülen 
standartlara uyulacaktır.  
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Projenin tüm aşamalarında insan sağlığına yönelik muhtemel tüm risklerin 
önlenmesi amacıyla tesis kapsamında çalışacak tüm personele koruyucu elbise, kulaklık, 
gözlük, maske ve kask verilecek, İş Sağlığı ve Güvenliği Yönetmeliği, İşçi Sağlığı ve 
Güvenliği Tüzüğü ve Çalışanların Patlayıcı Ortamların Tehlikelerinden Korunması 
Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

 
Doğal Afet Durumu 
Faaliyet alanı ve çevresi 3. Derece Deprem Bölgesi içersinde yer almaktadır. 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından yayınlanmış olan 1999/10 sayılı Genelge ve 
02.09.1997 tarih ve 23098 sayılı “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında 
Yönetmelik” hükümlerine, uyulacağı taahhüt edilmektedir. 

           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Şekil 4: Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası 

 
 
Proje kapsamında Acil Eylem Planları hazırlanarak, İş Güvenliği Uzmanı tarafından 

her sayfası imzalı olarak onaylatılacaktır. 
 
Projenin işletmeye kapatılması döneminde insan sağlığına ya da çevreyi 

etkileyecek kaza riski bulunmamaktadır. 
 

2. Projenin Yeri ve Etki Alanın Mevcut Çevresel Özellikleri 
 

 a)Mevcut Arazi Kullanım ve Kalitesi (Tarım alanı, Orman alanı, Planlı Alan, Su 
Yüzeyi ve benzeri)  

 
İstanbul Yeni Havalimanı İnşaat alanı içerisinde planlanan otel projesi ormanlık 

alanı kapsamaktadır. İYH kapsamında orman izni alınmış olup Ek-2 de sunulmuştur. 
 

Proje Alanı 
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Proje konusu Otel Projesi, İstanbul Yeni Havalimanı İnşaat alanı içerisinde 
planlanmakta olup ormandan tahsisi yapılmıştır. (Ek-2 ) 

 
Proje alanı içinde dere bulunmamaktadır 
 
Proje alanına en yakın yerleşim 4 km mesafedeki Tayakadındır. Akpınar ve 

İmrahor yaklaşık 5 km mesafede, İhsaniye ve Yeniköy 6 km mesafededir. 
 
Projenin inşaat aşamasında Tayakadın-İhsaniye yolu nakliye yolu olarak 

kullanılacak olup proje alınına 300 m mesafededir. 
 
Projenin işletme aşamasında havalimanı sahası içinde yer alacak yollardan otel 

sahasına bağlantı yapılmak suretiyle servis yolu ile ulaşım sağlanacaktır.  
 
Saha ve çevresine ait ölçekli Topoğrafik Harita, Vaziyet Planı, Uydu Fotoğrafı 

Ek-3’de verilmiştir. 
 

b)EK 5’deki Duyarlı Yöreler Listesi Dikkate Alınarak korunması gereken alanlar 
 

Bu Yönetmelik kapsamında bulunan projelere ilişkin yapılacak çalışmalar 
sırasında başvurulması gereken mevzuatın dökümü aşağıda yer almaktadır. Mevzuatta 
olabilecek değişiklikler bu bölümün ayrılmaz bir parçasıdır. 

 
Proje Sahasının duyarlı yörelere göre değerlendirmesi aşağıdaki Tablo’da 

verilmiştir. 
 
Tablo 11. Proje Alanının Duyarlı Yörelere Göre Değerlendirmesi 
 
Sıra 
No 

 
DUYARLI YÖRE TANIMI 

 
PROJE SAHASININ DURUMU 

1) ÜLKEMİZ MEVZUATI UYARINCA KORUNMASI GEREKLİ ALANLAR 
 
 
a 

9/8/1983 tarihli ve 2873 sayılı Milli Parklar 
Kanunu’nun 2 nci maddesinde tanımlanan ve bu 
Kanunun 3 üncü maddesi uyarınca belirlenen  
"Milli Parklar",  "Tabiat Parkları", "Tabiat 
Anıtları" ve "Tabiat Koruma Alanları"  

 
Proje sahası Milli Park, Tabiat Parkı, Tabiat 
Anıtı ve Tabiatı Koruma Alanları sınırlarında 
kalmamaktadır. 
 

 
b 

1/7/2003 tarihli ve 4915 sayılı Kara Avcılığı 
Kanunu uyarınca belirlenen "Yaban Hayatı 
Koruma Sahaları ve Yaban Hayvanı Yerleştirme 
Alanları" 

 
Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
 
 
 
 
c 

21/7/1983 tarihli ve 2863 sayılı Kültür ve Tabiat 
Varlıklarını Koruma Kanunu’nun 3 üncü 
maddesinin birinci fıkrasının "Tanımlar" başlıklı 
(a) bendinin 1, 2, 3 ve 5 inci alt bentlerinde "Kültür 
Varlıkları", "Tabiat Varlıkları", "Sit" ve "Koruma 
Alanı" olarak tanımlanan ve aynı kanun ile 
17/6/1987 tarihli ve 3386 sayılı Kanunun (2863 
sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma 
Kanunu’nun Bazı Maddelerinin Değiştirilmesi ve 
Bu Kanuna Bazı Maddelerin Eklenmesi Hakkında 
Kanun) ilgili maddeleri uyarınca tespiti ve tescili 
yapılan alanlar 

 
 
 
 
 
Proje Alanı bu başlıkta incelenen alanlar 
kapsamında değildir. 
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ç 

22/3/1971 tarihli ve 1380  sayılı  Su  Ürünleri  
Kanunu kapsamında olan Su Ürünleri İstihsal ve 
Üreme Sahaları,

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
d 

31/12/2004 tarihli ve 25687 sayılı Resmî 
Gazete’de yayımlanan Su Kirliliği Kontrol 
Yönetmeliği’nin 17, 18, 19 ve 20 nci maddelerinde 
tanımlanan alanlar, 

 
Kapsamında kalmamaktadır. 

 
 
e 

2/11/1986 tarihli ve 19269 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanan Hava Kalitesinin Korunması 
Yönetmeliği’nin 49 uncu maddesinde tanımlanan 
"Hassas Kirlenme Bölgeleri", 

 
Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
 
f 

9/8/1983 tarihli ve 2872 sayılı Çevre Kanunu’nun 
9 uncu maddesi uyarınca Bakanlar Kurulu 
tarafından "Özel Çevre Koruma Bölgeleri" olarak 
tespit ve ilan edilen alanlar, 

 
Proje sahası ÖÇK alanları kapsamında 
kalmamaktadır. 
 

g 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayılı Boğaziçi 
Kanunu’na 

k l l l l

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
ğ 

31/8/1956 tarihli ve 6831 sayılı Orman Kanunu 
uyarınca 

Proje alanın tamamı orman arazisidir. 
 

h 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayılı Kıyı Kanunu 
gereğince yapı yasağı getirilen alanlar 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 

 
ı 

26/1/1939 tarihli ve 3573 sayılı Zeytinciliğin Islahı 
ve Yabanilerinin Aşılattırılması Hakkında 
Kanunda belirtilen alanlar 

 
Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

i 25/2/1998   tarihli   ve   4342   sayılı   Mera   
Kanununda belirtilen alanlar 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 

 
j 

17/5/2005  tarihli  ve  25818  sayılı  Resmî  
Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Sulak 
Alanların Korunması Yönetmeliği’nde belirtilen 
alanlar 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 

2) 
ÜLKEMİZİN TARAF OLDUĞU ULUSLARARASI SÖZLEŞMELER 
UYARINCA KORUNMASI GEREKLİ ALANLAR 

 
 
 
a 

20/2/1984 tarihli ve 18318 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren "Avrupa’nın Yaban 
Hayatı ve Yaşama Ortamlarını Koruma Sözleşmesi" 
(BERN Sözleşmesi) uyarınca koruma altına alınmış 
alanlardan "Önemli Deniz Kaplumbağası Üreme 
Alanları"nda belirtilen I. ve II.  Koruma Bölgeleri, 
"Akdeniz Foku Yaşama ve Üreme Alanları 

 
 
 
Kalmamaktadır. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
b 

12/6/1981 tarih ve 17368 sayılı  Resmî   Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren "Akdeniz’in Kirlenmeye 
Karşı Korunması Sözleşmesi" (Barcelona Sözleşmesi) 
uyarınca korumaya alınan alanlar, 23/10/1988 tarihli ve 
19968 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan "Akdeniz’de 
Özel Koruma Alanlarının Korunmasına Ait Protokol" 
gereği ülkemizde "Özel Koruma Alanı" olarak 
belirlenmiş alanlar, 13/9/1985 tarihli Cenova Bildirgesi 
gereği seçilmiş Birleşmiş Milletler Çevre Programı 
tarafından yayımlanmış olan "Akdeniz’de Ortak 
Öneme Sahip 100 Kıyısal Tarihi Sit" listesinde yer alan 
alanlar, Cenova Deklarasyonu’nun 17. maddesinde yer 
alan "Akdeniz’e Has Nesli Tehlikede Olan Deniz 
Türlerinin" yaşama ve beslenme ortamı olan kıyısal 
alanlar 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Proje Alanının bu alanlarla etkileşimi 
bulunmamaktadır. 
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c 

14/2/1983 tarihli ve 17959 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren "Dünya Kültür ve Tabiat 
Mirasının Korunması Sözleşmesi"nin 1. ve 2. 
maddeleri gereğince Kültür Bakanlığı tarafından 
koruma altına alınan "Kültürel Miras" ve "Doğal 
Miras" statüsü verilen kültürel, tarihi ve doğal alanlar 

 
 
Bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
 
ç 

17/5/1994 tarihli ve 21937 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren  "Özellikle Su Kuşları 
Yaşama Ortamı Olarak Uluslararası Öneme Sahip 
Sulak Alanların Korunması Sözleşmesi" (RAMSAR 
Sözleşmesi) uyarınca koruma altına alınmış alanlar 

 
 
Proje alanı Ramsar Sözleşmesi uyarınca 
korunan alanlardan değildir. 

 
 
 
 
d 

 
 
 
27/7/2003 tarihli ve 25181 sayılı Resmî Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren Avrupa Peyzaj 
Sözleşmesi 

Proje sahasının bulunduğu bölge kırsal 
peyzaj kapsamında değerlendirilebilir. 
Bölgedeki peyzaj alanları ile ilgili olarak; 
Avrupa’da tüm peyzajların korunması, 
yönetilmesi ve planlanması için 
kullanılacak yeni bir yasal belgenin 
sağlanmasını amaç edinen Avrupa Peyzaj 
Sözleşmesinde belirtilen koruma, geliştirme 
veya yönetim planı oluşturma gibi herhangi 
bir değerlendirme bulunmamaktadır. 

 
3) 

 
KORUNMASI GEREKEN ALANLAR 

 
 
a 

Onaylı Çevre Düzeni Planlarında, mevcut 
özellikleri korunacak alan olarak tespit edilen ve 
yapılaşma yasağı getirilen alanlar (Tabii karakteri 
korunacak alan, biogenetik rezerv alanları, 
jeotermal alanlar ve benzeri) 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

 
 
 
b 

Tarım Alanları: Tarımsal kalkınma alanları,  
sulanan, sulanması mümkün ve arazi kullanma 
kabiliyet sınıfları I, II, III ve IV olan alanlar, yağışa 
bağlı tarımda kullanılan I. ve II. sınıf ile özel 
mahsul plantasyon alanlarının tamamı 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

c Sulak Alanlar: Doğal veya yapay, devamlı veya 
geçici, suların durgun veya akıntılı,   tatlı,  acı veya 
tuzlu, denizlerin gel-git hareketinin çekilme 
devresinde 6 metreyi geçmeyen derinlikleri 
kapsayan, başta su kuşları olmak üzere canlıların 
yaşama ortamı olarak önem taşıyan bütün sular, 
bataklık sazlık ve turbiyeler ile bu alanların kıyı 
kenar çizgisinden itibaren kara tarafına doğru 
ekolojik açıdan sulak alan kalan yerler 

Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 
 

ç Göller, akarsular, yeraltı suyu işletme sahaları  Proje sahası bu kapsamda kalmamaktadır. 

d Bilimsel araştırmalar için önem arzeden ve/veya 
nesli tehlikeye düşmüş veya düşebilir türler ve 
ülkemiz için endemik olan türlerin yaşama ortamı 
olan  alanlar, biyosfer rezervi, biyotoplar,  
biyogenetik rezerv alanları, benzersiz 
özelliklerdeki jeolojik ve jeomorfolojik 
oluşumların bulunduğu alanlar 

Proje sahası biyogenetik rezerv alanları, 
benzersiz özelliklerdeki jeolojik ve 
jeomorfolojik oluşumların bulunduğu alanlar 
kapsamına girmemektedir. 
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Flora-Fauna 
İstanbul Yeni Havalimanı Terminal Oteli projesinin kurulması planlanan alan, 

İstanbul Yeni Havalimanı sahası sınırları içinde kalmakta olup üzerinde bitkisel toprak 
sıyrılarak alınmıştır. Dolayısı ile doğal bitki örtüsünü kaybetmiştir.  

 
Yol kenarları ve tesis çevresindeki boşluklardaki mevcut türler tarla bitkileri ve 

tarla arsızı kozmopolit yabani otlardan oluşmaktadır. Yapılan çalışmalarda faaliyet alanı ve 
yakın çevresinde endemik, nesli tehdit altında olan ve ulusal ve uluslararası sözleşmelerle 
korunan bitki türlerine rastlanmamıştır. 

 
Yaban hayatı içinde durum flora ile aynıdır. Faaliyet alanı temizlendiğinden doğal 

yapısını kaybetmiştir. Faaliyet alanı ve yakın çevresi karayolu gibi yoğun antropojen 
etkiler nedeniyle yaban hayatı üyelerinin üreme, barınma habitatı özelliği 
göstermemektedir. 

   
3. Projenin İnşaat ve İşletme Aşamasında Çevresel Etkileri ve Alınacak Önlemler 

 
Evsel Atık Sular: suya dönüşeceği kabul edilmiş olup açığa çıkacak evsel atık su 

miktarı inşaat aşamasında 65,1 m³/gün, işletme aşamasında 39,06 m³/gün’dür. 
 
İGA Terminal Oteli Projesi inşaat çalışmalarında oluşacak evsel nitelikli 

atıksuların mobil wc’lerde toplanarak vidanjör ile uzaklaştırılacaktır. Atıksular vidanjör ile 
proje alanı sahasında inşaat çalışmaları devam eden İstanbul Yeni Havalimanı proje 
alanındaki paket atıksu arıtma tesisinde arıtılarak deşarj edilecektir.  Paket Arıtma Sistemi 
proje onayı 2014/7 sayılı ve “Atıksu Arıtma/Derin Deniz Deşarj Tesisi Proje Onayı” 
kapsamında yapılacak olup, gerekli izin süreci devam etmektedir.  

 
Projenin işletme aşamasında oluşacak evsel nitelikli atıksuların atıksu arıtma 

tesisinde arıtımı sağlanarak ilgili yönetmelikler kapsamında gerekli izinler alınacaktır. 
Projenin işletme aşamasında İstanbul Yeni Havalimanı’na hizmet verecek atıksu arıtma 
tesisi devreye alınacak olup Otelde oluşacak atıksuların arıtılması bu tesiste 
sağlanabilecektir.  

 
Arıtma tesisinde arıtılan suların denize deşarjı sağlanacak olup gerekli izinler 

alınacaktır. Atıksu artıma tesisi için Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 15.03.2012 Tarih ve 
2012/9 Sayı ile yürürlüğe giren "Atıksu Arıtma /Derin Deniz Deşarjı Tesisi Proje Onayı 
Genelgesi" kapsamında atık su arıtma tesisi için proje onayı alınacaktır. 

 
31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 
 
Katı Atıklar: Projenin inşaat aşamasında çalışacak perseonel kaynaklı oluşacak 

katı atık miktarı 351 kg/gün, işletme aşamasıda 1287 kg/gündür. 
 
Projenin inşaat ve işletme aşamasında oluşacak olan evsel katı atıklar görünüş 

koku, sızdırma gibi faktörler yönünden çevreyi kirletmeyecek şekilde ağzı kapalı çöp 
kutusu veya konteynerlerde biriktirilecek ve İBB katı atık depolama tesislerine 
gönderilecektir. 
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İnşaat ve işletme sırasında kaynaklanacak olan evsel nitelikli katı atıkların ayrı 
ayrı toplanması, taşınması, bertaraftı,  geri kazanılması hususlarında 02.04.2015 tarih ve 
29314 sayılı “Atık Yönetimi Yönetmeliği” nin ilgili hükümlerine uyulacaktır. Bu tür 
atıklar; deniz, göl, akarsu ve benzer alıcı ortamlara, çevrenin olumsuz yönde etkilenmesine 
neden olabilecek yerlere dökülmeyecektir.   

 
Koku : Proje kapsamında yapılacak faaliyet sonucunda koku oluşumu söz konusu 

değildir. Koku oluşması durumunda 19.07.2013 tarih ve 28712 sayılı Resmi Gazete’de 
yayımlanarak yürürlüğe giren “Koku Oluşturan Emisyonların Kontrolü Hakkında 
Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır. 

 
Tıbbi Atıklar: Proje kapsamında şantiyede revir bulunacaktır. Ancak acil 

durumlar şantiyede müdahale yapılması gerektiğinde oluşabilecek tıbbi atıklar delinmeye 
ve taşınmaya dayanıklı kırmızı plastik torbalarda toplanacaktır. Tıbbi atıklar kırmızı 
torbalarda toplandıktan sonra tıbbi atık konteynerlerinde veya kaplarında muhafaza 
edilecek ve İstanbul Büyükşehir Belediyesi Tıbbi Atık Yakma Tesisinde veya lisanslı 
tesislerde bertaraf edilecektir. 

 
İşletme aşamasında olabilecek ciddi yaralanmalarda kişiye tesiste müdahale 

edilmeyerek, en yakın sağlık kuruluşuna gönderilecektir. 
 
  25.01.2017 tarih ve 29959 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

"Tıbbi Atıkların Kontrolü Yönetmeliği" hükümlerine uyulacaktır. 
 
Tehlikeli Atık: Projenin inşaat aşamasında boya işlemleri sonucu, ortaya çıkacak 

ambalaj malzemeleri (boya, çözücü, vernik ve solvent vb. kutular) ve inşaat artığı (kırık 
kiremit, tuğla ve ısı yalıtım vb.) kullanılmayacak malzemeler için ayrı toplama sistemi 
uygulanacaktır. Ayrı ayrı toplandıktan sonra ortaya çıkması muhtemel bu atık maddeler 
lisanslı bertaraf tesislerine verilecektir.  

 
Tehlikeli Atıklar sahada beton, sızdırmazlığı sağlanmış zeminde standartlara 

uygun konteynerler içerisinde geçici olarak toplanacak, ağzının sürekli olarak kapalı 
olması ve lisanslı araçlarla lisanslı bertaraf tesislerine iletilmesi sağlanacaktır.  

 
Projenin işletme süresince tehlikeli atık oluşumu beklenmemektedir. 
 
Projenin inşaat ve işletme aşamasında 02.04.2015 tarih ve 29314 sayılı Resmi 

Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Atık Yönetimi Yönetmeliği” hükümlerine 
uyulacaktır.  

 
Proje konusu faaliyet, işletme döneminde çevreye ve insan sağlığına zararlı 

olabilecek maddelerin üretimi, depolanması içermemektedir.  
 
Atık Yağlar: Projenin inşaat aşamasında araçların ve iş makinelerinin bakım ve 

onarımları yetkili servislerde yapılacaktır. Ancak acil durumlarda yapılacak olan bakım 
onarım işlemleri sırasında atık yağ oluşması halinde atık yağlar şantiye alanında sızdırmaz 
konteyner veya atık yağ tankında toplanarak lisanslı araçlarla lisanslı firmalara teslim 
edilecektir. Oluşan atık yağın kategorisine göre bertarafı ve/veya geri kazanımı 
sağlanacaktır. İşletme aşamasında atık yağ oluşmayacaktır. 
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Projenin inşaat ve işletme aşamasında görev alacak personelin yemek ihtiyacı 
yemek hizmeti veren firmalardan karşılanacak olup proje kapsamında bitkisel atık yağ 
oluşması söz konusu olmayacaktır. 

 
30.07.2008 tarih ve 26952 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği” ve 19.04.2005 Tarih ve 25791 Sayılı Resmi 
Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Bitkisel Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği 
hükümleri ne uyulacaktır. 

 
Atık Lastikler: Projenin inşaat ve işletme aşamasında atık lastik oluşması 

beklenmemektedir. Tesiste 25.11.2006 tarih ve 26357 sayılı Resmi Gazete’ de 
yayımlanarak yürürlüğe giren “Ömrünü Tamamlamış Lastiklerin Kontrolü Yönetmeliği’’ 
ne uyulacaktır. 

 
Atık Pil ve Akümülatörler: Çalışma alanında atık pil ve akümülatör oluşması 

beklenmemektedir. Sahada oluşması durumunda 31.08.2004 tarih ve 25569 sayılı R.G’de 
yayımlanan Atık Pil ve Akümülatörlerin Kontrolü Yönetmeliği ‘ne uyulacaktır. 

 
Gaz Atık: Faaliyet esnasında iş makineleri için mazot kullanılacaktır. İşletmede 

çalışacak araçlar yakıt ihtiyaçlarını, havalimanı sahası içerisinde bulunan yakıt 
istasyonundan sağlayacaktır. 

 
İşletme sırasında kullanılacak olan yakıtlardan oluşabilecek olan emisyon 

miktarları limit değerlerini aşmayacaktır. 11.03.2017 tarih ve 30004 sayılı Resmi Gazete’ 
de yayımlanarak yürürlüğe giren “Egzoz Gazı Emisyonu Kontrolü Yönetmeliği” 
hükümlerine uyulacaktır.  

 
Toz Emisyonları: Projenin kaba inşaatı tamamlanan İYH terminal binası 

içerisinde yapılması planlandığından otel projesi inşaatı kapsamında toz oluşumu 
beklenmemektedir. 

 
İşletme aşamasında proje sahası içerisindeki yollar asfalt kaplı olacağı için 

herhangi toz yayıcı bir faaliyet olması beklenmemektedir. Ayrıca söz konusu tesis için 
Çevre İzni alınacaktır. 

 
03.07.2009 tarih ve 27277 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Sanayi Kaynaklı Hava Kirliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 
 
Gürültü: Sahada kullanılacak olan makine ve ekipmandan dolayı gürültü 

kaynaklanacaktır.  
 
Sahada araçların çalışmasına bağlı olarak gürültü oluşmaktadır. Çalışma sırasında 

27.04.2011 tarih ve 27917 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Çevresel 
Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair 
Yönetmelik ile değişik 4 Haziran 2010 tarih ve 27601 sayılı resmi gazetede yayınlanarak 
yürürlüğe giren “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nde 
belirlenmiş olan sınırların aşılmaması için, araçların bakımları düzenli olarak yapılarak 
gürültü düzeyleri bu sınırların altına çekilecektir. 
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İnşaat faaliyetleri sırasında ortaya çıkacak çevresel gürültü düzeylerinde; 
“Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği” Madde- 22 Ek-VII’de 
yer alan Tablo-4 “Endüstri Tesisleri İçin Çevresel Gürültü Sınır Değerleri” tablosunda 
verilen Lgündüz sınır değerlerinde en düşük değer olan 60 dBA, 250 metre mesafeden 
sonra sağlanmaktadır. 

 
Arazi hazırlık aşamasında Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi 

Yönetmeliği  “Madde- 23-a)Şantiye alanındaki faaliyet türlerinden çevreye yayılan gürültü 
seviyesi Ek-VII'de yer alan Tablo-5'te verilen sınır değerleri aşamaz.” denilmektedir. Bu 
kapsamda gerekli tüm önlemler tarafımızdan alınacaktır. 

 
Proje alanına en yakın yerleşim birimi 4 km mesafedeki Tayakadındır. Bu 

mesafede oluşacak çevresel gürültü düzeyi yönetmelik sınır değerinin altında kaldığından 
dolayı oluşacak inşaat aşamasında çevresel gürültünün yerleşim alanına olumsuz bir 
etkisinin olmayacağı öngörülmektedir. 

 
Proje kapsamında yapılacak otelde bina içerisinde oluşacak sesin, alt kata ve diğer 

mahallere intikalini önlemek için, TS (Türk Standartları) ve “Çevresel Gürültünün 
Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nde öngörülen ses izolasyonu yapılacak, 
gürültü ve titreşimlerin diğer mahallere intikali (dikey darbelere karşı) önlenecektir. Ses 
izolasyonu mekanik tesisat şartnamesine göre malzeme ve kalınlık seçilecektir.  

 
Gürültü seviyesinin kontrol altında tutulabilmesi için gürültü kaynakları olan iş 

makinelerinin periyodik olarak bakım-onarımları yaptırılacaktır. 
 
Gürültü hesaplamaları en kötü şartlar göz önünde bulundurularak tüm 

ekipmanların aynı yer ve zamanda çalıştığı durumlar için yapılmıştır. Hesaplamalarda tüm 
ekipmanların açık alanda bulundukları varsayılmıştır. Ancak, işletmede tüm ekipmanlar 
aynı yer ve zamanda çalıştırılmayacaktır. Dolayısıyla faaliyet sırasında oluşacak gürültü 
seviyesi, hesaplanan değerin altında kalacak ve yerleşim yerinde olumsuz bir etkisi 
olmayacaktır. 

 
Saha ve çevresinde yapılan incelemeler oluşacak gürültü seviyesi etki 

mesafesinde herhangi bir hassas nokta (bina, köprü, tarihi binalar, mağara, konut, okul, 
hastane, otel vb.) bulunmamaktadır.  

 
Projenin işletilmeye başlaması ile herhangi bir gürültü oluşumu 

beklenmemektedir. Söz konusu tesis için Çevre İzni alınacaktır. 
 
Faaliyet sırasında, 04.06.2010 tarih ve 27601 sayılı resmi gazetede yayımlanarak 

yürürlüğe giren “Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği”nin 
ilgili hükümlerine ve sınır değerlerine uyulacaktır. 

 
Projenin inşaat aşamasında 6331 sayılı İş Kanunu ve bu kanuna bağlı olarak 

çıkartılmış olan yönetmeliklere uyulacaktır. Projenin inşaat aşamasında 09.12.2003 tarih ve 
25311 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren ‘İş Sağlığı ve Güvenliği 
Yönetmeliği’ çerçevesinde alınması gereken önlemlerin alınıp alınmadığı sürekli kontrol 
edilecektir.  
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Projenin tüm aşamalarında insan sağlığına yönelik muhtemel tüm risklerin 
önlenmesi amacıyla tesis kapsamında çalışacak tüm personele koruyucu elbise, kulaklık, 
gözlük, maske ve kask verilecek, İş Sağlığı ve Güvenliği Yönetmeliği, İşçi Sağlığı ve 
Güvenliği Tüzüğü ve Çalışanların Patlayıcı Ortamların Tehlikelerinden Korunması 
Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

 
Projenin işletmeye kapatılması döneminde insan sağlığına ya da çevreyi 

etkileyecek kaza riski bulunmamaktadır. 
 
Buna müteakip; Faaliyet esnasında ilgili tebliğler ile 2872 sayılı Çevre Kanunu ve 

bu kanuna istinaden çıkarılan Yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulacak ve diğer ilgili 
kurum ve kuruluşlarca mer’i mevzuat çerçevesinde öngörülen gerekli tüm izin ve 
tedbirlerin alınması ekolojik dengenin bozulmamasına, çevrenin korunması ve 
geliştirilmesine yönelik tedbirlere riayet edilecektir. 

 
Sonuç olarak; dosyada belirtilen tedbirlerin alınması ve; 

 4857 sayılı İş Kanunu 
 2872 sayılı Çevre Kanunu 
 Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara Ait 

Yönetmelik 
           (19.03.1971 tarih ve 13783 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Tüzüğü 
           (11.01.1974 tarih ve 14765 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 İş Sağlığı ve Güvenliği Yönetmeliği 
            (09.12.2003 tarih ve 25311 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir) 

 Sanayi Kaynaklı Hava Kirliliğinin Kontrolü Yönetmeliği 
            (03.07.2009 tarih ve 27277 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği  
            (04.06.2010 tarih ve 27601 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 
 Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği 
            (13.02.2008 tarih ve 26786 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Atık Yönetimi Yönetmeliği 
(02.04.2015 tarih ve 29314 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanmıştı)r 

 Tıbbî Atıkların Kontrolü Yönetmeliği 
            (22.07.2005 tarih ve 25883 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Çevre Denetimi Yönetmeliği 
            (21.11.2008 tarih ve 27061 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe girmiş,                        

 Çevresel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliği 
            (25.11.2014 tarih ve 29186 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği 
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            (30.07.2008 tarih ve 26952 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.)      

 Hava Kalitesi Değerlendirme Ve Yönetimi Yönetmeliği  
            (06.06.2008 tarih ve 26898 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Ambalaj Atıklarının Kontrolü Yönetmeliği 
            (24.08.2011 tarih ve 28035 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.)  

 Atık Pil ve Akümülatörlerin Kontrolü Yönetmeliği 
            (31.07.2009 tarih ve 27284 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Isınmadan Kaynaklanan Hava Kirliliğinin Kontrolü Yönetmeliği 
            (13.1.2005 tarih ve 25699 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.)       

 Bitkisel Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği  
           (19.04.2005 tarih ve 25791 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Ömrünü Tamamlamış Lastiklerin Kontrolü Yönetmeliği 
            (25.11.2006 tarih ve 26357 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 
             ( 30.03.2010-27537 ile değişiklik yapıldı)  

 Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik 
            (06.03.2006 tarih ve 26100 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 Çevre İzin ve Lisans Yönetmeliği 
            (10.09.2014 tarih ve 29115 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.)                             

 İş Yeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik 
            (10.08.2005 tarih ve 25902 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.)  

 Atıkların Düzenli Depolanmasına Dair Yönetmelik 
           (26.03.2010 tarih ve 27533 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 İnsani Tüketim Amaçlı Sular Yönetmeliği  
            (17.02.2005 tarih ve 25730 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.) 

 “Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik”  
       26.07.2002 tarih ve 24822 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 
girmiştir.  

 
hükümlerine uyulacaktır. Söz konusu tesisin yukarıda sayılan yönetmelik 

hükümlerine, ekte sunulan kamu kurum ve kuruluşların görüş ve kanaatlerine ve anlatılan 
diğer tedbirlere uyulması kaydıyla anılan yerde faaliyete geçmesinde sakınca olmadığı 
düşünülmektedir. 
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Notlar ve Kaynaklar 
 

 İstanbul Bölgesi 3.Havalimanı ÇED Raporu 
 www.tuik.gov.tr 
 www.kgm.gov.tr 
 İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Tüzüğü 
 İş Sağlığı ve Güvenliği Yönetmeliği 
 Sanayi Kaynaklı Hava Kirliliğinin Kontrolü Yönetmeliği 
 Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği  
 Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği 
 Atık Yönetimi Yönetmeliği 
 Tıbbî Atıkların Kontrolü Yönetmeliği 
 Çevre Denetimi Yönetmeliği 
 Çevresel Etki Değerlendirmesi Yönetmeliği 
  Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği 
 Hava Kalitesi Değerlendirme Ve Yönetimi Yönetmeliği  
 Ambalaj Atıklarının Kontrolü Yönetmeliği 
 Atık Pil ve Akümülatörlerin Kontrolü Yönetmeliği 
 Bitkisel Atık Yağların Kontrolü Yönetmeliği  
 Ömrünü Tamamlamış Lastiklerin Kontrolü Yönetmeliği 
 Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik 
 Çevre İzin ve Lisans Yönetmeliği 
 İş Yeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik 
 Atıkların Düzenli Depolanmasına Dair Yönetmelik 
 İnsani Tüketim Amaçlı Sular Yönetmeliği  
 Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik  
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EKLER:  
 
Ek – 1: Proje için seçilen yerin koordinatları 
Ek – 2: Proje alanı ve yakın çevresinin mevcut arazi kullanımını değerlendirmek için; 
yerleşim alanlarının, ulaşım ağlarının, enerji nakil hatlarının, mevcut tesislerin ve Ek-5’de 
yer alan Duyarlı Yöreler Listesinde belirtilen diğer alanların (proje alanı ve yakın 
çevresinde bulunması halinde) yerlerine ilişkin verileri gösterir bilgiler 1/25000 ölçekli 
hâlihazır harita (çevre düzeni planı, nazım, uygulama imar planı, vaziyet planı veya plan 
değişikliği teklifleri, topografik harita) üzerine işlenerek kısaca açıklanması, jeoloji haritası 
ve depremsellik 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EK-1: 
PROJE İÇİN SEÇİLEN YERİN KOORDİNATLARI 

 
 
 
 
 



 
 

 
 
PROJE ALANI KOORDİNATLARI (11.854,78 m2 ) 

NO 

TÜRÜ :UTM TÜRÜ :COĞ 
KOOR. :SAĞA, KOOR. :ENLEM, 
SIRASI YUKARI SIRASI BOYLAM 
DATUM :ED-50 DATUM :WGS-84 
PROJEKSİYON :6 DERECE PROJEKSİYON :- 
DOM :27 DOM :- 
ZON :35 ZON :- 

1 645759.030 4569405.971 41.261314 28.739405 
2 645962.305 4569412.996 41.261341 28.741832 
3 645964.317 4569354.746 41.260816 28.741843 
4 645761.043 4569347.722 41.260790 28.739415 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

EK-2: 
ALINAN BELGELER 

 
 
 





























 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

EK-3: 
HARİTALAR



1 2
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Proje Alanı

1/25000

OTEL ALANINI GÖSTERİR 1/25000 ÖLÇEKLİ
MEMLEKET HARİTASI(ED-50)
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YER BULDURU HARİTASI
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1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI, LEJAND VE 

HÜKÜMLERİ 
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BÖLÜM 8. PLAN UYGULAMA 
HÜKÜMLER  
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8.1. TANIMLAR  
8.1.1. lgili Kurum ve Kurulu lar: Bu plan n yap m  ve uygulanmas nda i birli i 

yap lan, görü lerine ba vurulan, ilgili yasa ve yönetmelikler çerçevesinde 

yetkilendirilen ve görevlendirilen kurulu lard r.  

8.1.2. Sürdürülebilirlik: Bir toplumun, ekosistemin ya da süreklili i olan herhangi bir 

sistemin i lerini kesintisiz, bozulmadan, a r  kullan mla tüketmeden ya da sistemin 

hayati ba  olan ana kaynaklara a r  yüklenmeden sürdürülebilmesi yetene idir. 

8.1.3. Çevresel Sürdürülebilirlik Aç s ndan Kritik Öneme Sahip Alanlar: “Do al 

i levi bozulmamas  gereken kritik ekosistemler”, “hassas ekosistemler”, “do al i levleri 

geri kazand r lmas  gereken alanlar”, “su döngüsünün sürdürülebilirli i aç s ndan kritik 

öneme sahip alanlar”, “do al yap  özellikleri aç s ndan sak n m gerektiren alanlar”, 

“ekolojik koridorlar” ile “erozyona duyarl  alanlar”d r. 

8.1.4. Do al levleri Bozulmamas  Gereken Kritik Ekosistemler: nsan etkisi 

sonucu bozulduklar nda do al i levlerini yerine getirmeleri mümkün olmayan veya 

i levlerinin yeniden kazand r labilmesi ancak yüksek maliyetlerle gerçekle ebilen, fakat 

hiçbir zaman ilk durumlar na yeniden getirilemeyen alanlard r. 

8.1.5. Hassas Ekosistemler: Kumullar, kumlu plajlar, yerle im d ndaki çay r ve 

meralar, ta k n alanlar , sazl k-batakl klar, fundal klar ve da  ekosistemleridir. 

8.1.6. Do al levleri Geri Kazand r lmas  Gereken Alanlar: Mevcut insan 

kullan mlar  nedeniyle özelli ini kaybeden; ancak sürdürülebilir mekansal planlama 

aç s ndan do al i levleri geri kazand r lmas  gereken alanlard r. 

8.1.7. Su Döngüsünün Sürdürülebilirli i Aç s ndan Sak n m Gerektiren Alanlar: 

Yeralt  suyu havzalar , önemli yeralt  suyu depolama ve iletme alanlar  ve birinci derece 

önemli toprak kaynaklar  özelliklerini bir arada gösteren alanlard r. 

8.1.8. Do al Yap  Özellikleri Aç s ndan Sak n m Gerektiren Alanlar: Do an n insan 

yerle imleri aç s ndan önemli s n rlama getirdi i alanlard r. 

8.1.9. Korunan Alan Yönetimi: Önemli ekosistemleri, jeolojik özellikleri ve/veya 

biyolojik türleri bar nd ran kara ve/veya deniz parçalar n n “yönetim planlar ” ile 

korunmas , bak m  ve izlenmesi sürecidir.  
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8.1.10. Kumul ve Kumsal: Yerle im alanlar  d nda kalan do al plaj ve hareketli 

(aktif) kumul alanlar d r. 1/25 000 ve/veya 1/5000 ölçekli planlarda, s n rlar n n 

netle tirilmesi ve yap la maya aç lmamas  gerekli alanlard r.  

8.1.11. Arboretum: Bilimsel ara t rma ve gözlem amac yla orijini ve ya lar  belli, her 

biri do ru ve dikkatli bir ekilde bir araya getirilmi  olan ço unlu u a aç ve di er 

odunsu bitki türlerinin uygun seçilmi  alanlarda yeti tirilip sergilendi i tabiat 

parçalar d r. 

8.1.12. Tabiat Park : 2873 say l  Milli Parklar Kanunu’na göre bitki örtüsü ve yaban 

hayat  özelli ine sahip, manzara bütünlü ü içinde halk n dinlenme ve e lenmesine 

uygun tabiat parçalar d r.  

8.1.13. Habitat Park : Koruma-kullanma dengesinin bilimsel olarak sa land , çevre 

koruma ve do al ya am n zenginle tirilmesi ile bilimsel konulara ara t rma ve gözlem 

ortam  sa layan, endemik bitki türlerini (özgün habitat ortamlar n ) içinde bar nd ran 

alanlard r. 

8.1.14. Ta ma Kapasitesi: Belirli bir türün tan ml  bir ya ama ortam  içinde, o ya ama 

ortam n n üretkenli ini bozmaks z n sahip olabilece i en fazla say d r. 

8.1.15. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar : Hidrolik, rüzgar, güne , jeotermal, biyokütle, 

biyogaz, dalga, ak nt  enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklar d r. 

8.1.16. Mutlak Tar m Arazisi: Bitkisel üretimde; topra n fiziksel, kimyasal ve 

biyolojik özelliklerinin kombinasyonu yöre ortalamas nda ürün al nabilmesi için 

s n rlay c  olmayan, topografik s n rlamalar  yok veya çok az olan, halihaz r tar msal 

üretimde kullan lan veya bu amaçla potansiyel kullan ma elveri li olan ülkesel, bölgesel 

veya yerel önemi bulunan arazilerdir. 

8.1.17. Ekolojik Tar m: Tar msal üretimin insana ve çevreye zarar vermeden 

gerçekle tirildi i, ekolojik sistemde sentetik kimyasallar ve bu kimyasallar n hatal  

uygulamalar  sonucu kaybolan do al dengeyi yeniden kurmaya yönelik bir tar m 

yöntemidir. 

8.1.18. Tar msal Amaçl  Arazi Kullan m Plan ve Projeleri: Tar m alanlar nda 

yörenin ekolojik, ekonomik ve toplumsal özellikleri dikkate al narak; topraklar n sürekli 



1/100.000 Ölçekli stanbul Çevre Düzeni Plan  Raporu 
Sekizinci Bölüm – Plan Uygulama Hükümleri 

üretkenli ini sa layacak tar m tekniklerini, toprak, su, bitki ve insan ili kileri ile toprak 

korumaya yönelik di er fiziksel, kimyasal, kültürel ve bitkisel düzenlemeleri kapsayan, 

rasyonel tar msal arazi kullan m plan ve projeleridir. 

8.1.19. Tar msal Amaçl  Yap : Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyap  tesisleri, 

entegre nitelikte olmayan hayvanc l k ve su ürünleri üretim ve muhafaza tesisleri ile 

zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mü temilat , mand ra, üreticinin bitkisel 

üretimine ba l  olarak elde etti i ürünü için ihtiyaç duyaca  yeterli boyut ve hacimde 

depolar, un de irmeni, tar m alet ve makinelerinin muhafazas nda kullan lan sundurma 

ve çiftlik atölyeleri, seralar, tar msal i letmede üretilen ürünün özelli i itibar yla 

hasattan sonra iki saat içinde i lenmedi i takdirde ürünün kalite ve besin de eri 

kaybolmas  söz konusu i e bu ürünlerin i lenmesi için kurulan tesisler ile Tar m ve Köy 

leri Bakanl  taraf ndan tar msal amaçl  oldu u kabul edilen entegre nitelikte 

olmayan di er tesisleridir. 

8.1.20. çme Suyu Havzalar : çme ve kullanma sular n n temin edildi i ve edilece i 

yüzey ve yeralt  suyu kaynaklar n n tabii su toplama alan d r. 

8.1.21. çme Suyu Kaynaklar n n (memba) Mutlak Koruma Alanlar : çme suyu 

üretilen do al kaynak alanlar d r. Alt ölçekli planlarda morfolojik, jeolojik ve hidrolojik 

özelliklere göre belirlenmesi ve yap la maya aç lmamas  gereken alanlard r.  

8.1.22. Havza çi Yap  Yasakl  Alanlar  ve Dere Koruma Ku aklar : Su toplama 

havzalar n n mutlak(0-300m) ve k sa mesafe(300-1000m) koruma alanlar  ile bu 

havzalar  besleyen derelerin koruma ku aklar n  kapsayan alanlard r.  

8.1.23. Maden ve Ta oca  Alan : 5177 say l  Maden Kanunu kapsam na giren il, 

bölge ve ülke için önem arz eden alanlard r.  

8.1.24. Sit Alan : Kültür ve Tabiat Varl klar n n Korunmas  ile ilgili mevzuat 

hükümlerine tabi alanlard r. 

8.1.25. Bo aziçi Alan : Bo aziçi k y  ve sahil eridinden, öngörünüm, geri görünüm ve 

etkilenme bölgelerinden olu an, s n rlar  ve koordinatlar  Bo aziçi Kanunu’nda 

belirtilen aland r. 
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8.1.26. Mikro Bölgeleme: Bir yerdeki tehlikenin y k c  deprem etkileri, yer sars nt s , 

iddeti, s v la ma ve heyelan potansiyeli dikkate al narak tan mlanmas  ve bölgesel veya 

yerel olarak haritalanmas d r.  

8.1.27. S v la ma Riskli Alanlar (Zemin S v la mas ): Özellikle yeralt  su seviyesinin 

yüksek oldu u (deniz kenar , dere kenar  gibi) yerlerde yüzeylenen doygun 

kohezyonsuz zeminlerde, bo luk suyu drenaj n n mümkün olamad  ani yükleme 

durumlar nda, bu tür zeminlerin s k maya meyilli olmalar  sebebiyle, bo luk suyu 

bas nçlar ndaki ani yükselmeye ba l  olarak efektif gerilmelerin dü mesi sebebiyle 

riskli olan alanlard r. 

8.1.28. Afet Yönetimi: Afet öncesi ve sonras  aktivitelerin müdahale, iyile tirme, 

yeniden yap lanma, zarar azaltma ve haz rl k safhalar n  kapsayan bir sürecidir.  

8.1.29. Sak n m Plan : Kent bütünündeki sistemler ve sektörlerde depremden ve di er 

tehlikelerden do an risklerin yönetimi (d lanmas , azalt lmas , payla lmas ) 

projelerinin entegre edildi i ana programd r. 

8.1.30. Risk Sektörleri: Kentsel Zarar Azaltma Plan  (sak n m plan ) kapsam nda, ayr  

nedensel ili kilerle ortaya ç kan risklerin incelendi i alt çal malard r. Zarar azaltma 

amac yla incelenerek ayr  politika ve kentsel risk yöntemi uygulamalar  aras nda; üretim 

kayb  (sanayi, sabit ve hareketli altyap , i gücü); yap  stoku ve kentsel altyap  

sistemleri; doku riskleri (yap la ma türü, arsa, yol, otopark, aç k alan, yo unluk); 

makroform ve kentsel büyüme e ilimleri, arazi kullan m  uyumsuzluklar  (alan ve yap  

ölçeklerinde uyumsuzluklar); özel alanlar (vadiler, yamaçlar, k y lar, baraj alt  

havzalar); kültür miras  özel yap lar (tarihi ve an tsal yap lar ve çevreler); tehlikeli 

kullan mlar (yan c , patlay c , kimyasal, radyasyon yayan kullan mlar, vb. depo, 

donan m alanlar ); acil durum görevlisi (ADG) (hastane, itfaiye, okul, haberle me 

merkezi, vb.); tesisler; yönetsel yeterlik (uzman personel, temrin-e itim, kurumsal 

kapasite yetersizlikleri); d sal etkenler (kaza, sabotaj, terörizm) gibi risk alanlar  

bulunur. 

8.1.31. Yeniden Yap lanma: Afetlerde hasar gören sistemlerin, alt yap n n ve 

hizmetlerin daha dayan kl  malzeme ve teknikler kullan larak onar lmas  veya 

yenilenmesi çal malar d r. 
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8.1.32. Meskun Alan: A rl kl  olarak konut yap lanmalar n n yer ald  alanlard r.  

8.1.33. Geli me Alan : Planla a rl kl  olarak konut geli mesinin önerildi i alanlard r.  

8.1.34. Üst Düzey Merkez: Küresel sisteme eklemlenmenin sa land , uluslar aras  

boyutta a rl kl  olarak özel sektör karar birimlerinin, bölgesel finans merkezlerinin, 

dan manl k hizmetlerinin, kongre merkezlerinin, otellerin vb. hizmet, donat  ve ticaret 

fonksiyonlar n n yer ald , ar-ge ve üniversitelerle desteklenmi  merkezlerdir. 

8.1.35. Kültür Endüstrileri: Ekonomik de erini kültürel de erlerinden alan sembolik 

ürünlerin üretilmesi, da t lmas  ve tüketilmesi ile ilgilenen sektörlerdir.  

8.1.36. Organize Sanayi Bölgesi: Organize Sanayi Bölgeleri kanununda tan mlanan 

alanlard r.  

8.1.37. Sanayi Alan : Orta ve Büyük ölçekli sanayi i letmelerinin yer ald , ilgili 

kanun ve yönetmeliklere uygun olarak ve ileri teknoloji kullanarak sa l kl  bir yap ya 

kavu turulmas  ve yeniden organizasyonu öngörülen her türlü sanayi tesislerine ayr lan 

aland r.  

8.1.38. leri Teknoloji Alanlar : Sanayi, ara t rma kurumlar , üniversiteler ve kamu 

sektörü aras nda i birli ini sa layacak ortam  olu turarak, yenilikçi ve katma de eri 

yüksek, genel endüstri ve savunma sanayilerinin nitelikli üretim süreçlerine katk  

sa layacak, bilimsel bilgiden teknoloji üreterek, esnek üretim ve esnek otomasyon 

sistemlerinin, bili im ve ileti im teknolojilerinin geli tirildi i ve üretildi i alanlard r. 

8.1.39. Küçük Sanayi Sitesi: Küçük ölçekte sanayi i letmelerinin yer ald , daha çok 

do rudan kentliye yönelik hizmet üreten ilgili yasa ve yönetmeli e uygun olarak çevre 

ve insan sa l  ko ullar  aç s ndan kent içinde yer almalar  ve grupla malar  gerekli 

görülen alanlard r.  

8.1.40. Tersane: Yük ve yolcu (ticari veya turistik amaçl ) gemileri ile yat ve gezi 

teknelerinin in a, tadil, bak m ve onar m  için dalgak ranla durgun su temin edilmi , 

yüzer havuzlu, teknik ve sosyal altyap s , yönetim, bak m, onar m ve depolama birimleri 

de bulunan k y  yap lar d r. 
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8.1.41. Sektörel Kümelenme: Sanayi planlamas na girdi sa lamak amac  ile 

stanbul’da var olan sanayi kümelenmelerinin ve kümelenme özelli i gösteren 

sektörlerin belirlenmesidir. 

8.1.42. E itim, Bili im ve Teknoloji Alan : Bilimsel bilgiden yüksek/ileri teknoloji 

üreterek esnek üretim ve esnek otomasyon sistemlerinin, bili im ve ileti im 

teknolojilerinin geli tirildi i ve üretildi i bölgeler ile bilgi ekonomilerinde çal abilecek 

eleman yeti tirmek üzere düzenlenen ve geli en teknolojileri en üst düzeyde 

kullan labilen e itim merkezlerinin yer ald  alanlard r. 

8.1.43. Tar msal Üretim Teknolojilerini Geli tirme Park : Tar ma yönelik ara t rma 

ve geli tirme faaliyetlerinin yap ld  e itim, deney ve uygulama alan d r. 

8.1.44. Lojistik Bölge: Ta ma ve depolama ba ta olmak üzere TIR-kamyon parklar , 

konteyn r depo alanlar , gümrüklü antrepo ve depolar, acente ve ta ma i leri 

komisyoncular , lojistik hizmet veren i letmeler, haller v.b. tüm lojistik faaliyetlerin 

maliyet, h z, güvenilirlik, izlenebilirlik ve esneklik de i kenleri ile ehrin tarihi, sosyal, 

siyasi, çevresel, co rafi özelliklerine göre en uygun yerde ve ekilde yap labilmesi 

amac yla topland  bölgelerdir. 

8.1.45. Serbest Bölge: Bir ülkenin siyasi s n rlar  içinde ancak gümrük s n rlar  d nda 

kalan ihracat  geli tirmek amac yla ticari ve s nai faaliyetlere özel te vikler sa lanan ve 

bu faaliyetlerin h zl  ve do ru ekilde yap labilmesi için gerekli her türlü hizmetlerin 

sunuldu u alanlard r.  

8.1.46. Turizm Alan : Turizm merkez alan  veya bölgeleri ya da turizm kullan m  

a rl kl  olarak planlamas  önerilen alanlard r. Kapsam nda her türlü turistik ve 

günübirlik tesis alanlar , ticari tesisler, sosyal ve teknik altyap  alanlar , ikinci konut 

kullan m  da yer alabilen alanlard r. 

8.1.47. Ekolojik Turizm Faaliyetleri: E lenmeyi, do ay  ve kültürel kaynaklar  

anlayarak korumay  destekleyen, dü ük ziyaretçi etkisi olan ve yerel halka sosyo-

ekonomik yarar sa layan, bozulmam  do al alanlara yap lan çevresel aç dan sorumlu 

seyahat ve ziyaret olarak aç klanmaktad r. 
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8.1.48. Günübirlik Rekreasyon Alan : Kentlilerin günübirlik e lenebilecekleri ve 

dinlenebilecekleri alanlard r.  

8.1.49. Tar m Turizmi: Tar msal faaliyetleri engellemeden, k rsal yörelerin dinlendirici 

etkisinden yaralanarak, gelir düzeyi di er sektörlere göre dü ük olan tar m kesimindeki 

üreticilere ek gelir olanaklar  sa layan, yöre ve ülke ekonomisini, sosyal ve kültürel 

yap s n  olumlu yönde etkileyen bir faaliyet alan d r. 

8.1.50. Kentsel ve Bölgesel Donat  Alan : Kent ve bölge ölçe inde hizmet veren 

e itim (ilk, orta ve yüksekö retim vb.), sa l k, sosyal, kültürel, dini, idari ve spor tesis 

alanlar  ile park, çocuk bahçesi gibi aktif ve pasif ye il alanlar ile elektrik, gaz, içme ve 

kullanma suyu, kanalizasyon, her türlü ula t rma, haberle me ve ar t m gibi hizmetlerin 

sa lanmas  için yap lan teknik ve sosyal altyap  alanlar d r. 

8.1.51. Sa l k Park  Alan : Sa l k hizmetine ayr lm , bölgesel, ulusal, uluslararas  

ölçekte hizmet verecek tam donan ml  hastaneler, ilgili fakülte ve yüksekokullar, 

ara t rma geli tirme birimleri, sa l k ve tedavi amaçl  konaklama ve bu alanlar n 

ihtiyac na yönelik sosyal ve teknik donat  tesislerinin yer ald  alanlard r. 

8.1.52. Fuar ve Festival Alan : Aktif aç k alanlarla birlikte e lence ve dinlenme amac  

yan nda sanayi, tar m vb. ürünlerin sergilendi i, ça da , teknolojik, sosyal tesis ve ilgili 

yönetim merkezleri ile donanm  alanlard r.  

8.1.53. Askeri Alan ve Güvenlik Bölgesi: Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik 

Bölgeleri Kanunu ve Yönetmeli i ile ilgili mevzuat hükümlerine tabi olan ve ülke 

savunmas  bak m ndan önem ta yan askeri tesislerin bulundu u alanlard r. 

8.1.54. Bal kç  Bar na : Bal kç l k faaliyetlerine hizmet vermek amac  ile dalgak ranla 

korunmu , yöre bal kç lar n n ihtiyac na yetebilecek kadar havuz ve geri sahaya sahip, 

ba lama r ht mlar  ile suyu, elektri i, a  kurutma sahas , çekek yeri, deniz ürünlerini 

geçici depolama ve sat  üniteleri bulunan k y  yap lar d r. 

8.1.55. Yat Liman  (Marina): Yatlara güvenli bir ba lama, her yata do rudan 

yürüyerek ç k lmas na olanak sa layan, yeterli derinlikte su bulunan ve yatlara teknik ve 

sosyal altyap , yönetim, destek, bak m ve onar m hizmetleri sunan, rüzgar ve deniz 

tesirlerinden korunmu , ilgili kurumlar n izni ile kurulan turizm belgeli k y  yap lar d r. 
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8.1.56. Sosyal Sermaye: Toplumun üretkenli ini ve sa l kl  olmas n  etkileyen 

normlar, sosyal a lar ve insanlar aras  itibar, güven ve inan labilirliktir. 

8.1.57. Yöneti im: Çok aktörlü karar alma ve uygulama süreçlerinin olu turulmas d r. 

8.2. GENEL HÜKÜMLER  

8.2.1. Bu plan, plan paftalar , plan hükümleri ve plan raporu ile bir bütündür. 

8.2.2. 1/100.000 ölçekli plan paftas nda çizilen çe itli arazi kullan m ve yerle me 

alanlar na ait s n rlar ematik olarak gösterildi inden; bu plan üzerinden plan ölçe i ile 

ölçü al namaz, yer tespiti ve uygulama yap lamaz. Hakim fonksiyonun belirtildi i bu 

alanlar n ve bu alanlar içerisinde yer alacak di er fonksiyonlar n da l mlar  ve bu 

da l mlar n yo unluklar , s n rlar  ve detaylar  alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

8.2.3. Sürdürülebilir kalk nma hedefi do rultusunda ve alt ölçekli plan çal malar na 

altl k olmas  amac yla; Plan’da sembol veya alan olarak gösterilen ya da bu Plan’da 

ölçek sebebiyle gösterilemeyen ve/veya uzmanl k gerektiren kullan mlar n (turizm, k y , 

donat , ula m, lojistik vb.) sektörel ara t rmalar  ile kentle meyi do rudan veya dolayl  

olarak etkileyebilecek çevresel konulardaki (küresel iklim de i ikli i ve di er çevresel 

sorunlar gibi) bilimsel ara t rmalar n ilgili kurumlar n/kurulu lar n i birli iyle yap lmas  

esast r. 

8.2.4. stanbul bütününde alt ölçekli planlarda belirlenebilecek dönü üm alanlar nda, 

özgün mimari çözümlere ula mak için kentsel tasar m ilkelerine ve çözümlemelerine 

olanak sa layacak projelerin geli tirilmesi esast r. Bu alanlarda yap lanma ko ullar n n; 

i lev ve yo unluk de erleri aç s ndan, ula m sistemine ve üst ölçekli plan kararlar  

bütünlü üne uyumunun sa lanmas  ko ulu ile geli tirilecek kentsel tasar m ilkeleri 

çerçevesinde belirlenmesi esast r.  

8.2.5. Büyükçekmece-Terkos, Küçükçekmece-Terkos, Haliç-Terkos, Haliç-Cendere 

Vadisi ile Ömerli Baraj -Riva Deltas  aras nda kalan ekolojik koridorlar n do al ve 

k rsal karakteri, yaban ya am  hareketlili i ve kentin hava sirkülasyonu i levinin 

sürdürülmesi esast r. 

Alt ölçekli planlarda, ekolojik koridorlar n kentsel alana ula t  yerlerde kentsel yap  

yo unlu u dü ük tutulacak ve söz konusu ekolojik koridorlarla bütünlük olu turacak 
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ekilde belirlenecek aç k ve ye il alanlarla birlikte, kentsel tasar m yöntemleri de 

kullan larak meskun alanlarda kentin hava sirkülasyonu sa lanacakt r. 

8.2.6. l bütünündeki yeralt  su kaynaklar  ve kaynak koruma alanlar n n kirlenmelerinin 

önlenmesine ve tekrar yararlan labilir kapasiteye kavu turulmas na yönelik tedbirlerin 

ilgili idareler taraf ndan al nmas  esast r. 

8.2.7. Maden ve ta  ocaklar n n arama ve i letme izinleri, 8.4.1.3.7. Çevresel 

Sürdürülebilirlik Aç s ndan Kritik Öneme Sahip Alanlar ile ilgili hükümler dahilinde 

yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere uygun olmak ve ilgili kurum/kurulu lar n uygun 

görü ü al nmak art yla gerçekle tirilir. Bu alanlar n denetimi, yürürlükteki yasalar 

çerçevesinde ilgili kurumlar ve/veya Büyük ehir Belediyesi’nin ilgili birimlerince 

sa lanacakt r. 

Kullan m ömrü biten orman alan  d ndaki maden alanlar , ilgili mevzuat ve bu Plan 

kararlar  do rultusunda rehabilite edilmesi esast r.  

Yerle im alanlar na yak n olan bölgelerdeki maden ve ta  oca  tesislerinde dinamit ve 

benzeri patlatma yöntemleri haricinde uygun ara t rma ve ç kar m tekniklerinin 

kullan lmas  esast r.  

Kullan m ömrü biten maden alanlar , ilgili kurumlar n görü leri do rultusunda hafriyat 

depolama (döküm) alan  olarak kullan labilir. Ancak, döküm i lemi tamamland ktan 

sonra bu alanlar n a açland r lmas  veya rehabilite edilmesi esast r. 

8.2.8. Göl, deniz ve akarsu k y lar  ile bu k y lar  çevreleyen sahil eritlerinden 

yararlanmada kamu yarar  gözetilerek, k y lar n ekolojik özelliklerinin korunmas  

esast r. 

8.2.9. lgili kurumlar n uygun görü lerinin al nmas  art yla ve çevre etkile imleri göz 

önünde bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklar  (rüzgar, güne  vb.) üretim 

tesisleri yap labilir.  

8.2.10. Plan bütünlü ü ve kamu yarar  gözetilerek 5403 say l  Toprak Koruma ve Arazi 

Kullan m Kanunu’nun ilgili maddeleri gere ince Plan’da tar m d  amaçla kullan m 

karar  getirilen mutlak tar m alanlar nda “Kamu Yarar  Karar ”, marjinal tar m 

alanlar nda “Tar m D  Kullan m zni” ile 4342 say l  Mera Kanunu’nun ilgili maddesi 
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gere ince Plan’da mera d  amaçla kullan m karar  getirilen mera alanlar nda “Tahsis 

Amac  De i ikli i Karar ” ilgili kurumlar taraf ndan onaylanmadan uygulama 

yap lamaz ve bu alanlar tar m ve mera d  kullan m amac  d nda kullan lamaz. 

“Kamu Yarar  Karar ” al nacak tar m ve mera alanlar nda, çevresel sürdürülebilirlik 

çerçevesinde topra n alansal olarak az kullan lmas  ve niteli inin bozulmamas  esast r. 

8.2.11. 3218 say l  Serbest Bölgeler Kanunu’na ve ilgili yönetmelik hükümlerine tabi 

olan serbest bölgelerde; Serbest Bölgeler Genel Müdürlü ü’nce uygun görülen, at klar  

itibariyle insan ve çevre sa l  aç s ndan tehdit unsuru olu turmayan faaliyetler yer 

alabilecektir. 

hraç ürünleri i leme bölgesi niteli inde üretim a rl kl  Tuzla’daki stanbul Deri ve 

Endüstri Serbest Bölgesi ile Çatalca’daki stanbul Trakya Serbest Bölgesi’nin alansal 

geli mesi k s tlanarak mevcut s n rlar  içerisinde sa l kl  bir yap ya kavu turulmas  

esast r.  

8.2.12. Plan bütünlü ü çerçevesinde yer alan depolama ve sanayi binalar  tevsii 

yap lmamas , çevre kirlili ine yol açmamas , ilgili kurumlar n olumlu görü ünün olmas  

ve ileri teknoloji kullan lmas  ko ullar  ile ekonomik ömürlerini tamamlay ncaya kadar 

mevcudiyetlerini sürdürebilirler. Ancak, depolama ve sanayi binalar n n planlarda 

belirlenen lojistik ve/veya sanayi alanlar na haz rlanacak bir eylem plan  çerçevesinde 

desantralizasyonu esast r. 

8.2.13. Düzensiz depo alan  olarak kullan lm  ya da ar t lmam  at k sular n de arj 

edildi i yerlerde, do a onar m na yönelik önlemler alt ölçekli planlarda al nacakt r. 

8.2.14. Do algaz hatlar , NATO akaryak t boru hatlar , enerji nakil hatlar , isale hatlar  

gibi tüm ta y c  ve iletken hatlar ilgili kurumlar  taraf ndan belirlenmi  olan kriterler 

göz önünde bulundurularak alt ölçekli planlarda gösterilecektir. 

8.2.15. Sit alanlar nda ve Bo aziçi Alan ’nda kentin siluetini olumsuz geli melerden 

kaç n lacakt r. 

8.2.16. Marmara Denizi’nde, yap lacak bilimsel ara t rmalar (deniz ekosistemi, dip 

ak nt lar  vb.) sonucunda ilgili kurumlar n görü leri do rultusunda günübirlik turizm, 

rekreasyon, e lence, festival, toplant  gibi etkinliklere yönelik “sosyal etkinlik adas ” 
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niteli inde yapay adalar yap labilir. Bu adalar n konumu, büyüklü ü ve yap la ma 

ko ullar  alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

8.3. DO AL AFETLER AÇISINDAN R SKL  ALANLARA 
YÖNEL K HÜKÜMLER 

8.3.1. Plan’da sembolle gösterilen, öncelikle deprem olmak üzere do al afetler 

aç s ndan risk ta yan alanlar n (jeolojik, hidrolojik-hidrojeolojik, 

sismotektonik/depremsellik kökenli potansiyel tehlike alanlar  ile erozyon ve yang na 

hassas alanlar) s n rlar , alt ölçekli plan a amalar nda ilgili kurum ve kurulu larca 

yap lacak veya yapt r lacak çal malar ile belirlenmesi esast r. Mikro bölgeleme 

çal mas  olmayan alanlarda bu s n r; yetkili kurum taraf ndan onaylanan 1/5.000, 

1/2.000 veya 1/1.000 ölçekli jeolojik, jeoteknik etüt raporlar  veya benzer adlar alt nda 

haz rlanan jeolojik aç dan yerle ime uygunluk harita ve raporlar  ile belirlenir.  

8.3.2. Hüküm 8.3.1’de belirtilen çerçevede yap lacak olan çal malardan elde edilecek 

olan harita ve raporlara göre afet riski (deprem, s v la ma, sellenme, ta k n, heyelan, 

meteorolojik vb.) yüksek olarak tespit edilen alanlarda ilgili raporlarda belirtilen 

önlemlerle birlikte, gerekli olabilecek di er önlemlerin de al nmas  esast r.  

8.3.3. Her tür ve her ölçekteki imar planlar  için yetkili kurum taraf ndan onaylanm  

olan 1/1.000 veya 1/2.000 ölçekli mikro bölgeleme çal malar  esas al n r. Mikro 

bölgeleme çal mas  olmayan alanlar da ise 1/25.000 ve 1/5.000 ölçekli imar planlar  

için 1/5.000, 1/1.000 ölçekli imar planlar  için ise yetkili kurum taraf ndan onaylanan 

1/2.000 veya 1/1.000 ölçekli jeolojik, jeoteknik etüt raporlar  veya benzer adlar alt nda 

haz rlanan jeolojik aç dan yerle ime uygunluk harita ve raporlar  esas al n r. Bölgesel 

olarak ilgili kurum ve kurulu larca yap lacak olan bölgesel enerji, ileti im, ula m ve 

benzeri altyap lar ile do algaz boru hatlar  ve tesisleri için de ayn  çal malar esas al n r. 

8.3.4. Öncelikle deprem olmak üzere afet riski yüksek yerlerde yang n, patlama vb. gibi 

afetleri tetikleyecek tehlike arz eden kullan mlara izin verilmeyecek, mevcut olanlar n 

ise l bütününde veya d nda yerle im alanlar n n d na ta nmas  olanaklar  ilgili 

birimlerin ara t rmalar  sonucunda alt ölçekli plan çal malar nda de erlendirilerek ilgili 

kurum ve kurulu lara iletilecektir. 
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8.3.5. Afet hasarlar n  azaltmak ve can kay plar n  en aza indirmek için eri ilebilir 

noktalarda yerel tahliye alanlar  ve toplanma yerleri olarak kullan lacak ye il alanlar, 

parklar, rekreasyon alanlar , spor alanlar  vb. büyük aç k alanl  donat  alanlar  

olu turulacakt r. 

8.3.6. Mikro bölgeleme ve depreme yönelik di er çal malar dikkate al narak ilgili 

kurum ve kurulu larca ayr nt l  risk ve afet yönetim çal malar n n yap lmas  esast r. 

8.3.7. Afetin olu umundan hemen sonra acil durum operasyonlar n n etkili, h zl  ve 

verimli yap labilmesi için afet yönetim merkezleri, ilgili birimlerce acil müdahale 

merkezleri ve acil ihtiyaç merkezleri ile ili kilendirilmi  acil ula m a  belirlenecek; 

söz konusu ula m a n n korunmas  için gerekli önlemlerin al nmas  (dar yollar n yol 

hiyerar isine uygun olarak geni letilmesi, belirlenecek tahliye güzergahlar n n 

geni letilmesi gibi)  ve varsa acil müdahale plan , öneri acil yollara dayal  olarak tekrar 

organize edilmesi esast r. 

8.4. ÖZEL HÜKÜMLER  

8.4.1. ÇEVRESEL SÜRDÜRÜLEB L RL K AÇISINDAN KORUMA 
ALANLARI 

8.4.1.1. Orman Alanlar   

8.4.1.1.1. Orman Alanlar  

Orman Kanunu hükümlerine tabi orman alanlar , korumaya esas alanlar olup; kamu 

yarar na gerçekle tirilecek faaliyetler ile ilgili ayn  kanunda yer alan hükümler 

geçerlidir. Orman alanlar nda orman ekosistemine (flora ve faunan n çe itlili i ve 

sürdürülebilirli ine) zarar vermeyecek ekilde (koruma/kullanma dengesi içinde) ve 

ilgili kurumun uygun görü ü al nmak ko uluyla günübirlik rekreatif kullan mlara izin 

verilebilir.  

Ta ma kapasitesi dü ük olan özel öneme sahip orman alanlar  sadece bilimsel amaçla 

kullan labilir. 

Özel orman alanlar  için yap la ma ko ullar , ilgili mevzuat do rultusunda orman 

bütünlü ü ve do al peyzaj nitelikleri korunacak ekilde alt ölçekli plan a amas nda 

belirlenecektir.  
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Orman alanlar  içerisindeki maden oca  i letmesi kurulumu taleplerinde “Orman 

Kanunu”nun ilgili hükümlerine uyulmas , ÇED Raporu haz rlanarak Çevre ve Orman 

Bakanl ’n n izin ve onay n n al nmas  zorunludur. Ayr ca, genel hükümlerin 8.2.7 

maddesinde belirtilen di er ko ullar geçerlidir. 

Plan’da gösterilen orman alanlar na ait s n rlar ematik olup, yasal ba lay c l k 

olu turmaz. Orman alanlar na ili kin kesin s n rlar Çevre ve Orman Bakanl ’ndan 

al nacak görü  çerçevesinde alt ölçekli planlarda netle tirilecektir. Orman kadastrosu 

netle meyen ve bu nedenle bu Plan kapsam nda gösterilemeyen alanlar, orman 

kadastrosuna al nmas  durumunda ilgili yasa çerçevesinde de erlendirilecektir. 

8.4.1.1.2. A açland r larak Ormanla Ekolojik Olarak Bütünle tirilecek Alanlar  

Bu alanlardaki mevcut a açlar n korunmas , a açs z alanlar n ise bölgenin toprak ve 

iklim karakteristi ine uygun olarak a açland r lmas /bitkilendirilmesi suretiyle ekolojik 

olarak orman alanlar yla bütünlü ünün sa lanmas  esast r.  

A açland r larak ormanla ekolojik olarak bütünle tirilecek alanlar içinde özel mülkiyete 

konu olan yerlerde, kamula t rma yap l ncaya kadar sadece günübirlik rekreasyon, 

kamping, serac l k, fidanl k faaliyetleri yap labilir. 

lgili mevzuat çerçevesinde, fiziki durum göz önünde bulundurularak, orman s n rlar  

d na ç kart lan alanlar; tar m, fidanl k, günübirlik rekreasyon alan , ihtiyaç duyulan 

kamuya ait di er sosyal/teknik altyap  alanlar  olarak ya da koruma alanlar n n veya afet 

riski ta yan alanlar n rehabilite edilmesine/iyile tirilmesine yönelik kentsel çal malar 

için 1/25.000 ölçekli stanbul Naz m mar Plan ’nda de erlendirilebilir. 

Orman içi kadastral bo luklar ile orman içi tan ms z alanlar da a açland r larak ormanla 

ekolojik aç dan bütünle tirilmesi esast r. 

8.4.1.1.3. Tabiat Parklar  

Milli Parklar Kanunu’na tabi bu alanlarda yap lacak proje ve uygulamalarda ilgili 

kurumlar n olumlu görü ü al nacakt r.  

Endemik bitki türleri ve do al yap s  korunacak tabiat parklar nda, yaln z sökülebilir 

yap  elemanlar ndan olu mak ko uluyla ilgili kurumlar n uygun görece i noktalarda 
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halk n yeme içme ve temel ihtiyaçlar n  kar lamaya yönelik üniteler yap labilir. Ancak, 

bitki örtüsünü veya do al yap ya zarar verecek hiçbir düzenleme yap lamaz. 

8.4.1.1.4. Arboretum 

Orman Kanunu hükümlerine tabi arboretum alan nda bilimsel faaliyetlerin sürdürülmesi 

esast r. 

8.4.1.2. Tar m ve Mera Alanlar  

8.4.1.2.1. Tar msal Niteli i Korunacak Alanlar 

Tar msal niteli i korunacak alanlar, Toprak Koruma ve Arazi Kullan m Kanunu ile 

tan mlanan ve l Tar m Müdürlü ü taraf ndan s n rlar  belirlenen tar msal arazileri 

içerir.   

Tar msal niteli i korunacak alanlarda öncelikle ekolojik tar m yap lmas ; ekolojik 

üretime uygun olmayan geleneksel tar m n yap ld  alanlarda ise ürün çe itlili inin 

artt r lmas na yönelik ilgili kurumlar taraf ndan detayl  çal malar n yap lmas  ve uygun 

yerlerde tar m turizminin (agro-turizm) geli tirilmesi te vik edilecektir. 

çme suyu havzalar n n mutlak mesafeli koruma alanlar nda hiçbir ekilde tar m ve 

hayvanc l k yap lamaz. Mutlak mesafe d ndaki içme suyu havza alanlar nda ilgili 

kurumun kontrol ve denetiminde ekolojik tar m metoduyla bitkisel üretim ve kontrollü 

otlatmaya izin verilebilir. 

Sera alanlar nda, l Tar m Müdürlü ü’nün yapaca  tar msal arazi kullan m planlar na 

uyumlu olmak ve ilgili kurumun kontrolü ve uygun görü üne ba l  kalmak kayd yla 

örtü alt  tar msal amaçl  kullan mlar gerçekle tirilecektir. 

Arazi toplula t rma çal malar n n öncelikle yap lmas  öngörülecek alanlar, ilgili 

kurumlar taraf ndan yap lacak tar msal amaçl  planlama çal malar nda belirlenecektir. 

Bu çal malarda, ilgili kurum ve kurulu lar n i birli i ile ekolojik, ekonomik ve 

toplumsal yönden daha i levsel yeni tar m parsellerin olu turulmas  esast r. 

Tar msal niteli i korunacak alanlarda tar msal verimlili in artt r lmas  için ilgili kurum 

ve kurulu lar n i birli iyle tarla içi geli tirme hizmetlerine a rl k verilmesi esast r. 
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5403 Say l  Toprak Koruma ve Arazi Kullan m Kanunu’nun ilgili maddeleri gere i 

i lem görmü  alanlardaki sakl  haklar alt ölçekli planlarda de erlendirilecektir. 

Tar msal niteli i korunacak alanlarda yap lacak tar msal amaçl  yap lar n yap la ma 

ko ullar ; ilgili kurumlar n çal ma ve görü leri (jeolojik ve hidrojeolojik özellikler, 

hassas ekosistemler, arazi kullan m planlar  gibi) göz önünde bulundurularak tar msal 

amaçl  arazi kullan m plan na göre belirlenecektir.  

Tar msal amaçl  arazi kullan m plan  bulunmamas  durumunda ise tar msal amaçl  arazi 

kullan m plan  onan p yürürlü e girinceye kadar ilgili kurumdan onay al nmak kayd yla 

ilgili mevzuatta tan mlanan örtü alt  tar msal amaçl  yap lar haricindeki tar msal amaçl  

yap lar için maksimum emsal, 10.000 m2’ye kadar 0.10; 10.000 m2’nin üzerindeki ilave 

alanlar için 0.05 olacak ve söz konusu yap la malar ilgili kurumlar taraf ndan 

denetlenecektir.  

Tar msal arazi kullan m plan  yap l ncaya kadar, tar msal niteli i korunacak alanlarda 

ilgili mevzuata göre ifraz yap lmas  durumunda, bu alanlarda parsel büyüklü üne 

bak lmaks z n emsal 0.05’tir. 

Bu Plan’da gösterilen tar m alanlar na ait s n rlar ematik olup, kesin s n rlar l Tar m 

Müdürlü ü’nün görü ü do rultusunda alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

8.4.1.2.2. Ekolojik Tar m Alanlar  

Ekolojik tar m alanlar nda Organik Tar m n Esaslar  ve Uygulamas na li kin 

Yönetmelik hükümleri geçerlidir. Ekolojik tar m yap lmas  öngörülen ve Plan’da 

sembol olarak gösterilen ekolojik tar m alanlar n n s n rlar  ve tar msal faaliyetler ilgili 

kurumlar taraf ndan haz rlanacak olan tar msal arazi kullan m plan  ile belirlenecektir. 

Bu alanlarda ba lat lacak olan ekolojik tar m faaliyetleri ile birlikte ekolojik turizm 

faaliyetleri de geli tirilebilecektir. 

8.4.1.2.3. Mera Alanlar  

Mera Kanunu kapsam nda bulunan alanlard r. K rsal alandaki meralar n korunmas  

esast r. Mevcut kent dokusu içersinde kalan mera alanlar nda tahsis amac  de i ikli ine 

ili kin ilgili kurumun olumlu görü ü ile ye il alan ve günübirlik rekreasyon alan  gibi 

rekreatif kullan mlar da yer alabilir. 
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8.4.1.2.4. Do al ve K rsal Karakteri Korunacak Alanlar 

Bu alanlarda; tar msal faaliyetler ile yap la ma ko ullar  alt ölçekli planlarda 

belirlenecek ba  ve çiftlik evleri, hobi bahçeleri gibi k rsal nitelikli yap la malar yer 

alacakt r.  

5403 Say l  Toprak Koruma ve Arazi Kullan m Kanunu’nun ilgili maddeleri gere i 

i lem görmü  alanlardaki sakl  haklar alt ölçekli planlarda de erlendirilecektir. 

8.4.1.3. Yap  Yasa  ya da S n rlama Getirilen Alanlar 

8.4.1.3.1. Su Toplama Havza Alanlar  

stanbul’un içme ve kullanma suyu ihtiyac n n kar land  içme suyu havzalar ndan l 

s n rlar  içerisindeki alanlard r. Bu alanlarla ilgili a a da belirtilen hükümlerin 

d ndaki hususlarda, içme suyu havzalar n n korunmas  ve kontrolüne ili kin mevzuat 

hükümleri geçerlidir. 

Havza çi Yap  Yasakl  Alanlar 

Su toplama havzalar n n mutlak koruma ve k sa mesafeli koruma ku a  olarak 

tan mlanan alanlar ile içme suyu havzalar n  besleyen derelerin ve içme suyu 

kaynaklar n n (memba) mutlak koruma ku aklar n  kapsamaktad r. Bu alanlar yap  

yasakl  alanlard r. 

Havza içi yap  yasakl  alanlarda yer alacak kullan mlar içme suyu havzalar n n 

korunmas  ve kontrolüne ili kin mevzuat dikkate al narak alt ölçekli planlarda 

belirlenecektir. 

Tarihi ve do al de erleri bak m ndan korunmas  gerekli olan, ancak mevcut yerle im 

dokusu tamamen veya k smen su toplama havzas n n k sa mesafeli koruma ku a  

ve/veya dere mutlak koruma ku a nda kalan köylerin durumu ilgili kurumun görü ü 

dikkate al narak alt ölçekli planda belirlenecektir. 

Havza çi Rehabilite Edilecek Alanlar 

çme suyu havzalar n n “havza içi yap  yasakl  alanlar” d ndaki yap la m  alanlar  

kapsamaktad r. 



1/100.000 Ölçekli stanbul Çevre Düzeni Plan  Raporu 
Sekizinci Bölüm – Plan Uygulama Hükümleri 

Havza içi rehabilite edilecek alanlardaki nüfus, yo unluk, kullan mlar ve yap la ma 

ko ullar  içme suyu havzalar n n korunmas  ve kontrolüne ili kin mevzuat göz önünde 

bulundurularak alt ölçekli planlarda belirlenecektir.  

8.4.1.3.2. Yeralt  Suyu Rezerv Alanlar  

Yeralt  suyu rezerv alanlar nda, alan n su toplama kabiliyetine ve su geçirimine 

(inflitrasyonuna) zarar verilmemesi esast r. 

Üzerinde yerle ik alanlar n bulundu u yeralt  suyu rezerv alanlar nda detayl  analizlerin 

yap larak, su döngüsüne zarar veren kullan mlar n belirlenmesi ve 

sa l kla t rma/y kma/yenileme gibi kararlar n bu do rultuda üretilmesi esast r.  

8.4.1.3.3. Jeolojik Aç dan Yerle ime Sak ncal  Alanlar 

Jeolojik aç dan yerle ime sak ncal  alanlar n s n rlar  ve kullan m kararlar  ilgili kurum 

ve kurulu lar n görü lerine göre alt ölçekli planlarda netle tirilecektir. Zorunlu 

yap la ma ve mevcut yap lar için ilgililerince zemin iyile tirme ya da temellerin 

güçlendirilmesi zorunludur. Jeolojik aç dan yerle ime sak ncal  alanlarda 8.3. Do al 

Afetler Aç s ndan Riskli Alanlara Yönelik Hükümler geçerlidir. 

8.4.1.3.4. Sit ve Koruma Alanlar  

Koruma mevzuat  do rultusunda Kültür ve Tabiat Varl klar n  Koruma Bölge 

Kurullar nca tescil ve ilan edilmi  kentsel, do al, arkeolojik, tarihi, karma sit ve koruma 

alanlar  için al nm  bölge koruma kurul kararlar  ile Kültür ve Tabiat Varl klar n  

Koruma Yüksek Kurulu’nca al nm /al nacak ilke kararlar na uyulacakt r. 

8.4.1.3.5. Bo aziçi Alan  

Bo aziçi Kanunu hükümleri geçerlidir. 

8.4.1.3.6. K y  Rehabilite Alanlar  

Madencilik, ta  oca  gibi insan müdahaleleri sonucunda tahribat gören ve bütüncül bir 

planlama yakla m  ile ele al nacak alanlard r.  

Bu alanlar, ilgili kurum ve kurulu lar n görü leri dikkate al narak, öncelikle do al 

de erleri geri kazand r larak rehabilite edilecek alanlar olup; alan içerisinde do aya 

duyarl  rekreasyon ve turizm faaliyetleri, turizm faaliyetlerine yönelik konaklama 
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birimleri ve alan içerisinde belirlenecek uygun yerlerde film platolar  gibi kullan mlar 

yer alabilir. 

8.4.1.3.7. Çevresel Sürdürülebilirlik Aç s ndan Kritik Öneme Sahip Alanlar 

Çevresel sürdürülebilirlik aç s ndan kritik öneme sahip alanlarda “yap lacak her türlü 

faaliyetin bu özel dokuya zarar vermeyecek düzeyde gerçekle tirilmesi” ilkesi 

geçerlidir. 

Üzerinde yap la man n olmad  “çevresel sürdürülebilirlik aç s ndan kritik öneme 

sahip alanlar” n do al karakterinin korunmas  ve “korunan alan yönetimi” yakla m n n 

uygulanmas  esast r. 

Plan’da sembolle gösterilen bu alanlar n s n rlar n n, ilgili kurumlar n bir araya gelmesi 

ile yap lacak detayl  analizler sonucunda belirlenmesi esast r. 

Bu Plan ile do al karakteri d nda fonksiyon verilen çevresel sürdürülebilirlik 

aç s ndan kritik önem ta yan yap la m  alanlar için alt ölçekli plan çal malar nda; 

ilgili kurumlar n görü ü, alan n sahip oldu u özellikler ve yap lacak analiz sonuçlar na 

göre al nmas  gerekli önlemler (sa l kla t rma, yo unluk azaltma, tasfiye, mutlak 

surette koruma alt na alma gibi) belirlenmesi esast r. 

8.4.1.4. Do al Karakteri Korunacak Alanlar 

8.4.1.4.1. Göl ve Göletler 

çme, kullanma ve tar mda sulama amaçl  kullan lan ve kullan lmas  dü ünülen göl, 

gölet ve benzeri kaynaklarda gerçekle tirilecek faaliyetlere ili kin ilgili kanun ve 

yönetmelik hükümleri geçerlidir. 

8.4.1.4.2. Plaj ve Kumsallar 

Plaj ve kumsallarda, kullan c lar n günübirlik yararlanabilece i kal c  olmayan, 

sökülüp-tak labilir hafif malzemelerden yap lm  birimler (plaj kabini, büfe, tuvalet vb.) 

yer alabilir. Bu alanlarda K y  Kanunu hükümleri geçerlidir. 
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8.4.2. KENTSEL VE KIRSAL YERLE M ALANLARI 

8.4.2.1. Meskun Alanlar 
Bu alanlar konut a rl kl  meskun alanlar olup, konut ve konut kullan m na hizmet 

edecek ticaret, sosyal, kültürel ve teknik alt yap  tesisleri ile küçük sanayi sitesi vb. 

kullan mlar yer alabilir. 

Meskun alanlar içerisinde ilgili kurumlarca sa l ks z oldu u tespit edilen yerlerde, 

ya am kalitesinin yükseltilmesi için yasal statüsüne, mevcut kent dokusuna, yap  

stokunun durumuna, ayr nt l  jeolojik etütlere, donat  niteli ine ve niceli ine, alanda 

ya ayanlar n sosyal ve ekonomik yap s na göre yenileme, dönü üm ve sa l kl la t rma 

yönünde projeler geli tirilebilir.  

Meskun alanlardaki yo unluk da l m ; projeksiyon nüfusu, ilgili kurum ve kurulu lar n 

görü leri göz önüne al narak ehircilik ilke ve planlama esaslar  dahilinde alt ölçekli 

planlarda belirlenecektir. 

8.4.2.2. Geli me Alanlar  
Konut a rl kl  geli me alanlar nda yo unluk da l m ; projeksiyon nüfusu, ilgili kurum 

ve kurulu lar n görü leri göz önüne al narak ehircilik ilke ve planlama esaslar  

dahilinde alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

Bu alanlarda konut ve konut kullan m na hizmet verecek ticaret, sosyal, kültürel ve 

teknik alt yap  kullan mlar n n haricinde küçük sanayi siteleri d nda sanayi, sanayiye 

yönelik depolama vb. kullan mlar yer alamaz.  

8.4.2.3. K rsal Yerle im Alanlar  
Orman köyü statüsündeki yerle meler ile 5216 say l  yasa gere i mahalle statüsüne 

al nm  eski köy yerle me alanlar n  içeren k rsal yerle im alanlar n n ya am kalitesinin 

geli tirilmesi; ekonomik, sosyal, kültürel ve do al de erlerinin sürdürülebilir biçimde 

korunmas  sa lanacakt r. 

Mahalleye dönü en köyler de dahil olmak üzere l s n rlar  içindeki k rsal yerle im 

alanlar n n nüfus art , sosyal/fiziki yap s  ve yerle ik alan ihtiyac  ile ilgili tüm 

hususlar dikkate al narak alt ölçekli planlarda de erlendirilir. 



1/100.000 Ölçekli stanbul Çevre Düzeni Plan  Raporu 
Sekizinci Bölüm – Plan Uygulama Hükümleri 

8.4.2.4. Geli imi ve Yo unlu u Denetim Alt nda Tutulacak Alanlar 
Ya am destek sistemleri için tehdit olu turan ve/veya olu turma potansiyeli olan içme 

suyu havzalar  d ndaki kentsel ve k rsal yerle imleri kapsayan bu alanlar n geli iminin 

ve yo unlu unun denetim alt nda tutulmas na yönelik kararlar, çevresel 

sürdürülebilirlik ilkeleri do rultusunda alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

8.4.3. T CARET VE H ZMET MERKEZLER  

8.4.3.1. Merkezi  Alan  (M A) ve Bütünle me Bölgesi 
Ulusal ve uluslararas  boyutta yönetim, kontrol, koordinasyon fonksiyonlar , finans 

kurulu lar  ile en üst düzeyde ihtisasla m  ticaret ve hizmet fonksiyonlar n n ve M A 

fonksiyonlar n  destekleyecek kültür endüstrileri, donat  alanlar , konaklama tesisleri ile 

konut kullan mlar n n yer alaca  merkezi i  alan  (M A) ile M A üzerindeki bask y  

azaltacak, içerdi i fonksiyonlar aç s ndan M A ile bütüncül olarak ele al nmas  gereken 

bölgedir. 

Merkezi i  alan  ve M A ile bütünle mesi öngörülen bölgede ticaret ve hizmete 

dönü mesi öngörülen mevcut sanayi alanlar n n tür ve özelliklerine göre kent içindeki 

ya da yak n çevresindeki organize sanayi bölgeleri ile Plan’da belirlenen sanayi 

alanlar na desantralizasyonu esast r. 

8.4.3.2. Geleneksel Merkez 
Kentin tarihsel geli imi esnas nda olu mu  ve günümüze kadar ula m  olan Tarihi 

Yar mada, Beyo lu Kentsel Sit Alan  ve Kongre Vadisi’nin bir k sm n  kapsayan 

geleneksel merkezde; tarihi ticaret ve hizmet faaliyetleri, turizme yönelik konaklama 

tesisleri, kültür endüstrileri ile konut kullan mlar  korunarak gece-gündüz ya ayan bir 

merkez olu umu sa lanacakt r. 

Geleneksel merkezde, konut i levinin tehdit edilmemesi, i levsel çe itlilik ilkesine 

uyulmas  ve mevcut dokuyla uyumlu olmas  ko ulu ile üst düzey hizmet faaliyetleri, 

ofis kullan mlar  ve kamusal yap lar yer alabilir.  

8.4.3.3. Ticaret, Turizm, Kültür ve Konut Alan  
Kad köy ve Üsküdar merkezleri ile Kad köy-Harem-Haydarpa a koridorunu kapsayan 

“ticaret, turizm, kültür ve konut alan nda”; bölgenin do al, kültürel, tarihi kimli i ve 

mevcut kentsel dokunun niteli i göz önünde bulundurularak ticaret ve hizmet 
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faaliyetleri, turizme yönelik tesisler, kültürel-sanatsal ve rekreatif amaçl  kamusal 

kullan mlar (tiyatrolar, sinemalar, opera, konferans ve sergi salonlar , müzeler, parklar 

vb.), kültür endüstrileri ve konut kullan mlar n n yer almas  ile gece-gündüz ya ayan bir 

merkezin olu turulmas  sa lanacakt r. 

Bu merkezde; konut i levinin tehdit edilmemesi, i levsel çe itlilik ilkesine uyulmas  ve 

mevcut dokuyla uyumlu olmas  ko ulu ile üst düzey hizmet faaliyetleri de yer alabilir.  

8.4.3.4. Birinci Derece Merkezler 
M A’ya bask y  azaltacak birinci derece merkezlerde; üst düzey hizmet fonksiyonlar ; 

merkezi i  alan na göre daha küçük ölçekli firmalar, bürolar, i  hanlar , ma azalar, 

te hir mekanlar  vb. ticaret ve hizmet fonksiyonlar ; sigorta acenteleri ve banka ubeleri 

vb. finans fonksiyonlar  ile konaklama tesisleri, e lence, yeme-içme, sosyal, kültürel, 

yönetim, e itim ve sa l k tesisleri ile belediye hizmet alanlar  gibi teknik ve sosyal 

altyap  alanlar  ve kültür endüstrileri yer alabilecektir. Bu merkezlerde, belirtilen 

fonksiyonlarla birlikte konut kullan m  da yer alabilir.  

Birinci derece merkez olarak belirlenen Yenibosna Bas n Aks , Kartal ve Kozyata -

Ata ehir merkezleri alt ölçekli planlarda üst düzey hizmet odakl  merkez olarak 

planlanacakt r. 

8.4.3.5. kinci Derece Merkezler 
Etki alan ndaki yerle melerin ticaret ve hizmet ihtiyaçlar n  kar layacak nitelikte 

ihtisasla m  ticaret ve hizmet fonksiyonlar  ile metropoliten merkez alan  ve çevre 

merkezler ile ileti im kurabilen, kentin geli me potansiyeli ve lineer mekansal geli imi 

çerçevesinde nüfus desantralizasyonunu sa layacak ticaret, hizmet ve donat  alanlar n n 

ve kültür endüstrilerinin yer alaca  merkezlerdir. Bu merkezlerde, belirtilen 

fonksiyonlarla birlikte konut kullan m  da yer alabilir.  

8.4.3.6. Alt Merkezler 
Alt ölçekli planlarda merkezler kademelenmesindeki derecesi netle tirilecek olan alt 

merkez alanlar ; kentin geli me potansiyeli ve do rusal mekansal geli imi çerçevesinde 

nüfus desantralizasyonunu sa layarak, mevcut kent dokusu ve birinci ve ikinci derece 

merkezlere bask y  azaltacak ve etki alan ndaki yerle melerde ya ayan nüfusun 

ihtiyaçlar n  kar layacak nitelikte ticaret, hizmet ve donat  fonksiyonlar n n yer 

alabilece i merkezlerdir.  
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Bu merkezlerde, yukar da belirtilen fonksiyonlarla birlikte konut kullan m  ve küçük 

kapasiteli üretim atölyeleri de yer alabilir. 

8.4.4. SANAY  ALANLARI  

8.4.4.1. Organize Sanayi Bölgeleri 
Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu’na tabi alanlard r. Doygunluk düzeyine ula mam  

OSB alanlar , alt ölçekli plan çal malar nda belirlenecek sektörel kümelenmelere göre 

öncelikli olarak kent içinden desantralize edilmesi öngörülen sanayiler için kullan lmas  

esast r. 

8.4.4.2. Sanayi Alanlar  
Mevcutta ileri teknoloji kullanan sanayi alanlar  ile ileri teknoloji kullanarak sa l kl  bir 

yap ya kavu turulmas  ve yeniden organizasyonu planlanan sanayi alanlar d r.  

Bu alanlarda, ilgili kanun ve yönetmeliklerde türleri tan mlanan ve at klar  itibariyle 

insan ve çevre sa l  aç s ndan tehdit unsuru olmayan imalatlar yer alabilir. 

Sektörel kümelenmelerin dikkate al naca  sanayi alanlar nda, sektörel kümelenmelere 

uygun küçük sanayi siteleri ile sanayi tesislerinin ihtiyac na yönelik t r ve kamyon 

parklar , antrepo ve depolar gibi lojistik fonksiyonlar yer alabilir. 

8.4.4.3. Küçük Sanayi Siteleri 
Küçük ölçekte sanayi i letmelerinin yer ald  küçük sanayi sitelerinde; genel olarak 

kentliye yönelik hizmet üreten, ilgili mevzuata uygun olarak kent içerisinde yer almalar  

gerekli olan ve at klar  itibariyle insan ve çevre sa l  aç s ndan tehdit unsuru 

olu turmayan küçük ölçekli imalatlar yer alabilir. 

8.4.4.4. Tersane Alanlar  
Tevsii imkan  bulamad  için mekanda s k m , alt yap s  yetersiz ve çevre kirlili ine 

neden olan Tuzla’daki tersaneler bölgesi k sa ve orta vadede s hhile tirilerek ve 

yo unlu u azalt larak i levini sürdürecek; uzun vadede ise fonksiyonu k smen 

de i tirilerek yeniden yap land r lacakt r.  

Tuzla Tersaneler Bölgesi’nde, çevresinde yer alan arkeolojik ve do al sit alanlar  göz 

önünde bulundurularak, tersanecili e yönelik sosyal ve kültürel tesisler (konferans, 
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kongre, sergi mekanlar , müzeler vb.), ticaret ve hizmet alanlar  vb. tesisler yer 

alabilecektir. 

Tuzla Tersaneler Bölgesi’nin bat s nda yer alan ve Plan’da TG sembolü ile gösterilen 

tersane geli me alan nda, yat ve gezi teknelerinin üretimine ve sat na yönelik 

faaliyetler ile bu faaliyetlere yönelik sosyal ve kültürel tesisler yer alabilecektir. 

Tarihi, kültürel ve mimari de ere sahip olan Haliç, Aynal kavak, Ta k zak ve Camialt  

Tersaneleri ehir hatlar  ve DO vapurlar n n bak m ve modernizasyonu gibi 

çal malarla k smen tersane i levini sürdürecek; bu tersanelerde tarihten günümüze 

gemi yap m tekniklerinin uygulamal  olarak ö retildi i ve sergilendi i, turizme aç k 

müzecilikle ilgili tesisler, bilim-sanayi müzesi, kültür merkezleri gibi kullan mlar yer 

alabilecektir. 

8.4.5. TEKNOLOJ  GEL T RME ALANLARI 

8.4.5.1. E itim, Bili im ve Teknoloji Alanlar  
Bu alanlarda bili im, ileti im ve ileri teknolojilerin geli tirildi i ve kullan ld  tesisler, 

teknoparklar, üniversiteler, ileri teknoloji enstitüleri, ar-ge vb. birimler yer alabilecektir. 

Plan’da kentsel ve bölgesel ye il alan olarak belirlenen kentin önemli ekolojik 

koridorlar ndan Cendere Vadisi’nin riskli jeolojik yap s  sel ve ta k nlara neden 

oldu undan dere ta k n sahas  içinde her türlü yap  yap lmas  yasakt r. Bunun d ndaki 

yerle ilebilir alanlarda Vadi’nin ekolojik koridor niteli i göz önünde bulundurularak, 

hava sirkülasyonunu engellemeyecek nitelikte aç k alan a rl kl  kültürel amaçl  

kullan mlar, ye il ve rekreasyon alanlar  ve spor tesislerinin yan  s ra bili im, ileti im ve 

ileri teknolojilerin geli tirildi i tesisler, ileri teknoloji enstitüleri, ar-ge vb. birimler yer 

alabilir. 

E itim, bili im ve teknoloji alanlar nda, ileri teknolojiye dayal  prototip (ilk örnek) 

d nda esnek, seri vb. üretim yap lamaz. 

8.4.5.2. Tar msal Üretim Teknolojilerini Geli tirme Park  
Tar ma yönelik ara t rma ve geli tirme faaliyetlerinin yap ld  ve tar mdaki geli meler, 

uygulama metotlar , uygun ürün seçimi gibi konularda çiftçilerin bilgilendirildi i 

e itim, deney ve uygulama alan  olarak kullan lacakt r.   
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Tar msal üretim teknolojilerinin geli tirildi i ileri teknoloji enstitüleri, ar-ge birimleri ve 

üniversitelerin tar m ve bitki bilimleri ile ilgili birimlerinin yer alabilece i tar msal 

üretim teknolojilerini geli tirme park nda sanayi üretimi yap lamaz. 

Tar msal üretim teknolojilerini geli tirme park nda yap la ma, alan n tar msal 

bütünlü ünü bozmayacak ekilde belirlenecek bir kesiminde olacak ve yap la ma oran  

dü ük tutulacakt r. Yap la ma d  alanlar tar m alan  olarak de erlendirilecektir.  

8.4.5.3. leri Teknoloji Alanlar  
Sanayi, ara t rma kurumlar , üniversiteler ve kamu sektörü aras nda i birli ini 

sa layacak ortam  olu turarak, yenilikçi ve katma de eri yüksek, genel endüstri ve 

savunma sanayilerinin nitelikli üretim süreçlerine katk  sa layacak, bilimsel bilgiden 

teknoloji üreterek, esnek üretim ve esnek otomasyon sistemlerinin, bili im ve ileti im 

teknolojilerinin geli tirildi i ve üretildi i alanlard r.  

Bu alanlarda ihracatta art  sa lanmas , yabanc  sermaye ve know-how ak n  te vik 

ederek yönetim becerilerinin geli tirilmesi, üretim art n n sa lanmas  ve uluslararas  

pazarlama imkanlar ndan istifade edilmesine yönelik serbest bölge yer alabilir. 

8.4.6. TUR ZM ALANLARI  

8.4.6.1. Turizm Merkezleri  
Do al, tarihsel ve kültürel kaynaklar n iyile tirilmesi, koruma ve restorasyon yoluyla 

turizme kazand r lmas  amaçlanan, yeri, mevkii ve s n rlar  Kültür ve Turizm 

Bakanl ’n n önerisi ve Bakanlar Kurulu karar yla tespit ve ilan edilen turizm 

merkezlerinde; Kültür ve Turizm Bakanl ’n n ilgili hüküm ve yönetmelikleri 

geçerlidir.  

8.4.6.2. Kültür Odakl  Turizm Alanlar  
Tarihi ve kültürel de erlerin yo un olarak yer ald  ve turizm potansiyelinin yüksek 

oldu u kültür odakl  turizm alanlar nda; içerisinde yer ald  dokuya uyumlu olacak 

ekilde turizm sektörüne hizmet edecek yeme-içme, e lence, kültürel faaliyetler, 

al veri  birimleri, turizme yönelik küçük ölçekli üretim atölyeleri, el sanatlar  gibi 

ticaret ve hizmet fonksiyonlar  ile kültür endüstrileri yer alabilecektir. 

Kültür turizminden do acak konaklama talebini kar layacak turizm tesisleri, alt ölçekli 

planlarda ilgili mevzuat do rultusunda planlanmas  esast r. 
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8.4.6.3. Do a Odakl  Turizm Alanlar  
stanbul’un do al de erlerinin korunmas , iyile tirilmesi ve geli tirilmesine yönelik, 

koruma-kullanma dengesinin sa land , ekolojik yap  ile uyumlu, çevresiyle 

bütünle en,  nüfusun e lenme, dinlenme ve tatil ihtiyaçlar na yönelik rekreasyon ve 

turizm alanlar d r. 

stanbul’un deniz turizmi, su sporlar  (yelken, sörf gibi) kullan m , kamping alan  ve 

di er do a sporlar  potansiyelinin de erlendirilebilece i bu alanlarda; otel, motel ve 

di er konaklama tesisleri, kamping alanlar , izci kamp , spor tesisleri, yeme-içme 

tesisleri, sosyo-kültürel tesisler ve rekreasyon alanlar  alt ölçekli planlarda 

de erlendirilerek yer alabilir. 

8.4.6.4. Ekolojik Turizm Alanlar  
Bu alanlarda ekolojik turizme yönelik faaliyet alanlar  ile ekolojik turizmi destekleyici 

tesisler yer alabilir.  

Orman ve içme suyu havza alanlar n n korunmas  ve k rsal yerle melerin 

sürdürülebilirli i aç s ndan ekolojik turizme yönelik konaklama, yeme-içme vb. 

aktiviteler; çevresel de erler ve yerel mimari özellikleri dikkate al narak, köy 

yerle meleri içerisinde öncelikle mevcut yap lar kullan larak gerçekle tirilecektir.  

8.4.6.5. Günübirlik Rekreasyon Alanlar  
Günübirlik rekreasyon alanlar ; aç k ve ye il alan ihtiyac  ba ta olmak üzere, kent içinde 

ve çevresinde günübirlik kullan ma yönelik rekreasyon ihtiyaçlar n n kar lanabilece i 

alanlard r.  

Kullan m ömrü biten maden ve ta  oca  alanlar ndan stanbul Büyük ehir 

Belediyesi’nce alt ölçekli planlarda belirlenecek “günübirlik rekreasyona uygun 

alanlar”, ilgili kurum ve kurulu lar n görü leri al narak do a onar m  çal malar  ile 

paralel günübirlik rekreasyona yönelik düzenlenebilecektir. 

8.4.7. BÜYÜK VE AÇIK ALAN KULLANIMLARI 

8.4.7.1. Üniversite Alanlar  
Yerle ke eklinde planlanm , ara t rma yap lan ve bilgi üretilen yüksek ö retim 

alanlar d r. Üniversite alanlar nda, üniversite ve yüksekö retim kurumlar n n e itim ve 

ö retim tesisleri, enstitüler, ar-ge ve teknoloji geli tirme merkezleri, yüksekö retim 
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faaliyetlerini destekleyici birimler (kütüphane, kongre merkezi, ö renci yurdu, lojman, 

aç k-ye il alanlar gibi) yer alabilir. 

Plan’ n vizyon ve ilkeleri do rultusunda; uluslararas  rekabet üstünlü ü ta yan veya 

ta yabilecek sektörleri (kültür, turizm, finans, üst düzey hizmet, ileri teknoloji, moda 

gibi) destekleyecek ve bilgi ekonomisine ve toplumuna geçi i sa layacak 

düzenlemelerin yap lmas nda öncü rol üstlenmeleri esast r. 

Plan’da sembol veya alan olarak gösterilen ya da bu planda gösterilemeyen üniversiteler 

alt ölçekli planlarda de erlendirilecektir. 

Küçükçekmece Gölü’nün bat s nda üniversite olarak gösterilen alan, 1.derece arkeolojik 

sit alan  oldu undan; bu alan için al nm  bölge koruma kurul kararlar  ile Kültür ve 

Tabiat Varl klar n  Koruma Yüksek Kurulu’nca al nm  ilke kararlar  geçerlidir. 

8.4.7.2. Sa l k Parklar  
Sa l k hizmetine ayr lm  kentsel, bölgesel, ulusal, uluslararas  ölçekte hizmet verecek 

tam donan ml  hastaneler, ilgili fakülte ve yüksekokullar, ara t rma geli tirme birimleri, 

sa l k ve tedavi amaçl  konaklama tesisleri ile sa l k park n n ihtiyaç duyaca  sosyal-

teknik donat lar n ve ye il alanlar n yer alaca  alanlard r.  

8.4.7.3. Kentsel ve Bölgesel Donat  Alanlar  
Kentin yerle ik dokusuna ve geli me alanlar na hizmet verecek her türlü sosyal donat  

(ilk, orta, yüksekö retim vb. e itim tesisleri, sa l k tesisleri, sosyal ve kültürel tesisler 

vs.) ve teknik altyap  alanlar n n yer alabilece i alanlard r. 

Çatalca-Yass ören köyünün kuzeyinde önerilen donat  alan  “itfaiye e itim alan ”, 

Tuzla-Ayd nl ’da önerilen donat  alan  “sebze-meyve hali”, Silivri-Beyciler köyünün 

güneyinde önerilen donat  alan  “yan c  ve parlay c  madde depolar ” olarak 

kullan lacakt r.  

Gürp nar veya Ambarl  Liman ’n n do usunda önerilen donat  alan  “su ürünleri hali” 

olarak kullan labilir. 

Avc lar-Ispartakule’de önerilen donat  alan  ise TCDD taraf ndan Avrupa H zl  Tren 

Hatt  ile entegre olacak ekilde triyaj alan  ve yük transfer merkezi ihtiyac  için de 

kullan labilir.  
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8.4.7.4. Kentsel ve Bölgesel Ye il ve Spor Alanlar  
Kentin bütününe hizmet eden, halk n e lenme ve dinlenme gereksinimlerini 

kar lamaya yönelik aktif ve pasif ye il alanlar ile spor alanlar d r.  

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahçeleri, spor alanlar , mezarl k alanlar , rekreasyon 

alanlar  ile olas  afet ve kriz durumlar nda toplanma ihtiyac n n kar lanmas  amac yla 

da kullan labilir ekilde tasarlanacak bölge parklar  yer alabilir. 

8.4.7.5. Habitat Park  
Biyolojik çe itlili in korundu u ve biyolojik kaynaklar n koruma-kullanma dengesi 

içinde sürdürebilir biçimde kullan ld  aland r.  

Bölgenin sahip oldu u jeolojik ve jeomorfolojik çe itlili inin, zengin su kaynaklar n n, 

endemik türleri de içeren biyolojik çe itlili in korunmas n n sa lanmas  esast r.  

Habitat park  ve bu alan içerisinde yer alabilecek “günübirlik rekreasyon alan ” 

bölgenin ekolojik yap s  göz önünde bulundurularak, ilgili kurum ve kurulu lar n 

i birli i ve görü leri do rultusunda alt ölçekli planlarda belirlenecektir.  

8.4.7.6. Ulusal ve Uluslararas  Spor Alanlar  
Ulusal ve uluslararas  ölçekte hizmet verecek, çe itli spor dallar na ait kapal  ve aç k 

alanlar n ve spor e itim merkezlerinin yer almas  öngörülen alanlard r. 

Atatürk Olimpiyat Park ’nda Olimpik Stadyum d nda kalan spor tesisleri; Olimpiyatlar 

öncesi ve sonras nda çe itli sportif etkinliklerin yan  s ra ihtiyaç do rultusunda 

kullan lmak art yla rekreasyon alan , fuar, kongre ve gösteri merkezi, aquapark vb. 

fonksiyonlar ile sa l k ve spor turizmine yönelik konaklama tesisleri için de 

kullan labilecektir. 

8.4.7.7. Fuar ve Festival Alanlar  
Ulusal ve uluslararas  nitelikte fuar ve festival düzenlenmesine yönelik ayr lm , aç k 

alan a rl kl  alanlard r.  

Fuar ve festival alanlar nda, fuar ve kongre tesisleri ile bu faaliyetleri destekleyici 

yönetim birimleri, sosyal ve teknik altyap  tesisleri, aç k ve ye il alanlar, konaklama 

tesisleri ve ticari sat  birimleri gibi fonksiyonlar yer alabilecektir.  
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Bu alanlarda; stanbul’un uluslararas  ticaret, finans, diplomasi, kültür, bilim ve 

teknoloji zirvelerine ev sahipli i yapan bir merkez olarak ön plana ç kart lmas na 

yönelik organizasyonlar yap lmas ; Plan’da önerilen fuar ve festival alanlar n n d nda 

ise sergi ve festival düzenlemeye uygun do al, tarihi ve kültürel öneme sahip 

mekanlarda ilgili kurum ve kurulu lar n i birli iyle gerekli organizasyonlar n yap lmas  

esast r. 

8.4.7.8. Askeri Alanlar ve Askeri Güvenlik Bölgeleri 
Bu alanlarda, Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu hükümleri 

geçerlidir. Plan’da gösterilen askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgelerine ait s n rlar 

ematik olup, yasal ba lay c l k olu turmaz. Askeri yasak bölgeler ve güvenlik 

bölgelerine ili kin kesin s n rlar ilgili kurumdan al nacak görü  çerçevesinde alt ölçekli 

planlarda netle tirilecektir. 

Askeri alanlarda süre gelen i levlerin, Milli Savunma Bakanl ’n n program  dahilinde 

askeri alan d na ç kar lmas  halinde, bu alanlar öncelikle eksik olan sosyal ve teknik 

altyap  (e itim, sa l k, kültürel tesis, hal, mezarl k, ye il alan vb.) alanlar  olarak 

kullan lacakt r.  

8.4.8. AMBARLI STRATEJ K BÖLGES  

Ba bakanl k taraf ndan 1995 y l nda “Birinci Derece Stratejik Bölge” olarak ilan edilen, 

içerisinde Türkiye ve stanbul için kritik öneme sahip tesislerin bulundu u Ambarl  

Stratejik Bölgesi’nde; yan c  ve parlay c  LPG depolama ve dolum tesisleri ile 

elleçlemesi yap lamaz. 

Ambarl  Liman  gerisinde bulunan enerji santralinin desantralize edilmesi durumunda, 

bu alan lojistik bölge olacakt r. 

8.4.9. LEVSEL BA LANTILAR 

8.4.9.1. Ula m 
Plan’da gösterilen stratejik düzeydeki uzun dönemli büyük ula t rma projeleri ve kentin 

ana ula m sistemi, Plan’ n vizyon, amaç, hedef ve stratejileri ile sürdürülebilirlik 

ilkeleri çerçevesinde güzergah olarak belirlenmi tir. Plan’da ölçek sebebiyle 

gösterilmeyen ula m sistemi projeleri, Plan’ n bütünlü üne ve ilkelerine uygun olarak 

alt ölçekli plan çal malar nda de erlendirilebilecektir.  
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8.4.9.1.1. Karayolu Ula m Sistemi 

Otoyol ve Ekspres Yollar 

stanbul l bütününe hizmet veren tam ve yar  eri im kontrollü yollard r. 

Birinci ve kinci Derece Yollar (Ba lant  Yollar ) 

Eri im kontrollü yollar aras nda ba lant y  sa layan birinci ve ikinci kademedeki ana 

yollard r. 

Terminal ve Cep Otogarlar  

Plan’da sembol olarak gösterilen merkez otogar  ile bölgesel da t mda yard mc  olarak 

i lev görecek cep otogarlar n n kesin yerleri ve çevre yollarla ba lant lar  alt ölçekli 

planlarda belirlenecektir. 

8.4.9.1.2. Demiryolu Ula m Sistemi 

Yük ve yolcu ta mac l na hizmet edecek banliyö ve rayl  sistem hatlar n  (metro, 

tramvay, hafif rayl  sistem vb.) kapsamaktad r. 

8.4.9.1.3. Denizyolu Ula m Sistemi  

Limanlar 

Plan’da sembolle gösterilen limanlar n s n rlar  ilgili kurum ve kurulu larca yolcu ve 

yük ta mac l na ili kin yap lacak kapasite çal malar na göre alt ölçekli planlarda 

belirlenecektir. 

skele ve Yat Limanlar  (Marinalar) 

Plan’da sembolle gösterilen iskele ve yat limanlar n n konumlar  ve kapasiteleri alt 

ölçekli planlarda ihtiyaç do rultusunda belirlenecektir. 

Yat limanlar n n içinde, do ay  bozmamak ve k y  mevzuat na ayk r  olmamak art yla 

restoran, kafeterya, büfe, plaj, sat  yeri, ofis, iskele, yat ikmal, bak m ve onar m yerleri 

ile bu fonksiyonun gerektirdi i di er tesisler, günübirlik hizmet tesisleri yer alabilir. 
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8.4.9.1.4. Havayolu Ula m Sistemi 

Havalimanlar  

Ulusal ve uluslararas  havayolu yolcu ve yük ta mac l na hizmet edecek nitelik ve 

kapasitedeki alanlard r. Bu alanlar n s n rlar  ilgili kurum ve kurulu larca yolcu ve yük 

ta mac l na ili kin yap lacak kapasite çal malar na göre alt ölçekli planlarda 

netle tirilecektir. 

8.4.9.2. Lojistik Bölgeler 
Gümrükler, antrepo ve depolar, nakliye ambarlar , kargo aktarma tesisleri, perakende 

da t m birimleri, haller, barkodlama, ambalajlama, sigorta, gümrük, acente, ta ma 

i leri komisyoncular , Ro-La stok ve triyaj alanlar , TIR-kamyon parklar , manevra 

sahalar , lojistik faaliyetlerden kaynaklanan at klar  de erlendirme istasyonlar , lojistik 

destek hizmetleri veren i letmeler ve sosyal tesisler vb. lojistikle ilgili fonksiyonlar n 

yer alabilece i alanlard r.  

Lojistik bölgeler içerisinde, ilgili kurum ve kurulu lar n uygun görü ü ve gerekli 

önlemler al nmak kayd yla, gürültü-görüntü kirlili ine neden olan ve çevre için risk 

olu turan “geri dönü ümlü at klar  de erlendirme i levi gören birimler” yer alabilir. 

Lojistik bölgelerde sanayi faaliyetleri yer alamaz. 
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