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1. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI
SIRKET MERKEZI

SIRKET ADRESI

TELEFON

FAKS

iRTiBAT BUROLARI

E-POSTA
WEB

KURULUS (TESCiL) TARIHI

SPK KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH ve KARAR NO

BDDK KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH ve KARAR NO

TICARET SICIL NO

KURULUS SERMAYESI

SiMDikKi SERMAYESI

TUS

: LOTUS Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.

: Istanbul

: Gbmeg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66 - 67

(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

(0216) 339 02 81

: Antalya Irtibat Biirosu

Telefon : (0242) 229 34 40
Faks : (0242) 229 34 40

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com

10 Ocak 2005

07 Nisan 2005 - 14/462

12 Mart 2009 - 3073

542757/490339

75.000,-YTL

¢ 300.000,-TL



2. MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.
SIRKETIN ADRESI : Yesil Plaza, Yilanli Ayazma Yolu, No: 15
Topkapi - Zeytinburnu / ISTANBUL
TELEFON NO : (212) 709 37 45
FAKS NO : (212) 353 09 09
KURULUS TARIHi 1 23.12.1997
KAYITLI SERMAYE TAVANI : 1.000.000.000,-TL
ODENMIiS SERMAYESI : 235.115.706,01-TL
HALKA AGIKLIK ORANI : % 25,37
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirnm

ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve
sermaye piyasalarina yatinm yapmaktadir. Sirket ayrica
belirli  projeleri gergeklestirmek (izere adi ortaklik
kurabilmekte ve SPK diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tirkiye'de kurulmus
olup Tirkiye'de faaliyet gdstermektedir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

>

>

Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros koyl, Tavanligesme mevkii, 201 adal nolu ile 8103 ve 8104
no'lu parseller (toplam 8.166 m? yizdlgiimli 3 adet arsa)

iIstanbul ili, Esenyurt ilcesi, Esenyurt mahallesi, 2945 ada, 37 ve 38 nolu ile 2946 ada 24 nolu
parsellerde toplam 22.242 m?

Istanbul ili, Biyiikcekmece ilcesi, glzelce mahallesi, 19 IV pafta, 444 ada, 2 parseldeki
Giizelsehir projesindeki alisveris merkezi'nde (toplam 4.852 m? kullanim alanh) 12 adet
natamam isyeri

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Eksinoz kdyl, Mehtercesme Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde, 2949
ada, 7 parsel'de insa edilen innovia projesi 1. etap'ta 90 adet daire

Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Eskinoz kéyii, Mehtercesme Mahallesi, Hiirriyet Caddesi'nde, 2949
ada, 8 parsel'de insa edilen Innovia projesi 1. etap'taki 1.155 m? kullanim alanl kres binasinda
%70 pay

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, eskiniz kdyli, Mehtercesme Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde, 2949
ada, 7 parsel'de insa edilen Innovia projesi 1. etap'ta (771 m? kullanim alanl) 6 adet ticari Unite
Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, eskiniz kdyl, Mehtercesme mahallesi, hirriyet Caddesi'nde, 2947
ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerde insa edilen Innovia projesi 2. etap'ta toplam 1.446 adet
daire

Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Eskinoz kdyili, Mehtercesme Mahallesi, Hiirriyet Caddesi'nde, 2947
ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerde insa edilen Innovia Projesi 2. etap'ta toplam 203 adet
ticari Gnite

Istanbul ili, Esenyurt, Mehtergesme mabhallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2945 ada, 35 nolu parsel
Uizerinde gelistirilen Innovia projesi 3. etapta 1.853 adet daire

istanbul ili, Esenyurt, Mehtercesme mahallesi, nazim hikmet bulvari, 2945 ada, 35 nolu parsel
Uzerinde gelistirilen Innovia projesi 3. etapta 62 adet ticari linite

Istanbul ili, Esenyurt, Mehtercesme mahallesi, 2945 ada, 49 nolu parsel lzerinde gelistirilen
Innovia projesi 4. etapta 5.802 adet daire

Istanbul ili, Esenyurt, Mehtercesme mabhallesi, 2945 ada, 49 nolu parsel izerinde gelistirilen
Innovia projesi 4. etapta 121 adet ticari Uinite

Kocaeli ili, Kérfez ilcesi, Belen Kdéyu Kérfez projesinde toplam 121.014 m? yiizélgimiine
sahip 20 adet parsel (Yesil GYO hissesi 90.754,09 m?),

Sakarya ili, Arifiye Ilcesinde, toplam 60.200,22 m? ylzélciimiine sahip 7 adet parsel (Yesil
GYO hissesi 59.900 m?)



3.

UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan géris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tamu kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapiimis ¢alismalarin sonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iligkin glincel veya gelecede
dénuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden
saptanmis olan bir dedere; Gzel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.
Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yoénelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayal oldugu ve yazilt bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

Mulkin takdir edilen dederde dedisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada yapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu
tiir muhendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk

alinmaz.

Rapora Konu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin

Bilgiler
RAPOR TARIHI 04.04.2012 14.05.2010
RAPOR NUMARASI 2012/891 (*) 2010/1856 (**)
RAPORU Kivang KILVAN (400114) Kivanc KILVAN (400114)
HAZIRLAYANLAR Uygar TOST (401681) Tacettin KIZILTEPE (400781)
TAKDIiR OLUNAN DEGER
(TL) (KDV HARIC) 134.400.000 92.630.000

(*) Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. adina hazirlanmistur.

(**) Y & Y Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S. adina hazirlanmistir.

TUS 2 dols
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4.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 07.11.2014 tarihi itibariyle
temin edilen ve bir 6rnegdi ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazlar

lzerinde mistereken asagidaki notlarin bulundugu goérilmustdr.

Serhler Boliimii:
e 99 yiligi 1 TL den Bodazigi Elektrik Dagitim A.S. Genel Mid. lehine Kira gerhi.

(02/09/1999 tarih ve 2781 yevmiye no ile)

Rehinler Boliimii:

o Denizbank A.S. lehine, 1. Dereceden 14.12.2012 tarih ve 14036 yevmiye no ile
135.000.000,-TL tutarinda ipotek serhi.

4.3. Takyidat Agiklamalan

BEDAS lehine olan kira serhi ise GYO portféyline alinmasina engel teskil
etmemektedir.

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi
sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hiklimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel
dedildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduduna iliskin
yazilar rapor ekinde konulmustur.

Tasinmazlar Kat miilkiyetli olduklarindan GYO portfoyiinde bina bashgi
altinda yer alabilirler.

5. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz; Istanbul ili, Zeytinburnu Ilcesi, Maltepe Mabhallesi,
Yilanli Ayazma Caddesi (izerinde 15 kapi nolu yerde konumlu olan Yesil Plaza’dir.

Tasinmazin yakin gevresinde 1-2 kath fabrikalar ve oto tamir diikkanlari ile 3-5 kath
sanayi siteleri (Topkapi Ticaret Merkezi, Akinsal Sanayi Sitesi, Yildiz Sanayi Sitesi)
bulunmaktadir.

D-100 Karayolu (lizerinde yer alan tasinmaz, gevresinin yliksek ticari potansiyeli,
misteri celbi, rekldam kabiliyeti ve ulagim kolaylidi seklinde 6zetlenebilecek Ustlinliiklere
sahiptir.

Istanbul'un sehir igerisindeki en biylk sanayi bélgelerinden birisi olan
Cevizlibag/Maltepe boélgesinde konumlanan tasinmazin bazi merkezlere uzakliklan

asadidaki gibidir.

Otogarni s savsmmeryscsrnn S ss S omniess Fre s R i S b R Ao 3 km
AKSATAY . ..ot 3,7 km
115310 DR 4 km.
BakirkOy cosanmiersvsssmmmies i s s i s 6 km.
Emindnii. ssesviiinissvsssssiimmioassiosissiaeoimbvssiee i wermes 7 km.
Havaalani...........ccoceeiiivieeiiie e e cseeseseesssee s e esesessasssssnes o 10 km.
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5.2. Bolge Analizi
Zeytinburnu Ilcesi:

1 Eylil 1957 tarihinde 7033 sayili yasa ile Istanbul ilinin 14. ilgesi olarak kurulan
Zeytinburnu’nun glineyinde Marmara Denizi dogusunda Fatih, kuzeydogusunda Eylp,
kuzeyinde Bayrampasa, kuzeybatisinda Esenler, batisinda ise Bakirkéy ve Glingéren
ilceleri yer alir. Ilce arazisini batida Cirpici Deresi, dojuda ise Zeytinburnu'nu tarihi
yarimadadan ayiran kara surlari sinirlar. Zeytinburnu kiyi seridi ise Yedikule kapisi
yakinlarindan bagslayip Bakirkdy ilgesi topraklarina kadar uzanir. Bu bélimin uzunlugu
ortalama 2600 metre kadardir.

Ginimizde, Zeytinburnu Ilcesi 13 mahalleden olusup, ilcede kdy yerlesimi yoktur.
Ilgede toplam 58 cadde ile 971 sokak bulunur. Ilcenin ana caddesi 58. Bulvar adli, trafige
tek yonli agik caddedir. ilcede caddeler genellikle numara ile adlandinilir. Ilcede askeri
lojmanlar, bir stad, Avrasya Hastanesi, Yedikule Goglis Hastaliklari Hastanesi, Baliki Rum
Hastanesi ve Surp Pirgic Ermeni Hastanesi bulunmaktadir.
ilce Ekonomisi:

Zeytinburnu ekonomik agidan Istanbul'un ve dolayisiyla Tiirkiye'nin oldukca énemli
bir bolgesidir. Tarkiye'de dericilik sanayinin ilk kuruldugu ve deri ticareti denince ilk akla
gelen yer olan Zeytinburnu ve Kazlicesme bugin de deri sanayinin Tuzla'daki yerine
tasinmasina ragmen, énemini yitirmemis gok sayidaki deri satis diikkanlari ile tam anlami
ile bir "Deri Ticaret Merkezi" haline gelmistir. Ayrica Et ve Balik Kurumu ve Askeri Agir
Bakim Unitesi ilgenin sahil kesiminde yer almaktadir.

Dericiligin disinda, 6rme sanayi de Zeytinburnu ekonomisinin énemli bir béliminu
olusturur. Iice, cesitli illerde ve Istanbul'un muhtelif yerlerinde iretiten kumasin
satisa sunuldugu merkezlerden biridir.

Bunlarin yaninda, Ulker, Otomarsan, Sisecam gibi, Turkiye'de ilk bes yiize giren
firmalarin yirmi altisi ve farkh sektorlerden cesitli isletmeler de
Zeytinburnu'nda konumludur. Ayrica Demirciler Sitesi, Topkapi Nakliyat Anbar ve Topkapi

Sanayi Bolgesi’'de ilgenin ve ilin sayili sanayi bélgelerindendir.

OTUS 8



Topkapi Sanayi Bolgesi:

Zeytinburnu Maltepe bélgesi 170 biiylik sanayi kurulusu, 10 bine yakin imalathane
ve igyeri ile yaklasik 70 bin galisaniyla Tiirkiye'nin en biiylik sanayi bdlgelerinden birisini
olusturmaktadir.

Ulke ekonomisine de biiyiik katkilari olan Ulker, Sise Cam, ibrahim Ethem ilag
Fabrikasi, Hoechst, Yesil Kundura, Karaca, Mavi Jeans, Idas, Piyale, Siitas, Akmetal
Sanayi Sitesi, Tirkan Sitesi, Kemoks Kimya Sitesi, Atlas Zimpara, Wyeth Ilag, Teknik Oto
Sanayi Sitesi, Yildiz Sanayi Sitesi, Aksam Gazetesi, Basak Civata, Eros Camasir Fabrikasi,
1 ve 2. Matbaacilar Sitesi, General Elektrik, Man Otoblis Fabrikasi, Nako gibi birgok biylk
kurulus da Maltepe bdlgesinde yer almaktadir.

Giderek gogalan "Oto Showroomlar" ile de otomotiv sektori ilgede adirligini
hissettirmektedir. Ilgede ayrica nakliyeciler ve demirciler gibi biyik is hacimli sanayi
siteleri ve kooperatifler, ticari hacmi blyiik olan caddeler, perdeciler ¢arsisi ve bir cok
kumas madazasi ile konfeksiyon atélyeleri, ticari acidan Zeytinburnu'na canlihk
kazandirmaktadir.

Ulasim :

Ulasilabilirlik olanaklari incelendijinde mevcut baglantilarin D-100 Karayolu ve bu
ana yoldan baglanti saglayan Topkapi! baglanti yolu, Mevlevihane Yolu Caddesi ve Yilanli
Ayazma Caddesi ile kuruldugu gériilmektedir. Tasinmazlarin D-100 Karayolu'na cepheli ve
kolay ulasilabilir konumda olmasi 6nemli avantaj olusturmaktadir.

D-100 Karayolu iizerinde ve tasinmaza ¢ok yakin konumda girisi bulunan Cevizlibag
Metroblis ve tramvay duraklarinin varligi da énem arzetmektedir.

Ancak bdlgede ve yakin cevrede yapilagsmanin biiyiik bir hizla devam etmesi
sonucu giderek agirlasan altyapi sorunlarinin yani sira 6zellikle mesai baslangig

ve bitim saatlerinde olusan yogun trafik de dikkat ceker hale gelmistir.

TUS : 9



5.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da
6nemli Olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar
azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérii canlanmaya
baslamig; gayrimenkul ve insaat sektériinde biliyiime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yitlarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisith arz, fiyatlan
hizla yukart gekmistir. Bu dengesiz blylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasas: sikintili bir sirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yih ilk yartsinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmigtir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye disiintilen birgok finansal kurum devrilimis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektdr ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Tiirkiye'de parlak bir yil
olmamigtir. iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda
secici olunan vyillardir. Finans kurumlar son doénemde vyavas yavas gayrimenkul
finansmani agisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baglamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirrmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye galistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yagsanmistir.
Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca yénelik gayrimenkul
Urtnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitin
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011, 2012 ve 2013 yillarinda da
devam etmigtir.

Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam edecedi

dasindlebilir.
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6. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI
6.1. GENEL INSAAT OZELLIKLERI (*)

INSAAT TARZI : B.AK.

INSAAT NizAMI : Ayrik

KAT ADEDI ! 23 (3 bodrum + alt zemin + zemin + 17 normal + tesisat kati)
TOPLAM ALANI : 37.050,78 m2 (*)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke

KANALiZASYON : Sebeke

ISITMA - SOGUTMA

SISTEMI : Dogalgaz yakith fan coil sistemi
JENERATOR : Mevcut (2 adet Aksa marka, 700 kVA'lik)
KLIMA : Mevcut (kaset tip)

YANGIN TESISATI : Istisnasiz tiim alanlarda sprinkler tesisati, yangin alarmi,
duman dedektorleri, tiplli yangtn dolaplar ve yangin
merdiveni bulunmaktadir. Ayrica 220 m3 kapasiteli yangin
suyu deposu mevcuttur.

YANGIN MERDIVENI : Mevcut

SU DEPOSU ! Mevcut (500 m3 kapasiteli ve yangin rezervli)
GUVENLIK ! 1- Tim dis kapilarda manyetik karth kilit sistemi mevcut
2- Ana giriste metal detektorll kapi ile givenlik elemanlan
mevcut

3- Bina gevresinde ve binanin muhtelif yerlerinde
Internet erisimli giivenlik kameralari (40 adet) mevcut

HIDROFOR : Mevcut
HAVALANDIRMA : Mevcut
PARATONER ! Mevcut
ASANSOR : Otis marka,

- 3 adet 22 durakl, 3 adet 7 durakli personel
asansor,
- 3 adet 7 durakh ytik asanséri olmak lizere
toplam 9 adet asans6r bulunmaktadir.
Ayrica 2 adet 45° edimli yiiriilyen merdiven mevcuttur.

PARK YERI : Agik ve kapali otopark alanlar mevcut
SATIS KABILIYETI : “satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(*) Taginmazin Zeytinburnu Belediyesi’nde yer alan 04.12.1997 tarih ve 97/6162 nolu yapi ruhsati ve
05.12.2000 tarih ve 2580 nolu yapt kullanma izin belgesi tizerinden alinmistir.
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6.2. ACIKLAMALAR

Degerlemeye konu tasinmaz (Yesil Plaza); 3 bodrum, alt zemin, zemin, 17 normal ve

tesisat kat olmak lizere toplam 23 kathdir.

Arazideki egimden faydalanarak plazanin girisi iki farkl kotta gergeklestirilmistir. Carsi

ve otopark bélimlerinin girisleri -5.50 kotundaki alt zemin katin Mevlevihane Yolu

Caddesi cephesinde; ofis ve madaza béliimlerinin girisleri ise +0.00 kotundaki (st

zemin katin D-100 Karayolu cephesinde yer almaktadir.

Yapi ruhsatina gore kat bazinda alanlarin dagilimi :
1, 2 ve 3. bodrum katlar ve alt zemin : 20.898,47 m?

Zemin kat (list zemin)

1. kat
2. kat

3 — 17 normal katlar

3.435,77 m?

3.558,78 m?

877,62 m*

8.280.14 m? (tesisat kat1 dahil) olmak iizere

TOPLAM

37.050,78 m? seklindedir.

Binanin onayh projesine gore kat bazinda kullanim fonksiyonu ve katlarda yer alan

bagimsiz béliimleri gosterir tablo asagidadir.

Bagimsiz B6liim
Kat No No Kullanim Fonksiyonu
3. bodrum kat — Otopark, su deposu ve teknik hacimler
2. bodrum kat S Otopark ve siZinak
1. bodrum kat — Otopark ve teknik hacimler
Alt Zemin 1 Magaza ve otopark
Alt Zemin 2 Magaza
Alt Zemin 3 Magaza
Ust Zemin 4 Magaza
Ust Zemin 5 Magaza
1. Normal 6 Magaza
1. Normal 7 Magaza
1. Normal 8 Magaza
1. Normal 9 Magaza
2. Normal 10 Restaurant
3. Normal 11 Ofis/biiro
4. Normal 12 Ofis/biiro
5. Normal 13 Ofis/biiro
6. Normal 14 Ofis/biiro
7. Normal 15 Ofis/biiro
8. Normal 16 Ofis/biiro
9. Normal 17 Ofis/biiro
10. Normal 18 Ofis/biiro
11. Normal 19 Ofis/biiro
12. Normal 20 Ofis/biiro
13. Normal 21 Ofis/biiro
14. Normal 22 Ofis/biiro
15. Normal 23 Ofis/biiro
16. Normal 24 Ofis/biiro
17. Normal 25 Ofis/biiro
Tesisat kat1 VRC tiniteleri, asansoér makine daireleri
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Iscilik ve kullanilan malzeme standartlar yiksektir.

Binanin digi, D-100 Karayolu (6n) ve yan cephelerde aliminyum kompozit panel ve
reflekte Gift cam, arka cephede ise akrilik dis cephe boyasidir.

Kapi dogramalan aliminyum, cam ve ahsaptan mamuldiir.

Ofis bélimlerinde zeminler ylikseltiimis déseme (tium elektrik ve veri kablolar bu
kisimda yer almaktadir) tizeri hali kaph, duvarlar saten boya ve aliminyum seperatér,
tavanlar ise spot aydinlatmali algipan/tas ylnu/perfore metal asma tavandir. Bos olan
ofislerin bazi kisimlarinda asma tavanlar sdkilmius vaziyettedir.

Yesil Kundura Magazasinin zemini seramik, duvarlari saten boya ve kismen ahsap
panel kaplama, tavani ise plastik boyal kaset désemedir. icerisinde (proje digi olarak)
celik konstriiksiyon tasiyici sistemlerle asma kat olusturulmustur.

Ic mekan kapi dogramalari, aliiminyum dogramali cam kapi veya laminat kaplamadir.
Kat girislerinde pass-card sistemi mevcuttur.

Binanin mevcut durumu itibariyle kat bazindaki alan dagilimi :

1, 2 ve 3. bodrum katlar ve alt zemin :20.898,47 m?

Zemin kat 1 3.435,77 m?

Asma kat : 1.350,00 m2

1. kat : 3.558,78 m?

2. kat : 877,62 m?

3 — 17 normal ve tesisat kat1 . 8.280.14 m? olmak iizere

TOPLAM  : 38.400,78 m*’dir.
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Binanin katlara gére mevcut kullanim durumunu gdésterir tablo asagidadir.

3. Bodrum kat Otopark, su deposu ve teknik hacimler,
2. Bodrum kat Otopark ve depo

1. bodrum kat Otopark

Alt zemin kat Ofisler (Bos)

Ust zemin kat Ofisler (Bos) ve Yesil Kundura Magazasi
1. normal kat Ofis-Magaza (Bos)

2. normal kat Ofis-Magaza (Bos)

3. normal kat Ofis-Magaza (Bos)

4. normal kat Ofis (Bos)

5. normal kat Askon Isadamlar1 Dernegi

6. normal kat Koskep

7. normal kat Ofis (Bos)

8. normal kat Ofis (Bos)

9. normal kat Ofis (Bos)

10. normal kat Ofis (Bos)

11. normal kat Ofis (Bos)

12. normal kat Yesil Ingaat

13. normal kat Yesil Holding

14. normal kat Ofis (Bos)

15. normal kat Yesil Global Satig Ofisi

16. normal kat Yesil Kundura

17. normal kat Yesil GYO

Tesisat kat1 Yesil Holding y6netim ofisi ve misafirhane

7. PROJE, RUHSAT, IMAR DURUMU VB. BILGILER

Zeytinburnu Belediyesi Imar Midirligii’'nde arsivinde yapilan incelemelerde;
1. Tasinmazin; 04.12.1997 tarih ve 6162 nolu onayh projesinin, 04.12.1997 tarih ve

97/6162 nolu Yap! Ruhsatinin, 05.12.2000 tarih ve 2580 nolu Yap1 Kullanma izin
Belgesi'nin oldugu gérilmus,

Ayrica dosyasindaki yazismalarda;

. Alt zemin katta yer alan 1, 2 ve 3 nolu diikkanlarin birlestirildigi, bina otopark alaninin

2.340 m? kisminin diikké&nlara ilave edildigi ve celik konstriiksiyon tasiyici sistemlerie
600 m? kullanim alanh asma kat olusturuldugu; st zemin katta yer alan 4 ve 5 nolu
diikkanlarin birlestirildigi ve celik konstriiksiyon tastyici sistemlerle 750 m? kullanim
alanh asma kat olusturuldugu ve ruhsat ve eklerine aykiri yapilan bu degisikliklerle
ilgili olarak belediyece 20.08.2001 tarih ve 0868 nolu yapi tatil tutanagi diizenlendigdi,

. Belediye enclimeninin ise 04.09.2001 tarih, 2001/639 nolu ve 27.09.2001 tarih,

2001/707 nolu kararlan ile ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan bu degisikliklere
iliskin 3194 sayili imar kanununun 32. ve 42. maddeleri geregince para cezasl ve yikim
karar aldig,

hususlar belirlenmistir.

oTUS L4



Bina genel hatlanyla (oturum alani, kat adedi, bina kontiirleri acgisindan)
ruhsatina ve eki projesine uygun insa edilmis ve Yapi Kullanim Izin Belgesi
alinarak kat miilkiyetine gecilmistir. Ancak projesine aykiri olarak alt zemin ve
st zemin katlarda celik konstriiksiyon tarzda insa edilmis asma katlar
mevcuttur. Bu kisimlar igin alinmus yikim karart bulunmasi sebebiyle
degerlemede ruhsat alani dikkate alinmistir. Tasinmazlar Belediye incelemeleri
acisindan ruhsat alani iizerinden belirlenen degeri itibariyle GYO portfoyiinde
bina bashg: altinda yer alabilirler.
> Zeytinburnu Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde
23.06.2000 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftasinda gére rapora
konu 45 nolu parselin kismen (yaklasik 6.900 m?) “Merkezi Is Alami” olarak
gosterilen bdlge igerisinde, kismen de “Kapali ve Acik Semt Spor Alani” olarak

gosterilen bolge icerisinde kaldigi tespit edilmistir.

Plan notlarina gére Merkezi Is Alani’'nin yapilasma sartlar ,

1) Minimum parsel biiyiikliigii 2000 m? dir.
2) Yiizdlgimii minimum parsel biiyiikliigiinden az olan parsellerin tevhit sart
bulunmaktadir.
3) 3.000 m?den kiiciik parseller icin
(@) T.A.K.S:0,20
(b) E:2
(¢) Hmax:45m.
4) 3.000 m?den bityiik parseller igin
(@) T.A.K.S:0,20
(b) E: 2,5
(¢) Hmax:45m.
5) TAKS ve KAKS net parsel tizerinden hesaplanacaktir.
6) Deprem yonetmeligine uyulacaktir.
7) Otopark yonetmeligine uyulacaktir.
8) Donat alanlari (yol, meydan, otopark, yesil alan) bila bedelle kamuya terk edilmeden
uygulama yapilmaz.
9) Uygulama ilce belediyesince onaylanacak Avan Projeye gore yapilacaktir.
10) Bu alanda;
(a) Hizmet sektoriine ait biirolar,

(b) Kiiltiir ve Eglence tesisleri,

(c) Ticaret ve yonetim merkezleri,
(d) Sergi, satis binalari,

(e) Basin-yayin binalari,

yapilabilir.

seklinde belirlenmistir.
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8. DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :

Olumlu etkenler :

Merkezi konumu,

Ulasim imkanlarinin kolayhidi,

Sanayi ve is merkezlerinin yogunlastigi
konumlanmasi,

Kat mulkiyetine gegilmis olmasi,

Bélgenin yliksek ticari potansiyeli,

Mdisteri celbi,

Reklam kabiliyeti,

Topkapr - Maltepe bdlgesinde

I¢ mekanlarda kullanilan malzeme ve iscilik kalitesinin yiiksek standartlarda

olmasi,

Agik ve kapali otopark alanlarina sahip olmasi,

Katlarin dekoratif hafif yapr malzemeleriyle istenildigi sekilde dlizenlenebilir

mimari planlamaya sahip olmasi,

Ust katlarda deniz manzarasinin bulunmasi,

Marmara bdlgesinde meydana gelen depremlerde hasar gérmemis olmasi. (*)

Olumsuz etken :

Bos kisimlarin dekorasyon malzemelerinin kismen eksik olmasi.

(*) Yerinde ¢iplak gdzle yapilan incelemelerde Ulkemizde yasanan son depremler nedeniyle

binanin tastyici sisteminde olugsmusg herhangi bir ¢atlak ya da deprem hasarina rastlanmamustir.

Ancak bu tesbitimiz, yapinin depreme dayaniklihigi baglaminda bir anlam tagimamaktadir. Zira

bilindigi lizere “depreme dayamiklilik tesbiti”, zeminde ve binada yapilacak aletsel

gézlemlemeler ve hesaplamalar sonucu agiklik kazanabilecek bir husus olup uzmanhigimiz

digindadir.
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9. FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden
kullantimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintih olarak
verilmistir. Degerlemede plazanin mevcut durumu dikkate alinmistir.

A. iIkame Maliyet Yaklasimi
B. Emsal Karsilastirma Yaklasimi
C. Gelir Indirgeme Yaklagimi

A. Ikame Maliyet Yaklasim:
Bu yaklasimda asagidaki bilesenler ! dikkate alinmistir.

- Arsa dederi
- Ingai yatinmlarin toplam degeri
a) Arsa degeri:

Rapor konusu parselin rayic degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma
Yontemi” kullaniimistir.

Bu ydéntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gésteren emlak
firmalan ile yapilan gériismelerden faydalaniimig; bélgede yakin dénemde pazara
¢ikariimis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek
kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul igin birim fiyat

belirlenmistir.

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

> Emsal 1: (Emlak Ofisi : 0212 483 00 55)
Topkap1’da konumlu, E-5 Karayolu’na cepheli net 3.500 m” yiizélgiimlii, E:2,50, H:55, MIA
lejantli arsa 22.500.000,-USD bedelle satiliktir. (6.430,-USD/m2)

» Emsal 2: (Emlak Ofisi : 0532 643 65 60)
Tasinmaz ile aym bolgede, E-5 Karayolu’na cepheli net 362 m’ yiizélgiimlii (1.449 m”lik
parselin 0,25 hissesi), E:2, Turizm+Hizmet+Ticaret lejanth arsa 12.000.000,-TL bedelle
satiliktir. (33.150,-TL/m?)

» Emsal 3: (Emlak Ofisi : 0212 553 02 02)
Tagmmmaz ile aym bolgede, E-5°i goren bir noktada konumlu briit 11.000 m’ yiizélgiimlii,
E:2,50Ticaret+Konut lejantlt arsa 35.000.000,-USD bedelle satiliktir. (3.182,-USD/m?)

Bu bilesenler, arsa ve ingai yatirimlarin ayr1 ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda
olmayip tesisin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak iizere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir.
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Emsal Analizi

Konu Miilk Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Birim Satig Fiyati 6.430 USD 33.150 TL 3.182 USD
Pazarlikh Birim (% 10) (% 30) (% 10)
Fiyat 5.790 USD 23.200 TL 2.865 USD
. . 3.500 362 11.000
Alan Diizeltmesi 6.900 %0 % 50 % 30
Fonksiyon ve (Tallzg Ig 20/ MiA Turlz;?:al-:leztmeﬂ Ticaret+Konut
Yapilagma Hakki o (E:2,50, H:55) (E:2,50)
diizeltmesi Kaks:2,5 %0 (E:2) %0
H:45) 0 % 20 3
Konum %0 %0 %40
Manzara %0 %0 %10
Toplam Diizetme % 0 -%30 % 80
5.790 USD 5.157 USD
Diizeltilmis Deg 5 . L
uizeltilmis Deger 13.350 TL (12.620 TL) 16.240T (11.240 TL)

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin yer aldidi parselin
lokasyonu, yuzdélglimi buaytkligl, imar durumu ve (zerinde yer alan binanin
mevcudiyeti dikkate alinarak emsallerin birim dederlerinin ortalamasi alinmak
suretiyle arsa m? fiktif birim degeri 13.350,-TL olarak belirlenmistir.

Parselin degeri,

6.900 m? (*) x 13.350,-TL/m2=92.115.000,-TL olarak tespit edilmistir.

(*) Kapali ve Agik Semt Spor Alani olarak goriinen kisim toplam alandan diisiilmiistiir.

b) Insaiyatirnmlarin degeri:

Ingai yatinmin dederlendirmeye esas m2 birim bedeli (kdr havi satisa esas
rayig tutan), binanin yapilis tarzi ve niteligi ile birlikte halihazir fiziksel durumu

dikkate alinarak saptanmistir.
Bu dederlendirmemizde insaat piyasasi guncel verileri dikkate alinmis ve

yapinin yasl ve asinma payi disulerek kiymet takdiri yapilimistir.

Tasinmazin gevresindeki insaat firmalari ile yapilan gériismelerde ortalama m?

.....

Yapinin yasl (~17) itibariyle yipranma payl % 20 olarak belirlenmis ve

hesaplamada birim m? bina dederi igin 1.760 TL kiymet takdir edilmistir.
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Rapora konu binanin;
Toplam yasal kapal alan : 37.050,78 m?
Ortalama m? birim deder : 1.760,-TL
Toplam ingai deer = Toplam ingaat alani x Ortalama m? birim deger
= 37.050,78 m? x 1.760,-TL/m?
= 65.210.000,-TL olarak belirlenmistir.

Ozet olarak konu tesisin ikame Maliyet Yaklasimi yéntemiyle hesaplanan dederi
asadidaki tabloda verilmigtir.

. . INSAI YATIRIM TOPLAM DEGERI
ARSA DEGERI (TL) . .
DEGERI (TL) (TL)
92.115.000 65.210.000 157.325.000

B. Emsal Karsilastirma Yaklagimu:

Bu yaklagimda, tasinmazin yakin cgevresinde yer alan benzer gayrimenkullerin
satis ve kira dederleri arastirimakta ve pazar dederini etkileyebilecek kriterler
gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul igin m? birim degeri
belirlenmektedir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alanmi biiylkliigl, insai kalite ve teknik
donanim gibi kriterler dahilinde karsilastiriimakta; yani sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden faydalanilmaktadir.

Piyasa Bilgileri

Cevrede vyapillan piyasa arastirmalarinda asadida belirtilen tesbitlerde
bulunulmustur.

> Emsal 1: (Emlak Ofisi Tel: 0212 663 13 01)
Tasinmazlar ile ayn1 bolgede, cadde iizerinde konumlu, 3.500 m? arsa iizerine insa edilmis
12.000 m* kapali kullanim alanina sahip, 16-20 yillik 6 katli bina 15.000.000,-TL bedel ile
satiliktir. (1.250,-TLfm2)

» Emsal 2: (Emlak Ofisi Tel: 0535 351 54 63)
Tagmmazlar ile aym bolgede, Fazilpasa Caddesi tizerinde konumlu, 845 m’ arsa iizerine
insa edilmis 2.000 m? kapali kullanim alanina sahip, 20 iizeri yillik 2 katl isyeri binasi
6.500.000,-USD bedel ile satiliktir. (3.250,-USD/m?)
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> Emsal 3: (Emlak Ofisi Tel: 0212 275 99 29)
Tasmmazlar ile ayni bélgede konumlu, 6.600 m* kapali kullanim alanina sahip, 3 yillik
6 kath isyeri binasi 9.500.000,-USD bedel ile satiliktir. (1.439,-USD/m?)

» Emsal 4: (Emlak Ofisi Tel: 0212 483 00 55)
Tasinmazlar ile aynt bélgede, E-5’e 300 m. mesafede konumlu, 20.000 m’ kapali kullanim
alanina sahip, 6 katl isyeri binasi 100.000,-USD/ay bedel ile kiraliktir. (5,-USD/m?%)

> Emsal 5: (Sahibinden Tel: 0537 210 69 69)
Yilanh Ayazma Yolu iizerinde konumlu, 100 m? kullanim alanli, asma katli diikkan
1.500,-TL/ay bedel ile kiraliktir. (15,-TL/m?)

» Emsal 6: (Emlak Ofisi Tel: 0537 210 69 69)

E-5 Karayolu’na cepheli, 500 m? kullanim alanl, 2 kath (zemin:350 m’ asma:150 m?)
diikkan 25.000,-TL/ay bedel ile kiraliktir. (50,-TL/m?)

» Emsal 7: (Emlak Ofisi Tel: 0212 481 55 00)
E-5 yaninda yer alan Merter Meridyen Ismerkezi biinyesinde 6. katta konumlu, 1.085 m’
kullantm alanli ofis 13.020,-TL/ay bedel ile kiraliktir. (12,-TL/m?)

> Emsal 8: (Emlak Ofisi Tel: 0212 441 15 00)
E-5 yakininda yer alan yeni plazada konumlu, 760 m* kullanim alanl ofis 20.000,-TL/ay
bedel ile kiraliktir. (26,-TL/m?)

> Emsal 9: (Insaat firmasi: 0212 871 33 22)
E-5’¢ cepheli konumda yer alan 47.000 m’ kullanim alanli Beyaz Plaza igin
650.000,-USD/ay kira bedeli istendigi ancak kiralandig1 bilgisi edinilmistir. (14,-USD/m?)

Emsal Analizi

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yapilan piyasa arastirmalarinda
benzer nitelikli taginmazlarn fiyatlari incelenmis olup satis dederlerinin agirhikli olarak
2.000-7.000,-TL/m? arahginda oldudu goériilmistiir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu
binanin kat bazinda takdir olunan m? birim ve toplam degerleri asagida tablo halinde
sunulmustur.

Bdélgedeki kiralik gayrimenkuller Gizerinde yapilan piyasa arastirmalarinda ise diikkan
olarak kullanilan yapilardaki rayic kira degerlerinin ortalama 15-70 TL/m?; ofis olarak
kuHlanilan yapilardaki rayic kira dederinin 15-45 TL/m? mertebesinde oldugu tespit edilmis

olup plazanin kat bazindaki kira degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.
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Ulasilan Sonug

Bu tesbitlerden hareketle arsivimizdeki bilgilerden de yararlanilarak; rapor konusu
Yesil Plaza’nin kat bazindaki arsa dahil takdir olunan piyasa dederleri ile kira dederleri

asadida sunulmustur.

YASAL TAKDIR ) e . TAKDIR ) ] ]
KAT NO KULLANIM OLU!\IA.N m” | PIYASA DEGERI O!.l{NAI\! m KiRA DEGERI
ALANI () BiRIM (TL) BiRiM KiRA (TL)
PiYASA DEGERI (TL)

3.-1- 16.830 1.300 21.880.000 9 151.500
Alt Zemin 4.068,47 7.850 31.940.000 54 219.700
Ust Zemin 3.435,77 9.450 32.470.000 65 223.300
1. Normal 3.558,78 7.250 25.800.000 50 177.900
2. Normal 877,62 8.700 7.640.000 60 52.700
3. Normal 502,01 4.800 2.410.000 33 16.600
4. Normal 537,96 4.800 2.580.000 33 17.800
5. Normal 537,96 4.800 2.580.000 33 17.800
6. Normal 537,96 5.350 2.880.000 37 19.900
7. Normal 537,96 5.350 2.880.000 37 19.900
8. Normal 537,96 5.350 2.880.000 37 19.900
9. Normal 537,96 5.800 3.120.000 40 21.500
10. Normal 537,96 5.800 3.120.000 40 21.500
11. Normal 537,96 5.800 3.120.000 40 21.500
12. Normal 537,96 6.250 3.360.000 43 23.100
13. Normal 537,96 6.250 3.360.000 43 23.100
14. Normal 537,96 6.250 3.360.000 413 23.100
15. Normal 537,96 6.800 3.660.000 47 25.300
16. Normal 537,96 6.800 3.660.000 47 25.300
17. Normal 537,96 6.800 3.660.000 47 25.300
Tesisat Kati 246,69 7.250 1.790.000 50 12.300

TOPLAM 37.050,78 168.150.000 1.159.000

Not: Binanin mevcut kullanim alan1 (38.400,78 m?) itibariyle toplam piyasa degeri 174.000.000,-TL
; aylik toplam kira degeri ise 1.200.000,-TL mertebesindedir.
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C. Gelir Indirgeme Yaklasimi :

Bu yéntem, tasinmaz degerinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecedi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buglink(i degerlerinin toplamina esit olacagi esasina
dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdriin ve tasinmazin
tasidigr risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve
gayrimenkullin buglinkli dederi hesaplanmaktadir. Bu deger tasinmazin, mevcut
piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi

gereken) degeridir.

Varsayimlar :

Makroekonomik Biiviikliikler :

Yillik Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yilik Enflasyon Orani (CPI), Dénemsel
Devaliiasyon Orani, Dénem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsayimlar sayfa 24'deki

tablonun Ust boliminde sunulmustur.

Reel iskonto Orani :

Reel iskonto orani % 8 olarak belirlenmistir.

Kira Gelirleri ve Doluluk Oranlar::

Binanin 2014 yih aylhk kira dederinin (yasal kullanim alani (zerinden),
1.159.000,-TL mertebesinde olacadi kabul edilmis ve hesaplamalarda bu bedelin ortalama
kur tzerinden karsiligi (~ 531.650 USD) alinmistir. Kira gelirinin her yil % 3 oraninda

artacadi varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Bilindigi UGzere gayrimenkul yatinm ortakliklarinin trettikleri projelerden elde edilen
gelirleri kurumlar vergisinden muaftir. Bu nedenle etkin vergi orani 0 (sifir) kabul

edilmigtir.

Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, buglinden sonraki nakit giris gikislan ile sayfa 24'de
yer alan indirgenmis nakit akimlar tablosundan da goériilecegi (izere tasinmazin buglinki

finansal degeri, yaklasik 181.250.000,-TL olarak bulunmustur.

oTUS 20147285 22



Analiz Sonuc¢larinin Degerlendirmesi

Kullanilmasi miimki{in olan ¢ ydéntemle bulunan dederler asadida tablo halinde

sunulmustur.

DEGERLEME YONTEMI MEVﬁKI;il;L(L)?Smg 'E.AE'EE';';?;‘ WLE
IKAME MALIYET YONTEMI 157.325.000
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 168.150.000
INA YONTEMI 181.250.000

Goriilecegi lizere degerler arasinda farkliliklar bulunmaktadir. Ancak,

e Tasinmazin yer aldidi bélgede ozellikle D-100 karayoluna cepheli arsa bulmanin
zorlugu ve arsalarin ¢ok degerli olmasi,

e Kira gelirlerinin basta piyasa kosullari olmak U(zere gesitli nedenlerle ortaya
¢ikabilecek olumlu ya da olumsuz faktérlere bagh olarak dedgiskenlik arz
edebilecedinden hareketle INA yonteminin vyeterince sadlikh bir sonug
sergilemeyecegi,

e Ikame maliyet yaklasiminin kentsel ranti tam yansitmiyor olmasi,
nedenlerinin yani sira,

e Gayrimenkul rayigleri piyasanin ekonomik parametrelerini her donemde
kendi igcinde daha tutarh bir denge ile yansittigi icin,

nihal deder olarak “Emsal Karsilastirma Yéntemi” ile bulunan dederin alinmasi uygun
goérilmus ve yasal kullanim alani itibariyle tasinmazin degeri,

168.150.000,-TL olarak belirlenmistir.

10. UZMAN GORUSU

Tasinmazlarin GYO portfoyiinde bina bashg: altinda yer almasinda miilkiyet
durumu ve  Dbelediye incelemeleri acisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.
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11. SONUC

Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen Yesil Plaza Binasi'nin (25 adet bagimsiz
bélumiin) yerinde yapilan incelemesinde, konumuna, yasal kullanim alani biy{ikligiine,
mimari 6zelliklerine, insaat kalitesine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore
gunlimuz ekonomik kosullan itibariyle arsa dahil toplam degeri igin,

168.150.000,-TL (Ylzaltmissekizmilyonyuzellibin Turk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(168.150.000,-TL + 2,783 TL/Euro (*) = 60.420.000,-Euro)

(168.150.000,-TL + 2,225 TL/USD (*) = 75.573.000,-USD)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,783 TL; 1,- USD = 2,225 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazin KDV dahil dederi 198.417.000,-TL'dir.

Binanin mevcut kullanim alani itibariyle toplam piyasa degeri 174.000.000,-TL ;
aylik toplam kira dederi ise 1.200.000,-TL mertebesindedir.

Isbu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdg: A.S.'nin talebi lzerine 3 (lic)
orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlan halinde ortaya g¢ikabilecek
sonuglardan sirketimiz sorumlu dedgildir.

Bilgilerinize sunulur. 19 Kasim 2014

(Ekspertiz tarihi : 13 Kastim 2014)
Saygillanmizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

&=

ydu fotograflar
Maket resimleri
Fotograflar
Yapi Kullanma izin Belgesi
Yapt Ruhsati
Réperli Kroki
Yapi Tatil Tutanagi
Enciimen Karan
Ipotek tesisi ile ilgili yazi ve ekleri
TAKBIS ¢iktilari
Degerleme uzmanlarini tanitici bilgiler
Degerleme uzmanlig lisans belgeleri

Kivang KILVAN Oznur AKTULAN
Sorumlu De e Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans (Lisars\No: 401665)

LOTUS
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Uydu fotograflari
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Maket resimleri (Arsiv)
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Tasinmazin goriiniimii (D-100 Karayolundan)
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04.89. 5001 tarih ve 639 sayils Bel . Enctmen Karary. (42.md.) |

Zeytisburay, Nsitepe Nah. ilants Agssms Yaiu, 40e patta, 2
- 1., 3 kapy sayil: yor 1 Yesil, Kami]l Regin Yesil
it o 41 levine t yapirimis oldugundan, 20.0§.

ait rubsat ve eklerine aykiry yap i
f::l: ve 0568 sayils 1 No.la 'i'Wg;:gll Totunag: tanzim edilerak,

seyi1li tmar Kenunon 32 maddesine géve bir wlshasi Lighdlt Muhtarliga uh

biraktimistar denildigl, 4
11gilistne rubsat ve aykir: Ki1ssmlarin rubsata b.[ln,-hll..;l ;
veya ruhsata uygun hale geatirmesi f{cin 1 ay sére verilmigtir denildigi R
Sozkonusu yapi 14.12,.2000 tarih ve 2000,2880 say: ile iskanl: [
oldsgu alt zemin kattaki 1+2+3 polu dikkanlar birlestirilerak otopark
alan: bu dukkana katildig:, stzkonwsu dikkanda demontabil celik kons-
triksiyondan 600 m2.1tk asma kat yapildig1, dst zemin katta 4 ve 5 LX
nolu dikkanlardas demontab il gelik konstriksiyondan 750 m2.1(k asne :
kat yapildige, alt zemin katta proje hilat: asansor Yapirldigs ve por- :
tiklerin dikkan alanina dahii edildigi teapit edilmisg oldugandan
3194 sayili yasanin 32 maddesi
ve Planlama Mudurlegunun 26.09.2001 tarih vel38S sayi1l: teklifi ve

tlisiklerf okundy.
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Maltepe Mah., Yilani: Avyazms Yolu, 498 pafts, 2945 ada, 25 par- :
s¢l, ¥ kapr sayily yerde Emel Yesil, Kamil Engin Yesil ve His.ait |
rehsst ve eklerine aykiri yapilan insaata 3184 saytly yesanin 32.mad-
desinin uygolanmasina Zeytinburnu Belediye Encumeninin 27.08, 300} L 7
FIBLL toplantisinds oybirligl tle karar verildi.(E.K.)
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Midar

THGM Portal |o7.11.2014 10.0848 | 201420018 |20141107.852.Foo2a3 _ [15.00 M
TASINMAZA AT TAPU KAYDI
Zamin Tip! KatMulliyeti [ym 7133,30000 m?
No 241320568 (Bik: }/ (Hat: ALT ZEMIN) / (Girig: }-
Zamin ﬁ.ll?klkaleiﬂaﬁmmzmm (Mﬂ,ﬂgll Girig:
1/ ike ISTANBUL / ZEYTINBURNU Arsa Pay [ Payda 1322730
Kunam Adi Zeyinbmu M Bagimstz BOKIm Niollk MAGAZA
Mahaile / Kdy Ad MERKEZEFEND| MahaBesi
CM/ Sayfa No 253 1 25087 Ana Taginmaz NieHk BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 20451 25 Ana Taginmaz Ciit/ Sayfa No 7 1 26087
ilama |lh|l:ll.m [Tarih - v
Yéewtm Plam - 23/1 172007 |23.11.2007 - o35
[ MULKIVET BILGILERI
[meanc |Hisse Pay/Payda Iaﬁms.w Tarth - Yevmiye
|EMEL YESIL KUGUKGOLAK 172 | it maismcryeeti Toesisi - 23,11 2007 - 9035
|9/B4 | Agikdiama Maik / Lehdar [Tam-v
D20W1990 YEV 2781 69 VILLIG! { TL DAN BOGAZICH ELEXTRIK 02.09.1099 - 2781
T | SRt A's GENEL MO0 LM
|kAMIL ENGIN YESIL J122 [t Mttt Tarnisi - 23.11.2007 - €035 |
$/8/ | Agikiama Maik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Gerh wm|w&§]\fgﬂﬁwvuﬂ1nwm@amm 02 001909 - 2781
[Atacaks [Borg [Derwce [Tesis Tarih - Yevmiye |
|pErzBANK AS. | 135i000000.00 |10 |14.122012 - 14090 |

Hisse
T [Hisse Pay/Payda [Borgiu Maiik | Tescil Tarin-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7 11:41 1

Raportay Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
| TRGM Portal O7.11.2014 111835 Inlw Izm-l"wm I'ImTL
TWMTTAPUKAYDI
Katuhpet | Yzsigiim [7133.20000 m*
24132080 7 (ot V7)1 (G
'%#IKIIMIMBWH ) (rf:z‘u:’ (Goig
ISTANBUL / ZEYTINBURNU |Arsa Pay 1 Payda 722730
Zayinbueru TM |Bafims:z B&iim Nielik BURO
MERKEZEFENDI Mahalesi Mavkii
254125111 Ana Taginmaz Nitelik BETONARME KARKAS ISYERI
2045725 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 7126111
Malkk / Lohdar |Tarh - Yevmiye |
|Beyan] Yanesim Fiam - 23t1172007 |23.11.2007 -0w3s |
| MOLKIVET BILGILERI
}IE! Imuw]emsm Tash - Yevmiye
EiELYE;;il.Kuq)KQOLAK 122 | Kat Msmbipens Tosisi - 23.11.2007 - 9935
/81 | Ag [ Maik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
020g 1990 YEY 27 190 YHLIG! 1 TL DAR | ELEKTRIK 02.00.1900 - 2781
Serh w 8 BOGAZIG |
[kasm_ enGIN vESIL J1r2 | Kt Mithipesi Teesisi - 23.11.2007 - 6035 |
$/8/ [Agitama Malk / Lehdar Tarih - Yevmiye
Serh Wlmsmvwn&nvwa|nwmmm 0Z.09.1908 - 2781
Alacadt [Borg [Derece | Tesis Tarih - Yevmiye |
DENIZBANK AS. | 135000000.00 [10 [14.122012- 14030 |

Hisse
[Taginmaz | Hisse Pay/Payda [Borghu Malik [Tescil Tarin-Yevmiye |

Rapor Tasiti / Saati: 07.11.2014 7 11:17 1

LOTUS




Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
THGM Postal [o7.11.2014 1120520 |2014-20084 [20141107.852.F00340_ [1500 1
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi K | Yozbicom 7133,30000 v
24 Blok: }/ (Kat: 18/ (Girig:
Zemin No 132079 WIKHIMIMW {Md‘&llb:h)) {Girig: )
Ilice ISTANBUL / ZEYTINBURNU Arsa Pay / Payda 722730
Kurum Adi Zeytinburmy T Bagimacz Bakim Niellk BURO
Mahalle / K&y Adi MERKEZEFENDI Mahalesi Mevl
CRt/ Sayfa No 254 1 25110 Ana Taginmaz Nisik BE IGYERI
Ada / Parssl 2045125 [Ana T: CRt/ No 7125110
iklama im:wmr | Tarih - Yevmiye |
Beyan | Yanetim Plan: - 241172007 | |22.11.2007- 0038 |
MOLKIVET BILGILER]
Malik __|Hisse Edinme Ssbabi - Tasih - Yevmiye
EMEL YESiL KUGUKGOLAK 112 Hat Malkiyen Tesis - 23,11.2007 - 6935
|9/84 | Agiidama | Malk / Lohdar Tarh - ¥
i | 02/00/1660 YEV 2781 50 YILLIG! 1 TL DAN BOGAZICI ELEXTRIK 02.00.1000 - 2781
|$-m \msmwum
HAMIL ENGIN YE |[TE] Kt Miskiyeti Tesisi - 23,11.2007 - 9938 ]
Kiama Maill / Lehdar Tarih - Yevmiys |
Geits mﬂsm1%vnpiwﬂﬁ 1 TL DAN BOGAZICT ELEXTRIK 02.09.1999 - 2781

EM lE [Deroco _[Tesis Tarkh- Yovmiye |
DEMIZBANK A5, 135000000,00 |10 [14.12.2012 - 14038 |
Hisse
T [Hisse Pay/Payda |Borgiu Mailk [Tescil Tarin-Yevmiye |
Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 ¢ 11:18 1
‘Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miiktar
TKGM Portal [or.112004 31010 |z014-20053 |20141107-852.F00348_ [15.00 1L
TASINMAZA AT TAPU KAYDI
Zamin Tipi Kathulkiye | Yazbicam 713330000 m*
Zsmin No 2413278 |wru:m¢mm ke 18y Gy
T ISTANBUL { ZEYTINBURNU IN“M 722130
Kurum Adi Zeyknbamu THM |B_a§Mm|an BURO
liahd.ll(wm MERKEZEFEND! Mahafesi Mevidi
Clt/ Sayfa No 254 £ 25109 Ana Tagmmaz Niaik BETONARME KARKAS iSYERI
|Ada s Parsel 2045525 Ana Taginmaz CR / Sayfa No 7126100
| Agidama [Maii / Lehdar | Tarih - Yevmiye |
Beyan | ¥énetm Plen - 231112007 | |23.11.2007 - o5
[ MOLKIYET BILGILERI
{Malx [Hisse Edinme Sebabl - Tarth - Yevmiye
|EmeL vESIL KUGMGOLAK l1e2 Kot MGyt Tesisi - 22112007 - 038
/B [ Agskiama | Mai 7 Lohdar Tarh - Yovmiye |
l$em _mm%vﬂwﬂ%|nmmzmmm ] 02 00,1099 - 2781

[1r2 | Kt Maiiyets Tesisi - 23.11.2007 - 9938 |

| Malik 7 Lahdar Tarh - Yevmiye
mﬁ O20W 1666 YEV 2T81 49 YILLIGE 1 TL DAN BOGAZIGH ELEXTRIK ] 02.08.1000 - 2781
5 GENEL MOD LEHINE
Alacakd [Borg |Derece | Tesis Tarih - Yevmiye |
|pENZBANK AS. | 135000000.00 |10 ]14.122012 - 14030
Hisse
T |Hisse Pay/Payda |Borglu Maiik | Tescii Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7 11:20

LOTUS




‘Raport: Tawih / Saal BagwruNo Dekont No Miklar

THGM Portal 07.11.2014 $1:10:18 2014.20062 20141107-852.F00343__[18.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi Hausiyen | Yozigom 7133.30000 m?
Zemin No 24132077 Eﬁ!KﬂthﬁHﬂﬁlmBﬂﬂm Bk ) ok 141 (cay: -
LA ISTANBUL | ZEYTINBURNU Arsa Pay | Payda 724230
LK_ummAdl Zayintomu TM imsiz BaiGm Nitslik 80RO
Mahalle / Kéy Adi MERKEZEFENDI Mahabes! Mevkil
Cit/ Sayta No 254 1 25108 Ana Taginmaz Nitelik BETONARME KARKAS ISYERI
Ads / Parsel 20458/ 25 Ana T Cct/ No 7125108
| Agikiama im;umr | Tarin - Yevmiye |
Yoetim Plani © 231172007 |23.11.2007 - 0u3s
| MOLKIVET BILGLERI
[ Meaiic Hisse Edinme Sebebi - Tarih - Y
EMEL YESIL KUGORGOLAK 172 Kat Muskoyets Tesisi - 23.11.2007 - 0935
Agiklama Malk / Lehdar Tarh - Yovmive |
Seih W%ﬁ?ﬂnﬂlﬂlnmmmk 02.09.1090 - 2781
HAMIL ENGIN YEGIL Tirz2 |Kat My Tesisi - 23.11.2007 - 6035 ]
[8/84 | Agidama [Mal 7 Lahdar Tarih - Yevmiy
|$«h mﬁﬁm&n%nnmmiw | 02.09.1099 - 2781

Alacaidy |Bon; ID.nu |T.dt Tarih - Yi

DENi; AS. | 125000000.00 10 | 34.12.2012 - 14038 I
Hisse

|T§m |Hises Pay/Payda |Borgiu Maik | Tescil Tarih-Yovmiye |

Rapor Tarihi { Saati - 07.11.2014 ! 11:22 1

Raporiayan Tarth / Saal Bagvuru No Desiont No Mktar
THGM Portal [o7.112014 110850 [2014-20081 |201a1107.852.F00337 1500 T
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zmmin Tipi Katdulsives | Yozbicdm 7132,30000 m*
Zsmin No 24132070 [s"?lmlmummﬂ (Bl )1t 131 (G-
Biikge ISTANBUL 7 ZEVTINBURKU IA’M 722730
Kurum Adi Zeytninamu TH Bakim Nitaitk BURC
Mszhalle / Kby Ads MERKEZEFEND] Mahallesi MavKii |
Clt/ No 254125107 Ana Tagmmaz Nitwil [pETONARME KARKAS FgvERI
Ada / Parsel 2451 25 Ana Tagnmaz CiR / Sayfa No [7125“'7
|8 | Agikdama [Maiic 1 Lehdar [Tarin - Yevmiye |
|Beyan| Yénetm Piani - 2301 172007 | |23.11.2007 - seas
| MOLKIVET BILGILERI
I_ngl: |Hisse Edinme Sebebi - Tarih - Y
EMEL YESIL KUGUKCOLAK | EE] [t Mimiyen Teses: - 23 11,2007 - po3s
Ackiama Malk / Lehdar Tarh - Yaviniye
Serh MWW%MMInMMIMR 02 09,1998 - 2781
[wami Encin veSIL [1:2 [at Mussipet Tesis - 23.11.2007 - pe3s |
|84 | Agiiama | Maik / Lohdar Tarh - Yevmiye
r@m mml%ﬁvnsuwmﬁlnmmlmk ] 02.09.1900 - 2781
Alacakdi |Borg |Derece | Tesis Tarih - Yevmiy |
DENIZBANK A 5. | 135000000.00 |10 |14.12.2012 - 14030 |
Hisse
Taginmaz |Hisse Pay/Payda [Borglu Maiik | Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati : 07.11.2014 7 11:22 1

LOTUS




_Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru Dekont No Miktar
THGM Portal 07.11.2014 11:07:38 |2014-20020 [20141107-852.F00330 15,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi Kathubiyet | Yazaicm 743330000 m?
24122075 (Blok: )/ (Kat: 12/ (Girig: )-
Zamin No WIKMIGI}MIMBWH T oAl Giriy:
R’ ISTANBUR / ZEYTINBURNU Arsa Pay / Payda 722730
Kusum Adi Zeytinburmu TM Bajimaiz BaIOm Nitelik BURO
Mahalle / KBy Adi MERKEZEFEND| Mahallesi Mevkl|
Ci/ Sayta No 254 125108 Ana Taginmaz Nielik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 2045725 Ana T: CR / Sayfa No 7125108
ikiama Mallk / Lohdar [ Tarh - Yevmiye ,
Bayan | Yanetm Plan: : 2371 172007 | 23.11.2007 - 0935
| MULKIVET BILGILER]
Malk |Hisse Edinme Sebebl - Tarih - y
EMEL YESHL KUQUKCOLAK l112 Kt Miskoyet Teaisi - 2311 2007 - 6638
|5/84 | Agikdama |Maik / Lehdar Tash - Yevmiys
| R2/0R/1990 YEV 2781 98 YRALIGI 1 TL DAN BOGAZIGI ELEXTRIK 02.00.1000 - 2781
[kami Encin YESL 12 | Kt Miiyets Tesini - 2311 2007 - 035 |
$/BA | Agikiama Mailk / Lehdar Tarh - Yavmiye
Serh MW|W&IEW“L¢1EWM@ELM 02.00.1090 - 2781
Alacakii |Borg [Dernce [Tesis Tarih - Yevmive |
DENIZBANK AS. | 135000000.00 10 |14.12.2012- 14008 |
Hisso
T [Hisse Pay/Payda [Borgiu Malik [Tescl Tam - Yovmive |
Rapor Tarii / Saati - 07.11.2014 7 11:22 1
Raporiayan Tasth / Seat Dekont No Maktar
TKGM Portal [o7.11 2014 104530 |2014.20041 [20ts1107-852.000328  [1500T0
TAWAZAAITTAPUKAYDI
Zemin Tipi Hathudiyes Yilzdigm 7133.30000 m*
2413207 31 11.)  {Girty:
Zomin No 132074 thmmhmumsam (Blok J i 141 (bl -
LI ISTANBUL { ZEVTINGURNU |Arsa Pay | Payda |rzrzra0
Kunm Adi Zayiniur TM |Bagimsz Boiim Nielik BURO
Mahaile / KBy Adi MERKEZEFEND! Mahalesi Maviil
Cit/ Sayfa No 2541 25105 Ana Taginmaz Nitelik BETONARME HARHAS IGYERI
Ada / Parsel 25125 WTWC_!_MN" 7125105
kiama lﬂ“ [Tarh - Yevmiye |
Beyan| Yénetm Pl - 231 07 |23.11.2007 - 0035 |
| MULKIYET BILGILER|
[ Mz [Hisss Pay/Payda |Edinme Sebeb - Tarih - Yi
| EmEL YESR KiGIKCOLAK 112 Kat Myt Tesis - 73.11.2007 - 6035
\pikiama Mallk / Lehdar Tarh - Yevmiy
Serh mmr%%vyglwvuﬂinwmzmmm 02.00.1006 - 2781
[KMENGiNV_gH_L’ 142 |t Tesdsl - 23.11.2007 - 8035 |
/Bl | Agiklama | Malk 7 Lohdar Tarh - Yovmiy
i ﬁmm&g&ﬁ;&wuuﬁ1nmm@mk i 02.00.1908 - 2781
[Atacain Borg |Dereco | Tesis Tarih - Yevmiye |
|oeni AS 135000000.00 |10 [v4.12 2012 - 14030 |
in Hisse
Taginmaz |Hisse PayPayda |Borgiu Mailk [Tescil Taih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7 11:23

LOTUS

42



Raporiayan Tarih / Saat Dekont No Miktar
TKGM Portal [07.11.2014 11.08:00 [2014-20040 [z0141107.852.F00338 15,000
TA.QNMAZAA'TTAPU KAYDI
Zemin Tip! HatMubiyet |vazsigam 7133,30000 m?
Zamin No 24132073 gl:kl Kat / Givty-Bafjimsiz BoIOmM %ﬁuwj;i"-)l(%: ¥
i e ISTANBUL / ZEVTINBURNU Arsa Pay / Payda 722730
Kurum Adi ZeyGntnanu TM Bafjimacz BAIOm Nitelik BURO
Mazhalle / Koy Adi MERKEZEFENDI Mahallesi Mevii
CIR/ Sayfa No 264 1 25104 Ana Tagmmaz Nitaik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 2045125 ]AnaqulmiZCl!lSﬂyﬂNﬂ 7125104
Iﬂﬁm |Maliic / Lehdar | Tarih - Yevmiye |
Beyan| Yénetm Flam : 2301172007 | |22.11.2007 - veas
| MOLKIYET BILGILERI
|z [Hisse PayiPayda |m-m-ram-vm
EMEL YESIL KUQUKGOLAK |112 Kat Milkiyeti Tesisi - 23.11.2007 - 0635
Agiklama [eax / Lahdar Tarh - Yevmiys |
Sern Mmﬂo&?ﬁ&wmﬁinwmm 02.00.1000 - Z781
[kanm EnGIN YESIL [122 | Kt My Tesisi - 23.11.2007 - G35 ]
S/8/ | Apiktama | Mzt / Lohdar Tarh - Yevmiys |
Farh mﬂsﬁwﬁmwinwmiﬂmm | 02.06.1090 - 2781
Alacakly [Borg [Darece Irmram-Y-L|
DENIZBANK A | 135000000.00 |10 | 14.12.2012 - 14020
Hisse
% [Hisse Pay/Payda [Borghu Malik [Tescil Tarih-Yevmiye |
Rapor Tarhi / Saati- 07.11.2014 7 11:22 L)
Raportayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Maictar
THGM Portal [o7.112014 103800 [z014. 20057 J20141107-852.F00318_ [15.00
TASINMAZA AT TAPU KAYDI
KatMudpes | azbicom 7133.30000 m*
24732072 |¥fﬂ1mlmm (1?)*)'0‘11)’(‘5#)-(5!!“' ol Koo
ISTANBUL { ZEYTINBURNU |Arsa Pay 1 Payda 27720
Zeyirburru TM Bafimszz BHIGmM Nitelik BURO
MERKEZEFEND! Mahollesi Mavkil
254 1 2513 Ana Tagmmaz Niteiik BETONARME KARKAS iYERI
245125 Ana T cit/ No |7125100
im:wu- [Tasih - i
| Beyan| Yanetm Plaw - 231 tzmo7 | |22.11.2007 - 9035
[ MULKIVET BILGILERI
P |Hises Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarth - Yevmive
EMEL YESH KUCUKCOLAK a2 | st Msayet Tesind - 23.11.2007 - 2638
S/BA [Ag Mailk / Lehdar Tarih - Yevmiy
02.00.1000 - 2781

Serh mml%fgvnmmvuﬁinwmmm

[kami Encin veESIL 12 | bt Moy Tiesisi - 23112007 - 9035 ]
$/B/ | Agkiama |Maii / Lahdar Tarh - Yevmiye
Serh wsm1%v§vnmwmﬁlnmwm | 02.00.1000 - 2781
[atacani [Borg [Derece [Tesia Tarih - Yevmiy ]
|pEnizBANK A | 135000000,00 |10 |14.122012 - 14038 ]
Hisse
Taginmaz |Hisse Pay/Payda [Borglu Maik [Tesci Tarih-Yovmiye |

Rapor Tarihi / Saati : D7.11.2014 7 11:23

LOTUS




Raporiayan Tavih / Saat Bagvuru No Dakont No Miitar
THGM Postal [o7.112014 103823 [2014.20028 [20141107-882.700315_ [15.00 1L
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipl Hatudiyets |vizoigim 7133,30000 v
Zemin No 24132071 mklmletﬂaﬁlmm %mrm-tnmm:»mm
i lce ISTANBUL / ZEYTINBURNU Arsa Pay / Payda 722730
Kurum Adi Zeytinbumu THM BalOm Nitelik BURO
|Mahatte / Koy Ay MERKEZEFENDI Mahallesi Mevkl
Cit/ Sayfa No 254/ 25102 Ana Taginmaz Nitelik BETONARME KARKAS i5YERI
Ada ] Parsel 2045725 lana T Cit/SaylaNo _|7/25102
lama Malk / Lehdar | Tarh - Yavmive |
Yanetim Plan: : 2301 172007 | |23.11.2007 -9035 |
| MULKIVET BILGILERI
Mailk Immpquﬂmm Tarh - Yevmiye .
EMEL YESH HOCOKDOLAK 172 Kat Misayes Tesisl - 23112007 - 6935
/B | Agikdama Iunmuhu Taith - Yevmiy
i | 02/06/1990 YEV 7781 99 YILLIGI 1 TL DAN BOGAZICI ELEXTRIK 02.00.1990 - 2781
i mmuﬁuw 5
[rami engin vESiL 112 |#at Tesini - 73.11.2007 - 0035 |
kiama Maik / Lehdar Tarh - Yevmiye |
=) MWI%URSIWTlLﬁ‘nWWiﬂE&m 02.00.1999 - 7781
Alacaki |Barg |Derucs [ Tesis Tarih - Yevmiye |
DENIZBANK A 5. | 12800000000 10 |14.122012 - 14038
Hisse
T: |Hisse Pay/Payda [Borghu Meik |Tescil Tarih-Yovmiye |
Rapar Tarihi / Saali - 07.11.2014 7 11:23 1
Raportayan Tarth / Saat Dekont No Miktar
THGM Portal 07.11.2014 103055 [2014-20004 [2o1a1107.852. 700000 [1s00m
TWAITTAPUKAYDI
Zemin Tipi Katubipes | Yozdictim 7133,30000 m*
Zsmin No 24122070 [wlmtmw (g)nt)lu(xl)l(G‘-'q:Hqum
] ISTANBUL | ZEYTINBURNU |Arsa Pay / Payda | 7212730
Kunuan Adi Zieysednarrss TM imsiz Biiim Nisik BURO
Mahatie / Koy Ads MERKEZEFENDI Mahalesi Mavidi
Cilt/ Sayfa No 254125101 Ana Taginmaz Niteik BETOMARME KARKAS ISYERI
Ada / Parssl 25125 AnaT; ci/ No 7125101
tlama Maik / Lehday [Tarih - v
Buyan | Yénetm Plams - 231 172007 | |23.11.2007 - 9035
MULKIYET BILGILERI
Maik Immlmm#m-vm_ug
EMEL YESRL KUGUMCOLAK 1r2 Kt Molkiyuts Tesn - 23 11.2007 - 0638
|smd | Agiktama [ Maailx / Lahdar Tarh - Yevmive
ls-m Mﬁw nzwmn.:lveu 2781 09 YILLIGH 1 TL DAN BOGAZICI ELEKTRIK 02.09.1098 - 2781
[kanm. EnGin vESIL 122 |t Mot Temini - 23.11.2007 |
| /841 | Agiklama | Mai / Lahdar Tarh - Yevmiy
Serh m@dgm:ﬁvgum&nmﬁunwmiew l 02091009 - 2781
[Atacakn |§o¢ |Derece | Tests Tarit - y |
|perizRANK A S. 135000000.00 |10 [14.122012 - 1a030 |
in Hisse
Taginmaz | Hisse Pay/Payda [Borgiu Maiik [ Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapar Tarihi { Seati - 07.11.2014 / 11:23

LOTUS

44



Raporlayan Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar

THGM Poral Jo7.11.2014 102030 [2014.20033 |20141107.850.F00308 _ [1500 T
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi KatMubiyet | Yozblcam 7133,30000 m?
Zamin No 24132000 WIHIGI}MIMWH g%t)l(ﬂiﬂ)'(ﬁbirmmm
Wilkce ISTANBUL / ZEYTINBURNU Arsa Pay / Payda 72/2730
Adi Zeytnbumu TM Bafimsiz Bllm Nitellk BURO
Mshaile / K3y Adi MERKEZEFENDI Mahallesi Mevkll
Cit/ Sayta No 254/ 25100 mrﬂm BETONARME KARKAS igYER]
Ada / Pamsel 2045125 Ana T cat/ No 7125100
ikiama im;um | Tarih - Y
an | Yéneten Plan: : 2301172007 | |23.11.2007 - eoas
MOLKIVET BILGILERI
| Ml Immlmw-Tm-Yw
EMEL YESHL KUQUKCOLAK l1s2 | Hat Mot Tesisi - 23.11.2007 - 4935
Iﬂg&m [ maik / Lohdar Tarh - Y
D2/00/1600 YEV 2781 69 YILLIG 1 TL DAM i El K 02.09.1909 - Z783
il [+ e r SoRSIIRRIK. |
[kanm. encin vESIL iz Iw-nug_m‘r-ms |
[s/84 | Acikiama Malk / Lohdar Tarkh - Yevmiy
|$¢ﬂ‘| mmm:%wamwvuéinmmmm 02.00.1099 - 2781
Alacaih [L-rg |Derece [ Tesis Tarih - Yevmive |
DENIZBANK AS. 13500000000 |10 [14.12.2012 - 19038 |

Hisse
Ti |Hisse Pay/Payda |Borgiu Maik [ Tescit Tarih-Yavmiye |

Rapor Tacthi } Saeli - 07 112014 7 11:24 1

‘Raporiayan Tasth/ Saat Bagvuru No Delont No Miidar
TKGM Portal [o7.11 2014 102800 [2014-20022 [2014t107-8m2F00202  [1500 M0
TAGINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi Fatubuyes | Yoazsicim 7133,30000
Zarmin No 24132008 |ﬁﬂ;¢lkﬂlﬁk}8ﬂlmﬂiﬁn (ke ) k- 5. (Goi: - (B B
Bike [STANBUL / ZEYTINGURNU I"“‘M 7272730
|Kmm|M| Zeywnburmu TM . msiz Boiilim Nitedik BURO
Mahalle / Kity Ady MERNEZEFENDI Mahaflesi Mevkii
Cit/ Sayta No 2534 25099 Ana Taginmaz Niteik ISYERI
Ada / Parssl 2045125 Ana Taginmaz Ct / Sayfa No 7 /25008
| /Bt | Agikiama |aum.dmr | Tarh - Y
| Beyan| vénesen Prom - 2112007 |23.11.2007 - weas
MULKIYET BILGILERI
Malk | Hisse PayPayda | Edinme Sabebi - Tarih - Yevmiye
EMEL YESA KDQUKCOLAK 1e2 | Kt Msryws Tesisa- 23.11.2007 - 5635
S/BAl | Agikiama [ maailk £ Lshdar Tarh -

Ferh mﬁ&wﬂmminwmtm | 02.00.1006 - 2781
[kanit EnGIM vESIL 112 | st Myt Tarsisi - 23.11.2007 - 0035 ]
$/B1 | Agikiama | Ml 7 Lahdar Tarh - Yovmive
Serh wm%vgfsﬁtsunu&:nwmmsmh | 02.09.1909 - 2781

[Atacai |Borg |Derece | Tesis Tarih - Yevmiye |
|pEnizBANK A S | 13s000000.00 |10 |14.12 2012 - 14030
Taginmaz [Hisse Pay/Payda [Borglu Maiik [Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7 11:24 1

LOTUS 2



Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Matar

THGM Portal Jo7.11.2014 102031 |2014-20031 |20141107.852.F00300 {1500 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi KatMubiyet | Yazbicam 713330000 m*
Zamin No 24132067 WIKHIWIMB&I&H li%ﬂt)llmﬂf(W)—(BBiWNOZ
i/lgs ISTANBUL / ZEVTINBURNU Arsa Pay / Payda 122730
Kurum Adi Zeynbumu TH Bafiimecz BIm Nitmili BURO
Mahalle / Kdy Ads MERKEZEFEND| Mahadlesi [
CR/ Sayfa No 253 1 25008 Ana Tagmmaz Niwik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 204525 Ana T CRt / Sayfa No 25008
Maik / Lehdar Tarih - Yi
¥gnetim Plans - 31172007 23.11.2007 - 6835
| MOLKIVET BILGILERI
[ aiec Iwﬂm[mr-w#mvw
EMEL HUGUNGOLAK |12 Hat Mifuyet Tesisi - 23.11.7007 - 938
Agklama | Mol / Lshdar Tarh - Yo
Serh %mﬁwﬂwmﬁ:nwmimm | 02.00.1009 - 2781
| mAMiL ENGIN YESIL [1iz [t Mithiyes Tesisi - 23,11 2007 - 2925 |
|38 | Agidama Malk / Lahdar Tarh - Yovmiys
[sem m%%mwvuﬂrnwmmmm 02.00.1009 - 2781

Iifm [Borg

[Derece | Tesis Tarih - y |

|pErezBANK A S. | 13500000000 [10 [14.122012 - 14008 |

Hisse

]Tﬁ |Hisse Pay/Payda |Borgiu Maik | Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tavits / Sassi - 07.11.2014 7 11:24

Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar

THGM Portal 07.11.2014 10:26:43 |2014-20029 [20141107.850 700000 [1s.00 0
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zamin Tipl Kathbuiyeti | Yazbicom 7133 30000 m*

Zemin No 24132000 lw/mmtmumm ﬁ]ﬂ'lm‘wﬂﬂh!}mw-“ﬂ

W/ ks ISTANBUL / ZEVTINBURNU |Arsa Pay  Payda 6672730

{Kuram Ady Zestinbur TH |Maamm BURD

| Mahalle / Kby Ads MERKEZEFENDI Mahallesi Mavidi

CR/ Sayfa No 253 § 25007 Ana Tagmmaz Nileik | PETONARME KARKAS ISYERI

Ada / Parsel 204525 Ana Taginmaz Cit/ SayfaNo |7 125097

iklama Ml / Lehdar | Tarh - Yevmiye
¥ et Plans - 231172007 |23.11.2007 - o8

| MULKIVET BILGILERI
Malk | Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarh - Yevmiye
EMEL YESIL KUGURGOLAK l1ez [ Kt Wiyt Tesisi - 22.11 2007 - sa3s

[Maci 7 Lodar Tarh - Yevmiye

| Apddama
| D2/09/1609 YEV 2751 89 YILLIGI 1 TL DAN BOG ELEKTRIK
P DA A GENEL MOD LEHNE i

02.00.1009 - 2781

| ansi EnGIN vESIL [112 | Kt MRyt Teesisi - 23.11.2007 - 9035 |
/81 | Agidama Malk / Lehdar Tarh - Yevmiye
Sem %ﬂsmw&ygvnmwm@ 1 TL DAN BOGAZIC| ELENTRIK 02.00.1098 - Z781

[Derece | Tasis Tarih - Yevmiy

Alacakl) |Borg
DEMIZHANK AS. | 1as000000.00 |10 | 14.12.2012 - 14030

Hissa

Taginmaz [Hisse Pay/Payda [Borghu Mail | Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7/ 11:24

LOTUS
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Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar

In?.l 1.2014 10:23:13 2014-20028 ]'HIIIII 107-852-FO0207 ||§‘on'n.
TWMTTAPUKAYDI
Kathuliyet | viszolam 7133,30000 m?
24132068 |a*IK.IIGiHaﬁlmBﬂﬂm tlg'l)t)lm-u)ue‘-iqcr(na&samo:
ISTANBUL | ZEYTINBURNU |Arsa Pay / Payda 12002730
Zaytinburm TM Balim Nitelik RESTAURANT
MERKEZEFENDI Mahallesi Mevkil
2531 25000 Ana Taginmaz Nitelik BETC MARKAS ISYERI
2045/ 25 |Ana T Cit/ Sayla No 7 1 25080
[s/B4 [Aguiama Mallk / Letelar [Tarih - Yo
|Beyan | Yonetim Piem : 2311172007 | |23.11.2007 - w035
| MULKIVET BiLGILERI
[ Maiik |Hisss Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
|EntEL e KOGURGOLAK J1s2 [ Kat Mstiiyes Tesisi - 2311 2007 - 0635
| [Agiiama [ Maaii / Lohdar Tarh - Yeviniye |
e |Kiea SERAT 5200/1605 YEV 2781 90 YILLIG) 1 TL DAN BOGAZIGI ELEKTRNC | 02.00 1000 - 2781
KANHL ENGIN YESIL 172 | ot Msives Tesisi - 23 11,2007 - 9235 |
Agklema | Malik / Lehdar Tarh - Y
Serh mW'WWgTENMé’RMMim | 02.08.1000 - 2781
[Atacaids |Borg |Derece [Tesis Tarth - Yovmiye |
|oerizaanxAs. [12500000000 |10 14122012 - 14020 |

Hisse
W [Hisse PayPayda [Borghu Malik [Teoct Tarth-Yevmiye |

Rapar Tasihi / Saati : 07.11.2014 7 11:25 1

Raporiay Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Mektar
THGM Portal [o7.11.2014 102131 201420027 [201a1107-852F00200 [1500 L
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipl rrTr— |ym 7133 30000 m=
Zemin No 4132084 |wlm3mmm s?ﬂl:lf(’(ﬂf 131 (Girig }- (Bag BSLNo
i/ lige ISTANBUA / ZEVTINBURNU |~uw 22T
Kurum Adi Zeytinburnu TM Bilim Nilelik MAGAZA
Mahatle / Kdy Adi ol Mavkii
mm 2531 25005 N\lfﬂ“ BETDmKARKASEYERi
Ada / Parsel 245125 AnaT; cin/ No 7125005
[srei [Agniama Maikk / Lehdar [Tarih - Yevmiye |
|Beyan | Yanetim P - 2311 17007 | |23.11.2007 - @35
| MOLKIYET BILGILER]
| maiic [Hisse Edinme Sebebi - Tarih - Y
EMEL YESIL KUGUKGOLAK l1i2 Kat Miskiyes Tesesi - 23,11, 2007 - 0635
Agpklama [ MR / Lehdar Tarh - Yevmiye
Serh %mﬂsw%vnmwvwé1nmmémgm | 02091000 - 2781
[reamic encin vegi 122 ] et Tesial - 23.11.2007 - 935 ]
/B [Ag [talikc 7 Lohdtar Tarh - Yevmiy
Gerh %ﬁmisuml%%%mwvwéinWM|am | D2.00.1899 - Z781

Alacakls [Borg [Dereca [Tesis Tarih - Yovmiyve |
DENIZBANK A5, | 138000000,00 |10 [14.12.2012 . 14030 |
Hisse
Taginmaz |Hisse Pay/Payda |Borgiu Malik | Tescil Tarin-Yevmiya |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2D14 7 11:25 1

LOTUS




Tarh / Saat ay De#ont No Miktar
THGM Portal Jo7.11.2014 10-2003 [2014-20026 [20141107.-852.F00288_[15.00 L |
TA$MAZAA|TTAPU KAYDI

{Zomin Tipi Kathdusoyet | Yiizdigom 7133,30000 m?
Zemin No 24132003 |B"?Im1mmlmmn g?*)’(“:‘)/(ﬁiﬁi}mwm
Ui 7lige ISTANBUL § ZEYTINBURNU |Arsa Pay { Payda 8072730
Kurum Ady Zaytinbrnu TH | Bagims:z B&im Nisiik MAGAZA
Mahalle / Adi ENDI Mavkil
|c‘fstho 253/ 25004 Ana Taginmaz Nitelk BETOMARME MARKAS ISVER|
E"P"" 2048125 Ana Taginmaz Cit/ Sayfa No 7125004

| 3/B4 | Agikiama |m:um=r | Tarih - v,

[Beymn | Yanetm Feni : 2371 12007 |23.11.2007 - 9035
[ MOLKIYET BILGILERI
]ﬂn |mm|£mm-1ﬂ-¥m_ﬂn
EMEL YESiL KUGUKGOLAK 112 | pyets Tesisi - 23.11.2007 - 6935

[Agtuama [Mdadl 7 Lohdar Tarh - Yavmiy

Gerh m;ﬁml mgwmiwmétnwmm | 02.09.1000 - 2781
|kani EnGin YESIL larz [icat Mibspesi Tesis - 23.11.2007 - ga35 ]

19/84 | Agilama | atix 7 Lohdar Tarh - Yavmiye

Serh msml%wm1wm 1 TL DAN BOGAZIC ELEXTRIK 02.00.1909 - 2781
[Aacas [Borg [Derece [Tesis Tarih - v
|pENizBRANK A 5. | 13s000000.00 |10 |14.12.2012 - 14038

Hisse
Taginmaz |Hisse Pay/Payda |Borgiu Maik | Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tadhi / Sagli: 07.11.2014 7 11:25

Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Maktar
TKGM Portal [o7.112014 10:1558 [2014.20025 |2o1a1107.850F0022 [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zeemin Tipi Katbbultiyeti YazbleQim 713330000 m*
Zamin No 24132082 BN?IKﬂlmmllzm wl"ﬂ‘t')’(ﬁ'ﬁi}(ﬂwm
0/ke ISTANBUL { ZEYTIMBURKU [Arsa Pay  Payda 217720
Kunam Adi Zeybrbumu TM | Bagimazz Bolim Nk MAGAZA
Mahalle / Koy Ads MERNEZEFENDI Mahates! Mavidi
CR / Sayta No 253§ 25003 Ana Tagmmaz Nilsik BETOMARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 2M5/25 Ana Tagmnmaz CRt/ SayfaNo |71 25003
klama "~ mat / Lehdar [Tarin - Yevmiye |
¥rwtion Plan . 21172007 |23.11.2007 -903s |
| MOLKIYET BILGHLERI
| Mz Imamis_mmw-mmwm
|ExmeL vESH KOGIKGOLAK 1z 1t Midkiyesi Tesisi - 23.11.2007 - 6935
|58 | Agiiama Malik / Lehdar Tarh - Yevmiye
|$m mﬂﬁoﬁggfm?mﬂ1nmmvm 0209, 1008 - 2781
|kani ENGIN YESIL [1s2 [t s Tesisi -23.11.2007 - W35 |
Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
I%%Sﬁ%%%vm:wruﬂunwmiam | 02.00.19%0 - 2781

|Borg |Derece | Tesis Tarih - ¥

[13s00000000 |10 [14.12.2012 - 14038

Hissa

[Hisse Pay/Payda [Borgiu Mailk | Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saaki : 07.912014 7 11:27

LOTUS
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Raporiayan Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
THGM Portal 07.11.2014 10:14.12 |2014-20024 [z0141107.852.F00270_ [15.00 L
TA§MAZAA|TTAPUKAYDI
Zamin Tipi Kathullayeti | vazskam 713330000 m?
Zamin No 24132001 wlmleﬁmlmwmﬂ (e?ﬂk)-‘(Klt'-)l(G"i#)-(UaiBﬁlN‘t
b7 bce ISTANBUL 7 ZEYTINBURNU Arsa Pay / Payda 13272730
Kumum Ady Zeynbumu TM imszz BalOm Nitelik MAGAZA
[Mahatie / Ky Adi MERKEZEFENDI Mahalesi Mavkil
Cit/ Sayta No 253 1 25002 |Ana Tagmmaz Nitelik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 2045/ 25 |ana T CM/SayfaNo  |7/250:2
|@ Agiklama iwuumu | Tasih - Yevmiye |
Beyan | Yanetm Plam . 2301172007 |23.11.2007 - 9008 |
| MOLKIVET BILGILERI
|wx |Hisse Pay/Payda |Eﬁ'mSM-TIIh-Ym_ﬂE
EMEL YESIL KUCUKCOLAK 112 Kat Malioyett Tesisi - 23.11.2007 - 038
|8/ [Aghiama Mailk / Lehdar Tarkh - Yovmiye
Kl OZOW1H00 Y ] BOGAZICI ELEXTRIK 02.09.1099 - 2781
Igem mgmmsvmlnm 1TLDAN WG
HAMIL ENGIN YESIL |122 | Kt Wty Teisi - 23.11.2007 - 0035 |
lams | Maik / Lohdar Tarih - Yevmiye
Serh &wtsm%wmgle1nwumimk I 02.09.1099 - 2701
Alacaki [Borg __|Derece |Tesis Tarh - Yevmiys |
DENIZBANK AS. | 125000000.00 |10 |14.12.2012 - 14028 |

% - [Hisse PayfPayda [Borgh Maik [Tescil Tarih-Yovmiye |

Rapor Tasihi / Saati - 07 11.2014 / 11:20 1

Raportayan Tarih / Saat Bagvury No Dekont No Milkdar
THGM Portal 07.11.2014 101252 [2014-20022 |20141107-852F00277_[15.00 L
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Katbhaiye | vazdicam 7133,30000
No 24132060 Biok / Kat/ (Blok: )1 (Wat: GST ZEMIN) / (Gisi: )
Zamin |m Gilg-Bajimexz BHIm ((Blok ) (ax & Girey
N/ ke ISTANBUL { ZEYTINBURNU |Arsa Pay f Payda 5042730
Kurum Adi Zeyntur TH |Bagimsiz B&im Nitelik MAGAZA
Mahalle / Koy Ad MERKEZEFEND! Mahalesi Mevkii
Cit/ Sayfa No 2534 25001 Ana Tagnmaz Nitelik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parssl 2045725 Ana T: Cht/ Sayfa No 7 1 25091
klama Malik / Lehdar | Tarih - Y
Yéinetm Flam - 211172007 | |23.11.2007 - peas
| MOLKIVET BILGILERI
[ Mz [Hisse Pay/Payda [Edinme Sebebi - Tarin - Yavmiye
|EmEL YESIL KUCTKCOLAK l1s2 | et Myt Tesisi - 23.11.2007 - 0035
$/84 |Agikiama Malk / Lehdar Tarih - Y
200641690 YEV 278 G 3 02.00. 1090 -
Feh mﬁsem&mm“&mma1nwmm 00.1099 - 2781
[kamiL EnGin VESIL [1:2 [ Kt Mhliyeti Tessisi - 23.11.2007 - 835 |
Agiktama |mals / Lehdar Tarih - Yovmiy
o A;%gé%ﬁ%wm1nmno&zmam | 02.00.1909 - 2781
[Atacasn [Borg |Derece [Tesis Tarih - Yevmive |
|penizBank A5 [13500000000 |10 [14.122012 - 14038 |

Hisse
[Taginmaz [Hisse Pay/Payda [Borghu Maiik [ Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi f Saati - 07 11.2014 / 11:30 1

LOTUS
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Raporlayan Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
THGM Portal [o7.112014 10:11.03 [2014-20020 [z0141107-852-F00273 15000
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipl KatMusuyet | Yazaicom 7133.30000 m*
Zemin No 24122050 WIKIIWIMW {%&;ﬁ-‘?ﬂmmuﬁ#r
ﬂ?‘ ISTAMNBUL | ZENTINBURNU Arsa Pay / Payda 22372730
Kurum Adi Zetinburmy TM |%|mwumnn MAGAZA
Mahalle / Koy Adi MERKEZEFEND| Mahallesi Maovkll
Cilt/ Sayfa No 253 1 25080 Ana Tagnmaz Nitelik BETONARME KARKAS §YERI
Ada / Parsel 2046/25 [Ana Taginmaz Cit/ SayfaNo __[7/25000
[sBA [Agkiama Malk / Lehdar [ Tarth - Yevmiys |
|Beyan | Yénetim Plent - 231112007 |23.11.2007 - 0038 |
| MOLKIVET BILGLERI
Malic [Hisse PayfPayda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
EMEL YESIL HUGUKCOLAK l112 Kat Teesini - 23.11.2007 - 038
S/BA | Acidama Mallk / Lehdar Taih - Yevmiye
Gerh wlwﬂm&mmmn&|nmsﬁm@am 02.00.1000 - 2761
[reantic ensin [1:2 [t Miivesi Tesisi - 23.11.2007 - 5635 ]
@|§m [maimx 7 Lohdar Tarh - Y
Serh mmﬁsg&wrm|ummm | 02.00.1099 - 2781

Alacakl |Borg [Derece [ Tesis Tarih - Yevmiy |
DENIZBANK A5, | 135000000,00 |10 |14.12. 2012 - 14030 |
Hissa
Taginmaz |Hisse PayPayda [Borghs Mak [Tesc Tarih-Yevmiye |
Rapar Tarihi / Saati - 07.11.2014 / 11:40 1
Tarth / Saat Bagvuru No Dekont No Midar
THGM Portal Jo7.11 2014 100045 [z014-20010 |zo141107.852.F00208 _[15.00 T
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi [rorrar— EYM_ 7133 30000 m*
No 1K/ ;aummu'rzzum/( ¥
Zamin |w Girg-Bagime:z BOXIm i3k )/ (ks Gir:
W/ ke ISTANBUL § ZEYTINBURNU |Arsa Pay { Payda 7272730
[ Kuzrum Ads Zeysnbuma TM |Bagims:z Batam Nitelik MAGAZA
Mzhalle / Koy Ad MERKEZEFENDI Mahaflesi Mavkil
Cll/ Sayta No 253 ¢ 25069 Ana Taginmaz Nitelik BETONARME KARKAS ISYERI
Ads / Parssl 245125 Ana T CiL/ Sayfa No 7125000
ilama Maik / Lehdar | Tarih - Yevmiye |
¥ eweten Plar - 231 172007 |23.11.2007 - neas
| MOLKIVET BILGILERI
| Maix |Hisve PayiPayda |Edinme Sebebl - Tarih - Yevmiye
[EmEL vESIL KUQMCOLAK [122 | Kant MAEBiyesi T eisi - 23.11, 2007 - 9635
S/8A | Agikiama | Maik / Lotwiar Tarh - Yevmiye |
20011600 ¥EV 7781 02.00.1060 - 2781
Garh m 1 90 YILLIGI 1 TL DAN BOGAZICI ELBIATRIK |
[ansie. encin vESIL 172 [t Mbiiyesi Tesisi - 23.11.2007 - p@35 |
578/ | Agiklama | Malik / Lehdar Tarih - Y
Ferh %ﬁTsmlw&wM|nMMM | 02 00,1054 - 2781

Iifnm |Borg

|Derece | Tesis Tarih - Yevmiye |
|oenizRANK A S, | 132000000.00 10 [14.12.2012- 14038 |
Hisse
Taginmaz [Hisse Pay/Payda |Borgiu Malik [Tescll Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati - 07.11.2014 7 11:40

50



Tarih / Saat No Dekont No Miktar
TKGM Portal [o7.11:2014 10:08 13 |2014-20018 [20141107.852.F00200 [15.00 0
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi | Yozbicom 7133,30000 m*
Zamin No 24132057 WIKIIMIMBMTI %g;ﬁ:z?ﬂm)l(sﬂil-
i ike ISTANBUL / ZEVTINBURNU Arsa Pay / Payda BZ730
Kurum Ads Zeytinbumu TM Bajimez BSim Nisil MAGAZA
Mahalle / Kéy Ad MERKEZEFENDI Mshallesi Mevkil
CM{ Sayta No 253 1 25088 Ana Taginmaz Nielik BETONARME KARKAS ISYERI
Ada / Parsel 2045/ 25

Beyan| Yénetm Plans - 221172007 |

Nﬂwm [7125088
ikiama Mallk / Lehdar I*r-m-v-_gy_-_|

|23.11.2007 - pe3s

| MULKIVET BILGILERI
Malk |Hisse PayiPayda |Edinme Sebabi - Tasth - Yevmiye
EMEL YESiL KUGUKGOLAK |12 [ Kat Mutioyots Teses: - 23 11,2007 - 0935
$/B/1 | Agikdama | Maib / Lahdar Tarh - Yevmiys |
i VILLIGH X -
Serh m&mmw&u 1TL DAN BOGATIC! ELEKTRIK 02.09.1009 - 2781
[kami encin vESiL Taiz [t Misthiyti Tersisi - 23,11.2007 - 6038 |
$/8/1 | Ackiama Malk / Lahday Tarh - Yevmive
Serh mgmxﬁeg&wM1nMMAm 02.00.1009 - 2781

[Derece [Tesis Tarih- Yevmiye |

o [14.122012 - 14038 ]

= .
DENIZBANK AS. | v3s000000,00

|Hisse Pay/Payda |Borgiu Malik

Tagmmaz

[ Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi { Saati - 07.11.2014 1 11:41

LOTUS
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VY yesilGYO

Tarih:12.11.2014

Lotus Gayrimenkul De§erleme ve Danismanhk A.$.,

Istanbul fli, Zeytinburnu ligesi, Merkez Efendi Mah., 498 Pafta, 2945 Ada, 25 Parselde
yer alan Gayrimenkul Uzerine DENIZBANK A.$. lehine 135.000.000 TL degerindeki
ipotek Sirketimiz ile Denizbank A.$. arasinda akdedilen 13.05.2011 tarihli Genel Kredi
Sozlesmesi 'ne ek olarak 14.12.2012 tarihinde akdedilen EK-B uyarinca tesis edilmigtir.

Bilgilerinize sunarz.

Saygilarimizla,

v
¥ yesilGYO
5L GAYRI r?ﬂlﬂ*mp M ORTA‘KLE("I A%

scyar Yo Tagit P o 15 K
.l“ -']\ sk .-.g? l“‘\:\c
1 T 0 & y ()

sk G{'ﬁkk'aya
Genel Mudar /

Ek:
1.) Sirketimiz ile Denizbank A.S. arasinda akdedilen EK-B,
2.) Ipotek belgesi.

YESI GAYRIMENKUL YAYIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adres: Yilanh Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza K:18 Cevizlibag, Zeytinburau 34020 iSTANBUL

Tal: 0212 708 3745 Fax: 0212 353 0903 Web: www.yesilgyo.com Davutpasa VO 4700032863

LOTUS
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EK B

Isbu B B, 13/05/2011 tarihli ve K1 000094382 numarali Genel Kredi Sozlesmesi (*GKS") ve diger Finanstnan
Belgeleri’ne ¢k olarak Banka ile YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S. arasinda asaidaki

sartlar dahilinde 14/12/2012 tarihinde imzalanmgty,
Banka ile Borglu, tek “Taraf”, birlikte “Tarvaflar” olarak amlacaktn,

Taraflar, agagida belirtilen hususlarin Finansman Belgeleri'nde belirlenen hususlar ile birlikte aynen ve cksiksiz
olarak uygulanacag, isbu EK B'nin GKS'nin aynlmaz bir pargasi oldugu hususunda muabiktirlar. Isbu EIC
B’de yer almayan hususlarda GKS hikamleri gegerli olacakur,

1. KREDI'YE [LISKIN ESASLAR

.1 Kredi*nin Tipi: I5letme Kredisi

1.2 Kredinin Limiti/Para Cinsi: 80.000.000 TL (SeksenmilyonTiirkliras:)

1.3 Vadesi: Kredi vadesi toplam 60 (altmg) aydir. Kredi tutan, ik 1 (bir) yil anapara geri 8demesiz 6 (alt)
ayda bir faiz 8demeli, 1 (bir) yil sonra da 3 ayda bir anapara-+faiz sdemeli toplam 5 (bes) yil vadeli olarak
geri odenecektiv. Kredi'nin geri 8denmesine iliskin 8deme plagr isbu EK B’nin | numarali ekinde
(“Gdeme Plani™) yer aldigi gibidir.

1.4 Faiz Orani: GKS'nin 2,07 maddesinde yer alan kredi faizi, villik sabit % 12 (ydzde oniki) olarak
belirlenmigtir,

LS Temerrriit Faizi: Borgly, Finansman Belgelerine pore ddenmesi gereken hir wtan, Odeme Plam'ng
uygun olarak ddemezse (“Munceel Tutar”), Odeme Plan’nda belirtilen tarih ile fiili Sdeme giintine kadar
gegen stire igin Munccel Tutar Ozerinden hesaplanacak temerrit faizini baskaca higbir itara veya
hildirime gerek kalmaksizin ddemeyi kabul ve taahhit eder
Isbu EK B imza tarihi itibariyle belirtlenen temerrte faizi yillik %-50 (yitzde elli) olmakla birlikee,
temerrlidiin gergeklegtigi tarihte GKS’nin 2.07. maddesinde belitilen tement faizi omni ile anilan
orandan hangisi daha yiksek ise, Kred!’ye temerrilt faizi olarak, o oran uygulanacaktir,

1.6 Erlen Odeme: Borgly, Kredi'nin kullanduildigs tarihten itibacen il 1 (bir) yilsonundan itibaren kiedi
bitimine kadar olan stirede isbu EK B kapsamuda Kredi'nin tamamini ddemek ve 10 (on) is gintl énce
Banka'ya haber vermek suretiyle Kredi'yi erken odeychilecektiv. Borglu tarafindan isbu madde
kepsaminda yapilacak erken geri tdemeler, erken ddenen tutar Uzerinde o tarihe kadar tahalckuk etmis
olan faiz, kamisyon, vergi, fon, har, masraf ve sair ttarlar ile birlikte yapilacaktr.

Isbu madde kapsaminda Kredi’nin erken ddenmesi duramunda, Borglu, kalan anapara bakiyesi uzerinden
yilltk %1 (ytizde bir) oramnda erken Gdeme komisyonunu Banka’ya dcleyecektir.

L7 Kredfnin Kullamimas: Bosglu, isbu Ek B'nin 2 numarali ekinde (" Kredi Kullanum Talep Formu”)
bulunau drnege uygun olarak Banka'ya Kredi Kullanim Talebi’ni iletecektir. Kredi Denizbank A.S.
Bahreyn $ubesi'nden kullandinlacak olup, Kredi bedeli Borglu’nun Denizbank A.S. Maslak Ticoni
Merkee ve [stanbul Kamu Finansmani Subesi'ndeki 885049 numaralt hesabina akinnlncakor,

2. TEMINATLAR

Borglu, ighu EK B de dfhil olmak tzere Finansman Belgeleri tahtinda dogmug ve/veya dogacak butiin borglar:
il 5demelc ile yukimid oldugu verveya olacag), meveut veya ileride dogacak olan, vadesi gelmis veya gelmemis
tm borg, sorumluluk ve yiikimltloklerinin teminati olarak asagida belirtilen leminatiari Banka fehine tesis
etmeyi ve ilgili sozlesme/belgsleri Kredi kullammmun én garti olarak imzalamay) veya gerektiginde séz konusu
stizleyme/belgelerin imzalanmasini saglayacagin kabul, beyan ve taahhtit eder.

2.1 ipotek:

Borglu asagida belirtilen gayrimenkul tizerinde Banka lehine ipotck tesis etmeyi ve bu maksatla isbu EK Bin 4
numaral ekinde yer alan Ipotek Senedi’ni ve gerekli diger akdi vesveya resmi belgeleri ve imzalamay) kabul ve
taahhist eder.

[stanbul [li, Zeytinburnu lgesi, Merkez Efendi Mahallesi, 408 Pafta, 2945 Ada, 25 Parseldeki ve Yilanh Ayazma
Yola Yegil Plaza No:lS Zeytinburmu ISTANBUL adresindeki, Betonarme Karkas Isyeri niteligindeki iybu
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yazimn | numatali ekinde bagimsiz bolum detay) verilen gayrimenkul tzerine Banka lehine 3 derece |
135.000.000 TL {YizotuzbesmilyonTirkLirast) degerinde serbest derccedon istifade hakkiyla ipotek tesis
edilecektlr.

2.2 Stgorta:

Borgly, isbu EIX B tahunda verilmesi, tesis ve tescil edilmesi gerekli yukarida listelenmis ipotek konusu
malvarliklarini yangin, deprem gibi dogabilecek tiim rizikolara ve isbu EK B'nin jmzas tarilinden sonva ortaya
¢ikacak olan yeni risklerin teminat altma alinmasina iligkin olarak Banka'nin gerekli gdrecegi her &lil rizikolara
kargr, Banka lehine sigorlalayacak ve bu sigorta poligelerine ve (varsa) daha onceden diizenlenen ve Banka
tarafindan uygun gdrilltp kabul edilen sigorta poligeleri icin dilzenlenecek zoyilnanielere Baoka'yr dain-i
mirtchin sifaty olarak kaydettirecektiv. Borglu yeni sigorta poligelerini Banka'min uygun gdrdugt sekil ve
igerikte Banka'dan yaptiracak olup, (varsa) mevcut sigorta poligelerini, Banka’min ilk yazil talebi izerine,
Banka'min talep edecegi sekil ve igerige uygun hale getirecektir. Ipotek alman ,yukanda vasiflar) ve tapu bilgileri
belirtilmis olan g.menkulun meveut sigorta poligesinin vadesi 30 Eylit 2013 tarihinde dolmaktadir. Yeni polige
Banka'dan yapilacaktir.

2.3 Kefrletname:

Kamil Engin Yegil (“Musterck ve Miteselsil Kefiller), Finansman Belgeleri ve igbu EK B’ye konu Kredi'nin
anapara, faiz ve tam ferileri ile birlikte isbu EK B'de belirtilen sekilde geri ddenmesini, milgterek ve miiteselsi)
kefil olarak tckeffil edecckler ve bu meksatla Borgly, jsbu EK B'nin 3 numarall ekinde bulunan
Kefaletname'nin en ge¢ GK8’nin imza tavihi itibariyle Misterek ve Miteselsit Keflller tarafindan fmzalanmasins
saglamay) kabul ve taahhiit eder.

2.4 Nakit Alugr ve Odemeler

2.4.1 Borglu, Kredi iligkisinin devams hoyunca, girket nakit akiglaroun ve Kredi geri ddemelerinin tamannnim
Banka'daki hesaplan aracihgy ile gergeklestirilecegini, bu hususun Banka tarafindan Kredi'ye iliskin
detaylarin belirlenmesinde ve Kredi'nin devamliliginun saglanmasinda esash bir unsur teskil ettiini
bildigini kabul ve taahhilt cder. Bu dogrultuda Borglu,

i Kredi sliresi boyunca; Yaurum finanse ettigimiz nnovia projesinin ve Grubun tim EFT, havale, gekli
ddeme ve sair tiim tabsilat, Sdeme ve para transferlerinin tamam) Banka aracihf ile yapacagini,
¢lVhavale ile ddemelerin Banka hesabindan toplu ddemnc ile yaplmas ¢ekli odemelerinde Banka
geklerinin  kullambhnas:, tahsilatlarm Banka hesalbina yaplmasi, Bankanmizin senet entegrasyon
Urtintntin kullamilmasi , Praje’nin tm vergi, kanu ve kurum Sdemelerinin tamamun, ayrica Projeye
iligkin tim diger bankacibik iglemlerinin banka aracisgs ile yapilacagini, ve bu kapsamda Bankamizim

il.  Kredi stresi boyunca; Yatrmin finanse ettigimiz Innovia projesinin ve Grubun istibdam ettigi
caliganlarin maaglariin diger bankadan maag Sdeme sdzlesmesinin silresi bitinee ve keedi kullanmm
farihinden itibaren istihdam edecegi ¢ahsanlarinn maay Sdemelerini Bankanmiz aracilify ile
promosyonsuz olarak ddeneceiini,

i, Aynica grubun, Pos, tirev/hazine islemleri ve sigoita islomlerini leasing / faktoring islemlerinin olmasi
durumunda, islemlerini éncelikli ofarak ve en iyi gayret bazinda Dankamiz aractligy ile yapilmasing,

iv.  Yavwrimum finanse otigimiz Innovia projesi kapsiminda kullandirilacak mortgage ve ihtiyag krediferinin
bankannz aracihifiy ile yapilmas),

v. Yaurimim finanse ettigimiz Innovia projesi kapsanunda, site igorisinde yapilacak olan bittin aidat
tahsilallary, site ierisine giris- site igerisinde kullanilacak olan kartlarin kullanimi ve diger Innovia
projesi igerisinde yapilacak olan Banka gahigmasna uygun her torlt gahsmanm Banka aracilig ile
yapimasiny, sigorta iglemlerinin 6neelikli ve en iyi gayret bazinda Banka aracilifi ile yapimasm

kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yukarida sayilan bankacibk hizmetleri kapsaminda Banka taafindan gergeklegtirilecek olun havale.
EFT, para wansferi, repo, mevduat, doviz tevdiat, TL/YP teminat mektubu, akreditif, SWIFT mesaji,
vesaik/mal mukabili ithalat, pesin ithalat, vesaik/mal mukabili ihracat, pegin ihracat, kabul kredisi, gek ve
senet tahsili, ddviz alim satun, ¢ek/senet tahsil islemleri ve bunlarla sinirli olmaksizin ilgili her tirig iglem
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masraf, ticret ve komisyon (arifesi Banka tarafindan Borgfu'ya bildirilecek olup, Banka tarafindan
herhangi bir bildirimde bulunulmamas: durumunda Baoka'nin cari masraf, teret ve komisyon tarifesi
gegerli olacaktyr,

Borgiu, meveut limitleri kapsammda bulunan her trit kredlli bankacthk islemi ile ilgili 1ateplerini
ncelikli olarak Banka'ya iletecegini, Banka'mn bu iglemi yapmayl kabul eunemesi veya Banka’min
islem tlrd bazinda alternatif banka fiyatlarindan yitksek olmasi halinde diger kuruluglara bagvuracagni
kabul, beyan ve taahhot eder.

Milgterek Borglu ve Milteselsil Keliller, Kredi iligkisinin devami boyunca, bankacihk igtemlerini
Benkn aracaligi ile gergeldestivmeyi en iyl gayret baanda taahht ederler.

Banka, Kredi iligkisinin devami boyunca, her car yil sonunda igbu 2.4, madde hukitmlerinin yerine
getirilip getirilmedigini firma ile yazil ofarak mutabik kalarak kontrol edecektir, Borglu, igbu 2.4. madde
hktmlerini ihlal etmesi halinde, ihlal tarihi itibariyle kalan ana para bakiyesi ve vade tizerinden yillik
%2 (ytizde iki) oraninda hesaplanacak cezai komisyonun hesaplarmdaki bakiyeden higbir ihtar, ihbara
veya mahkeme hilkmine gerek olmaksizin tahsil edilecegini, bu hususta herhangi bir itivazs olmadigin:
gayrikabili ricu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Banka, faiz ve ddviz piyasalartmin olagandist dalgulanmalar gysterdigi ddnemlerde, piyasada 2.4.2.
madde kapsaminda belirlenecek ticret ve komisyonlara ait oran ve tutatlarda islem gergeklegtivemezsc,
meveut piyasa sartlarin dikkate alarak bu oran ve tutarlan yeniden belirleyecektir,

2 (iki) maddeden olusan isbu EK B Taraflar mastnda 2 (iki) niisha olarak tanzim ve imza olunmugtur,

EKLER:

1. Odeme Plam

2, Kredi Kullanim Talep Formu
3. Kefaletname

4. fipotek Senedi
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: BEvii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Mihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik ihtisas Programi / 1997

: Adustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortag: / Sorumlu Degerleme Uzmani
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Yabanci Dilleri

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ankara Emeklilik A.S. - istanbul;

Finansal Glivence Danismani

: Oznur AKTULAN

: Istanbul, 17.04.1985

: Bekar

: 01 Nisan 2011 / 401665

: Isletmeci

: Ingilizce (orta diizeyde)

: Uludag Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler

Fakiiltesi (Isletme) / 2007

: Temmuz 2007 — Ocak 2008

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; : Subat 2008 - ...

Degerleme Uzmani
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'I'SM“ TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih - 14.04.2003 Mo A 4

DEGERLEME UZMANLIG! LISANSI

Sermaye Plyasas) Karulu'nun Ser:\V1l], No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Buturaniar kin Lisansiama ve Sichl Tutmaya Bigkin Esaslar Haklunda Tebllg") yyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlg) Lisansins almaya hak kazanmigtr,

,(( L - =T \ | I:"| /:_.u.-.l

Turgut 1 hu‘v /€| ¥Y.Ziys TOPRAK
CIENRL SEXRETER Y~ BIRLIK BASKANI

'I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarib : (11.04.2011 Ney . dHAGE

JAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Burmaye Pigaane Kuesdu'nua Seri: VEL Noodd wayal “Seomaye Piyasasiuda F aualivetle
Matursanae l\m Ligatslamw vo Sicil Talmaya |h~km Lsasdar Fakkonda Tebbig” i ayaramca

Oznur AKTULAN

Gayrimenkul Gegeetense Uzmanhigs Eisansin almaya bak kazanmistis.

A coindiny

Fikay ARIKAN ENevzat OZTANGLEE
GEMEL SEKRETHR BASKAN
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