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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli ézellikleri :

Ozellikleri: Tekirdag ili Cerkezkdy Ilgesi Gaziosmanpasa Mah. 31 cilt, 3052 sayfa, 937 ada 13 parsel,
39.198,00 m2 arsa cinsinde tasinmaz. Tasinmaz uzerinde halihazirda aluminyum geri dontistim fabrikasi
bulunmaktadir.

Arsa ve Binalarin Ozellikleri : Tasinmaz Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi igerisinde bélgenin 6nemli
ulagsim aksi konumundaki Fatih Bulvarina yaklasik 160 m. cepheli, merkezi konumdadir. Ulasim toplu
tasima ve 6zel ara¢ ile mimkindir. Cevresindeki parsellerde fabrika binalari yer almaktadir. OSB’de tiim
teknik altyapi tamamlanmis ve doluluk orani yiiksektir. OSB ¢evresinde bulunan yerlesim alanlari nedeniyle
isci bulma noktasinda sikinti ¢cekilmemektedir. Tasinmazin kain oldugu parsel, dikdortgene benzer geometrik
sekilli olup 39.198,00 m2 ylzélcimine sahiptir. Genel olarak diiz, kismen hafif egimli bir topografik arazi
yapisina sahip parsel Gizerinde fabrika binasi, idare binasi, bakim binasi, siginak, giris ve giivenlik binasi, su
deposu, fabrika binasi ile irtibath kapali sundurma, trafo, ara¢ kantari ve depo bulunmaktadir.

Tasinmaz lzerindeki fabrika binasi 5.745,00 m2 yiizolciimlidir. S6z konusu fabrika binasi bitisik nizam
yap! diizeninde celik konstriiksiyon ve betonarme yapi tarzinda yapilmistir. Fabrika 2 kisimdan olusmakta
olup, birinci kismin tavan yiksekligi 12,00 m., kullanim alani ise yaklasik 2.855,00 m2, ikinci kismin tavan
yiksekligi 18,00 m., kullanim alani ise 2.890,00 m2’dir.Fabrika binasinin zemin déseme kisimlari 6zel sap
olarak yapilmistir. Fabrika binasinin catisinda ve cephelerinde sandvi¢ panel kullanilmis olup, cephede
kullanilan sandvic paneller 2,70 m. yuksekligindeki betonarme perde duvarlar lzerine oturtularak
yapilmistir. Ayrica Fabrika binasinin insaatinda kullanilan kolonlar ve kirisler agir celikten yapiimistir.
Fabrika icerisinde yukari dogru acilabilen 5 m. genisliginde 5 adet otomatik endustriyel kapi bulunmaktadir.
Fabrika icerisinde 3 adet PVC ile cevrilmis kontrol Unitesi bulunmaktadir. Fabrikanin 6n cephesinde ¢atisi ve
cephesi trapez sacdan yapilmis olan zemin désemesi 6zel saptan yapilmis 1.085,00 m2, arka cephesinde ise
catisi ve cephesi sandvi¢ panelden yapilmis olan zemin désemesi 6zel saptan yapiimis 450,00 m2
ylz6lcimlu olan toplam 2 adet sundurma bulunmaktadir.

Tasinmaz lizerindeki idari bina 1.870,00 m2 yuzolcumlidir. S6z konusu idari bina; bakim Unitesi, sosyal
tesis-yonetim binasi ve siginaktan mutesekkil olup, ¢elik konstriiksiyon ve betonarme yapi tarzinda
yaptmistir. idari bina kismi; bodrum + zemin + 1. Normal kat seklinde insa edilmis olup, bodrum Kat
kisminda 100 kisilik yemekhane, mescit, lavabo-wc-banyo, tesisat odasi ve depo bulunmaktadir. Bodrum
katin zemini ve duvarlarin bir kismi seramik kaplidir. Bodrum katta kullanilan betonarme perde dort bir
tarafta kullaniimis olup, kalinligr 0,60 mt., yuksekligi 3,45 mt.’dir. Giris kapisi fotoselli otomatik kapidir.
Giris katta toplanti odasi, revir odasi, fotokopi odasi, ¢calisma odalari ve wc’ler bulunmaktadir. 1. Katta
kapal oda seklinde dizayn edilmis 2 oda, agik ofis seklinde dizayn edilmis ¢alisma odalari, toplanti salonu,
wc’ler ve gay ocagi bulunmaktadir. idari binanin giris kati ve 1. Katinda zemin ddsemeleri 6zel saptan
yapilmistir. Giristen 1. kata ¢ikan merdivenler celik konstriksiyondan yapilip, basamaklar granitle
kaplanmistir. Giris duvarlari mekanik dubelli tas kaplamadan yapilmis olup, biitiin katlardaki b6lme duvarlar
algipandan yapihip iizeri boyanmistir. WC’lerde yerler ve duvarlar seramik kaplama ile yapilmistir. idari
binanin dis cephesinde ve catisinda sandvi¢ panel kullaniimis olup, binada kapakli cephe cam sistemleri
kullanilmistir. Bakim atolyesinin icinde PVC’den yapilmis bir bolim bulunmaktadir. idari binanin isitma
sistemi klima ve dogalgazli kalorifer sistemidir. Binada havalandirma sistemi vardir. Dis cephesinde yangin
merdiveni bulunmaktadir.

Giris Ve Guvenlik Binasi, yaklasik 25,00 m2 alanh olup, guvenlik gorevlilerinin kullandigi, disi cam
cepheden yapilmis olan fabrikanin giris kismidir. Yapinin her iki tarafinda giris ve ¢ikislari kontrol amagcli
rayli demir bariyer vardir.

Fabrikaya Ait Trafo Binasi, fabrika binasinin hemen 6nlinde sag tarafta, idari binanin karsinda yer



almaktadir. Bina yaklasik 145,00 m2 “dir. Binanin disi duvar {zeri siva kaph olup boyanmistir.

Tasinmaz Uzerindeki Su deposu yeraltinda insa edilmis olup, 185,00 m2 yizolgimliddr. Zemini duvarlari
ve tavani betonarme perdedir. Tasinmazin cevre diizenlemesi :3 cephesi betonarme perde duvar tizeri 1,10 mt
yuksekliginde ¢it ve tzerinde de sarmal seklinde dikenli tel ile gevrilidir. S6z konusu duvarin uzunlugu
yaklasik 570,00 mt.’dir. Fabrika giris kisminda, idari bina girisinde ve fabrikanin tim
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etrafi boyunca kenarlari bordiir olan asfalt yol bulunmaktadir. Asfalt ile kapli alan yaklasik olarak 6.500,00
m2’dir. Fabrikanin girisinde sol tarafta 40 tonluk agdir vasita kantari bulunmakta olup, insa alani 54,00
m2’dir.
Fabrika igerisindeki Makine ve Techizatin (Tesisin) Ozellikleri : Satisa konu tasinmaz tzerindeki Tesis,
aliminyum hurdalarini geri dontsturerek ikincil aluminyum alasimlari elde etmek Gzere kurulmustur.
Fabrikaya gelen aliiminyum hurdalari 6nce dilimleme ve ayristirma islemlerine tabi tutulmaktadir. ikinci
asamada aliminyum hurdalarinin {izerinde bulunan boya, vernik, yag, plastik gibi organik maddeler 6zel
tesislerde ( RODEKS Unitesi) dnce buharlastirilarak hurdadan ayrilmakta, daha sonra yakilarak elde edilen
Isidan elektrik enerjisi elde edilmektedir. Organik malzemelerden aritilmis aliminyum hurdalari sicak
haldeyken ergitme firinlarina aktarilarak, yiiksek verimle sivi hale getirilmektedir. Sivi haldeki aluminyuma
gerekli alasim elementleri ilave edilerek miisterinin istedigi alasimlar elde edilmektedir. istenen alagim elde
edildikten sonra sivi metal uygun kahplara dokdlerek, T- ingot (sow), kiigiik ingot (kilge) veya deoksidan
kilge elde edilmektedir. Musterinin talebi halinde hazirlanan sivi metal 6zel potalarla (termos pota) misteri
tesisine sivi olarak teslim edilebilmektedir.

Tesis icindeki laboratuarda gerek ham madde gerekse Uriinlin analizini yapabilecek Spektrometre ve
yardimci cihazlar mevcuttur.

Elektrik enerjisi Uretim tesisinde, dogalgaz yakilarak da elektrik enerjisi Uretilebilmektedir. Dogalgaz veya
atik gazin yakildigr cevirim santralinin kurulu gict 4.2 MW’tir. Fabrikanin kapali alaninda yer alan
aydinlatma tesisati, tevzi panolari ve trafo binalari is guvenligi ve isci saghgl mevzuatina uygun sekilde
tasarlanmistir.

Makinelerin ¢cogunda dretici firma, imalat tarihi, seri numarasi gibi bilgileri iceren metalik etiketlere
rastlanmamistir. Ancak ulasilan belgelerden, makine ve techizatin genellikle 2008 ve 2009 yillarinda, kismen
2010 yilinda imal edildigi tespit edilmistir. Tesis, kurulug amacina uygun ve birbirini tamamlayan modern
makine ve techizata sahiptir. Her boliime yerlestirilen etkin toz toplama (niteleri sayesinde, bina i¢inde ve
bina disinda ciddi bir ¢evre temizligi saglanmaktadir.

Aliminyum hurdalarinin geri dénusturilerek ikincil aluminyum kulge (ingot) ve elektrik enerjisinin
uretildigi tesiste; Hurda dilimleme ve ayristirma bolimu, Organik maddeleri gaz haline déntstirme
(bubharlastirma) bélumd, Hurda ergitme boélima, Kilge (ingot) dokim bélimi, Baca gazlarini filtreleme
bolumu, Sicak gaz kontrol sistemi, Enerji Uretim santrali, Laboratuar bélimu, Yardimci ekipmanlar ve
Cesitli aksesuarlar seklinde ana bélimler mevcuttur.

Tesis halihazirda gayri faal durumdadir Hurda dilimleme ve ayristirma boélimine iliskin ekipmanlar fabrika
icerisinde monte edilmemis halde bulunmaktadir.

Bdyle bir tesisin yeniden kurulmasi halinde, CET raporu,yatirim tesvik belgesi, insaat ve isletme ruhsatlari
ve benzeri yasal izinler igin en az 6 aylik bir siire gerekmektedir. Siparis Uzerine 0zel olarak imal edilen
makine ve techizatin imalat stireleri yaklasik 8 ay gerektirebilir. Montaj ve deneme tretimler icin 4 ay gibi
bir suire gerekeceginden, toplam 18 ay gibi bir sireye ihtiya¢ duyulacaktir. Mevcut tesis, 1-2 ay surebilecek
bakim faaliyetlerinden sonra, Uretime tam kapasite ile baslayabilecektir. Bu durum tesise ayrica arti bir itibari
deger saglamaktadir.Mevcut tesisin yaklasik 44.000,00 Ton/Yil aliminyum kiilge Uretebilecegi
hesaplanmistir.

Tesisteki bélimlerde yer alan baslica makine ve techizat

1- Hurda Dilimleme ve Ayristirma Bélimu: Dilimleme makinesi (UNTHA Marka) (2 Adet), Manyetik
ayristirici (2 Adet), Depolama silolari, Besleyici ve tasiyici bantli konveyorler, Eleyici sarsak, Toz toplama
sistemi, Balya agma makinesi, Balyalama presi.



2- Organik Maddeleri Gaz Haline Donustiirme Bolumi:Rodecs marka buharlastirma cihazi, Hurda
konteyneri (3 Adet), Temizlenmis hurda aktarma silosu, Elektronik kumanda odasi, Toz toplama sistemi
3- Hurda Ergitme Bolumu : Dogalgaz isitmali ergitme firini (2 Adet), Dogalgaz i1sitmali ergitme firini
(Yapimi tamamlanmamis), Sivi metal aktarma yolluklari (Launders), Flux besleme cihazi, Clruf cekme
aparatlari, Ciruf kovalari, Toz toplama sistemi

4- Kilge (ingot) Dokiim Tesisi :Jumbo ingot (SOW) kaliplari (15 adet), Kiigiik ingotlar icin siirekli dokiim
hattl ve sogutma sistemi (3 Adet), Sivi metal sevkiyat potalari (termos pota) (4 Adet)

5- Baca Gazlarini Filtreleme Tesisi Bolumi: Siklon sistemi ve Seramik filtre sistemi

6- Sicak Gaz Kontrol Sistemi

7- Enerji Uretim Santrali : Tlrbin, Jenerator, Chiller, Kondenser, Kazan ve aksesuarlari
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8- Laboratuar Bolumi : Spektromex marka Spektrometre, Servocut marka numune kesmecihazi, Kennett
tezgah (stl freze cihazi

9- Yardimci Ekipmanlar :Trafo-160 KVA 400/400 Kuru Tip Trafo (3 Adet), Hurda yikleme ve ciruf
temizleme araci (Tomorrow Technology marka), Kompresor(Atlas-copco marka), Lastik tekerlekli hurda
yikleyici (Hyundai marka), Agdir vasita kantari (40 ton), Ving (2 Adet), Seyyar yikleme rampasi (2 Adet),
Hurdalarda radyasyon kontrol sistemi

10- Cesitli Aksesuarlar

Adresi: Cerkezkdy Organize Sanayi Bélgesi Fatih Bulvari No.19 Cerkezkdy / TEKIRDAG

imar Durumu : Cerkezkoy Organize Sanayi Bolge Mudiirliii’niin 16.05.2013 tarih ve imar C/ 2126-2013
say1ll yazisina gore;30 K 1l A- B- C- D pafta 937 ada 13 parsel Bélgemiz sinirlari icinde kalmakla beraber
Emsal TAKS (taban alani katsayisi: 0.55) KAKS (kat alani katsayisi) = 0.70 ve yiikseklik (h ) = serbesttir.
Parsel Uzerinde Bdlgeye hizmet veren, Bolgenin milkiyetinde olan bir adet DM-4.1 Elektrik Dagitim
Merkezi bulunmaktadir.

Kiymeti: Tesisin Degeri (Makine/techizat degeri ve ilave itibari deger): 148.822.000,00 TL, Arsa ve
Binalarin Degeri : 17.186.514,00 TL olmak (izere Toplam: 166.008.514,00 TL' dir

KDV Orani: %18

1. Satis GUnud_: 29/08/2013 guni 11:30 - 11:40 arasl

2. Satis GUnU : 27/09/2013 giinti 11:30 - 11:40 arasi

Satis Yeri _: Cerkezkdy icra Miidirlugii-Cerkezkdy/ TEKIRDAG

Satisa konu Tasinmaz, Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi (Karma) sinirlari icinde yer almakta olup, 4562
saylll OSB Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi hiikiimlerine tabidir. Satisa istirak edeceklerin OSB Kanunu
hiukimleri geredi, mal ve hizmet Uretimine yonelik sanayi tesisi kurma amacini tasimasl, kuracagl ve/veya
isletecegi tesisin OSB Uygulama Yonetmeligi 101. ve 102. maddesine aykiri olamayacagi, yasa geregi
katilimci sifatini kazandiktan sonra, OSB Kanunu ve Yénetmelikleri’nin éngdrdugu tim sartlari ve Yo6netim
Kurulu kararlarini kabul etmis sayilacagi hususlarinin bildirilmesi gerekmektedir. Satisa katiimayi distinen
alicilar, satis tarihinden énce Organize sanayi Bolgesi Midlrligi’ne miracaatla yatirimlarinin uygun olup
olmadigini 6grenmeleri mimkindir. Organize sanayi Boélgesi i¢inde halihazirda tekstil boyahanesi ve metal
(demir ve demir dis1) dokim tesislerinin kurulmasina ve isletilmesine izin verilmemektedir. Yine ayni Yasa
ve Bakanlik karari uyarinca, sanayi parsellerinin birden fazla Kisiye( hisseli olarak) satisi uygun degildir.
0SB UYGULAMA YONETMELIGI

Kurulamayacak tesisler

MADDE 101- (Degisik:RG-8/8/2012-28378)

1) OSB’lerde, asagidaki tesisler kurulamaz:

a) Karma ve ihtisas OSB’lerde;

1) Ham petrol rafinerileri,

2) Koémir veya bitumli sistin sivilastirildigi ve gazlastirildigi tesisler,




3) Sivilastirilmis petrol gazi dolum ve depolama tesisleri,
4) Cimento fabrikalari, beton santralleri, cimento klingeri Ureten tesisler,
5) Nukleer gug santralleri ile diger niikleer reaktorler

6) Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenmesi amaciyla projelendirilen tesisler ve benzeri
radyoaktif atik tesisleri,

7) Nukleer yakitlarin tretilmesi veya zenginlestirilmesi ile ilgili tesisler,
8) Endustriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim tesisleri,

9) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin olumlu goriisi dogrultusunda OSB tarafindan kurulmasina izin verilen;
kullaniimis yagin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir trtine ¢evrilerek tekrar kullanimi, metal, plastik,
ahsap, naylon, lastik, kauguk, kagit, karton, cam, iplik ve benzeri atik ve hurdalari ara veya nihai Uriine
ceviren tesisler hari¢ olmak Uzere, her turll atigin; geri kazanimi, ayristirilmasi, yakilmasi, gazlastiriimasi,
kimyasal yolla aritilmasi, nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya araziye gdmilmesine iliskin tesisler.

b) Karma OSB’lerde;
1) Parlayici/patlayici/yakict maddelerin Uretildigi, depolandigi ve dolumunun yapildidi tesisler,
2) Petrokimya kompleksleri,
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3) Uretiminde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz kaynaklarindafiltre sistemlerini kullanan tesisler
haric; tugla ve kiremit fabrikalari, kdmir yikama kireg, al¢i ve zimpara tesisleri,
4) Klor-alkali tesisleri, stilfirik asit, fosforik asit, hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler Greten
yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre gilibre fabrikalari,
5) Zirai micadele ilaclari icin hammadde Uretimi yapan tesisler,
6) Asbest, asbest iceren trunlerin islenmesi veya donistiriilmesi yapilan tesisler,
7) Ham deri isleme, padok ve sadece hayvan kesimi yapilan tesisler,
8) Talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri kirma ve 6gutme tesisleri.

(2) OSB; karma OSB’lerde, yukarida sayilan tesisler ile OSB’nin kurulus protokoll gercevesinde kurulmasi,
planlanan sektorlerini veya mevcut sektor yapisini, tesisin faaliyetinden kaynaklanan cevresel etkilerini,
altyapi ve atiksu aritma tesislerine etkilerini, herhangi bir olumsuzluk anindatetikleyici etkisini, insanlarin
calisma ve yasam kosullarina etkisini dikkate alarak kurulmasinda sakinca gordugu diger tesislerin
kurulmasinailiskin olarak, Universite ve konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar cergevesinde karar
verir.

Temel sartlar
MADDE 102- (1) OSB’de arsa tahsisi icin, kurulacak tesislerde asagidaki sartlar aranir:
a) Yer secimi asamasinda getirilen kisitlamalara uygun talepte bulunulmasi,
b) Kurulus protokoliinde belirlenen sektor siniflamasina uygun tesis olmasi,
¢) Kullanilacak elektrik, su ve diger altyapi ihtiyaclarinin OSB’nin sadlayabileceginden fazla olmamasi,
¢) OSB’lerde kurulamayacak tesis tanimlamasinin iginde olmamasi.
Satis sartlari :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin 6ncesinden, artirma tarihinden énceki
gun sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada
tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegcmek
sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan
sonraki besincigunden, ikinci artirma guninden 6nceki gliin sonuna kadar elektronik ortamda teklif
verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,riichanli alacaklilar varsa alacaklari
toplaminive satis giderlerini gegcmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢gikmazsa
satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar kadar
banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) guini gegmemek (izere




siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2 tapu harci ileteslim masraflarialiciya aittir. Tellaliye resmi,
tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden édenir.
3- ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Gizerindeki haklarini ézellikle faiz ve giderlere
dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde
haklari tapu sicil ile sabit olmadikg¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.
4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa éncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir 6rneg§i gonderilebilir.
6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmis ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi
almak isteyenlerin 2013/632 TImt. sayili dosya numarasiyla midurligimuze basvurmalari ilan
olunur.23/07/2013

Icra Miidiiri-92840

(11K m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* . Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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