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  Sınırlı Bağımsız 

  denetimden denetimden 

 Dipnot geçmemiĢ geçmiĢ 

 Referansları 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

VARLIKLAR 
 

Dönen varlıklar  55.950.768 87.650.115 

 

Nakit ve nakit benzerleri 5 16.671.621 38.870.829 

Ticari alacaklar   5.413.201 4.035.449 

   - İlişkili taraflardan ticari alacaklar  8, 18 15.434 124.435 

   - İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 5.397.767 3.911.014 

Diğer alacaklar  1.100.977 1.448.810 

   - İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar  1.100.977 1.448.810 

Stoklar  11 13.679.824 27.394.323 

PeĢin ödenmiĢ giderler 9 4.480.506 8.450.532 

Diğer dönen varlıklar 12 14.604.639 7.450.172 

 

Duran varlıklar  1.212.585.791 1.160.742.742 

 

Finansal yatırımlar 6 53.243.845 64.859.013 

Bağlı ortaklıklar  952.974 952.974 

Ticari alacaklar   1.384.530 1.314.101 

   - İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.384.530 1.314.101 

Stoklar 11 322.828.365 244.632.159 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller  10 801.389.063 800.337.104 

Maddi duran varlıklar  3.149.174 3.502.330 

Maddi olmayan duran varlıklar  76.529 72.533 

PeĢin ödenmiĢ giderler 9 2.356.373 4.000.712 

Diğer duran varlıklar 12 27.204.938 41.071.816 

 

Toplam varlıklar  1.268.536.559 1.248.392.857 

 

1 Ocak - 30 Eylül 2014 ara hesap dönemine ait bireysel özet finansal tablolar, 7 Kasım 2014 tarihli 

Yönetim Kurulu toplantısında onaylanmıĢ ve Yönetim Kurulu adına Genel Müdür Ġhsan GökĢin 

Durusoy ve Mali ĠĢlerden Sorumlu Genel Müdür Yardımcısı Naile Banuhan Yürükoğlu tarafından 

imzalanmıĢtır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Takip eden dipnotlar ara dönem bireysel özet finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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  Sınırlı Bağımsız 

  denetimden denetimden 

 Dipnot geçmemiĢ geçmiĢ 

 Referansları 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 
KAYNAKLAR 
 
Kısa vadeli yükümlülükler  405.397.652 429.490.810 
 
Kısa vadeli borçlanmalar 7 331.411.603 352.881.183 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  44.830.860 41.986.230 
Ticari borçlar   16.153.061 16.183.563 
   - İlişkili taraflara ticari borçlar 8, 18 2.432.461 1.821.142 
   - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 8 13.720.600 14.362.421 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar  344.020 430.901 
Diğer borçlar  355.314 335.106 
   - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar  355.314 335.106 
ErtelenmiĢ gelirler 9 11.888.989 17.107.381 
Kısa vadeli karĢılıklar  413.805 566.446 
   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
       kısa vadeli karşılıklar 13 165.951 207.164 
   - Diğer kısa vadeli karşılıklar 13 247.854 359.282 

 
Uzun vadeli yükümlülükler  109.156.331 98.215.050 
 
Uzun vadeli borçlanmalar 7 108.998.432 98.059.135 
Uzun vadeli karĢılıklar  157.899 155.915 
   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
       uzun vadeli karşılıklar  157.899 155.915 

 
Özkaynaklar  753.982.576 720.686.997 
 
Ana ortaklığa ait özkaynaklar  753.982.576 720.686.997 
 
ÖdenmiĢ sermaye 14 200.000.000 128.200.841 
Sermaye düzeltme farkları  121.840.877 143.640.036 
Paylara iliĢkin primler  208.659 202.159 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılacak birikmiĢ 
   diğer kapsamlı gelirler ve giderler  41.118.231 52.733.399 
   - Yeniden değerleme ve sınfılandırma kazançları 14 41.118.231 52.733.399 
Ortak yönetime tabi iĢletmeleri içeren  
   birleĢmelerin etkisi  (4.109.167) (4.109.167) 
Diğer yedekler  54.696.807 54.696.807 
Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler  20.888.561 20.888.561 
GeçmiĢ yıllar karları  324.434.361 237.841.905 
Net dönem karı  (5.095.753) 86.592.456 

 
Ana ortaklık dıĢı paylar  - - 

 
Toplam kaynaklar  1.268.536.559 1.248.392.857 

 

 
 

Takip eden dipnotlar ara dönem bireysel özet finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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  Sınırlı Sınırlı  Sınırlı Sınırlı 

  denetimden denetimden  denetimden denetimden 

  geçmemiĢ geçmemiĢ geçmemiĢ geçmemiĢ 

  1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 Dipnot 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 

 Referansları 2014 2014 2013 2013 
 

KAR VEYA ZARAR KISMI 
 

Hasılat 15 63.879.115 24.045.182 52.030.941 16.936.097 

SatıĢların maliyeti (-) 15 (29.775.381) (12.594.312) (21.688.553) (8.071.405) 
 

Ticari faaliyetlerden brüt kar  34.103.734 11.450.870 30.342.388 8.864.692 
 

Genel yönetim giderleri (-)  (7.721.166) (2.042.679) (12.855.959) (2.605.716) 

Pazarlama giderleri (-)  (1.020.868) (321.388) (2.263.313) (335.531) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler  2.808.624 641.564 4.310.755 1.273.777 

Esas faaliyetlerden diğer giderler (-)  (2.375.427) (896.153) (3.333.554) (1.612.507) 
 

Esas faaliyet karı  25.794.897 8.832.214 16.200.317 5.584.715 
 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 16 5.611.463 5.602.850 75.914.668 15 

Yatırım faaliyetlerinden giderler (-) 16 - - (17.121.019) - 
 

Finansman geliri gideri öncesi faaliyet karı  31.406.360 14.435.064 74.993.966 5.584.730 
 

Finansman gelirleri 17 41.010.833 8.101.198 15.713.884 2.033.168 

Finansman giderleri (-) 17 (77.512.946) (31.957.357) (56.106.813) (21.224.682) 
 

Sürdürülen faaliyetler  

   vergi öncesi (zararı)/karı  (5.095.753) (9.421.095) 34.601.037 (13.606.784) 
 

ErtelenmiĢ vergi (gideri)/geliri  - - (929.684) - 
 

Sürdürülen faaliyetler dönem (zararı)/karı  (5.095.753) (9.421.095) 33.671.353 (13.606.784) 
 

DÖNEM (ZARARI)/KARI  (5.095.753) (9.421.095) 33.671.353 (13.606.784) 
 

Dönem (zararının)/ karının dağılımı 

Kontrol gücü olamayan paylar  - - - - 

Ana ortaklık payları  (5.095.753) (9.421.095) 33.671.353 (13.606.784) 
 

Pay baĢına kazanç   (0,03) (0,05) 0,17 (0,07) 
 

DĠĞER KAPSAMLI GELĠR 
 

Kar veya zarar olarak yeniden sınıflandırılacaklar 

Satılmaya hazır finansal varlıkların 

   yeniden değerleme ve/veya sınıflandırma  

   (kayıpları)/kazançları  (11.615.168) (9.275.334) (7.010.190) 1.726.700 
 

DĠĞER KAPSAMLI (GĠDER)/GELĠR  (11.615.168) (9.275.334) (7.010.190) 1.726.700 
 

TOPLAM KAPSAMLI (GĠDER)/GELĠR   (16.710.921) (18.696.429) 26.661.163 (11.880.084) 
 

Toplam kapsamlı gelir/(gider) dağılımı 

Kontrol gücü olamayan paylar  - - - - 

Ana ortaklık payları  (16.710.921) (18.696.429) 26.661.163 (11.880.084) 
 

Pay baĢına kazanç  (0,08) (0,09) 0,13 (0,06)  

 

Takip eden dipnotlar ara dönem bireysel özet finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar.
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  Kar veya Zararda Yeniden 

  Sınıflandırılacak BirikmiĢ 

 Diğer Kapsamlı 

   Gelirler ve Giderler      BirikmiĢ Karlar   

      Yeniden Ortak 

     Yabancı Değerleme ve Yönetime Tabi  Kardan   Ana Ortaklığa  

   Sermaye Paylara  Para Sınıflandırma ĠĢletmeleri  Ayrılan GeçmiĢ  Ait  

  ÖdenmiĢ Düzeltmesi ĠliĢkin Çevrim Kazanç/ Ġçeren BirleĢme Diğer KısıtlanmıĢ Yıllar Net Dönem Özkaynaklar  

ÖNCEKĠ DÖNEM Sermaye Farkları Primler Farkları Kayıpları Etkisi Yedekler Yedekler Karları Karı/(Zararı) Toplamı Özkaynaklar 

 

1 Ocak 2013 

  itibarıyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - 45.202.510 (4.109.167) 54.696.807 16.206.937 193.905.060 66.618.469 644.563.652 644.563.652 

 

Transferler - - - - - - - 2.456.732 64.161.737 (66.618.469) - - 

Temettüler - - - - - - - 2.224.892 (20.224.892) - (18.000.000) (18.000.000) 

Toplam kapsamlı gelir) - - - - (7.010.190) - - - - 33.671.353 26.661.163 26.661.163 

 

30 Eylül 2013  

  itibariyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - 38.192.320 (4.109.167) 54.696.807 20.888.561 237.841.905 33.671.353 653.224.815 653.224.815 

 

CARĠ DÖNEM 

 

1 Ocak 2014 

   itibarıyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - 52.733.399 (4.109.167) 54.696.807 20.888.561 237.841.905 86.592.456 720.686.997 720.686.997 

 

 

Transferler - - - - - - - - 86.592.456 (86.592.456) - - 
Sermaye arttırımı 71.799.159 (21.799.159) 274.535 - - - - - - - 50.274.535 50.274.535 

Hisse senedi ihracında  

   oluĢan maliyet - - (268.035) - - - - - - - (268.035) (268.035) 

Toplam kapsamlı gelir - - - - (11.615.168) - - - - (5.095.753) (16.710.921) (16.710.921) 

 

30 Eylül 2014 

   itibariyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 - 41.118.231 (4.109.167) 54.696.807 20.888.561 324.434.361 (5.095.753) 753.982.576 753.982.576 

 

 

 

 

 

 
Takip eden dipnotlar ara dönem bireysel özet finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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  Cari Dönem Önceki Dönem 

 Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - 

 Referansları 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 

 
A. ĠġLETME FAALĠYETLERĠNDEN NAKĠT AKIġLARI  (32.488.494) (40.965.307) 

 
Dönem Zararı  (5.095.753) 33.671.353 

 
Dönem Net Zararı Mutabakatı Ġle Ġlgili Düzeltmeler  31.268.954 (28.125.844) 

 
Amortisman ve Ġtfa Giderleri Ġle Ġlgili Düzeltmeler 4 623.736 1.728.968 
KarĢılıklar Ġle Ġlgili Düzeltmeler  214.842 (937.629) 
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ġle Ġlgili Düzeltmeler 17 23.222.178 10.824.683 
GerçekleĢmemiĢ Yabancı Para Çevrim Farkları Ġle Ġlgili Düzeltmeler  12.914.786 18.130.051 
Vergi Gideri/Geliri Ġle Ġlgili Düzeltmeler  - 929.684 
Yatırım ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan  
   Nakit AkıĢlarına Neden Olan Diğer Kalemlere ĠliĢkin Düzeltmeler 6 (5.611.463) (58.801.601) 
Kar/Zarar Mutabakatı ile Ġlgili Diğer Düzeltmeler  (95.125) - 

 
ĠĢletme Sermayesinde GerçekleĢen DeğiĢimler  (58.012.427) (45.981.667) 

 
Stoklardaki ArtıĢ 11 (64.481.707) (58.688.072) 
Ticari Alacaklardaki (ArtıĢ)/AzalıĢ  (1.331.145) 20.371.913 
Faaliyetlerle Ġlgili Diğer Alacaklardaki AzalıĢ  12.674.609 2.750.835 
Ticari Borçlardaki ArtıĢ/(AzalıĢ)  120.987 (1.863.522) 
Faaliyetlerle Ġlgili Diğer Borçlardaki AzalıĢ  (4.995.171) (8.552.821) 
 
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit AkıĢları  (649.268) (529.149) 

 
Vergi Ödemeleri  (633.914) (529.149) 
Diğer Nakit ÇıkıĢları  (15.354) - 

 
B. YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN KAYNAKLANAN 
      NAKĠT AKIġLARI  4.284.928 105.694.788 

 
Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların SatıĢına 
    ĠliĢkin Nakit GiriĢleri  - 112.365.000 
Bağlı Ortaklıkların Kontrolünün Elde Edilmesine Yönelik  
   AlıĢlara ĠliĢkin Nakit ÇıkıĢları  - (75.417) 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların SatıĢından  
   Kaynaklanan Nakit GiriĢleri  - 36.335 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından  
   Kaynaklanan Nakit ÇıkıĢları  (274.576) (297.370) 
Yatırım Amaçlı Gayrimenkul SatıĢından  
   Kaynaklanan Nakit GiriĢleri  - 16.044.642 
Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Alımından  
   Kaynaklanan Nakit ÇıkıĢları 10 (1.051.959) (40.751.706) 
Alınan Temettüler 6 5.611.463 18.373.304 

 
C. FĠNANSMAN FAALĠYETLERĠNDEN NAKĠT AKIġLARI  5.449.746 (125.717.044) 

 
Pay ve Diğer Özkaynağa Dayalı Araçların Ġhracından 
   Kaynaklanan Nakit GiriĢleri  50.006.500 - 
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit GiriĢleri  144.834.400 121.918.000 
Borç Ödemelerine ĠliĢkin Nakit ÇıkıĢları  (177.554.139) (220.842.059) 
Ödenen Temettüler  - (18.000.000) 
Alınan Faiz 17 1.147.510 2.573.808 
Ödenen Faiz  (12.984.525) (11.366.793) 

 
Yabancı Para Çevrim Farklarının Etkisinden Önce  
 Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net AzalıĢ  (22.753.820) (60.987.563) 

 
D. Yabancı Para Çevrim Farklarının Nakit Ve  
 Nakit Benzerleri Üzerindeki Etkisi  554.612 1.336.411 

 
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net AzalıĢ  (22.199.208) (59.651.152) 

 
E. Dönem BaĢı Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 38.870.829 76.958.058 

 
Dönem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 16.671.621 17.306.906 

 

 

 

 

Takip eden dipnotlar ara dönem bireysel özet finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar.
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU 
 

AkiĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi (“AkiĢ” veya “ġirket”), 22 Kasım 2005 tarihinde, 

AkiĢ Gayrimenkul Yatırımı A.ġ. unvanıyla, Ġstanbul Türkiye‟de kurulmuĢtur. ġirket unvanı,  

24 Mayıs 2012 tarih ve 8075 sayılı Ticaret Sicili Gazetesi‟ndeki ana sözleĢme değiĢikliği ile “AkiĢ 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.” olarak 18 Mayıs 2012 tarihinde tescil edilmiĢ ve 24 Mayıs 2012 

tarihinde ilan edilmiĢtir. AkiĢ; Türkiye‟nin önde gelen sanayi gruplarından biri olan Akkök Sanayi 

Yatırım ve Ticaret A.ġ.‟nin bağlı ortaklığıdır. 
 

ġirket‟in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı sermaye piyasası araçları, 

gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalı haklar ve sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak gibi 

Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) gayrimenkul yatırım ortaklıklarına iliĢkin düzenlemelerinde 

yazılı amaç ve konularda iĢtigal etmektir.  

 

ġirket‟in 17 Ağustos 2012 tarihinde yapılan Yönetim Kurulu toplantısında, Ak-Al Gayrimenkul 

GeliĢtirme ve Tekstil Sanayii A.ġ (“Ak-Al”) ile 6102 sayılı Türk Ticaret Kanunu‟nun 136. maddesi ve 

Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 18 19 ve 20. maddeleri çerçevesinde devralma suretiyle birleĢilmesine, 

birleĢmenin Ģirketlerin Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”)‟nın ilgili düzenlemelerine göre hazırlanan 

30 Haziran 2012 tarihli bilançoları üzerinden ve Ak-Al‟ın 30 Haziran 2012 tarihli bilançosunun tüm 

aktif ve pasiflerinin bir bütün halinde AkiĢ‟e devrolunması suretiyle gerçekleĢtirilmesine karar 

verilmiĢ olup söz konusu birleĢme iĢlemi ġirket‟in 31 Aralık 2012 tarihinde yapılan Olağanüstü Genel 

Kurul toplantısında onaylanmıĢ ve 4 Ocak 2013 tarihinde gerçekleĢmiĢtir. Aynı toplantıda, ġirket‟in 

sermayesinin 83.000.004 TL‟den 128.200.841 TL‟ye çıkartılmasına ve artırılan 45.200.837 TL 

nominal tutarlı sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al‟ın ortaklarına her 1 TL nominal 

değerli hisseleri karĢılığında, 1 TL nominal değerli 45.200.837 adet hamiline AkiĢ hissesi olarak 

verilmesine karar verilmiĢtir. 
 

ġirket, Türkiye‟de Ġstanbul Ticaret Sicil Odası‟na kayıtlı olup merkezi aĢağıdaki adreste 

bulunmaktadır: 
 

Miralay ġefikbey Sok. No:11 GümüĢsuyu, 34437 Ġstanbul. 
 

Bağlı Ortaklıklar 

 

AkiĢ‟in Bağlı Ortaklıkları, Türkiye‟de faaliyet göstermekte olup, temel faaliyet konuları aĢağıda 

belirtilmiĢtir:  

 

Bağlı Ortaklıklar Sahiplik Oranı (%) Faaliyet konusu 
 

Ak Yön Yönetim ve Bakım 
   Hizmetleri A.ġ. („„Ak Yön”) 100,00 AVM yönetimi ve iĢletmesi 
Aksu Real Estate E.A.D.(“Aksu Real Estate”) 100,00 Gayrimenkul yatırımları 

Ak Yön  

 

Ak Yön 12 Ağustos 2011 tarihinde tescil edilerek Ġstanbul‟da kurulmuĢ olup ana faaliyet konusu; bakım 

ve hizmetlerini, yönetimini yüklendiği gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerleĢim birimleri, 

alıĢveriĢ merkezleri, ticaret ve iĢ merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her türlü turizm 

tesisleri, sosyal amaçlı tesisler, turistik, sportif, eğitimsel ve kültürel tesislerin, sinema, tiyatro 

salonlarının, hastane ve huzurevlerinin amacına uygun olarak kullanılmasını temin etmek, korunması 

için gereken tedbirleri alıp, korunma teĢkilatını kurmak ve yönetmek, gayrimenkulün bakım, onarım, 

gözetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her türlü destek ve yönetim hizmetlerini sağlamaktır. 

Ak Yön, Akbatı AVM‟nin iĢletmesini ve yönetimini gerçekleĢtirmektedir. AkiĢ, Ak Yön‟ün 

sermayesinin %99,99‟una sahiptir.  
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (Devamı) 

 

Aksu Real Estate 

 

Aksu Textiles E.A.D 18 Aralık 2000 tarihinde Bulgaristan‟da kurulmuĢ olup ana faaliyet konusu; her 

türlü tekstil ve kıyafet üretimi, ithalat ve ihracatıdır. Tüm sermayesi Ak-Al‟a ait olan Aksu Textiles 

E.A.D., 4 Ocak 2013‟te tescil olan birleĢme ile AkiĢ‟in bağlı ortaklığı haline gelmiĢtir.  

16 Ağustos 2013 tarihli Yönetim Kurul Kararı ile Aksu Textiles EAD unvanının Aksu Real Estate 

EAD olarak değiĢtirilmesine karar verilmiĢtir. Unvan değiĢikliği ile birlikte faaliyet konusu; kar elde 

etmek amacı ile gerek ülke içinde ve gerekse yurt dıĢında her türlü gayrimenkul yatırımı yapmak 

olarak değiĢtirilmiĢtir. 

 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklıklar 

 

AkiĢ‟in MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklıkları, Türkiye‟de faaliyet göstermekte olup, temel faaliyet 

konuları aĢağıda belirtilmiĢtir: 

 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklıklar Faaliyet konusu MüteĢebbis Ortak 

 

Akfil Holding A.ġ. (“Akfil Holding”) Gayrimenkul Garanti Koza ĠnĢaat  

 yatırımları Sanayi ve Ticaret A.ġ. 

  (“Garanti Koza ĠnĢaat”) 

 

Garanti Koza AkiĢ Adi Ortaklığı (“Adi Ortaklık”)  Gayrimenkul Garanti Koza ĠnĢaat  

 yatırımları  

 

Akfil Holding A.Ş. 

 

Akfil Holding 20 ġubat 1968 tarihinde kurulmuĢtur. Akfil Holding, AkiĢ‟in 2008 yılından itibaren 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklığı olan Akkoza Gayrimenkul Yatırımı A.ġ.‟nin (“Akkoza”), Akfil 

Holding üzerinde hakim ortak olarak kontrolü elinde bulundurmasına istinaden AkiĢ‟in konsolide mali 

tablolarında yer almıĢ, 30 Kasım 2010 tarihi itibari ile de Akkoza‟nın 31 Ekim 2010 tarihli bilançosunun 

tüm aktif ve pasifleri bir bütün halinde devir olarak, AkiĢ‟in MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklığı 

olmuĢtur. AkiĢ‟in Akfil Holding‟teki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, ilgili Ģirketteki diğer MüteĢebbis 

Ortak olan Garanti Koza ĠnĢaat‟a satılmıĢtır. 

 

Garanti Koza Akiş Adi Ortaklığı 

 

Adi Ortaklık; 3 Mayıs 2007 tarihinde imzalanan proje ortaklığı sözleĢmesi ile Garanti Koza AkiĢ Adi 

Ortaklığı olarak AkiĢ, Garanti Koza ĠnĢaat ve Garanti Koza Gayrimenkul GeliĢtirme A.ġ. (“GKGG”), 

tarafından kurulmuĢtur. Proje ortaklığının amacı; Esenyurt Ġstanbul‟da inĢa edilen Akkoza Evleri 

projesinin tamamlanması ve satımıdır. AkiĢ‟in Adi Ortaklık‟taki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, 

ġirket‟in diğer MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklığı olan Akfil Holding‟e satılmıĢtır. 

 

Finansal tabloların onaylanması 

 

30 Eylül 2014 tarihinde sona eren dokuz aylık ara hesap dönemine ait bireysel özet finansal tablolar 

yönetim kurulu tarafından 7 Kasım 2014 tarihinde onaylanmıĢtır. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 
 

2.1 Sunuma ĠliĢkin Temel Esaslar 
 

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartları 
 

ĠliĢikteki ara dönem bireysel özet finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”)  

13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri II, 14.1 No‟lu “Sermaye 

Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği” hükümlerine uygun olarak hazırlanmıĢ olup 

Tebliğin 5. Maddesine istinaden Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu 

(“KGK”) tarafından yürürlüğe konulmuĢ olan Türkiye Muhasebe Standartları / Türkiye Finansal 

Raporlama Standartları  (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliĢkin ek ve yorumları (“TMS/TFRS”) esas 

alınmıĢtır.  
 

ġirket, 30 Eylül 2014 tarihinde sona eren ara döneme iliĢkin bireysel özet finansal tablolarını SPK‟nın 

Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin “Yıllık ve 

Ara Dönem Finansal Rapor Düzenleme Yükümlülüğü” baĢlıklı 6. ve 7. maddeleri gereğince, 2014 yılı 

ilk üç aylık hesap döneminden itibaren konsolide özet finansal tabloları ile birlikte bireysel özet 

finansal tablolarını da hazırlamakla yükümlüdür. ġirket, bu bireysel özet finansal tabloları TMS 27 ve 

TMS 34'e uygun olarak hazırlamıĢtır. 
 

ġirket, 30 Eylül 2014 tarihinde sona eren ara döneme iliĢkin finansal özet tablolarını SPK‟nın Seri: 

XII, 14.1No‟lu tebliği ve bu tebliğe açıklama getiren duyuruları çerçevesinde, TMS 34 “Ara Dönem 

Finansal Raporlama” standardına uygun olarak hazırlamıĢtır. ġirket‟in bireysel özet finansal tabloları 

ve notları, SPK  tarafından 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile açıklanan formatlara uygun olarak ve 

zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek sunulmuĢtur. 
 

ĠĢletmeler, TMS 34 standardına uygun olarak ara dönem finansal tablolarını tam set veya özet olarak 

hazırlamakta serbesttirler. ġirket bu çerçevede, ara dönemlerde özet finansal tablo hazırlamayı tercih 

etmiĢtir. 
 

ġirket‟in ara dönem bireysel özet finansal tabloları yıl sonu finansal tablolarını içermesi gerekli olan 

açıklama ve dipnotların tamamını içermemektedir ve bu sebeple ġirket‟in 31 Aralık 2013 tarihli 

finansal tabloları ile beraber okunmalıdır.  
 

AkiĢ (ve Türkiye‟de kayıtlı olan Bağlı Ortaklıklar), muhasebe kayıtlarının tutulmasında ve kanuni 

finansal tablolarının hazırlanmasında, Türk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatı ve Türkiye 

Cumhuriyeti Maliye Bakanlığı tarafından çıkarılan Tekdüzen Hesap Planını esas almaktadır. Yabancı 

ülkelerde faaliyet gösteren Bağlı Ortaklıklar, ĠĢ Ortaklıkları ve ĠĢtirakler kanuni finansal tablolarını 

faaliyet gösterdikleri ülkelerde geçerli olan kanun ve yönetmeliklerine uygun olarak hazırlamıĢtır. Ara 

dönem bireysel özet finansal tablolar, gerçeğe uygun değerleri ile gösterilen finansal varlık ve 

yükümlülüklerin dıĢında, tarihi maliyet esası baz alınarak Türk Lirası olarak hazırlanmıĢtır. Ara 

dönem bireysel özet finansal tablolar, tarihi maliyet esasına göre hazırlanmıĢ kanuni kayıtlara 

TMS/TFRS uyarınca doğru sunumun yapılması amacıyla gerekli düzeltme ve sınıflandırmalar 

yansıtılarak düzenlenmiĢtir.  
 

2.2 ĠĢletmenin sürekliliği 
 

ġirket ara dönem bireysel özet finansal tablolarını iĢletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıĢtır. 
 

2.3 Standartlarda değiĢiklikler ve yorumlar 
 

ġirket cari dönemde Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu (TMSK) ve TMSK‟nın Türkiye Finansal 

Raporlama Yorumları Komitesi (UFRYK) tarafından yayınlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinde baĢlayan 

yıla ait dönemler için geçerli olan yeni ve revize edilmiĢ TMS/TFRS‟lerdeki değiĢiklik ve 

yorumlardan ġirket‟in finansal tabloları üzerinde etkisi olan değiĢiklik ve yorumları uygulamıĢtır.  
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

30 Eylül 2014 tarihi itibariyle yürürlükte olan ve Şirket’in mali tablolarına önemli etkisi olmayan 

yeni standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar: 

 

- TMS 32‟deki değiĢiklik, '' Finansal Araçlar”: „varlık ve yükümlülüklerin mahsup edilmesi‟;  

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

Bu değiĢiklikler, TMS 32 „Finansal Araçlar: Sunum‟ uygulamasına yardımcı olmak için vardır 

ve bilançodaki finansal varlıkların ve yükümlülüklerin mahsup edilmesi için gerekli bazı 

unsurları ortaya koymaktadır. 

 

- TFRS 10, 12 ve TMS 27‟deki „yatırım iĢletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili değiĢiklikler‟;  

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

Bu değiĢiklik “yatırım iĢletmesi” tanımına giren Ģirketleri, bağlı ortaklıklarını konsolide 

etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatırımları gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara 

yansıtmak suretiyle muhasebeleĢtirmelerine olanak sağlamıĢtır. TFRS 12‟ de de yatırım 

iĢletmelerine iliĢkin açıklamalar ile ilgili değiĢiklikler yapılmıĢtır. 

 

- TMS 36‟daki değiĢiklik, 'Varlıklarda değer düĢüklüğü' geri kazanılabilir tutar açıklamalarına 

iliĢkin, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde 

geçerlidir. Bu değiĢiklikler, değer düĢüklüğüne uğramıĢ varlığın, geri kazanılabilir değeri, 

gerçeğe uygun değerinden satıĢ için gerekli masrafları düĢülmesi ile bulunmuĢsa; geri 

kazanılabilir değer ile ilgili bilgilerin açıklanmasına iliĢkin ek açıklamalar getirmektedir. 

 

- TMS 39‟daki değiĢiklik „Finansal Araçlar‟: MuhasebeleĢtirilmesi ve ölçümü‟ - „türev araçların 

yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasının sürdürülmesi‟; 1 Ocak 2014 tarihinde 

veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, kanun 

ve yönetmelik gereği, finansal riskten korunma muhasebesi aracı olarak sınıflanan bir türev 

ürünün, taraflarının değiĢmesi veya karĢı tarafın yenilenmesi durumunda, belli Ģartlar sağlandığı 

takdirde, bu türev ürüne riskten korunma muhasebesi yapılmasına devam edilmesine izin 

vermektedir. 

 

- TFRYK 21 –'Vergi ve benzeri yükümlülükler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. TMS 37 geçmiĢ bir olaydan (yükümlülük 

doğuran olay) kaynaklanan bir yükümlülüğün, bugüne karĢılık olarak yansıtılması gerektiği 

durumları belirler. TMS 37 “KarĢılıklar, koĢullu borçlar ve koĢullu varlıklar” üzerine yapılan bu 

yorum, ilgili yasalar çerçevesinde, iĢletme tarafından, vergiye iliĢkin yükümlülüğün, ödemeyi 

ortaya çıkaran eylemin gerçekleĢtiği anda kaydedilmesi gerektiğine açıklık getirmektedir. 

 

- TMS 19‟daki değiĢiklik, “TanımlanmıĢ fayda planları”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu sınırlı değiĢiklik üçüncü 

kiĢiler veya çalıĢanlar tarafından tanımlanmıĢ fayda planına yapılan katkılara uygulanır. Plana 

yapılan katkıların hizmet süresinden bağımsız hesaplandığı; örneğin maaĢının sabit bir kısmının 

katkı olarak alınması gibi; durumlarda nasıl muhasebeleĢtirme yapılacağına açıklık 

getirmektedir. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2010-2012 dönem aĢağıda yer alan 7 

standarda değiĢiklik getirmiĢtir: 

 

- TFRS 2, Hisse Bazlı Ödemeler 

- TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri 

- TFRS 8, Faaliyet Bölümleri 

- TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü 

- TMS 16, Maddi Duran Varlıklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

- TFRS 9, Finansal Araçlar; TMS 37, KarĢılıklar, ġarta Bağlı Varlık ve Yükümlülükler 

- TMS 39, Finansal Araçlar - MuhasebeleĢtirme ve Ölçüm 
 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2011-12-13 dönem aĢağıda yer alan 4 

standarda değiĢiklik getirmiĢtir: 
 

- TFRS 1, TFRS‟nin Ġlk Uygulaması 

- TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri 

- TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü 

- TMS 40, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 

 

30 Eylül 2014 tarihinde henüz yürürlüğe girmemiş ve Grup tarafından erken uygulanması 

benimsenmemiş standartlar:  
 

- TFRS 14, “Regülasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, ilk defa TFRS uygulayacak 

Ģirketlerde, eski regülasyona tabi hesaplarda bir değiĢiklik yapılmamasına izin vermektedir. 

Ancak daha önce TFRS uygulamıĢ ve ilgili tutarı muhasebeleĢtirmeyecek diğer Ģirketlerle 

karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak adına, regülasyon oranı etkisinin diğer kalemlerden ayrı olarak 

sunulması istenmektedir. TFRS 14, KGK tarafından henüz yayınlanmamıĢtır. 
 

- TFRS 11, “MüĢterek AnlaĢmalar”daki değiĢiklik: MüĢterek faaliyetlerde pay alımı. 1 Ocak 

2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde 

geçerlidir.Standarttaki değiĢiklik ile iĢletme tanımına giren bir müĢterek faaliyette pay satın 

alındığında bu payın nasıl muhasebeleceği konusunda açıklık getirilmiĢtir. 
 

- TMS 16 ve TMS 38‟deki değiĢiklik: “Maddi duran varlıklar” ve “Maddi olmayan duran 

varlıklar”, amortisman ve itfa payları, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikle UMSK bir varlığa ait amortismanı 

hesaplarken hasılat bazlı methodların uygun olmadığını açıklamaktadır. Çünkü bir varlık 

kullanılarak yapılan bir operasyon sonucu elde edilen hasılat, genellikle bir varlığa ait ekonomik 

faydanın tüketilmesinden daha farklı etmenleri yansıtmaktadır. UMSK aynı zamanda, hasılatın 

bir varlığa ait ekonomik faydanın tüketiminin ölçülmesinde uygun bir baz olmadığını 

açıklamıĢtır.  
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, iĢletmelere, bağlı ortaklık, iĢtirakler ve 

iĢ ortaklıklarındaki yatırımlarını muhasebeleĢtirirken özkaynak yönetimini kullanmalarına izin 

vermektedir. 

 

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”,1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik TFRS 10‟un gereklilikleri ve TMS 28 arasındaki, 

yatırımcı ve iĢtiraki ya da iĢ ortaklığı arasında bir varlığın satıĢı ya da iĢtiraki konusundaki 

uyumsuzluğa değinmektedir. Bu değiĢikliğin ana sonucu, iĢletme tanımına giren bir iĢlem 

gerçekleĢtiğinde (bağlı ortaklığın elinde tutulan veya tutulmayan ) iĢlem sonucu oluĢan kayıp 

veya kazancın tamamı muhasebeleĢtirilirken; bu iĢlem eğer bir varlık alıĢ veya satıĢı ise söz 

konusu  iĢlemden doğan kayıp veya kazancın bir kısmı muhasebeleĢtirilir. 

 

- TFRS 15 „MüĢterilerle yapılan sözleĢmelerden doğan hasılat‟, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Amerika‟da Kabul GörmüĢ 

Muhasebe Standartları ile yapılan uyum çalıĢması sonucu ortaya çıkan yeni standart hasılatın 

finansal raporlamasını ve finansal tabloların toplam gelirlerinin dünya çapında 

karĢılaĢtırılabilirliğini sağlamayı amaçlamıĢtır. 

 

- TFRS 9, “Finansal araçlar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu standart TMS 39‟un yerini almaktadır. Finansal varlıklar 

ve yükümlülüklerin sınıflandırması ve ölçülmesi ile ilgili zorunlulukları ve aynı zamanda 

Ģuanda kullanılmakta olan, gerçekleĢen değer düĢüklüğü zararı modelinin yerini alacak olan 

beklenen kredi riski modelini de içermektedir. 
 

2.4. Önemli muhasebe değerlendirme, tahmin ve varsayımları 

 

Finansal tabloların hazırlanması, bilanço tarihi itibarıyla raporlanan varlık ve yükümlülüklerin 

tutarlarını, Ģarta bağlı varlık ve yükümlülüklerin açıklanmasını ve hesap dönemi boyunca raporlanan 

gelir ve giderlerin tutarlarını etkileyebilecek tahmin ve varsayımların yönetim tarafından 

belirlenmesini gerektirmektedir. Muhasebe değerlendirme, tahmin ve varsayımları, geçmiĢ tecrübe, 

diğer faktörler ile o günün koĢullarıyla gelecekteki olaylar hakkında makul beklentiler dikkate alınarak 

değerlendirilir. Bu tahmin ve varsayımlar, yönetimlerin mevcut olaylar ve iĢlemlere iliĢkin en iyi 

bilgilerine dayanmasına rağmen, fiili sonuçlar, varsayımlarından farklılık gösterebilir. 
 

31 Aralık 2013 tarihli yıllık finansal tablolarda yer alan önemli tahmin ve varsayımlara iliĢkin olarak 

30 Eylül 2014 tarihli ara dönem finansal tabloları kapsamında yapılan değerlendirmeler aĢağıdaki 

gibidir: 

 

a) Yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerleri: 

 

Not 10‟da detayları sunulan yatırım amaçlı gayrimenkuller gerçeğe uygun değerleri ile finansal 

tablolarda değerlenmektedir. ġirket SPK mevzuatı çerçevesinde yatırım amaçlı gayrimenkullerinin 

gerçeğe uygun değerlerini en az yılda bir kez yetkili bir bağımsız ekspertize tespit ettirmektedir. Söz 

konusu yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerlerinde, 30 Eylül 2014 ara dönem tarihi 

itibariyle değer kaybının olduğuna dair herhangi bir gösterge mevcut değildir. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

b) Uzun vadeli Katma Değer Vergisi (“KDV”) alacakları 

 

ġirket, mevcut operasyonları doğrultusunda geri kazanımının bir yıldan uzun süreceğini öngördüğü 

KDV alacaklarını duran varlıklar içerisinde sınıflandırmaktadır (Not 12). ġirket‟in 30 Eylül 2014 ve 

31 Aralık 2013 tarihleri itibariyle toplam KDV alacakları sırasıyla 41.734.381 TL ve 48.520.249 TL 

olup KDV‟ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlaması baz alınarak 30 Eylül 2014 ve  

31 Aralık 2013 tarihleri itibariyle bu tutarların sırasıyla 27.204.938 TL ve 41.071.816 TL‟si uzun 

vadeli olarak sınıflandırılmıĢtır. 

 

c) Cari oran dengesi 

 

30 Eylül 2014 tarihi itibariyle ġirket‟in dönen varlıkları 55.753.294 TL  

(31 Aralık 2013: 87.650.115 TL), kısa vadeli yükümlülükleri ise  405.397.652 TL (31 Aralık 2013: 

429.490.810 TL) olup, kısa vadeli yükümlülükler, dönen varlıkları  349.644.358 TL (31 Aralık 213: 

341.840.695 TL) aĢmıĢtır. ġirket, söz konusu kısa vadeli yükümlülüklerin yerine getirilmesine yönelik 

olarak herhangi bir aksama öngörmemektedir.  

 

Kentsel dönüĢüm kapsamında gerçekleĢtirilmesi planlanan yeni projeler için yapılan Bağdat Caddesi 

gayrimenkul alımlarının finansmanında 1 yıl vadeli krediler kullanılmıĢtır. Kentsel dönüĢüm 

prosedürlerinin tamamlanması ve projelerin netleĢmesi ile birlikte; alıma yönelik kullanılmıĢ olan bu 

kısa vadeli kredilerin uzun vadeli proje finansman kredisine dönüĢtürülmesi Not 20‟de açıklandığı 

üzere 30 Ekim 2014 itibariyle gerçekleĢmiĢtir. Bağdat Caddesi‟nde yapılacak bu projelerden cadde 

mağazacılığı çerçevesinde kira geliri elde edilmesi amaçlanmakta olup, bir kısım konut satıĢı da 

planlanmaktadır. Grup 2014 yılının ilk dokuz ayı içerisinde Bağdat Caddesi projelerine iliĢkin olarak 

Not 11‟de detayları görülebileceği üzere toplam 78.196.206 TL tutarında ek alım yapmıĢtır. 

 

ġirket, 15 Eylül 2011‟de faaliyete geçen Akbatı AVM‟den 2014 yılı içerisinde yaklaĢık 54 milyon TL 

kira geliri; Çerkezköy, Yalova ve Bozüyük arsa ve binalarından yaklaĢık 15 milyon TL kira geliri 

tahsil edileceği öngörülmektedir. 30 Eylül 2014 tarihinde sona eren 9 aylık ara dönemde söz konusu 

taĢınmazlardan elde edilen toplam hasılat  48.897.261 TL‟dir. 

 

Grup'un 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle kısa vadeli yükümlülükleri içerisinde Beyaz Kule konut projesi 

kapsamında imzalanan satıĢ sözleĢmelerine iliĢkin almıĢ olduğu avansların tutarı yaklaĢık  

10 milyon TL olup, söz konusu avanslar konutların 2014 yılının son çeyreğinde gerçekleĢmesi 

planlanan teslimleri ile herhangi bir nakit çıkıĢı ile iliĢkilendirilmeksizin kapanacaktır. Beyaz Kule 

projesi kapsamında 2014 yılının ilk 9 ayı içerisinde 38 adet konut teslimi yapılmıĢ olup 30 Eylül 2014 

tarihi itibarıyla henüz teslimi gerçekleĢmemiĢ 35 adet daire bulunmaktadır. 

 

ġirket‟in Akbatı ve Akkoza Projesi kapsamındaki konutlardan satıĢ taahhüt sözleĢmesi yapılmamıĢ 

olan ve bu çerçevede nakdi giriĢ yaratacak sırasıyla 10 ve 6 adet konut bulunmaktadır.  

 

ġirket‟in 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle stoklarının ve yatırım amaçlı gayrimenkullerinin tutarları 

yaklaĢık 1.1 milyar TL olup herhangi bir nakit sıkıĢıklığında satıĢ, ipotek ya da alternatif baĢka 

yöntemler ġirket tarafından değerlendirilecektir.  

 

2.5. Faaliyetlerin dönemselliği 

 

ġirket‟in 30 Eylül 2014 tarihinde sona eren dokuz aylık performans sonuçlarına, faaliyetlerinin 

dönemselliğinden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadır.  
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NOT 3 - ÖNEMLĠ MUHASEBE POLĠTĠKALARININ ÖZETĠ 

 

Ara dönem bireysel özet finansal tablolar, TFRS‟nin ara dönem finansal tabloların hazırlanmasına 

yönelik TMS 34 standardına uygun olarak hazırlanmıĢtır. Bağlı ortaklıklar ve müĢterek yönetime tabi 

ortaklıklar bireysel özet finansal tablolarda maliyet bedelleri ile yer alması haricinde; ara dönem 

bireysel özet finansal tablolar, 31 Aralık 2013 tarihinde sona eren yıla ait konsolide finansal tabloların 

hazırlanması sırasında uygulanan muhasebe politikalarıyla tutarlı olan muhasebe politikalarının 

uygulanması suretiyle hazırlanmıĢtır. Dolayısıyla, bu ara dönem bireysel özet finansal tablolar,  

31 Aralık 2013 tarihinde sona eren yıla ait konsolide finansal tablolar ile birlikte değerlendirilmelidir. 

 

NOT 4 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA  

 

ġirket, faaliyet bölümlerini Yönetim Kurulu tarafından incelenen ve stratejik kararların alınmasında etkili 

olan raporlara dayanarak belirlemiĢtir.  

 

ġirket yönetimi faaliyet bölümlerini “Akbatı Projesi”, “Beyaz Kule”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar” 

olarak belirlemiĢtir. “Akbatı Projesi” faaliyet bölümünü içinde Akbatı AVM ve Akbatı konutlarının 

olduğu Esenyurt mevkiindeki proje oluĢturmaktadır. “Akkoza Projesi” faaliyet bölümünü, AkiĢ‟in 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklığı Garanti Koza AkiĢ Adi Ortaklığı tarafından proje yönetimi yapılan 

yine Esenyurt mevkiindeki projenin AkiĢ‟in 30 Kasım 2011 tarihine kadar inĢaatını gerçekleĢtirmekte 

olduğu 2C fazı oluĢturmaktadır. “Arsalar” faaliyet bölümünü ise, ġirket‟in sahip olduğu ve Türkiye‟nin 

çeĢitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel dönüĢüm kapsamında portföye dahil edilen 

gayrimenkullerden oluĢturmaktadır.  

 

 
 Akbatı 
1 Ocak - 30 Eylül 2014 projesi Beyaz Kule Arsalar DağıtılmamıĢ Toplam 

 

Hasılat 47.397.522 5.902.917 10.578.676 - 63.879.115 

SatıĢların maliyeti (-) (24.680.015) (5.095.366) - - (29.775.381) 

 

Ticari faaliyetlerden brüt kar 22.717.507 807.551 10.578.676 - 34.103.734 

 

Genel yönetim giderleri (-) (741.765) - (223.561) (6.755.840) (7.721.166) 

Pazarlama giderleri (-) (1.020.868) - - - (1.020.868) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 2.036.485 - - 772.139 2.808.624 

Esas faaliyetlerden diğer giderler (-) (2.224.584) - - (150.843) (2.375.427) 

 

Esas faaliyet karı/(zararı) 20.766.775 807.551 10.355.115 (6.134.544) 25.794.897 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler - - - 5.611.463 5.611.463 

 

Finansman geliri/(gideri) öncesi  

   faaliyet karı/(zararı) 20.766.775 807.551 10.355.115 (523.081) 31.406.360 

 

Finansman gelirleri 22.513.743 - 10.037.552 8.459.538 41.010.833 

Finansman giderleri (-) (35.365.456) - (30.298.217) (11.849.273) (77.512.946) 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi 

   öncesi karı/(zararı) 7.915.062 807.551 (9.905.550) (3.912.816) (5.095.753) 

 

Dönem vergi gideri - - - - - 

 

Dönem karı/(zararı) 7.915.062 807.551 (9.905.550) (3.912.816) (5.095.753) 
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NOT 4 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA (Devamı) 

 
    MüĢterek   

    Yönetime   

 Akbatı Akkoza  Tabi   

1 Ocak - 30 Eylül 2013 Projesi Projesi Arsalar Ortaklıklar DağıtılmamıĢ Toplam 

 

Hasılat 41.097.590 1.773.614 9.159.737 - - 52.030.941 

SatıĢların maliyeti (-) (20.249.137) (1.439.416) - - - (21.688.553) 

 

Ticari faaliyetlerden  

   brüt kar 20.848.453 334.198 9.159.737 - - 30.342.388 

 

Genel yönetim giderleri (-) (1.927.325) (1.083.363) (2.090.179) - (7.755.092) (12.855.959) 

Pazarlama giderleri (-) (2.263.313) - - - - (2.263.313) 

Esas faaliyetlerden  

   diğer gelirler 2.520.542 - - 378.306 1.411.907 4.310.755 

Esas faaliyetlerden  

   diğer giderler  (2.823.244) - - (378.306) (132.004) (3.333.554) 

 

Esas faaliyet karı/(zararı) 16.355.113 (749.165) 7.069.558 - (6.475.189) 16.200.317 

 

Yatırım faaliyetlerinden  

   gelirler 59.456 - - 57.481.908 18.373.304 75.914.668 

Yatırım faaliyetlerinden  

   giderler (-) (183.321) - - (16.937.698) - (17.121.019) 

 

Finansman geliri/(gideri)  

   öncesi faaliyet karı/(zararı) 16.231.248 (749.165) 7.069.558 40.544.210 11.898.115 74.993.966 

 

Finansman gelirleri 9.352.008 - - 538.857 5.823.019 15.713.884 

Finansman giderleri (-) (35.492.795) - (3.402.201) (1.116.852) (16.094.965) (56.106.813) 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi 

   öncesi (zararı)/karı (9.909.539) (749.165) 3.667.357 39.966.215 1.626.169 34.601.037 

 

ErtelenmiĢ vergi gideri - - - - (929.684) (929.684) 

 

Dönem (zararı) karı (9.909.539) (749.165) 3.667.357 39.966.215 696.485 33.671.353 
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NOT 4 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA (Devamı) 

 

30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla bölüm varlıkları ve yükümlükleri: 

 

  30 Eylül 2014   31 Aralık 2013  

 Varlık Yükümlülük Varlık Yükümlülük 

 

Akbatı Projesi  660.454.397 208.690.029 673.511.993 283.135.560 

Arsalar  521.239.260 267.273.533 462.684.847 202.375.676 

Beyaz Kule 10.569.875 10.394.225 16.300.885 16.552.289 

DağıtılmamıĢ 76.273.027 28.196.196 95.895.132 25.642.335 

 

Toplam 1.268.536.559 514.553.983 1.248.392.857 527.705.860 

 

30 Eylül 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yıllara iliĢkin yatırım harcamaları ve amortisman giderleri aĢağıdaki gibidir: 

 

  30 Eylül 2014   30 Eylül 2013  

 Yatırım Amortisman Yatırım Amortisman 

 harcamaları giderleri harcamaları giderleri 

 

Akbatı Projesi 1.324.290 623.736 290.504 1.728.968 

Arsalar 78.196.206 - 40.751.706 - 

Beyaz Kule 319.388 - 6.466.506 - 

 

Toplam 79.839.884 623.736 47.508.716 1.728.968 
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NOT 5 - NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

Kasa 21.905 17.403 

Banka 

   - Vadesiz mevduat 198.626 130.840 

   - Vadeli mevduat 16.365.858 38.583.902 

Diğer 85.232 138.684 

 

 16.671.621 38.870.829 

 

Nakit ve nakit benzeri varlıkların vade dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

30 güne kadar 16.671.621 38.870.829 

 

 16.671.621 38.870.829 

 

Nakit ve nakit benzeri değerlerin TL cinsinden yabancı para dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

ABD Doları 3.593.647 11.117.928 

Avro 1.055 1.874.916 

 

 3.594.702 12.992.844 

 

30 Eylül 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla nakit akım tablolarında yer alan nakit ve nakit benzerleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 

 

Nakit ve nakit benzerleri 16.671.621 17.306.906 

Eksi: Bloke mevduatlar - - 

 

Nakit akım tablosundaki hazır değerler 16.671.621 17.306.906 

 

Vadeli mevduatlara iliĢkin ağırlıklı ortalama etkin yıllık faiz oranları aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 (%) (%) 

 

Türk Lirası 9,20 8,72 

ABD Doları 2,10 2,90 

Avro - 2,90 
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NOT 6 - FĠNANSAL YATIRIMLAR 
 

ġirket‟in uzun vadeli satılmaya hazır finansal yatırımları, SAF Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. 

(“SAF GYO”)‟deki % 6,56‟lik iĢtiraki, Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. ve Türkiye Vakıflar 

Bankası A.ġ.‟deki %1‟den az orandaki iĢtiraklerinden oluĢmaktadır. Söz konusu finansal yatırımlara 

iliĢkin finansal bilgiler 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihlerinde sona eren dönemler için aĢağıdaki 

gibidir: 
 

30 Eylül 2014    Gerçeğe Değer  

 Hisse Maliyet uygun (azalıĢı) 

Cinsi oranı % değeri değeri /artıĢı 
 

Borsada iĢlem gören 
 

SAF GYO 6,56 11.907.000 52.909.389 (11.628.437) 

Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. 1< 211.872 279.869 13.119 

Türkiye Vakıflar Bankası A.ġ.  1< 691 1.582 150 
 

31 Aralık 2013 
 

Borsada iĢlem gören 
 

SAF GYO 6,56 11.907.000 64.537.825 7.558.484 

Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. 1< 211.872 266.750 (27.298) 

Türkiye Vakıflar Bankası A.ġ.  1< 691 1.432 (296) 
 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 
 

AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak 64.859.013 57.328.125 

Temettü gelirleri (5.353.282) (7.966) 

Dönem değer azalıĢı (6.261.886) (7.002.224) 
 

KapanıĢ bakiyesi 53.243.845 50.317.935 

 

 

NOT 7 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

Finansal borçlanmalar 
 

Banka kredileri 324.868.264 346.740.684 

Finansal kiralama yükümlülükleri 6.543.339 6.140.499 

 

Kısa vadeli finansal borçlanmalar 331.411.603 352.881.183 
 

Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 44.830.860 41.986.230 
 

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 44.830.860 41.986.230 
 

Banka kredileri 97.992.812 83.972.459 

Finansal kiralama yükümlülükleri 11.005.620 14.086.676 
 

Uzun vadeli finansal borçlanmalar 108.998.432 98.059.135 

 

Toplam finansal borçlanmalar 485.240.895 492.926.548 
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NOT 7 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR (Devamı) 

 

a) Banka kredileri: 

 
  30 Eylül 2014   31 Aralık 2013  
 Yıllık Orijinal  Yıllık Orijinal  
 efektif faiz yabancı  efektif faiz yabancı  
 oranı para TL oranı para TL 

 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar 
 
TL krediler 10,49% 128.386.630 128.386.630 10,61% 136.778.910 136.778.910 
ABD Doları cinsinden krediler 4,52% 54.972.281 125.276.331 4,49% 57.036.430 121.732.852 
Avro cinsinden krediler 4,65% 24.626.583 71.205.303 4,70% 30.045.606 88.228.922 

 
   324.868.264   346.740.684 

 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları: 
 
ABD Doları cinsinden krediler 3,66% 19.672.149 44.830.860 3,67% 19.672.131 41.986.230 

 
   44.830.860   41.986.230 

 
Uzun vadeli finansal borçlanmalar: 
 
ABD Doları cinsinden krediler 3,66% 24.590.164 56.038.525 3,67% 39.344.262 83.972.459 
TL krediler 13,18% 41.954.287 41.954.287 - - - 

 
   97.992.812   83.972.459 
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NOT 7 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR (Devamı) 

 
30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla uzun vadeli banka kredilerinin geri ödeme planı 
aĢağıdaki gibidir: 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

2015 86.785.107 41.986.229 

2016 11.207.705 41.986.230 

 

 97.992.812 83.972.459 

 

b) Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 

 

30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013  tarihi itibarıyla finansal kiralama yükümlülüklerinin vadeleri  

5 yıldan azdır. 

 

Brüt finansal kiralama yükümlülükleri - minimum kira ödemeleri: 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

1 yıla kadar 7.519.014 7.309.333 

1 - 5 yıl 11.826.381 15.508.202 

Finansal kiralama yükümlülükleri  

   gerçekleĢmemiĢ finansman gideri (1.796.436) (2.590.360) 

 

Finansal kiralama yükümlülüklerinin  

   bugünkü değeri 17.548.959 20.227.175 

 

Finansal kiralama yükümlülüklerinin vade bazında dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 

1 yıla kadar 6.543.339 6.140.499 

1 yıl - 5 yıl 11.005.620 14.086.676 

 

 17.548.959 20.227.175 

 

 

NOT 8 - TĠCARĠ ALACAK VE BORÇLAR  
 
Kısa vadeli ticari alacaklar 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Alıcılar 9.325.364 7.612.179 
Alacak senetleri 3.057.960 3.313.463 
ĠliĢkili taraflardan alacaklar (Not 18) 15.434 124.435 

 
 12.398.758 11.050.077 

 
Eksi : ġüpheli ticari alacaklar  (6.959.541) (6.965.666) 
Eksi : Tahakkuk etmemiĢ finansman geliri (26.016) (48.962) 

 
 5.413.201 4.035.449  
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NOT 8 - TĠCARĠ ALACAK VE BORÇLAR (Devamı) 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Uzun vadeli ticari alacaklar 
 

Alacak senetleri 1.713.360 1.715.110 
 

Eksi: Tahakkuk etmemiĢ finansman geliri (328.830) (401.009) 
 

 1.384.530 1.314.101 
 

ġüpheli ticari alacaklar karĢılığında gerçekleĢen hareketler aĢağıdaki gibidir: 
 

 2014 2013 
 

AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak (6.965.666) (6.819.522) 
 
Dönem karĢılık gideri (67.247) (438.821) 
Tahsil edilen Ģüpheli ticari alacaklar 73.372 242.875 
 

KapanıĢ bakiyesi, 30 Eylül (6.959.541) (7.015.468) 
 

Kısa vadeli ticari borçlar 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Tedarikçilere borçlar (*) 9.162.800 14.362.421 
Borç senetleri (**) 4.557.800 - 
ĠliĢkili taraflara borçlar (Not 18) 2.432.461 1.821.142 
 

 16.153.061 16.183.563 
 

(*) 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla tedarikçilere borçların sırasıyla  8.027.887 TL ve  
11.028.901 TL‟si Akbatı projesi kapsamında tedarikçilere olan borçları temsil etmektedir.  

 

(**) Kentsel dönüĢüm projeleri kapsamında geçekleĢtirilen alımlara istinaden satıcılara verilen borç 
senetlerinden oluĢmaktadır. 

 

 

NOT 9 - PEġĠN ÖDENMĠġ GĠDERLER VE ERTELENMĠġ GELĠRLER 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
Kısa vadeli peĢin ödenmiĢ giderler 
 

Tedarikçilere verilen avanslar (*) 608.490 4.693.975 
PeĢin ödenmiĢ AVM dekorasyon gideri (**) 3.872.016 3.668.112 
Diğer - 88.445 
 

 4.480.506 8.450.532 
 

Uzun vadeli peĢin ödenmiĢ giderler 
 

PeĢin ödenmiĢ AVM dekorasyon gideri (**) 2.356.373 4.000.712 
 

 2.356.373 4.000.712 
 

(*) 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla verilen avanslar ġirket‟in devam eden projelerine ve 
kentsel dönüĢüm kapsamında yapılması planlanan projelere iliĢkin vermiĢ olduğu avansları temsil 
etmektedir. 

 
(**) Akbatı AVM kiracıları için yüklenilen dekorasyon giderlerinin, kira gelirlerinden mahsup edilmek suretiyle 

giderleĢtirilecek olan tutarlarını temsil etmektedir.  
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NOT 9 - PEġĠN ÖDENMĠġ GĠDERLER VE ERTELENMĠġ GELĠRLER (Devamı) 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

Kısa vadeli ertelenmiĢ gelirler 

 
Alınan avanslar- Beyaz Kule Projesi 10.394.224 15.994.244 
Alınan avanslar- Akbatı Projesi 884.398 1.053.842 
Diğer avanslar (*) 610.367 59.295 

 
 11.888.989 17.107.381 

 
(*) 31 Aralık 2013 tarihi itibariyle diğer avansların içerisinde yer alan 1.008.287 TL‟lik tutar Grup‟un, 

Bozüyük ve Yalova arsa ve üretim tesislerinin kiralanmasına istinaden kiracılardan alınan kısa vadeli 

avansları içermektedir.  

 

 

NOT 10 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER 
 
   2014 2013 

 
Dönem baĢı kayıtlı değer, 1 Ocak   800.337.104 703.871.664 
Dönem içi ilaveler 
   - Direkt alımlar   1.051.959 40.751.706 
ÇıkıĢlar   - (16.044.642) 

 
Net kayıtlı değer, 30 Eylül   801.389.063 728.578.728 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin 30 Eylül 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dönemlere iliĢkin grup 

bazında hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 
 1 Ocak  Gerçeğe uygun 30 Eylül 

 2014 Ġlaveler ÇıkıĢlar değer artıĢı 2014 

 
Akbatı AVM 603.970.966 1.051.959 - - 605.022.925 

Çerkezköy bina ve arsaları 81.700.000 - - - 81.700.000 

Yalova bina ve arsaları 53.440.000 - - - 53.440.000 

Üsküdar Kısıklı arsaları 51.311.138 - - - 51.311.138 

Bozüyük bina ve arsaları 9.625.000 - - - 9.625.000 

Diğer yatırım amaçlı  

   gayrimenkuller 290.000 - - - 290.000 

 

 800.337.104 1.051.959 - - 801.389.063 

 

 1 Ocak  Gerçeğe uygun 30 Eylül 

 2013 Ġlaveler ÇıkıĢlar değer artıĢı 2013 
 

Akbatı AVM 556.149.022 - - - 556.149.022 

Çerkezköy bina ve arsaları 76.195.000 - (335.000) - 75.860.000 

Yalova bina ve arsaları 46.400.000 251.706 - - 46.651.706 

Üsküdar Kısıklı arsaları - 40.500.000 - - 40.500.000 

Esenyurt arsası 15.487.642 - (15.487.642) - - 

Bozüyük bina ve arsaları 9.370.000 - (222.000) - 9.148.000 

Diğer yatırım amaçlı  

   gayrimenkuller 270.000 - - - 270.000 
      

 703.871.664 40.751.706 (16.044.642)  728.578.728   
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NOT 10 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

30 Eylül 2014 tarihinde sona eren dönem itibariyle yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerinde 

468.375.428 TL sigorta teminatı bulunmaktadır (31 Aralık 2013: 463.798.079 TL). 
 

30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihinde sona eren dönemler itibariyle sadece Akbatı AVM üzerinde 

174.795.440 ABD Doları ipotek bulunmaktadır (Not 13). 

 

NOT 11 - STOKLAR 
 

   30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

TamamlanmamıĢ konutlar 

Bağdat Caddesi Projeleri 322.828.365 244.632.159 

- Erenköy Apartmanı   170.648.828 93.824.575 

- Uşaklıgil Apartmanı   88.872.894 75.938.571 

- Çiftehavuzlar Arsası   39.997.980 39.723.509 

- Ak Apartmanı   23.308.663 19.088.077 

- Edip Ürer Apartmanı(*)   - 16.057.427 

Beyaz Kule Projesi   - 14.145.609 
 

TamamlanmıĢ konutlar  
Akbatı Projesi   1.884.451 10.537.729 

Beyaz Kule Projesi   9.369.631 - 

Akkoza Projesi   2.425.742 2.710.985 
 

   336.508.189 272.026.482 
 

(*) Grup, 15 Mayıs 2014 tarihinde Ġstanbul Ġli, Kadıköy Ġlçesi, Erenköy Mahallesi, Bağdat Caddesi'nde kain 

Erenköy Apartmanı'nda yer alan 15 numaralı bağımsız bölümün mülkiyetinin tamamı ile 3/8 hissesinin 

mülkiyeti Grup‟a ait olan 17 numaralı bağımsız bölümün kalan 5/8 hissesinin mülkiyetinin alımı 

karĢılığında Edip Ürer Apartmanı‟nda yer alan 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 numaralı bağımsız bölümleri 

trampa usulü ile satıĢı gerçekleĢmiĢtir. Trampa iĢleminin bedeli 16.041.226 TL+KDV olarak 

belirlenmiĢtir. 
 

Beyaz Kule projesi kapsamında 2014 yılının ilk 9 ayı içerisinde 38 adet konut teslimi yapılmıĢ olup 30 

Eylül 2014 tarihi itibarıyla henüz teslimi gerçekleĢmemiĢ 35 adet daire bulunmaktadır. 
 

Bağdat Caddesi Projeleri, kentsel dönüĢüm kapsamında proje geliĢtirilmesi amacıyla Ġstanbul Ġli 

Kadıköy Ġlçesi‟nde yer alan Erenköy, UĢaklıgil, Ak Apartmanları ve Çiftehavuzlar arsası, ġirket‟in 

portföyüne dahil edilmiĢtir ve uzun vadeli stokların altında sınıflandırılmıĢtır. 
 

ġirket, kentsel dönüĢüm kapsamında gayrimenkul alımlarının finansmanı için Yapı ve Kredi Bankası 

A.ġ.'den temin edilen kredilerin teminatını oluĢturmak için Yapı ve Kredi Bankası A.ġ. lehine Ġstanbul 

Ġli Kadıköy Ġlçesi Bostancı Mahallesi, Bağdat Caddesi no:481 mevkiinde kain, 67 Pafta 3206 Ada  

14 Parsel de kayıtlı ana taĢınmazda (UĢaklıgil Apartmanı) yer alan 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 

15, 16, 17, 18, 19 ve 20 numaralı bağımsız bölümler, Ġstanbul Ġli, Kadıköy Ġlçesi, Erenköy Mahallesi, 

Çiftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayıtlı gayrimenkul (Çiftehavuzlar 

arsası) ve Ġstanbul Ġli Kadıköy Ġlçesi, Bağdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu 

Parsel de kayıtlı ana taĢınmazda (Erenköy Apartmanı) yer alan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11,12, 13, 14, 

15, 16, 17 ve 18 numaralı bağımsız bölümler üzerinde 1.dereceden toplam 242.000.000 TL tutarında 

ipotek tesis etmiĢtir (Not 13). 
 

30 Eylül 2014 tarihi itibarıyla stoklar üzerinde aktifleĢtirilen borçlanma maliyetleri bulunmamaktadır 

(31 Aralık 2013: Yoktur).  
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NOT 12 - DĠĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

Diğer dönen varlıklar 
 

KDV alacakları 14.529.443 7.448.433 

Diğer  75.196 1.739 
 

 14.604.639 7.450.172 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

Diğer duran varlıklar 
 

KDV alacakları 27.204.938 41.071.816 

 

 27.204.938 41.071.816 

 

 

NOT 13 - KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE BORÇLAR 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

Kısa vadeli karĢılıklar 
 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 165.951 207.164 

Dava karĢılıkları 91.037 91.037 

Diğer 156.817 268.245 

 

 413.805 566.446 

 

KoĢullu varlık ve yükümlülükler aĢağıdaki gibidir: 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
Verilen teminatlar 
 

Ġpotekler (*) 640.341.326 527.159.499 

Teminat mektupları 3.496.914 3.497.892 

 

 643.838.240 530.657.391 

 
(*) ġirket‟in yatırım amaçlı gayrimenkulleri ve stokları üzerindeki ipotekler, ġirket‟in finansal kuruluĢlara 

olan borçlarına karĢılık verilmiĢtir. 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Alınan teminatlar 

 

Teminat senetleri 24.807.829 22.022.846 

Teminat mektupları 16.204.194 18.990.442 

Ġpotekler 4.375.000 4.375.000 

Teminat çekleri 340.830 14.508.107 
 

 45.727.853 59.896.395  
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NOT 13 - KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 
 

30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla ġirket‟in operasyonel kiralamalardan elde edeceği 

tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazırdaki sözleĢme süreleri dikkate alındığında, toplamı aĢağıdaki 

gibidir: 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yıl arası 73.312.567 68.565.174 

Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yıl arası 319.605.724 291.085.706 

Operasyonel kiralama gelirleri 5 yıl ve üzeri 456.493.214 422.001.062 
 

 849.411.505 781.651.942 
 

Yukarıda belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasında; Akbatı AVM‟ye ait ABD Doları 

bazındaki kiraların bilanço tarihindeki TL değerleri ve Ak-Al‟ın tüm aktif ve pasiflerinin kül halinde 

AkiĢ‟e devrolunması suretiyle AkiĢ‟in yatırım amaçlı gayrimenkullerine transfer olan Bozüyük bina 

ve arsaları, Yalova bina ve arsaları, Çerkezköy bina ve arsaları ve diğer yatırım amaçlı 

gayrimenkullere ait kira gelirleri dikkate alınmıĢtır. 
 

ġirket‟in Akbatı AVM‟ye iliĢkin tahsil edeceği kira gelirlerinin %90‟ı, Akbatı AVM‟nin finansmanı 

için kullanılan Akbank kredisinin süresi boyunca, söz konusu bankaya temlik edilmiĢtir. 
 

ġirket‟in iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarına ait gelecekteki minimum kira ödeme tutarları 

aĢağıdaki gibidir: 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yıl arası 968.453 907.003 

Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yıl arası 4.173.231 3.908.433 

Operasyonel kiralama giderleri 5 yıl ve üzeri 5.960.603 5.582.393 
 

 11.102.287 10.397.829 

 

ġirket‟in 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu aĢağıdaki 

gibidir: 
 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

ġirket tarafından verilen  

Teminat-Rehin-Ġpotekler (“TRĠ”) 
 

A. Kendi tüzel kiĢiliği adına vermiĢ  
    olduğu TRĠ‟lerin toplam tutarı 643.838.240 530.657.391 
B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil  
    edilen ortaklıklar lehine vermiĢ  
    olduğu TRĠ‟lerin toplam tutarı Yoktur Yoktur 
C. Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi  
    amacıyla diğer 3. kiĢilerin borcunu  
    temin amacıyla vermiĢ olduğu 
         TRĠ‟lerin toplam tutarı  Yoktur Yoktur 
D. Diğer verilen TRĠ‟lerin toplam tutarı 
 i) Ana ortak lehine vermiĢ olduğu  
     TRĠ‟lerin toplam tutarı Yoktur Yoktur 
 ii) B ve C maddeleri kapsamına girmeyen  
     diğer Ģirket lehine vermiĢ olduğu 
     TRĠ‟lerin toplam tutarı Yoktur Yoktur 
 iii) C maddesi kapsamına girmeyen 3. kiĢiler  
     lehine vermiĢ olduğu TRĠ‟lerin  

     toplam tutarı Yoktur Yoktur 
 

   643.838.240 530.657.391  
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NOT 13 - KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 
 
TRĠ‟lerin orijinal para birimi bazında dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 

    30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 Döviz TL Döviz TL 

Verilen teminatlar Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı 

 
ABD Doları 175.457.940 399.851.097 165.662.500 353.573.473 
TL 243.264.293 243.264.293 176.349.793 176.349.793 
Avro 250.000 722.850 250.000  734.125 

 

  643.838.240  530.657.391 

 

    30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 Döviz TL Döviz TL 

Alınan teminatlar Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı 

 

ABD Doları 12.227.300 27.864.795 12.833.583 27.390.717 

TL 17.831.024 17.831.024 32.431.534 32.431.534 

Avro 11.079 32.034 25.249 74.144 

 

  45.727.853  59.896.395 

 

 

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ  

 

a) Sermaye 

 

ġirket‟in hissedarları ve sermaye yapısı 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla aĢağıdaki 

gibidir: 

 

  30 Eylül 2014   31 Aralık 2013  
     Hisse  Hisse  

     % Tutar % Tutar 

 
Akkök San. Yat.ve Gel. A.ġ. 31,41 62.815.396 31,41 40.264.935 
Ali Raif Dinçkök (*) 20,46 40.910.344 19,46 24.948.797 
Nilüfer Dinçkök Çiftçi (**) 12,87 25.741.469 13,60 17.440.390 
Raif Ali Dinçkök 6,22 12.430.500 6,22 7.968.001 
Diğer, halka açık  
   hisseler dahil 29,04 58.102.291 29,31 37.578.718 

 

Toplam ödenmiĢ sermaye 100,00 200.000.000 100,00 128.200.841 

 
(*) 30 Eylül 2014 tarihi itibarıyla 11.653.589 TL tutarında A grubu 11.653.589 adet paya sahiptir  

(31 Aralık 2013: 7.470.000 TL ve 7.470.000 adet pay)  

 

(**) 30 Eylül 2014 tarihi itibarıyla 7.769.059 TL tutarında A grubu 7.769.059 adet paya sahiptir  

(31 Aralık 2013: 4.980.000 TL ve 4.980.000 adet pay)   
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NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ (Devamı) 

 

ÇıkarılmıĢ sermayeyi temsil eden pay grupları, A grubu 19.422.649 adet pay karĢılığı 19.422.649 TL‟den 

ve B grubu 180.577.351 adet pay karĢılığı 180.577.351 TL‟den oluĢmaktadır. A grubu paylar nama,  

B grubu paylar hamiline yazılıdır. Nama yazılı payların devri kısıtlanamaz. A grubu payların yönetim 

kurulu üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır. Yönetim kurulu üyelerinin beĢ adedi A grubu 

pay sahiplerinin oy çokluğuyla göstereceği adaylar arasından olmak üzere Genel Kurul tarafından seçilir. 

 

ġirket‟in 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihlerinde sona eren yıllar itibariyle kayıtlı sermaye tavanı 

200.000.000 TL‟dir. ġirket‟in 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle ödenmiĢ sermaye tutarı 200.000.000 TL 

olup her biri 1 TL nominal değerli 200.000.000 adet paydan oluĢmaktadır  

(31 Aralık 2013: 128.200.841 TL ve 128.200.841 adet pay) . 

 

ġirket sermayesinin, 50.000.000 TL‟si nakden karĢılanmak suretiyle, 21.799.159 TL‟si ise iç 

kaynaklardan karĢılanacak Ģekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.159 TL tutarında  

(%56,0052 oranında) artırılarak 128.200.841 TL‟den 200.000.000 TL‟ye çıkarılmasına iliĢkin 

Sermaye Piyasası Kurulu nezdinde yapılan baĢvuru, T.C. BaĢbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu'nun 

20 Haziran 2014 tarih ve 2014/18 sayılı toplantısında onaylanmıĢtır. 21.799.159 TL‟lik bedelsiz 

sermaye arttırımı iĢlemi Merkezi Kayıt KuruluĢu tarafından hisse senedi sahiplerinin hesaplarının 

alacaklandırılması suretiyle 2 Temmuz 2014 tarihinde gerçekleĢmiĢtir. 

 

Nakit olarak artırılan 50.000.000 TL‟lik sermayeyi temsilen ihraç edilen payların 49.763.228 TL‟lik 

kısmının yeni pay alma (rüçhan) hakkı çerçevesinde 14 Temmuz 2014 tarihinde kullanılmıĢ ve kalan 

236.772 TL‟lik kısmın tamamının halka arza iliĢkin izahnamede belirtilen koĢullar çerçevesinde  

21 Temmuz 2014 tarihinde satıĢı tamamlanmıĢtır. 

 

b) Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak BirikmiĢ Diğer Kapsamlı Gelirler veya 

Giderler 

 
   30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 
Finansal varlık değer artıĢ/azalıĢ fonu   41.118.231 52.733.399 

 
   41.118.231 52.733.399 

 

Finansal varlık değer artış fonu  

 

Finansal varlık değer artıĢ fonu satılmaya hazır finansal varlıkların gerçeğe uygun değerlerinden 

değerlemesi sonucu ortaya çıkar: Gerçeğe uygun değeriyle değerlenen bir finansal aracın elden 

çıkarılması durumunda değer artıĢ fonunun satılan finansal varlıkla iliĢkili parçası doğrudan kar / 

zararda muhasebeleĢtirilir. Yeniden değerlenen bir finansal aracın kalıcı değer düĢüklüğüne uğraması 

durumunda ise değer artıĢ fonunun değer düĢüklüğüne uğrayan finansal varlıkla iliĢkili kısmı kar veya 

zarar tablosunda muhasebeleĢtirilir. 

 

Değer artıĢ fonlarının dönem içerisindeki hareketleri kapsamlı gelir tablosu ve özkaynaklar değiĢim 

tablolarında sunulmuĢtur. 
 

  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

30 EYLÜL 2014 TARĠHĠNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DÖNEMĠNE AĠT 

BĠREYSEL ÖZET FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

27 

NOT 15 - HASILAT VE SATIġLARIN MALĠYETĠ 

 
 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 30 Eylül 2013 

 

SatıĢ gelirleri 
 

Kira gelirleri  48.897.261 15.997.908 44.053.974 15.435.066 

Konut satıĢ gelirleri 14.981.854 8.047.274 8.133.508 1.501.031 

 

 63.879.115 24.045.182 52.187.482 16.936.097 

 

SatıĢ iadeleri (-) - - (156.541) - 

 

 63.879.115 24.045.182 52.030.941 16.936.097 

 

SatıĢların maliyeti  

 

AVM maliyetleri (15.692.062) (5.732.326) (13.965.770) (6.396.407) 

Satılan konut maliyetleri (14.083.319) (6.861.986) (7.722.783) (1.674.998) 

 

 (29.775.381) (12.594.312) (21.688.553) (8.071.405) 

 

Ticari faaliyetlerden brüt kar 34.103.734 11.450.870 30.342.388 8.864.692 

 

30 Eylül 2014 ve 2013 tarihi itibarıyla konut satıĢ gelirleri, Akbatı ve Akkoza projesi kapsamında, 

teslimi gerçekleĢtirilen ticari ünite ve rezidanslara iliĢkin hasılatı içermektedir. 

 

 

NOT 16 - YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN GELĠRLER VE GĠDERLER 

 
 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 30 Eylül 2013 

 
Yatırım faaliyetlerinden gelirler 

 
Temettü gelirleri (*) 5.611.463 5.602.850 18.373.319 15 

MüĢterek yönetime tabi ortaklık 

   satıĢ karları - - 57.541.349 - 

 
 5.611.463 5.602.850 75.914.668 15 

 
Yatırım faaliyetlerinden giderler 

 
MüĢterek yönetime tabi ortaklık 

   satıĢ zararları - - (17.121.019) - 

 
 - - (17.121.019) - 

 
* 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle ġirket‟in bağlı ortaklıklarından Akyön 2013 yılı karının 258.181 TL‟lik kısmını temettü 

olarak dağıtmıĢtır. 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle geriye kalan temettü gelirleri, Not 6‟da açıklanan  finansal yatırımlardan 

elde edilen temettü gelirlerinden oluĢmaktadır. 
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NOT 17 - FĠNANSMAN GELĠRLERĠ VE GĠDERLERĠ 

 
 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 30 Eylül 2013 

 

Finansman gelirleri 

 

Kur farkı geliri 39.863.323 7.506.713 13.140.076 10.957.185 

Faiz geliri 1.147.510 594.485 2.573.808 (8.924.017) 

 

 41.010.833 8.101.198 15.713.884 2.033.168 

 

Finansman giderleri 

 

Kur farkı gideri (53.143.258) (23.119.997) (42.708.322) (16.946.733) 

Faiz giderleri (24.369.688) (8.837.360) (13.398.491) (4.277.949) 

 

 (77.512.946) (31.957.357) (56.106.813) (21.224.682) 

 

Finansman giderleri, net (36.502.113) (23.856.159) (40.392.929) (19.191.514) 

 

 

NOT 18 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 
 
a) 30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflarla bakiyeler aĢağıdaki gibidir: 
 
 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

ĠliĢkili taraflardan kısa vadeli ticari alacaklar 
 
A.R.D Holding A.ġ. 7.717 29.537 
N.D.Ç Holding A.ġ. 7.717 29.537 
SAF GYO A.ġ. (“SAF GYO”)  26.878 
Akkök Sanayi Yat. ve Gel. A.ġ. (“Akkök Sanayi”)  20.871 
Aksa Akrilik Sanayii A.ġ. (“Aksa”)  17.612 
 

 15.434 124.435 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 
 

ĠliĢkili taraflara kısa vadeli ticari borçlar 
 
Akenerji Elektrik Enerjisi Ġthalat-Ġhracat  
   ve Toptan Tic. A.ġ. (“Akenerji”) 823.331 783.357 
Ak Yön Yönetim ve Bakım Hizmeleri A.ġ. (“Ak Yön”) 718.166 533.762 
Dinkal Sigorta Acenteliği A.ġ. (“Dinkal”) 646.584 284.718 
AkgiriĢim Müteahhitlik.MüĢavirlik.ve 
   Çevre Teknolojileri San. ve Tic. A.ġ. (“AkgiriĢim”)(*) 99.545 105.795 
Akkök Sanayi 78.890 29.128 
Akhan Bakım Yön. Ser. A.ġ. (“Akhan”) 45.176 59.303 

Aktek 20.769 25.079 

 

 2.432.461 1.821.142 

 
(*) Akkon Yapı Taahhüt ĠnĢaat MüĢavirlik A.ġ.‟nin ünvanı 14 Ağustos 2014 tarihinde AkgiriĢim 

Müteahhitlik MüĢavirlik ve Çevre Teknolojileri San. ve Tic. A.ġ. olarak değiĢtirilmiĢtir. 
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NOT 18 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 
 
b) 30 Eylül 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflardan yapılan ürün ve hizmet alımları 

aĢağıdaki gibidir: 
 

 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 30 Eylül 2013 

 

Akyön 8.701.315 3.302.103 7.892.568 2.965.673 

Akenerji 5.948.448 2.307.677 6.508.214 2.388.671 

AkgiriĢim  1.658.238 180.859 1.698.008 510.660 

Akkök Sanayi 739.536 237.874 982.624 354.057 

Dinkal 729.419 670.994 697.593 631.240 

Akhan 603.093 196.101 474.237 173.731 

Aktek 274.619 77.107 270.576 84.920 

Akmerkez Lokantacılık 1.008 1.008 - - 

 

 18.655.676 6.973.723 18.523.820 7.108.952 

 

c) 30 Eylül 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflara yapılan mal ve hizmet satıĢları 
aĢağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 30 Eylül 2013 

 

SAF GYO 1.170.390 - 222.649 75.375 

Ak-kim Kimya San. A.ġ.  

   (“Ak-kim”) 501.547 167.676 761.147 492.327 

Aksa Akrilik 91.166 30.692 75.326 27.443 

A.R.D Holding A.ġ. 57.797 19.499 53.279 18.126 

N.D.Ç Holding A.ġ. 57.797 19.499 53.279 18.126 

Akmerkez Lokantacılık 9.100 - 38.040 - 

Akkök Sanayi - - 286.647 208.003 

Diğer - - 26.112 4.728 

 

 1.887.797 237.366 1.516.479 844.128 

 
30 Eylül 2014 ve 2013 tarihlerinde sonra eren dokuz aylık dönemde iliĢkili taraflardan alınan faiz 
gelirleri ve iliĢkili taraflara verilen faiz giderleri bulunmamaktadır. 
 
d) 30 Eylül 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla üst yönetime sağlanan faydalar aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 30 Eylül 2013 

 

Ücret ve primler 1.680.134 1.846.100 

 

Üst yönetime sağlanan faydaların tamamı kısa vadeli ücret ve benzeri faydalardan oluĢmaktadır. 
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NOT 19 - YABANCI PARA POZĠSYONU 

 

Yabancı para cinsinden varlıklar, yükümlülükler ve bilanço dıĢı kalemlere sahip olma durumunda 

ortaya çıkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini oluĢturmaktadır. 

 

ġirket‟in döviz cinsinden sahip olduğu varlık ve yükümlülüklerin tutarları aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

Varlıklar 11.490.879 17.708.189 

Yükümlülükler (328.152.731) (366.953.823) 

 

Net bilanço pozisyonu (316.661.852) (349.245.634) 
 

 

AĢağıdaki tablo 30 Eylül 2014 tarihi itibarıyla ġirket‟in yabancı para pozisyonu riskini özetlemektedir. 

ġirket tarafından tutulan yabancı para varlıkların ve borçların kayıtlı tutarları TL cinsinden aĢağıdaki 

gibidir: 

 

  ABD TL 

 Avro Doları karĢılığı 

 

Dönen Varlıklar 365 5.041.829 11.490.879 

Nakit ve nakit benzerleri 365 1.576.922 3.594.702 

Ticari alacaklar - 662.807 1.510.471 

PeĢin ödenmiĢ giderler - 2.800.000 6.380.920 

Diğer alacaklar - 2.100 4.786 

 

Toplam varlıklar 365 5.041.829 11.490.879 

 

Kısa Vadeli Yükümlülükler 27.574.189 79.591.284 261.108.586 

Ticari borçlar 2.947.606 1.987.361 13.051.703 

Finansal yükümlülükler 24.626.583 77.515.701 247.855.833 

Diğer borçlar - 88.222 201.050 

 

Uzun Vadeli Yükümlülükler - 29.419.521 67.044.145 

Finansal yükümlülükler - 29.419.521 67.044.145 

 

Toplam yükümlülükler 27.574.189 109.010.805 328.152.731 

 

Net bilanço pozisyonu  

   (yükümlülük)/varlık (27.573.824) (103.968.976) (316.661.852)  
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NOT 19 - YABANCI PARA POZĠSYONU (Devamı) 

 

AĢağıdaki tablo 31 Aralık 2013 tarihi itibarıyla ġirket‟in yabancı para pozisyonu riskini 

özetlemektedir. ġirket tarafından tutulan yabancı para varlıkların ve borçların kayıtlı tutarları TL 

cinsinden aĢağıdaki gibidir: 

 

  ABD TL 

 Avro Doları karĢılığı 

 

Dönen Varlıklar 638.487 7.418.484 17.708.187 

Nakit ve nakit benzerleri 638.487 5.209.168 12.992.844 

Ticari alacaklar - 209.316 446.743 

PeĢin ödenmiĢ giderler - 2.000.000 4.268.600 

 

Toplam varlıklar 638.487 7.418.484 17.708.187 

 

Kısa Vadeli Yükümlülükler 33.526.831 79.859.039 268.894.688 

Ticari borçlar 3.481.225 273.423 10.806.185 

Finansal yükümlülükler 30.045.606 79.585.616 258.088.503 

 

Uzun Vadeli Yükümlülükler - 45.944.401 98.059.135 

Finansal yükümlülükler - 45.944.401 98.059.135 

 

Toplam yükümlülükler 33.526.831 125.803.440 366.953.823 

 

Net bilanço pozisyonu  

   yükümlülük (32.888.344) (118.384.956) (349.245.636) 

 

AĢağıdaki tablo ġirket‟in ABD Doları, Avro ve GBP kurlardaki %10‟luk değiĢime olan duyarlılığını 

göstermektedir. Bu tutarlar ABD Doları‟nın, Avro‟nun ve GBP‟nin TL karĢısında %10 oranında değer 

artıĢının/azalıĢının kapsamlı gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sırasında tüm 

değiĢkenlerin özellikle faiz oranlarının sabit kalacağı varsayılmıĢtır. 

 

30 Eylül 2014 ve 31 Aralık 2013 tarihleri itibarıyla döviz kuru duyarlılık analizi tabloları aĢağıda 

gösterilmiĢtir: 

 
  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

30 Eylül 2014 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları kurunun %10 değiĢmesi halinde (23.693.490) 23.693.490 - - 

   ABD Doları net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   ABD Doları riskinden korunan kısım - - - - 

ABD Doları Net Etki (23.693.490) 23.693.490 - - 

 

Avro kurunun %10 değiĢmesi halinde (7.972.695) 7.972.695 - - 

   Avro net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   Avro riskinden korunan kısım - - - - 

Avro Net Etki  (7.972.695) 7.972.695 - - 
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NOT 19 - YABANCI PARA POZĠSYONU (Devamı) 

 
  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

31 Aralık 2013 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları kurunun %10 değiĢmesi halinde   (25.266.901)  25.266.901 - - 

   ABD Doları net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   ABD Doları riskinden korunan kısım - - - - 

ABD Doları Net Etki (25.266.901)  25.266.901 - - 

 

Avro kurunun %10 değiĢmesi halinde (9.657.662)   9.657.662   - - 

   Avro net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   Avro riskinden korunan kısım - - - - 

Avro Net Etki    (9.657.662) 9.657.662  - - 

 

ġirket‟in raporlama dönemi sonunda değerlemede kullandığı, T.C. Merkez Bankası döviz kurları 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 30 Eylül 31 Aralık 

 2014 2013 

 

ABD Doları 2,2789 2,1343 

Avro 2,8914 2,9365 

 

 

NOT 20 - RAPORLAMA DÖNEMĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR 

 

Kredi Kullanımı 

 

ġirket, Bağdat Caddesi‟ndeki projelerinde yer alan bağımsız bölümlerinin satın alımları aĢamasında 

kullandığı kısa vadeli kredilerini kapatarak, uzun vadeli proje finansmanı kredisine dönüĢtürmüĢ ve 

gerçekleĢtirilecek inĢaat harcamalarının finansmanı için; Yapı ve Kredi Bankası A.ġ‟den; 2 yıl 

ödemesiz 6 yıl ödemeli, toplam 8 yıl vadeli 62.500.000 ABD Doları ve 2 yıl ödemesiz 6 yıl ödemeli,  

toplam 8 yıl vadeli 50.000.000 Avro krediyi 30 Ekim 2014 tarihinde kullanmıĢtır. ġirket, ilgili krediye 

iliĢkin olarak kredi ana para tutarının 1,15 katı bedelli ipotek tesis edecektir. 

….……….… 


