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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, krymeti, adedi, onemli ozellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri :Istanbul 1li, Beykoz Ilgesi, 6 Parsel Nolu, Cavusbasi Kdyii Saip Molla
Ciftligi Mevkii, A BLOK 15 nolu triplex villa Bagimsiz Bolum Satisa konu tasinmaz Beykoz
Acarkent Sitesi i¢inde yer almakta olan villadir.

So6z konusu villa bodrum kati+ zemin kati+ 1. normal kat ve ¢at1 arasi kattan ibaret olup toplam
kullanim alami 785 metrekaredir. Ayrik nizamli inga edilmis,mustakil 0zel yuzme havuzuna
sahiptir.

Giris bah¢e kotunda olan ve bahge ile irtibathi olan bodrum katinda: salon, agik mutfak.kiler,
sinema salonu,hamam,dus ve wc mabhalleri ile servis mekanlari olarak ¢amagirhane,utu odasi ve
depo mahalleri yer almaktadir.Dosemeler salon mahallinde laminat ve seramik, agik mutfak
mahallinde seramik,sinema salonunda laminathamam.dus,wc ve diger servis mekanlarinda
seramik kaplidir.Mutfak tezgahi granit,mutfak dolaplan ahsap kaplamadir.

Zemin katinda salon, hol, mutfak,wc ve depo mahallert1 yer almaktadir.Salon ve mutfak
mahallerinden terasa ¢ikis bulunmaktadir.Doseme, salon mahallinde ahsap parke, mutfak
mahallinde mermer ve laminat, hol ve wc mahallerinde mermer ile kaphidir.Mutfak mahallinde
tezgah granit.mutfak dolaplari ahsap kaplamadir. WC Mahallinde duvarlar ithal duvar kagidi ile
kapli olup, mermer imalatl hilton tipi lavabo ve klozet mevcuttur.

I.Normal katta; 3 oda,hol,ebeveyn yatak odasi (banyo ve giyinme odali) ve banyo mahalleri
bulunmaktadir.Iki oda ve hol mahallerinde doseme ahgsap parke.diger odada ise doseme laminat
parke kaplidir. Tavan kartonpiyerlidir.Islak hacimleri seramik kaplidir.

Cati katinda ;ebeveyn vyatak odast (banyo ve giyinme odali), oda ve hol mahalleri yer
almaktadir.Odalar ve holde doseme ahsap parke,banyo mahallinde 1se seramiktir.Banyo mahallinde
duvar seramik kaph olup, dusakabin,hilton tipi lavabo ve klozet mevcuttur.

Tum pencereleri 1sicamh pve dogramal olup, kapilar ise ahsap dogramalidir.Villanin giris kapisi
celik kapidir.Isinma, dogalgazli panel radyatorler ile saglanmaktadir.Dava konusu villa. 4 arach
kapali otoparka ve 2 aragliagik otoparka sahiptir.Bahgesi oldukga buyuk ve kademeli olup. peyzaj
ve bakimi yapilmig vaziyettedir.

Satis konusu tasinmazin yer aldigi Acarkent Sitesi, iginde 1452 adet villanin yer aldigi, ctrafi
duvarlarla cevrili guvenlik sistemi,sosyal tesislerin, ticari tesislerin bulundugu mutena
semtlerdendir. Site igerisinde "Coliseum" adli spor ve sosyal yasam merkezi olarak hizmet veren
tesisi yer almaktadir.Tesis, i¢inde barindirdigi sinema salonlariagik ve kapah huzme
havuzlari.fitness ve skuash salonlari,saunasi ve tirk hamami ile siteye hizmet vermektedir.Site
sahip oldugu ozellikleri ile ust gelir seviyesindeki kigilerin tercih ettigi sitedir.Yakin cevresinde
TED Koleji ve Doga koleji bulunmaktadir.Siteye ait bahgenin etrafi ¢evre duvarlari ile ¢evrilmis
olup,0zel guvenlik elemani ile site korumali hale geterilmistir. Tum altyapr ve belediye
hizmetlerinden faydalanmaktadir. Fatih Sultan Mehmet Bogaz Koprusi'ne ve Kavacik Kavsagina
yakin olup ulasimi ¢evreyolu baglanti yollar: ile saglanmaktadir.

Adresi : Acarkent mah.A Blok 15 nolu bagimsiz bolim BEYKOZ



Yuzol¢umu :2.291.280,00 M2
Arsa Payi : 560/615750

Imar Durumu : 1-2 pafta, 6 parsel sayih yer Istanbul Il Numarah Kiiltiir ve Tabiat
varhiklarini Koruma Kurulunun 15.11.1995 giin ve 7755 sayih karari ile tespit edilen Dogal
sit alaninda kalmaktadir.05.06.1996 giin 8284 sayih karann eki 1/25000 olcekli sit
derecelendirme paftasinda ll.derece dogal sit alani olarak tamimlanms alanda kalmaktadir.

Orman Bakanhgindan alman 30.03.1987 tarih ve 0698 sayih on izin ; 22.12.1987 tarih ve
21 olur sayih Kesin izin dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Baskanhg ile Orman
Bakanhginca onayh 12.04.1988 tarihli 1/1000 dlcekli vaziyet plani ve avan projelerine uygun
olarak 117 adet (A) tipi villa, 835 adet (B) tipi villa, 500 adet (C) tipi villa ile diger sosyal ve
Ticaret Tesisleri icin 21.04.1988 tarihinde yapi ruhsati verilmistir.

Yine Istanbul Hl.Numarah Kiltiir ve tabiat varhklarm Koruma
Kurulunun 06.06.1996 tarih ve 8287 sayih kararimn birinci maddesinde belirtildigi gibi
“Dogal SIT kararindan once (15.11.995) Ruhsati alinmis insaatlarin ruhsat eki onayh
projeye gore tamamlanabilecegine, tevhid ve ifraz islemlerinin yapilabilecegine, ruhsat
suresinin imar mevzuatina uygun olarak ilgili Belediyesince uzatilebilecegine ve yine onayl
ruhsat ve eklerine gore tamamlanmis yapilara iskan ruhsati verilebilecegine” dair karara
istinaden 3194 sayih imar yasasinin 29.maddesine uygun olarak 5 yilhk yasal siireler sonunda
vapt Kkullanma izin (iskan) belgesi allinmamis yapilarin yap: ruhsatlari 03.04.1998 ve
31.03.2003 tarihinde yenilendigi A 15 nolu villaya 03.01.1996 tarihinde yapi kullanma izin
belgesi verildigi dosyasindan anlasilmaktadir.

Kivmeti :3.500.000,00 TL (Beykoz icra Hukuk Mahkemesinin 18.07.2014 giin
2013/426 Esas sayili karari)
KDV Oram : Katma Deger Vergisi Kanunun 17.maddesinin 4.numarah fikrasina

eklenen l.bendine gore ihalesi yapilan ve bu maddede belirtilen bor¢larin teminati olan
tasinmazlarin ahcisimin KDV'den istisna olacaktir.

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda mevcuttur.

1. Sans Giniu : 10/10/2014 gunu 15:00 - 15:10 aras:
2. Satis Gunu : 10/11/2014 gunu 15:00 - 15:10 arasi
Satis Yeri : BEYKOZ ICRA MUDURLUGU -

Satig sartlar :

I- IThale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin  yirmi giin dncesinden.
arirma tarthinden onceki gun sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda
teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %350 sini ve rughanli alacakhilar varsa
alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini ge¢mek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadig: takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci gunden, ikinci artirma
guniinden onceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, richanh alacaklilar varsa alacaklari toplammi ve satis
giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi dusecektir. .

2- Artirmaya igtirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alict isteginde
(10) gunu ge¢gmemek uzere sure verilebilir. Damga vergisi, . 1/2 tapu harci ile teslim masraflar
aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden odenir.

3- Ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Uzerindeki haklarini




ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarin dayanag: belgeler ile (15) gin icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; -

birakilacaktir,

surett ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrut faizinden muteselsilen mesu]
olacaklardir. [hale fark ve temerrut faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsi]
olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacakr.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gérebilmes; igin dairede acik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir ornegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve munderecatini kabuyl etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2007/1328 Timt. sayil dosya numarasiyla  midarligimiize
basvurmalar ilan olunur.31/07/2014



