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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligskin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasinda islem gérmeye baglamistir. Sirketimizin kayitli sermaye tavani, 2012 yilinda
SPK’dan alinan 5 yillik izin ile 200.000.000 TL’ olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002
yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Mart 2012 tarihi itibar ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2012
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 29 Mart 2012 tarihinde yapilan 2011 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gorev yapmak iizere secilen Yonetim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet GENECI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Faik Fergiin OZBAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Mehmet GENECI

Kurumsal Yo6netim Komitesi- Bagkan Mehmet GENECI

Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, ayni giinkii yonetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmstir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, ayni giinkii yonetim kurulu
toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Ynetim Kurulu Bagkanligi’na atanmugtir.

Murat TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.
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Mehmet GENECI
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

b- Denetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 29 Mart 2012 tarihinde yapilan 2011 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gorev yapmak {izere secilen Denetim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Evren COSKUNER Denetim Kurulu Uyesi

Nebil ERBIL Denetim Kurulu Uyesi

Evren COSKUNER
Denetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Denetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, halen gérev yapmaktadir.

Nebil ERBIL
Denetim Kurulu Uyesi

flk olarak 24.11.2009 tarihinde Denetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, halen gérev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklart Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur. Yo6netim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen goérevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan soézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli
olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvam altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini
tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karari ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karari ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.
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5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELISMELER

2012 yilinin ilk ¢eyreginde Euro Boélgesindeki bor¢ krizinde 6nemli gelismeler olmustur. Yunanistan’in
kamu borclarinin yapilandirilmast ve Avrupa Merkez Bankasi’min vadeli likidite operasyonlarini
siirdiirmesi, Euro Bolgesi’ne dair endiselerin azalmasina ve kiiresel risk istahinda artisa neden olmustur.
2012 yilmin ilk geyreginin sonunda 6zellikle Ispanya ekonomisindeki sorularmn diizelmemesi ve ABD’de
istenilen istihdam artisinin yakalanamamas kiiresel ekonominin iyilesme siirecini etkilemistir. 2012 yilinin
ilk ceyregindeki iktisadi faaliyetlerin biiylime hizina ragmen Euro Bolgesi’ndeki iilkeler bilylime hizlarini
asag1 yonlii olarak revize etmek zorunda kalmistir.

Euro Bolgesi’ndeki borglarin cevrilebilirligine iliskin olumsuz diisiiceler , siyasi iktidarin yakalagan
secimleri giderek daha da Onemsemesi ve bor¢ sorunu ¢oziimii i¢in alinan tedbirlere ragmen toplum
tarafindan gosterilen direng, Bolge {lilkelerinin yiiksek bor¢lanma maliyetleri ile bor¢lanmasi hem kendi
iilkelerinin borg¢larinin siirdiirebilirligini hem de kiiresel ekonomik faaliyetleri olumsuz yonde etkileyecek
ve kalict bir ¢6ziimiin bulunmasinin gegikecegini gostermektedir.

ABD ekonomisinde agiklanan olumlu verilere ragmen, FED yetkilileri biiylimenin yavaslayacagini ve
toplam talebi kisitlayici etkenlerin ortadan kalkmadigini belirterek ihtiyatli davranmistir. Nitekim Mart ay1
istihdam verilerinin beklentilerin altinda gergeklesmesi bu temkinli politikasini destekler niteliktedir. ABD
ekonomisinde; emlak sektoriinde devam eden sorunlar, bilango diizeltmeleri ve yiikselen petrol fiyatlar
dikkatle degerlendirilmelidir.

Cin halk Cumhuriyeti 2012 ilk c¢eyrek biiyiimesi %8,1 olarak gegeklesmis, beklentilerin altinda kalmustir.
Yillik olarak, ticari gayrimenkullerin %15, konut satiglarinin %18 civarinda diismesi, Cin emlak sektoriinde
sorunlarin biiyiimekte oldugunun gostergesidir.

2011 yilinda Tiirkiye ekonomisi %8,5 bilyliime gdstermistir. Issizlik oram1 Ocak ayinda %10,2 olmustur,
gecen yilin ayn1 donemine gore %1,7°lik bir azalis gostermistir. 2012 yili Subat ayinda, 2011 yilinin ayni
ayma gore ihracat %17,1 artarak 11 777 milyon dolar, ithalat %1,1 artarak 17 713 milyon dolar olarak
gerceklesmistir. Ayn1 donemde dis ticaret agig1 7 460 milyon dolardan, 5 936 milyon dolara gerilemistir..
2011 Subat ayinda %57,4 olan ihracatin ithalat1 karsilama orani, 2012 Subat aymda %66,5’e yiikselmistir.
2012 Nisan ayinda hizmet, perakende ticaret ve insaat sektdrii giiven endeksleri artis gdstermistir.Ozellikle
Reel Sektor Giliven Endeksi Aralik 2011°den bu yana istikrarl yiikselis trendi yakalamigtir. Mart 2012 Tiife
%10,43 olarak geceklesmistir. Ozellikle enerji fiyatlarindaki yiikselis enflasyon iizerinde baski
olusturmaktadir.

2011 yilinin son ¢eyreginde Tiirk lirasinda yasanan deger kayb1 ve baskisi nedeniyle, TCMB 2012 yilinda
sikilagtirilmis para politikasini uygulamaya devam edecegini ve 2012 sonu igin belirlenen %5’lik orta vadeli
enflasyon hedefinin yakalanacagini agiklamustir.

2011 yilin1 Dolar karsisinda 1,90 seviyesinde tamamlayan Tiirk Lirasi, Nisan ay1 itibariyle 1,77 seviyesine
kadar gerilemistir. Euro/TL paritesi ise yil1 2,46 seviyesinde tamamlamis, Nisan ay1 itibariyle 2,34’¢ kadar
gerilemistir.

2012 yili Subat ayinda toplam briit banka kredi hacmi bir 6nceki aya gore 9.964021,5 TL artarak
734.901.218,4 TL olmustur. Konut kredisi hacmi ise bir onceki aya gore 114.028,60 TL artarak,
67.107.287,60 TL olmustur. Enflasyondaki yiikselmeye paralel olarak siki para politikasi kredi hacmini
daraltarak ekonomik biiyiime iizerinde negatif bir etki yaratmas1 muhtemel géziikmektedir.
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Aligveris Merkezi Yatinmcilari Dernegi ile Akademetre Research tarafindan yayinlanan AVM Endeksi
verilerine gore 2012 Ocak ay1 ciro endeksi gegen senenin Ocak ayina gore %15’lik artismistir. 2011 Ocak
ayma gore AVM ziyaretci endeksi 2012 Ocak aymnda %3’liik artigla 99°dan 102 puana ulast1.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

31/1/2012 tarihli ve 28190 sayili Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinalliskin Esaslar

Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" Seri: VI, No: 32 yayimlanmistir.
6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1t Esaslar Hakkinda Tebligi”’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2011 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikasi SPK uygulamasina paralel
yiriitiilmektedir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi, iki ofis
binasi ve bir turistik otelden olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yliksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

Risk Yonetimi ve i¢ kontrol sistemi igin ¢alismalar Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
gerceklestirilmektedir.

Sirketimizin finansman ihtiyaci i¢ kaynaklardan kargilanmakta, disg borg¢ ve kredi riski bulunmamaktadir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karari ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu géz 6nilinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin
timiiyle yikilarak, yerine gilincel mevzuata uygun ve ginimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biitcesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
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stirecin baglatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda aciklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yonetim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir.
Sirketimiz faaliyetlerini yiirtirlikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
kamuya agiklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2- Pay Sahipleri le iliskiler Birimi

* Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasin saglamak,

+  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, pay
sahiplerinin sirket ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak,

*  Genel Kurul Toplantisinin yiiriirliikteki mevzuatina, Sirket Esas Sozlesmesi’ne ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasinin temini i¢in gerekli 6nlemleri almak,

*  Genel Kurul Toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak,

* Oylama sonuglarmin kaydinin tutulmasimi ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine
yollanmasini saglamak,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu
gbzetmek ve izlemek iizere olusturulmus “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” olusturulmustur.

* S0z konusu birimde gorev yapan calisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

Saldiray SOKMEN Omer Can AYDIN

Mali isler Direktorii Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Uzmani
Tel : 0-312-447 65 00 0-312 447 65 00

Faks :0-312-447 6575 0-312-447 65 75
saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr omercan.aydin@atakulegyo.com.tr

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarmin Kullanim

Pay sahipleri 2012 yil1 boyunca agirlikli olarak Genel Kurul Toplantist ve Ozel Durum Agiklamalarimizla
ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi ile goriismiislerdir. Pay
sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talebi Pay Sahipleri Ile iliskiler Birimi’nin gdzetiminde ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimleri dahilinde, geciktirilmeksizin cevaplandirilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin
tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan
01.01.2011-31.03.2012 tarihleri arasinda 14 adet Ozel Durum Bildirimi, siiresi icinde yapilmistir. Bununla
fgili olarak y1l icerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu veya Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nin agiklama
ve/veya ek acgiklama talebi olmamistir.

Pay sahipliginin kullanimin1 etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarina iliskin haber ve
belgeler, Sirket internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sdzlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. Tiirk Ticaret
Kanunu’ nun 348. Maddesinde sermayenin onda birini temsil eden pay sahiplerine taninan 6zel denetci
tayini hakki, 15.12.1999 tarih ve 4487 sayil1 Kanun ile halka ac¢ik anonim ortakliklarda 6denmis sermayenin
en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafindan kullanilacagini hilkme baglanmak suretiyle, TTK
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sistemindeki azinligin kapsami genisletilmistir.

Sirketimize herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.

4- Genel Kurul Bilgileri

Sirketin 2011 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 29 Mart 2012 tarihinde yapilmustir.

Toplantilara davet yurt ¢apinda yayin yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel
kurula cagr1 ile yapilmistir. Genel Kurul tutanaklari sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum
aciklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplant1 bilgilerini i¢eren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ile Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmustur.

Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve incelemelerine de agik tutulmustur. Pay
defterine kayda iligskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iligkin tebligi esas alinmustir.
Donem iginde Olagan Genel Kurul, tamami asaleten olmak iizere sermayenin %81,60 ‘1 oraninda katilimla
toplanmustir.

Genel Kurul toplant1 tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamu oyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesinde de siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

5- Oy Haklar ve Azinlhik Haklar:

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu {iyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azmlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

6- Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamam

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum calismalar1 cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iligkin kar dagitim politikasini belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirnmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’'nun, karin dagitilip dagitilmamasima ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iligskin 6nerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.
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Sirketin karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasast Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri cergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimizin, 29.03.2012 tarihinde yapilan 2011 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda; 2011 mali
yilinda gergeklesen dagitilabilir net donem kari olan 6.157.687,95 TL’nin dagitilmayarak olaganiistii
yedekler hesabina aktarilmasina katilalanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

7-Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

2012 yili igcinde Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya agiklanmasini
amaglayan Sirket Bilgilendirme Politikasi kapsaminda kargilanmigtir.

9- Ozel Durum Aciklamalari

Sirket tarafindan 01.01.2012-31.03.2012 tarihleri arasinda 14 adet 6zel durum bildirimi, siiresi i¢inde
yapilmustir. Bununla IIgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu veya Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nin agiklama ve/veya ek agiklama talebi olmamistir. Sirket hisseleri yurt disi borsalara kote
olmadig i¢in bu borsalart ilgilendiren bir agiklama mevcut degildir.

10- Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Yatirimecilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla dénem iginde siirekli giincel tutulan
internet sitemizde; 30.12.2011 Tarihinde yaymlanmis SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri II. Boliim madde

2.2°de sayilan bilgilere de yer verilmistir.

11- Gergek Kisi Nihai Hikim Pay Sahibi/Sahiplerinin Ac¢iklanmasi

Ortagin Adi

Hisse Grubu Pay Tutar(TL) Pay %)
ismail TARMAMN A Grubu Nama 33.600,000,00 40
ismail TARMAMN B Grubu Nama 5.814.270,00 6,92
ismail TARMAN B Grubu Hamilins 3.425.736,26 4,08
Mehmet TARMAMN B Grubu Hamiline 0,01
Murat TARMAN B Grubu Hamiline 0,01
Mustafa TARMAMN B Grubu Hamiline 0,01
Efe TARMAN B Grubu Hamilins 0,01
Halka agik kisim B Grubu Hamiline 41.139.979.70 49
TOPLAM: §4.000.000,00 100
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12- I¢eriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Yénetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve énemli bilgilere erisim yetkisine sahip olan diger
yoneticilerin listesi asag1 da yer almaktadir:

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi (Icra Kurulu Baskani)
Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi

Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet GENECI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Faik Fergiin OZBAL  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Denetim Kurulu Uyeleri:

Evren COSKUNER  Denetim Kurulu Uyesi

Nebil ERBIL Denetim Kurulu Uyesi

Ust Yonetim:

Mehmet ARPACI Genel Miidiir ( icra Kurulu Uyesi)
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktori

Hasan GENC Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii

Mehmet GULERMAN  Sirket Avukati

Sirketimizin 2012 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sozlesmesi, 01.01.2012 - 31.12.2012
hesap donemine ait yillik mali tablolarmin Sermaye Piyasasi Mevzuati'ma tabi bagimsiz dig denetiminin
yaptirilmasi hususunda Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile bir
yil stireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmigtir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

13- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmustur ve kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmis olan Etik Kurallar ¢er¢evesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gézetilmektedir.
14-Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Pay sahipleri diginda kalan menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamustir.

15- Insan Kaynaklar1 Politikasi

Calisanlar ile iliskileri yiiriitmek {izere Saldiray SOKMEN bu konuda gérevlendirilmistir. Sirketimizde
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kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki geligmis, diiriist, gelisime acik kurumun gelecegi ile
kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alinmustir. Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli
organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit muamele edilmektedir. Calisanlardan
ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

16- Miisteri ve Tedarikcilerle Iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket her zaman Etik Kurallari'm1 benimseyen ortaklarla isbirligi gelistirmeye dnem vermektedir. Miisteriler
ile profesyonelce kurulan iliskilerde diiriist ve esit davranilmakta, sézlesmelerin giivenirligi 6n planda
tutulmakta ve taahhiitler zamaninda yerine getirilmektedir. Tedarikgilerle kurulan iligkilerin uzun donemli
giivene dayali olmasina 6nem verilmektedir.

17- Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Donem icinde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1
Sirket aleyhine a¢ilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

18- Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Y 6netim Kurulu Bagkani fcraci Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili fcract Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcra Kurulu Bagkani

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan

Mehmet GENECI Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz
Faik Fergiin OZBAL  Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan Bagimsiz

Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Sirket disinda baska gorevler almasi belirli kurallara baglanmamustir ve bu
konuda herhangi bir sinirlandirma yoktur (SPK ve T.T.K. hiikiimleri mahfuzdur).

19- Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Ana sozlesmemizde Yonetim Kurulu iiyesi seciminde aradigi asgari nitelikler Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumsal Y&netim ilkeleri’nde yer alan niteliklerle ortiismektedir. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerimiz,
yiiksek bilgi ve beceri diizeyine sahip nitelikte belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan, sirketin faaliyet alani
ve yonetimi konusunda bilgili ve yiiksek 6grenim gérmiis kisilerden olugmakta olup tamami T.C. vatandasi
ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1i Mevzuati ile ongoriilen sartlar1 tasimaktadirlar.

20-Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektordeki oncii, girisimei ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlar ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortakligi olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklari olugturmak, karl1 ve fark yaratan 6zgiin projeler tiretmektir.
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HEDEFLER: Hissedarlarma diisiik risk ile, en yiiksek getiriyi kazandirmak i¢in, fark yaratan firsatlar
degerlendiren, gayrimenkul yatinminm likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii
markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

21- Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu'nca segilen Faik Fergiin OZBAL ve Mehmet GENECI Denetimden Sorumlu Komite
olarak, esas sdzlesme uyarinca Evren COSKUNER ve Nebil ERBIL Denetim Kurulu olarak i¢ denetimden
sorumlulardir. Risk yonetimi sirketimizin siirekli faaliyetleri i¢inde énemli bir yer tutmaktadir. Sirketimizin
kars1 karsiya oldugu yada olmasi muhtemel biitiin risklerin belirlenmesi ve izlenmesi risk yonetiminin temel
esas noktasini olusturtmaktadir. Sirketimizin denetim komitesi risk yonetimi ve i¢ kontrol ile ilgili gordiigii
sorunlart Sirket yonetimi ve Yonetim Kurulu’na bildirmekle yiikiimlidiir.

22- Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baslikli 12. maddesinde bolimiinde
Yonetim Kurulu Uyeleri’nin yetki ve sorumluluklarina, “Genel Miidiir ve Midirler” baglikli 18.
maddesinde yoneticilerin yetki ve sorumluluklarina yer verilmektedir.

23- Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Bagkan vekilince olusturulur. Toplantiya
katilim ve toplantiya ¢agri yontemleri ve siiregleri, yonetim kurulu tiyelerinin bilgilendirilmesi ve iletigsimin
saglanmas1 gorevi sirketimiz hukuk miisavirligince yiriitiiliir. Ayrica, Yonetim kurulu iiyelerinden her biri
de bagkan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya c¢agrilmasini talep edilebilir.
Bagkan veya bagkan vekili yinede kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler.
Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Ydnetim Kurulu toplanti sayisi degisiklik gosterebilmektedir. 2012
Y1l ilk 3 aylik donem iginde 13 adet toplant1 yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmstir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili
olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir {iyenin yaptig1 oneriye, diger iiyelerin muvafakatlarini yazili olarak bildirmeleri suretiyle
de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu’nun toplantt giindemi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu
Karar ile giindemde degisiklik yapilabilir.Yonetim Kurulu’nda karar baglanan énemli konularin tiimii 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.2‘nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

24- Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasag:

Yénetim Kurulu Uyeleri esas sézlesmede belirtildigi gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri
veya bagkalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle Sirket konusuna giren bir ticari islem
yapamayacaklar1 gibi, Sirketin konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya bagkalar1 hesabina yapamazlar
ve ayni tiir ticari iglemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler.
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25- Etik Kurallar

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iliskiler
icin kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

26- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhig

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Mehmet GENECI’den
(Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Bagimsiz Uye Mehmet GENECI (Baskan) ve Mustafa
TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir.

27- Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirli hak, menfaat ve {icretler genel kurul tarafindan
belirlenmektedir. 29.03.2012 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Yonetim Kurulu tiyelerine net
2.000 TL, denetgilere ise net 1.500 TL aylik iicret 6denmesine karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamus,
ticlincii bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI
Arastirma ve Gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.
11- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE NEDENLERIi

30.12.2011 tarihli resmi gazetede yaymlanan Seri IV, No:54 sayili Kurumsal Yonetim Ilkelerini
Belilenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig’e uyum saglamak amaciyla; Sirketimiz Esas Sézlesmesi'nin
3., 7., 12, 15., ve 28. maddelerinin degistirilmesine iliskin olarak, Sirketimizin 29.03.2012 tarihli Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni, 10 Nisan 2012 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilerek, 13 Nisan 2012 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

ESKi METIN

YENIi METIN

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir. Adresi, Farabi
Sokak No: 27/1-2 A.Ayranci/ANKARA’dur.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil ve
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilir ve ayrica
Sermaye Piyasast Kuruluna ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis
adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni adresini siiresi
icerisinde tescil ettirmemis Sirket i¢in bu durum fesih
sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu ile Sanayi

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir. Adresi, Ali Fuat
Basgil Mahallesi Kuleli Sokak No: 3/3-4 Gaziosmanpasa -
Cankaya/ ANKARA dir.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline Tescil ve
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilir ve ayrica
Sermaye Piyasasi Kuruluna ve Giimriik ve Ticaret
Bakanligina bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis
adresinden ayrilmig olmasina ragmen, yeni adresini siiresi
icerisinde tescil ettirmemis Sirket i¢cin bu durum fesih
sebebi sayilir. Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik
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Ve Ticaret Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik acabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermayesi
200.000.000(ikiytizmilyon) YTL olup her biri 1 YKr
itibari degerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet
paya bolinmustir.

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi
63.000.000 (altmistcmilyon) YTL olup, her biri 1 YKr
itibari  degerde  6.300.000.000 adet paya
bolliinmistir. Halka arz edilen paylarin orani %49
olup bu paylarin tamami hamilinedir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A
grubu nama 2.520.000.000 adet pay karsihg
25.200.000 YTL'ndan; B grubu nama 581.427.000
adet pay karsiligi 5.814.270 YTL'ndan ve B grubu
hamiline 3.198.573.000 adet pay karsiligi 31.985.730
YTL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilhdir. Lider girisimcinin asgari sermaye
payini temsil eden paylari nama yazilidir. Nama yazili
paylarin devri kisitlanamaz. Ayni sermaye karsilig
¢ikarilacak paylarin devrinde T.T.K.’nin 404. Maddesi
uygulanmaz.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigl durumlarda yeni ihrag edilen tim paylar
nominal degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati
ile halka arz edilir.

Yonetim  Kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandiriimasi ile primli pay ihraci konularinda
karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segcilir. Diger yonetim

Ve Ticaret Bakanligi’na bilgi vermek sartryla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavan1 200.000.000 TL
(IkiyiizmilyonTiirkLiras1) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde  20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye
tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) i¢in gegerlidir. Bu
siirenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulagilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra ydnetim
kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutart igin
Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmast zorunludur. S6z
konusu yetkinin alinmamasit durumunda sirket kayitl
sermaye sisteminden ¢ikmig sayilir.

Sirketin c¢ikarilmis ve tamamen Odenmis sermayesi
84.000.000 (Seksendortmilyon) TL olup, her biri 1 Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sermayenin 12.312.413,80 TL’si ortaklar tarafindan
nakden oOdenmis, 32.687.586,20 TL’si ayni olarak,
18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artis
Fonu’ndan, 10.710.000,00 TL’si Gegmis Y1l Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek Akge’lerden
karsilanmustir.

Cikarllmig sermayeyi temsil eden pay gruplari her biri 1
Kurus degerinde olmak {izere; A grubu nama
3.360.000.000 adet pay karsiligr 33.600.000 TL’ndan; B
grubu nama 775.236.000 adet pay karsilign 7.752.360
TL’ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000 adet pay
karsilig1 42.647.640 TL’ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline
yazilidir. Lider girisimcinin asgari sermaye payini temsil
eden paylari nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. Ayni sermaye karsilig1 ¢ikarilacak paylarin
devrinde T.T.K.’nin 404. Maddesi uygulanmaz.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar ile riichan hakki kullanimiin kisitlandigi
durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak {izere piyasa fiyat1 ile halka arz edilir.
Cikarilmig  sermaye  miktarmin  girket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi: Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina
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kurulu Gyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.
Sermaye artirimlarinda; A grubu paylarin karsiliginda
A grubu, B grubu paylarin karsiliginda B grubu yeni
paylar cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi

Madde 12: Sirketin isleri ve yoOnetimi, Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan bir
yil i¢in segilen 7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir yonetim
kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim kurulu iyelerinin
seciminde igbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili
fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir. Y6netim kurulu,
ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadigi zaman vekalet etmek ilizere bir bagkan vekili
secer.

Yonetim kurulu, TTK’nin ilgili maddeleri uyarinca segilir
ve gérev yapar. Ancak, yonetim kurulunda gorev alacak
iyelerin en az 1/3’liniin;

a) Ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu
oranda oy hakki olan diger ortaklardan,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklardan,

¢) Danigsmanlik hizmeti alinan Sirketten,
d) Isletmeci Sirketlerden,

e) (a) ve (b) bentlerinde yazili kisilerin %10’dan fazla
paya veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu
Sirketlerden,

f) Ortakligin istiraklerinden,

Kurul tarafindan yayimlanan, Kurumsal Yonetim
Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsiz olmalan
zorunludur. Diger yandan ortaklik yonetim kurulunda
toplam yedi yil siire ile bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi
yapan bir kisinin bagimsizlifi ortadan kalkmig sayilir.

kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli pay ihract konusunda karar
almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan seg¢ilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A grubu
paylarin  karsiliginda A grubu, B grubu paylarin
karsiliginda B grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
gergevesinde kayden izlenir.

Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi

Madde 12: Sirketin isleri ve yoOnetimi, Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan {i¢ yila kadar gorev
yapmak {izere sec¢ilen ve c¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir yonetim kurulu
tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim kurulu Gyelerinin se¢iminde
isbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili fikrasinda
belirtilen esaslar dikkate alinir. Yonetim kurulu, ilk
toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili ve
bir icra kurulu bagkani seger.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye
Piyasas1 Kurulunun Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligskin
esaslar cercevesinde yeterli sayida bagimsiz ydnetim
kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu'nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

14




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1/3’tn hesaplanmasinda kiisuratli sayr ortaya ¢iktigt
takdirde en yakin tam say1 esas alinir.

Ozellik Arz Eden Kararlar

Madde 15: Sirket ile agsagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim
kurulu kararlar1 oybirligi ile alinmadig: takdirde kararin
gerekeeleri ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya iizerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakliga danigmanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar: diger sirketler,
e) Ortakligin istirakleri.

f) Ortakliga igletmecilik hizmeti veren sirketler.

B) Ozellik arz eden Kkararlar;

a) Ortaklik portfoyiinden varlik alinmasi, satilmasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi isini
iistlenecek sirketlerin belirlenmesine iligskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan aract kurulusun belirlenmesine
iligkin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

g) Ortaklhiga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iligkin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portfoyiline alinmasina iliskin kararlar,
i) Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

j) Bunlar diginda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine

sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal Yonetim
ilkelerine Uyum

Madde 15: Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim
kurulu kararlari oybirligi ile alinmadig1 takdirde kararin
gerekgeeleri ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri c¢ergevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya iizerinde paya veya bu
oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakliga danigmanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,
e) Ortakhigin istirakleri.

f) Ortakliga igletmecilik hizmeti veren sirketler.

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Ortaklik portfoyiinden varlik alinmasi, satilmasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi igini
ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iligskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarmin halka arzinda, satin alma
taahhiidiinde bulunan aract kurulusun belirlenmesine
iligkin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danigmanlik hizmeti
verecek gergek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iligskin
kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik
hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iligkin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portfoyiline alinmasina iligkin kararlar,
i) Ortakliga igletmecilik hizmeti verecek gergek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

j) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine

sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan
onemli nitelikte sayilan islemlerde ve sirketin her tiirlii
iligkili taraf islemlerinde ve t¢iinct kisiler lehine teminat,
rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye
Piyasast  Kurulu'nun kurumsal ydnetime iliskin
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ilanlar

Madde 28: Sirkete ait ilanlar Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan
bir gazete ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen siirelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel Kurulun toplantiya ¢agirilmasina ait ilanlarin Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 368.maddesi hiikiimleri geregince
ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere en az iki hafta
evvel yapilmasi zorunludur.

Tirk Ticaret Kanunu’'ndan ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’'ndan kaynaklanan diger ilan yiikiimlilikleri
saklidir.

diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu
tutulan Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yonetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup esas sozlesmeye aykir
sayilir.

ilanlar

Madde 28: Sirkete ait ilanlar Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan
bir gazete ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen siirelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile dngdriilen usullerin
yan1 sira, miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulagsmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her
tirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden
asgari ti¢ hafta 6nceden yapilir.

Tirk Ticaret Kanunu’'ndan ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati'ndan kaynaklanan diger ilan yiikiimliliikleri
saklidir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamistir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKIi YERIi

HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2012 sonu itibariyle piyasa

degeri 97.440.000 TL , net aktif degeri 209.515.276TL’

Piyasa Degeri;

dir.

31 Mart 2012 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 24 adet GYO ° nun Piyasa Degerleri

toplami 13.901.970.628,08 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

Halihazirda insa halinde olan bina Farabi Sokak No: 27 Ankara adresinde olup 514 m? arsa iizerine

oturmaktadir. Kapali garaj olarak kullanilacak olan bir bodrum, bir zemin, dért normal ve bir de ¢ati
kat1 olmak iizere toplam 7 kattan olusan binamn briit alam 1460 m” olup kiralanabilir alan toplami
net 1000 m2’dir. Shell & Core tarzinda tamamlanmasi ve de ofis olarak toptan kiraya verilmesi
diisiiniilen bina ingaatina Mayis 2011 tarihinde baslatilmustir. 31.03.2012 Tarihinde tasinmaz %85
tamamlanma oranina sahip olup ince insaat isleri devam etmektedir.

Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirnm amagl gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri
elde etmektedir.

31 Mart 2012 donem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amacgli gayrimenkullerin doluluk oranlar

asagidadir.

31.03.2012 31.12.2011
Toplam Bo Toplam Bo
. | iratanabitir | Kiralangbilir | POUIUK | iatenaniir | Kiralanabitir | DO1UIUK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi 14.215 11.867 16,52 14.215 9.919 30,22
Obakéy Is merkezi 25.225 4.601 81,76 25.225 6.626 73,59
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1 GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 511 43,66
Farabi Sok Ofis Binasi
Toplam 57.311 16.610 71,02 57.311 17.426 69,59

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:

300.000.000,00
200.000.000,00
100.000.000,00

0,00

NET AKTiF DEGER

2012 03
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Sirketimizin net aktif deger biiyiikliigii son donemde bir dnceki yila oranla %4,99 artarak 209.515.276,04
TL gergeklesmistir. 2012 yili 1. Donem sonu itibariyle pay bast net aktif degerimiz 2,49 TL, hisse
senedimizin borsa kapanis fiyat1 1,17 TL olup, ii¢ aylik donemler itibartyle pay basi net aktif degerlerimiz
ve hisse senetlerimizin borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2011 2011 2011 2012
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Bagi Net Aktif Degeri 2,52 2,40 2,38 2,49
IMKB Son Seans ?ig;ltllkh Ortalama Hisse 1,29 1,00 0,96 1.16

31.03.2012 tarihli mali tablo verilerine gore, aktif toplamimiz 209.718.648 TL olarak gerceklesmistir.
Ozkaynaklarim aktif toplamina orani %99,24 kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarimn aktif toplamina orani

%0,76°dir.

31.03.2012 itibariyle net donem karimiz, 9.634.310 TL olarak gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.03.2012
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 97,4844
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,1314
MALI YAPI ORANLARI 31.03.2012
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0,0076
Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,9924
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 131,1300
VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2012
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0090
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplamm 0,0090
KARLILIK ORANLARI 31.03.2012
Aktif Karlilig Donem Net Kar1/ Aktif Toplanm 0,0459
Ozkaynak Karliligi Dénem Net Kar1 / Oz kaynaklar 0,0463
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17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tarihi Tecriibesi
Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Miidir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme,
Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve insaat
Direktorii Y onetimi

18- PERSONEL VE ISCI HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi iginde Sirket’in ortalama personel sayist 19°dur (2011: 19).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize {icret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Givecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortast Aylik , (5). Sagiik Sigortas: Yillik (Net) Standart polige.

31.03.2012 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize donem sonu itibari ile 143.847,52
TL.’lik kidem tazminat1 ylikiimliiliigimiiz bulunmakta olup, S.P.K. tebligleri dogrultusunda ayirdigimiz
kidem tazminatlar1 karsilig1 da; 47.690-TL. dir.

Haksiz fiilden dolay1 yil i¢inde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Donemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnw/iISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin acilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.
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21-SERi: X1 NO: 29 SAYILI TEBLIiGE GORE HAZIRLANMIS 31.03.2012 TARIiHLi BILANCO

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Not 31 Mart 2012 31 Aralik 2011

VARLIKLAR
Doénen varhklar 68.935.597 59.540.463
Nakit ve nakit benzerleri 3 13.056.685 13.161.570
Finansal yatirimlar 4 55.323.704 45.808.671
Ticari alacaklar 5 246.957 270.871
Diger alacaklar 8 41.559 52.109
Diger donen varliklar 8 266.692 247.242
Duran varhklar 140.783.051 140.852.183
Diger alacaklar 34.942 35.720
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 137.991.179 137.974.452
Maddi duran varliklar 7 2.735.778 2.823.657
Maddi olmayan duran varliklar 20.305 17.705
Diger duran varliklar 847 649
TOPLAM VARLIKLAR 209.718.648 200.392.646
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Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Not 31 Mart 2012 31 Arahk 2011
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 707.145 976.695
Ticari borglar 5 313.071 569.874
Diger borglar 8 26.148 41.265
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 65.200 46.336
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 8 302.726 319.220
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 880.070 918.828
Diger borglar 8 777.380 825.056
Borg karsiliklari 9 55.000 55.000
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 47.690 38.772
@zkaynaklar 208.131.433 198.497.123
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 4.703.328 4.703.328
Gecmis yillar karlar 75.021.876 83.759.999
Net donem kar1 9.634.310 (8.738.123)
TOPLAM KAYNAKLAR 209.718.648 200.392.646
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22-SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS 01.01.2011-31.03.2012
DONEMINE AIT GELIR TABLOSU
(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Geg¢memis Geg¢mis

1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Mart 2012 31 Mart 2011

Satis geliri 13 1.880.121 2.419.562
Satiglarin maliyeti (-) 13 (737.843) (974.932)
Briit kar 1.142.278 1.444.630
Genel yonetim giderleri (-) 14 (815.209) (714.514)
Diger faaliyet gelirleri 15 4.981 75.136
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (267.116) (158.031)
Faaliyet kar1 64.934 647.221
Finansal gelirler 16 9.915.042 2.412.482
Finansal giderler (-) 17 (345.666) (143.910)
Donem kari 9.634.310 2.915.793
Diger kapsaml1 gelirler - -
Toplam kapsamh gelir 9.634.310 2.915.793
Hisse basina kazang 18 0,00115 0,00035
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No | 71530A
Ada No : 13583
Parsel No : 2
Arsa Alani | 6730 m?
Arsa Payi ;| Tamami

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011B73 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada, 2 parsel no’lu, “Kargir Ev
ve Bag” vasifli, 6.730,00 m? yiizélciimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkuliin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor degerleme uzmani Mehmet
ASLAN ve sorumlu degerleme uzman1 Makbule YONEL MAYA tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 17.10.2011 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu silirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve

yilikiimliliklerini  belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.
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SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkuliin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme ¢alismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

1.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Paga Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz i¢in daha once sirketimiz tarafindan yapilan herhangi bir degerleme ¢aligmasi
bulunmamaktadir.

1.11 29.12.2011 TARIHi iTIBARI iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
76.560.000.-TL(Y etmisaltimilyonbesyiizaltmigbin.- Tiirk Lirasi)
1.12 29.12.2011 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 456.000.-TL(Dortyiizellialtibin.- Tiirk
Lirasi)

Tasinmazin sigorta degeri 29.528.550.- TL (Yirmidokuzmilyonbesyiizyirmisekizbinbesyiizelli.- Tiirk
Lirasi) olarak hesaplanmustir.

1.13  SON UC AYLIK DONEME iLiSKIiN GELISMELERIN OZETi
Atakule Aligveris Merkezi’nde son donemde yeni kiralama talebinde bulunulmamustir.
Ekspertiz raporuna gore tam dolu olmasi halinde aylik 456.000TL olan kira bedeli doluluk oranina gore

Ocak 2012 ‘de 184.743,22TL, Subat 2012°de 148.080,01TL ve Mart 2012 ayinda ise 154.274,25 TL
gerceklesmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karar ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule
Aligveris Merkezi’nin, insaat tarihinin eski oldugu goz 6niinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige
ugrayan deprem yonetmeligi basta olmak {izere ilgili yasal mevzuata ve gilinlimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin
timiiyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biitgesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baslatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar

verilmistir.

2. OBAKOY iS MERKEZI

OBAKOY
iS MERKEZi

OBA TRIKOCULAR CAR3ISI

KAPTAN o4 FAPTAN

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m?
Arsa Payi Tamami

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011A439 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu asagida listelenen gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasit Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan

gayrimenkul degerleme raporudur.

25




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmant
Makbule YONEL MAYA ve Degerleme Uzmam Simge SEVIN AKSAN tarafindan hazirlannustir.

2.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 17.10.2011 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliiliikklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

2.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden ilgili
gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1t Mevzuat1 hiikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
Degerleme c¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bolimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghk Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nce hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
2.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir,
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SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gdsteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmistir.

2.11 29.12.2011 TARIHI iTiBARI iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
24.330.000.-TL(Yirmidortmilyoniigyiizotuzbin.- Tiirk Liras1)

2.12 29.12.2011 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERi (KDV HARIC)
* Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 150.000.-TL(Yiizellibin.- Tiirk Lirasi)

Taginmazin  sigorta degeri 26.335.000,00 (Yirmialtmilyoniicyiizotuzbesbin.-TiirkLirasi) olarak
hesaplanmustir.

2.13  SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

Obakdy Is Merkezinde toplam 25.225m’ toplam kiralanabilir alan bulunmaktadir. 31.12.2011 tarihinde
%73,59 olan doluluk orani1 31.03.2012 tarihinde %81,76’ya yiikselmistir. Son ii¢ aylik donemde bos olan
isyeri 63’den 55’e diismiistiir.

Ekspertiz raporuna gore tam dolu olmasi halinde aylik 150.000TL olan kira bedeli doluluk oranina gére

Ocak 2012 ‘de 181.134,77TL, Subat 2011°de 184.592,18TL ve Mart 2012 ayinda ise 189.446,61TL
gergeklesmistir,

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

Tapu Bilgileri
Pafta No : 39
L Parsel No : 1047
B R e T (o Arsa Alani ;110234 m?
o ANy el | W
Arsa Payi ;| Tamami

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011E9 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyii, Camligukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizdl¢limiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifli, “Atakule Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin
Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Fatih TOSUN ve degerleme uzmanit Mehmet ASLAN tarafindan hazirlanmustir.

3.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 19.10.2011 tarihinde ¢alismalara baglamig ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak
hazirlanmustir.

3.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasast mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

%.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nce hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
3.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.
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SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gdsteren

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmistir.

3.11 29.12.2011 TARIHi iTiBARI iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)

21.610.000.-TL(Yirmibirmilyonaltiyiizonbin.-TiirkLiras1)

3.12 29.12.2011 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)
* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 110.000.-TL(Ytizonbin.- Tiirk Lirast)

Degerleme konusu taginmazin sigortaya degeri 16.350.000-TL (Onaltimiyoniicyiizellibin.-

TiirkLirasi)‘dir.

3.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKIN GELISMELERIN OZETi

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm Islet. A.S. ile imzalanan sozlesme geregi aylik
46.667EURO+KDV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM ISCAN IS MERKEZi

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012 m?
Arsa Payi Tamami

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 201 1E10 rapor numarast ile tanzim edilmistir.

4.2 Rapor Tiirii
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Bu degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu,
2.012,00 m2 yiizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi” miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Liras1
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Fatih TOSUN ve degerleme uzman1i Mehmet ASLAN tarafindan hazirlanmustir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 20.10.2011 tarihinde ¢aligmalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

4.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasast mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nce hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
4.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.
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4.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gdsteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmstir.

4.11 29.12.2011 TARIHI iTIBARI iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
11.385.000.-TL(Onbirmilyontiigyiizseksenbesbin.-TiirkLiras1)

4.12 29.12.2011 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin meveut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 71.600.-TL (Yetmisbirmilyonaltiyiizbin.-
Tiirk Liras1)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 4.595.000.-TL (Doértmilyonbesyilizdoksanbegbin.- Tiirk Lirast)’ dir.

4.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanmna sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren

doluluk oram1 %100°diir. Ekspertiz raporuna gére tam dolu olmasi halinde aylik 71.600TL olan kira bedeli
doluluk oranina gore Ocak, Subat ve Mart 2012 aylarinda 75.481TL gergeklesmistir.

5. OFIiS BiNASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No | : 12
Arsa Alan1 | : | 391 m?
Arsa Payr | : | Tamami

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011B72 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2 Rapor Tiirii
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Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel,
391,00 m? arsa iizerinde yer alan “Kargir Apartman1” vasifl “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.”
adina kayitly, “Iki Katlh Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa
Payl); “Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan
3 no’lu (107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4
no’lu (381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine goére hazirlanan degerleme
raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalamilarak hazirlanmistir. Bu rapor degerleme uzmam Mehmet
ASLAN ve sorumlu degerleme uzman1 Makbule YONEL MAY A tarafindan hazirlanmustir.

5.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlart 17.10.2011 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakli§1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak
hazirlanmustir.

5.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

5.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen

gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat1 Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme ¢aligmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

5.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’'ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Liras1
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

5.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Paga Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmistir
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Ei.lO Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz i¢in daha once sirketimiz tarafindan yapilan herhangi bir degerleme ¢aligmast
bulunmamaktadir.

5.11 29.12.2011 TARIHI iTiBARI iLE ADIL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
2.260.000.-TL(ikimilyonikiyiizaltmisbin.- Tiirk Lirast)

5.12 29.12.2011 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERi (KDV HARIC)
* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 15.500.-TL (Onbesbinbesyiiz.- Tiirk Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 804.000.-TL (Sekiizdortbin.- Tiirk Lirast)’ dir.
5.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKIN GELISMELERIN OZETi

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 1.423 m?® kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4
Bagimsiz Bélim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m’® Sirket Merkezi olarak

kullanilmaktadir. Ekspertiz bedeli 2.996,26 TL olan 1 No’lu diikkkan 01.02.2012 tarihinden itibaren 3.000,00
TL bedelle kiraya verilmistir.

6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alani : 514 m?
Arsa Pay1 ;| Tamami

'a*.l’. : .. = ‘. ﬁ
6.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011B71 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2 Rapor Tiirii
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Bu degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 parsel no’lu, “Arsa”
vasifli, 514,00 m? yiizolcimli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkulde devam eden konut projesinin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hilkiimleri dogrultusunda hazirlanan proje
degerleme raporudur.

6.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor degerleme uzmani Mehmet
ASLAN ve sorumlu degerleme uzman1 Makbule YONEL MAYA tarafindan hazirlanmustir.

6.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 24.10.2011 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

6.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

6.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkulde gelistirilen projenin ilgili Sermaye Piyasast1 Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan
degerleme raporudur. Degerleme calismast sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

6.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Liras1
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

6.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmistir.
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6.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz icin daha o6nce sirketimiz tarafindan yapilan herhangi bir degerleme ¢alismasi
bulunmamaktadir.

6.11 29.12.2011 TARIiHi iTiBARi iLE MEVCUT DURUM(ARSA+INSAi YATIRIM) DEGERIi
(KDV HARIC)
2.420.000.-TL(ikimilyonddrtyiizyirmibin.- Tiirk Liras)

6.12 29.12.2011 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN TAMAMLANMASI VARSAYIMI iLE ADIL
PIYASA DEGERI (KDV HARIC)
2.940.000.-TL(Ikimilyondokuzytizkirkbin.- Tiirk Lirasi)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 8§24.335.-TL (Sekizylizyirmidortdortbin.- Tiirk Lirast)” dir.

6.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

Halihazirda insa halinde olan bina Kavaklidere Farabi Sokak No: 27 adresinde olup 514 m2 arsa iizerine
oturmaktadir. Kapali garaj olarak kullanilacak olan bir bodrum, bir zemin, dort normal ve bir de ¢at1 kati
olmak tizere toplam 7 kattan olusan binanin briit alan1 1460 m2 olup kiralanabilir alan toplami net 1000
m2’dir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S’nin 07.10.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 29.12.2011 tarihinde, 2011A511 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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7.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu asagida listelenen gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani
Makbule Yonel MAY A ve Degerleme Uzmani Simge Sevin AKSAN tarafindan hazirlanmgtir.

7.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 02.11.2011 tarihinde ¢aligmalara baslamis ve
29.12.2011 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

7.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikimliiliiklerini  belirleyen 01.11.2011 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine baglh kalinarak
hazirlanmustir.

7.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 07.10.2011 tarihli talebine istinaden ilgili
gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nce hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
7.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.
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7.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gosteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmstir.

7.11 29.12.2011 TARIHLi ADIiL PiYASA SATIS DEGERI (KDV Haric)
710.000.-TL(Yediyiizonbin.- Tiirk Liras1)

7.1229.12.2011 TARIHLI ADIL PIYASA AYLIK KiRA DEGERI (KDV Haric)
3.170,00.-TL(Ugbinyiizyetmis.- Tiirk Lirasi)
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24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2012 — 31.12.2012 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati’na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmas: hususunda Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. ile bir yil siireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi
imzalanmustir.

DENETIM VE TASDIK SIRKETI

Sirketimizin 2012 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptiriimas1 hususunda, ENF Yeminli Mali Misavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmistir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI, No:11 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 39. maddesi
geregi, 2012 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.nin, portfoye 2012 y1li igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak EVA Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S. ve ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portfoy Yonetim A.S. ile Portfoy Yonetim So6zlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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26- ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya 1_1i§kin Esaslar Teblig
17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblig

portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmstir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2012 (TL) 31.12.2011
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 68.380.389 58.970.241
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 137.991.179 137.974.452
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 3.347.080 3.447.953
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 209.718.648 200.392.646
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
| Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 208.131.433 198.497.123
Diger Kaynaklar 1.587.215 1.895.523
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 209.718.648 200.392.646
Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL)31.03.2012 (TL)31.12.2011
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kism1 | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 13.015.798 13.100.922
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1l Yabanci istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 1.213.391 1.004.413
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek
Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
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Cari Donem Onceki Donem Asgari /

Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2012 | (TL)31.12.2011 | Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal1 Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 66% 69% >50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile Istirakler (A+C- | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 33% 29% <50%

Al)/D
4 Yabancit Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - <49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10%
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/I Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500%
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-Al1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 6% 7% <10%

40




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2012 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 27.795.517 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisseleri ile
27.528.187 TL tutarindaki Tiirk Hava Yollar1 hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma
neticesinde, 3 Mayis 2012 tarihi itibariyla sirastyla 27.436.092 TL ve 27.951.698 TL olmustur.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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