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1- ŞİRKETİN FAALİYET KONUSU 

 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi, Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası Kanunu 

hükümleri çerçevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasası Kurulu’nun Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklıklarına ilişkin düzenlemelerinde yazılı amaç ve konularla iştigal etmek üzere kurulmuştur.  

 

Şirketimizin yönetime, yatırımlara ve portföy yönetimine ilişkin esasları Sermaye Piyasası Kurulu’nun 

düzenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. 

 

2- ORTAKLIK YAPISI 

 

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL çıkarılmış sermaye ve 100.000.000 TL kayıtlı sermaye tavanı ile 

kurulan Şirketimizin  %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren İstanbul 

Menkul Kıymetler Borsasında işlem görmeye başlamıştır.  Şirketimizin kayıtlı sermaye tavanı, 2012 yılında 

SPK’dan alınan 5 yıllık izin ile 200.000.000 TL’ olarak belirlenmiştir. Çıkarılmış sermaye ise sırası ile 2002 

yılında iç kaynaklardan bedelsiz sermaye artırımı ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yılında yine iç kaynaklardan 

bedelsiz sermaye artırımı suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yükseltmiş olup, ödenmemiş 

sermayesi bulunmamaktadır. 

 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 31 Mart 2012 tarihi itibarı ile hissedarları ve 

sermaye içerisindeki payları aşağıdaki gibidir. 

 

Hissedarlar 
31.03.2012 

Pay (%) Tutar (TL) 

İsmail TARMAN  51,00 42.840.006 

Halka Arz 49,00 41.159.994 

Toplam: 100,000 84.000.000 

 

Şirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari değerde 8.400.000.000 adet hisseden oluşmaktadır.  

 

Şirketimizin hisse senetleri nama yazılı olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazılı olan (B) grubu olmak üzere 

3 türdedir. (A) Grubu payların Yönetim Kurulu Üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır. 

Yönetim Kurulu Üyelerinin 5 (beş) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından seçilir. 

Diğer Yönetim Kurulu Üyeleri Genel Kurul tarafından belirlenir. 

 

3-  YÖNETİM VE DENETİM KURULU ÜYELERİ 

 

a- Yönetim Kurulu Üyeleri:  

 

Şirketimizin 29 Mart 2012 tarihinde yapılan 2011 Mali Yılı Olağan Genel Kurul Toplantısında bir yıl süre 

ile görev yapmak üzere seçilen  Yönetim Kurulu üyelerinin isimleri ve görevleri aşağıdadır. 

 

Adı ve Soyadı  Görevi    

İsmail TARMAN 
 

Yönetim Kurulu Başkanı 
  

 

Mehmet TARMAN 
 

Yönetim Kurulu Başkan Vekili 
  

 

Murat TARMAN 
 

Yönetim Kurulu Üyesi 
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Mustafa TARMAN 
 

Yönetim Kurulu Üyesi 
  

 

Efe TARMAN  Yönetim Kurulu Üyesi      

Mehmet GENECİ 
 

Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi   
   

 

Faik Fergün ÖZBAL 
 

Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi   
  

 

 

Yönetim Kurulu Üyeleri Arasında İş Bölümü 

İcra Kurulu Başkanı Murat TARMAN 

Denetim Komitesi- Başkan Faik Fergün ÖZBAL 

Denetim Komitesi-Üye Mehmet GENECİ 

Kurumsal  Yönetim  Komitesi- Başkan Mehmet GENECİ 

Kurumsal  Yönetim  Komitesi-Üye Mustafa TARMAN 

 

Yönetim Kurulu Üyelerinin isimleri ve görevleri aşağıdadır. 

 

İsmail TARMAN 

Yönetim Kurulu Başkanı 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, aynı günkü yönetim kurulu 

toplantısında üyeler arasında yapılan görev dağılımında Yönetim Kurulu Başkanlığı’na atanmıştır. 

 

Mehmet TARMAN 

Yönetim Kurulu Başkan Vekili 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, aynı günkü yönetim kurulu 

toplantısında üyeler arasında yapılan görev dağılımında Yönetim Kurulu Başkanlığı’na atanmıştır. 

 

Murat TARMAN 

Yönetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiştir. 

 

Mustafa TARMAN 

Yönetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiştir. 

 

Efe TARMAN 

Yönetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiştir. 
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Mehmet GENECİ 

Yönetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, Bağımsız Üye olarak görev 

yapmaktadır. 

 

Faik Fergün ÖZBAL 

Yönetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Yönetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, Bağımsız Üye olarak görev 

yapmaktadır. 

 

b- Denetim Kurulu Üyeleri:  

 

Şirketimizin 29 Mart 2012 tarihinde yapılan 2011 Mali Yılı Olağan Genel Kurul Toplantısında bir yıl süre 

ile görev yapmak üzere seçilen  Denetim Kurulu üyelerinin isimleri ve görevleri aşağıdadır. 

 

Adı ve Soyadı 

 

            Görevi 

 

 

Evren COŞKUNER Denetim Kurulu Üyesi  

Nebil ERBİL Denetim Kurulu Üyesi  

 

Evren COŞKUNER 

Denetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Denetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, halen görev yapmaktadır.  

 

Nebil ERBİL 

Denetim Kurulu Üyesi 

 

İlk olarak 24.11.2009 tarihinde Denetim Kurulu Üyeliği’ne seçilmiş olup, halen görev yapmaktadır.  

 

4-  YÖNETİM KURULU ÜYELERİ İLE YÖNETİCİLERİN YETKİ ve SORUMLULUKLARI 

 

Şirketimiz Yönetim Kurulu Üyelerinin yetki ve sorumlulukları Türk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve 

Şirket Ana Sözleşmesi’ nin 17. Maddesinde düzenlenmiş olup, buna göre; 

 

“Şirket, Yönetim Kurulu tarafından yönetilir ve dışarıya karşı temsil olunur. Yönetim Kurulu, Türk Ticaret 

Kanunu, Sermaye Piyasası Kanunu ve ilgili diğer mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen görevleri 

yerine getirir. Yönetim Kurulu görev süresini aşan sözleşmeler akdedebilir. Şirket tarafından verilecek 

bütün belgelerin ve şirketi ilzam edecek her türlü sözleşme bono, çek ve benzeri tüm evrakların geçerli 

olabilmesi için, bunların şirket unvanı altına atılmış ve Şirketi ilzama yetkili en az iki kişinin imzasını 

taşıması gerekir.” 

 

Şirket Yöneticileri; Yönetim Kurulu Kararı ile görevlendirilmekte, Yönetim Kurulu Kararı ile yetki ve 

sorumlulukla donatılmakta, yürürlükteki mevzuat çerçevesinde Şirketi temsile yetkili kılınmaktadır. 
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5-  EKONOMİDE MEYDANA GELEN ÖNEMLİ GELİŞMELER 

 

2012 yılının ilk çeyreğinde Euro Bölgesindeki borç krizinde önemli gelişmeler olmuştur. Yunanistan’ın 

kamu borçlarının yapılandırılması ve Avrupa Merkez Bankası’nın vadeli likidite operasyonlarını 

sürdürmesi, Euro Bölgesi’ne dair endişelerin azalmasına ve küresel risk iştahında artışa neden olmuştur. 

2012 yılının ilk çeyreğinin sonunda özellikle İspanya ekonomisindeki soruların düzelmemesi ve ABD’de 

istenilen istihdam artışının yakalanamaması küresel ekonominin iyileşme sürecini etkilemiştir. 2012 yılının 

ilk çeyreğindeki iktisadi faaliyetlerin büyüme hızına rağmen Euro Bölgesi’ndeki ülkeler büyüme hızlarını 

aşağı yönlü olarak revize etmek zorunda kalmıştır. 

 

Euro Bölgesi’ndeki borçların çevrilebilirliğine ilişkin olumsuz düşüceler , siyasi iktidarın yakalaşan 

seçimleri giderek daha da önemsemesi ve borç sorunu çözümü için alınan tedbirlere rağmen toplum 

tarafından gösterilen direnç, Bölge ülkelerinin yüksek borçlanma maliyetleri ile borçlanması hem kendi 

ülkelerinin borçlarının sürdürebilirliğini hem de küresel ekonomik faaliyetleri olumsuz yönde etkileyecek 

ve kalıcı bir çözümün bulunmasının geçikeceğini göstermektedir. 

 

ABD ekonomisinde açıklanan olumlu verilere rağmen, FED yetkilileri büyümenin yavaşlayacağını ve 

toplam talebi kısıtlayıcı etkenlerin ortadan kalkmadığını belirterek ihtiyatlı davranmıştır. Nitekim Mart ayı 

istihdam verilerinin beklentilerin altında gerçekleşmesi bu temkinli politikasını destekler niteliktedir. ABD 

ekonomisinde; emlak sektöründe devam eden sorunlar, bilanço düzeltmeleri ve yükselen petrol fiyatları 

dikkatle değerlendirilmelidir. 

 

Çin halk Cumhuriyeti 2012 ilk çeyrek büyümesi %8,1 olarak geçekleşmiş, beklentilerin altında kalmıştır. 

Yıllık olarak, ticari gayrimenkullerin %15, konut satışlarının %18 civarında düşmesi, Çin emlak sektöründe 

sorunların büyümekte olduğunun göstergesidir.   

 

2011 yılında Türkiye ekonomisi %8,5 büyüme göstermiştir. İşsizlik oranı Ocak ayında %10,2 olmuştur, 

geçen yılın aynı dönemine göre %1,7’lik bir azalış göstermiştir. 2012 yılı Şubat ayında, 2011 yılının aynı 

ayına göre ihracat %17,1 artarak 11 777 milyon dolar, ithalat %1,1 artarak 17 713 milyon dolar olarak 

gerçekleşmiştir. Aynı dönemde dış ticaret açığı 7 460 milyon dolardan, 5 936 milyon dolara gerilemiştir.. 

2011 Şubat ayında %57,4 olan ihracatın ithalatı karşılama oranı, 2012 Şubat ayında %66,5’e yükselmiştir. 

2012 Nisan ayında hizmet, perakende ticaret ve inşaat sektörü güven endeksleri artış göstermiştir.Özellikle 

Reel Sektör Güven Endeksi Aralık 2011’den bu yana istikrarlı yükseliş trendi yakalamıştır. Mart 2012 Tüfe 

%10,43 olarak geçekleşmiştir. Özellikle enerji fiyatlarındaki yükseliş enflasyon üzerinde baskı 

oluşturmaktadır. 

2011 yılının son çeyreğinde Türk lirasında yaşanan değer kaybı ve baskısı nedeniyle, TCMB  2012 yılında 

sıkılaştırılmış para politikasını uygulamaya devam edeceğini ve 2012 sonu için belirlenen %5’lik orta vadeli 

enflasyon hedefinin yakalanacağını açıklamıştır. 

 

2011 yılını Dolar karşısında 1,90 seviyesinde tamamlayan Türk Lirası, Nisan ayı itibariyle 1,77 seviyesine 

kadar gerilemiştir. Euro/TL paritesi  ise yılı 2,46 seviyesinde tamamlamış, Nisan ayı itibariyle 2,34’e kadar 

gerilemiştir. 

 

2012 yılı Şubat ayında toplam brüt banka kredi hacmi bir önceki aya göre 9.964021,5 TL artarak 

734.901.218,4 TL olmuştur. Konut kredisi hacmi ise bir önceki aya göre 114.028,60 TL artarak, 

67.107.287,60 TL olmuştur. Enflasyondaki yükselmeye paralel olarak sıkı para politikası kredi hacmini 

daraltarak ekonomik büyüme üzerinde negatif bir etki yaratması muhtemel gözükmektedir. 

 



ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

 

SERİ: XI NO:29 SAYILI TEBLİĞE İSTİNADEN HAZIRLANMIŞ 

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

 

 

 

5 

 

Alışveriş Merkezi Yatırımcıları Derneği ile Akademetre Research tarafından yayınlanan AVM Endeksi 

verilerine göre 2012 Ocak ayı ciro endeksi geçen senenin Ocak ayına göre %15’lik artışmiştir. 2011 Ocak 

ayına göre AVM ziyaretçi endeksi 2012 Ocak ayında  %3’lük artışla 99’dan 102 puana ulaştı. 

 

GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA İLİŞKİN MEVZUATTA YAPILAN 

DEĞİŞİKLİKLER 

 

31/1/2012 tarihli ve 28190 sayılı Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarınaİlişkin Esaslar 

Tebliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliğ" Seri: VI, No: 32 yayımlanmıştır. 

 

6- TEMETTÜ POLİTİKASI 
 

Sermaye Piyasası Kurulu’nca (Kurul)  27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yılı faaliyetlerinden elde edilen karların 

dağıtım esasları ile ilgili olarak; payları borsada işlem gören anonim ortaklıklar için, herhangi bir asgari kar 

dağıtım zorunluluğu getirilmemesine (31 Aralık 2008: %20), bu kapsamda, kar dağıtımının Kurul’un 

Seri:IV, No:27 sayılı “ Sermaye Piyasası Kanununa Tabi Olan Halka Açık Anonim Ortaklıkların Temettü 

Avansı Dağıtımında Uyacakları Esaslar Hakkında Tebliği”nde yer alan esaslar, ortaklıkların esas 

sözleşmelerinde bulunan hükümler ve şirketler tarafından kamuya açıklanmış olan kar dağıtım politikaları 

çerçevesinde gerçekleştirilmesine karar verilmiştir.  

 

Bu uygulama 2011 hesap döneminde de geçerli olup, şirket temettü politikası SPK uygulamasına paralel 

yürütülmektedir. 

 

7- RİSK YÖNETİM POLİTİKASI 

 

Şirketimizin portföyündeki gayrimenkuller Türkiye’nin en fazla nüfusa sahip ve en hızlı büyüyen illeri olan 

İstanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadır. Şirketimizin bir alışveriş merkezi, iki iş merkezi, iki ofis 

binası ve bir turistik otelden oluşan dengeli bir portföye sahip olması dolayısıyla yüksek miktarda ve 

istikrarlı biçimde kira geliri elde edilmektedir. Portföyde bulunan gayrimenkullerin dağılımı Şirketimizin 

yatırım riskini azaltmaktadır. 

 

Risk Yönetimi ve iç kontrol sistemi için çalışmalar Denetimden Sorumlu Komite tarafından 

gerçekleştirilmektedir. 

 

Şirketimizin finansman ihtiyacı iç kaynaklardan karşılanmakta, dış borç ve kredi riski bulunmamaktadır. 

 

8- FİNANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR İÇİN FAYDALI 

OLACAK DİĞER HUSUSLAR 

 

Şirket Yönetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayılı Kararı ile,  

 

Mülkiyeti Şirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Çankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Alışveriş 

Merkezi’nin, inşaat tarihinin eski olduğu göz önünde bulundurularak, zaman içerisinde değişikliğe uğrayan 

deprem yönetmeliği başta olmak üzere ilgili yasal mevzuata ve günümüz modern alışveriş merkezi 

standartlarının uygunluğuna cevap veremez olması dikkate alınarak, kule hariç alışveriş merkezi bölümünün 

tümüyle yıkılarak, yerine güncel mevzuata uygun ve günümüz perakende gereksinimlerini karşılayan 

modern bir alışveriş merkezi yapılmasına, Şirketimizin 2012 yılı bütçesinden bu amaca yönelik pay 

ayrılmasına ve bu konuda evvelce alınmış olan teknik ve danışmanlık hizmetlerinin devam ettirilmesine, 

gerek görüldüğünde ilave teknik ve danışmanlık hizmetlerinin alınmasına, taşınmazda kiracı olarak bulunan 

gerçek ve tüzel kişilere kira sözleşmelerinin yenilenmeyeceğinin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal 
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sürecin başlatılmasına, kararın Kamuyu Aydınlatma Platformu’nda açıklanmasına, oybirliği ile karar 

verilmiştir. 

 

9-   KURUMSAL YÖNETİM İLKELERİNE UYUM RAPORU 

 

Şirket yönetimimizce, Sermaye Piyasası Kurulu tarafından kamuya açıklanmış olan “Kurumsal Yönetim 

İlkeleri”  nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmiştir. 

Şirketimiz faaliyetlerini  yürürlükte bulunan  yasal düzenlemelere ve Sermaye Piyasası Kurulu tarafından 

kamuya açıklanmış olan  kurumsal yönetim ilkelerine uygun olarak yürütmektedir.  

 

BÖLÜM I - PAY SAHİPLERİ  

 

2- Pay Sahipleri İle İlişkiler Birimi  

 

• Pay sahiplerine ilişkin kayıtların sağlıklı, güvenli ve güncel olarak tutulmasını sağlamak, 

• Şirket ile ilgili kamuya açıklanmamış, gizli ve ticari sır niteliğindeki bilgiler hariç olmak üzere, pay 

sahiplerinin şirket ile ilgili yazılı bilgi taleplerini yanıtlamak, 

• Genel Kurul Toplantısının yürürlükteki mevzuatına, Şirket Esas Sözleşmesi’ne ve diğer şirket içi 

düzenlemelere uygun olarak yapılmasının temini için gerekli önlemleri almak, 

• Genel Kurul Toplantısında, pay sahiplerinin yararlanabileceği dokümanları hazırlamak, 

• Oylama sonuçlarının kaydının tutulmasını ve sonuçlarla ilgili raporların pay sahiplerine 

yollanmasını sağlamak, 

• Mevzuat ve şirketin bilgilendirme politikası dahil, kamuyu aydınlatma ile ilgili her türlü hususu 

gözetmek ve izlemek üzere oluşturulmuş “Pay Sahipleri ile İlişkiler Birimi” oluşturulmuştur. 

• Söz konusu birimde görev yapan çalışanlarımızın iletişim bilgileri aşağıda sunulmuştur. 

 

Saldıray SÖKMEN     Ömer Can AYDIN 

 Mali İşler Direktörü     Sermaye Piyasası Faaliyetleri Uzmanı 

 Tel : 0-312-447 65 00      0-312 447 65 00 

 Faks : 0-312-447 65 75      0-312-447 65 75  

            saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr    omercan.aydin@atakulegyo.com.tr 

 

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarının Kullanımı  
 

Pay sahipleri 2012 yılı boyunca ağırlıklı olarak Genel Kurul Toplantısı ve Özel Durum Açıklamalarımızla 

ilgili bilgiler almak için Şirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile İlişkiler Birimi ile görüşmüşlerdir. Pay 

sahiplerinden gelen yazılı ve sözlü bilgi talebi Pay Sahipleri İle İlişkiler Birimi’nin gözetiminde ve Sermaye 

Piyasası Mevzuatı hükümleri dahilinde, geciktirilmeksizin cevaplandırılmaktadır. Şirketimize ait bilgilerin 

tamamı internet sitemizde ve Kamuyu Aydınlatma Platformunda yer almaktadır. Şirket tarafından 

01.01.2011-31.03.2012 tarihleri arasında 14 adet Özel Durum Bildirimi, süresi içinde yapılmıştır. Bununla 

İlgili olarak yıl içerisinde Sermaye Piyasası Kurulu veya İstanbul Menkul Kıymetler Borsası’nın açıklama 

ve/veya ek açıklama talebi olmamıştır. 

Pay sahipliğinin kullanımını etkileyecek her türlü gelişme, Kamuyu Aydınlatma Platformu aracılığıyla  pay 

sahiplerine duyurulmaktadır. Ayrıca, olağan ve olağanüstü Genel Kurul toplantılarına ilişkin haber ve 

belgeler, Şirket internet sitemizin ana sayfasında yer almaktadır. 

 

Özel denetçi atanması talebi, Ana Sözleşmemizde bireysel bir hak olarak düzenlenmemiştir. Türk Ticaret 

Kanunu’ nun 348.  Maddesinde sermayenin onda birini temsil eden pay sahiplerine tanınan özel denetçi 

tayini hakkı, 15.12.1999 tarih ve 4487 sayılı Kanun ile halka açık anonim ortaklıklarda ödenmiş sermayenin 

en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafından kullanılacağını hükme bağlanmak suretiyle, TTK 

mailto:saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr
mailto:omercan.aydin@atakulegyo.com.tr
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sistemindeki azınlığın kapsamı genişletilmiştir. 

 

Şirketimize herhangi bir özel denetçi tayini talebi gelmemiştir. 

 

4- Genel Kurul Bilgileri  

 

Şirketin 2011 yılına ait Olağan Genel Kurul Toplantısı 29 Mart 2012 tarihinde yapılmıştır. 

 

Toplantılara davet yurt çapında yayın yapan 2 gazete ve Türkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan genel 

kurula çağrı ile yapılmıştır. Genel Kurul tutanakları şirketin internet sitesinde ve yapılan özel durum 

açıklamasıyla kamuya duyurulmuştur. 

 

Şirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazılı hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantısına 

davet için toplantı bilgilerini içeren iadeli taahhütlü mektup gönderilmiştir. 

 

Genel Kurul gündemi ile ilgili bilgiler ile Faaliyet Raporu genel kurul öncesinde şirket merkezinde hazır 

bulundurulmuştur.  

 

Olağan Genel Kurul Toplantısı'na katılan pay sahiplerinin görüş ve incelemelerine de açık tutulmuştur. Pay 

defterine kayda ilişkin süre için Sanayi ve Ticaret Bakanlığı'nın konuya ilişkin tebliği esas alınmıştır. 

Dönem içinde Olağan Genel Kurul, tamamı asaleten olmak üzere sermayenin %81,60 ‘ı oranında katılımla 

toplanmıştır. 

 

Genel Kurul toplantı tutanakları, özel durum açıklaması ile kamu oyuna duyurulmakta, aynı zamanda 

Şirketimiz  internet sitesinde de sürekli olarak pay sahiplerine açık tutulmaktadır.   

 

5- Oy Hakları ve Azınlık Hakları  

 

A Grubu payların Yönetim Kurulu üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır. Yönetim Kurulu 

üyelerinin beş adedi A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar arasından seçilir. Diğer yönetim kurulu 

üyeleri genel kurul tarafından belirlenir.  

 

Azınlık payları, yönetimde temsil edilmemektedir ve uygulanması ihtiyari olan birikimli oy kullanma 

yöntemine Şirket Ana Sözleşmesi'nde yer verilmemiştir. 

 

6- Kar Dağıtım Politikası ve Kar Dağıtım Zamanı  

 

Şirketimiz, Kurumsal Yönetim İlkelerine uyum çalışmaları çerçevesinde, halka açık şirketlerin kar dağıtımı 

konusundaki yükümlülüklerini dikkate alarak, izleyen yıllara ilişkin kar dağıtım politikasını belirlemiştir.  

 

Şirket, kar dağıtım politikasının uygulanmasında, yatırımcılarının hisse senedi getirileri yanında kar 

paylarından da gelir elde etmelerini teminen, Şirketin yatırım faaliyetleri ve mevcut finansman yapısını göz 

önünde bulundurmaktadır.  

 

Şirketimizin ortaklarına dağıtacağı kar payı miktarı, mali tablolar esas alınarak dağıtılabilir kar üzerinden 

hesaplanmaktadır. İlgili hesap dönemi için dağıtılacak kar payı, tabi olunan mevzuat hükümlerine göre 

belirlenecektir. Yönetim Kurulu’nun, karın dağıtılıp dağıtılmamasına ve dağıtılacak ise karın miktarı ile 

dağıtım tarihine ilişkin önerisi, Genel Kurul'da görüşülmekte ve karara bağlanmaktadır. 
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Şirketin karına katılım konusunda bir imtiyaz yoktur. Karın dağıtımı, tabi olunan Türk Ticaret Kanunu, 

Sermaye Piyasası Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diğer ilgili mevzuat hükümleri ve Şirket Esas 

Sözleşmesi’nin ilgili maddeleri çerçevesinde gerçekleştirilir. 

 

Şirketimizin, 29.03.2012 tarihinde yapılan 2011 Mali Yılı Olağan Genel Kurul Toplantısı’nda; 2011 mali 

yılında gerçekleşen dağıtılabilir net dönem karı olan 6.157.687,95 TL’nin dağıtılmayarak olağanüstü 

yedekler hesabına aktarılmasına katılalanların oybirliğiyle karar verilmiştir.  

 

7-Payların Devri  

 

Şirket esas sözleşmesinde payların devrini kısıtlayan herhangi bir hüküm bulunmamaktadır. 

 

BÖLÜM II - KAMUYU AYDINLATMA VE ŞEFFAFLIK 

 

8- Şirket Bilgilendirme Politikası  

 

2012 yılı içinde Şirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamanında, doğru, eksiksiz, anlaşılabilir, 

yorumlanabilir, düşük maliyetle kolayca erişilebilir ve eşitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya açıklanmasını 

amaçlayan Şirket Bilgilendirme Politikası kapsamında karşılanmıştır. 

 

9- Özel Durum Açıklamaları  
 

Şirket tarafından 01.01.2012-31.03.2012 tarihleri arasında 14 adet özel durum bildirimi, süresi içinde 

yapılmıştır. Bununla İlgili olarak yıl içerisinde Sermaye Piyasası Kurulu veya İstanbul Menkul Kıymetler 

Borsası’nın açıklama ve/veya ek açıklama talebi olmamıştır. Şirket hisseleri yurt dışı borsalara kote 

olmadığı için bu borsaları ilgilendiren bir açıklama mevcut değildir. 

 

10- Şirket İnternet Sitesi ve İçeriği  

 

Şirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erişimi www.atakulegyo.com.tr adresinden 

sağlanmaktadır. Yatırımcılarımızın daha iyi bilgilendirilmesi amacıyla dönem içinde sürekli güncel tutulan 

internet sitemizde; 30.12.2011 Tarihinde yayınlanmış SPK Kurumsal Yönetim İlkeleri  II. Bölüm madde 

2.2’de sayılan bilgilere de yer verilmiştir.  

 

11- Gerçek Kişi Nihai Hâkim Pay Sahibi/Sahiplerinin Açıklanması 
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12- İçeriden Öğrenebilecek Durumda Olan Kişilerin Kamuya Duyurulması 

 

Yönetim Kurulu Üyelerinin, üst düzey yöneticilerin ve önemli bilgilere erişim yetkisine sahip olan diğer 

yöneticilerin listesi aşağı da yer almaktadır: 

 

Yönetim Kurulu Üyeleri:      
 

İsmail TARMAN Yönetim Kurulu Başkanı   

Mehmet TARMAN Yönetim Kurulu Başkan Vekili  

Murat TARMAN Yönetim Kurulu Üyesi  (İcra Kurulu Başkanı)              

Mustafa TARMAN Yönetim Kurulu Üyesi   

Efe TARMAN  Yönetim Kurulu Üyesi   

Mehmet GENECİ Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi   

Faik Fergün ÖZBAL Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi     

 

Denetim Kurulu Üyeleri: 

 

Evren COŞKUNER Denetim Kurulu Üyesi 

Nebil  ERBİL  Denetim Kurulu Üyesi 

 

Üst Yönetim: 

 

Mehmet ARPACI Genel Müdür ( İcra Kurulu Üyesi) 

Saldıray SÖKMEN Mali İşler Direktörü 

Hasan GENÇ       İş Geliştirme ve Proje Yönetim Direktörü 

 

Mehmet GÜLERMAN Şirket Avukatı  

 

Şirketimizin 2012 yılı gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve 

bildirimlerin denetim ve tasdik işlerinin yaptırılması hususunda, ENF Yeminli Mali Müşavirlik ve Denetim 

Ltd. Şti. ile bir yıl süreyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sözleşmesi, 01.01.2012 - 31.12.2012 

hesap dönemine ait yıllık mali tablolarının Sermaye Piyasası Mevzuatı'na tabi bağımsız dış denetiminin 

yaptırılması hususunda Başaran Nas Bağımsız Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş. ile bir 

yıl süreyle Genel Bağımsız Denetim Sözleşmesi imzalanmıştır. 

 

BÖLÜM III - MENFAAT SAHİPLERİ  

 

13- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi  

 

Şirket çalışanları ve diğer menfaat sahipleriyle açık ve dürüst iletişim kanalları kurulmuştur ve kendilerini 

ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle sağlanmaktadır. Yönetim Kurulu tarafından 

yayımlanmış olan Etik Kurallar çerçevesinde bütün menfaat sahiplerinin hakları gözetilmektedir. 

 

14-Menfaat Sahiplerinin Yönetime Katılımı 

 

Pay sahipleri dışında kalan menfaat sahiplerinin yönetime katılımı konusunda bir model oluşturulmamıştır. 

 

15- İnsan Kaynakları  Politikası  

 

Çalışanlar ile ilişkileri yürütmek üzere Saldıray SÖKMEN bu konuda görevlendirilmiştir. Şirketimizde 



ATAKULE GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

 

SERİ: XI NO:29 SAYILI TEBLİĞE İSTİNADEN HAZIRLANMIŞ 

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

 

 

 

10 

 

kurum bilgi ve kültürüne adapte olabilen, iş ahlakı gelişmiş, dürüst, gelişime açık kurumun geleceği ile 

kendisini bütünleştiren kişilerin görev alması esas alınmıştır. Çalışanlarımızın eğitimi ile ilgili gerekli 

organizasyonlar yapılmakta, kariyer planlamalarında herkese eşit muamele edilmektedir.  Çalışanlardan 

ayrımcılık konusunda gelen herhangi bir şikâyet bulunmamaktadır. 

 

16- Müşteri ve Tedarikçilerle İlişkiler Hakkında Bilgiler  

 

Şirket her zaman Etik Kuralları'nı benimseyen ortaklarla işbirliği geliştirmeye önem vermektedir. Müşteriler 

ile profesyonelce kurulan ilişkilerde dürüst ve eşit davranılmakta, sözleşmelerin güvenirliği ön planda 

tutulmakta ve taahhütler zamanında yerine getirilmektedir. Tedarikçilerle kurulan ilişkilerin uzun dönemli 

güvene dayalı olmasına önem verilmektedir. 

 

17- Sosyal Sorumluluk  

 

Şirketimiz her türlü faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve çevresel 

değerlere uyum konusunda büyük özen göstermektedir. Dönem içinde, çevreye verilen zararlardan dolayı 

Şirket aleyhine açılan dava bulunmamaktadır. 

 

BÖLÜM IV - YÖNETİM KURULU  

 

18- Yönetim Kurulunun Yapısı, Oluşumu ve Bağımsız Üyeler  

 

Yönetim Kurulu Üyeleri: 

İsmail TARMAN Yönetim Kurulu Başkanı   İcracı Olmayan 

Mehmet TARMAN Yönetim Kurulu Başkan Vekili  İcracı Olmayan 

Murat TARMAN Yönetim Kurulu Üyesi   İcra Kurulu Başkanı 

Mustafa TARMAN Yönetim Kurulu Üyesi   İcracı Olmayan 

Efe TARMAN  Yönetim Kurulu Üyesi    İcracı Olmayan 

Mehmet GENECİ Yönetim Kurulu Üyesi   İcracı Olmayan   Bağımsız 

Faik Fergün ÖZBAL Yönetim Kurulu Üyesi   İcracı Olmayan  Bağımsız 

Yönetim Kurulu Üyeleri’nin Şirket dışında başka görevler alması belirli kurallara bağlanmamıştır ve bu 

konuda herhangi bir sınırlandırma yoktur (SPK ve T.T.K. hükümleri mahfuzdur). 

 

19- Yönetim Kurulu Üyelerinin Nitelikleri   

 

Ana sözleşmemizde Yönetim Kurulu üyesi seçiminde aradığı asgari nitelikler Sermaye Piyasası Kurulu 

Kurumsal Yönetim İlkeleri’nde yer alan niteliklerle örtüşmektedir.  Şirket Yönetim Kurulu Üyelerimiz, 

yüksek bilgi ve beceri düzeyine sahip nitelikte belli bir tecrübe ve geçmişe sahip olan, şirketin faaliyet alanı 

ve yönetimi konusunda bilgili ve yüksek öğrenim görmüş kişilerden oluşmakta olup tamamı T.C. vatandaşı 

ve Türk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasası Mevzuatı ile öngörülen şartları taşımaktadırlar.  

 

20-Şirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri  

 

VİZYON: Sektördeki öncü, girişimci ve dinamik kimliği ile; doğru, karlı ve fark yaratan özgün projeler 

üreten, hissedarları, çalışanları ve iş ortaklarına değer yaratan Türkiye’nin lider ve güvenilir gayrimenkul 

yatırım ortaklığı olmaktır. 

 

MİSYON: Fırsat ve tehditleri sağlıklı değerlendirmek, risk yönetimi ve kontrolü etkin gerçekleştirmek, 

yetkin insan kaynağı ve iş ortakları oluşturmak, karlı ve fark yaratan özgün projeler üretmektir.  
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HEDEFLER: Hissedarlarına düşük risk ile, en yüksek getiriyi kazandırmak için, fark yaratan fırsatları 

değerlendiren, gayrimenkul yatırımının likit ve sağlam yatırım alternatifi, sermaye piyasalarında öncü 

markası olmaktır. 

 

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadır.  

 

21- Risk Yönetimi ve İç Kontrol Mekanizması  

 

Yönetim Kurulu’nca seçilen Faik Fergün ÖZBAL ve Mehmet GENECİ Denetimden Sorumlu Komite 

olarak, esas sözleşme uyarınca Evren COŞKUNER ve Nebil ERBİL Denetim Kurulu olarak iç denetimden 

sorumlulardır. Risk yönetimi şirketimizin sürekli faaliyetleri içinde önemli bir yer tutmaktadır. Şirketimizin 

karşı karşıya olduğu yada olması muhtemel bütün risklerin belirlenmesi ve izlenmesi risk yönetiminin temel 

esas noktasını oluşturtmaktadır. Şirketimizin denetim komitesi risk yönetimi ve iç kontrol ile ilgili gördüğü 

sorunları Şirket yönetimi ve Yönetim Kurulu’na bildirmekle yükümlüdür. 

 

22- Yönetim Kurulu Üyeleri ile Yöneticilerin Yetki ve Sorumlulukları 

  

Şirket Esas Sözleşmesi’nin “Yönetim Kurulu ve Görev Süresi” başlıklı 12. maddesinde bölümünde 

Yönetim Kurulu Üyeleri’nin yetki ve sorumluluklarına, “Genel Müdür ve Müdürler” başlıklı 18. 

maddesinde yöneticilerin yetki ve sorumluluklarına yer verilmektedir.  

 

23- Yönetim Kurulu’nun Faaliyet Esasları  

 

Yönetim Kurulunun gündemi, Yönetim Kurulu Başkanı veya Başkan vekilince oluşturulur. Toplantıya 

katılım ve toplantıya çağrı yöntemleri ve süreçleri, yönetim kurulu üyelerinin bilgilendirilmesi ve iletişimin 

sağlanması görevi şirketimiz hukuk müşavirliğince yürütülür.  Ayrıca, Yönetim kurulu üyelerinden her biri 

de başkan veya başkan vekiline yazılı olarak başvurup kurulun toplantıya çağrılmasını talep edilebilir. 

Başkan veya başkan vekili yinede kurulu toplantıya çağırmazsa üyeler de re’sen çağrı yetkisine sahiptirler. 

Yıllar itibariyle ihtiyaçlar doğrultusunda Yönetim Kurulu toplantı sayısı değişiklik gösterebilmektedir. 2012 

Yılı ilk 3 aylık dönem içinde 13 adet toplantı yapılmış olup, tüm kararlar oy birliği ile alınmıştır. 

 

Toplantılarda her üyenin bir oy hakkı vardır. Oy hakkı şahsen kullanılır. Toplantıya katılmayan üyeler yazılı 

olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Üyelerden biri toplantı yapılması talebinde 

bulunmadıkça, bir üyenin yaptığı öneriye, diğer üyelerin muvafakatlarını yazılı olarak bildirmeleri suretiyle 

de karar alınabilir. 

 

Yönetim Kurulu’nun toplantı gündemi Yönetim Kurulu Başkanı tarafından tespit edilir. Yönetim Kurulu 

Kararı ile gündemde değişiklik yapılabilir.Yönetim Kurulu’nda karar bağlanan önemli konuların tümü özel 

durum açıklaması ile kamuoyuna duyurulmaktadır. 

 

SPK Kurumsal Yönetim İlkeleri'nin 4.2‘nci maddesinde yer alan tüm konularda fiilen katılım sağlanmıştır. 

Yönetim Kurulu üyelerine ağırlıklı oy hakkı ve/veya olumsuz veto etme hakkı tanınmamıştır. 

 

24- Şirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasağı  

 

Yönetim Kurulu Üyeleri esas sözleşmede belirtildiği gibi genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri 

veya başkaları namına bizzat ya da dolaylı olarak Şirketle Şirket konusuna giren bir ticari işlem 

yapamayacakları gibi, Şirketin konusuna giren bir ticari işlemi kendileri veya başkaları hesabına yapamazlar 

ve aynı tür ticari işlemlerle meşgul bir şirkete sınırsız sorumlu ortak sıfatıyla giremezler.  

 

http://www.atakulegyo.com.tr/
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25- Etik Kurallar  

 

Şirket kuruluşundan bu yana var olan etik kurallar 2004 döneminde yazılı hale getirilmiştir. Bu etik kurallar 

“faaliyet standartları, personel, ortaklar-müşteriler, paydaşlar ve yatırımcılar, diğer GYO’lar ile olan ilişkiler 

için kategorileştirilmiştir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadır.  

 

26- Yönetim Kurulunda Oluşturulan Komitelerin Sayı, Yapı ve Bağımsızlığı  

Şirketimizde Denetimden Sorumlu Komite yanı sıra Kurumsal Yönetim Komitesi de oluşturulmuştur.  

Denetimden Sorumlu Komite, Bağımsız Üye Faik Fergün ÖZBAL (Başkan) ve Mehmet GENECİ’den 

(Üye) oluşmaktadır. Kurumsal Yönetim Komitesi, Bağımsız Üye Mehmet GENECİ (Başkan) ve Mustafa 

TARMAN’dan (Üye) oluşmaktadır. 

 

27- Yönetim Kuruluna Sağlanan Mali Haklar  

 

Yönetim Kurulu Üyelerine sağlanan her türlü hak, menfaat ve ücretler genel kurul tarafından 

belirlenmektedir. 29.03.2012 tarihli Olağan Genel Kurul Toplantısı’nda, Yönetim Kurulu üyelerine net 

2.000 TL, denetçilere ise net 1.500 TL aylık ücret ödenmesine karar verilmiştir.  

 

Şirket, herhangi bir yönetim kurulu üyesine ve yöneticilerine borç  vermemiş, kredi  kullandırmamış, 

üçüncü bir kişi aracılığıyla şahsi kredi adı altında kredi  kullandırmamış veya lehine kefalet gibi teminatlar 

vermemiştir. 

 

10- YAPILAN ARAŞTIRMA VE GELİŞTİRME FAALİYETLERİ  

 

Araştırma ve Geliştirme faaliyetleri bulunmamaktadır. 

 

11- DÖNEM İÇİNDE ESAS SÖZLEŞMEDE YAPILAN DEĞİŞİKLİKLER VE NEDENLERİ  

 

30.12.2011 tarihli resmi gazetede yayınlanan Seri IV, No:54 sayılı Kurumsal Yönetim İlkelerini 

Belilenmesine ve Uygulanmasına İlişkin Tebliğ’e uyum sağlamak amacıyla; Şirketimiz Esas Sözleşmesi'nin 

3., 7., 12., 15., ve 28. maddelerinin değiştirilmesine ilişkin olarak, Şirketimizin 29.03.2012 tarihli Olağan 

Genel Kurul Toplantısı’nda kabul edilen tadil metni, 10 Nisan 2012 tarihinde Ankara Ticaret Sicil 

Memurluğu nezdinde tescil edilerek, 13 Nisan 2012 tarihinde Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan 

edilmiştir. 

 

ESKİ METİN YENİ METİN 

 

Şirketin Merkez ve Şubeleri 

 

Madde 3: Şirketin merkezi Ankara’dadır. Adresi, Farabi 

Sokak No: 27/1-2 A.Ayrancı/ANKARA’dır. 

 

 

Adres değişikliğinde yeni adres Ticaret Siciline Tescil ve 

Türkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilir ve ayrıca 

Sermaye Piyasası Kuruluna ve Sanayi ve Ticaret 

Bakanlığına bildirilir. Tescil ve ilan edilmiş adrese yapılan 

tebligat, Şirkete yapılmış sayılır. Tescil ve ilan edilmiş 

adresinden ayrılmış olmasına rağmen, yeni adresini süresi 

içerisinde tescil ettirmemiş Şirket için bu durum fesih 

sebebi sayılır. Şirket Sermaye Piyasası Kurulu ile Sanayi 

 

Şirketin Merkez ve Şubeleri 

 

Madde 3: Şirketin merkezi Ankara’dadır. Adresi, Ali Fuat 

Başgil Mahallesi Kuleli Sokak No: 3/3-4 Gaziosmanpaşa - 

Çankaya/ANKARA’dır. 

 

Adres değişikliğinde yeni adres Ticaret Siciline Tescil ve 

Türkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilir ve ayrıca 

Sermaye Piyasası Kuruluna ve Gümrük ve Ticaret 

Bakanlığına bildirilir. Tescil ve ilan edilmiş adrese yapılan 

tebligat, Şirkete yapılmış sayılır. Tescil ve ilan edilmiş 

adresinden ayrılmış olmasına rağmen, yeni adresini süresi 

içerisinde tescil ettirmemiş Şirket için bu durum fesih 

sebebi sayılır. Şirket Sermaye Piyasası Kurulu ile Gümrük 

http://www.atakulegyo.com.tr/
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Ve Ticaret Bakanlığı’na bilgi vermek şartıyla şube ve 

temsilcilik açabilir. 

 
Sermaye ve Paylar  
 
Madde 7: Şirketin kayıtlı sermayesi 
200.000.000(ikiyüzmilyon) YTL olup her biri 1 YKr 
itibari değerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet 
paya bölünmüştür.  
 
Şirketin çıkarılmış ve tamamen ödenmiş sermayesi 
63.000.000 (altmışüçmilyon) YTL olup, her biri 1 YKr 
itibari değerde 6.300.000.000 adet paya 
bölünmüştür. Halka arz edilen payların oranı %49 
olup bu payların tamamı hamilinedir.  
 
Çıkarılmış sermayeyi temsil eden pay grupları, A 
grubu nama 2.520.000.000 adet pay karşılığı 
25.200.000 YTL’ndan; B grubu nama 581.427.000 
adet pay karşılığı 5.814.270 YTL’ndan ve B grubu 
hamiline 3.198.573.000 adet pay karşılığı 31.985.730 
YTL’ndan oluşmaktadır. 
  
A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve 
hamiline yazılıdır. Lider girişimcinin asgari sermaye 
payını temsil eden payları nama yazılıdır. Nama yazılı 
payların devri kısıtlanamaz. Ayni sermaye karşılığı 
çıkarılacak payların devrinde T.T.K.’nın 404. Maddesi 
uygulanmaz.  
 
Sermaye artırımlarında rüçhan hakkı kullanıldıktan 
sonra kalan paylar ile rüçhan hakkı kullanımının 
kısıtlandığı durumlarda yeni ihraç edilen tüm paylar 
nominal değerin altında olmamak üzere piyasa fiyatı 
ile halka arz edilir. 
  
Yönetim Kurulu Sermaye Piyasası Kanunu 
hükümlerine uygun olarak, kayıtlı sermaye tavanına 
kadar yeni paylar ihraç ederek çıkarılmış sermayeyi 
artırmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkının 
sınırlandırılması ile primli pay ihracı konularında 
karar almaya yetkilidir.  
 
A Grubu payların Yönetim Kurulu üyelerinin 
seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır. Yönetim 
Kurulu üyelerinin beş adedi A Grubu pay sahiplerinin 
gösterdiği adaylar arasından seçilir. Diğer yönetim 

Ve Ticaret Bakanlığı’na bilgi vermek şartıyla şube ve 

temsilcilik açabilir. 

 

Sermaye ve Paylar 

 

Madde 7: Şirketin kayıtlı sermaye tavanı 200.000.000 TL 

(İkiyüzmilyonTürkLirası) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari 

değerde 20.000.000.000 (yirmimilyar) adet paya 

bölünmüştür. 

 

Sermaye Piyasası Kurulu’nca verilen kayıtlı sermaye 

tavanı izni, 2012-2016 yılları (5 yıl) için geçerlidir. Bu 

sürenin sonunda izin verilen kayıtlı sermaye tavanına 

ulaşılamamış olsa dahi, 2016 yılından sonra yönetim 

kurulunun sermaye artırım kararı alabilmesi için; daha 

önce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutarı için 

Sermaye Piyasası Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel 

kuruldan yeni bir süre için yetki alınması zorunludur. Söz 

konusu yetkinin alınmaması durumunda şirket kayıtlı 

sermaye sisteminden çıkmış sayılır. 

 

Şirketin çıkarılmış ve tamamen ödenmiş sermayesi 

84.000.000 (Seksendörtmilyon) TL olup, her biri 1 Kr 

itibari değerde 8.400.000.000 adet paya bölünmüştür.  

 

Sermayenin 12.312.413,80 TL’si ortaklar tarafından 

nakden ödenmiş, 32.687.586,20 TL’si ayni olarak, 

18.000.000,00 TL’si Yeniden Değerleme Değer Artış 

Fonu’ndan, 10.710.000,00 TL’si Geçmiş Yıl Karları’ndan 

ve 10.290.000,00 TL’si Olağanüstü Yedek Akçe’lerden 

karşılanmıştır. 

 

Çıkarılmış sermayeyi temsil eden pay grupları her biri 1 

Kuruş değerinde olmak üzere; A grubu nama 

3.360.000.000 adet pay karşılığı 33.600.000 TL’ndan; B 

grubu nama 775.236.000 adet pay karşılığı 7.752.360 

TL’ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000 adet pay 

karşılığı 42.647.640 TL’ndan oluşmaktadır. 

  

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline 

yazılıdır. Lider girişimcinin asgari sermaye payını temsil 

eden payları nama yazılıdır. Nama yazılı payların devri 

kısıtlanamaz. Ayni sermaye karşılığı çıkarılacak payların 

devrinde T.T.K.’nın 404. Maddesi uygulanmaz.  

 

Sermaye artırımlarında rüçhan hakkı kullanıldıktan sonra 

kalan paylar ile rüçhan hakkı kullanımının kısıtlandığı 

durumlarda yeni ihraç edilen tüm paylar nominal değerin 

altında olmamak üzere piyasa fiyatı ile halka arz edilir. 

Çıkarılmış sermaye miktarının şirket unvanının 

kullanıldığı belgelerde gösterilmesi zorunludur. 

 

Yönetim Kurulu, 2012-2016 yılları arasında Sermaye 

Piyasası Kanunu hükümlerine ve Sermaye Piyasası Kurulu 

düzenlemelerine uygun olarak, kayıtlı sermaye tavanına 
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kurulu üyeleri genel kurul tarafından belirlenir. 
Sermaye artırımlarında; A grubu payların karşılığında 
A grubu, B grubu payların karşılığında B grubu yeni 
paylar çıkarılacaktır.  
 
Sermayeyi temsil eden paylar kaydileştirme esasları 
çerçevesinde kayden izlenir. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yönetim Kurulu ve Görev Süresi 

  

Madde 12: Şirketin işleri ve yönetimi, Türk Ticaret 

Kanunu hükümleri çerçevesinde genel kurul tarafından bir 

yıl için seçilen 7 (yedi) üyeden oluşturulacak bir yönetim 

kurulu tarafından yürütülür. Yönetim kurulu üyelerinin 

seçiminde işbu esas sözleşmenin 7. Maddesinin ilgili 

fıkrasında belirtilen esaslar dikkate alınır. Yönetim kurulu, 

ilk toplantısında üyeleri arasından bir başkan ve başkan 

olmadığı zaman vekalet etmek üzere bir başkan vekili 

seçer. 

 

Yönetim kurulu, TTK’nın ilgili maddeleri uyarınca seçilir 

ve görev yapar. Ancak, yönetim kurulunda görev alacak 

üyelerin en az 1/3’ünün; 

 

a) Ortaklıkta %10 veya üzerinde pay sahibi veya bu 

oranda oy hakkı olan diğer ortaklardan, 

 

b) Ortaklıkta yönetim kuruluna aday gösterme imtiyazını 

içeren pay sahibi ortaklardan, 

 

c) Danışmanlık hizmeti alınan Şirketten, 

 

d) İşletmeci Şirketlerden, 

 

e) (a) ve (b) bentlerinde yazılı kişilerin %10’dan fazla 

paya veya bu oranda oy hakkına sahip olduğu 

Şirketlerden, 

 

f) Ortaklığın iştiraklerinden, 

  

Kurul tarafından yayımlanan, Kurumsal Yönetim 

İlkelerinde tanımlanan anlamda bağımsız olmaları 

zorunludur. Diğer yandan ortaklık yönetim kurulunda 

toplam yedi yıl süre ile bağımsız yönetim kurulu üyeliği 

yapan bir kişinin bağımsızlığı ortadan kalkmış sayılır. 

kadar yeni paylar ihraç ederek çıkarılmış sermayeyi 

artırmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkının 

sınırlandırılması ile primli pay ihracı konusunda karar 

almaya yetkilidir. 

 

A Grubu payların Yönetim Kurulu üyelerinin seçiminde 

aday gösterme imtiyazı vardır. Yönetim Kurulu üyelerinin 

beş adedi A Grubu pay sahiplerinin gösterdiği adaylar 

arasından seçilir. Diğer yönetim kurulu üyeleri genel kurul 

tarafından belirlenir. Sermaye artırımlarında; A grubu 

payların karşılığında A grubu, B grubu payların 

karşılığında B grubu yeni paylar çıkarılacaktır.  

 

Sermayeyi temsil eden paylar kaydileştirme esasları 

çerçevesinde kayden izlenir. 

 

 

 

Yönetim Kurulu ve Görev Süresi  

 

Madde 12: Şirketin işleri ve yönetimi, Türk Ticaret 

Kanunu ve Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri 

çerçevesinde genel kurul tarafından üç yıla kadar görev 

yapmak üzere seçilen ve çoğunluğu icrada görevli 

olmayan 7 (yedi) üyeden oluşturulacak bir yönetim kurulu 

tarafından yürütülür. Yönetim kurulu üyelerinin seçiminde 

işbu esas sözleşmenin 7. Maddesinin ilgili fıkrasında 

belirtilen esaslar dikkate alınır. Yönetim kurulu, ilk 

toplantısında üyeleri arasından bir başkan ve başkan 

olmadığı zaman vekalet etmek üzere bir başkan vekili ve 

bir icra kurulu başkanı seçer. 

 

Yönetim kuruluna 2’den az olmamak üzere, Sermaye 

Piyasası Kurulu'nun Kurumsal Yönetim İlkelerinde 

belirtilen yönetim kurulu üyelerinin bağımsızlığına ilişkin 

esaslar çerçevesinde yeterli sayıda bağımsız yönetim 

kurulu üyesi genel kurul tarafından seçilir.  

 

Yönetim Kurulu’nda görev alacak bağımsız üyelerin sayısı 

ve nitelikleri Sermaye Piyasası Kurulu’nun kurumsal 

yönetime ilişkin düzenlemelerine göre tespit edilir. 
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1/3’ün hesaplanmasında küsuratlı sayı ortaya çıktığı 

takdirde en yakın tam sayı esas alınır. 

 

Özellik Arz Eden Kararlar  

 

 

Madde 15: Şirket ile aşağıda (A) bendinde sayılan taraflar 

arasında, (B) bendinde sayılan hususlardaki yönetim 

kurulu kararları oybirliği ile alınmadığı takdirde kararın 

gerekçeleri ile birlikte Kurulun özel durumların kamuya 

açıklanmasına ilişkin düzenlemeleri çerçevesinde kamuya 

açıklanması, ayrıca yapılacak ilk genel kurul toplantısının 

gündemine alınarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir. 

 

A) Taraflar; 

a) Ortaklıkta sermayenin %10 veya üzerinde paya veya bu 

oranda oy hakkına sahip ortaklar, 

b) Ortaklıkta yönetim kuruluna aday gösterme imtiyazını 

içeren pay sahibi ortaklar, 

c) Ortaklığa danışmanlık hizmeti veren şirket, 

d) (a) ve (b) bentlerinde sayılanların %10’dan fazla paya 

veya bu oranda oy hakkına sahip oldukları diğer şirketler, 

e) Ortaklığın iştirakleri. 

f) Ortaklığa işletmecilik hizmeti veren şirketler. 

 

B) Özellik arz eden kararlar; 

a) Ortaklık portföyünden varlık alınması, satılması, 

kiralanması veya kiraya verilmesine ilişkin kararlar, 

b) Ortaklığın portföyündeki varlıkların pazarlanması işini 

üstlenecek şirketlerin belirlenmesine ilişkin kararlar, 

c) Kredi ilişkisi kurulmasına ilişkin kararlar, 

d) Ortaklığın paylarının halka arzında, satın alma 

taahhüdünde bulunan aracı kuruluşun belirlenmesine 

ilişkin kararlar, 

e) Ortak yatırım yapılmasına ilişkin kararlar, 

f) Ortaklığa mali, hukuki veya teknik danışmanlık hizmeti 

verecek gerçek veya tüzel kişilerin belirlenmesine ilişkin 

kararlar, 

g) Ortaklığa proje geliştirme, kontrol veya müteahhitlik 

hizmeti verecek gerçek veya tüzel kişilerin belirlenmesine 

ilişkin kararlar, 

h) (A) bendinde yer alan tüzel kişilerin ihraç ettiği menkul 

kıymetlerin ortaklık portföyüne alınmasına ilişkin kararlar, 

i) Ortaklığa işletmecilik hizmeti verecek gerçek veya tüzel 

kişilerin belirlenmesine ilişkin kararlar,  

j) Bunlar dışında kalmakla birlikte, (A) bendinde sayılan 

taraflardan herhangi birisinin lehine 

sonuç doğurucu nitelikteki kararlar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Özellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal Yönetim 

İlkelerine Uyum 

 

Madde 15: Şirket ile aşağıda (A) bendinde sayılan taraflar 

arasında, (B) bendinde sayılan hususlardaki yönetim 

kurulu kararları oybirliği ile alınmadığı takdirde kararın 

gerekçeleri ile birlikte Kurulun özel durumların kamuya 

açıklanmasına ilişkin düzenlemeleri çerçevesinde kamuya 

açıklanması, ayrıca yapılacak ilk genel kurul toplantısının 

gündemine alınarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir. 

 

A) Taraflar; 

a) Ortaklıkta sermayenin %10 veya üzerinde paya veya bu 

oranda oy hakkına sahip ortaklar, 

b) Ortaklıkta yönetim kuruluna aday gösterme imtiyazını 

içeren pay sahibi ortaklar, 

c) Ortaklığa danışmanlık hizmeti veren şirket, 

d) (a) ve (b) bentlerinde sayılanların %10’dan fazla paya 

veya bu oranda oy hakkına sahip oldukları diğer şirketler, 

e) Ortaklığın iştirakleri. 

f) Ortaklığa işletmecilik hizmeti veren şirketler. 

 

B) Özellik arz eden kararlar; 

a) Ortaklık portföyünden varlık alınması, satılması, 

kiralanması veya kiraya verilmesine ilişkin kararlar, 

b) Ortaklığın portföyündeki varlıkların pazarlanması işini 

üstlenecek şirketlerin belirlenmesine ilişkin kararlar, 

c) Kredi ilişkisi kurulmasına ilişkin kararlar, 

d) Ortaklığın paylarının halka arzında, satın alma 

taahhüdünde bulunan aracı kuruluşun belirlenmesine 

ilişkin kararlar, 

e) Ortak yatırım yapılmasına ilişkin kararlar, 

f) Ortaklığa mali, hukuki veya teknik danışmanlık hizmeti 

verecek gerçek veya tüzel kişilerin belirlenmesine ilişkin 

kararlar, 

g) Ortaklığa proje geliştirme, kontrol veya müteahhitlik 

hizmeti verecek gerçek veya tüzel kişilerin belirlenmesine 

ilişkin kararlar, 

h) (A) bendinde yer alan tüzel kişilerin ihraç ettiği menkul 

kıymetlerin ortaklık portföyüne alınmasına ilişkin kararlar, 

i) Ortaklığa işletmecilik hizmeti verecek gerçek veya tüzel 

kişilerin belirlenmesine ilişkin kararlar,  

j) Bunlar dışında kalmakla birlikte, (A) bendinde sayılan 

taraflardan herhangi birisinin lehine 

sonuç doğurucu nitelikteki kararlar. 

 

Kurumsal Yönetim İlkelerinin uygulanması bakımından 

önemli nitelikte sayılan işlemlerde ve şirketin her türlü 

ilişkili taraf işlemlerinde ve üçüncü kişiler lehine teminat, 

rehin ve ipotek verilmesine ilişkin işlemlerinde Sermaye 

Piyasası Kurulu’nun kurumsal yönetime ilişkin 
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İlanlar 

 

Madde 28: Şirkete ait ilanlar Türkiye Ticaret Sicili 

Gazetesinde ve Şirket merkezinin bulunduğu yerde çıkan 

bir gazete ile Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası 

Mevzuatı’nda belirtilen sürelere uymak kaydıyla yapılır. 

 

Genel Kurulun toplantıya çağırılmasına ait ilanların Türk 

Ticaret Kanunu’nun 368.maddesi hükümleri gereğince 

ilan ve toplantı günleri hariç olmak üzere en az iki hafta 

evvel yapılması zorunludur. 

 

 

Türk Ticaret Kanunu’ndan ve Sermaye Piyasası 

Mevzuatı’ndan kaynaklanan diğer ilan yükümlülükleri 

saklıdır. 

düzenlemelerine uyulur. 

 

Sermaye Piyasası Kurulu tarafından uygulaması zorunlu 

tutulan Kurumsal Yönetim İlkelerine uyulur. Zorunlu 

ilkelere uyulmaksızın yapılan işlemler ve alınan yönetim 

kurulu kararları geçersiz olup esas sözleşmeye aykırı 

sayılır. 

 

 

İlanlar 

  

Madde 28: Şirkete ait ilanlar Türkiye Ticaret Sicili 

Gazetesinde ve Şirket merkezinin bulunduğu yerde çıkan 

bir gazete ile Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası 

Mevzuatı’nda belirtilen sürelere uymak kaydıyla yapılır. 

 

Genel kurul toplantı ilanı, mevzuat ile öngörülen usullerin 

yanı sıra, mümkün olan en fazla sayıda pay sahibine 

ulaşmayı sağlayacak, elektronik haberleşme dahil, her 

türlü iletişim vasıtası ile genel kurul toplantı tarihinden 

asgari üç hafta önceden yapılır. 

 

Türk Ticaret Kanunu’ndan ve Sermaye Piyasası 

Mevzuatı’ndan kaynaklanan diğer ilan yükümlülükleri 

saklıdır. 

 

 

  

12- ÇIKARILMIŞ BULUNAN SERMAYE PİYASASI ARAÇLARININ NİTELİĞİ ve TUTARI  

 

Dönem içerisinde herhangi bir sermaye piyasası aracı çıkarılmamıştır. 

 

13-İŞLETMENİN FAALİYET GÖSTERDİĞİ SEKTÖR VE BU SEKTÖR İÇERİSİNDEKİ YERİ 

HAKKINDA BİLGİ 

 

Gayrimenkul yatırım ortaklığı sektöründe faaliyet gösteren Şirketimizin 31 Mart 2012 sonu itibarıyle piyasa 

değeri 97.440.000 TL , net aktif değeri 209.515.276TL’ dir.  

 

Piyasa Değeri; 

 

31 Mart 2012 sonu itibarı ile GYO sektöründe faaliyet gösteren 24 adet GYO ‘ nun Piyasa  Değerleri 

toplamı 13.901.970.628,08  TL’dir. 

 

14- YATIRIMLARDAKİ GELİŞMELER, TEŞVİKLERDEN YARARLANMA DURUMU 

 

- Halihazırda inşa halinde olan bina Farabi Sokak No: 27 Ankara adresinde olup 514 m
2
 arsa üzerine 

oturmaktadır. Kapalı garaj olarak kullanılacak olan bir bodrum, bir zemin, dört normal ve bir de çatı 

katı olmak üzere toplam 7 kattan oluşan binanın brüt alanı 1460 m
2
 olup kiralanabilir alan toplamı 

net 1000 m2’dir. Shell & Core tarzında tamamlanması ve de ofis olarak toptan kiraya verilmesi 

düşünülen bina inşaatina Mayıs 2011 tarihinde başlatılmıştır. 31.03.2012 Tarihinde taşınmaz %85 

tamamlanma oranına sahip olup ince inşaat işleri devam etmektedir. 

Dönemde yararlandığı veya süregelen bir teşvik bulunmamaktadır. 
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15- DOLULUK ORANLARI VE DÖNEMSEL GELİRLERİNİN GEÇMİŞ DÖNEMLERLE 

KARŞILAŞTIRILMASI  

 

Şirketimiz, portföyünde bulunan yatırım amaçlı gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri 

elde etmektedir. 

 

31 Mart 2012 dönem sonu itibarı ile portföyde bulunan yatırım amaçlı gayrimenkullerin doluluk oranları 

aşağıdadır. 

 
 31.03.2012 31.12.2011 

Gayrimenkulün Cinsi 

Toplam  

Kiralanabilir 

Alan  

(m2) 

Boş 

Kiralanabilir 

Alan  

(m2) 

Doluluk 

Oranı 

(%) 

Toplam  

Kiralanabilir 

Alan  

(m2) 

Boş 

Kiralanabilir 

Alan  

(m2) 

Doluluk 

Oranı 

(%) 

Atakule İş Merkezi  14.215 11.867 16,52 14.215 9.919 30,22 

Obaköy İş merkezi 25.225 4.601 81,76 25.225 6.626 73,59 

Aladdin Otel 10.234 0 100,00    10.234 0 100,00    

Haşim İşcan İş Merkezi 6.730 0 100,00    6.730 0 100,00    

Ofis Binası GOP/ANKARA 907 142 84,34    907 511 43,66    

Farabi Sok Ofis Binası           

Toplam 57.311 16.610 71,02 57.311 17.426 69,59 

 

 

16-  FİNANSAL DURUM, KARLILIK VE BORÇ ÖDEME DURUMLARINA İLİŞKİN TEMEL 

RASYOLAR  

 

Başlıca finansal göstergeler: 

 

Yıllar İtibarı ile Net Aktif Değerler: 
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Şirketimizin net aktif değer büyüklüğü son dönemde bir önceki yıla oranla %4,99 artarak 209.515.276,04 

TL gerçekleşmiştir. 2012 yılı 1. Dönem sonu itibariyle pay başı net aktif değerimiz 2,49 TL, hisse 

senedimizin borsa kapanış fiyatı 1,17 TL  olup,  üç aylık dönemler itibarıyle pay başı net aktif değerlerimiz 

ve hisse senetlerimizin borsa son seans ağırlıklı ortalama fiyatları aşağıdaki şekilde gerçekleşmiştir.  

 

 

 
2011 

2.Çeyrek 

2011 

3.Çeyrek 

2011 

4.Çeyrek 

2012 

1.Çeyrek 

Pay Başı Net Aktif Değeri 2,52 2,40 2,38 2,49 

İMKB Son Seans Ağırlıklı Ortalama Hisse 

Fiyatı 
1,29 1,09 0,96 1,16 

 

31.03.2012  tarihli mali tablo verilerine göre, aktif toplamımız  209.718.648 TL olarak gerçekleşmiştir. 

Özkaynakların aktif toplamına oranı %99,24 kısa ve uzun vadeli yabancı kaynakların aktif toplamına oranı 

%0,76’dir.  

 

31.03.2012 itibariyle net dönem karımız, 9.634.310 TL olarak gerçekleşmiştir. 

 

 

LİKİDİTE ORANLARI   31.03.2012 

Cari Oran Dönen Varlıklar/KVY Kaynak 97,4844 

Alacakların Tahsil Süresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satış) 0,1314 

  

  

MALİ YAPI ORANLARI   31.03.2012 

Kaldıraç Oranı (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplamı 0,0076 

  Öz kaynaklar / Aktif Oranı 0,9924 

Finansman Oranı Öz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K)   131,1300 

    

VERİMLİLİK ORANLARI   31.03.2012 

Özkaynak Devir Hızı Net Satışlar / Öz kaynaklar 0,0090 

Aktif Devir Hızı Net Satışlar / Aktif Toplamı 0,0090 

   KARLILIK ORANLARI   31.03.2012 

Aktif Karlılığı Dönem Net Karı / Aktif Toplamı 0,0459 

Özkaynak Karlılığı Dönem Net Karı / Öz kaynaklar 0,0463 
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17- ÜST YÖNETİMDE YIL İÇİNDE YAPILAN DEĞİŞİKLİKLER VE HALEN GÖREV BAŞINDA 

BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKİ TECRÜBESİ 

 

Ad Soyad  Ünvan  Başlama 

Tarihi 

 Bitiş Tarihi  Tecrübesi 

Mehmet ARPACI  Genel Müdür  31.03.2010  −  İşletme, Finans,Enerji 

Saldıray SÖKMEN  Mali İşler Direktörü  22.03.2011  -  İşletme, 

Finans,Denetim 

Hasan GENÇ  İş Geliş. ve Proj. Yön. 

Direktörü 

 14.03.2011  -  Y.Mimar, Proje ve İnşaat 

Yönetimi 

 

18- PERSONEL VE İŞÇİ HAREKETLERİ, TOPLU SÖZLEŞME UYGULAMALARI, PERSONEL 

VE İŞÇİYE SAĞLANAN HAK VE MENFAATLER  

 

Rapor dönemi içinde Şirket’in ortalama personel sayısı 19’dur (2011: 19). 

 

Devam eden veya yürürlükte olan Toplu – İş Sözleşmesi bulunmamaktadır. 

 

Personelimize ücret dışında sağlanan hak ve menfaatler şunlardır: 

(1).Yol Yardımı Aylık, (2).Yemek Yardımı, (3).Giyecek Yardımı Yıllık (Net) Yalnızca 3 personel (yılda 2 

defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortası Aylık , (5). Sağlık Sigortası Yıllık (Net) Standart poliçe.  

 

31.03.2012 Tarihine göre kıdem tazminatına hak kazanmış personelimize dönem sonu itibari ile 143.847,52 

TL.’lik kıdem tazminatı yükümlülüğümüz bulunmakta olup, S.P.K. tebliğleri doğrultusunda ayırdığımız 

kıdem tazminatları karşılığı da; 47.690-TL.’dir.  

 

Haksız fiilden dolayı yıl içinde herhangi bir tazminat ödenmemiştir. 

 

19- YIL İÇİNDE YAPILAN BAĞIŞLAR HAKKINDA BİLGİLER 

 

Dönemde yapılan bağış ve yardım bulunmamaktadır. 

 

20- MERKEZ DIŞI ÖRGÜTLERİNİN OLUP OLMADIĞI HAKKINDA BİLGİ 

 

Şirketimizin Topkapı Maltepe Caddesi Obaköy İş Merkezi No: 11 Zeytinburnu/İSTANBUL adresindeki 

İstanbul Şubesi’nin açılışı, İstanbul Ticaret Sicili Memurluğu nezdinde 791290 sicil numarası ile 

26.09.2011 tarihinde tescil edilmiş olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayılı Türkiye Ticaret 

Sicil Gazetesi’nde yayınlanmıştır.  
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21-SERİ: XI NO: 29 SAYILI TEBLİĞE GÖRE HAZIRLANMIŞ 31.03.2012 TARİHLİ BİLANÇO   

(Tüm Tutarlar TL Olarak Gösterilmiştir.) 

 

 

 Bağımsız Bağımsız 

  İncelemeden Denetimden 

  Geçmemiş Geçmiş 

 Not 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

 

VARLIKLAR 
 

Dönen varlıklar  68.935.597 59.540.463 

Nakit ve nakit benzerleri 3 13.056.685 13.161.570 

Finansal yatırımlar 4 55.323.704 45.808.671 

Ticari alacaklar 5 246.957 270.871 

Diğer alacaklar 8 41.559 52.109 

Diğer dönen varlıklar 8 266.692 247.242 

 

Duran varlıklar  140.783.051 140.852.183 

Diğer alacaklar   34.942 35.720 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 6 137.991.179 137.974.452 

Maddi duran varlıklar  7 2.735.778 2.823.657 

Maddi olmayan duran varlıklar   20.305 17.705 

Diğer duran varlıklar  847 649 

 

TOPLAM VARLIKLAR         209.718.648  200.392.646 
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 Bağımsız Bağımsız 

  İncelemeden Denetimden 

  Geçmemiş Geçmiş 

 Not 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

 

KAYNAKLAR 
 

Kısa vadeli yükümlülükler  707.145 976.695 

Ticari borçlar  5 313.071 569.874 

Diğer borçlar 8 26.148 41.265 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar 11 65.200 46.336 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler  8 302.726 319.220  

 

Uzun vadeli yükümlülükler  880.070 918.828 

Diğer borçlar  8 777.380 825.056 

Borç karşılıkları 9 55.000 55.000 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar 11 47.690 38.772 

 

Özkaynaklar  208.131.433 198.497.123 

Ödenmiş sermaye 12 84.000.000 84.000.000 

Sermaye düzeltmesi farkları  34.771.919 34.771.919 

Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler 12 4.703.328 4.703.328 

Geçmiş yıllar karları  75.021.876 83.759.999 

Net dönem karı  9.634.310 (8.738.123) 

 

TOPLAM KAYNAKLAR  209.718.648 200.392.646 
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22-SERİ:XI NO:29 SAYILI TEBLİĞE GÖRE HAZIRLANMIŞ 01.01.2011-31.03.2012 

DÖNEMİNE AİT GELİR TABLOSU  

(Tüm Tutarlar TL Olarak Gösterilmiştir.) 

 

 

 Bağımsız Bağımsız 

  İncelemeden Denetimden 

  Geçmemiş Geçmiş 

  1 Ocak - 1 Ocak - 

 Not 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

 

Satış geliri 13 1.880.121 2.419.562 

Satışların maliyeti (-) 13 (737.843) (974.932) 

 

Brüt kar  1.142.278 1.444.630 

 

Genel yönetim giderleri (-) 14 (815.209) (714.514) 

Diğer faaliyet gelirleri 15 4.981 75.136 

Diğer faaliyet giderleri (-) 15 (267.116) (158.031) 

 

Faaliyet karı  64.934 647.221 

 

Finansal gelirler 16 9.915.042 2.412.482 

Finansal giderler (-) 17 (345.666) (143.910) 

 

Dönem karı  9.634.310 2.915.793 

 

Diğer kapsamlı gelirler  - - 

 

Toplam kapsamlı gelir  9.634.310 2.915.793 

    

Hisse başına kazanç 18 0,00115 0,00035 
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23- GAYRİMENKUL PORTFÖYÜ 

 

1.  ATAKULE ALIŞVERİŞ MERKEZİ VE KULE 

  

 
 

1.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011B73 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

1.2 Rapor Türü  
 

Bu değerleme raporu Ankara İli, Çankaya İlçesi, Çankaya Mahallesi, 13583 ada, 2 parsel no’lu, “Kargir Ev 

ve Bağ” vasıflı, 6.730,00 m² yüzölçümlü “Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.” mülkiyetindeki 

gayrimenkulün 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili 

Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri doğrultusunda hazırlanan değerleme raporudur.  

 

1.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor değerleme uzmanı Mehmet 

ASLAN ve sorumlu değerleme uzmanı Makbule YÖNEL MAYA tarafından hazırlanmıştır.  

 

1.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 17.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

 

1.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

 

 

Tapu Bilgileri 

Pafta No : 71530 A 

Ada No : 13583 

Parsel No : 2 

Arsa Alanı : 6730 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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1.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen 

gayrimenkulün ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme 

raporudur. Değerleme çalışması sırasında müşteri tarafından herhangi bir kısıtlama getirilmemiştir.  

 

1.8 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesi’ne 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  

 

1.9 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Gazi Osman Paşa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Çankaya / ANKARA adresinde 

faaliyet gösteren Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır.  

 

1.10 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Değerleme konusu taşınmaz için daha önce şirketimiz tarafından yapılan herhangi bir değerleme çalışması 

bulunmamaktadır. 

 

1.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE ADİL PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ) 

 

76.560.000.-TL(Yetmişaltımilyonbeşyüzaltmışbin.- Türk Lirası)  

 

1.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   

 

* Gayrimenkulün mevcut durumu için takdir edilen kira değeri.  456.000.-TL(Dörtyüzellialtıbin.- Türk 

Lirası)  

 

Taşınmazın sigorta değeri 29.528.550.- TL (Yirmidokuzmilyonbeşyüzyirmisekizbinbeşyüzelli.- Türk 

Lirası) olarak hesaplanmıştır.  

 

1.13  SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ 

 

Atakule Alışveriş Merkezi’nde son dönemde yeni kiralama talebinde bulunulmamıştır. 

 

Ekspertiz raporuna göre tam dolu olması halinde aylık 456.000TL olan kira bedeli doluluk oranına göre 

Ocak 2012 ‘de 184.743,22TL, Şubat 2012’de 148.080,01TL ve Mart 2012 ayında ise 154.274,25 TL 

gerçekleşmiştir. 
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 Şirket Yönetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayılı Kararı ile,  

 

Mülkiyeti Şirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Çankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule 

Alışveriş Merkezi’nin, inşaat tarihinin eski olduğu göz önünde bulundurularak, zaman içerisinde değişikliğe 

uğrayan deprem yönetmeliği başta olmak üzere ilgili yasal mevzuata ve günümüz modern alışveriş merkezi 

standartlarının uygunluğuna cevap veremez olması dikkate alınarak, kule hariç alışveriş merkezi bölümünün 

tümüyle yıkılarak, yerine güncel mevzuata uygun ve günümüz perakende gereksinimlerini karşılayan 

modern bir alışveriş merkezi yapılmasına, Şirketimizin 2012 yılı bütçesinden bu amaca yönelik pay 

ayrılmasına ve bu konuda evvelce alınmış olan teknik ve danışmanlık hizmetlerinin devam ettirilmesine, 

gerek görüldüğünde ilave teknik ve danışmanlık hizmetlerinin alınmasına, taşınmazda kiracı olarak bulunan 

gerçek ve tüzel kişilere kira sözleşmelerinin yenilenmeyeceğinin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal 

sürecin başlatılmasına, kararın Kamuyu Aydınlatma Platformu’nda açıklanmasına, oybirliği ile karar 

verilmiştir. 

 

 

 2. OBAKÖY İŞ MERKEZİ  

 

 
 

 

 

2.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011A439 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

2.2 Rapor Türü  
 

Bu değerleme raporu aşağıda listelenen gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk 

Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan 

gayrimenkul değerleme raporudur. 

 

 

 

Tapu Bilgileri 

Pafta No : 487 

Ada No : 2937 

Parsel No : 45-46 

Arsa Alanı : 17.104 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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2.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor, Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Makbule YÖNEL MAYA ve Değerleme Uzmanı Simge SEVİN AKSAN tarafından hazırlanmıştır.  

 

 

2.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 17.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

 

2.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

2.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

2.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden ilgili 

gayrimenkulün Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme raporudur.  

Değerleme çalışması kapsamında 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid şartı 

bulunması sebebiyle değerleme kapsamında bu parsel için ayrıca değer takdiri yapılmamıştır.  

 

Tapu kayıtlarına göre 46 parsel üzerinde 217 adet bağımsız bölüm bulunmasına rağmen; D Blok zemin 

katta yer alan 186 no’lu bağımsız bölümün mülkiyetinin Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O Memur ve 

Hizmetlileri Emekli ve Sağlık Yardım Sandığı Vakfı’na ait olması sebebiyle; bu bağımsız bölüm 

değerlemeye dahil edilmemiştir. Değerleme çalışmasında geri kalan 216 adet bağımsız bölüm için değer 

takdiri yapılmıştır.  

 

2.8 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Şirketimiz tarafından daha önce hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır.  

 

2.9 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  
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2.10 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Çankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gösteren 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır. 

 

 

2.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE ADİL PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ) 

 

24.330.000.-TL(Yirmidörtmilyonüçyüzotuzbin.- Türk Lirası)  

  

2.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   

* Gayrimenkulün mevcut durumu için takdir edilen kira değeri.  150.000.-TL(Yüzellibin.- Türk Lirası)  

 

Taşınmazın sigorta değeri 26.335.000,00 (Yirmialtımilyonüçyüzotuzbeşbin.-TürkLirası) olarak 

hesaplanmıştır. 

 

2.13 SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ 

 

Obaköy İş Merkezinde toplam 25.225m
2
 toplam kiralanabilir alan bulunmaktadır. 31.12.2011 tarihinde 

%73,59 olan doluluk oranı 31.03.2012 tarihinde %81,76’ya yükselmiştir. Son üç aylık dönemde boş olan 

işyeri 63’den 55’e düşmüştür.  

 

Ekspertiz raporuna göre tam dolu olması halinde aylık 150.000TL olan kira bedeli doluluk oranına göre 

Ocak 2012 ‘de 181.134,77TL, Şubat 2011’de 184.592,18TL ve Mart 2012 ayında ise 189.446,61TL 

gerçekleşmiştir. 

 

 

3. ALAADDİN OTEL (ALANYA TURİSTİK OTEL) 
 

 

3.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011E9 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

Tapu Bilgileri 

Pafta No : 39 

Parsel No : 1047 

Arsa Alanı : 10.234 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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3.2 Rapor Türü  
 

Bu değerleme raporu, Antalya ili, Alanya ilçesi, Avsallar köyü, Çamlıçukur mevkii, 1047 parsel no’lu, 

10.234,00 m2 yüzölçümüne sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahçesi” vasıflı, “Atakule Gayrimenkul 

Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi” mülkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin 

Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan 

gayrimenkul değerleme raporudur.  

 

3.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor, sorumlu değerleme uzmanı 

Fatih TOSUN ve değerleme uzmanı Mehmet ASLAN tarafından hazırlanmıştır.  

 

3.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 19.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

 

3.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

3.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

3.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’ nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sermaye 

piyasası mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme raporudur. Değerleme çalışmasında 

müşteri tarafından getirilen herhangi bir sınırlama bulunmamaktadır.  

 

3.8 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Şirketimiz tarafından daha önce hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır.  

 

3.9 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır. 
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3.10 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. – Çankaya /ANKARA adresinde faaliyet gösteren 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır. 

 

3.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE ADİL PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ) 

21.610.000.-TL(Yirmibirmilyonaltıyüzonbin.-TürkLirası)  

 

3.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   

* Gayrimenkulün mevcut durumu için takdir edilen kira değeri.  110.000.-TL(Yüzonbin.- Türk Lirası)  

 

Değerleme konusu  taşınmazın sigortaya değeri 16.350.000-TL (Onaltımiyonüçyüzellibin.-

TürkLirası)‘dir.  

 

 

3.13 SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ  

 

20.01.2007 Tarihinde Alanya Özkaymak Turizm İşlet. A.Ş. ile imzalanan sözleşme gereği aylık 

46.667EURO+KDV bedelle 10 yıllıgına kiraya verilmiştir. Kira bedelleri aylık tahsil edilmektedir. 

 

 

4. HAŞİM İŞCAN İŞ MERKEZİ  

 

 
 

 

4.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011E10 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

4.2 Rapor Türü  
 

Tapu Bilgileri 

Pafta No : 8989 

Parsel No : 16 

Arsa Alanı : 2.012 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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Bu değerleme raporu, Antalya ili, Muratpaşa ilçesi, Haşim İşcan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 

2.012,00 m2 yüzölçümüne sahip, “Betonarme Bina” vasıflı, “Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 

Anonim Şirketi” mülkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk Lirası 

cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul 

değerleme raporudur. 

 

4.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor, sorumlu değerleme uzmanı 

Fatih TOSUN ve değerleme uzmanı Mehmet ASLAN tarafından hazırlanmıştır.  

 

4.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 20.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

 

 

4.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

4.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

4.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’ nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, sermaye 

piyasası mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme raporudur. Değerleme çalışmasında 

müşteri tarafından getirilen herhangi bir sınırlama bulunmamaktadır.  

 

4.8 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Şirketimiz tarafından daha önce hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır.  

 

4.9 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  
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4.10 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. – Çankaya /ANKARA adresinde faaliyet gösteren 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır. 

 

4.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE ADİL PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ) 

 

11.385.000.-TL(Onbirmilyonüçyüzseksenbeşbin.-TürkLirası)  

  

4.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   

* Gayrimenkulün mevcut durumu için takdir edilen kira değeri.  71.600.-TL (Yetmişbirmilyonaltıyüzbin.- 

Türk Lirası)  

 

Taşınmazın sigortaya esas bedeli 4.595.000.-TL (Dörtmilyonbeşyüzdoksanbeşbin.- Türk Lirası)’ dır.  

. 

4.13 SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ 

 

Haşim İşcan İş Merkezinde toplam 6.496m
2
 kullanım alanına sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren 

doluluk oranı %100’dür. Ekspertiz raporuna göre tam dolu olması halinde aylık 71.600TL olan kira bedeli 

doluluk oranına göre Ocak, Şubat ve Mart 2012 aylarında 75.481TL gerçekleşmiştir. 

 

 

5.   OFİS BİNASI G.O.P ANKARA 

 

 
 

5.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011B72 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

5.2 Rapor Türü  
 

Tapu Bilgileri 

Ada No : 5441 

Parsel No : 12 

Arsa Alanı : 391 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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Bu değerleme raporu Ankara ili, Çankaya İlçesi, Ali Fuat Başgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 

391,00 m² arsa üzerinde yer alan “Kargir Apartmanı” vasıflı “Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.” 

adına kayıtlı, “İki Katlı Dükkan” niteliğindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa 

Paylı); “Konut” niteliğindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Paylı) ve zemin katta bulunan 

3 no’lu (107/782 Arsa Paylı); “Dubleks Çatı Aralı Konut” niteliğindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 

no’lu (381/782 Arsa Paylı) bağımsız bölümlerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk Lirası 

cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan değerleme 

raporudur.  

 

5.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor değerleme uzmanı Mehmet 

ASLAN ve sorumlu değerleme uzmanı Makbule YÖNEL MAYA tarafından hazırlanmıştır.  

 

5.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 17.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

5.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

5.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

5.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen 

gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme 

raporudur. Değerleme çalışması sırasında müşteri tarafından herhangi bir kısıtlama getirilmemiştir.  

 

5.8 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesi’ne 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  

 

5.9 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Gazi Osman Paşa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Çankaya / ANKARA adresinde 

faaliyet gösteren Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır 
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5.10 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Değerleme konusu taşınmaz için daha önce şirketimiz tarafından yapılan herhangi bir değerleme çalışması 

bulunmamaktadır. 

 

5.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE ADİL PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ) 

 

2.260.000.-TL(İkimilyonikiyüzaltmışbin.- Türk Lirası)  

 

5.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   

* Gayrimenkulün mevcut durumu için takdir edilen kira değeri.  15.500.-TL (Onbeşbinbeşyüz.- Türk Lirası)  

 

Taşınmazın sigortaya esas bedeli 804.000.-TL (Seküzdörtbin.- Türk Lirası)’ dır.  

 

5.13 SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ 

 

1 dükkan ve 3 konut için brüt 1.423 m
2
 kiralanabilir  alana sahiptir. 3 Bağımsız Nolu Konut ve 4 

Bağımsız Bölüm Nolu Dubleks Çatı Aralı Konut olmak üzere toplam 610 m
2
 Şirket Merkezi olarak 

kullanılmaktadır. Ekspertiz bedeli 2.996,26 TL olan 1 No’lu dükkan 01.02.2012 tarihinden itibaren 3.000,00 

TL bedelle kiraya verilmiştir. 

 

 

6.   A.AYRANCI PROJESİ ANKARA                            

 

 
6.1 Rapor Tarih ve Numarası 

  

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011B71 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

6.2 Rapor Türü  

Tapu Bilgileri 

Ada No : 5201 

Parsel No : 10 

Arsa Alanı : 514 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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Bu değerleme raporu Ankara İli, Çankaya İlçesi, Güven Mahallesi, 5201 ada, 10 parsel no’lu, “Arsa” 

vasıflı, 514,00 m² yüzölçümlü “Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.” mülkiyetindeki 

gayrimenkulde devam eden konut projesinin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk Lirası cinsinden 

belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri doğrultusunda hazırlanan proje 

değerleme raporudur.  

 

6.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor değerleme uzmanı Mehmet 

ASLAN ve sorumlu değerleme uzmanı Makbule YÖNEL MAYA tarafından hazırlanmıştır.  

 

6.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 24.10.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

 

6.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 28.01.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

6.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

6.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 28.01.2011 tarihli talebine istinaden, belirtilen 

gayrimenkulde geliştirilen projenin ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümlerine göre hazırlanan 

değerleme raporudur. Değerleme çalışması sırasında müşteri tarafından herhangi bir kısıtlama 

getirilmemiştir.  

 

6.8 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesi’ne 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  

 

6.9 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Gazi Osman Paşa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Çankaya / ANKARA adresinde 

faaliyet gösteren Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır.  
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6.10 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Değerleme konusu taşınmaz için daha önce şirketimiz tarafından yapılan herhangi bir değerleme çalışması 

bulunmamaktadır. 

 

6.11 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİ İLE MEVCUT DURUM(ARSA+İNŞAİ YATIRIM) DEĞERİ   

(KDV HARİÇ) 

2.420.000.-TL(İkimilyondörtyüzyirmibin.- Türk Lirası)  

 

 

6.12 29.12.2011 TARİHİ İTİBARİYLE TAŞINMAZIN TAMAMLANMASI VARSAYIMI İLE ADİL 

PİYASA DEĞERİ (KDV HARİÇ)   
2.940.000.-TL(İkimilyondokuzyüzkırkbin.- Türk Lirası)  

 

Taşınmazın sigortaya esas bedeli 824.335.-TL (Sekizyüzyirmidörtdörtbin.- Türk Lirası)’ dır.  

 

 

6.13 SON ÜÇ AYLIK DÖNEME İLİŞKİN GELİŞMELERİN ÖZETİ 

 

Halihazırda inşa halinde olan bina Kavaklıdere Farabi Sokak No: 27 adresinde olup 514 m2 arsa üzerine 

oturmaktadır. Kapalı garaj olarak kullanılacak olan bir bodrum, bir zemin, dört normal ve bir de çatı katı 

olmak üzere toplam 7 kattan oluşan binanın brüt alanı 1460 m2 olup kiralanabilir alan toplamı net 1000 

m2’dir. 

 

 

7. Tarla,DİLOVASI /KOCAELİ   

                    
 

7.1 Rapor Tarih ve Numarası  
 

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş’nin 07.10.2011 tarihli talebine istinaden, şirketimiz 

tarafından 29.12.2011 tarihinde, 2011A511 rapor numarası ile tanzim edilmiştir.  

 

 

 

 

 

Tapu Bilgileri 

Pafta No : 21 

Parsel No : 1713 

Arsa Alanı : 514 m2 

Arsa Payı : Tamamı 
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7.2 Rapor Türü  
 

Bu değerleme raporu aşağıda listelenen gayrimenkullerin 29.12.2011 tarihli adil piyasa değerinin Türk 

Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla ilgili Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan 

gayrimenkul değerleme raporudur.      

 

7.3 Raporu Hazırlayanlar  
 

Bu değerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 

kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak hazırlanmıştır. Bu rapor, Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Makbule Yönel MAYA ve Değerleme Uzmanı Simge Sevin AKSAN tarafından hazırlanmıştır.  

 

7.4 Değerleme Tarihi  
 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 02.11.2011 tarihinde çalışmalara başlamış ve 

29.12.2011 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi 

dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır.  

 

7.5 Dayanak Sözleşmesi  
 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. arasında tarafların hak ve 

yükümlülüklerini belirleyen 01.11.2011 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 

hazırlanmıştır.  

 

7.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler  
 

Değerleme işlemini genel anlamda olumsuz yönde etkileyen ve sınırlayan bir faktör yoktur.  

 

 

7.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar  
 

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 07.10.2011 tarihli talebine istinaden ilgili 

gayrimenkulün Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine göre hazırlanan gayrimenkul değerleme raporudur.  

 

7.8 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son 

Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler  
 

Şirketimiz tarafından daha önce hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır.  

 

7.9 Şirket Bilgileri  
 

Şirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine 

göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası 

sermaye ile kurulmuştur.  

 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı 

yazısı ile Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 

alınmıştır.  
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7.10 Müşteri Bilgileri  
 

Bu değerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Çankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gösteren 

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. için hazırlanmıştır.   

 

7.11 29.12.2011 TARİHLİ ADİL PİYASA SATIŞ DEĞERİ (KDV Hariç) 

710.000.-TL(Yediyüzonbin.- Türk Lirası)  

 

7.12 29.12.2011 TARİHLİ ADİL PİYASA AYLIK KİRA DEĞERİ (KDV Hariç)  

3.170,00.-TL(Üçbinyüzyetmiş.- Türk Lirası)  
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24-DİĞER HUSUSLAR 

 Bulunmamaktadır. 

 

25- ORTAKLIK PORTFÖYÜNDEKİ VARLIK ve HAKLARA İLİŞKİN HİZMET VEREN 

DANIŞMAN ŞİRKET, İŞLETMECİ ŞİRKET, GAYRİMENKUL DEĞERLEME ŞİRKETİ, 

PORTFÖY YÖNETİM ŞİRKETİ ve SAKLAMA KURULUŞUNA İLİŞKİN BİLGİLER 

 

BAĞIMSIZ DIŞ DENETİM ŞİRKETİ 

 
Şirketimizin 01.01.2012 – 31.12.2012 hesap dönemine ait yıllık mali tablolarının Sermaye Piyasası 

Mevzuatı’na tabi bağımsız dış denetiminin yaptırılması hususunda Başaran Nas Bağımsız Denetim ve 

Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş. ile bir yıl süreyle Genel Bağımsız Denetim Sözleşmesi 

imzalanmıştır. 

 

DENETİM VE TASDİK ŞİRKETİ 

 

Şirketimizin 2012 yılı gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve 

bildirimlerin denetim ve tasdik işlerinin yaptırılması hususunda, ENF Yeminli Mali Müşavirlik ve Denetim 

Ltd. Şti. ile bir yıl süreyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sözleşmesi imzalanmıştır. 

 

EKSPERTİZ ŞİRKETİ 

 
Şirketimizin tabi olduğu Sermaye Piyasası Kurulu'nun Seri:VI, No:11 Sayılı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği'nin "Gayrimenkul Değerleme Şirketinin Seçimi" başlıklı 39. maddesi 

gereği, 2012 yılında portföyümüzde değerleme yaptırılması gereken her bir varlık için değerleme hizmeti 

alınacak şirket olarak TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.'nin, portföye 2012 yılı içerisinde alınabilecek ve 

değerleme gerektirecek varlıklar için değerleme hizmeti alınacak şirketler olarak EVA Gayrimenkul 

Değerleme Danışmanlık A.Ş. ve ACE Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.'nin belirlenmesine 

karar verilmiştir.  

 

 PORTFÖY YÖNETİM ŞİRKETİ 

 

Şirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakıf Portföy Yönetim A.Ş. ile Portföy Yönetim Sözleşmesi imzalamış ve 

halen sözleşme devam etmektedir.  
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26- ORTAKLIĞIN PORTFÖY SINIRLAMALARI KONTROLLERİ 
 
Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği”’nin 
17. Maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup, Seri: VI, No:11 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”’nin 
portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır.  
 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 

 
İlgili Düzenleme 

Cari Dönem  
(TL) 31.03.2012 

Önceki Dönem 
(TL) 31.12.2011 

A Para ve Sermaye Piyasası Araçları Seri VI, No:11, Md. 27/ (b)  68.380.389   58.970.241  

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a)  137.991.179   137.974.452  

C İştirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) -                            -    

 İlişkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) -                            -    

 Diğer Varlıklar   3.347.080   3.447.953  

D Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i)  209.718.648   200.392.646  

E Finansal Borçlar Seri VI, No:11, Md. 35 -                            -    

F Diğer Finansal Yükümlülükler Seri VI, No:11, Md. 35 -                            -    

G Finansal Kiralama Borçları Seri VI, No:11, Md. 35 -                            -    

H İlişkili Taraflara Borçlar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) -                            -    

I Özkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35  208.131.433   198.497.123  

 Diğer Kaynaklar   1.587.215   1.895.523  

D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i)  209.718.648   200.392.646  

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diğer Finansal Bilgiler 

 
İlgili Düzenleme 

Cari Dönem  
(TL)31.03.2012 

Önceki Dönem 
(TL)31.12.2011 

A1 Para ve Sermaye Piyasası Araçlarının 3 Yıllık Gayrimenkul Ödemeleri için Tutulan Kısmı Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - - 
A2 Vadeli / Vadesiz TL / Döviz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 13.015.798    13.100.922    

A3 Yabancı Sermaye Piyasası Araçları Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - 

B1 Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - 

B2 Atıl Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - 

C1 Yabancı İştirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - 

C2 İşletmeci Şirkete İştirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - 

J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 1.213.391 1.004.413 

K Üzerinde Proje Geliştirilecek Mülkiyeti Ortaklığa Ait Olmayan İpotekli Arsaların İpotek 

Bedelleri 

 
Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) 

 
- 

 
- 
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Portföy Sınırlamaları 

 

İlgili Düzenleme 

Cari Dönem 

(TL) 31.03.2012 

Önceki Dönem 

(TL) 31.12.2011 

Asgari / 

Azami Oran 

1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait 

olmayan ipotekli arsaların ipotek bedelleri (K/D) 

 

Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) 

 

- 

 

- 

 

<10% 

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, 

Gayrimenkule Dayalı Haklar (B+A1)/D 

 

Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 

 

66% 

 

69% 

 

>50% 

3 Para ve Sermaye Piyasası Araçları ile İştirakler (A+C-

A1)/D 

Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 33% 29% <50% 

4 Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, 

Gayrimenkule Dayalı Haklar, İştirakler, Sermaye Piyasası 

Araçları (A3+B1+C1)/D 

 

 

Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

<49% 

5 Atıl Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20% 

6 İşletmeci Şirkete İştirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10% 

7 Borçlanma Sınırı (E+F+G+H+J)/I Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500% 

8 Vadeli / Vadesiz TL / Döviz (A2-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 6% 7% <10% 
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27- BİLANÇO TARİHİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

  

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla Şirket’in ekli finansal tablolarında finansal yatırımlar dipnotunda, “borsada 

işlem gören hisse senetleri” altında gösterilen, 27.795.517 TL tutarındaki Emlak Konut GMYO hisseleri ile 

27.528.187 TL tutarındaki Türk Hava Yolları hisselerinin değeri, piyasalardaki genel dalgalanma 

neticesinde, 3 Mayıs 2012 tarihi itibarıyla sırasıyla 27.436.092 TL ve 27.951.698 TL olmuştur. 
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28- HİSSE SENEDİ PERFORMANSI 
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