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YONETICI OZETI

* Aralik ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir 6nceki aya
gore %1.08 oraninda; gegen yilin ayni dénemine gore ise %16.89 oraninda artis gergeklesmistir. Ocak 2015
icin 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi tahmin degeri 158.9 olarak

ongorilmekte olup, beklenen aylik deger artis orani %1.15'dir.

* Aralik ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore

%0.60 oraninda; gegen yilin ayni ddnemine gore ise %15.53 oraninda artmistir.

*  Aralik ayinda Adana’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1.58 oraninda artmis ve Adana fiyatlarin en
cok yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde konut satis fiyatlari Ankara’da %1.18 oraninda;
Antalya’da %0.51 oraninda; Bursa’da %0.61 oraninda; istanbul’da %1.18 oraninda; izmir’de %0.85 ve

Kocaeli'nde %1.08 oraninda artmistir.

s Aralik ayinda istanbul’da metrekare basina konut kira degerleri %1.16 oraninda artmis ve istanbul kiralarin
en ¢ok ylkseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut kira degerleri Antalya’da %0.34 oraninda;
izmir'de %0.13 oraninda ve Kocaeli’'nde %0.54 oraninda artmistir. Diger taraftan kira degerleri Bursa’da
degismemis; Adana’da %1.27 oraninda ve Ankara’da %0.17 oraninda azalmistir.
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YONETICI OZETI

* Aralik ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman stireleri (Geri Donls Siresi) incelendiginde Tirkiye
genelinde bir apartman dairesinin fiyati 17.7 yillik (213 ay) kiraya esit iken, istanbul’da bu siire 17.6 yil (212
ay) olarak dlciilmektedir. Diger taraftan, bir apartman dairesinin fiyati izmir’de 18.5 yilda (223 ay); Ankara’da

ise 18.3 yilda (220 ay) geri donmektedir.

* Aralik ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brit kira getirileri ele alindiginda, Tirkiye geneli ortalamasinin
%5.79; Ankara ortalamasinin %5.60; istanbul ortalamasinin %5.82; izmir ortalamasinin ise %5.53 oldugu

gorulmektedir.

*  Konut satin alma glici endeks degerleri incelendiginde, 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz
orani ortaminda (Aralik 2014: Aylik Ortalama %0.91) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi
olunabilecegini gosterirken; 100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak konut
sahibi olamayacagina isaret etmektedir. 100°Un altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis islemlerinde
tuketicinin ayhk taksit 6demelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Aralik 2014 itibariyle endeks
degerleri Ankara’da (Endeks Degeri: 151) ve izmir’de (Endeks Degeri: 122) 100’iin Uizerinde yer alirken;

Tirkiye genelinde (Endeks Degeri: 91) ve istanbul’da (Endeks Degeri: 78) 100’Uin altinda yer almaktadir.
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YONETICI OZETI

Tiirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007=100)

Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi Ocak 2015 Tahmin Degeri
(Haziran 2007=100)

Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007=100)

Yillik Briit Kira Getirisi (Tiirkiye Geneli)

Amortisman Siiresi (Tirkiye Geneli)

Konut Satin Alma Giicii Endeksi (Tiirkiye Geneli-10 Yil Vadeli Konut Kredisi igin)
Konut Kredisi Faiz Orani (Aylik Ortalama)

Konut Kredi Hacmi (Toplam Bakiye)

Tiiketici Gliiven Endeksi

Tiiketici Fiyat Endeksi Degisim Orani

Dolar/TL Kuru (Aylik Ortalama)

BIST-GYO Endeksi (Aylik Ortalama) (28/12/1999 = 21,180.77)

157.1 (Tahmin: 156.9)
158.9

142.0

%5.79
17.7 YIL

91.0

%0.91

114,212,550,000 TL

67.70

-%0.44
2.2898 Dolar/TL

36,759



REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Aralik ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir 6nceki
aya gore %1.08 oraninda; gecgen yilin ayni donemine gore ise %16.89 oraninda artis gergeklesmistir.
Ocak 2015 i¢in 2007 Haziran=100 temel yill Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi tahmin

degeri 158.9 olarak 6ngorilmekte olup, beklenen aylik deger artis orani %1.15'dir.

& Garanti | A

L/
/ Baska bir arzunuz? Mg;aﬁﬁ?E




REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi Aylik Degisim (2%)
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Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim (%)
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA AYLIK % DEGISIM

istanbul 1.18%
P

Ankara 1.18% I
: T,

Aralik ayinda Adana’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1.58 oraninda artmis ve Adana
fiyatlarin en ¢ok yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde konut satis fiyatlari Ankara’da
%1.18 oraninda; Antalya’da %0.51 oraninda; Bursa’da %0.61 oraninda; istanbul’da %1.18 oraninda;

izmir'de %0.85 ve Kocaeli’nde %1.08 oraninda artmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK FiYATLARDA SON UG AYLIK VE YILLIK % DEGiSIMLER

Konut Satis Fiyatlarindaki Son Ug¢ Aylik % Degisim
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REIDIN EMLAKENDEKS SATILIK FIYATLARDA DEGISIM

2014 Aralik Ayl Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
Tiirkiye Kompozit 157.1 1.08% 16.89%
Adana 169.5 1.58% 14.76%
Ankara 137.2 1.18% 11.43%
Antalya 122.8 0.51% 11.83%
Bursa 114.1 0.61% 8.73%
istanbul 173.2 1.18% 20.97%
izmir 151.7 0.85% 11.25%
Kocaeli 139.4 1.08% 10.07%

Endeks Baslangic D6nemi Haziran 2007=100
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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Aralik ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya

gore %0.60 oraninda; gecen yilin ayni ddonemine gore ise %15.53 oraninda artmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK-TURKIYE KOMPOZIT

Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi Aylik Degisim (%)
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REIDIN EMLAKENDEKS KIRALIK DEGERLERDE AYLIK % DEGISIM

istanbul 1.16%
L) W Kocael 0.54%
Ankara -0.17% I

Adana -1.27% I

Aralik ayinda istanbul’da metrekare basina konut kira degerleri %1.16 oraninda artmis ve istanbul
kiralarin en cok yukseldigi sehir olmustur. Ayni dénem icerisinde konut kira degerleri Antalya’da
%0.34 oraninda; izmir'de %0.13 oraninda ve Kocaeli’nde %0.54 oraninda artmistir. Diger taraftan

kira degerleri Bursa’da degismemis; Adana’da %1.27 oraninda ve Ankara’da %0.17 oraninda

azalmistir.
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK DEGERLERDE SON UC AYLIK VE YILLIK % DEGISIMLER

Konut Kira Degerlerindeki Son Uc¢ Aylhik % Degisim
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REIDIN EMLAKENDEKS KiRALIK DEGERLERDE DEGISIM

2014 Aralik Ayi Bir Onceki Bir Onceki Yilin Ayni
Endeks Degeri Aya Gore (%) Ayina Gore (%)
Tiirkiye Kompozit 142.0 0.60% 15.53%
Adana 156.2 -1.27% 14.50%
Ankara 129.8 -0.17% 9.94%
Antalya 132.9 0.34% 17.16%
Bursa 104.8 0.00% 6.56%
istanbul 151.8 1.16% 18.53%
izmir 136.3 0.13% 12.50%
Kocaeli 128.7 0.54% 11.73%

Endeks Baslangic D6nemi Haziran 2007=100
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REIDIN EMLAKENDEKS AMORTISMAN SURELERI (YIL)

S

Kocael 16.7 I

Ankara 18.3 I
' Adana 17.2 l

Aralik ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman siireleri (Geri Donis Siresi) incelendiginde
Tirkiye genelinde bir apartman dairesinin fiyati 17.7 yillik (213 ay) kiraya esit iken, istanbul’da bu
siire 17.6 yil (212 ay) olarak dl¢iilmektedir. Diger taraftan, bir apartman dairesinin fiyati izmir’de

18.5 yilda (223 ay); Ankara’da ise 18.3 yilda (220 ay) geri donmektedir.
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REIDIN EMLAKENDEKS YILLIK BRUT KiRA GETIRILERI

Yillik Brut Kira Getirileri (Nominal, %)
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5.96%

Turkiye Adana Ankara Antalya Bursa Istanbul Izmir Kocaeli
Geneli

Aralik ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yilhk brit kira getirileri ele alindiginda, Tirkiye geneli
ortalamasinin  %5.79; Ankara ortalamasinin  %5.60; istanbul ortalamasinin  %5.82; izmir

ortalamasinin ise %5.53 oldugu gorilmektedir.
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REIDIN KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Ortalama Daire Tirkiye Geneli Ortalama Konut Kredi/ Kredi
Buyuklugi Satis Fiyati (Aralik 2014) Deger Orani Miktari
100 m2 177,200 TL %75 132,900 TL
Kredi Kredi Aylik Ortalama Kredi Aylik Kredi Toplam
Vadesi Faiz Orani (Aralik 2014) Taksit Odeme
120 AY %0.91 1,825 TL 218,962 TL
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REIDIN KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSLERI

Konut Satin Alma Giicii Endeksi-10 Yillik Konut Kredisi igin
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Tiirkiye Genel istanbul

Ankara izmir = Aylik Konut Kredisi Faiz Orani

Konut satin alma glicii endeks degerleri incelendiginde, 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz
orani ortaminda (Aralik 2014: Aylik Ortalama %0.91) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi
olunabilecegini gosterirken; 100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi kullanarak
konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir. 100’Un altindaki degerlerde kredili yapilan konut satis
islemlerinde tlketicinin aylik taksit 6édemelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Aralik 2014
itibariyle endeks degerleri Ankara’da (Endeks Degeri: 151) ve izmir’de (Endeks Degeri: 122) 100’{in
tizerinde yer alirken; Tiirkiye genelinde (Endeks Degeri: 91) ve istanbul’da (Endeks Degeri: 78) 100’iin

altinda yer almaktadir.



KONUT PiYASASI VE FINANSAL GOSTERGELER ANALIZI
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KONUT PiYASASI VE FINANSAL GOSTERGELER ANALIZI

Konut Fiyatlari ve Dolar/TL Kur Endeksi (Haziran 2007=100) Konut Fiyatlari ve BIST GYO Endeksi
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REIDIN EMLAKENDEKS 2.EL KONUTLAR FIYAT ENDEKSI

Nedir?

Mortgage Uzmani Garanti’nin destegiyle REIDIN tarafindan Tirkiye’nin nifus yogunlugu
bakimindan en bilylk ve en ¢ok konut kredisi kullandirilan 7 ilinde (Adana, Ankara, Antalya,
Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) ikinci el konutlari kapsayan aylik olarak hem kiralik hem satilik

fiyat degerlerini gosteren gosterge endekstir.
Metodoloji

REIDIN Emlak Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandiriimis birim degere dayali konut fiyat
endeksi” (Stratified Residential Property Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks baz yil
Haziran 2007 (Haziran 2007=100) olacak sekilde Laspeyres formili kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN Emlak Endeksleri 7 il, 71 ilce ve 481 mahalleyi kapsamakta olup, aylik ortalama 200.000

veri seti Uzerinden hesaplanmaktadir.
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REIDIN-GYODER YENiI KONUT FiYAT ENDEKSI 2014 ARALIK AYlI SONUGLARI

Sayi: 49
GYODER SiGaranti | A REIDIN---.....-
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Dernegi Baska bir arzunuz? UZMANI n Real Estate Information



YONETICI OZETI

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gore,
Aralik ayinda bir 6nceki aya gore %0.26 oraninda, gegen yilin ayni dénemine gore %5.61 oraninda ve endeksin

baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %52.40 oraninda artis gerceklesmistir.

e Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir énceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda yer alan
markali konut projelerinde %0.31 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markali konut projelerinde %0.17
oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gore ise istanbul Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina

kiyasla 9.5 puan fazla artis gostermistir.

* Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 1+1 konut tipinde degismemis; 2+1
konut tipinde %0.32 oraninda artmis; 3+1 konut tipinde %0.36 oraninda artmis ve 4+1 konut tipinde %0.25

oraninda artmigtir.

* Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 51-75 m2 buylklige sahip
konutlarda degismemis; 76-100 m2 blylklige sahip konutlarda degismemis; 101-125m2 biylklige sahip
konutlarda %0.39 oraninda artmis; 126-150 m2 buyuklige sahip konutlarda %0.33 oraninda artmis; 151 m2 ve

daha buyik alana sahip konutlarda %0.21 oraninda artmistir.

G I OM RE I DIN Emerging Markets
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YONETICI OZETI

* Aralik ayinda satisi gergeklestirilen konutlarin %30’u bitmis konut stoklarindan olusurken, %70’i ise bitmemis
konut stoklarindan olusmaktadir. ilgili ayda, istanbul Avrupa yakasinda satilan konutlarin %33’G bitmis

stoklardan olugsmaktadir.

* Aralik ayinda markali projeler kapsamindaki konutlarin %98.6 oranlik kismi %1 KDV orani lzerinden, %1.4

oranlik kismi ise %18 KDV orani lizerinden satisi gergeklestirilmistir.

*  Markall projelerden konut satin alan mdusterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim oranlar
incelendiginde, Aralik ayinda pesinat orani %39, senet orani %46 ve banka kredisi orani %15 olarak

gerceklesmistir.

* Aralik ayinda markali konut projeleri kapsaminda gergeklestirilen satislarin %25’i (son 6 aylik ortalama %19)
yabanci yatirimcilara yapilirken, tercih noktasinda agirlikli olarak 2+1 konut tipi (Aralik 2014: %37) ile ortalama

96 M2 buyuklige sahip konutlarin 6ne ¢iktigl gozlemlenmistir.

G I om RE I DIN Emerging Markets
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatieim Ortakh) Dernegi Real Fstate Information
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YONETICI OZETI

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

(Ocak 2010=100) 152.4
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi-istanbul Asya Yakasi 161.3
(Ocak 2010=100) )
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi-istanbul Avrupa Yakasi 151.8
(Ocak 2010=100) ’

Konut Kredisi Aylik Ortalama Faiz Orani %0.91
Konut Kredi Hacmi (Toplam Bakiye) 114,212,550,000 TL
Tiiketici Gliiven Endeksi 67.70
Tiketici Fiyat Endeksi Degisim Orani -%0.44
Dolar/TL Kuru (Aylik Ortalama) 2.2898 Dolar/TL
BIST-GYO Endeksi (Aylik Ortalama) (28/12/1999 = 21,180.77) 36,759

G I OM RE I DIN Emerging Markets
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FIYAT ENDEKSI (OCAK 2010=100)

REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSi (OCAK 2010=100)

175.0
Copyright © REIDIN

125.0 /

100.0
75.0
9922988388883 OIIINNNNNNNNNNNNANNNNANNNANNISIIIIIIIISY
R e T e R S FEE T e E S EEE SN EEE I o T
2014 Aralik Ay Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni Endeksin Baslangig
Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
YENi KONUT
. . 152.4 0.26% 5.61% 52.40%
FIYAT ENDEKSI

G I om RE I DIN Emerging Markets
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REIDIN-GYODER YENI KONUT ENDEKSINDE AYLIK % DEGISIM

Copyright © REIDIN

1.03%
0.49% 0.47%
0.34% OR0%
0.27%
Oca 14 Sub 14 Mar 14 Nis 14 May 14 Haz14 Tem 14 Agu 14 Eyl 14 Eki 14 Ara 14

Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina
gore, Aralik ayinda bir onceki aya gore %0.26 oraninda, gecen yilin ayni donemine gore %5.61
oraninda ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %52.40 oraninda artis
gerceklesmistir.

G I 0 D E R RE I DIN Emerging Markets
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REIDIN-GYODER YENi KONUT ENDEKSI: ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERi

(OCAK 2010=100)

200.0

Copyright © REIDIN
175.0

125.0

100.0

75.0

Oca 14
Sub 14
Mar 14
Nis 14
May 14
Haz14
Tem 14
Agu 14
Eyl 14
Eki 14
Kas 14
Aral4

e ISTANBUL ASYA YAKASI s ISTANB UL AVRUPA YAKASI wwip==YENIi KONUT FiYAT ENDEKSI

Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir énceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda
yer alan markali konut projelerinde %0.31 oraninda; istanbul Asya yakasinda yer alan markal konut

projelerinde %0.17 oraninda artmistir. Endeksin baslangic dénemine gére ise istanbul Asya yakasindaki

projeler Avrupa yakasina kiyasla 9.5 puan fazla artis gdstermistir.

GYODER REIDIN:-
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KONUT TiPINE GORE (OCAK 2010=100)

175.0
Copyright © REIDIN
150.0 : 1 | | L :
125.0 i , : i !
100.0
75.0
Oca 14 Sub 14 Mar 14 Nis 14 May 14 Haz 14 Tem 14 Agu 14 Eyl 14 Eki14 Kas 14 Ara 14
[=——hE51 145.9 146.6 146.8 147.9 148.2 148.0 148.0 148.1 148.2 149.4 150.1 150.1
241 147.9 147.9 149.4 151.8 153.4 154.0 155.6 155.2 154.3 156.3 155.3 155.8
hd 341 144.5 145.1 145.5 147.0 147.5 148.1 149.2 150.4 151.2 153.4 152.3 152.9
—4+1 133.7 134.5 136.1 137.2 137.5 1374 137.5 138.6 139.9 141.3 140.6 141.0
=== YKE 145.0 145.5 146.1 147.6 148.3 148.8 149.9 150.5 150.9 152.9 152.0 152.4

Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir onceki aya gore, 1+1 konut tipinde
degismemis; 2+1 konut tipinde %0.32 oraninda artmis; 3+1 konut tipinde %0.36 oraninda artmis ve

4+1 konut tipinde %0.25 oraninda artmistir.

GYODER REIDIN .-
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KONUT TiPINE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2014 Aralik Ayi Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni1  Endeksin Baslangig
Tipi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
Fi\;ea’;iEK:d"e“ktsi 152.4 0.26% 5.61% 52.40%
1+1 150.1 0.00% 3.45% 50.10%
2+1 155.8 0.32% 5.41% 55.80%
3+1 152.9 0.36% 6.59% 52.85%
4+1 141.0 0.25% 5.50% 40.95%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100

G I 0 D E R RE I DIN Emerging Markets
—_— Real Estate Information
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE (OCAK 2010=100)

175.0
150.0 4 -

125.0

100.0

75.0
Oca.14 Sub.14 Mar.14 Nis.14 May.14 Haz.14 Tem.14 Agu.14 Eyl.14 Eki.14 Kas.14 Ara.14
= 51-75 142.2 143.0 144.0 144.8 145.3 145.2 145.3 145.4 145.6 146.8 147.2 147.2
S 76-100 141.6 142.5 144.2 145.4 145.7 145.9 146.1 146.5 146.7 148.2 149.1 149.1
Bd 101-125 147.8 148.0 149.6 151.9 153.4 153.9 155.5 155.3 154.5 156.3 155.4 156.0
S 126-150 143.7 144.4 145.4 146.8 147.3 148.0 149.3 150.6 151.6 153.5 152.6 153.1
151+ 133.6 134.6 136.2 137.4 137.6 137.5 137.6 138.7 140.0 141.3 140.7 141.0
e YKE 145.0 145.5 146.1 147.6 148.3 148.8 149.9 150.5 150.9 152.9 152.0 152.4

Aralik ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir 6nceki aya gore, 51-75 m2 blyuklige sahip
konutlarda degismemis; 76-100 m2 buyuklige sahip konutlarda degismemis; 101-125m2 buyuklige
sahip konutlarda %0.39 oraninda artmis; 126-150 m2 buylklige sahip konutlarda %0.33 oraninda

artmis; 151 m2 ve daha buyik alana sahip konutlarda %0.21 oraninda artmistir.

G o D E R RE I DIN Emerging Narkets
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE ENDEKS DEGISIM TABLOSU

Konut 2014 Aralik Ay Bir Onceki Aya Bir Onceki Yilin Ayni  Endeksin Baslangig

Buyukliigi Endeks Degeri Gore (%) Ayina Gore (%) Donemine Gore (%)
F::fa'liEKn°d“e“|:si 152.4 0.26% 5.61% 52.40%
51-75 M2 147.2 0.00% 4.25% 47.20%
76-100 M2 149.1 0.00% 6.12% 49.10%
101-125 M2 156.0 0.39% 5.76% 56.00%
126-150 M2 153.1 0.33% 7.44% 53.10%
151 M2 + 141.0 0.21% 5.70% 41.00%

Endeks Baslangic Donemi Ocak 2010=100

GYODER RE'DJ_N

Bayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirum Ortaldigi Dernegi
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REIDIN-GYODER YENi KONUT STOK ERIME HIZI

(MEVCUT KONUT STOKUNDAKI AYLIK SATISLARIN YUZDESEL GOSTERiIMI)

Copyright © REIDIN STOK ERIME HIZI (%)-GENEL
20.0%
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10.0% 9.0% 8.5%
6.3% 6.4% 6.0% 6.6%
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0.0% . l . l . l
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@ ISTANBUL ASYA YAKASI  ISTANBUL AVRUPA YAKASI Copyright © REIDIN

ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI STOK ANALIZI

Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Aralik 2014 Aralik aymda satigl gergekle§t|rllen konutlarin

100% %30’u bitmis konut stoklarindan olusurken,
Copyright © REIDIN
80% %70’i ise bitmemis konut stoklarindan
60% olusmaktadir.
a5 - ilgili ayda, istanbul Avrupa yakasinda satilan
205 | konutlarin %330 bitmis stoklardan
olusmaktadir.
0% -
Bitmis Stok-Genel Bitmemis Stok-Genel
Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Aralik 2014 Satilan Konutlarin Teslimat Durumu-Arahk 2014
100%
100% 100%
Copyright © REIDIN Copyright © REIDIN
80% 80%
67%
60% 60%
40% 40%
20% 20% -
0%
U% T M T
Bitmis Stok-istanbul Asya Bitmemis Stok-istanbul Asya Bitmis Stok-istanbul Avrupa Bitmemig Stok-istanbul Avrupa

ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI PAZAR ANALIZI

Mevcut Konutlarin Metrekare Dagilimi-2014 4ncii Ceyrek Donem Mevcut Konutlarin Fiyat Dagilimi-2014 4ncii Ceyrek Dénem
50% 50%
5% Copyright © REIDIN as% . Copyright © REIDIN
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25% 23% =
20%
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15%
- 14%
10%
10% % o &%
5% % 0% 0% i
. o
0% - 99BinTLve 100BinTL- 150BinTL- 200BinTL- 250BinTL- 300BinTL- 500BinTLve
50 M2veAlt 51M275M2 76 M2-100M2 101M2-125M2 126 M2-150M2 151 M2 ve Ustii Alty 149BinTL 199BinTL 249BinTL 299BinTL 499BinTL  Usti
Mevcut Konutlarin Fiyat/ Metrekare Dagilimi-2014 4ncii Ceyrek Donem Mevcut Konutlarin Tip Dagilimi-2014 4ncii Ceyrek Donem
50% T 50% T T
45% 7 Copyright ©REIDIN 45% Copyright © REIDIN
39%
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35% _— 34%
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20%
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15% ——
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" o | % | o
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llgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.




REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI PAZAR ANALIZI

Satilan Konutlardaki Odenen KDV Orani
Ara.14
Kas.14
Eki.14
75% 80% 85% 90% 95% 100%
M %1 KDV Orani %18 KDV Orani Copyright © REIDIN
Satislardaki Konut Bedeli Odeme Oranlari
100.0%
80.0%
60.0%
40.0%
20.0%
0.0%
Eki.14 Kas.14 Ara.14
M Pesinat Orani H Banka Kredisi Orani id Senet Orani
Copyright © REIDIN

ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.

Aralik ayinda markali projeler
kapsamindaki konutlarin %98.6
oranlik kismi %1 KDV orani
Uzerinden, %1.4 oranlik kismi
ise %18 KDV orani Uzerinden

satisi gerceklestirilmistir.

Markali projelerden konut satin
alan musterilerin pesinat, senet
kullanim

ve banka kredisi

oranlari incelendiginde, Aralik

ayinda pesinat orani %39,
senet orani %46 ve banka
kredisi orani %15 olarak

gerceklesmistir.



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERiI YABANCI YATIRIMCI ANALIZi

Yabancilara Konut Satig Orani Aralik ayinda markali konut projeleri
30% .. ).
Copyright © REIDIN kapsaminda gerceklestirilen satislarin %25’i
25%
20% (son 6 aylk ortalama %19) yabanci
15% yatirimcilara vyapilirken, tercih noktasinda
10% -
"y agirhkh olarak 2+1 konut tipi (Aralik 2014:
0% %37) ile ortalama 96 M2 buylklige sahip
Eki.14 Kas.14 Ara.14 . . . o
l===d Yabancilara Konut Satis Orani (%) «===Son 6 Aylik Ortalama konutlarin 6ne (;Iktlgl gOZlemIenml§tlr°
Yabancilarin Tercih Ettigi Konutlarin Ortalama M2si Yabancilarin Tercih Ettigi Konut Tipleri-Aralik 2014
150 100% T T
Copyright © REIDIN Copyright © REIDIN
125 -
100
50%
3%
75 3% 30%
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50
Eki.14 Kas.14 Ara.14 0% 0% 0% 0%
0%
k= Yabancilarin Tercih Ettigi Konutlarin Ortalama M2si Son 6 Aylik Ortalama 140 141 %1 31 1 541 641

ilgili veriler gegici olup, revizyona tabidir.



REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERi FINANSAL GOSTERGELER ANALizi

Yeni Konut Fiyatlar ve Konut Kredisi Faiz Oranlan Yeni Konut Fiyatlari ve Konut Kredisi Hacmi
175.0 i 1.50% 175.0 | 140,000,000,000 TL
Copyright © REIDIN Copyright © REIDIN
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REIDIN-GYODER MARKALI KONUT PROJELERI FINANSAL GOSTERGELER ANALIZI

Yeni Konut Fiyatlari ve Dolar/TL Kur Endeksi Yeni Konut Fiyatlari ve BIST-GYO Endeksi
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REIDIN-GYODER YENi KONUT FIYAT ENDEKSI

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikh olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok llkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks
baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formili kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 27 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik

ortalama 22.500 konut stoku lGzerinden hesaplanmaktadir.

GYODER REIDIN:...--
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STANDARTLAR / TANIMLAR

* Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

* Daire Alani brit metrekare bagimsiz bolimuin duvarlari disindan hesaplanan balkonlar dabhil
alanina, bagimsiz bélume koridor, merdiven ve giris holiinden diisen payin da ilave edilmesi
sonucu elde edilen blylUklGgl olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma,

baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

* Dairenin Satis Fiyati briit metrekare Uizerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.
* Projenin %85’inin satilmasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsiligi alinan
projelerde yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa proje

tamamlanmistir kabul edilmistir.

GYODER REIDIN:...--

Gayrimenkul v Gayrimenkul Yatirm Ortalhi Dernei Real Estate Information



PROJEYE KATILAN FIRMALAR
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REIDIN TURKIYE EMLAK SEKTORU GOSTERGELERI

— Endeksler

REIDIN - Emlak Endeks (2. El Satilik ve Kiralik Konut Fiyat Endeksleri)
REIDIN - GYODER Konut Endeksleri (Yeni Konutlar Satilik Fiyat Endeksleri)
REIDIN - GYODER Ofis Endeksi

REIDIN - Konut Satin Alma Giicii Endeksi

REIDIN - Konut Kiralama Giicii Endeksi

REIDIN - Konut Yatirimi Getiri Oranlari ve Endeksleri

— Modiiller

REIDIN - EDA Emlak Deger Analiz Modiilii

REIDIN - TDA Teminat Deger Analiz Modiilii (Bankalara ve Finans Sirketlerine Ozel)
REIDIN - Konut Geri Odeme (Amortisman) Siireleri Modiilii

REIDIN - Proje Satis Fiyatlari Modiilii

REIDIN - Bélge Raporu Modiili

RE I DIN Emerging Markets
Real Cstate Information
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2007 yilinda Dubai'de kurulan REIDIN, gayrimenkul sektorleri ile ilgili derinlikli ve glincel veri,
analiz ve arastirma bilgilerini saglamak amaciyla faaliyet gosteren dinyanin ilk internet
gayrimenkul bilgi sirketidir.

Sirket, 35 gelismekte olan ulkeyi kapsar sekilde gayrimenkul sektorleri ile ilgilenen
profesyonellere hizmet vermektedir. Mdusterileri arasinda c¢ogunlukla Uluslararasi Yatirim
Fonlari, Lokal Bankalar, Finansal Kurumlar, Gayrimenkul Gelistiriciler, Danismanlar, Kamu
Kurumlari ve Emlak Sirketleri yer almaktadir.

REIDIN Musterileri, abone olduklari online servisler Gzerinden gayrimenkul sektorlerini detayli
analiz etmekte kullanilan endeksler, arz-talep-fiyat trendleri, glinlik ilanlar ve alim-satim
islemleri, proje ve bina profilleri, haritalar gibi cok cesitli bilgileri iceren internet bazl
veritabanlarina ulasabilmektedirler.

REIDIN, Tiirkiye'de 6zellikle Garanti Mortgage Destegi ile gelistirdigi ikincil Piyasa Emlak
Endeksleri ve GYODER ile ortak yayimlanan Yeni Konut Emlak Endeksleri ile taninmaktadir.
REIDIN Emlak Endeksleri'ne ayrica Borsa istanbul veri dagitim agi ve Bloomberg terminalleri
Uzerinden de erisilebilmektedir.
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BiZE ULASIN

REIDIN — Europe

Bilek is Merkezi, K:4 D:5,

Eski Blylkdere Caddesi No: 33,
4. Levent, 34415

istanbul, Turkiye

Tel. +90 212 347 59 60
Fax. +90 212 347 53 46

www.reidin.com
info@reidin.com

Bu raporda yer alan degerler, ifadeler ve gorseller REIDIN tarafindan 6zenli arastirmalar ve ¢alismalar sonucunda
elde edilmis olmasina ragmen bu verilerin dogrulugu garanti edilmemektedir. Raporun icerdigi veriler referans
alinarak yapilacak olan yatirim, anlasma ya da tavsiyelerin sorumlulugu kisi ya da kurumlarin kendilerine aittir.
Raporun timi veya bir bolimd REIDIN’in yazili izni alinmadan higbir sekilde yayinlanamaz, cogaltilamaz,
kullanilamaz ya da referans olarak gosterilemez. REIDIN’in yazili izni alinmadan hicbir kontrata, anlasmaya veya

diger dokliimanlara temel olacak sekilde kullanilamaz.
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