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Bu senenin parolasi adeta
“durmak yok yola devam”. Sektor
cok neseli olmasa da kotii degil.
Ancak KDV konusunda gelismeler
gelistiricileri oldugu kadar belki
daha fazla son kullamcailan
rahatsiz etti. Elimiz yiiregimizde
bekliyoruz. Umanz sektoriimiize
zarar verecek ani kararlar
alinmaz.

Konut kredilerine bir g6z atalim.
Faiz artiglan kredi maliyetlerini
yiikseltti, kullama sayisim
azaltt. Halen ortalama konut
kredisi siiresi 84 ay. Kredi hacmi
gecen seneye gore ¢ok az
biiyiiyor. Ote yandan ilging veriler
var. Ornedin kisi bagina diigen
konut kredisi tutan Istanbul,
Ankara ,Izmir yani 3 biiyiik
ilimizde digerillerin
ortalamasinin yaklasik 4 kati
biiyiikliigiinde . Kisi basina diisen
kredi tutan 2011 yilinda 3 biiyiik
ilde %18, digerillerde %24
artms durumda. Hane halk
tasarrufunu destekleyen konut
kredileri GSYH'nin %5,6's1;
gelismis iilkelerin oldukca
altinda seyrediyor.

Biraz da verileri inceleyelim.
Gelisen ve degisen diinyada
dinamikler degisiyor, niifusun
demografik gostergeleri,
ozellikleri ve beklentileri
farklhilasiyor. Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig1 Dernegi’nin
2023 Gayrimenkul Sektorii
Vizyonu ile ilgili yaptigr calisma
durumu ¢ok giizel ortaya
koyuyor. Gelecekte bizi neler
bekliyor ve bu yatinm araa
olarak konutu nasil etkileyecek,
cok kisa bakalim...

Ekonomik biiyiimeye bagh olarak
oniimiizdeki yillarda gelirlerin
dagilim kademelerinde
basamaklann yukan dogru
kaydigim goriiyoruz. Orta
kesimin bir kismm yukanlara
dogru gikiyor ve orta kesim

EVA’nin Gayrimenkul Sektérii Icin Yorum ve Haberleri
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Emek Sinemasi Pr01es1mn Yeni Ad1 Grand Pera Olacak
=mme Emek Sinemasi'nin daicinde bulundugu
yenileme projesi 'Grand Pera' adiyla
tekrar tamtildr. Biiyiik tartismalara neden
olan sinemanin binada iist kata tasinmasi
konusu tekrar anlatildi. Biiyiik bir tarihi
{ eserin tekrar kullanima alinmasinin ne
kadar zor ve masrafl bir siire¢ oldugunu
bilen biz gayrimenkul sektdrii oyunculan
Kamer Insaata bu seriiveninde basanlar
diliyoruz. Umanz tarih ve finansal
gercekgilikten uzak kisiler bu projeyi ¢okiintii alan olarak kalmaya mahkm
etmez. Proje gerceklesebilir; biz de Avrupali meslektaslanmiz gibi eski yapilan
giincel ve dinamik kullanimda gorebiliriz.

izmir EXPO'ya Farkli Hazirlamyor

EXPO 2020 adayi olan Izmir, bu kapsamda yapilan
izmir Alan Master Plan ve Fizibilite ile Izmir Tema
zenginlestirme ihalelerinde diinyaca {inli isimler
ve firmalarla anlasti. Yapilan ihaleyi 10 ortakli CZ
EXPO 2020 izmir Konsorsiyumu, tema ihalesini ise
McKinsey Damismanlik kazands.

CZ EXPO Konsorsiyumun en dikkat ceken yiizii
iinlii Irak asill ingiliz mimar Zaha Hadid oldu.

7 firmamin yanstigi tema ihalesinde kazanan ise, yine diinyanin en bilyiik
damsmanlik sirketlerinden biri olan McKinsey Danismanlik oldu.

Tarihin Ayak Izleri Metro i¢in Taginmyor
Yenikapi'da, metro insaatiicin kazilan
topraktan Istanbul'un ilk yerlesimcilerinin
mezarlan ortaya ¢ikt1 .Ayrica suricinde
yasamin M.0. 2700 degil, M.0. 8500 yilina
dayandigi anlagildi. Yenikapi kazilarinda

Neolitik donemden kalma insan ayak izleri de
bulundu. Tarihte bulunan en eski izler bunlar,

LIMIR-TURKEY

dlinyada aym tarihlerde bu tiir bir iz yok . En eskisi, Fransa ve Ingiltere'de bulunan
M.0. 4000 yillik olan izler. Izleri koruyor ve miizeye tasiyoruz, ciinkii metro
gelecek.

Karsiyaka Tramvaya Kavusuyor

Izmir Bilyiiksehir Belediyesi,
metro sistemini tamamlayici
nitelikte hayata gecirecedi
| tramvay hatlanicin calismalarin
siirdiirliyor. Bu kapsamda proje-
lendirilen ii¢ tramvay hattindan
biri olan Karsiyaka tramvayinin
glizergah1 Ulastirma Bakanlig

DLH Genel Miidiirliigii tarafindan onaylandi.

Alaybey-Karsiyaka-Mavisehir arasindaki glizergah {izerinde kurulacak yaklasik
10 kilometrelik tramvay hattinin giizergahi gidis-gelis olmak iizere cift hat ve
kataner sistemli olacak.




genisliyor. Ote yandan niifu-
sumuzun artis iz azaliyor,
mutlak deger olarak artmaya
devam ediyoruz. Cok onemli bir
gosterge ise Tiirkiye yaslamyor.
Bugiin 65 yas iistii 5 milyon
insan varken, 10 sene sonra bu
rakam 7.82 milyon kisiye
¢ikacak. Calisan niifusun sosyal
giivenlik sisteminde yashilara
baktigim diisiinecek olursak
Tiirkiye'nin 2023’Llii yillardan
sonra bugiin Avrupa’nin yasadig
niifusun yaslanmasi zorlugu ile
kars1 karsiya kalacagim gorii-
yoruz.

Diger yanlardan diinya ile uyum
saglayan bir nesil gelisiyor.
Artik yasam tarzlan benzesmeye
baslhiyor, online calisma
sekilleri konut-ofis kavramini i¢
ice gegiriyor. Aslinda konut
talebini etkileyen 4 temel unsur
oldugunu goriiyoruz: Miilkiyet
Durumu, Hane Halki Degisimi,
Yatinm Egilimi, Gelir Artis1.
Tiirkiye’de hane halki say1s1
bugiin 4,12 ama 2023 yilina
kadar 3,79 rakamina diismesini
bekliyoruz. Yani hane halki
sayis1 kiiciiliiyor, hane sayis
artiyor.

Evli olmayip dgrenci, yash gibi
birlikte yasayanlann sayis1
artiyor. Yani farkh ihtiyag ve
arayislar nedeni ile daha kiigiik
konutlara kayma egilimi gor-
meye gelecekte de devam
edecegiz gibi goriiliiyor.Zaten
istatistiklere gore 2003
senesinde 161,8 m* olan
ortalama konut biiyiikliigii ,
2011 yilinda 144,8 m* ye
diismiis durumda. Detay
arastirmalar aslinda dzetle bize
su sonuglan veriyor:
oniimiizdeki donemde birinci
tercih olarak 110-125 m? aras:
2+1 ve 3+1 konutlara talep
olacag, ikinci tercihin ise 75-90
m2 arasinda 1+1 ve 2+1 konut-
lara olacagi. Konut alirken en
onemli kaynak yine konut
kredisi olmaya devam edecegi ve
birinci el konutlann daha fazla
ragbet gorecegi. Ancak KDV
konusu degisirse bu durumun ve
siralamalann dahi
degisebilecegini diisiiniiyoruz.

Port’lann Port’u “Galataport” Yine Giindemde

Altiyil 6nce ihalesi iptal edilen Galata-

| portyeniden giindemde. Ozellestirme
M Idaresi Baskanlig, Tiirkiye'nin en
onemli ve Istanbul'un tek kruvaziyer
limani olan Galataport igin yeni bir proje
hazirlatti. Projenin imar planlan Kiiltir
Varliklan Kurulu'ndan gecti. Boylece
projenin dniindeki koruma kurulu engeli
kalkti. Plan belgelerine gore 100 bin
metrekarelik alan tizerinde turizm

tesisleri, ticaret alanlan, kiiltlirel tesisler ve terminal yer alacak. Plana gore,
tescilli binalar yikilmadan restore edilecek. Tescilli olmayanlar ise depreme
dayanikli olmadiklar icin yikilip yerlerine modern yapilar dikilecek. Yeni yapilarin
yiiksekligi 21,5 metreyi asmayacak. Yiizde 14'liik kisim ise yesil alan olarak
diizenlenecek ve halka agik olacak. Hayirli olsun diyoruz ve seviniyoruz.

Tip imar Yonetmeligi Degisiyor

Cevre ve Sehircilik Bakanligr, yatinmlan
hizlandirmak ve yap1 takibini kolaylastirmak igin
plantialanlar tip imar yonetmeliginde degisiklik
yapti. Yeni uygulamaile biirokrasiyi hizlandinp
yap takibini kolaylastirarak zamandan tasarruf
saglanmasi hedefleniyor. Yap1 denetiminin
hizlandirmayi, zamandan biiyiik tasarruf
saglamayi hedefleyen degisiklik ile gereksiz
biirokrasinin de azalacag beklentisi var. Biiyiik timitler icindeyiz. Umuyoruz ki
“insaat ruhsat almak kolaylasacak”.

Gayrimenkul Sektdriinde Yeni Oyuncu “Anadolu Grubu”
Tiirkiye'nin koklii ve nemli gruplarinda bir olan
Anadolu Grubu da gayrimenkul gelistiricisi oldu.
Istanbul'daki arazilerinde proje gelistirmeye karar
veren Grup; Kartal'da bulunan ve artik atil
durumda olan Isuzu, Anadolu Motor ve Adel
ANADOLU GRUBU Kalemcilik'in fabrika arazilerini gelistirecek.
Grubun kendi istiraki olan AEH Anadolu Gayrimenkul Yatinm Sirketiyle
cabismalanna basladi ve insaat sektdriine Kartal Bolgesi‘'ndeki fabrika arazilerin-
den bosalan 150 doniim arazide rezidans ve ofis projeleri gelistirerek sektore girig
yapiyor.

Ozak GYO Atasehir'de ihale Kazand

0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1, Emlak
5 Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi'nin,
QKEQIIYEIEQJ:QI) "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5.
Bolge Arsa Satis1 Karsiligr Gelir Paylasimi Isi" ile
ilgili olarak girdigi ihaleyi 20.04.2012 tarihinde
kazands.
0ZAK GYO-Int-Er Yap1 ortak girisim grubu olarak girilen ihale ‘Arsa Satis1 Karsiligi
Sirket Pay1 Toplam Geliri” olarak 52.200.000 TL teklif verilerek kazanilds.
Atasehir'deki 5.874 m2 gayrimenkuliin lizerinde ticari proje olarak gelistirecek
ortak girisimde 0ZAK GYO yiizde 99, Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.'nin
ise ylizde 1 oraninda payi bulunuyor.
0ZAK GYO ayrica 04.11.2011 tarihinde Bayrampasa’daki 33.000 m*lik arazi
yatinmi iizerinde insa edecedi konut ve ticaret projesi igerisinde, diinyanin 6nde
gelen perakende zinciri Metro Toptanci Market ile ticari alan kiralanmasina
yonelik 30 yilbik anlasma imzalamistr.




Bir Hikayeyi
Paylasalim Istedik

Galata-Karakoy Tiineli'nin
Hikayesi

Biiyiik ve koklii sehirlerin merkezinde,
yerlesimin sikligi sebebiyle Ath
Tramvay hatt1 yapmanin giigliigii
asikardir. Tarihi dokuya zarar verme-
den yeni yollar agmak bugiin bile ciddi
bir meseledir. Bu sebeple yer altinda
acilacak tiinellere ray désenmesi ve
trenlerisletilmesi fikri dogmustur. Bu
fikrin ilk uygulandig yer, eski bir
imparatorluk baskenti olan Londra,
sonrasinda ise Istanbul’dur.

Mayis 1867'de Henri Gavand adindaki
Fransiz miihendjs, turistik bir gezi
yapmak amaci ile Istanbul’a gelir.
Gavand; o tarihlerde Beyoglu'nun
Istanbul’'un en gelismis ve Gnemli
bolgelerinden olan Galata'y1 ziyaret
eder. Galata'nin ticaret ve bankacilik
merkezi oldugunu, bu iki semti
birbirine baglayan Yiiksekkaldinm ve
Galip Dede Caddeleri'nden giinde
toplam 40.000 kisinin inip ¢tktigini
tespit eder. Yiiksekkaldinm Caddesi bu
yogunlugu tastyamamaktadir.
Caddesinin genislisigi 6 metredir ve
%24 edime sahiptir.

Gavand, insanlan bu yokusu inip
cikmaktan kurtaracak bir fikir
diisiinmiistiir. Galata ile Beyoglu
arasinda yapilacak bir asansor tipinde
bir yer alti yoluile insanlan ve esyalan
tasimak miimkiindiir. Insaat1 ve
isletmesinin karli olacagini hesap
ederek projeyi dncelikle Fransiz
hiikiimetine gotiiriir ve kabul goriir.
Sistemin temelinde bir tiinel, bu
tlinelin icine demiryolu désenmesi ve
sabit bir buharli makinenin kablolar
vasitasiyla cekecedi vagonlarnn yolcu
tasimasi yapmaktaydi. Tiinel 554 m.
uzunlugunda, 6,70 m. genisliginde ve
4,90 m. yiiksekliginde heriki ucunda
birer istasyon ve makine dairelerinden
olugmasi diisiiniiliiyordu. Tiinelde tek
hat izerine ikiser vagonluk iki tren

Urla'ya Saglik Parki Geliyor

Azakli ve Anican ailelerinin
kurdugu ortak girisim
sirketi IHPI (Izmir Health
Park International),
Urla'nin Bademler
Koyii'nde 368 doniim
lizerine bir saglik park
projesi hazirladi. Izmir

Uluslararasi Saglik Parki adini tasiyan ve ilk etapta 170 milyon euro (400 milyon
lira) yatinm yapilacak proje ile 6zellikle Avrupa'dan ve Ortadogu'dan on binlerce
hasta Urla'ya gelecek. 2 bin 500 kisilik projenin mimari calismalariniise diinyanin
saglik projelerinde 6nde gelen mimarlik sirketi Leo A Daly iistlendi. Dokuz Eyliil
Universitesi de projenin ortadi oldu. Icinde otizm okulu ve yash bakim merkezinin
de bulunacagi projeye iliskin detaylar 19 Nisan’da aciklands.

izmir'de "Opera Binas1" Yapiliyor

7 Izmir'in "kiiltiir-sanat kenti" olmas1 hedefi
dogrultusunda énemli bir adim atildi. Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi, istiin niteliklere sahip bir
opera binasini kente kazandirmak igin uygulama
projesi sozlesmesini imzaladi. Cumhuriyet
tarihinin "opera sanatina 6zel" ilk binasi
Izmir'den yiikselecek.

Mawyis Haberleri

Lokomotif Cuf Cuf : “insaat Sektorii Biiyiiyor”

insadt | gorit
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Ekonomisinin lokomotiflerinden insaat sektorii biiylimeye devam ettigini
gosteriyor. Tiirkiye Miiteahhitler Birligi'nin Insaat Sektorii Analiz Raporu'na
gore, Tiirkiye'de insaat sektorli gegen yil yiizde 11,2 biiyiirken, Tiirk miiteah-
hitlerin yurtdisinda iistlendikleri yeni projelerin toplam bedeli 19,3 milyar dolar
oldu. 2011 sonu itibanyla faaliyette bulunulan {lke sayis1 94'e, yurtdisinda
gerceklestirilen projelerin sayis1 6 bin 500'e, bunlarn toplam degeri ise 206

milyar dolara ulastr.

Gecen yil, belediyeler tarafindan yap1 ruhsati verilen yapilann yiizélciimi bir
onceki yila oranla yiizde 30,8, bina sayis1 ylizde 29, daire sayis1 yiizde 21,7,
dederiise yiizde 29,6 disti. Buna karsilik belediyeler tarafindan yap1 kullanma
izin belgesi verilen yapilann yiizélclimii yiizde 23,4, bina sayisinda yiizde 18,6,
degeriise yiizde 40,9, daire sayis1 yiizde 28 oraninda artt1. Yorumu size

birakiyoruz.

Insaat Sektoriiniin Cirosu Artti

Tiirkiye'deki ekonomik gelismeler sektdrlere de olumlu yansiyor. Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK), "'Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri 2011 Yali 4. Dénem'" sonuclarn
acikladi. Buna gére, Uc Aylik Insaat Sektorii Ciro Endeksi 2011 yili 4. doneminde

bir onceki yilin ayn1 donemine gore yiizde 10,8 artti.




calismas1, vagonlardan birinin
yolculara tahsis edilmis ve iki mevkide
aynlmasi distintilmistd. Her iki
mevkide kadin ve erkeklerin ayn
konpartimanlarda oturmasi
planlanmist1. Bunlann disinda bir
platform mal, hayvan, araba nakliye-
sine aynlmisti.Platform olmadiginda
vagonlar 90 kisiye kadar, oldugunda
ise 60 kisiye kadar
tasiyabiliyordu.Karsilikl iki vagonun
gegismesi sirasinda aradaki mesafe
sadece 20 cm oluyordu.

Gavand, bu goriismenin ardindan artik
maddi imkanlara da sahip projesini 20
Temmuz 1868'de Osmanl Hiikiimetine
sunar. 0 sirada basta Sultan Abdiilaziz
vardir. Gavand’in teklif ettigi bu proje,
bu tiir yatinmlann degerlendirildigi
Sura-y1 Devlet Nafia Dairesi’'nde
miizakere edilir. Teklifilk seferde
Osmanl hiikiimeti tarafindan
onaylanmaz. Sonunda olumlu karar
¢tkmasi lizerine 10 Haziran 1869
tarihli ferman ile kendisine imtiyaz
verilir. Gavand 42 yillik bir isletme
siiresinden sonra devletten hicbir
ddeme talep etmez, yani tam
anlamyla bir yap-islet-devret modeli
uygulamayi hedefler.

Daha sonra da Kasim 1869 tarihinde
tiinelin insasina dair mukavele ve
sartname metinleri Nafia Nazin Davut
Pasa ve imtiyaz sahibi Henri Gavand
tarafindan imzalanir. Ancak 1870
yilinda Fransa ve Almanya arasinda
savas patlak verir ve Fransa maddi
olarak projeden cekilir. Mayis 1871
tarihinde projeye Ingiliz destegi
bulunur ve is mzlamr .Boylece alt yil
sonra bir baska imparatorluklar
baskentinde diinyada ikinci olma
ozelligine sahip tiinel isletilmeye
baslanacaktir. Insaati, bu amacla
yatinmalaninca kurulan "The Metro-
politan Railway of Constantinople from
Galata to Pera" isimli sirket yapar.
Bugiin Istanbul Galata Tiineli olan
“Tlinel” diinyamin ikinci metrosu olarak
Ocak 1875’ te hizmete girer. Maalesef
bu siirecte finansman saglayan ingiliz
sirketi Gavand’ devreden gikartarak
tlinelin tek hakimi konumuna gelmeyi
basanr.

1911 yilinda Tiinel "Dersaadet
Miilhakatindan Galata ve Beyoglu
Beyninde Tahtel' arz Demiryolu"na
devredilir. Mart 1939 daise Tiinel i
IETT (Istanbul Elektrik, Telefon ,
Telgraf Idaresi) devralir. 1971 yilinda,
yapimindan tam 96 yil sonra ahsaptan
yapilmis ilk finiikiiler vagon kabini,
makinalar ve motorlar halen ¢alisiyor
olmasina ragmen dedistirilir.

Torunlar GYO Mall of Istanbul’da Sotheby's International
ile Anlast

Torunlar GYO yabancilara gayrimen-
kul satis1icin gayrimenkul satis ve
damsmanlik sirketi Sotheby's
International Realty ile anlastr.
Anlasma kapsaminda Sotheby's
International Realty, Torunlar
GYO'nun portfdyiinde yer alan,

: Tiirkiye'nin en biiyiik karma kullanim
projesi Mall of Istanbul'un yabancilara satisin1 gerceklestirecek. Diinya Liiks konut
pazarinda, kisiye ozel, liiks, kalite odakli gayrimenkul pazarlama hizmetleri sunan
Sotheby's International Realty'nin tiim diinya genelinde 45 iilkede 600 ofisi
bulunuyor.

Yeni AKM, 29 Ekim 2013 'te Acilacak

e~ =g ey Istanbul Taksim'deki Atatiirk Kiiltiir
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i ' Merkezi'nin tadilatigin agilan
ihaleyi 70 milyon lira teklifle alan
Yeni Yapi-Taca Ortakligi insaata
basliyor. Binamn 29 Ekim 2013'e
yetistirilmesi bekleniyor.
Yeni Yap1 daha 6nce Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Muhsin

Ertugrul Sahnesi'nin Taca Insaat da Halic Kongre Merkezi'nin yapiminda yer almistr.
Bakanlik, firmadan 540 giin sonra, 29 Ekim 2013'te, AKM'nin 6zgiin yapisina sadik
kalinarak restorasyonunu tamamlanmasini istedi.

AKM'nin restore edilmesi icin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile Sabanci Vakfi arasinda
da sponsorluk protokolii imzalanmisti. Bu dogrultuda restorasyon siirecinde
Sabanci Vakfi 30 milyon lira katkida bulunacak.

Konutta KDV'ye Miidahale

e

Konut satislarindan duruma gore farkli KDV alinmas
konusunda Bakanlar Kurulu'na yetki verildi. 1
Haziran 2012 tarihinden sonra alinmis ruhsatlarda
nasil bir KDV oranin uygulanacagina Bakanlar
Kurulu karar verecek. Diizenlemenin ne zaman,
hangi detayda uygulanacagim heniiz bilmiyoruz.

Istanbul Bogazi’min Altindan Melen Suyu Geciyor

Melen Projesi kapsaminda Istanbul'un 2060 yilina kadar su ihtiyacini karsilayacak ve
Asya ile Avrupa kitasini birbirine baglayacak diinyamin ilk ve tek "uzun su alti

tlineli" insaat1 bitmek tizere. Denizin altinda, 5 metre ¢apindaki su borusuicinden
Asya'dan Avrupa'ya geciliyor. ISKI tarafindan bedeli 5denecek ve Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi'ne devredilecek olan su tiinel, Melen Nehri'nden yilda 1
milyar 77 milyon metre kiip suyu Istanbul halkina tasiyacak.

Bu tiinel iki kitayi birlestiren diinyadaki ilk su tiineli ve icinden saniyede 32.5
metrekiip su gecmesi planlaniyor. Projenin yaz doneminde tamamlanmis olmasi
bekleniyor.




Ustelik Gavand dort yil kadar siiren
tiinel calismalan sirasinda Istanbul’a
dair pek cok proje gelistirir. Bu ¢ilgin
projeleri diger Periskoplarda
okuyabilirsiniz.

Gecmis

Bugiin

Tiinelin Yandan Goriiniisii (1876)

Tiinelin Kesiti (1876)
|

Belediye Meclisi'nden Inénii Stadi'min Yenilenmesine
Onay Verildi

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarihi bir karar verdi ve Besiktas
Jimnastik Kuliibii' niin kullandigr
Dolmabahce'deki tarihi stadin
yeniden insasin1 da 6ngdren Besiktas
Dolmabahce - Ortakdy 1/5000 6lcekli
Koruma Amacli Nazim Imar Plam Plan
Notlan'n1 oybirligiyle kabul etti.
Kiiltiir ve Tabiat Vartiklarninm Koruma
Yiiksek Kurulu'nun Kasim 2011'da

aldig1 kararda, meveut tescilli Inénii Stadyumu yapisinin yiiriirliikteki ilke kararlar
kapsaminda restorasyonunun yapilabilecedine ve stadin konumu nedeniyle s6z
konusu parselde bulunan tescilli yapinin disinda herhangi bir yapilasmaya gidilme-
mesi gerektigine hiikmedilmisti.

Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Bayindirlik Komisyonu, Besiktas 755 ada 1-2 parsel ve
768 ada 13 nolu parselin yol alani, park alani ve acik ve kapali spor tesisleri alan
(stadyum alam ) olarak diizenlenmesini kararlastirdi. Imar Komisyonunun raporunu
goriisen Belediye Meclisi de oybirligiyle karar alarak stadin yenilenmesi icin gerekli
onay1 verdi. Yeni projenin Koruma Kurulu ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
onayinin ardindan stadin insaat ruhsati alinarak yikim ¢alismalarina baslanacak.

Tarihi Restorasyon : Kapalicars:
57 yildir ¢ivi cakilmayan diinyanin ilk

alisveris merkezi Kapalicarsi'da
restorasyon calismasi catidan
M baslanarak yapilacak. Dinyaninilk
d alisveris merkezi olan Kapaligarsi'da
200 milyon liraya mal olacak
restorasyonda 3600 diikkan ve 38
han “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda restore edilecek.
Restorasyonun yaklasik 3-4 yil
siirmesi ancak carsinin bu siirecte
herhangi bir yerinin kapatilmamasi
bekleniyor.

Orjinal Mecidiyekoy Likor Fabrikasi Yikild

Mecidiyekdy orjinal Likor Fabrikasi tarih oldu. Orijinali tarihi bir miras olan bina,
altina otopark yapilarak yeniden insa edilecek ve lizerine 157 metre yiiksekliginde
iki gokdelen yapilacak.

Atatiirk'in emriyle 1930 yilinda kurulan Sisli Likdr Fabrikasi, Cumhuriyet'inilk
yapilan arasinda sayiliyordu 4 Numarali Tabiat Varliklarin1 Koruma Komisyonu'nun
karanyla yikilan tarihi Likr Fabrikasi'nin arazisindeki 5 déniimliik alana 157 metre
yliksekliginde toplam 400 konutlu iki gokdelen yapilacak. 200 milyon dolar
yatinmla hayata gecirilecek olan proje igerisinde rezidans dairelerin yani sira otel ve
kiiltlir-sanat merkezi de bulunacak.




DASA Odiilii istanbul Bilgi
Universitesi Enerji Miizesine
Verildi

Avrupa Miize Akademisi tarafindan
diizenlenen ve Avrupa'daki endiistri,
teknoloji ve bilim miizelerine verilen
"Micheletti Odiili" Almanya'da
gerceklestirilen toren ile sahiplerini
buldu. Micheletti Odiili'nii dinlii
mimar Zaha Hadid tarafindan
yapilmis olan Glasgow'daki Ulasim
Miizesi alirken Istanbul Bilgi Univer-
sitesi Enerji Miizesi ise bu yililk kez
verilen DASA (Working World
Exhibition — Dortmund ArbeitsWelt
Ausstellung) Odiilii'ne layrk goriildii.
Oniimiizdeki y1l Micheletti Odiilii
etkinliklerine Bursa'da bulunan Kent
Miizesi ev sahipligi yapacak.

Diinyanin En Giizel binas:
Ayasofya Secildi

ABD'de basilan Forbes dergisinin
Quora soru-cevap sitesi ile yaptigi
anket sonucunda Ayasofya diinyanin
en giizel binas segildi. Listeninilk 5
sirasinda yer alan diger binalar
Ayasofya’dan sonra sirasiile; Tac
Mahal (Hindistan), Sidney Opera Evi
(Avustralya), Sagrada Familia
(Ispanya), Hazine(Al-Kazneh-Urdiin)
oldu.

Hobi Bahceleri Yilin Sehir
Planlama ve Kentsel Tasanm
Odiiliinii Aldy

Beykoz Belediyesi, 4. Ozel Kalem
Dergisi Yerel Yonetimler Odiil
Toreni'nde Hobi Bahgeleri Projesi ile
"Yalin Sehir Planlama ve Kentsel
Tasanm Odiilii" ne layik goriildii. Bu
yil dérdiinciisii diizenlenen Ozel
Kalem Dergisi Yerel Yonetim
Odiilleri'nde Tiirkiye'nin dért bir
yanindan biiyiiksehir, il ve ilcelerine
sosyal, altyapr, kiiltiir ve teknoloji
gibi cesitli alanlarda odiiller verildi.

Konut Satislan Arth
£
TUIK
konusu donemde 96 bin 92 konut satis sonucu el degdistirdi. Donemler
karsilastinldiginda 16 bolgede artis, 10 bolgede ise diisiis oldu.
En ok artis gosteren bolgeler sirasiyla, yiizde 43,75 oraniyla Kocaeli, Sakarya, Diizce,
Bolu, Yalova olarak hesaplandi. En ok diisiis gosteren bdlgeler ise sirasiyla, yiizde
59,97 oraniyla Agn, Kars, Igdir, Ardahan bolgeleri oldu. Gegen yilin son dénemine

gore yiizde 19,16 oraninda diisiis olmasina ragmen 4 donemlik ortalamalara gore
ylizde 16,95 oraninda artis gerceklesti.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), 2012 yilinin 1.
Donemine (Ocak-Subat-Mart) iliskin Konut Satis
Istatistiklerini acikladr. Tiirkiye'de yilin ilk
ceyredinde konut satiglan, gegen yilin ayn1 done-
mine gore yiizde 5,51 oraminda artis gosterdi. S6z

TDUB Genel Kurulu Yapildi
Mortgage Kanunu kapsaminda Bakanlar Kurulu karan ile
kurulan Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi (TDUB) 2.0lagan
Genel Kurulu 30 Mayis 2012 de Istanbul Kongre Merkezi'nde
/ yapildi. Yeni yonetimin secildigi genel kurulda ayrica sektor
/A icin onemli kararlar alind1. Alinan kararlar
TD U B http://www.tdub.org.tr/duyurular adresinden goriilebilir.
TURKIYE DEGERLEME UZMANLARE BIRLIGE
GYODER 12, Gayrimenkul Zirvesi Yapildi
gw""“ :4_5 12. GYODER Gayrimenkul zirvesi “Dedisim,
. Doniisiim, Devamlilik” Temastile 10-11 Mayis
tarihlerinde Haskoy Iplik Fabrikasi'nda diizen-

: % lendi. Kentsel Déniisiim, 2023 Gayrimenkul
2 A \\% Sektorii Vizyonu ve Yabancilanin Tiirkiye'ye bakist

gibi bircok konunun islendidi zirve eski bir iplik fabrikasinda diizenlenmesi ve
degisimi cagnstirmastile birilk oldu. Bircok sektor oyuncusu firmanin stand
acarak firmasim temsil ettigi zirvede yurtici ve yurtdisindan katilan 6nemli pek
cok 8nemli konusmaci yer alds. Sirketimiz Genel Miidiirii ve GYODER YK Uyesi
Cansel Turgut Yazic diger bir YK tiyesi Nesecan Cekici ile GYODER tarafindan Dr.
Can Fuat Giirlesel’e hazirlatilan Gayrimenkul Sektérii 2023 Vizyon Raporunu
sundu.

Karakoy'e 5 Yildizl Otel

= - Galataport cevresi renkleniyor. Otel yatinmlan ile

 GAYRIMENKUL
 zZiRvesie
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¥ aokfen|GYO Gayrimenkul Yatinm Ortakligr sektoriinde one ¢ikan
Ao AR WIRMOTRUGAS. AL fen) GYO, Karakoy' deki tarihi karakol binasinin
yanindaki arsaya 6 katli, 200 odali, 5 yildizl1 deniz ve bogaz manzarali otel insa
edecedini aciklad1. Grubun halen 9'u Tiirkiye'de olmak iizere KKTC'de 1 ve
Rusya'da da 2 otelleri bulunuyor ve yatinmlan devam eden 7 tane daha otel
projesi oldugu biliniyor . Bu yeni projelerin 5'i Tlirkiye 'de, 2'siise Rusya'da yer
aliyor.

Tarabya Oteli

Hayatimizda hi¢ ayak basmasakda Tarabya Oteli

bizimicin efsanedir. Orta yasta olan pek cok kisi

cocukken izledigi filmlerdeki otel goriintiilerinin

cogunlukla Tarabya Oteli'ne ait oldugunu bilir.

Yenilenen otelin yaz doneminde acilmas:

bekleniyor. Bayraktarlar Holding'in 2006 yilinda
ozellestirmeden aldig1 otel, 350 milyon dolarnn iizerinde yatinmla yeniden yapildr.
Otelin "Efsane geri doniiyor" sloganiileilk olarak Korfez {ilkelerinde tanittimina
baslandi.




En Temiz Kent, Koy, Kasaba
Secildi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin en
temiz kent, kdy, organize sanayi
bolgesi ve sanayi tesisi kategorile
rinde diizenledigi "Temiz Tiirkiyem
yangmasi" sonucglandi. Bakanlik'tan
yapilan yazili agiklamaya gore,
cevrenin korunmasi ve gelistirilmesi
konusunda basanli calismalar ve
uygulamalar yiirliten kurum ve
kuruluslara yonelik diizenlenen
yarnismanin kazananlan asagidaki gibi
belirlendi.

Tiirkiye'nin en temiz koyi
yansmasinda, Izmir'in Bademli koyii
birinci oldu. Tiirkiye'nin en temiz
kenti yansmasinda, biiyiiksehir
belediyeleri kategorisinde Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi birincilige layik
goriildi. Niifusu 50 bin ve 750 bin
arasinda olan belediyelerde birincilik
odiliinu Denizli, niifusu 10 bin ve 50
bin arasinda olan belediyelerde ise
birinciligi Didim elde etti.

Tiirkiye'nin LEED Gold
Sertifikali Oteli de Oldu

Hilton Garden Inn Golden Horn
Siitliice, Erke damsmanliginda
Tiirkiye'ninilk LEED Gold Sertifikal
oteli oldu.Amplio Emlak Yatinm
A.S.'nin Tiirkiye'deki ilk projesi olan
Hilton Garden Inn Golden Horn
Siitliice TeCe Mimarlik tarafindan
tasarlandi.

Diinyada sadece 15 tane bulunan
LEED Gold sertifikali oteller arasinda
yerini alan Hilton Garden Inn Golden
Horn Siitliice'de, %23 enerji
tasarrufu, %40 su tasarrufu, %33
yerel malzeme ve %90 insaat
atiklarinin degerlendirilmesi
sagland.

Haziran Haberleri

Yesil Grubu Holding Kuruyor

Insaat sektoriinde yeni stratejiler belirleyen Yesil

Grubu, 15 Haziran'da yapilan aciklamaya gére

holding kurma karan aldi. Bir taraftan Anadolu’da

villa projelerine yonelecek diger taraftan ‘Yesilcatr’

adin verdigi sosyal sorumluluk projesiyle arsa

vegle savaluerkul vanimiw oatacee 25 tahsis edilirse basta dul kadinlar ve sehit aileleri
olmak tizere ihtiyac sahiplerine y1lda 500-1000 adet
bedelsiz konut insa edecek.

Beklenen Son : Kentsel Déniisiim Yasas Yiiriirliige Girdi
Kamuoyunda 'Kentsel Doniisiim Yasasi1' olarak bilinen Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun, Resmi Gazete'nin 1 Haziran 2012 tarihli
sayisinda yayimlanarak yiiriirliige girdi. Kanuna gore, riskli yapilarin tespiti, Cevre ve
Sehircilik Bakanlhg tarafindan hazirlanacak yonetmelikte belirlenen cercevede,
Voncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcilerince, masraflan kendilerine ait
olmak {izere, bakanlikca lisanslandinlan kurum ve kuruluslara yaptinlacak. Ancak
yasamin daha birgok konuyu yonetmeliklerle aydinlatmasi gerekiyor. Akillardaki
birgok soru halen duruyor. Kentsel doniisiimii rant savasi olarak goren halkimizin
alacagi daha cok yol var gibi gdriiniiyor. Aynca master plansiz nasil kentsel doniisiim
yapilabilecedini anlayamadik. Olayin mahalle savaslanina donmesinden korkuyoruz.
Umanz yanilinz, Tiirkiye kazanir.

istanbul’da 2B Arazileriicin 10 Binin Uzerinde Basvuru
Geldi

Istanbul’da 26 Nisan 2012'de 2B Yasas
yliriirliige girdikten sonra satilmaya hazir
8 bin hektar 2B arazisi bulunuyor.
Sehirde Haziran ay1 basina kadar 10 binin
lizerinde 2B basvurusu yapildi ve
beklenen toplam gelir 10 milyar liranin
lizerinde. Istanbul'da en fazla 2B arazisi
Beykoz, Umraniye ve Sultanbeyli'de
bulunuyor ve kentte calismas1 yapilmis,
satilmaya hazir 8 bin hektar 2B arazisi
mevcut.

Torun Yap1 Ali Sami Yen Arazisinde Ascioglu Hisselerini
Aldh

Torunlar GYO, Ali Sami Yen arazisiile
B ilgili 22 Haziran’da yaptigi aciklama
ile “Torunlar -Ascioglu- Kapicioglu
Proje Ortakligi" olarak bilinen

¥ ortaklikta Ascioglu Insaat'a ait
hisselerinin tamaminin Torun Yap1'ya

. T '

devredildigini agikladi. Yeni hisse dagilimi; Torunlar GYO yiizde 65, Torun Yap1 yiizde
30, Kapicioglu ise yiizde 5 olarak gerceklesti. Projenin 2014 yilinda tamamlanmas
hedefleniyor.

Kamu Arazileri icin Yeni Sistem

19 Haziranda yapilan agiklamaya gore Milli Emlak Kanunu'nda dedisiklik yapilmaya
hazirlamyor. Milli Emlak'in kamunun elindeki arazi ve binalan geri alip yeniden
dagitmasi planlamyor. Diizenleme ile kamuya ait bircok kiymetli arsa ve bina dzel
sektore gegebilecek. Bugiine kadar kamu kurumlanna tahsis edilmis bulunan fakat
miilkiyeti Milli Emlak Genel Miidiirliiii' ne/Hazineye ait olan kamu gayrimenkulle-
rinin tamam asker sivil gozetmeksizin geri aliniyor. Aslen Milli Emlak'a bagli olan
ancak diger kurumlara tahsis edilmis olan bu gayrimenkuller, kamu kurumlarinin
ihtiyaclarina gore yeniden dagitilacak.
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“BRACERO”

3.5 Saatte Ankara-Izmir Icin Ilk Adim _

Eskiden Ankara -Istanbul 3,5 saat olsun diye beklerdik oldu simdi sira Izmir Ankara
arasinda. Hizli tren agimin en 6nemli etaplanindan biri olacak izmir-Ankara hattr
icin 11 Haziran’da ilk imzalar atildi. Projenin ilk etab1 olan Ankara-Afyonkarahisar
arasinin altyap1 yapim sozlesmesi Bakanlik ve Sigma-Burkay-Makimsan-YDA is
ortaklig temsilcisi tarafindan imzalandi. Hattin {i¢ yilda tamamlanmasi planlamyor.
3.5 milyar liraya tamamlanmasi beklenen proje ile yilda 6 milyon yolcu taginmas
hedefleniyor. Toplam uzunlugu 624 kilometre olan proje ile Ankara- Izmir arasinin
3,5 saat olmasi hedefleniyor.

Me§hur 3. Havalimanin Yeri Belli Oldu

| Istanbul'a 3. havalimaninin Karadeniz sahiline kurulmasina

karar verildi. Ilk etapta 100 milyon yolcu kapasiteli diisiiniilen

havalimaninin daha sonra kapasitesi 120 milyona ¢ikanlds.

=  Arnavutkdy-Goktiirk-Catalca yollanmin birlestigi kavsaktaki
““"ﬁ  3.500 hektarlik bolgeye yapilacak havaalanimn 6 pisti buluna-

cak. D1s dokusu Edirne'deki Selimiye Camii'nin Islam-Osmanli

motifinden esinlenerek yapilacak havalimaninin, 3. kopriiile

. aym siirede bitirilmesi hedefleniyor. Yeni havaliman 3. Koprii

. veKuzey Marmara Otoyolu ile entegre olacak. Yap-islet-devret

modeli ile yapimi planlanan havalimani ihalesine 2013 yili bitmeden gikilacak.
Umuyoruz bu havalimani alanini ugus koridoru agisindan Atatiirk Havalimani ile
cakismiyordur, bilirkisilere damsilmistir diyoruz.

iptal Kararlan Arka Arkaya: Sulukule Yenileme Projesi'ne

Iptal Karan
TMMOB Mimarlar Odas1 Bilyiikkent Subesi ve TMMOB Sehir Plancilan Odas1 Istanbul
Subesi tarafindan Subat 2008 tarihinde Sulukule Yenileme Projesi'ne acilan

davada 26 Nisan 2012'de Istanbul 4. idare Mahkemesi tarafindan; avan projelerin
kamu yararnna uygun olmadig gerekgesi ile oybirligi ile iptal karan verildi. 11
Haziran 2012'de de mahkeme iptal kararnni teblig etti. Mahkemeden projeye iptal
karar gtkmis olsa da Sulukule yikilmis ve yerine yeni konutlarn insasi coktan
gergeklesmis durumda. Yarg: bir kere daha dinamik hayati yakalayamads.

Diger Iptal Karan Fener-Balat-Ayvansaray Projesi
Sulukule’nin ardindan Fener-Balat-Ayvansaray'da yiiriitiilen kentsel doniisiim
projesi de mahkeme karanyla iptal edildi. 2010 yilinda kentsel sit alaniicerisinde
olan bolgede koruma amacli imar planinin olmadig, kiiltlir mirasi niteliginde
tescilli yapilann yiktinlmak istendigi ve kararnn koruma kurulu ve sehircilik
kurallarna, hukuka aykin oldugu gerekgesi ile dava agilmisti. Mahkeme, bélgede
yiiriitiilen kentsel déniisiim projesinin hukuka aykinligi yoniinde iptal istemini hakl
buldu ve 20 Haziran 2012’de projenin iptali yoniinde karar verdi. Bu kararlan
okudukca kentsel doniisiim konusunda derin diisiincelere dalmamak miimkiin degil.
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Sirketimizden Haberler

EVA Gayrimenkul Degerleme Standi ile GYODER Zirvesindeydi

EVA Gayrimenkul Degerleme Ailesi Biiyiiyor

Sirketimiz biiyiiyen kadrosu
ile sigamadigr merkez
ofisinin bulundugu binada
bir kat daha kiraladi. EVA
Degerlemenin Bankalara
hizmet veren EVA Plus
Departmani yeni ofise
tasindi.

EVA Akademi Egitim Salonlan Acildi !

ikl
i

EVA Gayrimenkul Degerleme
Bostanci merkez ofisinde
egitim salonlan hizmete
acildi. EVA olarak gayrimen-
kul iizerine egitimler
verilmesi diistiniilen salon
disarya da kiraya verilebili-

yor. Simf diizeninde 25 kisi, masali diizende 20 kisinin egitim
gorebilecedi iki salon sirketlere kiralanmaya baslandi. Fuaye
alam ve fiyatlandirma icin liitfen bizi arayimz.

BIZE ULASIN

Yayinlayan: EVA Gayrimenkul Degerleme Damismanlik A.S.

12. GYODER Gayrimenkul zirvesi “Dedisim, Doniisiim,
Devamlilik” Temas1ile 10-11 Mayis 2012 Tarihlerinde
Haskoy Iplik Fabrikasi'nda diizenlendi. Sirketimiz eski
fabrikaya uyumlu “degisim konulu” siradis1 standi ile

oldukca ilgi gekti.

REMZI KITABEVI'NDE EN COK SATAN
PAZARLAMA VE SATIS KITAPLARI
lenaran Psikalajis
Robert B. Ciald, MediaCat
Marketing Y Da Farkethink
Ugur Bat lyi
Satisin 10 Altin Kural
A Taner Ozdes, MediaCat
Gayrimenkulden Para Kazanmak
Cansel Turgut Yames, Scala
Meden Satn Alirz?
Paco Underhill, Optimist

“Gayrimenkulden Para Kazanmak” Kitabi 4. Sirada

Medicat dergisi pazarlama ve
satista en fazla satan kitaplan
arastirmis; EVA Gayrimenkul
Degerleme Genel Miidiirii Cansel
Turgut Yazici'nin “Gayrimen-
kulden Para Kazanmak” adli
kitab1 Remzi Kitabevinin en cok
satanlar listesinde 4. sirada...

EVA Gayrimenkul Degerleme Hayata Doniis Partisi

EVA gayrimenkul ekibi 2012
senesi basinda kansere
yakalanan ekip arkadasinin
kanseri yenmesini bogazda
yaptigi tekne gezisiile
kutlad1. Sevgili Sibel yaza
hosgeldin, sana da “ge¢mis
olsun” diyoruz.

Bostanal E-5 Kavsagi Sebnem sokak Tavukquoglu is Merkezi No:10 K:5 34742 Bostana Kadikdy/istanbul
www.evagyd.com mail@evagyd.com
Tel: 0216 665 36 36
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Haberler degisik yayin organlarindan temin edilmis, EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan secilmis, diizenlenmis
ve yorumlanmistir. Haberlerin dogrulugu alindi1g1 yayin organlarinin sorumlulugundadir.
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