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M1 Merkez Kartal 222 Parsel

Gelistirme Projesi Sunumu



M1 Merkez Kartal AVM 222 Parsel Gelistirme Projesi

Metro Properties Gayrimenkul Yatirim A.S. (METRO) ve Fiba Alisveris Merkezleri Gelistirme insaat Pazarlama ve Ticaret A.S,
(FIBA) ortak milkiyetlerinde bulunan ve detayl bilgileri isbu sunumda yer alan tasinmaz lzerinde bir gelistirme projesi
gerceklestireceklerdir. Tasinmaz Uzerinde iki ayri parsele (218 ve 222) bolinmis M1 Merkez Kartal Alisveris Merkezi
bulunmaktadir. Gelistirme projesi 222 no’lu parselde gerceklestirilecek olup METRO ve FIBA tarafindan 3 ayr gelistirme

modeli tespit edilmistir.

Gelistirme modellerine iliskin detaylar isbu sunumda belirtilmekte olup aday firmalardan teklifler toplanacak, Taraflar
acisindan en avantajli 3 teklif METRO ve FIBA tarafindan degerlendirilerek bu teklifleri veren firmalarla miizakere sireci

sirdirulecek ve uygulanacak gelistirme modeli ve Yatirimci Firmaya karar verilecektir.

serbesttir. 24 Ocak 2014 tarihine dek isbu sunumda yer verilen 3 gelistirme modeli icin teklif verilebilecektir. Teklifler basili

kopya olarak isbu sunumun son sayfasinda belirtilen adres ve kisilere teslim edilecektir.
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Gelistirme Modelleri
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Gelistirme Modeli 1:
SATIS: Projenin basinda Taginmazin Yatirimci Firmaya (Firma) satigsinin yapilmasi.

Bu modelde Tasinmaz i¢in(222 parsel) Firma tarafindan fiyat teklifi yapilacak olup Tasinmaz teklifi uygun bulunan firmaya

dogrudan satilarak tapu devri gergeklestirilecektir.
Teklifbedeli=..................... Euro+KDV

Tasinmaz Yatirimci Firmaya Gzerindeki tim binalar yikilmig, tim takyidatlardan arindiriimig olarak teslim edilecektir.
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Gelistirme Modeli 2:
Projenin basinda arsanin Yatirnmci Firmaya (Firma) satisinin yapilmasi ve ilave olarak olugacak toplam hasilat iizerinden,
Hasilat Payi alinmasi.

Bu modelde Firma Satis Minimum Bedeli ve Hasilat Payi ylzdesi teklif edecektir.

Minimum Satis Bedeli T Euro + KDV
Toplam Net Hasilat Bedeli =....................... Euro + KDV
Hasilat Pay! YUzdesi =Y0u e

Bu modelde Tasinmazin (222 parsel) Firmaya Minimum Satis Bedeli lizerinden satisi yapilarak tapu devri
gerceklestirilecektir.
Elde edilen Toplam Hasilattan, Firma’'nin teklif ettigi Hasilat Pay! Yiizdesine karsilik gelen tutar METRO ve FIBA'nin

paylarinin Minimum Satis Bedeli'ni agtigi andan itibaren asan kisim icin Firma tarafindan ilave Hasilat Payi 6denecektir.

llave Hasllat Payi

METRO- FIBA

Min Satis Bedeli (pesin) _| Hasilat Payi
...... m€

I
Toplam Hasilat Tutari
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Gelistirme Modeli 2:
Projenin basinda arsanin Yatirimci Firmaya (Firma) satisinin yapilmasi ve ilave olarak olusacak toplam hasilat {izerinden
Hasilat Payi alinmasi.

»Tasinmaz, Yatirrmci Firmaya Uzerindeki tim binalar yikilmig, tim takyidatlardan arindirilmis olarak teslim edilecektir.
»Firma, yarurlikteki mevzuat uyarinca Gretilmesi mimkiin olan en ylksek ingaat metrekaresini Gretmeyi taahh(t edecektir.

>METRO ve FIBA tarafindan uygun bulunmasi halinde Firma tarafindan daha énce gergeklestiriimis olan bir proje, kalite

standartlari konusunda referans olarak alinacaktir.

»Firma, sbdzlesme imzasindan itibaren 36 ay iginde (ingaat ruhsatinin temininden itibaren 30 ay icinde) imalat + satiglar

dahil olmak Gzere Projenin tamamlanmasini Gstlenecektir.

>Hasilat Payi Yizdesinin METRO ve FiBA tarafindan takip edilebilmesini saglamak amaciyla METRO ve FiBA lehine satis
gelirlerinin toplandigi hesap/hesaplara iligkin olarak gbézlem ekranina erisim yetkisi tanimlanacak, buna ek olarak konut

satislarina iliskin olarak belirli araliklarla Firma tarafindan yazih olarak raporlama yapilacaktir.

»Projenin tamamlandigi an itibariyle Firma’nin, konut satislarina iliskin olarak ileri vadeli alacagl olup olmadigina
bakilmaksizin tahsilattan bagimsiz olarak METRO ve FiBA’ya Toplam Hasilat Pay Yiizdesi 6denecektir. Ayrica ingaatin
tamamlanma tarihi itibariyla satilmamis bagimsiz bélimlere iligkin hasilat paylagiminin kriterleri sézlesme ile ayrica

belirlenecektir.
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Gelistirme Modeli 3:
HASILAT PAYLASIMI

Bu modelde Firma Asgari Hasilat Bedeli ve Hasilat Payi ylzdesi teklif edecektir.

Asgari Net Hasilat Bedeli . Euro + KDV
Hasllat Payi YlUzdesi =0,
Banka Teminat Mektubu Tutari =................... Euro

»Asgari Net hasilat bedeli dizayn ve benzeri sebeplerle metrekare dedisimlerinden etkilenmez. Asgari Net hasilat bedeli,

Taraflarca Sézlesmede lzerinde mutabik kalinan tutarin altina disemez.
»Bu modelde Firma “Satilabilir Alan” tanimi yapacak ve her halikarda metrekaresi Emsal X 1,25’in altina diismeyecektir.

»Bu modelde METRO, FIBA ve Firma iiglii bir ortak hesap agtiracaklardir. Firmaya yapilacak tim édemeler éncesinde METRO ve
FIBA'nin onay! alinacaktir. Tim satis hasilati bu ortak hesapta toplanacaktir. Firma ile imzalanacak Sézlesmede tanimlanan

ingaat agsamalari tamamlandikg¢a ortak hesaptan kendi payina digen tutari asmamak kaydiyla Firma'ya 6édeme yapilacaktir.

»Bunun disinda bir sebeple Firmaya ortak hesaptan para ¢ikisi gerceklestiriimeyecektir. Ancak, ortak hesapta satiglardan gelen
yeterli tutarin bulunmasi ve Firmanin MP ve Fiba’ya banka teminat mektubu sunmasi halinde sahada gergeklesen imalatlari asan

s6z konusu tutar i¢in Firmaya édeme yapilabilir.

»Mimari Proje cizimleri ve ilgili Belediyeye bagvurarak insaat ruhsatinin teminine iliskin masraflar ve ingsaat harcamalari basta
olmak zere projeye iliskin yapilacak her tirli harcama Firma’nin yokimlaliginde olacaktir. Ayrica ingaat ile ilgili hem yapim hem
de teslim surecinde iskanin alinmasi da dahil tim yasal sdreglerin takibi ve gerekli izinlerin alinmasinin sorumlulugu Firmaya ait

olacaktir.
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Gelistirme Modeli 3:
HASILAT PAYLASIMI

»Firma, mevcut imar durumuna gére, ticari alan fonksiyonuna sahip arsa Uzerine yapilacak Proje'nin gergeklestiriimesi
kapsaminda, Planl Alanlar Tip imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilimasina Dair Yénetmelik'ten once, ilgili belediyeye
basvurularak arsaya iliskin imar durumunun alindidini ve bu c¢ergevede, anilan Yoénetmelik Degisikliginin  yardrlige
girmesinden o6nce ilgili belediyeye yapilan mdiracaatlarin Yonetmelik Degisikligi'nden &6nceki lehte hikimlere goére

sonugclandirilacagini bildigini taahh(t edecektir.

»Bu kapsamda Firma en ge¢ 1 Mayis 2014 tarihinde ruhsat bagvurusu yaparak, 30 Mayis 2014’te insaat ruhsatini temin
etmis olacaktir. METRO ve FIBA tarafindan uygun bulunmasi halinde Firma tarafindan daha énce gergeklestiriimis olan bir

proje, kalite standartlari konusunda referans olarak alinacaktir.

»Bu senaryoda Firmaya tapu devri yapiimayacak olup, devirler, konut satiglari yapildikga dogrudan 3. kisilere yapilacaktir.
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Gelistirme Modeli 3:
HASILAT PAYLASIMI

»Projenin basinda Firmadan Toplam Hasilat Tutar’'nin minimum %5’i tutarinda tamamlama teminati (kesin banka teminat
mektubu) alinacaktir (Topam ingaat Maliyeti tutarinda kesin banka teminat mektubu verilmesi ayrica tercih sebebidir). Banka
teminat mektubu, ingaatin Firma tarafindan projede dngérllen sire ve sartlarda (verilecek ek sireler de dahil olmak Uzere)
tamamlanamamasi durumunda nakde cevrilerek irat kaydedilecektir. METRO-FIBA bu durumda sdzlesmeyi feshederek, isi

kendileri tamamlayabilecek veyahut tamamlanmasi igin Gg¢lncl bir yatirimcei firma ile anlasma hakkina sahip olacakiir.
»Tasinmaz, Firmaya Uzerindeki tim binalar yikilmig, tim takyidatlardan arindiriimis olarak teslim edilecektir.

»Bu modelde Firma bir Minimum Birim Satis Fiyati teklif edecektir. Proje sonunda satiimamis Unite mevcut olmasi halinde
bu birim fiyat Gzerinden hesaplanacak degerden az olmamak kaydiyla sézlesme ile belirlenecek kriterlere gbre hesap

yapilacak ve hasilat payl buna gore tespit edilecektir.

»Firma, sbdzlesme imzasindan itibaren 36 ay icinde (insaat ruhsatinin temininden itibaren 30 ay icinde) imalat+ satislar

dahil olmak tzere Projenin tamamlanmasini Ustlenecektir.

>Proje tamamlanma siresinin sonunda METRO ve FIiBA dilerlerse hesap yapilarak hasilat payinin édenmesini talep

edebilirler, dilerlerse Firma’ya ek sire vererek tim satiglarin tamamlanmasini beklemeyi tercih edebilirler.
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Lokasyon Tanitim

- FiBA
I — rrorermies = K 20800



Lokasyon
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Képrulere Olan Mesafeler
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Havaalanlarina Olan Mesafeler
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M1 Kartal — iskelelere olan Mesafeler
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Atasehir ve Bagdat Caddesine olan Mesafeler
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GUnisigi Analizi
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Manzara
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Vaziyet Plani

222 Parsel 218 Parsel
Arsa Alani 21.697 m2
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Alan Analizi

(M2-222)
Arsa Alani : 21.696 m?
KAKS 2.00
TAKS : 0,2-0,40
insaat Hakki 43.393 m2
MP Pay % 61,64
Fiba Pay : %38,36
Fonksiyon Ticari

Arsa i¢in 11.07.2013 tarihinde imar durumu alinmis durumdadir.
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imar Durumu
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M1 Kartal- Fotograflar
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M1 KARTAL Ek listesi
T

Ekler

m Dijital vaziyet plani
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Evrenos Sengoniil
Project Development

METRO PROPERTIES Gayrimenkul Yatirm A.S.
Marmara Forum Garden Office K:3

Osmaniye Mah. Cobancesme Kosuyolu Bulvari No:3
34146 Bakirkdy/istanbul

Phone: +90 (0) 212/454 43 17

Mobile: +90 (0) 554 /360 10 90
evrenos.sengonul@metro-properties.com.tr

lletisim

Ersin Babacan
Project Development and Management

FIBA GAYRIMENKUL

Gelistirme ingaat ve Yatinm A.S

1.Levent Plaza, Bliylkdere Cad. No:173, A Blok K:8
34330 1. Levent / istanbul

Phone: +90 (0) 212/339 19 90
Mobile:  +90 (0) 533 /213 87 40
ersin.babacan@fibagayrimenkul.com
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