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	EGS GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş'NİN 
1 OCAK - 31 ARALIK 2012 HESAP DÖNEMİNE AİT
BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU

EGS Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.
Yönetim Kurulu'na

Giriş

1. EGS Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin 31 Aralık 2012 tarihi itibariyle hazırlanan ve ekte yer alan bilançosunu, aynı tarihte sona eren yıla ait gelir tablosunu, öz sermaye değişim tablosunu ve nakit akım tablosunu, önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotları denetlemiş bulunuyoruz. 

İşletme Yönetiminin Sorumluluğu

2. İşletme yönetimi finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir şekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanmasını, uygulanmasını ve devam ettirilmesini, koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir.

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğu

3. Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkında görüş bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir. 

Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk değerlendirmesinde, işletmenin iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, işletme yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca işletme yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir.

Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.

Tespit Edilen Hususlar

4. Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK), 09.07.2001 tarih ve 384 nolu kararı Şirket'in eski ana ortağı ve bağlı olduğu EGS Holding A.Ş.'nin bağlı ortağı olan Ege Giyim Sanayicileri Bankası A.Ş. (EGS Bank)' nin, mali bünyesindeki olumsuzlukların giderilmesini teminen 4389 sayılı Bankalar Kanunu'nun 14'üncü maddesinin (2) numaralı fıkrası kapsamında EGS Bank A.Ş.' nin , temettü hariç tüm ortaklık hakları ile yönetim ve denetiminin 4389 sayılı Bankalar Kanunu'nun 14'üncü maddesinin (3) ve (4) numaraları paragraflarına istinaden Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu (TMSF)' na devredildiğini açıklamıştır. Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu Yönetim Kurulu'nun 17.05.2002 tarih ve 326 sayılı kararı gereği 07.06.2002 tarihinde Şirket'in ortaklık hakları ile yönetim ve denetimi, temettü hakları hariç TMSF' nca devir alınmıştır. Bununla birlikte; Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu Fon Kurulunun 18.09.2008 tarih ve 2008/307 sayılı kararı uyarınca, 25.01.2008 tarihinde Denizli-İzmir Giyim Sanayicileri Dış Ticaret A.Ş. ( Deniz A.Ş) ile Fon arasında imzalanan protokolun 25.01.2008 tarihinde yürürlüğe girmesine karar verilmiştir. Bu karar uyarınca, 4389 sayılı Bankalar Kanunu'nun 15/7-a maddesi kapsamında temetü hariç ortaklık hakları ile yönetim ve denetimi Fon tarafından devir alınan Şirket'in ortaklık haklarının ilgili şirket hissedarlarına devredilmesi, Şirket yönetiminin oluşacak yeni yönetim kurullarına devredilmesini teminen 02.12.2008 tarihinde Olağanüstü Genel Kurul Toplantısı yapılmıştır. 

Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu'na borçlu olan EGS Grubu şirketlerinin Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu'na intikal eden bankalardan kullanmış oldukları kredilerden ve sair sorumluluklardan kaynaklanan ve Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu'na temlik edilen/edilecek alacaklar ve diğer alacakların borçlular ve kefiller tarafından ödenmesi amacıyla, Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu ile Şirketin de arasında bulunduğu EGS Grubu Şirketleri arasında 08.06.2011 tarihinde protokol imzalanmıştır. Söz konusu protokole Şirket sadece kendi borçlarıyla sınırlı olmak üzere imza atmıştır. Şirket protokol kapsamındaki borçlarını mali tablolarına yansıtmıştır.

5. SPK' nın Seri VI No:11 numaralı "Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliğine" göre Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarının 3. şahıslar lehine kefalet vermesi mümkün değildir. Ancak, Şirketin Gayri Menkul Yatırım Ortaklığına dönüşmeden önce EGS Dış Ticaret A.Ş. lehine vermiş olduğu kefaleti nedeniyle, kefalet alacaklısı Tasfiye Halinde T. Emlak Bankası A.Ş. tarafından takibe geçilmiş, mevcut takibe karşı itiraz edildiyse de yapılan yargılama sonucunda kefalet bedeli olan 3.600.000 TL'nin işlemiş faiziyle birlikte Şirketten tahsiline İzmir 1.Asliye Ticaret Mahkemesi tarafından karar verilmiştir. Karar Yargıtay'ca da onanmış olup, kesinleşmiştir. Şirket kesinleşen borcu mali tablolarına yansıtmıştır.

6. Şirket'in borçlarına ilişkin alacaklı kurumlar tarafından Hazır Değerleri, Ticari Alacakları ve Yatırım Amaçlı Gayrimenkulleri için konulmuş kısıtlamalar bulunmaktadır. Bu kısıtlamalar Şirket'in varlıkları ve gelir kaynakları üzerinde önemli belirsizlikler oluşturmaktadır.

7. İlişikteki bilançoda yansıtıldığı üzere 31.12.2012 tarihi itibariyle 254.751.085.-TL (31.12.2011: 239.245.474.- TL) (Şirket kayıtlarına göre) tutarında kısa vadeli banka kredileri ve kredilerin anapara taksit ve faizleri bulunmaktadır. Söz konusu kredilerin ana para ve faizleriyle ilgili kur değerlemesinden doğan farklar ilgili dönemin gelir tablosuna aktarılmıştır. Mevcut kredilerin tamamının son ödeme tarihleri geçmiştir. Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu bankalarından kullanılan kredilerden dolayı oluşan borcunun da içinde bulunduğu bazı borçlar ile ilgili olarak TMSF ile Şirketin de arasında bulunduğu EGS Grubu Şirketleri arasında 08.06.2011 tarihinde protokol imzalanmıştır. Söz konusu borcun ödenmesi konusunda taraflar arasında anlaşmaya varılmıştır.


8. Şirket'in devam eden projelerine ilişkin bilgi Not 17'de ayrıntılı olarak belirtilmiştir. EGS Business Park Yeşilköy İş Merkezi'ndeki TMSF tarafından alacağına karşılık olarak açık arttırma yoluyla satışa çıkarılan 18 adet bağımsız bölümün tamamı 06/03/2007, 16/03/2007, 28/06/2007 ve 30/10/2007 tarihlerinde toplam 4.897.000 TL'ye satılmıştır. Satılan bağımsız bölümler üzerinde birden fazla şerh olması sebebiyle, satış bedelinin 9 adet bağımsız bölüme ait olan 1.731.933 TL' lik kısmı TMSF'ye olan borçtan düşülmüş, geriye kalan 9 adet bağımsız bölüme ait satış bedelinin borçtan düşülmesi için sıra cetvelinin oluşturulması beklenmektedir. Söz konusu satış ve satışa ilişkin maliyetler sonuç hesaplarına yansıtılmıştır. TMSF Fon Kurulu'nun 17.02.2011 tarih ve 2011/56 sayılı kararı ile Şirket'e ait Denizli ilinde bulunan, 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri uyarınca haczedilen Denizli İli, Kayaköy (Bozburun) Mahellesi, Köycivarı Mevkii, 236 Ada, 2 parselde kain 58.853 m2 arsa vasıflı ve 3 parselde kain 224.512 m2 ondokuz adet işyeri ve arsası vasıflı gayrimenkuller ve demirbaşlar ile bu varlıkların feri veya mütemmim cüzü niteliğindeki sözleşmeler ve bu sözleşmelerden doğan ancak başlı başına iktisadi değeri olmayanlar da dahil olmak üzere diğer tüm mal, hak ve varlıklar bir araya getirilerek oluşturulan Denizli Alışveriş Merkezi Ticari ve İktisadi Bütünlüğü, 09.01.2012 ve 13.01.2012 tarihlerinde gerçekleştirilen açıkarttırma/pazarlık aşamaları sonucunda 28.100.000 USD bedelle TMSF tarafından Batı Ege Gayrimenkul Geliştirme ve Yatırım Ticaret A.Ş.'ye ihale edilmiş ve 02.11.2012 tarihi itibariyle mülkiyeti Batı Ege Gayrimenkul Geliştirme ve Yatırım Ticaret A.Ş.'ye geçmiştir. İhale bedelinin %50'si olan 14.050.000 USD peşin olarak ödenmiş ve bakiye ihale bedelini kapsayacak miktarda teminat mektubu TMSF'ye sunulmuştur. TMSF söz konusu tahsilattan Şirket'in 6111 sayılı kanun kapsamında yapılandırılmış olan Kordon Vergi Dairesi Müdürlüğü ve Hisar Veraset ve Harçlar Vergi Dairesi Müdürlüğü'ne olan toplam 1.320.394,90 TL vergi borcunu ödemiştir. Yapılan tahsilattan kalan bakiye olan 48.772.884 TL henüz TMSF'ye olan borçlardan düşülmemiş olup, borçtan düşülmesi için sıra cetvelinin oluşturulması beklenmektedir.

9. Şirket lehine 31.12.2012 tarihi itibariyle devam etmekte olan 3.064.092.-TL tutarında dava (31.12.2011: 1.305.560.-TL), 1.568.970.-TL tutarında icra takipleri (31.12.2011: 319.619.-TL) bulunmaktadır. Ayrıca yine 31.12.2012 tarihi itibariyle Şirket aleyhine devam etmekte 21.300.416..-TL tutarında dava (31.12.2011: 21.264.730.-TL), 34.685.121.-TL tutarında icra takipleri (31.12.2011: 35.308.480.-TL) bulunmaktadır. Bununla beraber aleyhe açılan davalarla ilgili olarak Şirket tarafından ayrılan dava karşılığı 298.175.-TL'dir. (31.12.2011: 299.334.-TL). 

10. Şirket taşınmazları üzerinde tapu doğrulamalarına göre; Şirket taşınmazları üzerinde tapu doğrulamalarına göre; 482.325.347.-TL tutarında haciz (31.12.2011: 448.656.689.-TL), 4.367.220.-TL tutarında İhtiyati haciz (31.12.2011: 15.169.812.-TL), 81.176.396.-TL İcrai haciz ve 5.000.000.-TL tutarında ipotek şerhi (31.12.2011: 57.362.529.-TL İcrai haciz, 5.000.000.-TL ipotek şerhi) bulunmaktadır.

11. Şirket, alacaklarının bir kısmı ile cari mutabakata varılamamıştır. Şirket'in alacaklarının büyük bir kısmının dava ve icra aşamasına geçtiği görülmüş olup, geriye kalan alacakların tahsil imkanları ve zamanları hakkında tarafımızca bir kanaate varılamamıştır.

12. Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği'nin (Seri: VI, No: 11) portföy sınırlamalarını düzenleyen 27-a maddesine gore; "gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalı haklara ve gayrimenkul projelerine portföy değerlerinin ((gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar + para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık gayrimenkul ödemeleri için tutulan kısmı )/ toplam kaynaklar) en az % 50'si oranında yatırım yapmak zorundadırlar." Bu oran Şirket için 31.12.2012 tarihi itibariyle % 35,31 olarak gerçekleşmiştir.


Görüş Bildirmeme

13. Görüşümüze göre, ilişikteki finansal tablolar, yukarıda 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12. paragraflarında sözü edilen hususların ilişikteki finansal tablolar üzerindeki etkilerinin önemi ve belirsizliği nedeniyle EGS Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin 31 Aralık 2012 tarihi itibariyle finansal durumunu, aynı tarihte sona eren yıla ait finansal performansını ve nakit akımlarını,, Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartları çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı hakkında görüş bildirememekteyiz. 
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   Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları
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	Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları ekte "pdf" dosya olarak yer almaktadır.
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   Özsermaye Değişim Tablosu
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   Özsermaye Değişim Tablosu

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Dipnot Referansları
	Ödenmiş Sermaye
	Sermaye Düzeltmesi Farkları
	Hisse Senedi İhraç Primleri
	Değer Artış Fonları
	Yabancı Para Çevrim Farkları
	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	Geçmiş Yıl Karları (veya Zararları)
	Net Dönem Karı (veya Zararı)
	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	TOPLAM

	31.12.2010 Tarihi itibariyle bakiye
	27
	50.000.000
	174.815.191
	27.233
	0
	0
	4.396.781
	-141.420.971
	-1.852.845
	 
	 
	 
	 
	85.965.389

	Sermaye artırımı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Nakit
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	İç kaynaklardan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	İşletmenin aldığı kendi hisse senetleri
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Gelir tablosunda yer almayan kazanç ve kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yeniden değerleme fonu
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı para çevrim farkları
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Transfer
	27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-1.852.845
	1.852.845
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer kazanç ve kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Enflasyon düzeltme farkları
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dağıtılan Temettü
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem net karı (veya zararı)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-223.650.528
	 
	 
	 
	 
	-223.650.528

	31.12.2011 Tarihi itibariyle bakiye
	27
	50.000.000
	174.815.191
	27.233
	 
	 
	4.396.781
	-143.273.816
	-223.650.528
	 
	 
	 
	 
	-137.685.139

	Sermaye artırımı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Nakit
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	İç kaynaklardan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	İşletmenin aldığı kendi hisse senetleri
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Gelir tablosunda yer almayan kazanç ve kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yeniden değerleme fonu
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı para çevrim farkları
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Transfer
	27
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-223.650.528
	223.650.528
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer kazanç ve kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Enflasyon düzeltme farkları
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dağıtılan Temettü
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem net karı (veya zararı)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-60.603.854
	 
	 
	 
	 
	-60.603.854

	31.12.2012 Tarihi itibariyle bakiye
	27
	50.000.000
	174.815.191
	27.233
	 
	 
	4.396.781
	-366.924.344
	-60.603.854
	 
	 
	 
	 
	-198.288.993
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   Nakit Akım Tablosu
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   Nakit Akım Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	ESAS FAALİYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIMLARI
	 
	 
	 

	Net Dönem Karı
	27
	-60.603.854
	-223.650.528

	Amortisman ve İtfa Payları (+)
	18, 19
	955
	4.732

	Karşılıklardaki Değişiklikler (+)
	24, 35
	229.559
	-5.631.427

	Ticari Alacaklardaki Artış (-)
	10
	848.768
	-25.798

	Diğer Alacaklardaki Artış (-)
	11
	-47.358.128
	1.550.798

	Finansal Yatırımlardaki Artış (-)
	7
	0
	0

	Diğer Varlıklardaki Artış (-)
	26, 35
	27.004
	-7.277

	Ticari Borçlardaki Artış (+)
	10
	-63.617
	18.592

	Diğer Borçlardaki Artış (+)
	11
	-701.375
	13.003.296

	Diğer Yükümlülükteki Artış (+)
	26
	-1.970.680
	573.078

	Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit
	 
	-48.987.514
	9.485.994

	YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIMLARI
	 
	 
	 

	Finansal Borçlardaki Azalış (+)
	8
	15.505.611
	230.230.609

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller Yatırımları (-)
	17
	94.054.201
	-16.037.120

	Duran Varlık Yatırımları (-)
	18, 19
	-1.616
	-1.526

	Duran Varlık Satışı (+)
	18, 20
	9.191
	0

	Yatırım Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit
	 
	109.567.387
	214.191.963

	FİNANSMAN FAALİYETLERİDEN KAYNAKLANAN NAKİT
	 
	 
	 

	Ödenen Temettüler (-)
	 
	0
	0

	Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit
	 
	0
	0

	NAKİT VE BENZERİ DEĞERLERDEKİ ARTIŞ AZALIŞ
	 
	-23.982
	27.430

	DÖNEM BAŞINDAKİ NAKİT VE BENZERİ DEĞERLER
	6
	68.671
	41.242

	DÖNEM SONUNDAKİ NAKİT VE BENZERİ DEĞERLER
	6
	44.690
	68.672
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   Gelir Tablosu
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   Kapsamlı Gelir Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012 - 31.12.2012
	01.01.2011 - 31.12.2011
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	28
	-8.975.172
	-16.742.698
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	28, 30
	0
	0
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	-8.795.172
	-16.742.698
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	28
	0
	0
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	28
	0
	0
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	0
	0
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	-8.975.172
	-16.742.698
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	29, 30
	-63.728
	0
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	29, 30
	-234.226
	-213.594
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	29, 30
	0
	0
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	31
	1.762.996
	3.638.544
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	31
	-53.093.724
	-210.332.780
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	16
	0
	0
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Gelirler
	32
	0
	0
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Giderler (-)
	33
	0
	0
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	 
	0
	0
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	35
	0
	0
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	35
	0
	0
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	34
	0
	0
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	0
	0
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	0
	0
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	0
	0
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	0
	0
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	0
	0
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	0
	0
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	0
	0
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	0
	0
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	0
	0
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	0
	0
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	-60.603.854
	-223.650.528
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	36
	-0,012120
	-0,044730
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	36
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	36
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	36
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   Bilanço
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   Bilanço

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	53.882.395
	7.424.020

	Nakit ve Benzerleri
	6
	44.690
	68.671

	Finansal Yatırımlar
	7
	0
	0

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar
	10, 37
	0
	0

	Diğer Ticari Alacaklar
	10
	133.540
	982.308

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	12
	0
	0

	Diğer Alacaklar
	 
	 
	 

	İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar
	11, 37
	0
	0

	Diğer Alacaklar
	 
	53.699.247
	6.341.119

	Stoklar
	13
	0
	0

	Canlı Varlıklar
	14
	0
	0

	Diğer Dönen Varlıklar
	26
	4.918
	31.922

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	53.882.395
	7.424.020

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	34
	0
	0

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	29.491.400
	123.554.132

	Ticari Alacaklar
	10
	0
	0

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	12
	0
	0

	Diğer Alacaklar
	11
	0
	0

	Finansal Yatırımlar
	7
	0
	0

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	16
	0
	0

	Canlı Varlıklar
	14
	0
	0

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	17
	29.437.021
	123.491.222

	Maddi Duran Varlıklar
	18
	1.749
	9.068

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	19
	14
	1.225

	Şerefiye
	20
	0
	0

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	35
	0
	0

	Diğer Duran Varlıklar
	26
	52.616
	52.617

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	83.373.795
	130.978.152

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	281.477.760
	268.451.008

	Finansal Borçlar
	8
	254.751.085
	239.245.474

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	9
	0
	0

	Ticari Borçlar
	 
	 
	 

	İlişkili Taraflardan Ticari Borçlar
	10, 37
	2.275
	2.275

	Diğer Ticari Borçlar
	10
	326.809
	390.426

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	İlişkili Taraflardan Diğer Borçlar
	11, 37
	751.784
	753.512

	Diğer Borçlar
	11
	13.592.804
	14.282.978

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	12
	0
	0

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	21
	0
	0

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	35
	0
	0

	Borç Karşılıkları
	22
	3.184.423
	2.937.082

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	26
	8.868.580
	10.839.261

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	281.477.760
	268.451.008

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	34
	0
	0

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	185.028
	212.283

	Finansal Borçlar
	8
	20
	20

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	9
	0
	0

	Ticari Borçlar
	10
	0
	0

	Diğer Borçlar
	11
	179.604
	189.078

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	12
	0
	0

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	21
	0
	0

	Borç Karşılıkları
	22
	0
	0

	Kıdem Tazminatı Karşılığı
	24
	5.404
	23.185

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	35
	0
	0

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	26
	0
	0

	Ö Z K A Y N A K L A R
	 
	-198.288.993
	-137.685.139

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	 
	-198.288.993
	-137.685.139

	Ödenmiş Sermaye
	27
	50.000.000
	50.000.000

	Sermaye Düzeltmesi Farkları
	27
	174.815.191
	174.815.191

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	27
	27.233
	27.233

	Değer Artış Fonları
	 
	0
	0

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	0
	0

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	27
	4.396.781
	4.396.781

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	27
	-366.924.344
	-143.273.816

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	-60.603.854
	-223.650.528

	AZINLIK PAYLARI
	 
	0
	0

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	83.373.795
	130.978.152


