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Ozgiin Projeleriyle Tiirkiye'ye
Deger Katan Gayrimenkul
Sirketi: Sinpas GYO

Gayrimenkul sektorunun oncusu
Sinpas GYO, hedef musterilerin
Ihtiyac ve beklentilerine gore
hareket ederken, sadece konsept
gelistirmiyor her bir projesine de
farkli temalar yukluyor.

Benzersiz projeleriyle Turkiye'ye
deger katan Sinpas GYO, planladigi
ve teslim ettigl her projeyle
Istikrarli buyumesini surduruyor,
verdigi guveni pekistiriyor.
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SINPAS GYO'NUN BASARI

YOLCULUGL

UN FINANSAL

VE OPERASYONEL OZET}

GUCLU FINANSAL YAPIYLA
iSTIKRARLI BUYUME

).093.766./71

AKTIF TOPLAMI (TL) Sektordeki lider durusunu
koruyan Sinpas GYO'nun aktif buyuklugu
31.12.2012 itibariyla 2.093.766. 722 TL olmustur.

1074874647

OZKAYNAK TOPLAMI (TL) Sektorel dalgalanmalardan
etkilenmeden hedeflerini gerceklestiren Sinpas GYO'nun
Gugcll sermaye yapisi ozkaynak toplami 31.12.2012 itibariyla
1.074.824.847 TLdir.

1.083.342.277

DONEN VARLIKLAR (TL) istikrarl biiylimesiyle
paydaslarina deger katan Sinpas GYO'nun donen varliklar
degderi 31.12.2012 itibariyla 1.083.342.272 TL'dir.

1.010.424.450

DURAN VARLIKLAR (TL) Arsa ve arazi portfoyi ile
Sinpas GYO'nun duran varliklar degeri 31.12.2012
itibariyla 1.010.424.450 TLdir.

BOLGEYE DEGER KATAN
PROJELER

EGEBOYU Dogal tas, panjur ve cumbalarla sislenmis
mimarisi, lavanta bahgeleri, zeytin, sakiz, ihlamur
agaclariyla bezenmis peyzajiyla istanbul'da bir Ege
kasabasini yansitiyor.

ITOWER istanbul'un merkezinde, ticaretin dogdugu yerde
isiniz ve 0zel yasantinizda ihtiya¢ duyabileceginiz her tirlu
ayricalik ve donanima sahip ust dizey ofis projesidir.

ISTANBUL SARAYLARI Bogaz kenarindaki saraylardan ve
cevresindeki semtlerden esinlenilerek modern mimari ile
yeniden yorumlandi.

AQUA CITY 2010 Sinpas GYO'nun Yeni Su Medeniyeti olarak
tanitilan projede tim evlerin ana yasam alanlari, yaz-kis
yesil kalan ozel peyzajiyla zenginlestirilen gole bakiyor.

BOSPHORUS CITY Bosphorus City Projesi, European
Property Awards 2011'de “En lyi Mimari” ve “En lyi
Pazarlama Yonetimi” dallarinda Avrupa’'nin en iyisi segildi.

BURSA MODERN Geleneksel mimari ile modernizmin bir
arada yorumlandigi Bursa Modern, gole sifir yalilar ve
kosklerin yani sira kule ve residencelardan olusuyor.

LAGUN Phuket Adasi Laguna bélgesindeki dogal
laglinlerden esinlenilerek gelistirilen “Lagun” projesinde yer
alan “biyolojik goletler”, Turkiye'de bir ilki gergeklestirdi ve
“Diinyanin En lyisi” secildi.

AVANGARDEN istanbul'un en Avrupai projesi Avangarden,
sira disi mimarisinin yani sira modern, kentli sakinlerinin
beklentilerini Ust diizeyde karsilayan sosyal yasam
alternatifleriyle de dikkat ¢ekiyor.

RUMELI KONAKLARI Yenilikci mimari anlayisiyla 6ne
cikan Rumeli Konaklari, orman ve deniz manzarasindan
maksimum dizeyde faydalanmaya imkan veriyor.
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%32,5 ARSA
%66,5 KONUT

DENGELI GUVEN VEREN
PORTFOY DAGILIMI KARLILIK
Rapor Tarihi
itibariyla
Sinpas GYO

Payina Diisen

/3.186.23/

Ekspertiz Degeri Rapor 5012 YILI NET DONEM KARI (TL)
Bina, Proje ve .Arlsa Portféyu (TL - KDV Harig) Tarih Kse sitrese Toildye geyimentaul
Avangarden Projesi 6.689.000 25.12.2012 N .
sektordnun en aranan konut saglayicilari
Rumeli Konaklari Projesi 3.750.000 26.12.2012 crmene lalan Slnses GV mun 20712 wll
Lagun Projesi 16.646.000 2512.2012  1\¢ oeliri 603.909.733 TL ve dénem Kari
Aquacity 2010 Projesi 47.067.000 26.12.2012 75.786.232 TL olarak gerceklesmistir.
Bursa Modern Projesi 305.522.493 28.12.2012
Bursa Modern 801 ada 25 Parsel 24.565.000 28.12.2012
Bosphoruscity Projesi 140.920.000 27.12.2012
istanbul Saraylari Projesi 339.815.000 27.12.2012
| Tower Projesi 87.227.789 31.12.2012
Bomonti Time Projesi 115.066.000 28.12.2012
Egeboyu Projesi (Eviya ) 57.640.000 25.12.2012
Ankara Cankaya-Biylkesat (Arsa) 51.920.000 26.12.2012
The First Projesi 98.776.000 31.12.2012
incek Life Projesi 94.104.789 27.12.2012
Ankara Yenimahalle-Alacaatli 7 Ad. Parsel 9.570.000 26.12.2012
Marmaris 185.250.000 28.12.2012
Umraniye Cakmak 15 Adet. Parsel 134.920.000 28.12.2012
Ankara Polatli (Arsa) 10.530.000 25.12.2012
Klclkmece-Halkali 4 Adet Parsel 41.389.000 26.12.2012
Kiglkcekme-Halkali 801 ada 22 Parsel 50.562.000 26.12.2012

1.821.930.071
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VIZYONUMUZ

Turkiye'de ve bolge ulkelerde lider
konut markasi ve yatirim araci olmak.

MISYONUMUZ

Yuksek yasam kalitesi ve yatirim degeri
sunan, ozgun konseptlerde gayrimenkul
projeleri hayata gecirerek, saglikli
buyumeyi saglamak.

DEGERLERIMIZ

Farkli dusunme ve yenilik¢i bakis acisi
Ekip ruhu

Musteri odakli yaklasim

Verimlilik ve istikrar

Liderlik
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RIOACA

SINPAS GYO

2012 yili, Sinpas GYO i¢in ylksek yatirim degeri olan projeleri
hayata gecirmeyi surdurdugu ve bir onceki yilin Uzerinde satis
performansi elde ettigi son derece basarili bir yil olmustur.

Sirket’in Unvani

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.

Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi

01.01.2012 - 31.12.2012

Web Sitesi

www.sinpasgyo.com.tr

Kurulus Tarihi

22.12.2006

Halka Arz Tarihi

14-15.06.2007

Merkez Adresi

Yenidogan sok. No:36 Sinpas Plaza Besiktas

Ticaret Sicil Memurlugu ve Sicil No

istanbul & 609806-557388

Vergi Dairesi Adi ve Vergi No

Biyuk Mukellefler & 771 030 5432

Sermaye Tiri (Esas/Kayitl)

Kayitli

Kayitl Sermaye Tavani

1.000.000.000 TL

En Son Cikarilmis/Odenmis Sermayesi

600.000.000 TL

Subeler ve Adresleri

istanbul'da 1 merkez 3 sube, Ankara'da 2 sube, Bursa'da 1 subemiz bulunmaktadir.

Sube adlari ve adres bilgileri asagidadir.

Genel MUdUrlUk: Sinpas Plaza Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Plaza No:36
Besiktas/Istanbul

Ankara Genel Mudurlik: Blyukesat Mah. Ugur Mumcu Cad. No:62 Cankaya/Ankara

i“stanbul Aqua City 2010: Parseller Mah. Karadeniz Cad. No:104 Aqua City A.Dudullu
Umraniye/Istanbul

istanbul Halkali: Atakent Mah. 221. Sok. No:43 Kiiclikcekmece/istanbul

istanbul Cakmak: Cakmak Mah. Yahya Kemal Cad. No:30 Umraniye/istanbul

Ankara incek Life: Alacaatli Kiime Evleri No:1248 Yenimahalle/Ankara

Bursa: Doganevler indnii Cad. Bursa Modern Osmangazi/Bursa




KURUM PROFILi

Sinpas Grubu, 38 yillik deneyimi ile
gayrimenkul sektorinde itibarin ve
glvenilirligin simgesidir. 2006 yili
sonunda aldigi1 yeniden yapilanma
karariyla Grup, konut projeleri alanindaki
calismalarini Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Sinpas GYO) adi altinda
surdirmeye baslamistir. Bugiin Sinpas
GYO'nun yer aldigi tum faaliyetlerde
Grup'un sahip oldugu koklu gegmisin izleri
gorulmektedir.

%49 halka aciklik orani ile IMKB'de
islem goren Sinpas GYO, ¢izdigi istikrarli
basari grafigi ile ilk ginden beri
hissedarlari ve is ortaklari icin deger
yaratmaktadir. Sirket sermayesini temsil
eden hisselerin yaklasik %37'si piyasada
fiilen dolasimdadir. Glcliu finansal yapisi
ve slirdurilebilir basari stratejileriyle
sektordeki belirsizliklerden etkilenmeden
bliyimeye devam eden Sirket'in aktif
blylkligl 31.12.2012 itibariyla

2.094 milyon TL'ye ulasmistir.

Sehircilik alaninda uzman ekibiyle
Sinpas GYO, “Turkiye'nin kentsel
donlsum sirecine katki saglama”
misyonunu da Ustlenerek katma deger
yaratan yatirimlara odaklanmistir.

Soz konusu yaklasimiyla Sirket,

yatirim yaptigr bolgelerdeki yasam
kosullarini degerlendirmekte ve bu
kosullarin iyilestirilmesi icin stratejiler
gerceklestirmektedir. Boylece yalnizca
Ustlendigi konut projelerinde degil,

ayni zamanda projelerin yer aldigi
cevrelerde de yasamsal kalite ve niteligi
ylkseltmektedir. Sinpas GYO'nun Tirkiye
genelinde yurittigl faaliyetler, modern
ve guvenli bir yasam tarzinin temelini
atmaktadir.

Sirket'in yaraticilikta sinir tanimayan ekibi
ve ongorull kararlariyla hayata gecirdigi
projeler, konut sektorinde yer alan diger
firmalar icin ornek teskil etmektedir.
Bosphorus City projesi, Sinpas GYO'nun
yenilikgi vizyonunu ve 6zgun fikirlerini
yansitan projelerinden biridir. Proje,
yarattigi deger ve kalitenin yani sira
ustaca yurutulen pazarlama stratejisi ve
satis rakamlariyla da ses getirmistir.

Hedef kitlelerine yonelik gelistirdigi
6zgiin projelerde Sinpas Grubu'nun 38
yillik birikimiyle fark yaratan Sinpas
GYO, 2013 yilinda da sektorin onemli
oyunculari arasinda yer alacaktir. Sirket
arazi alimindan proje gelistirmeye,
konut tasarimindan uretime, satistan
pazarlamaya, faaliyet gosterdigi tim
alanlarda sergiledigi performansi
artirarak surdurecektir.

Sinpas Grubu'nun
38 yillik birikimiyle
fark yaratan Sinpas
GYO, 2013 yilinda
da sektorin onemli
oyunculari arasinda
yer alacaktir.
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SERMAYE VE
ORTAKLIK YAPISI

Glclu sermaye yapisi, yenilikgi yaklasimlariyla istikrarli
biylumesini sturdiren Sinpas’'in 6zkaynak buyuklugu
1.074.824.847 TL olmustur.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SERMAYE YAPISI

Sinpas GYO, Haziran 2007'de sermaye Sinpas GYO halka arzina, 3.891 yerli sermayesi, halka arz edildigi 2007

artirimi yoluyla hisse senetlerini %49 yatirimci ve 50'si yabanci fon olmak yilindan bu yana gerceklestirdigi bedelsiz

oraninda halka arz etmistir. lzere toplam 3.941 yatirrmcidan toplam sermaye artirimlariyla 2012 yil sonu
114.794.319 lot talep gelmistir. itibariyla 600.000.000 TL'ye yukselmistir.

2006 yili sonunda 69.857.500 TL

sermayeyle kurulan Sinpas GYO, Haziran Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayitli
2007'de sermaye artirimi yoluyla ihrag sermaye tavanina sahip Sinpas GYO'nun
ettigi 67.119.510 TL tutarindaki hisse

senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Artirim Tarihi Artirma Yontemi Baslangi¢ Sermayesi Artis Miktarn Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SGBF-SERMAYEYi TEMSIL EDEN PAYLAR

Sermayeyi Beher Payin )

Temsil Eden Paylara Nama/ Nominal Toplam Nominal Sermayeye ) Borsada Islem

Iliskin Bilgi Grubu Hamiline Degeri (TL) Deger (TL) Orani (%) Imtiyaz Tiirii Goriip Gormedigi

A Nama 1 30.662.639.348 511  Yonetim Kurulu'na  Gormemektedir
aday gosterme

B Nama 1 253.216.456,110 42,20 Yonetim Kurulu'na  Gormemektedir
aday gosterme

C Hamiline 1 22.120.904,100 3,69 Yoktur ~ Gormemektedir

C Hamiline 1 294.000.000 49,00 Yoktur Gormektedir

TOPLAM 600.000.000 100




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI DETAYLI ORTAKLIK YAPISI*
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Hissedar Hisse Cesidi** Pay (TL) Hisse Orani (%)
Avni Celik A 10.950.943 1.83
Avni Celik B 89.390.354 14,90
Avni Celik C 1.182.400 0,20
Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. A 19.711.697 3,29
Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. B 163.826.102 27,30
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. C 47.864.380 7,98
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. C 21.854.926 3,64
Ahmet Celik C 9.934.695 1,66
Omer Faruk Celik C 9.855.848 1,64
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. C 3.960.000 0,66
Dolasimdaki Serbest Paylar C 221.468.655 36,91
Toplam 600.000.000 100

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI OZET ORTAKLIK YAPISI***

%36.91
DOLASIMLI SERBEST PAYLAR

U/ 0 ZI' 9 HALKA AGIKLIK ORANI****

Avni Celik

Sinpas Yap! Endustrisi ve Ticaret A.S.
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Ahmet Celik

Omer Faruk Celik

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Diger

. %12,09
CELIK AILES] PAYLAR"

* Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 09.11.2012 tarihinde Sinpas GYO igindeki varlik ve yikimliliklerinin bir bolimiind kismi bélinme yolu ile Sinpas
Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ye devretmistir. Bu devir islemi sonucu Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S.nin Sinpas GYO sermayesindeki pay! % 0,00'dan %
38,57'ye ¢cikmistir. Sinpas Yapi'nin ortaklik yapisi Servet Gayrimenkul Ortakligi A.S. ile ayni hissedarlardan mitesekkil oldugundan bu devir islemi sonucunda
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin yonetim kontroliinde herhangi bir degisiklik s6z konusu olmamistir.

** Her bir hisse, Sirket Genel Kurul toplantisinda 1 oy hakkina sahiptir.

A Grubu hisseler, 4 adet yonetim kurulu adayi gosterme imtiyazina sahiptir.
B Grubu hisseler, 2 adet bagimsiz yonetim kurulu adayi gésterme imtiyazina sahiptir.

***4/3/2013 tarih ve YMM/1794-180/2013-04 tarih ve numarali sermayenin dzvarlik icinde korundugunun tespitine ait yeminli mali musavirlik tasdik raporunca
rapor tarihi itibariyla 600 milyon TL olan Sirket sermayesinin 6z varlik icinde oldugu ve Sirket biinyesinde korundugu sonucuna varitmistir.

**** Halka agik paylarin tamami C Grubu paylaridir.
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SINPAS GYO'NUN
BUYUME HikK/

Sinpas GYO, yetkin ¢alisma ekibi ve donanimli yonetim

kadrosuyla kuruldugu gunden bu yana sektordeki basarili

konumunu her gecen gun artirarak korumustur.

2006

Yasama deger katan konutlar
gelistirmek igin dogdu...

1974 yilindan beri Sinpas Grubu
blinyesinde gayrimenkul sektortinde
faaliyet gosteren Sinpas Yapl, yeniden
yapilanmayla birlikte konut gelistirme
projelerine “Sinpas insaat A.S." (Sinpas
GYO0) unvaniyla devam etme karari ald.
Boylece Sinpas GYO kuruldu.

2007

“Lagiin” ile sektorde
yeni fikirlerin onciisii oldu...

Sinpas GYO lansmanini yaptigi Lagin
projesinde hayata gecirdigi “biyolojik
golet” uygulamasiyla Turkiye'de bir ilke
imza atti. Lagun projesi, Phuket Adasi
Laguna bolgesindeki dogal laglinlerden
ilham alinarak tasarlandi.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun izniyle
gayrimenkul yatirim ortakligina dondsen
Sinpas insaat A.S., Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. unvanini kazandi.

Sinpas GYO hisseleri halka arz edildi ve
IMKB'de islem gérmeye basladi.

Sinpas GYO, Bursa'nin en biyuk konut
projesi olan “Bursa Modern”in lansmanini
yapti.

2008

“Bosphorus City” ile Tiirkiye’'nin ilk
temali konut projesine imza atti...

Bosphorus City projesinin lansmani
yapilarak Turkiye gayrimenkul sektoru
temali konut kavramiyla tanistirildi.
istanbul Bogazi'ni bir markaya
donusturerek tasidigi dogal ve estetik
guzellikleri yeniden yasatmayi amaclayan
proje, Sinpas GYO'nun fikri liderliginin bir
simgesi oldu.



2009

“Aqua City 2010” ile yeni bir su
medeniyeti yaratt...

“Sinpas GYO'nun Yeni Su Medeniyeti”
sloganiyla taninan Aqua City 2010
projesinin lansmani yapildi. Aqua City
2010'un ferahligr ve glvenligiyle dikkat
ceken evleri, isimlerini Antik Cag'daki
Anadolu Medeniyetleri'nden aldi.

Sinpas GYO'nun ABD'nin 42. Baskani,
William J. Clinton Dernegi Kurucusu
Bill Clinton ve Almanya 7. Basbakani
Sansolye Gerhard Schroder'i agirladigi
Sirdirilebilir Basariicin Liderlik
Konferansi'nin ilki gergeklestirildi.

2010

“istanbul Saraylar1” ile nostalji ve
modernligi bulusturdu...

Osmanli saraylarinin ve saray ¢evresinin
zarafeti ve estetigi ile modernligi bir arada
sunan “istanbul Saraylar” projesinin
lansmani yapildi.

2010 Firestone PondGard™ Biyolojik Golet
Yarismasi'nda Lagln projesi, biyolojik
goletlerinin tasarimi ve uygulamasiyla
birinci olarak “Diinyanin En lyisi” édiiliine
layik gorulda.

2011

José Mourinho, Sinpas GYO'nun
liderligini ve cesaretini yansitan
yuzii oldu...

Gayrimenkul sektorlinin liderleri arasinda
yer alan Sinpas GYO kararli, yenilikgi

ve cesur ylizlinl yansitacagdi tanitim
kampanyalarii¢in Sirket vizyonuyla en

iyi ortisen isim olan dinyaca Unlu Teknik
Direktor José Mourinho ile anlasti.

Bomonti'de insa edilen ofis projesi
“ITOWER" ve Sancaktepe'de yer alan
“EgeBoyu” projesinin on satislari basladi.

Bosphorus City projesi, European Property
Awards 2011'de “En lyi Mimari” ve “En

iyi Pazarlama Yonetimi" dallarinda
Avrupa’nin en iyisi segildi.

istiraki Ottoman Gayrimenkul ile hayata
gecirdigi Ottomare Suites projesi, Avrupa
Gayrimenkul Oddilleri'nde “En lyi Coklu
Residence” kategorisinde odule layik
gorulda.

ArARL
JVENILIR..
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2012

“incek Life” ile Ankara ilk temali
konut projesine kavustu...

Ankara'nin ilk temali konut projesi
olan incek Life'in lansmani yapildi.
%70 oraninda yesil alani, kapanmayan
manzarasi, yuzulebilir biyolojik golu
ve plaji ile 6zel bir peyzaja sahip olan
projenin Ankaralilar i¢in standartlarin
otesinde, saglikli ve dogal bir yasam
sunmasl amaclandi.

Bomonti Time projesi, European Property
Awars 2012'de "En Iyi Coklu Residence "
kategorisinde oddle layik gorilda.

Akasya Projesi, European Property
Awards 2012'de " Best of Europe
Avrupa’'nin en basarili projesi oduline
layik gorilda.
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FINANSAL VE OPERASYONEL
GOSTERGELER

Sektordeki yeriyle istikrarin ve itibarin simgesi haline gelen
Sinpas GYO, paydaslari ve hissedarlari i¢cin deger yaratmaya
2012 yiinda da devam etmistir.

Ozet Finansal Géstergeler (TL) 2010 2011 2012
Aktif Buyuklik 1.652.552.566 1.993516.410 2.093.766.722
Satis Gelirleri 353.341.851 655.372.231 603.909.733
Net Donem Kari 61.014.128 140.010.918 75.786.232
AKTiF BUYUKLUK (TL)

Kiresel piyasalarda yasanan

2012 YA VENIT YA  belirsizliklere ve yurt ici gayrimenkul
sektoriinde etkili olan durgunluga
ragmen Sinpas GYO, 2012 yilinda

da aktif blylkliguyle paydaslarina
gliven asilamistir.

31.12.2012 iTiBARIYLA PROJELENDIRILEN VE URETILEN
TOPLAM KONUT SAYISI VE PROJELERE GORE DAGILIMI

Lagln 515
Bursa Modern Etap 1-3 1.466
Bosphorus City 2.796
Aquacity 2010 1.118
Istanbul Saraylari 1.206
[tower 213
Egeboyu (Eviya) 644
Ankara incek Life (Alacaatl) 548

Toplam 8.506
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31.12.2012 iTIBARIYLA PROJELENDIRILEN VE URETILEN KONUTLARIN ON SATIS DURUMU

Proje On Satisi Heniiz On Satisi Yapilan ve On Satisi Yapilmis Olup Heniiz
Yapilmayan Konutlar Teslim Edilen Konutlar Teslim Edilmeyen Konutlar
Lagln 9 499 7
Bursa Modern Etap 1-3 760 648 58
Bosphorus City 218 2.510 68
Aquacity 2010 31 1.009 78
Istanbul Saraylari 321 19 766
ltower 57 0 156
Egeboyu (Eviya) 95 0 549
Ankara incek Life (Alacaatli) 202 0 346
Toplam 1.693 4.785 2.028
Sinpas GYO, 2006 yili sonunda Sinpas baslamistir. Sinpas GYO sermayesini Yaptigi projelerle Ulkemize deger katacak
Grubu’'nda gergeklesen yeniden yapilanma temsil eden hisselerin yaklasik %37'si konutlar Gretme amaciyla yola ¢ikan
faaliyetleri sonucunda kurulmustur. Bu piyasada fiilen dolasimda bulunmaktadir. Sinpas GYO, yil sonu satis hedeflerine
tarihten itibaren Grup, konut gelistirme ulasmanin gururunu yasamaktadir. 2012
projelerini Sinpas GYO catisi altinda Bugline kadar 15 bin kisiyi ev sahibi yil sonu itibariyla Sinpas GYO tarafindan
yuridtmeye baslamistir. Kuruldugu yapan Sinpas GY0, 2012 yilinda 2.796 projelendirilen ve lretilen toplam konut
ginden beri bulundugu bolgeye deger dairelik Bosphorus City projesinin insaat sayisl 8.506'ya, 0n satisi yapilan konut
katan, nitelikli ve giivenilir yasam alanlari slirecini tamamlayarak teslimatlarini sayisl 6.813'e ulasmis olup bu toplam
Uretmeye odaklanan Sirket, sektorde gerceklestirmistir. Ayni zamanda konutlarin 4.785 adedi alicilarina teslim
ilklere imza atarak onc bir rol edinmistir. Lagln projesinin tamamina yakininin edilmistir. Bunun yani sira, Sirket, 2012
teslimleri yapilmis, Bursa Modern'in bir yilinda konut projelerini tamamlayici
Yeniliklere acik ve donanimli yonetim etabi daha tamamlanarak teslim sureci nitelikte yer alan ticari Unitelerin
kadrosuyla Sinpas GYO, hayata gegirdigi baslatilmistir. 2012 yilinda Ankara'da kiralama ve satisini da gerceklestirmeye
tim projelerle hissedarlari, misterileri ve temali konut alaninda bir ilke imza atan baslamistir. Bu baglamda, 2012'de toplam
is ortaklari agisindan yiksek katma deger incek Life projesi hayata gecirilmistir. 9 adet ticari birimin satisi gerceklesmistir.
yaratmaktadir. Sirket, Sinpas Grubu’'ndan Attig1 bu basarili adimlarla bidyimesini
kaynaklanan gugld birikimi, istikrarli hiz kesmeden slrdiren Sinpas GYO, bir
finansal yapisi ve glvenilir kurumsal yandan da istirak sirketi Eviya'nin Ege
yonetimi sayesinde kisa zamanda Boyu projesinin insaatina baslamistir.
sektorin liderleri arasinda anilmaya Ege Boyu projesinin on satislari devam

etmektedir.
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SINPAS GYO'NUN
STRATEJI PLANI

Sinpas GYO, bulundugu bolgeye deger katan ¢agdas
ve guvenli yasam alanlari uretmeye 2013 yilinda da

devam edecektir

2013 yili, Turkiye gibi yliksek gelisme
potansiyeli tasiyan bir tlkede, sektorlerinde
ilk siralarda yer alan sirketlerin karli bir
bicimde blylyecegi bir yil olacaktir. Diinya
ekonomisinde slregelen dalgalanmalar goz
onlinde bulunduruldugunda, biyime hedefli
sirketlerin, uzun soluklu ve dengeli yatirim
kararlari almalarr istikrari koruyacaktir.

Turkiye'de konut sektortnin nifustaki hizli
artis, kentlesme, deprem tehlikesiyle karsi
karsiya kalan yapilarin yenilenme gerekliligi
ve milli gelirde ongortlen artisla birlikte
2013 yilini oldukca hareketli bir bicimde
gecirmesi beklenmektedir. Bu faktorlerin
yani sira faizlerdeki disme egilimin de
konut talebini olumlu yonde etkilemesi
beklenmektedir.

Tim bu mispet beklentilere ragmen

konut sektorini olumsuz etkileyen bazi
gelismeler de yasanmistir. 2013 yili basinda
uygulamaya gecen yeni KDV dlizenlemesiyle
birlikte, konut satislarindaki KDV orani
konut metrekare buyukligu yerine

arsa metrekare vergi degeri tzerinden
hesaplanmaya baslanmistir. Bu dogrultuda,
arsa metrekare vergi degeri; 500 TL'den az
konutlarin KDV orani %1, 500 lira ile 1.000
lira arasinda olan konutlarin KDV orani %8,
1.000 lira ve tzerinde olan konutlarin KDV
orani ise %18 olarak belirlenmistir. Bunun
yaninda mutekabiliyet yasasinin, ozellikle
lUiks ve butik konutlar treten GYO'lar icin
buyUk bir avantaj yaratmasi beklenirken,

bu olumlu etkilerin gorilebilmesi igin

oncelikle uzun sureli oturum izni konusu en
kisa zamanda ele alinmalidir. Yeni tlketici
kanununun ise konut sektorini ne yonde
etkileyecegdi henuz netlestirilememistir.

Bu temel konularin 2013'ln basinda
¢ozlime kavusmasi, sektorin var olan
potansiyelini yil boyunca en iyi bicimde
degerlendirebilmesini saglayacaktir.

Gerek kiresel ekonomik krizin gerekse
GYO sektoriindeki bu glindem maddelerinin
yarattigi belirsizlik ve olumsuzluklara
ragmen Sinpas GYO, 2012 yilinda istikrarli
blylmesini stirdirmdustir. Sirket, yil
boyunca gergeklestirdigi modern yasam
projeleriyle satis hedeflerine basariyla
ulasmistir. 31.12.2012 itibariyla satisi
strmekte olan projelerde, insaati
tamamlanmis olan 676 konut stoku
bulunmakta, bu konutlarin satisindan
toplam 345 milyon TL gelir elde edilmesi
ongoriilmektedir. insaati devam eden 3.000
konuttan ise 1.982'si satilmistir. Bu veriler
1siginda Sinpas GYO, 2012 yilinda toplam
1.501 adet konut ve 9 adet ticari tnitenin
onsatisini gergeklestirerek 702 milyon
TL'lik bir onsatis hasilati gerceklestirilmistir
Bugiine kadar Bosphorus City, istanbul
Saraylari ve Lagiin gibi prestijli projeleriyle
gayrimenkul sektorinin onde gelen
sirketleri arasinda yer alan Sinpas GYO,
2013 yilinda yeni projelere imza atmaya
hazirlanmaktadir. Konut projelerini
tamamlayici nitelikteki ticari Unitelerin
kiralama ve satisini da gergeklestirmeye
baslayan Sirket, hayata gegirmeyi planladig

projelerle satis grafigindeki yukselisi
artirmayi hedeflemektedir. Sinpas GYO,
2013 yili icinde Bomonti Time, The First
Cankaya, Ankara BuyUkesat ve Halkali
olmak uzere dort yeni projenin satisina
baslamayi planlamaktadir. Ayrica, incek
Life projesinde yaklasik 20 bin m? insaat
alani dzerine kurulu 135 dairelik bir
residance projesinin satisa sunulmasi
planlanmaktadir. Sinpas GYO'nun sundugu
kaliteli ve 6zgiin yasam tarzini istanbul
ve Ankara sehir merkezine getiren

bu projelerin satisiyla 2013 yilinda da
Sirket cirosunun 6nemli oranda artmasi
ongorilmektedir.

2013 yilinda Sirket, devam eden proje
teslimleri disinda istanbul Saraylari ve
ITower projelerinin teslimlerini yogun olarak
gerceklestirecektir. Yeni projelerle birlikte,
2013 yilinda 1.850 adet konut daha arz
edilmesi hedeflenmektedir.

Yatirimlarina hiz kesmeden devam etmeyi
planlayan Sinpas GYO igin 2013 yili,
surdurllebilir biylume stratejisini dogru ve
yerinde kararlarla uyguladigl, hareketli bir
yil olacaktir.
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SINPAS GYO'NUN
ISTIRAKLERI

Sinpas GYO'nun istiraklerinin gerceklestirdigi projeler,
bulunduklari bolgelere deger katmaya ve yasam standardini

yukseltmeye devam etmektedir.

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.$.

29.11.2011'de ticaret unvanini Eviya Gayrimenkul Gelistirme

ve Yatirim A.S. olarak degistiren Sirket'in hisselerinin tamami
27.650.000 TL bedelle 29.12.2009 tarihinde Sinpas GYO
tarafindan satin alinmis olup Sirket'in hisseleri, %99,9 oraninda
Sinpas GYQ'ya aittir.

Sinpas GYO, sektorde oncullik ettigi “ihtiyaclari cozimlerken
belli bir fikri olan, 6zgun ve temali konut” vizyonunu, Eviya'nin
farkli, 0zglin ve kaliteli konut projeleriyle daha genis kitlelere
ulastirmayi amaclamaktadir.

istanbul Sancaktepe'de yer alan 40.548 m? bilyiikligiindeki arsa
disinda aktifi ve borcu bulunmayan Sirket, bu arsada EgeBoyu
isimli bir konut projesi gelistirmektedir.

ismini Ege'ye 6zgii peyzaj dokusundan alan proje, 644 konut ve
67.456 m? satilabilir konut alanina sahiptir. 2011'in Kasim ayinda
projenin on satislarina baslanmis ve 31.12.2012 itibariyla 549
adet konutun onsatisi gerceklestirilmistir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
Ottoman Gayrimenkul Yatirim insaat ve Ticaret A.S., faaliyetlerine
14.03.2007 tarihinde baslamistir. Sinpas GYO, nominal sermayesi
144, milyon TL olan Sirket'te %24,9'luk bir ortaklik oranina sahip
bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul, 12.09.2007 tarihinde, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'ye ait istanbul Zeytinburnu’nda
bulunan, 774 ada ve 52 parsel numarali 15.500 m?lik arsa icin
diizenlenen ihaleye katilmis ve bu arsayi 87.000.000 TL + KDV
bedelle satin almistir. imar uygulamalarinin ardindan 774 ada ve

57 parsel olarak numaralandirilan ve 13.534 m? olarak tescil edilen
arsa, Marmara denizi sahil yolu lzerindedir. 41.734 m?lik satilabilir
alana sahip 361 Uniteden olusan projenin on satislari, 2012 sonu
itibariyla %94 oraninda tamamlanmistir. Proje teslimlerinin Agustos
2013 tarihinde baslamasi hedeflenmistir.

Ottomare Suites projesi, 6zgin mimari tasarimi ve estetik
yaklasimiyla 2011 yilinda , Avrupa Gayrimenkul Odiilleri'nde
(International European Real Estate Property Awards) “En lyi Coklu
Residence” kategorisinde odul almistir.



SAF GYO Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.
2008 yilinda Sinpas GYO, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Ticaret A.S'nin %7,4 hissesini 41.551.000 ABD dolari bedelle
satin almistir. Halka agik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.nin Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Ticaret A.S!yi tim aktif ve pasifleriyle kil halinde devralmasinin
ardindan, iki sirket glglerini birlestirmeye karar vermis ve

bu karar, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. S0z konusu
birlesmenin ardindan kurulan yeni sirketin unvani, 31.10.2011
tarihinde yapilan Olaganustt Genel Kurul toplantisinda

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (“SAF GYO") olarak
belirlenmistir.

Birlesme sonrasinda 56 milyon TL'den 886.601.669 TL 6denmis
sermayeye ulasan ve 31.12.2012 itibariyla piyasa degeri

869 milyar TL olan SAF GYO, bu buyukluglyle gayrimenkul
yatirim ortakliklari siralamasinda ilk bese girmistir. Sinpas
GYO, buylkligin yani sira ve karlilik agisindan da Turkiye'nin
lider GYO'larindan biri olan SAF GYO'da bugun itibariyla %6,93
oraninda hisseye sahiptir. Sirket, blyukligu ve gelir kaynagi
acisindan sagladigi cesitlilikle yatirimcilarina, dizenli kira
gelirlerine ortak olmanin yani sira gayrimenkul projelerine de
yatirim firsati sunmayi planlamaktadir.

SAF GYO'nun portfoylinde yer alan gayrimenkullerin ekspertiz
degerleri toplami 1,576 milyon TL'dir.
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SAF GYO'nun ilk yatirimi, istanbul Acibadem’de 121.000 m?
blytkliglnde arsa Uzerinde gelistirilen Akasya projesidir.

1.497 milyon TL ekspertiz degeri ile Sirket portfoyinin %95'lik
bir kismini kapsayan proje, l¢ etaptan meydana gelmektedir.
Birinci ve ikinci etaplarda yer alan 889 konutun tamami hak
sahiplerine teslim edilmistir. 31.12.2012 itibariyla UGg¢lincl etapta
yer alan 458 konutun %88'inin satisi tamamlanmistir.

SAF GYO, 2013'ln son ¢eyreginde Akasya projesinin Kent
etabinda gelistirilen 458 adet konutun teslim edilmesini
ongormektedir. Ayni onemde, soz konusu konutlara ek olarak
insa edilen ve 76.740 m? kiralanabilir alana sahip Akasya
Acibadem Alisveris Merkezi de faaliyete gececektir.

istanbul'da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AVM ve
ofis portfoyuni binyesinde barindiran SAF GYO, glglid sermaye
yapisiyla gayrimenkul yatirim ortakliklari arasinda lider
konumunu 2013'te de koruyacaktir. Sirket, dinamik kadrosu ve
¢cagdas yaklasimiyla biylk sehirlerde ticari ve konut agirlikli
karma projelere imza atmaya devam edecektir.
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{ONETIM KURULU
SASKANININ MESAJ

Sinpas GYO, hiz kesmeyen yukselisiyle sektorde istikrar ve
guvenilirlik konusunda ornek teskil etmeye devam edecek...

Degerli Hissedarlarimiz,
Degerli is Ortaklarimiz ve Miisterilerimiz,

Yil boyunca izledigimiz gelismelerin
Isiginda, kiresel ekonominin 2012 yilinda
olumlu bir grafik cizemedigini gorlyoruz.
Avro Bolgesi ekonomilerindeki zayif
seyrin onimuizdeki donemde de bu

bicimde devam edecegini ongormekteyiz.

Avrupa Istatistik Ofisi verilerine gére yilin
ilk ceyreginde sifir bliylime kaydeden
bolge ekonomileri, birbirini takip eden iki
ceyrekte sirasiyla %0,1 ve %0,2 oraninda
kigulmustir. Bolgenin en guglu Ulkesi
sayilan Almanya'da ekonominin giderek
yavaslayan bir biyime sergilemesinin
yaninda yil icinde italya, Fransa ve
ispanya’nin kredi notlarinin uluslararasi
kredi degerlendirme kuruluslari
tarafindan distrilmesi de durumun
ciddiyetine isaret etmektedir. Yilin

Uglincl ¢eyreginde resesyona giren Avro
Bolgesi, gelecege yonelik bir iyilesme
belirtisi gostermemektedir. Diger yandan,
Kasim ayinda Avro Bolgesi ulkeleri ve
Uluslararasi Para Fonu (IMF) arasinda
yapilan anlasma ile Yunanistan'in biitce
acigmin azaltilmasi yoninde yeni kararlar
alinmistir. Bu sayede Yunanistan'in
durumu dizelme yolunda girmis olsa da,
italya, ispanya ve Portekiz gibi llkelerin
durumu halen kritik dlizeydedir.

Borg krizinin devami niteligindeki bu
dalgalanmalar, Avrupa Komisyonu'nun
Avrupa Ekonomik Ong'ciru raporunda
sundugu tahminlere de yansimistir. S6z
konusu rapora gore 2013 yilinda Avro
Bolgesi ekonomilerini %0,1 gibi sinirli
bir blyime beklemektedir. Buna ek
olarak Komisyon, bolge ekonomisinin
2012 yilinda %0,4 oraninda daralacagini
ongormustur.

Gozimuizl ABD'ye gevirdigimizde ise
AB Ulkelerine gore daha olumlu bir
degerlendirme yapabiliyoruz. Ilimli
yonde bir gidisat yasayan ABD'de Ulke
ekonomisi, beklentilere paralel bigcimde
%2,7'lik bir bliylime sergilemistir. Ulke
gliindemine uzun stire hakim olan mali
ucurum hala bir risk teskil etmekle
birlikte bu konudaki endiseler buyuk
Ol¢ude ortadan kalkmistir. Bu gelismeyi
takiben ABD'de bltge acigr konusunda
kalici bir adim atilmasi beklenmektedir.
Boyle bir adimin, son dort yilin en dusik
seviyelerine gelen ancak istenilen oranda

disurulemeyen issizlik rakamlarinda
iyilesme meydana getirecegi
ongorulmektedir.

Kiresel iktisadi ortamin gelismis

tlkeler Uzerindeki baskisi 2012 yilinda
gelismekte olan ulke ekonomilerine de
yansimaya baslamistir. IMF, Ekim ayinda
yayimladigi Diinya Ekonomik Gordnim
Raporu'nda, diinya ekonomisindeki bu
zayiflamanin altini ¢izmis ve kiresel
cercevedeki biyuime tahminlerini asagi
yonlu olarak glncellemistir. Buna gore
2013 yilinda gelismis llke ekonomilerinde
biylimenin %1,5 seviyelerinde kalmasi
beklenmektedir. Bu oran gelismekte olan
Ulkeler igin %5,6 olarak ongorulmustar.
Genel olarak diinya ekonomisindeki
sorunlar ve belirsizlikler asagr yonlu
risklerin devamina neden olurken, bu
sorunlarin ¢ozimdune iliskin gosterilen
¢abalarin guiglenmesi, 2013 yilinda blyuk
kiresel ¢okuslerin yasanmayacagina dair
umudumuzu artirmaktadir.

Dinya ekonomisinde bazi tlkeleri

iflasin esigine getiren gelismeler
surerken ulkemizde uygulanan saglam
mali politikalar sayesinde ekonomik
kirilgantiklar minimum seviyede
tutulmustur. 2010 ve 2011 yillarinda
beklenenin ¢ok Uzerinde blylime
rakamlari kaydeden Turkiye igin 2012,
blyumenin yavasladigi bir yil olarak
gerceklesmistir. Bu yavaslamaya ragmen
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'ONETIM KURULU
BASKANININ MESAJL

Yil boyunca gergeklestirdigimiz projeler ve yuruttugumuz
faaliyetler araciligiyla, bu zorlu ekonomik kosullarda
dahi buyumesini surduren Turkiye ekonomisine katkida
bulunmayi amac¢ edinmis bulunuyoruz.

Turkiye, Merkez Bankasi kararlarina
uygun mali politikalarin izlenmesi ve 6zel
sektor tarafinda da soz konusu kararlara
uyum gosterilmesi sonucunda bu zor yili
Avrupa ve ABD'ye oranla gayet basarili bir
bicimde gecirmistir. Ozellikle Gilkemizin
ontindeki en blyuk sorunlardan biri olan
cariislemler aciginin fark edilir derecede
azalmasi olumlu bir gelismedir. Ayni
bicimde enflasyonda da beklentilerin
lzerinde bir disus yasanmistir.

2012 yilinin Tirkiye ekonomisi

acisindan en fazla onem tasiyan
gelismelerinden biri, kredi notumuzun
uluslararasi derecelendirme kurulusu
Fitch tarafindan “yatirim yapilabilir”
seviyeye yukseltilmesidir. Bu kararin
alinmasinda, dinya ekonomisinin

en calkantili donemlerinden birinde
llkemizin sergiledigi gliclu ve tutarli
durusun buyuk etkisi bulunmaktadir.
Yikselen notumuz ile birlikte Turkiye'ye
gelen yabanci yatirimlarin ve uzun vadeli
borglanma olanaklarinin artacagini
disinmekteyiz. 2013 yilindan
beklentimiz, diger degerlendirme
kuruluslarinin da tlkemizin tasidigi
bldylme potansiyelinin farkina varmalari
ve bunu "yatirim yapilabilir Glke" olarak
degerlendirmelerine yansitmalaridir.

2012 yilinda Glkemizde i¢ talepte yasanan
daralmaya ragmen dis talepte %3'lik bir
blyume gorulmustar. ic ve dis talepteki
bu dengelenme sonucunda dis ticaret
acigimiz, 2010 Mayis ayindan beri en
dusuk seviyede gergeklesmistir. 2011'den
itibaren suren daralma egilimiyle dis
ticaret acigimiz, gectigimiz Ekim ayinda
bir onceki yilin ayni ayina gore %31,2
oraninda azalmistir. Dis ticaret agigindaki
bu daralma, cari agiktaki distse sebep
olmustur. Bu dususun bir diger sebebi

de altin ihracatindaki artis olarak
gorulmektedir. Ancak bu sevindirici
gelismeye ragmen cari agigimizin halen
endise verici ol¢ude ylksek seviyelerde
oldugunu eklemekte fayda gordyorum.

IMF'in Kasim ayinda ac¢ikladigr tahminlere
gbre Tiirkiye'nin reel GSYiH'si 2012
yilinda %3, gelecek yil ise %3,5 oraninda
olacaktir. Kurulusun yaptigr agiklamada,
cari islemler dengesinin GSYiH'ya orani
2012 icin % -7,5, 2013 icin ise %e -7,2
olarak ongorilmektedir. Bununla birlikte
OECD'nin yayimlamis oldugu “2060'a
Bakarken: Uzun Vadeli Kiresel Blyime
Beklentileri” baslikli raporda, 1995-

2011 yillart arasinda GSYiH biyime hizi
ortalama %4,2 olan tlkemizin 2011-2060
doneminde %2,9'luk oraninda bir bliylime
gosterecegi ifade edilmistir.

2013 yilinda Ulkemizin yogunlasmasi
gereken temel sorunlardan biri, enerji
konusunda hala disa bagiml bir portre
cizmemizdir. Petrol fiyatlarindaki
yukselis, cari agiktaki blylime ve basta
Suriye olmak iizere Irak, iran gibi
llkelerle yasanan gerilimler onimuzdeki
aylarda ekonomi gindemimizin onemli
maddelerini olusturacaktir. Ayrica, Avrupa
ve ABD ekonomilerinin gidisati Turkiye igin
bir risk teskil etmeyi sirdirmektedir.

Tum bu risklere ragmen uzman gorusleri,
2013 yilinda ekonomimizin olumlu

yonde ayrisarak buyime kaydedecegi
konusunda birlesmektedir. Sinpas GYO
olarak bizler de tlkemiz ekonomisindeki
istikrarli gidisin ve saglam finansal
politikalarimizin yil boyunca devam
edecegi inancindayiz.

2012 yilinda yavaslayan buyume
grafigine ragmen gayrimenkul ve insaat
sektorlerinin Turkiye ekonomisine ve
istihdama olan katkilari sirmistir. insaat
sektord gectigimiz yil ekonomiye yaklasik
400 milyar TL katkida bulunmustur. Alinan
konut yapi ruhsatlarinin ve yapi izinlerinin
kiresel ekonomik kriz oncesi rakamlarin
Uzerine ¢iktigini gormekteyiz. Yil boyunca
alinan konut ruhsati sayisi 742.972 adet
iken, 647.635 adet de konut yapi izni
alinmistir.



Kiresel piyasalarda devam eden
durgunlugun etkisiyle, gayrimenkul
sektord 2012 yilinda yatay bir seyir
izlemis ve gectigimiz yillardaki hizli
blyumesine oranla yatay bir gelisme
gostermis ve yaklasik %1,5 oraninda
bir biylime sergilemistir. Konut kredisi
faiz oranlarina baktigimizda ise Merkez
Bankasi verilerine gore Ekim ayi
basinda %11,7 seviyelerinde olan faiz
oranlarinin Kasim basi itibariyla %11
seviyelerine geriledigini gormekteyiz. 31
Aralik itibariyla faiz oranlari aylik %1'in
altina ulasmistir. Asagi yonli bir seyir
izleyen faiz oranlarin 2013 yili basinda
%0,70-0,80 seviyelerinde kalacagi
tahmin edilmektedir. Yil sonu itibariyla
80 milyar TL seviyelerine ulasan konut
kredisi hacmi, GSYIH'nin %6'sina denk
gelmektedir. 2013 yilinda konut kredisi
pazarinin %17-18 araliginda buyuyerek
90 milyar TL seviyesinde gerceklesmesi
ongorilmektedir

2012 yili, gayrimenkul sektori igin
gundemindeki dncelikli maddeler olan
kentsel donlistm, Mitekabiliyet Yasasi ve
2B konularinda beklenen diizenlemelerin
yapilmasi agisindan blytk onem
tasimaktadir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Dernegi'nin tahminlerine gore
gayrimenkul sektortinin 2012'yi %1-1,5
arasinda tamamlayarak yatay bir bdyime
grafigi ¢cizdi. Dernek, yeni dizenlemelerle
birlikte 2013 yilinda hareketlenmesi
beklenen sektoriin % 5-6 blylime
gOsterecegini dngormektedir. insaat
sektorune dair beklentilere baktigimizda
ise yine GYODER verilerine gore 2013
yilinda sektorde %5-6 arasinda bir
blylime beklenmektedir.

2013 yili basinda uygulamaya giren yeni
KDV diizenlemesinin etkileri 2013 yilina
hemen yansimayacaktir. 2012 yilinda
ruhsati alinan projeler eski dlizenlemeye
tabi oldugundan, 2013 yilinda satisa ¢ikan
projelerin hemen hepsi %1 KDV lzerinden

satisa ¢tkmasi ongorilmektedir. Bu
beklentiler cercevesinde GYODER, 2013
yili konut satisinda %5 oraninda artis
beklemektedir. Sinpas olarak GYODER'in
bu beklentilerini biz de paylasiyoruz. KDV
dizenlemesinin etkileri 2013'ten sonra
hissedilecektir. 1-2 yilin ardindan %8 ve
%18 KDV orani konut satislari baslayacak
ve alicilarin yeni oranlarla olusan yeni
fiyatlara alisma slrecinde talebin bir stre
durgun olmasini beklemekteyiz.

Sinpas GYO olarak insaat ve gayrimenkul
sektorlerinin gerek genel ekonomik
buyumedeki yavaslama gerekse
sektordeki belirsizlikler sonucunda yavas
bir seyir izlemesini dogal karsiliyoruz.
Bununla birlikte yil boyunca gerceklesen
gelismeleri degerlendirdigimizde, yeni
yasal dizenlemelerle birlikte 2013 yilinda
bu iki sektorun de Ulke ekonomisine kayda
deger katkilari olacagini tahmin ediyoruz.

Ozellikle yabancilara konut satisinin
onunu agan Mutekabiliyet Yasasi'nin,
yabanci yatirimlari artirarak gayrimenkul
sektorine onemli olglde ivme
kazandiracagina inaniyoruz. Mitekabiliyet
Yasasl, yasada yer alan bazi eksikliklerin
tamamlanmasiyla olumlu etkisini
hissettirecektir. Gerekli dizenlemelerin
tamamlanmasi ile bu yilin ortalarinda
etkisini daha fazla gorecegiz.

Sinpas GYO, 2012 yilinda ekonomik
dalgalanmalardan ve sektorel
belirsizliklerden etkilenmeyen, yikselen
bir basari grafigi sergilemistir. Bu
kararli durusun temelinde yillarin
getirdigi birikimle gl¢lenen finansal
yapimiz, dogru zamanda aldigimiz
dogru kararlar ve sektorde 38 yillik
deneyimle olusturdugumuz marka
degeri yer almaktadir. Bu baglamda
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2012 yili, Sirket tarihimize oldukca
hareketli bir yil olarak yansimistir. Yil
boyunca gerceklestirdigimiz projeler ve
yuruttigumuz faaliyetler araciligiyla,

bu zorlu ekonomik kosullarda dahi
buylmesini surdiren Turkiye ekonomisine
katkida bulunmayr amag edinmis
bulunuyoruz.

Sinpas Grubu olarak, glizel bir gelecege,
iyiye ve basariya olan inancimiz bizleri
ileriye tasiyan en dnemli gi¢ oldu. 38

yili geride birakirken deger katmak

ve gelecege iz birakmak felsefemizi
bundan sonra da koruyacak, gerek tlke
ekonomisinde gerek sektorel anlamda
suregelen belirsizlik ve risklere ragmen
bugline kadar tuttugumuz sozleri,
gelecekte de yerine getirecegimize
inancimiz tam. 38 yillik birikimimiz

bu inanciicimizde blyuten en saglam
dayanagimiz. 2013 yilinda da grup olarak
sektore ve ulke ekonomisine deger
katmaya ve vaatlerimizi yerine getirmeye
devam edecegiz.

Hedeflerimize ulasma yolunda ozveriyle
calisan Sinpas Ailesi Uyelerine,

karsilikli giivene dayali saglam iliskiler
kurdugumuz musterilerimize ve

sosyal paydaslarimiza tesekkirlerimi
sunuyorum. Sinpas GYO, strekli yiikselen
basari grafigiyle onimdizdeki yil da
sektorde istikrarin ve itibarin simgesi
olmaya devam edecektir.

Saygilarimla,

Avni Celik

Yonetim Kurulu Baskani
insaat Miihendisi
(28983)
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Sinpas GYO, yeni yatirimlarla birlikte 2013 yilinda cirosunu
arttirmayi hedeflemektedir.

Degerli Hissedarlarimiz,
Degerli is Ortaklarimiz ve Miisterilerimiz,

Turkiye ve diinya ekonomisinde dalgali
gelismeler yasanirken, gayrimenkul
sektord 2012 yilinda yasanan belirsizlikler
nedeniyle yatay bir seyir izlemistir. Sektor,
2012 faaliyet donemini %1,5 oraninda
blylumeyle kapatirken, gayrimenkul
sektoridntin 2013 yilinda gosterecedi
gelisme, kamuda yapilacak dizenlemelere
gore sekillenecektir.

2012 yili, insaat ve gayrimenkul
sektorlerinin uzun siredir bekledigi
adimlar olan, kentsel donlisim alaninda
onemli yasal dizenlemelerin hayata
gecirildigi ve yabancilara miilk satisinda
mutekabiliyet sartinin kalktigi onemli
bir donem olmustur. Yabanciya konut
satisinin onlintin agilmasina ragmen,
yasada hala giderilmesi gereken
eksiklikler soz konusudur. Yasa ile
yabancilara satisi biyitecek bir cerceve
olusmusken pratikte uygulamanin
saglanmasi igcin gereken uzun sireli
oturum izni konusunun da bir an once ele
alinmasi gerekmektedir. Mitekabiliyet
Yasasi'nin s6z konusu eksikliklerin
tamamlanmasiyla birlikte 2013 yili
ortalarinda olumlu etkisini hissettirmesi
beklenmektedir.

Sektorin son birkag yilini goz oniinde
bulundurdugumuzda, 2013 faaliyet
donemi en iyi yillardan biri olacaktir.
Yeni KDV dizenlemesiyle ruhsati
alinmis projelerde uygulanacak %1 KDV
uygulamasinin, 2013'ln konut alicisi
icin onemli firsatlar yaratmasinin yani
sira stoklari eritmesi ve sektorin genel
ekonomiye sagladigi katma degerin
artirmasi beklenmektedir. Bu durum,
2013 yilinda sektorde beklentilerin de
lzerinde bir bliylime potansiyeline kapi
aralamaktadir.

Bu gelismeler slrerken, 2012 yili
icerisinde Sirketimizde faaliyetlerimizin
hizini ve gelisimini etkileyecek herhangi
bir aksilik s6z konusu olmamistir. 2012
yill hesap doneminde Tiketici Kanunu'na
Uyum, Damga Vergisi, Kurumlar Vergisi ve
KDV konularinda ilgili merciler tarafindan
baslatilan ve halen devam etmekte olan
sinirli denetim slrecleri mevcuttur

2012 yiliicerisinde Sinpas GYO aleyhine
acilan ve Sirketimizin mali durumunu

ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte
dava bulunmamaktadir. Bunun yani sira,
mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar
s0z konusu olmamis ve bu konuyla ilgili
Sirketimiz ve yonetim organi Uyelerimiz
hakkinda uygulanan idari veya adli bir
yaptirim da bulunmamaktadir.

Sinpas GYO olarak son bir yilda

yasanan gelismeleri gozlemledigimizde,
gayrimenkul sektortinde 6zellikle markali
konutlarin arzinda gorilen artisin, 2013
yilinda yavas da olsa devam edecegini ve
ekonomideki biyimeyi takiben taleplere
de yansiyacagini ongoriyoruz. Nifus
artisindaki hiz, i¢ go¢ ve sehirlesme
sonucunda dogan nitelikli ve glvenilir
konut ihtiyacl mevcudiyetinin onimuzdeki
yillarda da siirmesi ongorulmektedir.

Portfoy buytkligu ve piyasa degeri
acisindan sektorde onemli bir konuma
sahip olan Sinpas GYO, teslim ettigi ve
satisini baslattigi tim projeleriile yil
sonu hedeflerine ulasmanin gururunu
yasamaktadir. Bu dogrultuda, 2012
faaliyet donemi sirket hedeflerimizi
biylk oranda gergeklestirdigimiz basarili
bir yil olmustur. Sinpas GYO olarak
projelendirdigimiz toplam konut sayisi
2012 yilsonu itibariyla 8.506'ya, 6n satisi
yapilan konut sayisi ise 6.813'e ulasmis;
1.871 adet Unite teslimi ve 1.510 adet
Unite onsatisi gerceklestirilmistir.
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Portfoy buyuklugu ve piyasa degeri a¢isindan
sektorde onemli bir konuma sahip olan Sinpas
GYO, teslim ettigi ve satisini baslattig) tum
projeleriile yil sonu hedeflerine ulasmanin

gururunu yasamaktadir.

2012 yilinda sehrin icinde ama dogayla
bas basa bir hayat firsati sunan Lagin
projemizin on satislarinin yani sira unite
teslimleri de tamamlanmistir. Tirkiye'yi
temali konut projeleriyle tanistiran 2.796
dairelik Bosphorus City projemizde

ise teslimler devam etmistir. Bunun
yani sira, su medeniyetlerinin getirdigi
dogal ve saglikli yasamdan esinlenen
Aqua City 2010 projemiz tamamlanarak
teslim asamasina gegcilmistir. Diger
yandan Bursa'ya nitelikli ve cagdas bir
yasamin kapilarin agan projemiz Bursa
Modern'in bir etabini daha 2013 yilinda
tamamlamayi hedefliyoruz. istirak
sirketimiz Eviya'nin Ege Boyu projesinin
de insaatina basladik ve satislarina devam
ediyoruz.

Diger yandan Sirketimizin temellerinin
atildigi Ankara'ya ¢ok degerli projelerle
giris yaptik. Ankara'daki ilk projemiz
incek Life, sehrin ilk konsept projesi
olarak, bugune dek alisilagelen
standartlarin disinda, %70 yesil alani
ve biyolojik goletiyle doganin saglik ve
huzur verici faydalarini sunan, spor
aktivitelerinden gunluk ihtiyaclara her
turll ayrintinin distinildigu bir proje
olarak baskentin drnek gosterilen konut
projesi haline gelmistir. Buyuk ilgi ile
karsilanan projenin, lansmanini takip
eden 8 ay icinde Unitelerin %63'Gnln

satisi gerceklestirilmistir. Kisa zamanda
elde edilen ylksek satis orani ile Ankara
girisimimiz buyuk bir basariyla taglanmis,
Sinpas GYO incek Life projesi ile yenilikci
vizyonunu bir kez daha ortaya koymustur.

2013 yilinda da Ankara'daki projelerimizi
ivmelendirerek yeni girisimlere imza
atacagiz. Oncelikli olarak, Ankara'daki
residence projemiz The First Cankaya'nin
on satislarina 2013'Un ilk geyreginde
baslayacagiz. The First Cankaya projesine
2012 yilinda baslamayi planlamistik.
Bununla birlikte, 2010 yilindan itibaren
Sehir Plancilari Odasl, Cankaya Belediyesi
ve c¢esitli sahis davalarinin bir kismi
sebebiyle yurdrlikte olan bir takim imar
haklariyla ilgili olarak idare Mahkemesi,
2012 icerisinde yiritmeyi durdurma
karari aldi. Bu sebeple proje parselimizde
bulunan imar haklarimizin da bir kismini
kaybetme riski ile karsi karsiya kaldik.
2012 yili siresince bu haklarin geri
kazanimi icin bekledik ve 11.09.2012 ve
10.11.2012 tarihli Ankara Buylksehir
Belediyesi meclis kararlari ile idare
Mahkemesi tarafindan, prosedirel eksiklik
sebebiyle kisitlanan bu haklar tekrar
onaylanarak meriyet kazandi. Boylece,
2013 yilinda bu projeyi gerceklestirmek
icin engeller ortadan kalmis oldu.

The First Cankaya disinda Ankara
Biiylikesat'ta ve incek Life projesine
komsu residence projemiz ile de 2013
yilinda Ankara'daki yatirimlarimizi daha
da hizlandirmis olacak ve Ankara'ya daha
fazla yogunlasmis olacagiz.

Ankara'daki faaliyetlerimiz surerken
istanbul'da da varolan ve yeni
projelerimize onceki yillarda oldugu

gibi kararlilik ve hizla devam etmeyi
planliyoruz. Bomonti Time projemiz

icin hasilat paylasimi sozlesmesi
gerceklestirdigimiz arsa sahibi Sayin
Feyzullah Koruk'un 2012 yilindaki vefati
nedeni ile arsa sahibi ile projelendirilen
binaya iliskin gergeklestirilecek paylasim
protokoll bir stire gecikmek durumunda
kalmistir. S0z konusu protokolin
neticelenmesi sonucunda projenin son
hazirliklari da tamamlanarak projenin
2013'te baslatilmasi planlanmaktadir.
2013 yilinda istanbul Saraylari ve
Bosphorus City projelerimizin yanindaki
arsada istanbul Park Halkali projemizin de
onsatislarina baslamayi hedeflemekteyiz.

Devam eden projelerimizden istanbul
Saraylari'nda ikinci, Gglincl ve dordincl
etap teslimlerinin yil sonuna kadar
stirmesi ongorilmektedir. Bursa
Modern'de ise Uglincl etap teslimi 2013
Mayis sonu itibariyla baslayacaktir.



Bu baglamda 2013 yili Sirketimiz i¢in
yatirimlarin ivme kazanarak devam
edecedi bir yil olarak planlanmaktadir.

Sinpas GYO, 2010 yilindan bu yana, krize
ragmen satis adedi ve ciro bazinda
blyumesini strdirmustir. 2012 yilinda
1.510 Unite on satis adedi ile 702 milyon
TL satis geliri elde ederken, 1.871

adet Unite teslimi gerceklestirerek

570 milyon TL ciro ile yili kapatmis
bulunuyoruz. Satis adedi bazinda % 22
blylume oranina eristik. Bugiin, hem
satisi devam eden projelerimizde hem
de arsa ve arazi gelistirme sireci devam
eden projelerimizde toplam 1.106.223
metrekarelik blyuklige sahibiz. Bu
portfoyin 312.358 metrekarelik kismini
ise 2013 yiliicinde satisa sunmayi
planliyoruz.

Sinpas GYO olarak 2013'te de hareketli
bir yil gegirecegiz ve bliyimemizi
surdirecegiz. Amacimiz istikrarli calisma
anlayisimizi devam ettirerek, basarimizi,
isimizi ve sektorimuzu strdurdlebilir
hale getirmek olacaktir. Bizi farkli kilan
yonlerimizle, her yil bir onceki yila kiyasla
%15-20 oraninda biyime hedefiyle,
gelistirdigimiz arsalara 6.051 konut insa
ederek, 2013 yilinda konut portfoylimdizu
9.050 adede yiikseltecegiz ve dort yeni
projeyi hayata gecirecegiz.

Sinpas GYO kalitesini istanbul sehir
merkezine tasiyacagi Bomonti Time,
istanbul Park Halkali, Ankara'da The
First Cankaya ve Gaziosmanpasa
projelerimiz ile 800 milyon TLyi asan
yatirim planlarimiz devam etmektedir.
Projelerimizle birlikte 2013 yilinda
ciromuzu % 45 artirarak 1.2 milyar TL
satis geliri hedeflemekteyiz.

Bugline dek gelistirdigimiz tim projelerde
guvenleriyle bizi daima destekleyen
hissedarlarimiza, Sinpas GYO'nun basari
yolculugunda kurulusundan bu yana attigi
her adimda emegi gecen calisanlarimiza
ve tim sosyal paydaslarimiza
tesekkirlerimi sunuyorum. Sirketimiz,
dogru kararlarla planlanmis, deger katan
projeleriyle 2013 yilinda da sektorde
kalitenin ve degisimin oncusu olmaya
devam edecektir.

Saygilarimla,
Omer Faruk Gelik

Yonetim Kurulu Uyesi
icra Kurulu Baskani
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Sinpas GYO, 2010
yilindan bu yana,
krize ragmen

satis adedi ve ciro
bazinda buyumesini
surdurmustur.
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Avni Celik

Yonetim Kurulu Baskani, insaat
Miihendisi (28983)

1950 yilinda Alaca'da dogan Avni Celik,
Devlet Mihendislik ve Mimarlik Akademisi
insaat Miihendisligi Bolumii'nu bitirmistir.
Universite egitimi siiresi de dahil olmak
lzere 1968 yilindan beri sanayi ve is
hayatinin icinde aktif olarak yer almistir.
1974 yiinda kurmus oldugu Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baslayan
girisimler, Seranit Granit Seramik Sanayi
A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek
Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu'nu
olusturmustur.

Avni Celik, Sinpas GYO Yonetim Kurulu
Baskanligi'nin yani sira SAF Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S., Kat Turizm
Gayrimenkul Yatirimlari ve isleme Ticaret
A.S. Yonetim Kurulu Baskanligi ve OTTOMAN
Gayrimenkul Yatirimlari insaat ve Ticaret
A.S. Yonetim Kurulu Baskani Vekiligi
gorevini ylriutmektedir. Bunun yani sira
Celik, istanbul Ticaret Odasi, istanbul
Sanayi Odasi ve insaat Miihendisleri Odasi
tyeliginin yani sira CEKVA (Corum Egitim
ve Kiltur Vakfi) Baskanligi, istanbul Ticaret
Universitesi ve Bogazici Vakfi kurucusu ve/
veya miutevelli heyeti tyeligi gorevlerini
icra etmektedir. Bunun yani sira, Avni Celik,
Gayrimenkul Gelistirme ve Sireg Yonetimi
Deger Muhendisligi alaninda Bahgesehir
Universitesi'nde 6gretim gorevlisi olarak
gorev yapmaktadir.

Omer Faruk Gelik

SiINPAS GYO A.S.- icra Kurulu Baskani
1961 Alaca dogumlu olan Omer Faruk
Celik, 1988 yilindan bu yana Sinpas
Grubu’'nda cesitli gorevler tstlenmistir.
1991-2007 yillari arasinda Sinpas

Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S'de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve Muhasebe
ve Finanstan Sorumlu Genel Mudur
Yardimcili§gi gorevlerini yuritmustir. Ekim
2007'de SINPAS GYO A.S.de icra Kurulu
Baskanligi'na atanmis, 2009 yilinda ise
sirketin Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini
Ustlenmistir.

Omer Faruk Celik, Sinpas GYO'da
yuritmekte oldugu gorevlerinin yani

sira Sinpas Grup sirketlerinde Yonetim
Kurulu Uyeligi, KONUTDER Baskanlig,
GYODER Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini yuritmektedir. Kandilli Kulibu
kurucularindan olan Omer Faruk Celik,
evli ve iki cocuk babasidir.

Ahmet Celik

Yonetim Kurulu Uyesi

1962 yilinda Alaca’'da dogan Ahmet Celik,
1988 yilinda Gazi Universitesi lIBF Kamu
Yonetimi Bolimui'nden mezun olmustur.
1981-1985 yillari arasinda Celikler Dis
Ticaret Ltd. Sirketi'nde, 1987-1990 yillari
arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret
A.S./de muhasebe bolimlerinde gorev
yapmistir. Ahmet Celik, cesitli Sinpas
Grup sirketlerinde yonetim kurulu Gyeligi
gorevini yurutmektedir.

Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana
Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. ve
bagli tim istiraklerinde Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligi ve Lojistik Genel Midur
Yardimciligi gorevlerini yurtitmektedir.
Bunun yaninda Nisan 2009'dan beri
Sinpas GYO Yénetim Kurulu Uyesi'dir.
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Mehmet Celik

Yonetim Kurulu Uyesi

1964 yilinda Alaca'da dogan Mehmet
Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi
iktisat Fakiiltesi'nden mezun olmustur.
1980-1982 yillari arasinda Celikler Dis
Ticaret'te Yonetim Kurulu Uyesi, 1987-
1996 yillari arasinda Sim Hali'nin Kurucu
Ortagr, 1996-1998 yillari arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001
yillari arasinda Ege Hobi'de Yonetim
Kurulu Uyesi ve 2001-2004 yillari
arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri'nin
Tesis Yonetimi gorevlerinde bulunmustur.

Mehmet Celik, 2004 yilindan bu yana
Mikron's Mikronize A.S.de Kurucu Ortak,
2007'den bu yana Yapimek Yapi Celik
End. A.S de Yonetim Kurulu Uyesi, Mayis
2008'den bu yana ise Sinpas GYO Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.
Bunun yani sira, Mehmet Celik; Mikron's
Mikronize Mineral Endustrisi Ticaret
A.S., Dogal Endustriyel Mineraller ve
Uluslaarasi Nakliyat Ticaret A.S.,Nizam
Enerji Sistemleri Makine Sanayi ve
Ticaret Ltd.Sti, Uzman Enerji Sistemleri
Makine Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti., GYY
Elektrik Uretim A.S. Genel Midiirlikleri
ile Yapimek Yapi Mekanik ve Otomasyon
Endustrisi Ticaret A.S.Yonetim Kurulu
Uyeligi gérevlerini yiiriitmektedir.

Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi Uyesi

1939 yilinda izmir'de dogan Prof. Dr.
Ekrem Pakdemirli, 1962 yilinda Orta Dogu
Teknik Universitesi Makine Miihendisligi
Bolimi'nden mezun olmus ve 1963
yilinda da ayni Universiteden ayni dalda
ylksek lisans derecesini almistir. 1967
yilinda Londra Imperial College'da
Uygulamali Mihendislik Bolumi'nde
doktorasini tamamlayan Pakdemirli,
1973'te docent, 1978'de ise profesor
unvanini almistir.

Akademik kariyerinin yani sira, Devlet
Planlama Mdstesar Yardimciligl, Hazine
Dis Ticaret Mistesarligi, T.C. Disisleri
Bakanligi Merkez Buytukelciligi, Dokuz
Eyliil Universitesi Rektor Yardimeiligi
gorevlerinde bulunmustur. Milletvekilligi,
Ulastirma ve Haberlesme Bakanlig,
Maliye ve Gimriik Bakanligi ve Basbakan
Yardimciligi gorevinde de bulunan Prof.
Dr. Pakdemirli, pek ¢ok 6zel kurulusun

yonetim kurulunda da gorev almistir. Prof.

Dr. Ekrem Pakdemirli, kurulusundan bu
yana Sinpas GYO'da Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorevini sirdirmektedir. Prof.

Dr. Ekrem Pakdemirli'nin strdirmekte
oldugu diger gorevler sunlardir: Albaraka
Tiark Katilim Bankasi A.S.Yonetim Kurulu
Uyeligi; Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi, Ulker Biskiivi
AS Yonetim Kurulu Uyeligi.

Osman Akyiiz

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi Uyesi

1954 Trabzon dogumlu Osman Akytz,
1977 yiinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi iktisat ve Maliye
Bolimid'nden mezun olmustur.

1983 yilina kadar Maliye Bakanligi'nda
Hesap Uzmanligi gorevini yiruten Akylz,
bu tarihten 1985 yilina kadar STFA
insaat'in mali danismanligini yapmistir.
1985 yilindan itibaren Albaraka Tirk
Katilim Bankasi A.S.de gesitli yonetim
kademelerinde yer almistir. 1996 yili
basinda kurumun Genel Mudurluk
gorevini Ustlenmis ve 2002 yilinda emekli
olmustur.

Kurulusundan bu yana Sinpas GYO'da
Yonetim Kurulu Uyesi olan Osman Akylz,
Turkiye Katilim Bankalari Birligi Genel
Sekreterligi, Albaraka Turk Katilim
Bankas! A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi,
istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyeligi,
Formula Yatirim A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi, IMKB Yonetim Kurulu Uyeligi,
istanbul Kalkinma Ajansi Kalkinma Kurulu
Baskanligi gorevlerini yuritmektedir.
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Halit Serhan Ercivelek
Genel Miidiir
Halit Serhan Ercivelek, istanbul

Universitesi Hukuk Fakiiltesi mezunudur.
Yiksek lisans derecesini ayni
Universitenin Kamu Hukuku alaninda
almistir. Sinpas GYO'nun kurulusundan
2008 yilinin Mayis ayina kadar Sirket'in
Yonetim Kurulu Uyesi olarak calisan
Ercivelek, bu tarihten itibaren Sinpas
GYQ'daki gorevine Genel Mudur olarak
devam etmektedir.

Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.
Hukuk Miisavirligi (1996-2004) ve istanbul
Universitesi'nde Arastirma Gorevliligi
(1996-1998), Ercivelek'in diger mesleki
deneyimleri arasinda yer almaktadir.

Hakan Kaya

icra Kurulu Teknik Baskan Yardimcisi
istanbul Teknik Universitesi insaat
Fakultesi, insaat Muhendisligi Bolimu
mezunu olan Hakan Kaya, ayni
Universitenin Fen Bilimleri Enstitusdu,

Yapi Ana Bilim Dali'nda yuksek lisansini
tamamlayarak insaat Yiksek Mihendisi
unvanini almistir. Sinpas GYO ekibine
katilmadan énce Polat insaat San. ve Tic.
A.S!de ve Bahcgesehir Uydukent projesinde
Emlak Proje Yonetimi, Pazarlama ve
Servis A.S.de Genel Midur Yardimcisi
olarak calismistir. Hakan Kaya, 11.02.2008
ile 14.09.2011 tarihleri arasinda Sinpas
GYO'da Uretim Kontrol'den Sorumlu Genel
Muddur Yardimcisi olarak gorev yapmis
olup 15.09.2011 itibariyla Sinpas GYO icra
Kurulu Teknik Baskan Yardimcisi olarak
¢alisma hayatina devam etmektedir.

C. Mete Altin

Mali ve idari isler icra Kurulu

Baskan Yardimcisi

I.T.U. Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik
Bolimi'nden 1990'da mezun olan
Cihangir Mete Altin, 1993 yilinda istanbul
Teknik Universitesi isletme Miihendisligi
yuksek lisans programini, 2000 yilinda ise
Erasmus Universitesi'nde MBA programini
tamamlamistir. Bugline kadar sirasiyla
STFA insaat, Garanti Bankasi (istanbul

ve Amsterdam), Credit Europe Bank'ta
(Amsterdam ve Frankfurt) Ulke Miidiirligi
de dahil olmak lzere cesitli Ust diizey
yoneticilik pozisyonlarinda gorev alan
Altin, Agustos 2011 tarihinde Sinpas

GYO Mali islerden Sorumlu Genel Midir
Yardimcisi olarak ¢calismaya baslamistir.



Alper Comert

Satis Pazarlama ve Konsept icra Kurulu
Baskan Yardimcisi

Bogazici Universitesi insaat Miihendisligi
Bolimi mezunu olan Alper Comert,
Marmara Universitesi Bankacilik
Enstitiisi'nde Bankacilik Yuksek Lisansi
yapmistir.

1996 yilinda bankacilik sektdriinde proje

finansmani alaninda is hayatina baslamis,

2000 yilindan itibaren Fiba Grubu ve
Multi Development Turkiye sirketlerinde
gayrimenkul gelistirme alaninda
gorevlerde bulunmustur.

Sinpas GYO'da 2012 yilindan itibaren
Satis — Pazarlama ve Konsept Gelistirme
icra Kurulu Baskan Yardimciligi gérevini
yurutmektedir.

Berna Akpinar

Genel Miidiir Yardimcisi, Proje
Gelistirme ve Siire¢ Yonetimi

Gazi Universitesi Mimarlik Bslimii
mezunu olan Berna Akpinar, yuksek
lisansini ayni Universitenin Mimarlik Bina
Bilgisi alaninda tamamlayarak yuksek
mimar unvanini almistir. Sinpas Grubu'na

1997 yilinda mimar olarak katilan Akpinar,

Sinpas Yapi Endistri ve Tic. A.S.de Arazi
ve Proje Gelistirme Koordinatorligu
gorevini yurutmustur. Nisan 2008'den
bu yana Sinpas GYO'da Proje Gelistirme
ve Sirec¢ Yonetiminden Sorumlu Genel
Mddur Yardimcisi olarak calismaktadir.
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Baris Ekinci
Genel Miidiir Yardimcisi, Kurumsal

iletisim ve Pazarlama

1999 yilinda Marmara Universitesi iletisim
Fakiltesi Halkla iliskiler ve Tanitim
Bolimu'nden mezun olan Baris Ekinci,
mezuniyetinin ardindan ayni Universitenin
Reklam ve Tanitim Ana Bilim Dali'nda
yuksek lisans programini tamamlamistir.
Kariyerine 1999 yilinda Demir Dokim'de
reklam departmaninda baslayan Ekinci,
reklam kampanyalari, kurumsal kimlik
calismalari ve sponsorluk projeleri
ylritmus, ardindan Cenajans Grey
Reklamcilik A.S.de calismistir. Sinpas'taki
is yasamina 2004 yilinda Sinpas Grup
sirketlerinden Sinpas Yapi blinyesinde
Reklam ve Halkla iliskiler Sorumlusu
olarak baslamistir. Ekinci, Eylil 2011'de
Sinpas GYO Kurumsal iletisim ve
Pazarlamadan Sorumlu Genel Midir
Yardimcisi olarak atanmistir.
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Ozkan Oztiirk

Genel Miidiir Yardimcisi, Satis-Satis
Sonrasi Hizmetler

Universite 6grenimini 1997 yilinda
Marmara Universitesi iktisadi idari
Bilimler Fakultesi Maliye Bolimi'nde
tamamlayan Ozkan Oztiirk, lisans
programinin ardindan istanbul Ticaret
Odasi'nda bir yil stireyle dis ticaret egitimi
almistir.

is hayatina UCGE A.S’de Msteri
Temsilcisi olarak baslayan Oztiirk, burada
kisa bir stire deneyim kazandiktan
sonra 2001 yili basinda Sinpas Ailesi'ne
katilmistir. Sinpas Yapi'da Misteri
Temsilcisi gorevine getirilen Ozkan
Oztiirk, ayni sirkette iki yil boyunca Satis
Uzmanligi yaptiktan sonra gorevine
Satis Sefi olarak devam etmistir. Sinpas
GYO'nun kurulmasiyla birlikte Sinpas
Yapir'da gorevinden ayrilarak Sinpas

GYO'ya Proje Satis Midurid unvaniyla gegis

yapan Oztiirk, yaklasik bir bucuk yil sonra
Avrupa Yakasi Satis Koordinatorligine
atanmustir. Ozkan Oztlirk, 2011 yilinin
ikinci yarisindan itibaren Satis-Satis
Sonrasi Hizmetlerden Sorumlu

Genel Middr Yardimcisi olarak gorev
yapmaktadir.

Ahmet Namlisarag

Genel Miidiir Yardimcis, ihale ve Uretim
Planlama

Yildiz Teknik Universitesi insaat
Muhendisligi BolimUu mezunu olan Ahmet
Namlisarac, Sinpas Grubu'na 2001'de
katilmistir. 2007 yilina kadar Sinpas

Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S.'nin bircok
projesinde ¢esitli gorevlerde bulunmus
ve 2007 yilindan itibaren Sinpas GYO'da
ihale Miidiirligi ve Santiyeler Kontrol
Koordinatorlugu gorevlerini yurdtmustar.
Eylil 2011'den bu yana Sinpas GYO'da
ihale ve Uretim Planlamadan Sorumlu
Genel Middr Yardimcisi olarak
calismaktadir.

Ersan Kose

Genel Miidiir Yardimcisi,

Uretim ve Proje Yonetimi

istanbul Teknik Universitesi insaat
Muhendisligi BolumU mezunu olan Ersan
Kose, istanbul Universitesi isletme iktisadi
Enstitisd, insaat i$letmecili§i intisas
Programini tamamlamistir. Universite
6greniminin ardindan Polat insaat San.
ve Tic. A.S. ve Bureau Veritas'ta Proje
Mdidurd olarak calisan Kose, 2008-2011
tarihleri arasinda Sinpas GYO Uretim
Departmani’'nda Santiye Kontrol Miduriu
olarak gorev yapmistir. Kose, 15 Eylul
2011 itibariyla Sinpas GYO Uretim ve
Proje Yonetiminden Sorumlu Genel Middr
Yardimciligi gorevini Ustlenmistir.



5Y0 SEKTORU VE
SINPAS GYO'NUN
SEKTOREL KONUMU

istikrarli basarisiyla sektorde yatirimcilara kazang saglayan,
musteriler i¢in her kosulda glivenilir bir marka degeri olan Sinpas GYO,
portfoy buyuklugu ve piyasa degeri acisindan sektorun onde gelen
sirketlerinden biridir. Sinpas GYO, IMKB-50 Endeksi’'nde yer almaktadir.

Sinpas GYO’'nun Sektoérel Konumu
Sermaye Piyasasl Kanunu ¢ergevesinde
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasl araclarina yatirim yapabilen
gayrimenkul yatirim ortakliklari,

belirli projeleri gerceklestirmek lzere
kurulabilme ve ilgili tebliglerde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilme hakkina
sahiptir.

Bu baglamda, GYO'larin yatirm
hedeflerinde getiri potansiyeli ytksek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araclari oncelik
tasimaktadir. Profesyonel yatirm
sirketleri olan GYO'lar, s6z konusu
yatirimlarin yaninda portfoylerinde yer
alan gayrimenkullerden kira geliri ve
gayrimenkul alim satim kazanci da elde
edebilmektedir. GYO'lar %20 Kurumlar
Vergisi istisnasindan faydalanmaktadir.
Halka arzdan elde edilen gelirlerin
gayrimenkul sektoriine aktarilmasinin
yani sira halka acik bir GYO piyasasini
desteklemek icin ilgili kanun ve

tebligler ile sunulan avantajlar, finansal
anlamda destek ihtiyaci duyan sektor
sirketlerine ve tasarruf sahiplerine
fayda saglamaktadir. Nitelikli, modern
ve glvenilir olmasinin yaninda gelecege
yonelik buyik yatirim degeri tasiyan
gayrimenkul projelerinin hayata
gecirilmesi GYO'lar sayesinde mimkin
olabilmektedir.

31.12.2012 itibariyla IMKB'de islem
goren 25 GYO bulunmakta olup, bu
sirketlerin toplam degeri 15,8 milyar TL
seviyesindedir. 2012 yili, GYO'larin uzun
zamandir bekledigi yasal dizenlemeler
olan kentsel dontsim, Mitekabiliyet
Yasasi ve 2B ve KDV dizenlemesi
konularinin hayata gecirilmesi agisindan
énemli bir yil olmustur. TUIK tarafindan
Ocak 2013'te yayinlanan ve 2011

yilinda gerceklestirilen Nufus ve Konut
Arastirmasi'na gore, Turkiye'de toplam
hane sayisi 19 481 678, ortalama hane
halki blyukligu ise 3,8'tlir. Bu temel
gosterge, artan kentlesme oraniyla
birlikte dusunuldugunde, Turkiye'de
cekirdek aileye gegis slreciyle birlikte

konuta yonelik talebin onemli oranda artis

gosterecegini isaret etmektedir.
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Sinpas GYO, sektordeki bu gelismelerle
yasanmasi ongorulen hareketlilikte katma
degeri yuksek, kaliteli ve givenilir konut
projeleriyle adini duyurmaya devam
edecektir. istikrarli basarisiyla sektorde
yatirimcilara kazang saglayan, musteriler
icin her kosulda guvenilir bir marka
degeri olan Sinpas GYO, portfoy buytkligu
ve piyasa degeri agisindan sektorin onde
gelen sirketlerinden biridir. Sinpas GYO,
IMKB-50 Endeksi'nde yer almaktadir.
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PROJELERI

Ankara’'nin gelisim aksinda yer alan incek Life'in,
%70'i yesil alan olarak ayrildi.

INCEK LIFE
(ANKARA)

TOPLAM UNITE SAYISI

048

TOPLAM ARSA ALANI

127.753 m’

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

98.074 m*

B SiNPAS GYO

INCEK
LIFE™

Sinpas GYO, Ankara'da hayata gegcirdigi
ilk projesi incek Life ile baskentlileri
dogayla bulusturarak sehre hakim olan
konut anlayisini degistirmistir. Yizulebilir
biyolojik golu ve plajiyla yizme ve
sandalla gezme keyfi yasatacak olan
incek Life projesi, Ankara igin essiz bir
vaha ozelligi tasimaktadir.

Ankara’nin gelisim aksinda yer alan incek
Life, %70'i yesil alan olarak ayrilan 143
bin m?lik bir arazide konumlanmistir.
Baskente yesil ve mavinin saglikli
atmosferini getiren olan projenin ozel
peyzajl sayesinde tUm konutlar essiz

bir doga manzarasina sahiptir. 1+1'den
4+1'e kadar her ihtiyaca yonelik farkl
secenekler iceren projede, 548 konut ve
22 degisik tipte ev yer almaktadir.

Konut sahiplerine golften yoga ve pilatese
uzanan genis bir yelpazede sosyal
aktiviteler sunan proje, botanik bahgeleri,
oyun ve rekreasyon alanlari, yuruyus ve
bisiklet yollari ile kaliteli ve dengeli bir
yasam arayisinda olan herkesin ilgisini
cekmektedir.

2012 yili Nisan ayinda satisa sunulan
incek Life projesinde, yil sonu itibariyla
346 Unite ile %63'0 satilmistir. Kisa
slirede satilan konutlariyla ¢ok karli

bir yatirim oldugunu gosteren proje,
Ankara'da dogayla bitlinlesmis, 6zgin
yerlesim alanlarinin da onlnl acacaktir.
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Sancaktepe, Samandira’da konumlanan Egeboyu
konut sahiplerine sehrin ortasinda dogayla bas
basa yasama olanagi sunmaktadir.

EGEBOYU/
SANCAKTEPE
EVIYA GAYRIMENKUL

TOPLAM UNITE SAYISI

04L

TOPLAM ARSA ALANI

40.548 m’

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

67.456 m’

Sinpas'in Ege sahillerinin dogal, mimari
ve estetik giizelliklerini istanbul yasamina
uyarladigi EgeBoyu projesi, istanbullulara
bir tatil beldesinin huzurunu getirmistir..
Her sehirlinin emeklilik hayali olan tas
evler, cumbali yapilar ve ahsap panjurlar,
Ege Boyu projesi ile istanbullular icin
gercege donismustir. Sancaktepe,
Samandira'da konumlanan Egeboyu konut
sahiplerine sehrin ortasinda dogayla bas
basa yasama olanagi sunmaktadir. Ege
deyince ilk akla gelen dogal guizellikler
olan sakiz ve zeytin agaclari, lavantalar ve
begonviller bu hayali gercege donustiren
ayrintilardan yalnizca birkagidir.

EgeBoyu projesinin Lagln Projesi'nin
bulundugu arsaya komsu olan arazisi,
mevcut durumda %99,9 Sinpas GYO
istiraki olan Eviya Gayrimenkul aktifinde
kayitlidir. Egeboyu projesinde 31.12.2012
itibariyla 549 Unitenin on satisi
gerceklestirilmistir. Proje teslimlerinin
2014'de baslamasi hedeflenmektedir.
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ITOWER, is ve 6zel hayati kolaylastirmayi 6ngoren
ince detaylariyla is hayatinin kalbi Bomonti'ye
konfor ve canlilik katmaktadir.

iTOWER
SISLI/BOMONTI Ii
(FER GAYRIMENKUL)

TOPLAM UNITE SAYISI

213

TOPLAM ARSA ALANI

4243 m*

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

23.651 m’

ITOWER
Bomonti

FerYapi ve Sinpas GYO ortakligiyla
gelistirilen ITOWER Bomonti projesi,
Sinpas GYO'nun bu alandaki ilk girisimi
olmasiyla Sirket portfoyinde ayri bir
yere sahiptir. istanbul'un ticaret trafiginin
en islek bolgesi olan Sisli Bomonti'de
konumlanan ITOWER, usta mimarisiyle
one cikmaktadir.

ITOWER, is ve 6zel hayati kolaylastirmayi
ongoren ince detaylariyla is hayatinin
kalbi Bomonti'ye konfor ve canlilik
katmaktadir. FerYapi'nin gelistiriciligini
ve pazarlamasini Ustlendigi proje, ulasim
ozellikleriyle de istanbullulari cezp
etmektedir. Bogazigi ve Fatih Sultan
Mehmet koprilerine kisa slirede ulasan
tunellerin, metro istasyonlarinin ve
Caglayan’'da bulunan Avrupa’'nin en buyuk
Adliye Sarayi'nin yakininda yer alan
proje, hastanelerin ise tam ortasinda yer
almaktadir.

Sisli Bomonti'de yer alan bu ikinci

arsa, diger arsaya ¢ok yakin mesafede
bulunmaktadir ve ilkine gore nispeten
daha kicUlk bir alana sahiptir. Arsayla
ilgili olarak FER Gayrimenkul ile Agustos
2010'da hasilat paylasimi sozlesmesi
imzalanmistir. Bu sozlesmeye gore
Uretim maliyetlerinin karsilanmasi
konusu tamamen projeyi gelistiren FER
Gayrimenkul'e ait olup, Sinpas GYO
hasilattan %58 pay almaktadir. iTower
projesinde 2012 yilsonu itibariyla 156
Unitenin on satisi gerceklestirilmistir.
Proje teslimleri, 2013 yilinda
gerceklestirilecektir.
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Projede; Ciragan, Yildiz, Dolmabahge Saraylari, Fethipasa ve
Sultantepe Korulari, Kuzguncuk, Pasalimani, Salacak gibi

eski semtlerde bulunan tarihi yapilar, ginumuz mimarisinin
perspektifiyle yeniden ele alinmistir.

ISTANBUL
SARAYLARI

TOPLAM UNITE SAYISI

1.206

TOPLAM ARSA ALANI

124.201 m’

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

167.577 m’

N
1\ J)
siercvo

ISTANBUL
SARAYLARI

Gelistirdigi 0zglin projelerle yatirim
yaptigi bolgeye deger katan Sinpas GYO,
Kiclkgcekmece'de konumlandirdigi
istanbul Saraylari projesiyle sehirde adeta
ikinci saray yasaminin kapilarini agmistir.
Proje, istanbul Bogazi'nin essiz dokusuyla
yluzyillar boyunca sehre hikmeden
saraylarin ve saray ¢evresinin estetigini
cagdas mimarlik anlayisiyla yeniden
yorumlamaktadir.

Projede; Ciragan, Yildiz, Dolmabahge
Saraylari, Fethipasa ve Sultantepe
Korulari, Kuzguncuk, Pasalimani,
Salacak gibi eski semtlerde bulunan
tarihi yapilar, giniimiz mimarisinin
perspektifiyle yeniden ele alinmistir.

Bina yerlesimlerinin her noktadan Bogaz
manzarasina sahip oldugu projenin
cevre dlizenlemesinde saray mimarisinin
ayrilmaz parcalari olan temali bahgelere,
¢cesme ve sadirvanlara agirlik verilmistir.
Sahil seridi boyunca uzanan seyir
alanlari, sehrin en 6nemli simgelerinden
biri olan Kiz Kulesi ve proje icin 6zel
olarak tasarlanan Bogazi¢i Meydani,
projenin sundugu ayricaliklardan yalnizca
birkacidir.

124.201 m? arsa Uzerinde gelistirilen
istanbul Saraylari'nda Bogaz yalilarinda
uygulanan mimari ilkeler gozetilmistir.
Konut sahipleri, sosyal olanaklara
kolayca erisirken, diledikleri zaman o6zel
yasamlarini gozlerden uzak bir bigcimde
surdurebilmektedir.

Turkiye'nin ilk konsept konut projesi olan
Bosphorus City'ye komsu olan istanbul
Saraylari, sehrin ana arterlerine ve rayli
sisteme yakinliginin yani sira Atatirk
Havaalani'na yalnizca 10 dakika mesafede
olmasiyla sahiplerine konforu ve ulasim
rahatligini bir arada sunmaktadir. Ayrica
istanbul Saraylari'nin komsu oldugu
Bahcgesehir Koleji'nin 2013 yili Eylil
ayinda 10 bin metrekarelik ilkogretim
okulu ile hizmet vermesi beklenmektedir.

Liks ve refah icinde gegen saray
yasaminin modernlikle bulustugu istanbul
Saraylari projesinin ilk etabinin teslimleri
2012 Eylul ayr itibariyla baslamistir.
Cesitli zevk ve ihtiyaclara hitap etmeyi
amaclayan projede 62 farkli m? alternatifi
bulunmaktadir. Ev secenekleri 75 m?
(1+1)'den 426 m? (6 +1)'ye varan zengin
bir yelpazede sunulmaktadir.

2013 yilinda projede konut teslimi yogun
bir bicimde devam edecektir. Konforlu,
glvenli ve kaliteli bir yasam sunan
istanbul Saraylari Ciragan Residence,
Hisar Residence ve spor merkezi
Sporama gibi ayricaliklariyla da dikkat
cekmektedir. Projede 2012 yilinda

119 konut teslimi yapilmistir.
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SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

GAYRIMENKUL
PROJELERI

56 m?den 288 m?ye kadar 63 farkli daire
secenekleri sunan Aqua City 2010, konut
sahiplerine sehir merkezinin yakininda ama sehir
stresinden uzak bir yasam firsati sunmaktadir.

AQUA CITY
2010

TOPLAM UNITE SAYISI

1.118

TOPLAM ARSA ALANI

99.969 m’

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

121.667 m’

( siNPAS GYO )

Aqua City 2010 projesi, istanbul'un seckin
yerlesim alanlariyla dikkat ceken semtlerinden
biri olan Cekmekoy'de bulunmaktadir. Projedeki
evlere, Antik Cag'da yasamlarini su kenarinda
strdirmus olan Anadolu Medeniyetleri'nden
ilham alarak Likya, Karya ve Frigya gibi isimler
verilmistir. Ozel bir cevre diizenlemesiyle her
mevsim yesil kalacak bicimde zenginlestirilen gol,
projede yer alan tim evlerden gorilebilmektedir.

56 m?den 288 m?ye kadar 63 farkli daire
secenekleri sunan Aqua City 2010, konut
sahiplerine sehir merkezinin yakininda ama sehir
stresinden uzak bir yasam firsati sunmaktadir.
Sarigazi yerlesim merkezine 1,5 km, TEM
Otoyolu'na 3 km ve Sile Yolu'na 1 km mesafede
bulunan proje, ulasim olanaklarinin rahatligiyla
istanbul'un gézde yasam alanlarindan biri olmaya
adaydir. Ayrica Anadolu yakasinda ¢ok yakinda
acilacak Uskiidar-Umraniye metro hatti izerinde
yer almaktadir.

Aqua City 2010 sakinlerinin istifade ettigi imkanlar
arasinda yari olimpik agik havuz, skylightli kapali
havuz, ¢cocuk havuzu, kapali spor salonu, tenis
kortu, yoga ve pilates salonlary, fitness, spa, Turk
hamami, glineslenme teraslari, mini konser alani,
¢cocuk oyun alanlari, kafe ve restoranlar, guzellik
merkezi, sarkiteri, kuru temizleme, eczane,
olimpik park, kiltur park, yiriyls ve bisiklet
parkurlari yer almaktadir.

Projede 2012 yilinda 1.009 adet teslim
gerceklesmistir.
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GAYRIMENKUL
PROJELERI

Bosphorus City projesinde istanbul Bogazi boyunca

uzanan semtler, dogal ve mimari dokulariyla

yeniden canlandirilmistir.

BOSPHORUS CITY

TOPLAM UNITE SAYISI

2.796

TOPLAM ARSA ALANI

246.092 m*

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

347.867 m*

BOSPHORUS CITY

ISTANBUL

Bosphorus City, istanbul Bogazi'nin tim
dogal ve tarihi degerleriyle yeniden

ele alindigl, geleneksel mimari ile
modern yasami buginin kosullarina
gore yorumlayan, 6zgun bir projedir.
Projenin konumlandigi Kicukcekmece,
hizli gelisimi ve havaalanina yakinligiyla
hem yurt disinda yasayan Turklerin hem
de Anadolu'da is yapan ve istanbul'la
baglantisi olan is sahiplerinin dikkatini
ceken bir bolgedir.

Bosphorus City projesinde istanbul

Bogazi boyunca uzanan semtler,

dogal ve mimari dokulariyla yeniden
canlandirilmistir. 26 bin m? biyikliginde,
720 m uzunlugunda bir bogaz ve iki
bogaz koprusu iceren projede kopriler,
istanbul Bogazi'ndaki yerlesimlerine
uygun olarak konumlandirilmistir. Yalnizca
yaya gegisine acik olan bu kopruler
sayesinde konut sakinleri, bogazin
sundugu guzelliklerin tadini rahatca
cikarabileceklerdir.

Kiclkgcekmece'ye Bogaz yasamini
getirme hedefiyle yola ¢ikan proje, 10
bin kisilik yerlesim imkani sunmaktadir.
60 m?ile 754 m? araliginda degisen
seceneklerde 95 farkli ev tipi iceren
projedeki ev tipleri arasinda yalilar,

yali apartmanlari, Yeditepe kuleleri,
Saraybahce evleri ve Erguvan evleri yer
almaktadir. Ayrica 348 bin metrekarelik

konut alanina ek olarak 3 bin 150 m?lik
ticari alan hizmet vermekte, boylece konut
sahiplerinin birgok ihtiyacini kolayca
karsilamasi ongorilmektedir. Bosphorus
City sakinleri, bolgenin en genis ¢apli
sosyal tesisindeki sipermarket, restoran
ve diger magazalardan intercom ile
diledikleri zaman evlerine siparis
verebileceklerdir. Bunun yani sira site
icinde Ucretsiz servis ve bogazdan
tekneyle ulasim olanagi da bulunmaktadir.

Bosphorus City projesi, havaalanina
yalnizca 10 dakika mesafede
bulunmasiyla konut sakinlerine biyik bir
ulasim avantaji saglamaktadir. Olimpiyat
Vadisi'ne yapilacak Doga ve Eglence Tema
Park'a yakinligi ise projenin gelecege
yonelik oldukc¢a verimli bir yatirim
oldugunun isaretidir. Turkiye'nin ilk doga
ve eglence parkinin agilmasiyla birlikte
bolge konut ve ticari alanlar agisindan
daha da hareketlenecektir.

Turkiye'nin ilk temali konut projesi olan
Bosphorus City, European Property
Awards 2011" de “En lyi Mimari” ve

“En lyi Pazarlama Yonetimi" dallarinda
Avrupa’nin en iyisi secilmistir. Sinpas
GYO'nun bu ses getiren projesi,

insaat firmalarinin Klcikcekmece
bolgesine yonelmesine sebep olmus ve
bolgenin seckin bir yatirim merkezine
donlsmesinin kapilarini agmistir.
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GAYRIMENKUL
PROJELERI

Bursa Modern’in yerlesim alaninda konutlar; Yali
Koskler, Yali Kosk Evleri, Asmali Yalilar, Kemer
ve Marin Residence’lar, Saraybahgce Konaklari ve
Kristal Kuleler gibi seckin ve nitelikli bir yasami
cagristiran isimler almislardir.

BURSA

MODERN

TOPLAM ARSA ALANI

162.509 m’

SiNPAS GYO

ODER

BURSAI\\I

\ eni Bursa bur

asl

Bursa'nin en blylk konut projesi olan
Bursa Modern, sehrin geleneksel mimari
dokusunu buginin bakis acisiyla yeniden
ele almaktadir. 26.000 m?lik gol alaniyla
dogayla barisik bir tasarim sunan projede
gerek yali ve koskler, gerekse kule ve
rezidanslar bu keyif verici manzaradan
faydalanabilmektedir. Proje, yerlesik
oturma diizeni, genis sosyal aktivite
secenekleri, spor tesisleri ve koylu

pazari gibi ayricaliklariyla sehir yasamini
aratmayacak bir hareketliligi huzurlu

bir atmosferde bir araya getirmeyi
amaclamaktadir.

Bursa Modern'in yerlesim alaninda
konutlar; Yali Koskler, Yali Kosk

Evleri, Asmali Yalilar, Kemer ve Marin
Residence'lar, Park Konaklari, Gok
Kuleler, Saraybahge Konaklari ve Kristal
Kuleler gibi seckin ve nitelikli bir yasami
cagristiran isimler almislardir. Farkli
tercih ve begenilere gore dokuz ayri
yasam alani segenegi sunan projede tim
peyzaj, su esas alinarak dizenlenmistir.

Blylk sehrin tim sosyal yasam
olanaklariniicinde barindirarak alternatif
bir sehir olusturan proje, Bursa'nin
Demirtas bolgesinde, kent meydanina

10 dakika mesafede bulunmaktadir.
Proje kapsaminda basta basketbol

sahalari ve tenis kortlari, acik ve kapali
yizme havuzlari ile fitness, wellness
salonlarini igeren genis spor kompleksi,
festival alanlari, sakli bahceler, cocuk
oyun alanlari ve bahgeleri, 6zel temali
koku bahgeleri, yuriyus ve kosu yollari
ve 0zel olarak tasarlanan adalar olmak
lizere pek ¢ok sosyal aktivite secenegi
bulunmaktadir.

Sinpas GYO, hayata gecirdigi projelerde
konut sakinlerinin onceliklerinden biri
olan egitim olanaklarina 6zel 6nem
vermekte ve bu konuda Bahgesehir
Koleyleriyle is birligi yapmaktadir. Bu
cercevede, Bursa Modern'de, Blytk Kullp
icinde acilan 1.000 m?lik Bahgesehir
Koleji Anaokulu ve Cocuk Bilim Mizesi'nin
yani sira proje arazisi Uzerindeki 10.000
m?'lik bir alana Bahcesehir Koleji 6zel
ilkogretim okulu insa edilmesi de
planlanmaktadir.

Bursa halkina dogayla bas basa, kaliteli
bir yasamin anahtarini sunan Bursa
Modern projesi, icerdigi ayricaliklar ve
odeme firsatlariyla dikkatleri Gzerine
cekmeye devam etmektedir. Proje
kapsaminda toplam arazinin Ug¢ etaplik
kismi projelendirilmis olup, geri kalan
kisim ile ilgili arazi gelistirme ve proje
gelistirme surecleri devam etmektedir
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SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

GAYRIMENKUL
PROJELERI

Lagiin, buytklikleri 209 m?den 749 m%ye
kadar degisen bes farkli mimaride dokuz farkli
buyuklukte her biri gol manzarali mustakil
villalardan, bahcelievlerden ve teras evlerden

olusmaktadir.

LAGUN

TOPLAM UNITE SAYISI

213

TOPLAM ARSA ALANI

182.786 m’

TOPLAM SATILABILIiR ALAN

136.684 m’

Lagun projesindeki biyolojik golet
olusumunda su, herhangi bir kimyasal
kullanmadan biyolojik bir sistem
dahilinde, bitkiler ve bakterilerle
temizlenmektedir. Zengin bitki ortisd,
cevreyi ve dogal yasami koruyan
yapisiyla diger konut projeleri arasinda
one ¢ikan Lagln, bu farkini dinya
capindaki basarisiyla da kanitlamistir.

Sinpas GYO'nun Turkiye'de ilk kez
uygulanan ve diinyada da bu
biyuklikte benzeri olmayan Biyolojik
Golet projesi, tasarimi ve uygulamasiyla
pek ¢ok Ulkenin projelerini geride
birakarak diinyanin en iyisi secilmistir.
2010 Firestone PondGard Biyolojik Golet
Yarismasi'nda 285 proje icinde
birincilik odull kazanan proje, yaklasik
25 bin m?lik su alaniyla diinyanin en
biyuk biyolojik goleti olma ozelligini
tasimaktadir.

Lagln, blyiklikleri 209 m?den 749 m?ye
kadar degisen bes farkli mimaride dokuz
farkli buyuklikte her biri gol manzarali
mustakil villalardan, bahcelievlerden

ve teras evlerden olusmaktadir. Tum
etaplarinda yasamin basladigi yerlesim
alaninda, ac¢ik ve kapali maneji olan Lagin
Binicilik Kullbu yer almaktadir. Ayrica
aclk yizme havuzu, fitness merkezi, Turk
hamami, sauna, yoga-pilates salonunu
iceren Zen Club’un kafe, market, fast food
ve kuafor birimleri de faaliyete ge¢mis
durumdadir.Lagln projesi i¢in Sinpas GYO
ile arsa sahipleri arasinda dizenlenen
hasilat paylasimi sozlesmesi uyarinca,
projenin satis gelirinin %22,44'U arsa
sahiplerine ddenmektedir.

Lagun projesinde 31.12.2012 itibariyla
satis ve teslimler blylk oranda
tamamlanmis olup, 31.12.2012 itibariyla
satisi gerceklestirecek sadece 9 konut
kalmistir.
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ON SATIS

PERFORMANSI

Sinpas GYO'nun konut projelerinde siiregelen on

satis basarisinin ardinda 38 yillik koklu gegmisi ve

entelektuel birikiminin yani sira marka degeri ve
musteriye verdigi guven yatmaktadir.

On satislar

Sinpas GYO'nun konut projelerinde
siiregelen on satis basarisinin ardinda

38 yillik kokli gegmisi ve entelektiel
birikiminin yani sira marka degeri ve
miisteriye verdigi gliven yatmaktadir. imza
attigi ilkler ve gelistirdigi ozgiin projelerle
gayrimenkul sektorinun liderleri arasinda
yer alan Sirket, donanimli ve uzman insan
glcuyle fark yaratmaktadir.

Sirket'in 0n satis basarisinda marka
bilinirligi ve istikrarli biiyime adimlarinin
piyasalarda verdigi glivene ek olarak aldigi
dogru kararlar da onem tasimaktadir.
Sinpas GYO ekibi, gayrimenkul pazarina
dair yerinde gozlem ve analizleriyle hedef
kitlesinin ihtiyaclarini karsilayabilecek en
uygun paketleri tasarlamaktadir.

Gergeklestirilen on satislari takiben
musterilerden yapilan nakit tahsilatlar
Sinpas GYO'nun muhasebe standartlari
ve politikalari ¢ercevesinde, konut teslim
tarihine kadar bilangoda yukumlulikler
arasinda bulunan “alinan avanslar”
hesabinda tutulmaktadir. Alinan senetler
ise, yine Sirket'in muhasebe standartlari
dogrultusunda bilangoya dahil edilmeden,
haricen takip edilmektedir. Bu doneme
ait arsa ve uretim maliyetleri, bilangcoda
aktifler arasinda bulunan stoklar kalemi
altinda izlenmektedir.

Konut teslimlerinin yapilmasinin ardindan,

bu konutlardan elde edilen toplam satis
geliri ve satislarin maliyeti tutarlari gelir
tablosuna aktarilmaktadir. Projeden elde
edilen kar ise kar/zarar hesaplarina
yansitilmaktadir.

Sinpas GYO'nun devam eden projelerinde
gerceklesen on satis verileri asagidaki
gibidir. Sirket, konut projelerini
tamamlayici nitelikte yer alan ticari
initelerin de kiralama ve satisini
gerceklestirmeye baslamistir. 2012'de Ug
adet okul arsasi Yurdum Ogrenci Evleri
A.S'ye satilmistir.



Bursa Modern Aqua . Ege
. . 1.2.ve3. Bosphorus City Istanbul iTOWER Boyu (Eviya)  Alacaatli

Yillar Itibariyla On Satiglar Lagiin Etaplar City 2010 Saraylari (Fer Gayrime) (1157-1) (Incek Life) Toplam
31.12.2007 itibariyla Satilan Konut Adedi 217 207 - - - - - - 424
31.12.2007 itibariyla Satilan Konutlardan 2008

Yili iginde iptal Edilen Konut Adedi (37) (43) - - - - - - (80)
2008 Yili icinde Satilan Konut Adedi 156 220 1.889 - - - - 2.265
31.12.2008 itibariyla Satilan Konut Adedi 336 384 1.889 - - - - 2.609
31.12.2008 itibariyla Satilan Konutlardan 2009

Yili iginde iptal Edilen Konut Adedi (37) (90) (122) - - - - - (249)
2009 Yili icinde Satilan Konut Adedi 70 119 527 737 - - - - 1.453
31.12.2009 itibariyla Satilan Konut Adedi 369 413 2294 737 - - - - 3.813
31.12.2009 itibariyla Satilan Konutlardan

2010 Yili icinde iptal Edilen Konut Adedi (16) (41) (219) (28) - - - - (304)
2010 Yili iginde Satilan Konut Adedi 26 142 318 160 425 - - - 1.071
31.12.2010 itibariyla Satilan Konut Adedi 379 514 2.393 869 425 - - - 4.580
31.12.2010 itibariyla Satilan Konutlardan

2011 Yili iginde iptal Edilen Konut Adedi (14) (35) (194)  (28) (34) - - - (305)
2011 Vil iginde Satilan Konut Adedi 95 91 393 167 271 126 172 - 1.315
31.12.2011 itibariyla Satilan Konut Adedi 460 570 2592 1.008 662 126 172 - 5.590
31.12.2011 itibanyla Satilan Konutlardan

2012 Yili icinde Iptal Edilen Konut Adedi (4) (32) (109)  (59) (55) (1) (18) - (278)
2012 Yili iginde Satilan Konut Adedi 50 168 95 138 278 31 395 346 1.501
31.12.2012 itibariyla Satilan Konut Adedi 506 706 2.578 1.087 885 156 549 346 6.813
Projede Uretilen Toplam Konut Adedi 515 1466 2.796 1.118 1.206 213 644 548 8.506
Satis Tamamlanma Orani (%) 98 48 92 97 73 73 85 63 80

(*) Sinpas GYO, 2012 yilinda konut projelerini tamamlayici nitelikte yer alan ticari Unitelerin kiralama ve satisini da gergeklestirmeye baslamistir. Bu baglamda,

2012'de toplam 9 adet ticari birimin satisi gergeklesmistir.
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ROJE
SURECLERI

Sinpas GYO, uzun yillara dayanan mesleki birikim
ve uzmanlik isiginda olusturdugu ozgun is modeli

sayesinde proje gelistirmeden, konut teslimine
kadar tum is sureclerini buyuk bir basari ile

yonetmektedir.

Proje Gelistirme Siireci

Sinpas GYO'nun proje gelistirme

sirecinde genel olarak asagida yer alan

adimlar izlenmektedir:

« Satin alinan arsaya ait hissedar
veya imar problemlerinin tespit
edilmesi halinde, dncelikle s6z konusu
problemler ¢oziilerek arsa, lUzerinde
proje gelistirmeye hazir duruma
getirilir.

» Konsept tasarimi ve proje gizimleri
tamamlanir.

« insaat ruhsatinin alinmasinin ardindan
insaat ve on satislar es zamanli olarak
yuratalar.

* Son asamada, tamamlanan konutlar
miusteriye teslim edilir.

Proje gelistirme siirecinde izlenen
asamalar ve gerceklestirilen faaliyetler
asagida kisaca ozetlenmektedir:

Arazi Alim ve Geligtirilmesi

» Arazinin tespiti

* Fizibilite ve alim karari

» Nakit karsiligr alim veya hasilat
paylasimi sozlesmesi

» Araziye iliskin hukuki sorunlarin
¢ozimlenmesi

« imar planlarinin tesisi

Proje Gelistirme

* Proje ihtiya¢ programinin belirlenmesi

« Mdaellif se¢imi

» Konsept projenin hazirlanmasi

* Mimari ve muhendislik projelerinin
hazirlanmasi

* Yapi ruhsatinin alinmasi

Satis ve Pazarlama / ingaat

« Satis ofisi insasi ve satis
dokumanlarinin hazirlanarak on
satislara baslanmasi

« insaat ihalesi ve miteahhit seciminin
yapilmasi, on satislarla es zamanli
olarak insaata baslanilmasi

* Mdteahhidin kontrol edilmesi

Teslim

- iskan ruhsatlarinin alinmasi
* Konutlarin alicilara teslimi

+ Site yonetiminin kurulmasi

Proje Gelistirme Siirecinde Gelinen
Asamalar

31.12.2012 itibariyla Sinpas GYO'nun
portfoyinde yer alan gayrimenkullerin
proje gelistirme surecinde

geldigi asamalar yandaki tabloda
izlenebilmektedir.
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PROJELERDE GELINEN ASAMA

Arazi Alimi ve Proje Satig Pazarlama ve . Teslim
Geligtirilmesi Geligtirme ingaat

BURSA MODERN ETAP 1-2

BOSPHORUS CITY

AQUA CiTY 2010

ISTANBUL SARAYLARI

ITOWER

BURSA MODERN 3

EGEBOYU (EVIYA)

ANKARA iNCEK LIFE (ALACAKTLI)

BOMONT TOWER (SiSLi 944)

THE FiRST (ANKARA CANKAYA DIKMEN)

ANKARA BUYUKESAT

MARMARiS

BURSA MODERN 4-6

ANKARA POLATLI

%20 %40 %80

%100
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PRUJE

ARSA VE Al

BOMONTI TIME
(SISLi 994-57)
(SINPAS GYO PAYI)

TAHMINi UNITE SAYISI

306

TAHMINi ARSA ALANI

18.326 m?

TAHMINi SATILABILIR ALAN

50.983 m’

THE FIRST
(ANKARA
CANKAYA ORAN)

TAHMINI UNITE SAYISI
469

TOPLAM ARSA ALANI
26.905 m?

TAHMINi SATILABILIR ALAN

95.701 m*

SELISTIRILMESI PLANLANAN

INCEK LIFE
(RESIDENCE)

TAHMINi UNITE SAYISI
135

TOPLAM ARSA ALANI

18.000 m?

TAHMINi SATILABILIR ALAN

20.000 m?
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Sinpas GYO, guglu arsa portfoyu sayesinde onumuzdeki donemde de
seckin projeler hayata gecirerek finansal ve operasyonel basarilarini
surdurulebilir kilmay1 hedeflemektedir. Sirket tarafindan gelistirme

calismalari devam eden projelerin mimari estetik ve kalite agisindan
Turkiye gayrimenkul sektorunun gelisimine onemli katkilar sunmasi

beklenmektedir.

ANKARA GOP
(BUYUKESAT)

TAHMINi UNITE SAYISI

Lok

TAHMINI ARSA ALANI
22.572 m’

TAHMINIi SATILABILIR ALAN

88.074 m?

MUGLA
MARMARIS

TAHMINI UNITE SAYISI
468

TOPLAM ARSA ALANI

173.478 m’

TAHMINIi SATILABILIR ALAN

85.287 m’

ISTANBUL
HALKALI

TAHMINI UNITE SAYISI
480

TOPLAM ARSA ALANI

41.884 m’

TAHMINi SATILABILIR ALAN

57.600 m?

ANKARA
POLATLI

TOPLAM ARSA ALANI

280.812 m*

TAHMINi SATILABILIR ALAN

160.000 m’

ISTANBUL
UMRANIYE, CAKMAK

TAHMINi UNITE SAYISI
1.015

TOPLAM ARSA ALANI
88.733 m

TAHMINi SATILABILIR ALAN

123.455 m?
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YATIRIMCI ILISKILERI VE
IMKB PERFORMANSI

Seffaflik, sorumluluk ve adillik, Sinpas GYO'nun gerek Sirket
icinde gerekse tum musterileri ve paydaslariyla yuruttugu
iliskilerde temel aldigi ilkelerdir.

Sinpas GYO, pay sahiplerinden gelen

bilgi taleplerinin karsilanmasinda hesap
verebilirlik, seffaflik, sorumluluk ve adillik

ilkelerini esas almaktadir. S6z konusu
taleplere daima zamaninda, dogru ve
eksiksiz olarak yanit veren Sirket, bu

yanitlarin anlasilabilir ve kolay erisilebilir

olmasina 0zen gostermektedir.

Mali isler Departmani biinyesinde bulunan

Yatirimer iliskileri Birimi’'nin temel gorevi,

pay sahiplerinin daha etkin ve kapsamli

bilgi alabilmelerini saglamaktir. Yatirimci

iliskileri Birimi'ne gerek Sirket internet

sayfasi tzerinden gerekse diger yollarla
yapilan basvurular, zamaninda ve 6zenli

bir sekilde yanitlanmaktadir. 2012 yili
icinde s0z konusu birim tarafindan
gerceklestirilen faaliyetler asagida
ozetlenmektedir:

a. Yurt ici ve yurt disinda analist ve
yatirimci toplantilari/konferanslarina
katiim saglanmasi,

b. Sirket merkezinde analist ve
yatirimcilarla toplantilar yapilmasi,

c. Sirket portfoylinde yer alan proje ve
arsalarin pay sahipleri ve yatirimcilara
gezdirilmesi,

d. Yatirimcilardan e-posta ve telefonla
gelen sorularin cevaplanmasi,

e. Ozel durum aciklamalarinin IMKB'ye
bildirilmesi,

f. Mali tablolarin ve portfoy deger
tablolarinin internet sitesinde
aciklanmasi,

g. internet sitesinde yer alan Yatirimei
iliskileri bolimiinin dizenli olarak
glincellenmesi,

h. Diizenleyici kuruluslarla (SPK, IMKB,
MKK) iliskilerin yuritilmesi.
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Tdm bu faaliyetler, yatirimcilarin Sinpas
GYO hakkinda ayrintili bilgi edinmelerini
saglamanin yani sira mevcut ve potansiyel
yatirimcilarin Sirket'e ilgisini de
artirmistir.

IMKB'de SNGYO hisse koduyla islem
goren Sinpas GYO'nun 2012 performansi
asagidaki gibidir.
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Sirketlerin en dnemli sermayesinin insan oldugunun bilinciyle
Sinpas GYO, calisanlarinin kisisel ve profesyonel gelisimlerini en
modern yontemlerle desteklemektedir.

Sinpas GYO calisanlari, gayrimenkul
sektorlnin liderlerinden biri

konumundaki Sirket'in bu basarisinda

en buyuk roll Gstlenmektedir. Basarinin
surdurdlebilirliginde insan gictnln
oneminin farkinda olan Sirket, bu farkindalik
cercevesinde ¢alisanlarina karsilikli gliven
ve sayglya dayanan, surekliiletisim ve
seffafligin esas oldugu bir ¢alisma atmosferi
sunmaktadir.

Sinpas GYO'nun kurulmasini takiben, daha
once Sinpas Yapi'da ¢alismis birgok ¢alisan bu
catr altinda toplanmistir. Boylece yeni kurulan
bir sirket olan Sinpas GYO ¢alisanlarinin
onemli bir kismi Sinpas Grubu'nu yakindan
taniyan, kurumsal degerlere hakim, uzman bir
kadrodan olusmustur.

Sinpas GYO'nun segme ve degerlendirme
slreglerinde firsat esitligini ilke edinmistir.
Sirket, inisiyatif alabilen, degisim ve yeniliklere
aclk, kisisel ve profesyonel anlamda kendini
gelistirmeye istekli kisileri Sinpas GYO
Ailesi'ne kazandirmakta ve ise basladiklar
gunden itibaren oryantasyon ve egitim
programlariyla ¢alisanlarinin gelisimine
destek olmaktadir. ise alim stratejilerinde,
kisilerin soz konusu pozisyonun gerektirdigi
yetkinlikleri tasimalarina, ahlaki degerlerinin
ve etik ilkelerinin Sinpas GYO'nun kurumsal
kultlru ve politikasiyla uyum gostermesine
dikkat edilmektedir.

Alaninda uzman insan kaynaklari ekibinin

ve yoneticilerin katildigi etkin segme ve
degerlendirme stireglerinin bir sonucu olarak
Sinpas GYO Allesi, her biri alaninda yetkin ve
donanimli, topluma ve cevreye karsi sorumlu
bireylerden meydana gelmektedir.

Sirket blinyesinde toplam 207 kisi istihdam
edilmektedir.

Sinpas GYO ise alim surecinin ilk asamasi,
insan kaynaklari ekibinin gergeklestirdigi
milakatlardir. Bu asamada olumlu olarak
degerlendirilen adaylara kisilik envanteri
uygulanmakta ve ardindan adaylar, ilgili
pozisyonda galisacak kisinin yoneticisiyle
gortismeye alinmaktadir. Uygun bulunan
adaylar i¢in son asama referans kontroludur.
insan kaynaklari blimii, tim siirec boyunca
adaylarla ilgili elde edilen bilgileri bir rapor
halinde departmanin en st yoneticisine
sunmaktadir. Pozisyonun gerekliliklerinin en
iyi bicimde karsilayacak kisi belirlenmekte ve
insan kaynaklari departmani, olumlu bulunan
adaya is teklifi yapmaktadir.

Yonetsel pozisyonlarda agirlikli olarak i¢
kaynaklardan yararlanma yoluna giden
Sinpas GYO, bu stratejisiyle Sirket'in

sahip oldugu yetenekleri en iyi bicimde
degerlendirmeyi amaglamaktadir. Sirket igi
kariyer olanaklarinin strekliligi, calisanlar
da kendilerini surekli gelistirmeleri yoniinde
motive etmektedir.

Sinpas GYO, insan kaynaklari politikalarinda
etkin performans degerlendirme, etkin
odillendirme stratejileri ve surekli egitim
yaklasimini benimsemistir. Kiresel

rekabet kosullarinda ayakta kalabilmenin
en onemli kosulunun degisime aciklik
oldugundan yola ¢ikarak, Sirket ¢alisanlari
kisisel ve profesyonel egitimlerle strekli
desteklenmektedir.

Yonetim kurulu Uyeleri ve denetgiye huzur
hakki 6denmektedir. Odenecek huzur
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hakki tutari piyasaya duyarli olacak sekilde
makroekonomik gelismeler de dikkate
alinarak, Sirket'in perfomans ve basarisina
bagli olarak tespit edilmekte ve genel kurul
onay! ile uygulamaya konulmaktadir. Bu
baglamda odenecek huzur hakki yilda bir
kez olagan genel kurul srecinde revize
edilmektedir.

Esas sozlesme uyarinca da,

« Sirket, huzur hakki, tcret, kar pay! gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varligindan ortaklarina, yonetim ve
denetim kurulu Uyelerine, personeline ya
da Uglincu kisilere herhangi bir menfaat
saglamamaktadir.

« Yonetim kurulu baskan ve Uyelerinin
tcretleri ile denetgilerin Ucretleri genel
kurulca tespit olunmakta ve karara
baglanmaktadir.

Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya duyarli
bir Ucretlendirme politikasi uygulamakta
mukayeseli isler ve is sahipleri arasindaki
esitligi saglamaktadir. Sirket'in insan
kaynaklari birimi tarafindan dizenli yapilan
piyasa arastirmasi sonuclari bu politikanin
ylritilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artislarinda; iist diizey yoneticilerin
performansi, kendilerini gelistirme ¢abalari,
sektor ortalamalari ve enflasyon orani dikkate
alinmaktadir. Ust diizey yoneticilere ticret
olarak 12 aylik maas verilmekte olup tcret
artislari yilda bir kez gergeklestirilmektedir

2012 Yilinda Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust
Duzey Yoneticilere Tahakkuk Eden;

Toplam Net Ucretler: 2,38 milyon TL

Toplam Saglik Sigortasi: 9.396,57 TL
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KURUMSAL SUSYAL

SORUMLULUK VE
BAGIS POLITIKAS|

Bir toplumun ancak i¢cindeki bireylerin gelismesiyle birlikte
kalkinabilecegine inanan Sinpas GYO, bu inangla topluma deger

yaratan sosyal sorumluluk projeleri uretmektedir.

Sinpas GYO gelistirdigi konut projelerindeki
topluma ve ¢evreye fayda saglama
yaklasimini kurumsal sosyal sorumluluk
anlayisina da yansitmaktadir. Gelecegin,

iyi egitimli, modern ¢aga uyumlu ve mutlu
bireylerle insa edilecegi inanciyla Sirket,
topluma deger katan projeler tretmeye
devam etmektedir.

2012 yilinda Sinpas GYO, Turkiye'nin en
blyik markalarini ¢atisi altinda toplayan
Birlesmis Markalar Dernegi'nin “Turkiye'nin

Markalari Tirkiye'nin Cocuklarini Giydiriyor”

kampanyasina destegini slirdirerek 5 bin
cocugun giyim ihtiyaglarini karsilamistir.
Kuruldugu glinden beri gelecege miras
konutlar insa eden Sirket, sosyal
sorumluluk ¢ercevesinde destekledigi

bu kampanyayla saglik ve umut dolu bir
gelecegin temellerini atmistir.

Kurumsal sosyal sorumluluk anlayisinin bir
uzantisi olarak, is diinyasinin entelektiel
birikimine katki saglamayi hedefleyen
Sinpas GYO, kitaplariyla bu hedefini
gerceklestirmektedir. is diinyasinin tnli
akademisyenlerinin ve profesyonellerinin
kaleme aldigi kitaplari yayimlayan

Sirket, bes yilda altr adet kitabi Tirkceye
kazandirmistir. Sinpas GYO'nun yayimladigi
kitaplar is diinyasinin profesyonellerine
farkli bakis acilari kazandirmakta,

bu dinyaya adim atacak gencleri ise

is hayatinin en guncel stratejileriyle
tanistirmaktadir.

17.05.2012 tarihli Sirket Olagan Genel
Kurulu'nda Sirket Bagis Politikasi kabul
edilmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim OrtakUug:
Anonim $irketi Bagis Politikasi

Sinpas GYO'nun gerceklestirdigi bagis

ve yardimlarda Esas Sozlesme'de de
belirtildigi lzere Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na uygun hareket edilmesi
oncelikli esas olup isbu bagis politikasinda
da dikkate alinmaktadir

Bu baglamda Sirket Bagis ve Yardim
Politikasina iliskin esaslar asagida
belirtilmektedir:

 Bagis ve Yardim politikasi Yonetim
Kurulu'nun Genel Kurul'a onerisi ertesinde
Genel Kurul onayi ile kabul edilir, degistirilir.
« Yonetim Kurulu hesap yili igerisinde bagis
ve yardim karari almak ile yetkili olup

s6z konusu bagis ve yardimlarin tutari ve
yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan
Genel Kurul toplantisinda ayri bir glindem
maddesi olarak yer alir ve ortaklarin
bilgisine sunulur.

* Yilicerisinde yapilan bagis ve yardimlarin
kamuya aciklanan son konsolide bilango
aktif toplaminin en az %1 ve lzerinde
olmasi veya %1'in altindaki bagis ve
yardimlarin toplaminin kamuya ag¢iklanan
son bilango aktif toplaminin en az % line
ulasmasi durumunda sozkonusu bagis ve
yardimlar 6zel durum agiklamasi ile ayrica
kamu ile paylasilir.

« Bu baglamda, Sirket'in kamuya yararli
vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu
kurum ve kuruluslarina, belediyelere,
koylere, Universitelere, bilimsel arastirma
gelistirme faaliyetinde bulunan kurumlara
ve kuruluslara, ogretim kurumlarina,
ogrencilere ve bu gibi kisi ve kuruluslara;
deprem, su baskini, ¢1g gibi dogal afetler
neticesinde o bolgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri
kuruluslara bagis ve yardimda bulunabilir.

Sinpas GYO, 2012 yili igerisinde toplam

1,88 milyon TL bagis gergeklestirmistir.
S0z konusu bagislarin biylk bir kismini
ogrenci burslari, Van Depremi ve Birlesik
Markalar Dernegi sosyal sorumluluk projesi
olan “Turkiye'nin markalari Turkiye'nin
cocuklarini giydiriyor” projesine yapilan
katkilar olusturmaktadir.

Yil iginde Yapilan Bagislar

Ogrenci Burslari 885.794,00
Van Depremzede Odemeleri 502.000,00
2012 yili payi

Birlesik Markalar Dernegi 368.582,57
ile 5.000 adet cocugun

giydirilmesi sosyal

sorumluluk projesi

Diger Bagis, Yardim ve 126.516,32

Burslar




KALITE VE CEVRE
POLITIKASI

Sinpas GYO, yapimini ustlendigi konut projelerinde kullanilan tim
malzemelerin yuksek kalite standartlarina uygunlugunu garanti

altina almaktadir.

Kalite Standartlan

“Konut degil, yasam alanlari Uretme”
felsefesiyle yola ¢ikan Sinpas GYO,
gelistirdigi projelerdeki 6zgin mimari
tasarim anlayisi, kalite ve glvenilirlik
odakli insaat yapimi ve misterilerine
kazandirdigi mali deger ile sektorde fark
yaratmaktadir. Ustiin malzemeler, son
teknoloji ve iscilik kalitesinin birlestigi
Sinpas GYO konutlariyer aldigi bolgeye
deger katmaktadir. Peyzaj ve ¢evre
dizenlemelerinde yesil alanlari ve suyu
yogun olarak kullanan Sirket, konut
projelerine gosterdigi 6zenli yaklasimla
yatirim yaptigi bolgelerde yer alan diger
gayrimenkullerin de degerlenmesini
saglamaktadir.

Mutlu bir toplumun ancak mutlu bireyler
ile olusabilecegine inanan Sinpas GYO,
faaliyetlerinin her asamasinda ylksek
miusteri memnuniyetini gozetmektedir.
Teknik danismanlik hizmet birimi,
musteri taleplerini karsilamak ve olasi
aksakliklara ¢cozim Uretmek icin stirekli
hazir durumdadir.

“Once insan” felsefesiyle konut
sakinlerinin glvenligini on planda

tutan Sinpas GYO uzun omdrld, olasi
depremlere dayanikli ve guvenli konutlar
gelistirmek amaciyla tim tedbirleri
almaktadir. Turkiye'nin yaklasik % 90'inin
deprem bolgesi oldugunun bilinciyle
hareket eden Sirket, kurdugu etkin
denetim mekanizmasini projelerinin her
asamasinda uygulamaktadir. S6z konusu
mekanizma ile Uretim sdrecinin her
adiminda ylksek kalite standartlarina
uygunluk garanti altina alinmaktadir.
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Projelerinde ileri teknoloji kullanimina
onem veren Sinpas GYO'nun insaatini
Ustlendigi tum yapilar yurdrlikteki

son deprem yonetmeligine, T.S.

500 Betonarme Yapilarin Tasarim

ve Yapim Kurallarina, 4708 sayili

Yapi Denetim Kanunu ve ilgili tim
yonetmelik hikimlerine uygun bigimde
yapilmaktadir. insaat sirasinda gerek
santiyelerde gerekse laboratuarlarda
kalite kontroll yapr denetim firmasi,
teknik danismanlar veya universitelerde
yapilan testler araciligiyla yapilan, TSE
belgeli yiksek kaliteli yapi malzemeleri
kullanilmaktadir. Bunun yani sira Sinpas
GYO, konut yapiminda takip ettigi ulusal
yonetmeliklere ek olarak yururlige
girecek ve su anda taslak asamasinda
olan yonetmelikleri, uluslararasi
Avrupa ve Amerikan yonetmeliklerini
de incelemekte, projelendirme ve
insaat sureclerini bunlara uygun olarak
gerceklestirmektedir.
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KALITE VE CEVRE
OLITIKASI

s siireclerinde topluma ve gevreye karsi
sorumluluk ilkesiyle hareket eden Sinpas GYO,
bu ilkesini faaliyet gosterdigi tum alanlara

yansitmaktadir.,

Sinpas GYO projelerinde yer alan ylksek
katli bloklarin insasli, kapsamli zemin
sondajlarina ve hazirlanan ayrintili

zemin etlt raporlarina uygun bicimde
yapilmaktadir. Bu tir bloklarin tamami,
ylkleri saglam zemine aktaran, projesine
gore radye temel veya betonarme yerinde
dokme kazik teknolojisiyle hazirlanan,
kazikli radye temel ve deprem kuvvetlerini
guvenli bir bicimde karsiladigi ispatlanan
tasiyici sistem ve TSE'ye uygun kalite
guvence belgeli olmasinin yani sira
santiye ve laboratuarda testleri yapilan,
statik projesine uygun sinifta hazir beton
ile yapilan betonarme ve kismen ¢elik
olarak insa edilmektedir.

4708 sayili Yapi Denetim Yasasi
cercevesinde, her turll beton ve
betonarme imalatlardaki beton karisim
hesaplari, yapimi, dokimu ve bakiminda
TS802, TS 1247, TS 1248 ile belirlenen
yontemlere uyulmaktadir. Betonarme
celigi olarak, projenin gerekliliklerine gore
ST il ve ST IV betonarme ¢eligi ve Kalite
Guvence Sistemi belgesine sahip, T.S.E.
standartlarina uygun yiksek mukavemetli
hazir beton kullanilmaktadir. Sinpas

GYO, imalat asamasinda kullanilacak

olan tum malzemenin kalite kontrol test
ve deneylerini yapmakta, test sonuglari
sonuclar Sirket'in yetkin mihendis

ve mimarlarinin yani sira disaridan
profesyonel proje yonetim ve yapi
denetim hizmeti veren bagimsiz firmalar
tarafindan denetlenmektedir.

is siireclerinde topluma ve cevreye

karsi sorumluluk ilkesiyle hareket

eden Sinpas GYO, bu ilkesini faaliyet

gosterdigi tum alanlara yansitmaktadir.

Bu baglamda, Sirket, gerceklestirdigi

proje ve faaliyetlerin doganin dengesini

korumasina ve dogayi zenginlestirmesine
oncelik vermektedir. Sinpas GYO'nun
cevre politikalari asagida sunulmustur:

* Projelendirme ve Uretimin her
asamasinda ¢cevrenin korunmasi
icin belirlenen dinya standartlarini
benimsemek ve uygulamak,

* Gelecek kusaklara dogal yasam alanlari
olusturmak i¢cin projeler gelistirmek,

* Cevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler
ile calismalarin ¢cevre standartlarina
uygunlugundan emin olmak,

* Risk degerlendirmeleri yaparak kaza vb.
acil durumlarda ¢evreye olumsuz etkiyi
en aza indirmek uzere tedbir almak,

* Cevreyle ilgili galismalari dizenli
bicimde gozden gegirerek bu
calismalarin performansini strekli
olarak artirmak.



ETIK

KURALLAR

Sinpas GYO, yapimini Ustlendigi konut projelerinde kullanilan tim
malzemelerin yuksek kalite standartlarina uygunlugunu garanti

altina almaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu 07.02.2012'de
Sirket Etik Kurallari'ni belirleyerek
17.05.2012 tarihli Sirket Olagan Genel
Kurulu'nda sozkonusu politikasini
hissedarlarinin bilgisine sunulmustur.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

“Etik Kurallari” Sirket'in kurumsal degerini
yikseltmek ve pay sahiplerine mali deger
katmak amaciyla tanimlanmistir.

Etik kurallara Yonetim Kurulu, yoneticiler
ve calisanlarin tamaminin uymasi
beklenmektedir.Bu kurallar ile hedeflenen
Sirket calisanlarinin davranis ve
tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda
olarak, Sirket ile ilgili her turlu karar

ve is yonetim strecinde, konulan nihai
hedeflerde ve halka acik bir sirket olarak
pay sahipleri ile iliskilerin yonetiminde
gerekli seffaf, dirlst ve glvenilir iletisim
ortaminin yaratilmasini saglamaktir.

Pay Sahipleri

- Sinpas GYO'nun temel amaci arti deger
yaratarak pay sahiplerinin yatirrmlarinin
en etkin sekilde yonetilmesini ve
degerlenmesini saglamaktir.

- Sahip olunan hisse miktarina
bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger
verilir.

- Pay sahipleri, SPK tarafindan
yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak
yonlendirir ve bilgilendirilir.

- Pay sahiplerinin rahat iletisim
kurabilmeleriicin cesitli iletisim
kanallarini kullanilabilmesine uygun
ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlan

- Sirket faliyetlerinin saydamlik, diristlik
ve dogruluk ilkeleri cergevesinde
yurutilmesi esastir.

- Sirket faaliyetleri ile baglantili olunan
her tirld hukuki kural ve sinirlamaya
uyulmasi esastir.

- Calisanlar ve faaliyetler cercevesinde
iliskide bulunulan kisi, kurum ve
kuruluslarin haklarina ve ozgurluklerine
saygili davranilir.
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Calisanlar

- Calisanlar kanunlara, mevzuata ve
sirket ici dizenlemelere uygun hareket
etmelidir.

- Calisanlarin yasalarla taninmis olan her
turld hakkini korunmasi temin edilir. Her
calisaninin 0zlik haklarinin tam/dogru
ve zamaninda verilmesi saglanir. Glvenli
ve saglikli bir calisma ortami igin gerekli
zemin hazirlanir.

- Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda
esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.

- Herhangi bir ¢alisanin ayrimcilik,
dislama, yildirma vb. psikolojik

tacizlere maruz kalmasi ya da benzer
rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

- Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal

ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz
edilmesi ya da benzer rahatsizliklari
vermesi kabul edilemez.

- Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve
sayginligini benimsemeleri ve korumalari
beklenir.

- Calisanlar, isyerinde is arkadaslari

ve yoneticileri ile uyumlu galismak,
isyeri ile iliskisi olan 6zel veya resmi

kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler
kurmak, islerini durtst ve slratle yerine
getirmek zorundadir. Calisanlardan,

is ahlaki ilkelerine aykiri hareket
edenlerin tespit edilmesi durumunda

bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim'e
bildirilmelidir.
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ETIK
(URALLAR

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. “Etik
Kurallar” Sirket'in kurumsal degerini yukseltmek
ve pay sahiplerine mali deger katmak amaciyla

tanimlanmistir.

- Calisanlar, Sirket'in ylruttigu is ve
isyeri ile ilgili ¢ikarlari korumak ve
bu menfaate zarar verici her turli
davranistan kaginmakla yuktumludur. Bu
baglamda calisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel ¢ikarlariicin kullanamaz; yasal
olmayan herhangi bir tutum ve davranis
icerisinde bulunamaz ve kendilerine
menfaat temin eden teklifleri Yonetim'e
iletmekle yukimludur.

- Calisanlar, kurulus tarafindan izin
verilmeksizin resmi veya 6zel, devamli
veya gegcici, Ucretli veya Ucretsiz gorev
kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

- Calisanlar yaptiklari gorevle ilgili
olsun veya olmasin, isi ve kurulusu
ile ilgili olarak 6grendikleri bilgi ve
sirlari saklamak zorundadir. Ogrenilen
sirlar, bilgiler veya bunlara iliskin
belgeler yetkili olmayan kisilere
veya makamlara verilemez veya
aciklanamaz. Bu yukimlilik ¢calisanin
kurulus ile iliskisinin sona ermesinde
de devam eder.

- Calisan, ailevi, medeni ve adres

durumundaki her tirlt degisiklikler ile
sozlesmeler ve/veya yonetmeliklerde
dizenlenen haklar ve yukimlulikler
yonlunden esas alinan kisisel, ailevi
veya yakinlari ile ilgili bilgileri ve
bunlarin dayanaklari olan belgeleri,
insan Kaynaklari Miidiirligii'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle
yukimludur.

Calisanlarin ve is basvurusu yapan
adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/
korunur.

Her ¢alisaninin organizasyon ve
sureclerin gelistirilmesi adina onerisi
bir firsat olarak gorulerek ilgili birim
yoneticisine iletilir.

iliskide bulunulan sirketlere/calisanlara
hediye amacinin otesine gegebilecek
(kars! tarafin tarafsizligina gélge
dislrebilecek/maddi degeri yiiksek),
taraflari zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler
calisanlar tarafindan kabul edilemez.

Musteri ve tedarikgiler ile iliskilerin
uzun vadeli, glivene dayali, Sirket lehine
sonuglar doguracak profesyonel bir
zeminde gergeklestirilmesi esastir.
Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen
ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6zen
gosterilir.

Musterilere zarar verecek ve/veya
onlari yaniltacak mal veya hizmet
sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu
amaciyla rakip firmalarla baglanti
kurulup anlasma yapilmaz.

Sirket'in faaliyet alaninda adil rekabet
ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir

ve sektorde faaliyet gosteren diger
sirketlerin de ayni hassasiyet icinde
olmasini beklenir.

Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri
aleyhine isim verilerek olumsuz
beyanatta bulunulmaz.

Yeni rakiplerin engellenmesi, mal

ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye
gidilmesi, bolge/pazar/musteri
paylasilmasi gibi konularda rakip
firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.



- Diger sirketlerle ilgili bilgilere
erismede, etik olmayan veya yasadisi
yollara basvurulmaz, calisanlarin
bu yollara basvurmalari engellenir.
Ancak sirketlerin kamuya mal
olmus bilgilerinin (web sitesi, fiyat
listesi, reklam, yayinlanmis yazi vb.)
kullanilmasinda sakinca gorilmez.

- Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri
(ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

- Gorev verilen bolimler disinda hic bir
calisan Sirket'i, temsilen sozli ya da
yazili agiklamada bulunamaz.

- Sirket'in bilgilendirme politikasinda
yer alan bilgilendirme araglari pay ve
menfaat sahiplerinin azami diizeyde
ve en kolay sekilde faydalanmasini
saglayacak sekilde kullanilir.

- Sirket'in kamuyu aydinlatmakla
yukimli oldugu konularda ve
ayrica pay ve menfaat sahiplerinin
ihtiya¢ duyduklari bilgilerin kolay
erisilebilir ve esit bir bicimde temini ve
giincellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu

- Yonetim Kurulu uyeleri, pay sahipleri
aleyhine sonu¢ dogurabilecek baskilara
boyun egmez ve maddi menfaat kabul
etmez, herhangi bir yolsuzlugu ortbas
etmez.

- Yonetim Kurulu tyeleri Sirket ile ilgili
gizli ve ticari sir niteligi tasiyan bilgileri
kamuya aciklamaz.

Sosyal Sorumluluk

- Sinpas GYO, sektoriinde faaliyet
gosterirken sosyal sorumluluk bilinciyle
hareket eder.

- Sinpas GYO, calisanlarini sosyal
sorumluluk bilincinin olusmasi icin
sosyal ve toplumsal faaliyetlere gonullu
olarak katilmalari konusunda destekler.

- Sinpas GYO, hem kendi ¢calismalarinda,
hem is ortaklarinin ¢alismalarinda
cevreyi korumaya azami 6zen gosterir.

- Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji
kaynaklarini verimli sekilde kullanir,
israfini engeller.

Kurallara Uyum

istisnasiz butln Sinpas GYO ¢alisanlari
bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya
calisacaklardir. Ayrica etik kurallara
aykiri herhangi bir unsurun tespiti
durumunda ¢alisanlar derhal yonetimi
bilgilendirmekle yukimludurler. Bu
kurallara uymaktan dolayi eger herhangi
bir is kaybi olursa bu durum olumsuzluk
olarak degerlendirilmeyecektir.

Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan tanimlanir, gincellenir

ve degistirilir. Etik Kurallar Yonetim
Kurulu'nun onayi ertesinde Genel Kurul'un
bilgisine sunularak Sirket internet
sitesinde ve yillik faaliyet raporunda yer
alir.
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KAR DAGITIM
POLITIKASI

Sinpas GYO, Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi
Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesme'nin kar dagitimi ile ilgili
maddesi ¢ercevesinde kar dagitimi
yapmaktadir.

Kar dagitiminin belirlenmesinde, ilgili
tebliglerde gerceklesen degisimler ve
gelismeler, uzun vadeli strateji, Sirket
sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalari, karlilik ve nakit
durumu dikkate alinmaktadir

Kar dagitimi ve yillik temettl 6demesi
karari, her yil Yonetim Kurulu tarafindan
Genel Kurul'un onayina sunulacak

bir teklife tabidir. Bu baglamda,

Yonetim Kurulu, temettt miktari ile
beraber karlarin dagitimini teklif edip
etmeyecegdine karar verebilir ve pay
sahipleri, genel kurul marifetiyle, bu
oneriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitilmasina
karar vermesi halinde ilke olarak,
Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde
hazirlanan ve bagimsiz denetime tabi
tutulan finansal tablolarda yer alan net
donem kari esas alinarak, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde hesaplanan “dagitilabilir
donem karinin asgari %20'si nakit veya
bedelsiz hisse seklinde dagitilmaktadir.
Genel Kurul'da alinacak karara bagli
olarak dagitilacak temettd, tamami
nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit
ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilmektedir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'a yukarida
belirtilen oranin altinda temettl dagitmayi
veya temettl dagitmamayi teklif ederse,
bu tur bir teklifin dayanagi pay sahiplerine
aciklanacaktir.
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ANA SOZLESME DE
YAPILAN DEGISIKLIKLER

Sinpas GYO, 17.05.2012 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda
ozellikle Seri 4 No:56 Kurumsal Yonetim ilkelerinin belirlenmesine ve
uygulanmasina iliskin teblige uyum kapsaminda asagidaki Esas Sozlesme
maddelerini degistirerek genel kurul onayindan gecirmistir.

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi ESAS SOZLESME TADIL METNi

ESKi METIN

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Madde 3. Sirket'in merkezi Meliha Avni S6zen Cad. No:

40 Mecidiyekdy Sisli, istanbul'dur. Adres, istanbul ili, Sisli
ilcesindedir. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline
tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica
Sermaye Piyasas! Kurulu'na ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'na
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen yeni adresini slresi icinde tescil ettirmemis
sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

Sirket, istanbul ili, Umraniye ilcesi, Asagi Dudulu, 19 Mayis Cad.
No:2 Central Work Ticaret Merkezinde sube tesis etmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi'na
bilgi vermek sartiyla baskaca sube ve temsilcilik acabilir.

ESKi METIN

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirim faaliyetleri,
yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy sinirlamalari ve
portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi
her turlu teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger butun islemleri yapabilir ve sadece sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdigi hallerle sinirli olmak tzere
ipotek alabilir, fek edebilir, ipotek verebilir.

YENi METIN

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Madde 3. Sirket'in merkezi, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak
No:36 Darphane - istanbul'dur. Adres, istanbul ili, Besiktas
ilcesindedir. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline
tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Guimrik ve Ticaret Bakanligi'na
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen yeni adresini suresi iginde tescil ettirmemis
sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile Gimrik ve Ticaret
Bakanligi'na bilgi vermek sartiyla baskaca sube ve temsilcilik
acabilir.

YENi METIiN

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI

Madde 6. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirim faaliyetleri,
yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy sinirlamalari ve
portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi
her turlu teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 0zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger butun islemleri yapabilir ve sadece sermaye
piyasasi mevzuatinin izin verdigi hallerle sinirli olmak Uzere
ipotek alabilir, fek edebilir, ipotek verebilir.
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Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri,
arsa, arazi, konut ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir
ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan
ipotekleri kaldirabilir, portfoyunde bulunan varliklar uzerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde
Uclncu kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli
aciklamalar yapilmasi kaydiyla tglincl kisiler lehine tasarrufta
bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Ust hakki, insaat hakki

tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tum
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis
olan haklari kaldirabilir.

Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili
olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve
diger sinai mulkiyet haklarini satin alabilir, satabilir,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde
portfoyinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, ticret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi
odemeler disinda mal varligindan ortaklarina, yonetim ve
denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da Uguncu kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak dizenlemelerin farklilik tasimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak dizenlemelere
uyulur.

Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri,
arsa, arazi, konut ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir
ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan
ipotekleri kaldirabilir, portfoyunde bulunan varliklar uzerinde,
Sermaye Piyasasl Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde
Uclncu kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli
aciklamalar yapilmasi kaydiyla Uglncd kisiler lehine tasarrufta
bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Ust hakki, insaat hakki

tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tum
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis
olan haklari kaldirabilir.

Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili
olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve
diger sinai mulkiyet haklarini satin alabilir, satabilir,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde
portfoyinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve
degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagli kalmak
kaydiyla gesitli amagclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara bagis yapabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi
odemeler disinda mal varligindan ortaklarina, yonetim ve
denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da Uglncu kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan ileride yapilacak dizenlemelerin farklilik tasimasi
halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak dizenlemelere
uyulur.



Madde 8. Sirketin kayitli sermayesi 1.000.000.000 TL'dir. Bu
sermaye, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet

paya bolinmustir. Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli
sermaye tavani izni, 2010-2014 yillari (5 yil) icin gecerlidir. 2014
yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamis
olsa dahi, 2014 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye
artirim karari alabilmesi icin; daha once izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutarii¢cin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sire i¢in yetki almasi
zorunludur. S0z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket
kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirket'in baslangi¢c sermayesi tamami 6denmis 69.857.000 TL
olup, bu baslangi¢c sermayesi 1 TL itibari degerde 69.857.000
adet paya ayrilmis ve tamami 1. Madde'de belirtilen kurucular
tarafindan taahhut edilip 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
5.110.906,75 TL'si ise nakden odenmistir. Ayni sermaye karsiligi
cikarilacak paylarin devrinde TTK'nin 404. Maddesi uygulanmaz.

Ayni sermayenin

a) 14.536.819,29 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun
247495-195065 sicil numarasinda kayitli Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve
Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin “Anonim ve Limited Sirketlerin
Kismi Bélinme islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig"i hiikimleri uyarinca kendi blinyesinden kismi
boliinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin belirli
unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis
karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri bolunen sirket
“Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi"nde kalmak
sureti ile ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye
istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih
ve Dosya No0:2006/1073 D.is Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih
ve Dosya No:2006/1073 D.is Sayili bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

b) 27.330.555,96 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun
251451-179017 sicil numarasinda kayitli inpa Uluslararasi
Pazarlama insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin "Anonim
ve Limited Sirketlerin Kismi Bélinme islemlerinin Usul
ve Esaslarinin Dizenlenmesi Hakkinda Teblig"i hukimleri
uyarinca kendi binyesinden kismi bolinme suretiyle isbu
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SERMAYE VE PAYLAR

Madde 8. Sirketin kayitli sermayesi 1.000.000.000 TL'dir. Bu
sermaye, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet

paya bolinmustlr. Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli
sermaye tavani izni, 2010-2014 yillari (5 yil) i¢in gegerlidir. 2014
yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamis
olsa dahi, 2014 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye
artirim karari alabilmesi icin; daha once izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutariicin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sure igin yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket
kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.

Sirket'in baslangi¢ sermayesi tamami 6denmis 69.857.000 TL
olup, bu baslangi¢c sermayesi 1 TL itibari degerde 69.857.000
adet paya ayrilmis ve tamami 1. Madde'de belirtilen kurucular
tarafindan taahhut edilip 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
5.110.906,75 TL'si ise nakden odenmistir. Ayni sermaye karsiligi
cikarilacak paylarin devrinde TTK'nin 404. Maddesi uygulanmaz.

Ayni sermayenin

a) 14.536.819,29 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun
247495-195065 sicil numarasinda kayitli Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve
Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin "Anonim ve Limited Sirketlerin
Kismi Béliinme islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig"i hikimleri uyarinca kendi blinyesinden kismi
bolinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin belirli
unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis
karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri bolinen sirket
“Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi"nde kalmak
sureti ile ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye
istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih
ve Dosya No0:2006/1073 D.is Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih
ve Dosya No0:2006/1073 D.is Sayili bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.

b) 27.330.555,96 TLlik kismi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun
251451-179017 sicil numarasinda kayitli inpa Uluslararasi
Pazarlama insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin “Anonim
ve Limited Sirketlerin Kismi Bolinme islemlerinin Usul
ve Esaslarinin Dizenlenmesi Hakkinda Teblig"i hukimleri
uyarinca kendi blinyesinden kismi bolinme suretiyle isbu
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anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini ayni sermaye
olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiliginda isabet eden
sermaye hisseleri boliinen sirket “inpa Uluslararasi Pazarlama
insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi"nde kalmak sureti ile
ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No0:2006/1073 D.is Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
No0:2006/1073 D.is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

c) 22.878.718 TL'lik kismi ise miilkiyeti Avni Celik’e ait istanbul
ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapgayiri Mevkii F22D6B1B
pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m? mesahli arsaile
yine istanbul ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapgayiri Mevkii
F22D6B1B pafta, 1623 parsel numarali 13.801,78 m? mesahli
arsa Avni Celik tarafindan ayni sermaye olarak konulmustur.
isbu ayni sermaye istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin
19.02.2006 Tarih ve Dosya No:2006/1073 D.is Sayili karart ile
tespit edilmistir.”

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami odenmis 400.000.000

TL olup, 1 TL itibari degerde 400.000.000 adet paya ayrilmistir.
Cikarilmis sermayenin 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
335.253.906,75 TL'si ise nakden odenmistir. Sermayenin ortaklar
arasindaki dagilimi asagidaki gibidir.

anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini ayni sermaye
olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiliginda isabet eden
sermaye hisseleri béliinen sirket “inpa Uluslararasi Pazarlama
insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nde kalmak sureti ile
ayni sermaye olarak konulmustur. is bu ayni sermaye istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No0:2006/1073 D.is Sayili karari ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
No0:2006/1073 D.is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

c) 22.878.718 TLlik kismi ise miilkiyeti Avni Celik'e ait istanbul
ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapgayiri Mevkii F22D6B1B
pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m? mesahli arsa ile
yine istanbul ili Sariyer ilcesi Zekeriyakdy / Kasapcayiri Mevkii
F22D6B1B pafta, 1623 parsel numarali 13.801,78 m? mesahli
arsa Avni Celik tarafindan ayni sermaye olarak konulmustur.
isbu ayni sermaye istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin
19.02.2006 Tarih ve Dosya No:2006/1073 D.is Sayili karari ile
tespit edilmistir”

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 600.000.000

TL olup, 1 TL itibari degerde 600.000.000 adet paya ayrilmistir.
Cikarilmis sermayenin 64.746.093,25 TL'si ayni olarak,
535.253.906,75 TL'si ise nakden odenmistir. Sermayenin ortaklar
arasindaki dagilimi asagidaki gibidir.

HiSSEDARIN ADI HiSSEDARIN ADI GRUBU TURU PAY ADEDI PAY TUTARI
SOYADI/ TiICARET SOYADI/ TiICARET

UNVANI GRUBU TURU PAY ADEDI PAY TUTARI  UNVANI

Avni Celik A Nama 7.300.628,42 7.300.628,42 Avni Celik A Nama 10.950.942,62 10.950.942,62
Avni Celik B Nama 59.593.569,64 59.593.569,64 Avni Celik B Nama 89.390.354,45 89.390.354,45
Avni Celik C Hamiline 584.050,27 584.050,27 Avni Celik C Hamiline 876.075,41 876.075,41
Sinpas Yapi Endistrisi ve A Nama 13.141.131,15  13.141.131,15 Servet Gayrimenkul A Nama 19.711.696,72 19.711.696,72
Ticaret Anonim Sirketi Yatirim Ortakligi A.S.

Sinpas Yapi Endistrisi ve B Nama 109.217.401,11 109.217.401,11 Servet Gayrimenkul B Nama 163.826.101,66 163.826.101,66
Ticaret Anonim Sirketi Yatirim Ortakligr A.S.

Sinpas Yapi Endistrisi ve C Hamiline 1.022.087,98 1.022.087,98 Servet Gayrimenkul C Hamiline 1.5633.131,97 1.5633.131,97
Ticaret Anonim Sirketi Yatirim Ortakligr A.S.

Ahmet Celik C Hamiline 6.570.565,57 6.570.565,57 Ahmet Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Omer Faruk Celik C Hamiline 6.570.565,57 6.570.565,57 Omer Faruk Celik C Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Halka Agik C Hamiline 196.000.000,29 196.000.000,29 Halka Agik C Hamiline  294.000.000,44 294.000.000,44
TOPLAM 400.000.000,00 400.000.000,00 TOPLAM 600.000.000,00 600.000.000,00

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu

nama yazili 20.441.759,57 adet pay karsiligi 20.441.759,57
TL'den, B grubu nama yazili 168.810.970,74 adet pay karsiligi
168.810.970,74 TL'den ve C grubu hamiline yazili 210.747.269,69
adet pay karsiligi 210.747.269,69 TL'den olusmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu

nama yazili 30.662.639,35 adet pay karsiligi 30.662.639,35
TL'den, B grubu nama yazili 253.216.456,11 adet pay karsiligi
253.216.456,11 TL'den ve C grubu hamiline yazili 316.120.904,54
adet pay karsiligi 316.120.904,54 TL'den olusmaktadir.



A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline yazilidir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin ongordigu
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
Uzere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi
yoktur.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligina dontstimune iliskin
ana sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilinden itibaren
bir yilicinde Sirket'in ¢ikarilmis sermayesinin %49'u halka arz
edilmistir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine uygun
olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag¢ ederek
¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin timu C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda richan hakki kullanildiktan sonra kalan
paylar ile righan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrac edilen tim paylar nominal degerin altinda olmamak tzere
piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gdsterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

HUKUKI ACIKLAMALAR  66/67

A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisittanamaz. C grubu paylar hamiline yazilidir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu dyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin éngordigu
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
lizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi
yoktur.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligina dontsimine iliskin
ana sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilinden itibaren
bir yilicinde Sirket'in cikarilmis sermayesinin %49'u halka arz
edilmistir.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine uygun
olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek
citkarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin timd C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda rig¢han hakki kullanildiktan sonra kalan
paylar ile ri¢chan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrac¢ edilen tim paylar nominal degerin altinda olmamak uzere
piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.
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PILAN DEGISIKLIKLER

Madde 14. Sirketin idaresi, Gclncu kisilere karsi temsil ve
ilzami, Turk Ticaret Kanunu hikimleri ¢cercevesinde genel kurul
tarafindan bir yilicin secilen Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz 6 Uyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda Uyeleri
arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek
lizere bir baskan vekili secer.

Yonetim kurulu'nda gorev alacak lyelerin en az 1/3'U ile;

- ortaklikta %10 veya lzerinde pay sahibi veya bu oranda oy
hakki olan diger ortaklar,

- ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren
pay sahibi ortaklar,

- danismanlik hizmeti alinan sirket,

- isletmeci sirketler,

- ortaklikta %10 veya lzerinde pay sahibi veya bu oranda oy
hakki olan ortaklar ile yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazini iceren pay sahibi ortaklarin %10'dan fazla paya veya
bu oranda oy hakkina sahip oldugu sirketler,

- ortakligin istirakleri

arasinda son iki yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari
anlamda dogrudan veya dolayli bir iliski kurulmamis olmali

ve es dahil Uglincl dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmamalidir. 1/3'ln hesaplanmasinda kisuratli sayi ortaya
¢iktigi takdirde en yakin tam sayi esas alinir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu dyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan segcilir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin éngordigu
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
lizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi yoktur.

Yonetim kurulu dyeleri en ¢ok bir yilicin secilebilir. Gorev slresi
sonunda gorevi biten uUyelerin yeniden segilmesi mumkuinddur. Bir
Uyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu,
Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen
sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere Uye seger ve ilk
genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen Uye eski Uyenin
suresini tamamlar.

Madde 14. Sirketin idaresi, Uglncu kisilere karsi temsil ve
ilzami, Turk Ticaret Kanunu hiktumleri ¢ercevesinde genel kurul
tarafindan bir yil icin secilen Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz 6 dyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda uyeleri
arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek
lzere bir baskan vekili secer.

Yonetim ve denetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleriile TTK ‘'nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde segilir ve
gorev yapar.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz Uyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak lzere, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen yonetim
kurulu Uyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ergevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu Uyesi genel kurul
tarafindan segilir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin se¢ciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
dyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin ongordigu
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
uzere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu Uyeleri en ¢ok Ug yil icin segilebilir. Gorev siresi
sonunda gorevi biten Uyelerin yeniden segilmesi mimkindur.
Yonetim Kurulunda gorevli Uyelerin ¢ogunlugu icrada gorev
alamaz. Bir uyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde,
yonetim kurulu, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak
bu yere Uye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece
secilen Uye eski Uyenin siresini tamamlar.

Yonetim kurulu Uyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir. itk yonetim kuruluna segilen tyeler gecici
madde 1'de gosterilmistir.



Yonetim kurulu Uyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gbrevden alinabilir. itk yonetim kuruluna secilen tyeler gecici
madde 1'de gosterilmistir.

Madde 16. Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gorilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢cagrisiyla toplanir.
Yonetim kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢cagrilmasini
talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa Uyeler de re'sen cagri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikea, bir Uyenin yaptigi oneriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile gindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu en az (4) kisi ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o
konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan
oneri reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu
veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete dayanmadikga,
yazili olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.

HUKUKI ACIKLAMALAR 68/69

Madde 16. Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gorilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir.
Yonetim kurulu tyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini
talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa uyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikea, bir Gyenin yaptigi oneriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti gindemi yonetim kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile gindemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim Kurulu toplantilari TTK ve Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatina uygun olarak elektronik ortamda da yapilabilir.

Yonetim kurulu en az (4) kisi ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o
konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan
oneri reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu
veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete dayanmadikga,
yazili olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.
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Madde 17. Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim kurulu
kararlari oybirligi ile alinmadigi takdirde kararin gerekgeleri ile
birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢cercevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
gindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya lzerinde paya veya bu oranda
oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren
pay sahibi ortaklar

c) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,

e) Ortakligin istirakleri.

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik portfoyiinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi
veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi isini
Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhidiinde
bulunan araci kurulusun belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek
gercgek veya tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik hizmeti
verecek gergek veya tlizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portfoylne alinmasina iliskin kararlar,

i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan
herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Madde 17. I. Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim kurulu kararlar oybirligi ile
alinmadi§i takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A- Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya Uzerinde paya veya bu oranda oy
hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazini iceren pay
sahibi ortaklar

c) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya veya bu oranda
oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,

e) Ortakligin istirakleri.

B- Ozellik arz eden kararlar

a) Ortaklik portfoylinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya
kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi isini Ustlenecek
sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhidiinde bulunan
aracl kurulusun belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek
gercek veya tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik hizmeti verecek
gercek veya tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tlzel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin
ortaklik portfoyline alinmasina iliskin kararlar,

i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan
herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

. Kurumsal Yonetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan dnemli
nitelikte sayilan islemlerde ve Sirketin her tirli iliskili taraf
islemlerinde ve Uglncd kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan
Kurumsal Yonetim itkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin
yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlari gecersiz olup esas
sozlesmeye aykiri sayilir.



Madde 22. Sirkette gorev alacak denetgilerin Turk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz olmasi
zorunludur.

Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan 1 sene siire
icin gorev yapmak lzere 1 denetci seger.

Denetcinin Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur.
Siresi biten denetci tekrar secilebilir. Denetgi ayni zamanda
yonetim kurulu tyeligine secilemeyecegi gibi Sirket'in memuru
da olamaz.

Denetci, Tirk Ticaret Kanunu'nun 353-357. maddelerinde sayilan
gbrevleri yapmakla ylikiimlidir. itk bir yilicin secilen denetci
gecici madde 2'de gosterilmistir.

Madde 25. Genel kurul, olagan ve olagandisti olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren G¢
ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tlrk Ticaret Kanunu'nun
369. maddesi hilkmU g6z oniine alinarak yonetim kurulu tarafindan
hazirlanan glindemdeki konulari gorusUp karara baglar.

Olaganustl genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlari alir. Olaganusti genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Madde 26. Genel kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya sirket
merkezinin bulundugu mulki idare biriminde yonetim kurulunun
uygun gorecegi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin yonetim
kurulu karariyla Sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi
halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur.
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Madde 22. Sirkette gorev alacak denetgilerin Tirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz olmasi
zorunludur.

Genel Kurul, disaridan 1 sene sire i¢in gorev yapmak Uzere 1
denetci secer.

Denetcinin Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur.
Siresi biten denetci tekrar secilebilir. Denet¢i ayni zamanda
yonetim kurulu Uyeligine secilemeyecegi gibi Sirket'in memuru
da olamaz.

Denetgi, Turk Ticaret Kanunun ilgili maddelerinde sayilan
gorevleri yapmakla yukimludur.

Madde 25. Genel kurul, olagan ve olaganUsti olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren
Uc ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk Ticaret
Kanunu'nun ilgili maddeleri goz onune alinarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan giindemdeki konulari gorusup karara
baglar.

Olaganustu genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sozlesmede yazili hukimlere gore toplanir ve
gerekli kararlari alir. Olagantustl genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Madde 26. Genel kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya sirket
merkezinin bulundugu mulki idare biriminde yonetim kurulunun
uygun gorecegi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin yonetim
kurulu karariyla Sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi
halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur.
Genel Kurul toplantilari TTK ve Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatina uygun olarak gerekli alt yapinin olusturulmasindan
sonra elektronik ortamda yapilabilir.
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ANA SOZLESMEDE

\PILAN DEGISIKLIKLER

Madde 27. Olagan ve olaganusti genel kurul toplantilarinda
Sanayi ve Ticaret Bakanligi Komiserinin hazir bulunmasi

ve toplanti zabitlarinin ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak genel kurul toplantisinda
alinacak kararlar ve komiserin imzasini tasimayan genel kurul
zabitlari gecerli degildir.

Madde 29. Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlari da
belirleyen belgeler gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir.
Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin
onda birine sahip olanlarin istegi Gzerine gizli oya basvurmak
gerekir.

Madde 30. Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen
surelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina ait ilanlarin Turk Ticaret
Kanunu’'nun 368. maddesi hikimleri geregince, ilan ve toplanti
guinleri hari¢ olmak tzere en az 2 hafta evvel yapilmasi
zorunludur. Turk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan diger ilan yikimlulikleri saklidir.

Madde 27. Olagan ve olaganusti genel kurul toplantilarinda
Gumrik ve Ticaret Bakanligi Temsilcisi hazir bulunmasi ve
toplanti zabitlarinin ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak genel kurul toplantisinda
alinacak kararlar ve komiserin imzasini tasimayan genel kurul
zabitlari gecerli degildir.

Madde 29. Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlari da
belirleyen belgeler gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir.
Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin
onda birine sahip olanlarin istegi Uzerine gizli oya basvurmak
gerekir.

Genel Kurul Toplantilarinda pay sahipleri oylarini TTK ve Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuatina uygun olarak gerekli alt yapinin
olusturulmasindan sonra elektronik ortamda kullanabilirler.

Madde 30. Sirkete ait ilanlar, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Turk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen
surelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel kurul toplantrilani, mevzuat ile ongorilen usullerin

yani sira, mumkuln olan en fazla sayida pay sahibine ulasmayi
saglayacak, elektronik haberlesme dahil her tirli iletisim vasitasi
ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ¢ hafta onceden yapilir.
Turk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan diger ilan yukumlulukleri saklidir.
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HISSE GERI ALIM
PROGRAMI

Piyasada meydana gelen dis etkenler, Sirket'in faaliyetlerinde sergiledigi performansi yansitmasina engel
olabilmektedir. Bu tir durumlarda basvurulabilecek yatirim alternatiflerini degerlendiren Sinpas GYO yonetimi, kendi
hisselerini satin almanin tim alternatiflere kiyasla daha iyi bir tercih oldugu konusunda gorus birligine varmistir.

Bu dogrultuda, ilgili SPK kararinin verdigi yetki cercevesinde Sinpas GYO, hisse geri alimina iliskin bir program
hazirlamis ve s6z konusu program, 17.05.2012 tarihli Sirket Olagan Genel Kurulu'nda onaylanmistir. Onay
cercevesinde, Yonetim Kurulu'na Sirket pay adedinin en fazla %10'unu geri alinmasi icin 18 aylik slreyle yetki
verilmistir. Mevcut durumda, azami geri alinabilecek miktar, 600.000.000 adet Sirket hissesinde 60.000.000 adede
denk gelmektedir.

Geri alim programi gergevesinde 31.12.2012 itibariyla 3.960.000 adet Sinpas GYO hissesi alinmistir. Bu miktar, Sirket
toplam sermayesinin %0,66'sina karsilik gelmektedir.
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DEGERLEME
RAPORLARI

28.07.2011 tarih ve 28008 sayili Resmi Gazete'de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig" yayimlanarak yurirlige girmistir. Teblig ile 30.09.2011 doneminden baslayarak GYO'larin Portfoy Tablosu hazirlama
yUkiUmluligu kaldirilarak 30.09.2011 ve sonrasindaki donemlerin Yonetim Kurulu faaliyet raporlarinda, portfoyde yer alan varliklara
iliskin olarak hazirlanan ekspertiz raporlarinin 6zetine ve portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere de yer verilmesi
kararlastiritmistir.

PORTFOYDEKI BINA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLISKIN OZET TABLO VE BILGILER

RAPOR TARIiHi
iTIBARI iLE
SINPAS GYO A.S.
PAYINA DUSEN

RAPORU EKSPERTIZ
BiNA, PROJE VE ARSA DUZENLEYEN RAPOR DEGERI (TL-KDV
PORTFOYU SEHIR DEGERLEME SIRKETI RAPOR KAPSAMI TARIiHi HARIG)
Avangarden Projesi istanbul Reel istanbul ili, Umraniye ilgesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde 6837  25.12.2012 6.689.000 TL

ve 6787 numarali parseller tzerindeki Avangarden Projesinde
kalan 10 adet bagimsiz bolim ile 6838 ve 6785 parsellerde
kayitli arsa niteligindeki tasinmazlarin degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Rumeli Konaklari Projesi istanbul Prime istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, F22D6B1B ~ 26.12.2012 3.750.000 TL
pafta, 1622 parsel tizerinde yer alan Rumeli Konaklari sitesi
icerisinde 3 adet bagimsiz bolimiin piyasa rayi¢c degerinin
tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Lagiin Projesi istanbul Reel istanbul ili, Sancaktepe ilcesinde yer alan 8243 ada 6  25.12.2012 16.646.000 TL
parsel tzerinde kayitli Lagln Projesi blinyesindeki 19 adet
bagimsiz bolimtun giincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Aqua City 2010 Projesi istanbul Reel istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 26.12.2012 47.067.000 TL
numarali parsel Uzerinde gerceklestirilen Sinpas Aquacity
2010 Projesindeki 157 adet adet bagimsiz bolimin sozlesme
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Bursa Modern Projesi Bursa Harmoni Bursa ili, 0smangazi ilgesi, Demirtas Koyii, 7727 Ada 1 Parsel, 28.12.2012 305.522.493 TL
301 ada, 12,13, 16, 20, 21, 26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8 parseller
lizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa ili
Mudanya ilgesi, Kumyaka Kéyu, 118 Ada 2-3 parsel 119 ada
6-7-8 parsellerde kayitli gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Bursa Modern 801 ada 25 Bursa Harmoni Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Koy, 301 Ada 25 parsel 28.12.2012 24.565.000 TL
Parsel numarali gayrimenkuliin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.
Bosphoruscity Projesi istanbul Reel istanbul ili, Kiclikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 27.12.2012 140.920.000 TL

no'lu parsel tzerinde yer alan Bosphorus City Projesi'nde buluna
303 adet bagimsiz bolimin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanmistir.

istanbul Saraylari Projesi istanbul Reel istanbul ili, Kiicikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, 801 ada 27.12.2012 339.815.000 TL
21 parsel lizerinde gerceklestirilen istanbul Saraylari projesi
kapsaminda 1244 adet bagimsiz bolimin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda glincel satis degerinin tespit
edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

| Tower Projesi istanbul Prime istanbul ili, Sisli ilgesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel 31.12.2012 87.227.789 TL
lzerinde gelistirilen I-Tower Bomonti Projesi'nde “SINPAS
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S." portfoylinde yer alan toplam
213 adet bagimsiz bélimin piyasa rayi¢ degerinin tespiti. (37
adet bagimsiz bolimin tapu devri yapilmistir ancak tamami
portfoyde bulunmaktadir)
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Bomonti Time Projesi

istanbul

Prime

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan
994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile tizerinde “Bomonti
Time Projesi” gelistirilen 57 parsel no.lu "arsa” vasifli 4 adet
gayrimenkuliin “SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."
milkiyetinde ki hisselerinin piyasa rayi¢c degerinin tespitidir.

28.12.2012

115.066.000 TL

Egeboyu Projesi (Eviya)

istanbul

Reel

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D
pafta 6258 ada 25 parselde yer alan Egeboyu Projesinin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

25.12.2012

57.640.000 TL

Ankara Cankaya-
BiyUkesat (Arsa)

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilcesi Biiyiikesat Mahallesi Biiylikesat Vadisi
Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alani icerisinde yer alan
29284 ada 1 parsele kayitli 22.572 m?lik alana sahip arsa
niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2012

51.920.000 TL

The First Projesi
(Cankaya-Dikmen)

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilcesi Dikmen Mahallesi Dikmen Vadisi Son
Etap Kentsel Dénilisim ve Gelisim Proje Alani igerisinde yer
alan 29269 ada 1 parselde yer alacak olan The First projesinin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

31.12.2012

98.776.000 TL

incek Life Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilgcesi, Alacaatli Mahallesi 63306 ada

2 parselde yer alan incek Life Projesinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

27.12.2012

94.104.789 TL

Ankara Yenimahalle-
Alacaatli 7 Ad.Parsel

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Alacaatli Mahallesi 44638 ada

4 ve b parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303
ada 2 parsel, 63303 ada b parsel ve 63305 ada 1 parsellerde
kayitli bulunan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2012

9.570.000 TL

Marmaris

Harmoni

Mugla ili, Marmaris ilcesi, icmeler Koyii'nde, Sinpas GYO A.S.
miilkiyetindeki 9.509,00 m? yiizolcimlii 1 pafta, 1598 parsel,
163.968,72 m? yiizolclimlii 1 pafta, 2518 parsel numarali
arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

28.12.2012

185.250.000 TL

Umraniye Cakmak 15 Adet.

Parsel

istanbul

Reel

Degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak
Mahallesi, F22D23D3D pafta; 2424 ada 1 parsel, 2425 ada 1, 2
ve 3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428
ada 1 parsel, 2429 ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel, 2431 ada 2,
3, 4,5 ve 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller
Uzerinde Sinpas GYO A.S. adina kayitli milkiyet paylarinin pazar
degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

28.12.2012

134.920.000 TL

Ankara Polatli (Arsa)

Ankara

Reel

Ankara ili, Sincan ilgesi, Temelli Mahallesi, Yenidogan Koyd,
Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna cepheli 142
ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki toplam 280.812 m?
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda

degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

25.12.2012

10.530.000 TL

Kiclikmece-Halkali 4 Adet
Parsel

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiiclikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi'nde,
lizerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi bulunan 800 ada 5

ve 13 parsellerile 801 ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

26.12.2012

41.389.000 TL

Kiclkcekme-Halkali
801 ada 22 Parsel

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi 801

ada 22 parselde kayitli 41.884.36 m? tasinmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

26.12.2012

50.562.000 TL

1.821.930.071 TL
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DEGERLEME
RAPORLARI

Avangarden De§erleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 25.12.2012 - SNP-1211002

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi: istanbul ili, Umraniye ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
miulkiyetindeki 6837 ve 6787 numarali parselle tizerinde Avangarden Projesi kapsaminda bulunan 10 adet bagimsiz bolim ile 6838 ve
6785 parsellerde kayitli arsa niteligindeki tasinmazlarin degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmazlar G.Y.0. portfoyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
varilmistir.

Deger Tespiti: Degerleme tarihi itibari ile Avangarden Projesi'nde yer alan degerleme konusu 10 adet bagimsiz bolim ile 6838 ve 6785
sayili parselde kayitli tasinmazlarin toplam degeri KDV hari¢ 6.689.000 TL (3.716.111 ABD dolari) olarak takdir edilmistir.
(1 ABD dolari= 1,800 TL)

SINPAS GYO A.S’ YE AiT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (TL) ABD DOLARI AVRO TL
(KDV HARI() (KDV HARIC) (KDV HARIC) (KDV DAHIL)
6.689.000 3.716.111 2.858.547 7.128.879

Rumeli Konaklari De§erleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2012 - 2012/SGY0/03

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi: istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, F22D6B1B pafta, 1622 parsel lizerinde yer alan
Rumeli Konaklari sitesi icerisinde “SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” tam miilkiyetindeki 3 adet bagimsiz béliimiin piyasa
rayi¢ degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmazlar G.Y.0. portfoyinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
varilmistir.

Deger Tespiti: Bu rapora konu olan 3 adet gayrimenkullin, 26 Aralik 2012 tarihi itibari ile toplam piyasa degeri 3.750.000 TL olarak
belirlenmistir.

KDV DAHIL KDV DAHIL

M2 BiRiM TOPLAM TOPLAM M2 BiRIiM TOPLAM TOPLAM

BAGIMSIZ KULLANIM DEGER PiYASA PiYASA DEGER PiYASA DEGERiI PiYASA DEGERI
BOLUM NO TiP ALANI (M?) (TL/M?)  DEGERI (TL)  DEGERI (TL) (ABD DOLARI)* (ABD DOLARI)* (ABD DOLARI)
30 T-T Manolya 300 4167 1.250.000 1.475.000 2.351 705.378 832.346
89 Ti-4 Frezya 325 3.846 1.250.000 1.475.000 2.170 705.378 832.346
90 Ti-4 Frezya 325 3.846 1.250.000 1.475.000 2.170 705.378 832.346
TOPLAM PiYASA DEGERI 3.750.000  4.425.000 2.120.000 2.500.000

*1 ABD dolari = 1,7721-TL olarak kabul edilmistir.
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:25.12.2012 - SNP-1211003

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan 8243 ada 6 parsel izerinde kayitli Sinpas GYQ Lagiin
binyesindeki 19 adet bagimsiz bolimun gincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Tasinmazlar G.Y.0. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmadigr kanaatine
varilmistir.

Lagun Projesi rapor tarihi itibariyle tamamlanmis olup portfoyde yer alan bagimsiz bolimlerin degeri tespit edilmistir.
Arsa sahibi ile yapilan hasilat paylasimi sozlesmesi uyarinca satis hasilatin %22,44'U arsa sahibinin payi olup Sinpas GYO'ya disen pay
toplam degerin %77,56'si olarak takdir edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; 04 Aralik 2012 tarihli stok listesinde yer alan 19 adet bagimsiz bolumdeki Sinpas GYO A.$.nin hissesinin
25.12.2012 tarihli degeri 16.646.000 TL olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari = 1,800 TL)

19 ADET TASINMAZDA SiNPAS GYO A.S.” NiN HiSSESININ DEGERI (%77,56)
TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARIC() AVRO (KDV HARIG) TL (KDV DAHiL)
16.646.000 9.247.778 7.113.675 19.150.340

26.12.2012 - SNP-1211005
istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 numarali parsel (izerinde
gerceklestirilen Sinpas Aquacity 2010 Projesindeki 157 adet adet bagimsiz bolimun Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
sozlesme degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
Sinpas GYO portfoylinde yer almasinda sakinca bulunmayacagi kanaatine varilmistir.

Rapor konusu olan 157 adet adet bagimsiz bolimun Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sozlesme degeri
47.067.000 TL olarak belirlenmistir.

157 ADET TASINMAZIN SiNPAS GYO A.S’YE AiT SOZLESMESININ DEGERI (%82,5)
TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARIC) AVRO (KDV HARIC) TL (KDV DAHIL)
47.067.000 26.148.333 20.114.103 49.103.142

28.12.2012 - 2012_400_84

Bursa ili, 0smangazi ilcesi, Demirtas Koyli, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21, 26 parsel,
302 ada b, 6 ve 8 parseller iizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa ili Mudanya ilgesi, Kumyaka Koy, 118 Ada 2-3
parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayitli gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.
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Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Konu gayrimenkuller SINPAS GYO portfdyiinde yer almakta olup Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri gercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine
varilmistir.

Bu rapora konu olan gayrimenkullerin, 28 Aralik 2012 tarihi itibari ile toplam piyasa degeri KDV hari¢ 305.522.493 TL
olarak belirlenmistir.

BAGIMSIZ BOLUM SONUC DEGER TABLOSU
TOPLAM DEGER

3 o (KDV HARICG) TOPLAM pE(;ER TOPLAM [_JE(';ER
ADA/PARSEL BAGIMSIZ BOLUM SAYISI (ABD DOLARI) (KDV HARIG)(TL) (KDV DAHIL)(TL)
7727 ADA 1 PARSEL 59 Adet Konut 10.188.448 18.184.342 18.366.186
301 ADA 12 PARSEL 366 Adet Konut 77.441.791 138.218.108 140.282.249
301 ADA 13 PARSEL % 69,50 insaat Seviyeli Degeri 38.131.762 68.057.568 80.307.930
301 ADA 16 PARSEL 38 Diikkan 5.340.993 9.532.605 11.248.474
301 ADA 20 PARSEL Bos Arsa 6.779.158 12.099.441 14.277.340
302 ADA 6 PARSEL Bos Arsa 29.557.244 52.753.769 62.249.447
301 ADA 21 PARSEL Trafo Alani - - -
301 ADA 26 PARSEL Trafo Alani - - -
302 ADA 5 PARSEL Trafo Alani - - -
302 ADA 8 PARSEL Trafo Alani - - -
TRILYE MARIN KULUP Kuliip Binasi 3.740.845 6.676.660 7.878.459
TOPLAM DEGER 171.180.240 305.522.493 334.610.085

1. Konu gayrimenkullerin KDV Hari¢ Toplam Satis degeri 305.522.493 TL (Ucyiizbesmilyonbesyiizyirmiikibindértyiizdoksaniic Tiirk
Lirasi) olarak takdir edilmistir.

2. KDV Kanunu esas alinarak 150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde %1, 150 m? den biiyiik konutlarda % 18 KDV orani
uygulanmistir. Projenin mevcut hali ile KDV orani % 18 alinmistir.

3. 301 ada 21,26 parseller ve 302 ada 5 ve 8 parseller kamusal alan niteliginde olup satis kabiliyeti bulunmadigindan deger
verilmemistir.

4. Trilye Marin Kullip Degeri KDV Hari¢ 20.000 TL/ay (Yirimibin Tirk Liras)
BlylUk Kullipte yer alan 38 adet diikkan kira degerleri tabloda gosterilmistir.
28.12.2012 Tarihli Merkez Bankasi ABD dolari alis kuru 1.7848 olarak alinmistir.
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28.12.2012 - 2012_400_85

Bursa ili, 0smangazi ilcesi, Demirtas Koy, 301 Ada 25 parsel numarali gayrimenkuliin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Konu gayrimenkul SINPAS GYO portféyiinde yer almakta olup Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr portfoyinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimleri ¢ergevesinde engel teskil etmedigi kanaatine
varilmistir.

Bu rapora konu olan arsa niteligindeki gayrimenkulin, 28 Aralik 2012 tarihi itibari ile toplam degeri KDV haric
24.565.000 TL olarak belirlenmistir.

ARSA SONUC DEGER TABLOSU

TOPLAM DEGER*

(KDV HARICG) TOPLAM DEGER* TOPLAM DEGER***
GAYRIMENKUL YUZOLGUMU (m?) (ABD DOLARI) (KDV HARIC)(TL) (KDV DAHIL)(TL)
301 Ada 25 Parsel 20,347,00 m? 13.763.447 24.565.000 28.986.700

301 ada 25 Parsel arsa degeri KDV Harig; 24.565.000 TL (Yirmidortmilyonbesylzaltmisbesbin Tirk Lirasi)
*28.12.2012 Tarihli Merkez Bankasi ABD dolari alis kuru 1.7848 olarak alinmistir.

**KDV Hari¢ degerler yuvarlatilmistir.

*** KDV Kanunu esas alinarak arsa ve arazi satislarinda % 18 KDV orani uygulanmistir.

27.12.2012 - SNP-1211004

istanbul ili, Kiiclikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel iizerinde yer alan
Bosphorus City Projesi'nde Sinpas GYO A.S. milkiyetindeki 303 adet bagimsiz bolimin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Tasinmazlar G.Y.0. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
varilmistir.

Rapor konusu 303 adet tasinmazin 27.12.2012 tarihli toplam degeri 140.920.000 TL'dir.

303 ADET TASINMAZIN DEGERi

TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARIC) AVRO (KDV HARIC) TL (KDV DAHIL)

140.920.000 78.288.889 60.222.222 147.749.477
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istanbul Saraylari Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2012 - SNP-1211006

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi: istanbul ili, Kiiclikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, 801 ada 21 parsel lizerinde gerceklestirilen
istanbul Saraylari projesi kapsaminda 1244 adet bagimsiz bolimiin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda giincel satis
degerinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmazlar G.Y.0. portfoyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde Projeler Basligi Altinda bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti: Rapor konusu 1244 adet bagimsiz bolimden olusan projenin mevcut insa seviyesine gore 27.12.2012 tarihli degeri
339.815.000 TL (188.786.111 ABD dolari) olarak tespit edilmistir. (1ABD dolari=1,800 TL)

PROJENIN MEVCUT iNSA SEVIYESINE GORE 1244 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI

TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARI() AVRO (KDV HARIC) TL (KDV DAHIL)

339.815.000 188.786.111 145.220.085 346.104.679

I Tower Projesi (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2012 - 2012/SGY0/01

Raporun Ne Amacla Hazirlandigiistanbul ili, Sisli ilcesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel lizerinde gelistirilen |-Tower Bomonti
Projesi'nde “SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S." portfdyiinde yer alan toplam 213 adet bagimsiz bélimiin piyasa rayic degerinin
tespiti.

Raporu Hazirlayan Sirket: Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:Tasinmazlar G.Y.0. portfoyiinde olup, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklig
Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:Bu rapora konu olan 213 adet bagimsiz bolimin mevcut insaat seviyesine gore, 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile piyasa
degeri 87.227.789 TL olarak belirlenmistir.
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Gayrimenkullin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asagida belirtilmistir:

Mevcut insaat Seviyesine gére 213 adet bagimsiz boliimiin degeri

Kullanilan Degerleme Yontemi TL ABD DOLARI AVRO
Emsal Karsilastirma Yontemi: Kullanilmamistir
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yontemi: 149.532.800 84.381.700 63.574.172
Gayrimenkul Degeri: 149.532.800 84.381.700 63.574.172
Sinpas GYO %58-61 Hasilat Paylasimi Sozlesme Degeri: 87.227.789 49.222.837 37.085.068

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan yapi ruhsatina ve eklerine gore belirlenmis satilabilir/kiralanabilir alana gore
hesaplanmistir. Yapi ruhsatinda ve eklerinde meydana gelebilecek degisiklikten kaynaklanabilecek satilabilir/kiralanabilir alan m?
degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Hesaplamalarda 1,-ABD dolari=1,7721-TL; 1,-Euro=2,3521-TL; (31.12.2012 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.

28.12.2012 - 2012/5GY0/02
istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan 994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile
lzerinde "Bomonti Time Projesi” gelistirilen 57 parsel no.lu "arsa” vasifli 4 adet gayrimenkulin “SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S" milkiyetinde ki hisselerinin piyasa rayi¢ degerinin tespitidir.
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Tasinmazlar G.Y.0. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine

varilmistir.

Bu rapora konu olan 4 adet gayrimenkuliin mevcut sozlesmelere gore, 28 Aralik 2012 tarihi itibari ile piyasa degeri
115.066.000 TL olarak belirlenmistir:

Gayrimenkulidn bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asagida belirtilmistir:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL ABD DOLARI AVRO
Emsal Karsilastirma Yontemi: 4.003.600 2.259.400 1.702.140
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yontemi: Kullanilmamistir
Sinpas GYO “153/600” Hisse Degeri: 4.003.600 2.260.000 1.702.140

* Yapilan iskonto orant igerisinde kat karsiligi insaat sozlesmesi hilkiimlerince Tasyapi'nin milkiyetinden Sinpas GYO A.S.ye devrolan
arsa payinin riskide ongorulmustur.

Kullanilan Degerleme Yontemi TL ABD DOLARI AVRO
Emsal Karsilastirma Yontemi: Kullanilmamistir
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir
Gelir indirgeme Yontemi: 185.104.000 104.454.600 78.697.335
Gayrimenkul Degeri: 185.104.000 104.454.600 78.697.335
Sinpas GYO %60 Arsa Payi So6zlesme Degeri: 111.062.400 62.672.750 47.218.390

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan sozlesmelere, yapi ruhsatina ve eklerine gore belirlenmis satilabilir/kiralanabilir
alana gore hesaplanmistir. S6zlesmelerde, yapi ruhsatinda ve eklerinde meydana gelebilecek degisiklikten kaynaklanabilecek
satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Hesaplamalarda 1,-ABD dolari=1,7721-TL; 1,-Euro=2,3521-TL; (28.12.2012 tarihli TCMB alis kurlari) olarak kabul edilmistir.
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Ege Boyu Projesi Dejerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 25.12.2012 - SNP-1211007

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi: istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D pafta 6258 ada 25 parselde yer alan
Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Degerlemesi yapilan tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligr portfoyline alinmasinda sakinca bulunmayacagi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:Rapor tarihi itibari ile 6258 ada 25 parsel Uzerinde insaat ¢alismalari devam eden Egeboyu Projesinin degeri KDV harig
57.640.000 TL (32.022.222 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1ABD dolari=1,800 TL)

SANCAKTEPE iLCESi 6258 ADA 25 PARSELDE YER ALAN EGEBOYU PROJESI'NiN DEGERI

TL (KDV HARIC) ABD dolari (KDV HARI() AVRO (KDV HARIC) TL (KDV DAHIL)

57.640.000 32.022.222 24.632.479 68.015.200

Ankara Cankaya Biiyiikesat Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2012- SNP-1211008

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi: Ankara ili Cankaya ilcesi Biiylikesat Mahallesi Biiyiikesat Vadisi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje
Alani icerisinde yer alan 29284 ada 1 parsele kayitli 22.572 m?lik alana sahip arsa niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmaz G.Y.0. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢cercevesinde
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde bir engel bulunmadigi

kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:Rapor tarihi itibari ile bos arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile tamami Sinpas GYO milkiyetindeki arsanin
degeri KDV hari¢ 51.920.000 TL (28.844.444 ABD dolar) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

TASINMAZIN DEGER TABLOSU

PARSELIN
ADA NO PARSEL NO ALANI (M?) BiRiM M? DEGERI DEGERI (-TL)
29284 1 22.572,00 2.300 51.915.600,00

YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 51.920.000,00
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Ankara Cankaya Dikmen (The First Projesi) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2012 - SNP-1211010

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi: Ankara ili Cankaya ilcesi Dikmen Mahallesi Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel Doniisiim ve

Gelisim Proje Alani icerisinde yer alan 29269 ada 1 parselde yer alacak olan The First projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmaz Sinpas G.Y.0. A.S. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmadigi

kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti: Rapor tarihi itibari ile 29269 ada 1 parsel Uzerinde gergeklestirilecek olan The First projesinin degeri KDV hari¢
98.776.000 TL (54.875.556 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

CANKAYA iLCESi 29269 ADA 1 PARSELDE YER ALAN THE FiRST PROJESI’NiN DEGERI
TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARI() AVRO (KDV HARI() TL (KDV DAHIL) (% 8)
98.776.000 54.875.556 42.211.966 116.555.680 TL

Ankara Alacaatli - incek Life Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2012 - SNP-1211013

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi: Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 63306 ada 2 parselde yer alan incek Life Projesinin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmazlar G.Y.0. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel bulunmadigi

kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti: Rapor tarihi itibari ile 63306 ada 2 parsel izerinde insaat calismalari devam eden incek Life Projesinin degeri KDV haric¢
94.104.789 TL (52.280.438 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

YENIMAHALLE iLCESi 63306 ADA 2 PARSELDE YER ALAN iNCEK LIFE PROJESI’NiN DEGERI
TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARI() AVRO (KDV HARIG) TL (KDV DAHIL) (%18)
94.104.789 52.280.438 40.215.722 111.043.651 TL
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26.12.2012 - SNP-1211009

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 44638 ada 4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel,
63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde kayitli bulunan tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyline Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:Tasinmazlarin Sinpas G.Y.0. A.S. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bir engel

bulunmadigr kanaatine varilmistir.

Rapor tarihi itibari ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin toplam degeri KDV hari¢ 9.570.000 TL

(5.316.667 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

SINPAS GYO A.S.” YE AIT TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

PARSELIN DEGERI

ADA NO PARSEL NO ALANI (M?) BiRiM M? DEGERI (KDV HARIC)
44638 4 543,00 230,00 124.890,00
44638 5 555,00 230,00 127.650,00
63303 2 1.983,00 172,00 341.076,00
63303 5 1.528,00 172,00 262.816,00
63304 1 3.401,00 172,00 584.972,00
63305 1 8.456,00 900,00 7.610.400,00
63306 1 3.010,00 172,00 517.720,00
TOPLAM DEGER (.-TL) 9.569.524,00
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 9.570.000,00

SiNPAS GYO A.S.’YE AiT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER TABLOSU

TL (KDV HARIC) ABD DOLARI (KDV HARIC)

AVRO (KDV HARIC)

TL (KDV DAHIL) (%18)

9.570.000 5.316.667

4.089.744

11.292.038 TL
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28.12.2012 - 2012/86

Mugla ili, Marmaris ilcesi, icmeler Kéyli'nde, Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 9.509,00 m? yiizolglimli
1 pafta, 1598 parsel, 163.968,72 m? yiizolclimli 1 pafta, 2518 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
G.Y.0 Portfoytine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.0. portfoylnde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligr portfoyinde
bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadidi kanaatine varilmistir.

Parsellerde henliz insai faaliyetlerin baslamamis olmasi nedeniyle gelir analizi yapilmamis olup 2518 parsel satis
degeri, maliyet analizi ile 176.138.902 TL olarak hesaplanmis, 176.000.000 TL takdir edilmistir. 1598 parselde henlz insaat baslamamis
olmasi nedeniyle emsal karsilastirma yontemiyle satis degeri 9.271.275 TL olarak hesaplanmis 9.250.000 TL takdir edilmistir.

SATIS DEGERI
PAFTA/PARSEL NO ALAN (M?) (ABD DOLARI)*  SATIS DEGERI (TL) %18 K.D.V. DAHIL DEGER (TL)
1 Pafta, 2518 Parsel 163.968,72 98.610.488,57 176.000.000 207.680.000
1 Pafta, 1598 Parsel 9.509,00 5.182.653,52 9.250.000 10.915.000
TOPLAM DEGER TL) 173.477,72 103.793.142,09 185.250.000 218.595.000

*28.12.2012 Tarihli Merkez Bankasi ABD dolari alis kuru 1.7848 olarak alinmistir.

28.12.2012 - SNP-1211014

Degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta; 2424 ada 1
parsel, 2425 ada 1, 2 ve 3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428 ada 1 parsel, 2429 ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel,
2431 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller Gzerinde Sinpas GYO A.S. adina kayitli milkiyet paylarinin
pazar degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sinpas GYO A.S. adina kayitli arsa nitelikli tasinmazlarin ortaklik portfoylnde
yer almasinda herhangi bir sakinca yoktur.

Degerleme konusu parseller hisseli mulkiyet yapisinda oldugu i¢in Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisse
payina diisen toplam 88.733,73 m? arsanin dederi dederleme raporu tarihi itibari ile KDV hari¢ 134.920.000 TL (74.955.556 ABD dolari)
olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)
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SINPAS GYO A.S HiSSELERININ DEGER TABLOSU 1

HiSSESINE PARSELIN

PARSEL SINPAS SINPAS DUSEN BiRIM M? PARSELIN DEGERI (.-ABD

ADA NO NO ALANI (M?) GYO  HiSSESi GYO ALAN DEGERi  DEGERI (.-TL) DOLARI)
2424 1 4561425 22393 / 38400 26.600,00 1700  45.219.99558  25.122.219.77
2425 1 6.058,88 2480 / 38400 391,30 1.700 665.214,53 369.563,63
2425 2 4.646,53 22592 / 38400 2.733,71 1.900 5.194.046,12 2.885.581,18
2425 3 14.694,99 15104 / 38400 5.780,03 1.700 9.826.049,98 5.458.916,66
2426 1 22.640,62 21600 / 38400 12.735,35 1700  21.650.092,88  12.027.829,38
2427 11233323 20128 / 38400 6.464,67 1.700  10.989.935,70 6.105.519,83
2427 2 4.432,23 20736 / 38400 2.393,40 500 1.196.702,10 664.834,50
2428 1 7.856,77 20608 / 38400 421647 1.700 7.167.993,16 3.982.218,42
2429 1 27.500,29 21680 / 38400 15.526,21 1.700 2639454917  14.663.638,43
2430 2 1.179,27 15536 / 38400 477,11 1.900 906.514,68 503.619,26
2431 2 1488845 16480 / 38400 6.389,63 500 3.194.813,23 1.774.896,24
2431 3 3.806,90 20720 / 38400 2.054,14 500 1.027.069,90 570.594,39
2431 4 1.982,96 20512 / 38400 1.059,23 500 529.615,57 294.230,87
2431 5 2.820,83 20784 / 38400 1.526,77 500 763.387,12 424.103,95
2431 6 718,16 20624 / 38400 385,71 500 192.855,88 107.142,16

TOPLAM DEGER (.-TL)

134.918.835,60

74.954.908,66

SiNPAS GYO A.S. HISSESINE DUSEN TOPLAM ALAN (M?)

88.733,73

YUVARLATILMIS DEGER (.-TL)

134.920.000,00

25.12.2012 - SNP-1211015

Ankara ili, Sincan ilgesi, Temelli Mahallesi, Yenidogan Koyu, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir
karayoluna cepheli 142 ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki toplam 280.812 m? tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Tasinmaz Sinpas G.Y.0. A.S. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portfoylinde, bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde bir engel

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas GYO mulkiyetindeki

arsanin toplam degeri KDV hari¢ 10.530.000 TL (5.850.000 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

SINCAN iLGESi, TEMELLI, YENIDOGAN (POLATLI) 142 ADA 33 PARSELIN DEGERi

TL (KDV HARIC)

ABD DOLARI (KDV HARICG)

AVRO (KDV HARIC)

TL (KDV DAHIL) (%18)

10.530.000

5.850.000

4.500.000

12.425.400 TL
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Kiigiikgekmece-Halkali bélgesinde bulunan 4 Adet Parsele Ait Degerleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2012 - SNP-1211011

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi: Istanbul ili, Kiiclikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi'nde, izerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi bulunan
800 ada 5 ve 13 parsellerile 801 ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi: Tasinmazlar Sinpas G.Y.0. A.S. portfoyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde bir engel
bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti: Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Asagida yer alan tabloda gorilecegi Uzere arsalarda hisseli mulkiyet
s0z konusudur. Bu baglamda, rapor tarihi itibari ile arsalarin Sinpas GYO payina disen toplam degeri KDV harig¢ 41.389.000 TL
(22.993.889 ABD dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

SiNPAS GYO A.S. HiSSELERININ DEGER TABLOSU

Sinpas

GYO A.S Parselin

Sinpas GYO A.S. Hissesine Birim m? Parselin Degeri (.-ABD

Ada No Parsel No Alani (m?) Hissesi Diisen Alan Degeri  Degeri (.-TL) DOLARI)
800 5 1.000,00 156132 / 240000 650,55 1.020 663.561,00 368.645,00
800 13 1.962,93 155463 / 240000 1.271,51 700 890.058,71 494.477,06
801 1 12.000,00 156132 / 240000 7.806,60 1.020  7.962.732,00  4.423.740,00
801 19 37.115,55 196279 / 240000 30.354,18 1.050 31.871.888,29 17.706.604,61
TOPLAM DEGER (.-TL) 41.388.240,00 22.993.466,67
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 41.389.000,00

KUCUKGEKMECE iLGESI, HALKALI, HiSSELi PARSELLERIN DEGERi

ABD DOLARI (KDV
TL (KDV HARIC) HARIC) AVRO (KDV HARICG) TL (KDV DAHIL) (%18)

41.389.000 22.993.889 17.687.607 48.839.020 TL

Kiigiikgekmece-Halkali bélgesinde bulunan 801 ada 22 Parsele Ait Dejerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2012 - SNP-1211012

Raporun Ne Amacla Hazirlandidi: Istanbul ili, Kiiclikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi 801 ada 22 parselde kayitli 41.884.36 m?
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Alinmasinda Bir Engel Olup OlmadigizTasinmazin Sinpas G.Y.0. A.S. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde bir engel
bulunmadigr kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti: Rapor tarihi itibari ile 801 ada 22 parselde kayitli tasinmazin toplam degeri KDV hari¢ 50.562.000 TL (28.090.000 ABD
dolari) olarak takdir edilmistir. (1 ABD dolari=1,800 TL)

SINPAS GYO A.S. YE AiT 1 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL (KDV HARICG) ABD DOLARI (KDV HARIC) AVRO (KDV HARIC) TL (KDV DAHIL) (%18)
50.562.000 28.090.000 21.607.692 59.663.160 TL
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KURUMSAL YONETIM
(OMITESI

- Ekrem Pakdemirli (Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi — Kurumsal Yonetim
Komitesi Baskani)

- Osman Akyiiz (Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi — Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi)

- Cihangir Mete Altin (Mali ve idari
islerden Sorumlu icra Kurulu Baskan
Yardimcisi - Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi)

Sermaye Piyasasl Mevzuati ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan diizenleme, hiikiim
ve prensipler ¢ercevesinde, Yonetim
Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine
bu konuda iyilestirme calismalarinda
bulunmak amaciyla kendisine yardimci
olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar
arasindan segecedi Kurumsal Yonetim
Komitesi'nin olusumunun ve ¢alisma
yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Kurumsal yonetimden sorumlu Komite;

- Kurumsal Yonetim ilkelerini Sirket
icerisinde gelistirip uygulanmasini
saglamak,

- Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunmak,

- Pay sahipleriile iliskiler biriminin
calismalarini gozetmek,

- Kurumsal Yonetim ilkelerini de
dikkate alarak Yonetim Kurulu
Uyelerinin sayisi ve secimine, Yonetim
Kurulu'nun ve ona bagli komitelerin
isleyis yapisina ve etkinligine iliskin
onerilerde bulunmak,

- Sirket'in faaliyet gosterdigi alanlarda
Sirket'in calismalarini etkilemesi
muhtemel risklerin ongorilmesi ve
bu risklerin olasi negatif etkilerini
ortadan kaldirici ve/veya dislricU
onlemler alinmasi konusunda Yonetim

Kurulu'na gindem olusturmak,

- Sirket'in uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve Ust dizey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslarini ve olgltlerini
belirlemek, bu cercevede Sirket'in
tum calisanlarini kapsayacak sekilde
bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme
politikasi olusturmak ve bu ilkelerin
uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikasi cercevesinde
Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dizey
yoneticilere verilecek ucretlere iliskin
onerilerini Yonetim Kurulu'na sunmak,

- Yillik kurumsal yonetim
degerlendirmesini yapip Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu'nun onayina sunmak
amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan
olusturulur ve yetkilendirilir.

Komite kendi yetki ve sorumlulugunda

hareket eder, Yonetim Kurulu'na

tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim

Kurulu'na gordsund sunar. Ancak nihai

karar sorumlulugu her zaman Yonetim

Kurulu'na aittir.

Komite'nin gorev alanlari, ¢calisma esaslari
ve hangi tyelerden olusacagr yonetim
kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya
aciklanir.

Kurumsal Yonetimden Sorumlu Komite,
en az iki Uyeden olusur. Komite Baskani
bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleri
arasindan secilir. icra Kurulu Baskani
ve Genel Mudur komitede yer almaz.
Komite'nin iki Gyeden olusmasi halinde
halinde Uyelerinin cogunlugu dogrudan
icra fonksiyonu Ustlenmeyen Yonetim
Kurulu Uyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi, SPK
ilkelerinin ongordigu sekilde ve
calismalarinin gerektirdigi siklikta Komite
Baskani'nin daveti Uzerine toplanir. Komite
toplantilarinda en az yilda bir kez Sirket'in
risk yonetim sistemleri gozden gegirilir.
Komite, calismalari hakkindaki gerekli

bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini
iceren raporlari Yonetim Kurulu'na sunar.
Komite, komitede yer almamasina karsin
calismalari ¢ercevesinde gerekli gordigu
yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve
gorislerini alabilir.

- Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin
oneminin ve faydalarinin sirket
binyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirket'te
verimli ve etkin bir "kurumsal yonetim
kaltdrdnin” yerlesip yerlesmedigini
degderlendirir.

- Komite, Sirket performansini
arttirmayi amaglayan yonetim
uygulamalarina yonelik altyapinin
saglikli bir sekilde islemesi, calisanlar
tarafindan anlasilmasi, benimsenmesi
ve yonetim tarafindan desteklenmesi
konularinda Yonetim Kurulu'na
onerilerde bulunur.

- Komite, Yonetim Kurulu tarafindan
talep edilen kurumsal yonetim
kapsaminda degerlendirilebilecek
diger faaliyetleri yerine getirir.

- Kurumsal Yonetim ilkeleri
kapsaminda Sirket'in ve hissedarlarin
yararina olacak ve heniz uygulamaya
konulmamis konulari tespit ederek,
bahsi gecen konularin hayata
gecirilmesi icin onerileri Yonetim
Kurulu'na sunar.

- Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
¢atismalarini degerlendirir ve
tespitlerde bulunur. Yonetim Kurulu'na
uygulamalari iyilestirici onerilerde
bulunur.

- Komite, yonetimsel risk olusturabilecek
alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin
giderilmesi konusundaki planlar
hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin
gorusund alir.



- Komite, yonetim ile ilgili ortakliga
ulasan onemli sikayetleri inceler,
sonuca baglanmasini saglar
ve ¢alisanlarin bu konulardaki
bildirimlerinin gizlilik cercevesinde
yonetime iletilmesini temin eder.

- Komite, kamuya aciklanacak faaliyet
raporunu ve internet sayfasini gozden
gecirerek, burada yer alan bilgilerin
dogru ve tutarli olup olmadigini
gozden gegirir.

- Komite, kamuya yapilacak
aciklamalarin Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde, Sirket'in
bilgilendirme politikasina uygun
olarak yapilmasini saglayici dneriler
gelistirir.

- Komite, i¢c dizenlemelerin yazili
olmasini ve tim calisanlara ulasmis
olmasini saglar.

- Komite, i¢ dizenlemelerin ve kabul
edilebilir davranis bicimlerinin (Etik
Kurallar), Sirket yonetimi tarafindan
uygun bir iletisim yontemi ile
calisanlara aktarilip aktaritmadigini
degderlendirir.

- Komite, i¢ dizenlemelere uyumun
takibi konusunda Sirket yonetimi
tarafindan yapilan ¢alismalari
degderlendirir.

- Komite, Yonetim Kurulu Uyeleri,
yoneticiler ve diger ¢alisanlar
arasinda ¢ikabilecek gikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki
bilginin kotuye kullanilmasini onleyen
ic dizenlemelere uyumu gozetir.

Komite, Yonetim Kurulu'na ve Ust
Yonetim'e uygun adaylarin saptanmasi
konusunda seffaf bir sistemin
olusturulmasi ve bu hususta politika
ve stratejiler gelistirilmesi konularinda
calismalar yapar.

- Yatinmei iliskileri ve Pay Sahipleri
ile iliskiler Birimi, ortaklar ve
yatirimcilar arasindaki tim iliskileri
izlemek ve bunlarin bilgi edinme
haklari gereklerinin eksiksiz yerine
getirilmesini saglamak amaciyla
kurulmustur.

- Yatinmei iliskileri ve Pay Sahipleri ile
iliskiler Birimi:

1. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin
bilgi taleplerini, mevzuat, esas
sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve
bilgilendirme politikasi cercevesinde
yerine getirir.

2. Mevzuat, esas sozlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme

politikasi gercevesinde yurt icinde

ve yurt disinda periyodik yatirimci
bilgilendirme toplantilari dizenler veya
dizenlenen toplantilara katilir.

internet sitesinin, yerli ve yabanci
yatirimcilar igin aktif bir iletisim
platformu haline getirilmesi konusunda
gerekli calismalari yapar.

Kamuyu aydinlatma ile ilgili

slirecin mevzuata uygun sekilde
gerceklesmesini gozetir ve izler.

Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli,

guvenli ve glincel olarak tutulmasini
saglar.

Faaliyet raporlarinin mevzuat ve

SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin
ongordugu sekilde hazirlanmasini
saglar.

Genel Kurul toplantilarinin usuliine
uygun bicimde yapilmasini takip eder.
Genel Kurul toplantilarinda pay
sahiplerine sunulacak dokimanlari
hazirlar.

Toplanti tutanaklarinin usuline uygun
tutulmasi amaciyla gerekli calismalari
yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi,
Operasyonel ve Finansal Risklerin
Sirket icindeki ilgili departmanlarca
yonetimini takip etmesinin yanisira
olusmasi muhtemel diger risklere iliskin
calismalarda bulunarak ilgili departman
yoneticilerini ve i¢ kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek calismalar yapar. Sirketin

karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak,

olecmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol
edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla
gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.
Komite, risk yonetimi stratejileri esas
alinarak, Yonetim Kurulu'nun goruisleri
dogrultusunda risk yonetimi politikasini
ve uygulama usullerini belirler,
uygulanmasini ve bunlara uyulmasini
saglar.

Risk yonetimi strecinde temel bir arag
olan risk olcim modellerinin tasarimi,
secilmesi, uygulamaya konulmasi ve

on onay verilmesi slrecine katilarak,
modelleri diizenli olarak gozden gegirir,
senaryo analizlerini gergeklestirerek
gerekli degisiklikleri yapar.

Risk izleme fonksiyonunu etkin bir
sekilde yerine getirmeyi saglamak lzere
gerekli goruldugunde ilgili birimlerden
bilgi, gorls ve rapor talep eder.

Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilen finansal
raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik
faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
risklerin gozden gegirir.

KURUMSAL YONETIM  88/89

- Komite, kurumsal yonetim konusunda
literaturdeki gelismeleri takip ederek,
bunlarin Sirket yonetimi Gzerindeki
etkisini arastirir.

- Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep
edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri
yerine getirir.

- Komite, gerekli gordigu takdirde
ozel incelemeler baslatabilir ve bu
incelemelerde kendisine yardimci
olmak Uzere konusunda uzman kisileri
danisman olarak atayabilir.

- Komite, yonetim kurulu tyeleri ve
yoneticilerin sayisi konusunda oneriler
gelistirir.

Sinpas GYO'nun Kurumsal Yonetim Komitesi
07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite
baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sn. Ekrem Pakdemirli, Komite Uyeleri ise
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Osman
Akyliz ve Mali ve idari islerden Sorumlu icra
Kurulu Baskan Yardimcisi Sn. C.Mete Altin'dir.

Kurumsal Yonetim Komitesi kurulusu

ile birlikte Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyuma yonelik galismalarina baslamistir.
Bu baglamda, 2012'de Kurumsal Yonetim
Komitesi Genel Kurul ¢alismalarinin
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde
hazirlanmasini saglamis ayrica Sirket
politikalarini olusturarak asagida belirtilen
faaliyetleri gergeklestirmistir:

- Olagan Genel Kurul'un Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde
gerceklestirmesini saglanmasi ve
ilkelerin ongordigu sekilde bagimsiz
yonetim kurulu tUye aday listesini
belirlenerek Yonetim Kurulu ve Genel
Kurul'a sunulmasi;

- Sirket Kar Dagitim Politikasinin
olusturularak Genel Kurul'a sunulmasi;

- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey
Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari'nin
olusturularak Genel Kurul'un bilgisine
sunulmasi;

- Sirket Bagis Politikasi'nin olusturularak
Genel Kurul'un onayina sunulmasi;

- Sirket Etik Kurallari'nin olusturularak
Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi;

Oniimiizdeki dénemlerde Kurumsal Yonetim
Komitesinin calisma esaslari cercevesinde
faaliyetlerini gelistirerek devam etmesi
planlanmaktadir.

isbu gorev ve ¢alisma esaslari Yonetim
Kurulu'nun 07/02/ 2012 tarih ve 05/2012
sayili karart ile kabul edilerek yurdrlige
girmistir. Bu Yonetmelik hikimleri
Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani
tarafindan yurataldr.
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BAGIMSIZLIK

JEYANNAM

BEYANNAME

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
("Sirket”) yonetim kurulunda bagimsiz yonetim kurulu tyeligini
deruhte edecegimden,

a)

Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket
sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya daha fazla
paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan
iliskili oldugu tuzel kisiler ile kendim, esim ve Uglncu dereceye
kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil iginde,
dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya onemli nitelikte
ticari iliskinin kurulmamis oldugunu,

Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler olmak
lzere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimund ydriten
sirketlerde ¢alismamis ve yonetim kurulu Gyesi olarak gorev
almamis oldugumu,

Son bes yil igerisinde, sirkete dnemli dlgude hizmet ve Urln
saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak, ¢calisan veya
yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Yonetim kurulu gorevi dolayisiyla hissedar olmam gerekse
dahi %1 seviyesinin Ustinde hisseye sahip olmayacagimi ve bu
paylarin imtiyazli olmayacagini,

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim
gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecribeye sahip oldugumu,

Bagli olunan mevzuata uygun olmasi sartiyla tiniversite 6gretim
Uyeleri harig, kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme
tarihi itibariyla ve secilmem durumunda gorevim slresince, tam
zamanli calismayacagimi,

Gelir Vergisi Kanunu'na gore Tirkiye'de yerlesmis sayildigimi,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket
ortaklari arasindaki ¢ikar ¢catismalarinda tarafsizigimi
koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
ozglrce karar verebilecek glgli etik standartlara, mesleki
itibara ve tecribeye sahip oldugumu,

beyan ederim.

Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli
Bagimsiz Uye

ES|

BEYANNAME

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
("Sirket”) yonetim kurulunda bagimsiz yonetim kurulu tyeligini
deruhte edecegimden,

a)

Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket
sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya daha fazla
paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan
iliskili oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve Uglincu dereceye
kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil iginde,
dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya onemli nitelikte
ticari iliskinin kurulmamis oldugunu,

Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanligini yapan sirketler olmak
uzere, yapilan anlasmalar gergevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimunu ydriten
sirketlerde ¢alismamis ve yonetim kurulu Uyesi olarak gorev
almamis oldugumu,

Son bes yilicerisinde, sirkete onemli dlglide hizmet ve Urln
saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak, ¢calisan veya
yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Yonetim kurulu gorevi dolayisiyla hissedar olmam gerekse
dahi %1 seviyesinin Ustlinde hisseye sahip olmayacagimi ve bu
paylarin imtiyazli olmayacagin,

Bagimsiz Yonetim Kurulu tyesi olmam sebebiyle tUstlenecegim
gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecrlibeye sahip oldugumu,

Bagli olunan mevzuata uygun olmasi sartiyla tUniversite 6gretim
uyeleri hari¢, kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme
tarihi itibariyla ve segilmem durumunda gorevim slresince, tam
zamanli calismayacagimi,

Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket
ortaklari arasindaki ¢ikar ¢atismalarinda tarafsizligimi
koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
ozglrce karar verebilecek glcli etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

beyan ederim.

Osman Akyuz
Bagimsiz Uye
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KURUMSAL YONETIM
ILKELERINE
UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yénetim ilkelerine

Uyum Beyani

“Kurumsal Yonetim ilkeleri” Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan ilk defa
2003 yilinda kamuya aciklanmis olup
SPK'nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili
karari geregince, istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda islem goren sirketlerin ¢alisma
raporlarinda ve internet sitelerinde soz
konusu Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne
uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeleri
uygun gorulmastar.

Kurallara iliskin Seri: IV No: 56

sayili Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina

iliskin Teblig 30/12/2011 tarih ve 28158
sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurdrlilige girmistir. Soz konusu teblig
ile Borsa Sirketleri icin bazi ilkelere uyum
yukimluligu de ayrica getirilmis; diger
ilkelere uyulmamasi halinde, bu durumun
gerekgesiyle birlikte Kurumsal Yonetim
ilkelerine Uyum Raporu ile kamuya

aciklanilmasina devam edilmesi istenmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. yeni teblige uyum ile ilgili hazirlik ve
calismalarina 2012 yilinda baslamistir.

“Kurumsal Yonetim ilkeleri"nin 6zellikle
uyulmasi zorunlu olan bolimleri

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

A.S. tarafindan da uygulanmakta ve
uygulanmasi zorunlu olmayan maddelerde
ise tim menfaat sahiplerinin ¢ikarlarina
en uygun dizenlemeleri yapmak

amaciyla yonetim sistemi slrekli olarak
iyilestirilmektedir.

BOLUM 1 -PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Pay sahiplerinin daha etkin ve kapsamli
bilgi alabilmelerini saglamak amaciyla
Mali isler Departmani biinyesinde bir
Yatirimer iliskileri Birimi mevcut olup pay
sahiplerinin s6z konusu Yatirimel iliskileri
Birimi vasitasiyla daha seri ve etkin bilgi
almalari saglanmaktadir. Yatirime iliskileri
Birimi'ne, gerek Sinpas GYO internet sayfasi
lzerinden gerekse diger yollarla yapilan
basvurular zamaninda ve 6zenli bir sekilde
yanitlanmaktadir. 2012 yili icinde Yatirimci
iliskileri Birimi tarafindan gerceklestirilen
faaliyetleri asagidaki gibi ozetlemek
mumkundur:

a. Yurtici ve yurt disinda analist ve yatirimci
toplantilari/konferanslarina katilim,

b. Sirket merkezinde analist ve
yatirimcilarla toplantilar yapilmasi,

c. Sirket portfoylinde yer alan proje ve
arsalarin pay sahipleri ve yatirimcilara
gezdirilmesi,

d. E-posta ve telefon ile gelen sorularin
cevaplanmasi,

e. Ozel durum aciklamalarinin IMKB'ye
bildirilmesi,

f. Mali tablolarin ve portfoy deger
tablolarinin internet sitesinde
aciklanmasi,

g. internet sitesinde Yatirimer iliskileri
bolimunln glincellenmesi.

Yatirimet iliskileri Birimi tarafindan, donem
icinde 150 analist/yatirimci ile toplanti
yapilmis, yurt iginde ve yurt disinda gesitli
forum ve konferanslara istirak edilmistir.
Birim, telefon, e-posta veya internet araciligi
ile Sinpas GYO'ya ulasan 80'den fazla bilgi
talebine yanit vermistir. Yatirimci iliskileri

Birimi faaliyetlerinde Mali ve idari isler
Baskan Yardimcisi Cihangir Mete Altin ve
Yatirimet iliskileri Yonetmeni Ozge Nur Kelek
sorumludur. Yatirimet iliskileri Birimi'ne
0212 310 27 27 - 2480 numarali telefondan
ve investorrelations@sinpasgyo.com.tr
e-posta adresinden ulasilabilmektedir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme
Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri genel olarak, kamuya
duyurulan mali tablolar, faaliyet raporlari

ve 6zel durum agiklamalari ile ilgili

olarak bilgi talebinde bulunmaktadir. Pay
sahiplerinin bilgi talepleri yanitlanirken

bilgi asimetrisi olusturulmamasina ozellikle
dikkat edilmektedir. Talep edilen bir bilginin
diger yatirrmcilar tarafindan da bilinmesi
gereken bir bilgi olmasi halinde, 6zel durum
aciklamast ile agiklama yapilmakta ve tim
yatirimcilarin bilgiye ayni anda ulasmalari
saglanmaktadir.

Sinpas GYO, kamuya agiklanan bilgilerin
en hizli ve etkin yolla pay sahiplerine
duyurulmasina onem vermektedir. Sinpas
GYO, kurumsal internet sitesini etkin bir
iletisim yolu olarak kullanmaktadir. Mali
tablolar, faaliyet raporlari ve 6zel durum
aciklamalari es zamanli olarak internet
sitesinde de yayinlanmakta ve yatirimcilarin
elektronik ortamda bu bilgilere rahat

bir sekilde erisebilmesi saglanmaktadir.
internet sitesi ilgili bilgiler “Bslim Il / 9.
Sirket internet Sitesi ve icerigi” basligi
altinda detayli olarak agiklanmaktadir.

Sinpas GYO Ana Sozlesmesi'nde ozel
denetci atanmasi talebi bireysel bir hak
olarak dizenlenmemistir ve donem iginde
6zel denetgi tayini talebi olmamistir.



SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE
KELERINE UYUM RAPORU

2011 yili faaliyetlerine iliskin Genel

Kurul toplantisi 17.05.2012 tarihinde
gerceklestirilmistir. Toplanti nisabi %62,83
olarak gerceklesmis olup katilimcilarin
%20,16's1 asaleten %42,67'si ise vekaleten
katilim saglamistir. Toplantida sadece
hissedarlar ve sirket personeli yer almis
basin mensuplari bulunmamistir. Toplantiya
iliskin davet ve diger ilgili agiklamalar
kamu aydinlatma platformu araciligr ile ilk
asamada duyurulmus; ayrica gazete ilani
yayimlanmis ve internet sitesinde de yer
verilmistir. Kamu ile paylasilan belgeler,
genel kurul toplantisina iliskin davet
mektubu, toplanti gindemi, genel kurulda
gorusulecek konulariiceren genel kurul
bilgilendirme dokimani, toplanti sonrasinda
ise tutanak ve hazirun cetvelidir.

Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin
soru sorma haklarini kullandirilmis,

genel kurul suresince ilgili sorulara

cevap verilmis, genel kurul toplantisinda
cevaplandirilamamasi sebebiyle Pay
Sahipleri ile iliskiler Birimi tarafindan
yazili olarak cevaplanan herhangi

bir soru olmamamistir. Pay sahipleri
tarafindan herhangi bir gindem maddesi
verilmemistir. Genel kurula katilimin
kolaylastirilmasi amaciyla aseleten
katilimin disinda veklaten oy kullanma
formu pay sahipleri ile paylasimis ve bu
suregte katilima iliskin pay sahiplerinin
sorulari yanitlanmistir. Genel kurul Sirket
Merkezinde gercgeklestirilmis, Genel Kurula
iliskin belgelere kamu aydinlatma platformu
ve internet sitesinde yer verilmistir.

Ayrica, donem i¢inde yapilan bagis ve
yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile bu
konudaki politika degisiklikleri hakkinda
genel kurul toplantisinda ayri bir gindem
maddesi ile ortaklara bilgi verilmistir.

Kar Dagitimi, Yonetim Kurulu tyelerinin
huzur haklari gibi uygulamaya yonelik
Genel Kurul kararlari Genel Kurul ertesinde
gerceklestirildi.

2012 yili faaliyetlerine iliskin Genel Kurul
toplantisinin ise 2013 yili Mayis ayi iginde
yapilmasi planlanmaktadir.

Sinpas GYO hissedari olan her pay sahibinin
bir oy hakki vardir. Pay sahipleri oylarini
sahsen veya vekaleten kullanabilirler.

Sinpas GYO hisseleri A, B ve C olmak tzere
U¢ gruptan olusmaktadir. A ve B grubu
paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin
devri kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline
yazilidir. A ve B grubu paylarin Yonetim
Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyelerinden
dordu, A Grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere,
Genel Kurul tarafindan secilir. Yonetim
Kurulu Gyelerinden ikisi, sermaye piyasasi
mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla ve B Grubu

pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak Uzere, Genel Kurul
tarafindan segcilir. Bunun haricinde Sinpas
GYO'da pay sahiplerine ayricalik taniyan
herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.

Sinpas GYO pay sahipleri, Turk

Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu cercevesinde, azinlik haklarini
kullanabilmektedir. Sirket Ana
Sozlesmesi'nde birikimli oy kullanilmasina
iliskin bir dizenleme bulunmamaktadir.

Sinpas GYO 'nun karina katilim konusunda
imtiyaz yoktur ve kar dagitimi hususunda
SPK diizenlemelerine uygun olarak hareket
etmeye devam edilecektir. Kar dagitim
politikasi 2012 yilinda tekrar diizenlenerek
2012 yilinda gergeklesen Genel Kurulda
ortaklarimizin bilgisine sunulmus olup
kamu aydinlatma platformunda, faaliyet
raporumuzda ve internet sitemizde yer
almaktadir. Sirketimiz 2011 yili karindan
30 milyon TL nakit temetti dagitimi
gerceklestirmistir.

Esas Sozlesmesi'nin 33. Maddesi geregi kar
dagitimi ve kar dagitim zamani, Yonetim
Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilmaktadir.

Sinpas GYO paylarinin devri herhangi bir
sinirlamaya tabi olmayip, pay sahipleri
yabanci veya azinlik hakki sahibi

olup olmadiklarina bakilmaksizin esit
muameleye tabi tutulmaktadir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
bilgilendirme politikasi, SPK'nin Seri: VIII,
No: 54 sayili “Ozel Durumlarin Kamuya
Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi”
cercevesinde hazirlanmis ve internet sitesi
vasitasiyla kamuya ilan edilmistir.

Sinpas GYO, SPK tarafindan aciklanan
Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin “Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik” bolimu altinda
yer alan ilkeleri 6zen ve ciddiyetle
uygulamakta ve pay ve menfaat sahiplerinin
en dogru bilgiye zamaninda, eksiksiz

ve dusuk maliyetle kolay erismelerini
saglamaktadir. Sinpas GYO ile ilgili tim
kamuyu aydinlatma aciklamalari, Sirket
ile pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri
veya yoneticiler arasindaki iliskilerle ilgili
aciklamalar da dahil olmak tzere, SPK'nin
Seri VIIl, No: 54 Sayili Tebligi cercevesinde,
en hizli sekilde pay ve menfaat sahiplerine
duyurulmaktadir. Ayni aciklamalara
Sinpas GYO internet sitesinden de
ulasilabilmektedir.

Sinpas GYO'nun Bilgilendirme Politikasi'nin
yiiritilmesinden Mali ve idari islerden
Sorumlu icra Kurul Baskan Yardimciligi ve
Yatirimer iliskileri Madiirligi sorumludur.

2012 yili icinde SPK diizenlemeleri uyarinca
59 adet 0zel durum agiklamasi yapilmis ve
tamamina Sinpas GYO internet sitesinde

de yayimlanmustir. Yapilan 6zel durum



aciklamalart ile ilgili olarak SPK ya da IMKB
tarafindan ek aciklama istenmemistir.
Ayrica donem icinde SPK tarafindan

ozel durum aciklamalarinin zamaninda
yapilmamasi nedeniyle, uygulanan bir
yaptirim bulunmamaktadir. Sirket hisse
senetleri yurt disi borsalara kote degildir
ve IMKB disinda bir borsada 6zel durum
aciklamasi yapilmamistir.

Sirket, www.sinpasgyo.com.tr adresinden
ulasilabilen bir internet sitesine sahiptir.
Sinpas GYO internet sitesi ile zamaninda,
dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir,
dusuk maliyetli ve kolay erisilebilir bilgi
sunumu amaclanmaktadir. Bu sekilde
yatirimei iliskileri daha etkin ve hizli
sekilde strdurllebilmekte ve hissedarlarla
stirekli bir iletisim saglanmaktadir. internet
sitesinde SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri

IIl. Bolim madde 2.2.2'de sayilan bilgilere
yer verilmistir. internet sitesinde yer alan
bilgilerin bir kismina ingilizce olarak da yer
verilmektedir.

Sirket, faaliyet raporlarinda SPK Kurumsal
Yénetim ilkeleri belirtilen hususlara

yer verilmesi konusunda azami 6zen
gostermektedir. Kurumsal Yonetim ilkleri
2.3.te yer alan hususlara faaliyet raporunda
yer verilmektedir. 2012 yili siiresince
yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, Ust
dizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin,
sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar
catismasina neden olabilecek nitelikte
islemleri olmamistir.

Sinpas GYO, faaliyetlerini tim ¢alisanlari,
alacaklilari ve musterilerinin menfaatlerini
en Ust dizeyde koruyacak sekilde
yurutmektedir. Tum menfaat sahiplerinin
cikarlari, iyi niyet kurallari cergevesinde ve

Sirket imkanlari olglstinde, kurumun itibari
da gozetilerek korunmakta ve menfaat
sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda
bilgilendirilmektedir. Menfaat sahiplerinin
Sirket'in mevzuata aykiri ve etik acidan
uygun olmayan islemlerini gozlemlemek
tizere Denetimden Sorumlu Komite gerekli
denetleme ve gozetim mekanizmasinin
gelistirmesi ve bu konudaki sistematigin
olusturulmasi konusundaki ¢calismalarina
devam etmektedir.

Sinpas GYO'nun menfaat sahiplerinin
yonetime katilmalarr igin iletisim yollarinin
surekli acik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde
kamuya aciklanan bilgiler, menfaat
sahiplerinin de Sirket durumu hakkinda
dogru bilgilenmesini saglamaktadir.

Bu kapsamda, Sinpas GYO ¢alisanlari

ile periyodik toplantilar yapilmakta ve
kurumun geleceginin birlikte ve ortak bir
akilla sekillendirilmesine ¢alisilmaktadir.
Ayrica musteri odakli bir is anlayisina
sahip olunmasi nedeni ile musterilerden
gelen bilgi, talep ve sorulardan da istifade
edilmektedir.

Sinpas GYO'nun insan kaynaklari

politikasi; nitelikli insan glcu

istihdaminin gerceklestirilmesi ve

insan kaynaklarinin en verimli sekilde
degerlendirilmesini amaglamaktadir. Etkin
ve ¢alisan motivasyonunu glglendiren bir
organizasyon olusturulmasina, ¢alisanlara
kisisel gelisim icin esit firsatlar sunmaya ve
tatmin edici kariyer olanaklari saglamaya
calisilmaktadir. Calisanlarin her birinin, ayri
ayri kisilik onurlari ve yasalarla taninmis
olan haklari korunmaktadir. Calisanlarin
guvenli ve saglikli bir ortamda ¢alismalari
icin her tlrld zemin hazirlanmistir.

Calisan sayisinin sinirli olmasi nedeniyle
calisanlar ile iliskileri ylrutmek lzere bir
temsilci atanmamistir. Calisanlar, gerek

KURUMSAL YONETIM ~ 92/93

gordukleri konularda en Ust kademelere
kadar yetkililerle gorisme yapabilmektedir.
Calisanlardan, ayrimcilik yapildigina dair
herhangi bir sikayet alinmamistir.

Sinpas GYO, tim faaliyetlerinde sosyal
sorumluluk bilinciyle, insana, dogaya ve
yasalara saygl ve 0zen gostererek hareket
etmektedir. Projeleri gerceklestirirken
kente deger katmayi hedeflemekte ve bu
bolgelerin sosyal, kilturel, sanatsal ve
ekonomik gelisimine katkida bulunmayi
amaclamaktadir.

Gelistirmekte oldugu konut projelerinde
Sinpas GYO'nun bir amaci da yatirim yapilan
bolgenin gelismesine ve guzellesmesine
katkida bulunmaktir. Projelerle ilgili izin
slirecinin bir parcasi olarak Cevresel

Etki Degerlendirme (CED) raporlari
alinmakta ve projelerin ¢evre Uzerindeki
etkileri, bagimsiz uzmanlar tarafindan da
denetlenmektedir.

Sinpas GYO, Etik Kurallari 2012 yilinda
olusturularak internet sitesi vasitasiyla
kamunun bilgisine sunulmustur.

Sinpas GYO Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

Avni Celik

Yonetim Kurulu Baskani (icraci)

Omer Faruk Celik

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci)

Ahmet Celik

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Mehmet Celik

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Ekrem Pakdemirli

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi (icraci
Olmayan - Bagimsiz Uye)

Osman Akyuz

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi (icraci
Olmayan - Bagimsiz Uye)
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Yénetim Kurulu Uyelerinden ikisi bagimsiz
Uyedir. 17 Mayis 2012 tarihli Olagan

Genel Kurulda bagimsiz tyeler 1 yillik

bir stire diger Yonetim Kurulu uyeleri ise
3 yillik bir slre i¢in Yonetim Kuruluna
secilmistir. Kurumsal Yonetim Komitesi
12.04.2012 tarihinde aldigi bir karar ile 2
kisiyi bagimsiz yonetim kurulu Uyesi adayi
olarak gostermis ve s6z konusu tyeler
bagimsizlik beyannemeleri ile Yonetim
Kurulu onayina sunularak Yonetim Kurulu
tarafindan da onaylanmistir. Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinin bagimsizlik
beyannameleri asagida yer almaktadir. Her
iki Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sayin
Ekrem Pakdemirli ve Sayin Osman Akylz
ayriayri 12.04.2012 tarihinde asagidaki
beyannameyi imzalayarak Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
sunmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran
bir durum ortaya ¢itkmamistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri Tarafindan
Sunulan Bagimsizlik Beyannamesi

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul
Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi
uyarinca Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. (“Sirket") yonetim kurulunda
bagimsiz yonetim kurulu Uyeligini deruhte
edecegimden,

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri
veya sirket sermayesinde dogrudan
veya dolayli olarak %5 veya daha fazla
paya sahip hissedarlarin yonetim veya
sermaye bakimindan iliskili oldugu
tizel kisiler ile kendim, esim ve Uglncl
dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son bes yil icinde, dogrudan
veya dolayli istihdam, sermaye
veya onemli nitelikte ticari iliskinin
kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yilicerisinde, basta sirketin
denetimini, derecelendirilmesini ve
danismanligini yapan sirketler olmak
lzere, yapilan anlasmalar ¢ercevesinde
sirketin faaliyet ve organizasyonunun

tamamini veya belli bir bolimunu
yuruten sirketlerde ¢calismamis ve
yonetim kurulu Uyesi olarak gorev
almamis oldugumu,

c) Son bes yilicerisinde, sirkete onemli
olclide hizmet ve Uriin saglayan
firmalarin herhangi birisinde ortak,
calisan veya yonetim kurulu lyesi
olmadigimi,

d) Yénetim kurulu gorevi dolayisiyla
hissedar olmam gerekse dahi %1
seviyesinin Ustlinde hisseye sahip
olmayacagimi ve bu paylarin imtiyazli
olmayacagini,

e) Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyesi olmam
sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi
gibi yerine getirecek mesleki egitim,
bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f)  Bagli olunan mevzuata uygun olmasi
sartiyla Universite ogretim uyeleri harig,
kamu kurum ve kuruluslarinda, aday
gosterilme tarihi itibariyla ve segilmem
durumunda gorevim siiresince, tam
zamanli calismayacagimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu’'na gére Tirkiye'de
yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda
bulunabilecek, sirket ortaklari
arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat
sahiplerinin haklarini dikkate alarak
ozglrce karar verebilecek guglu
etik standartlara, mesleki itibara ve
tecriibeye sahip oldugumu,

beyan ederim.

Yonetim Kurulu toplantisinin glindemi,

icra Kurulu Baskani'nin 6nerisi ve

Yonetim Kurulu Baskani’nin onayi ile
belirlenmektedir. Toplanti tarihi ve giindemi
makul bir stire oncesinden bildirilerek
Uyeler toplantiya davet edilmektedir.

2012 faaliyet yilinda, Yonetim Kurulu
toplam 33 kez toplanmistir. Yonetim
Kurulu kararlarinin katilanlarin oy birligi
ile alinmasina gayret edilmektedir ve
alinan tim kararlar bu surette alinmistir.

Toplantida yonetim kurulu Uyeleri tarafindan
yoneltilen sorular ve farkli gorisler
dikkate alinarak nihai karar alinmaktadir.
Yonetim kurulu Uyeleri agirlikli oy hakki
veya olumsuz veto hakkina sahip degildir.
Ayrica SPK mevzuatinda tanimlanan

iliskili taraflarla yapilan islemlere iliskin
ozellik arz eden kararlar Yonetim Kurulu
tarafindan oy birligi ile ainmadigi takdirde,
kararin gerekgeleri ile birlikte SPK'nin

6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin dlizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk Genel
Kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi saglanmaktadir.

Sinpas GYQ'da Kurumsal Yonetim Komitesi
ve Denetim Komitesi olmak Uzere iki komite
bulunmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012
tarihinde kurulmustur. Komitenin amaci
Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan dizenleme, hikim

ve prensipler ¢cercevesinde, Yonetim
Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine
bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda
bulunmaktir. Kurumsal Yonetim Komitesi
SPK ilkelerinin ongordigl sekilde ve
calismalarinin gerektirdigi siklikta Komite
Baskaninin daveti Gzerine toplanir. Komite
baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sn. Ekrem Pakdemirli (icraci Olmayan),
Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Osman Akyiiz (icraci Olmayan) ve
Mali ve idari islerden Sorumlu icra Kurulu
Baskan Yardimcisi Sn. C.Mete Altin'dir
(icraci). Kurumsal Yonetim Komitesi'nin
calisma esaslari da komitenin kurulumu
ile ayni tarihte belirlenerek yuruluge
germis olup Kamu Aydinlatma Platformu,
internet Sitesi ve Faaliyet Raporu'nda pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.



Kurumsal Yonetim Komitesi kurulusu

ile birlikte Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyuma yonelik ¢alismalarina baslamistir.
Bu baglamda, 2012'de Kurumsal Yonetim
Komitesi Genel Kurul ¢calismalarinin
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde
hazirlanmasini saglamis ayrica Sirket
politikalarini olusturarak asagida belirtilen
faaliyetleri gerceklestirmistir:

- Olagan Genel Kurul'un Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde
gerceklestirmesini saglanmasi ve
ilkelerin ongordugu sekilde bagimsiz
yonetim kurulu Gye aday listesini
belirlenerek Yonetim Kurulu ve Genel
Kurul'a sunulmasi;

- Sirket Kar Dagitim Politikasinin
olusturularak Genel Kurul'a sunulmasi;

- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey
Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari'nin
olusturularak Genel Kurul'un bilgisine
sunulmasi;

- Sirket Bagis Politikasi'nin olusturularak
Genel Kurul'un onayina sunulmasi;

- Sirket Etik Kurallari'nin olusturularak
Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi;

Oniimiizdeki donemlerde Kurumsal Yonetim
Komitesinin ¢alisma esaslari ¢cercevesinde
faaliyetlerini gelistirerek devam etmesi
planlanmaktadir.

Denetim Komitesi Komitesi calisma esaslari
da yine 07.02.2012 tarihinde belirlenmistir.
Denetim Komitesi Denetimden sorumlu
komite; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda
en az 4 kez toplanir. Denetimden sorumlu
komite, yaptigi tim calismalari yazili hale
getirir ve kaydini tutar. Komite baskani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Osman
Akyliz (icract Olmayan), Komite Uyesi ise
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ekrem
Pakdemirli (icraci. Denetim Komitesi
Calisma Esaslari Kamu Aydinlatma
Platformu, internet Sitesi ve Faaliyet
Raporu’nda pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

2012 yili igerisinde Denetim Komitesi
asagidaki faaliyetleri gerceklestirmistir.

«  Sirketin i¢ kontrol sisteminin etkinligi
ve yeterliligi konusunda ¢alismalar
yapilmasi, takip edilmesi ve etkinliginin
gozetilmesi

« i¢ kontrol sistemine iliskin olarak elde
edilen bulgulari degerlendirilmesi ve
Yonetim Kurulu'na raporlanmasi

« Finansal tablolarin, ve diger finansal
bilgilerin dogrulugu, seffafligr ile,
mevzuata ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunun
denetlenmesi ve Yonetim Kuruluna
yazili olarak bildirmesi

*  Sirketin muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
bagimsiz denetiminin ve sirketin
ic denetim sisteminin isleyisi ve
etkinliginin gozetiminin yapilmasi

« Yasal diizenlemelere ve sirket ici
duzenlemelere uyumun saglanmasinin
gozetimi

+ Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen
diger gozetim ve izleme faaliyetlerinin
yerine getirilmesi

Yonetim Kurulu yapimizda toplamda iki

bagimsiz tye bulunmaktadir. Kurumsal

Yénetim ilkeleri 4.5.3. maddeye gore

Denetimden Sorumlu Komite Gyelerinin

tamami, diger komitelerin ise baskanlari

bagimsiz yonetim kurulu Uyeleri arasindan
secilmelidir. Bu nedenle her iki komitede de
ayni bagimsiz Uyeler gérev almaktadir.

Risk Yonetim Cercevemiz

Yonetim Kurulumuz, risk yonetimi
cercevesinin belirlenmesinden ve
gozetiminden sorumludur. Risk yonetim
politikalarimizi gelistirmek tzere Kurumsal
Yonetim Komitesi kurmustur. Komite olasi
riskleri slirekli olarak degerlendirmekte
ve risk unsuru olusmasi halinde Yonetim
Kurulu'nu gerekli durumlarda uyarilarda
bulunmaktadir. Sirketimiz potansiyel risk
evrenini, faaliyetlerindeki gelisim ve piyasa
sartlarindaki gelisim ve degisiklikleri
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yansitacak sekilde surekli olarak gozden
gegcirerek; risk unsurlarini faaliyette
bulundugu ortamin etkilerini yansitir sekilde
belirler ve bir risk degerlendirmesi yapar.

Risk yonetimi srecinde sorumluluk
almayan i¢ denetim ekibi, bu sire¢ boyunca
rehber-hakem rollini tstlenmektedir. Ekip,
Uluslararasi i¢ Denetim Standartlarina
paralel bir uygulamayla risk yonetimi
faaliyetlerine onculik yapmaktadir.

Sirketimiz risk degerlendirmesini makro
ve mikro riskler olmak Uzere temelde

iki ana baslik altinda toplamistir. Makro
riskler Sirketimizin isleyisinden ziyade
faaliyet gosterdigi ortamdaki kontrolimuz
disindaki ekonomik, dogal, sektorel,
sosyal ¢evre ile piyasa risk unsurlarindan
olusmaktadir. Mikro riskler ise Sirketimiz
isleyisinin olagan bir parcasi olan
projelendirme, operasyonel, finansal,
planlama ve teknik isleyis ve sureclerdeki
olasi risk unsurlarinin degerlendirmesini
icermektedir.

2013 yilinda olusmasi muhtemel makro
risk degerlendirmesinde ozellikle l¢ husus
dikkati cekmektedir.

Birincisi Tlrkiye'nin cari islemler dengesini,
yani TL-Doviz dengesini ve faiz oranlarini
dogrudan etkileyecek gelismelerden
olusmaktadir:

e Turkiye'nin ihracat iliskilerinin onemli
bir boliminu kapsayan Avrupa
Birligi'ndeki krizin buylimesi ve sirasiyla
italya ve ispanya'nin, Yunanistan'in
durumuna diserek ardindan Fransa'nin
da sorgulanir hale gelmesi.

« ihracati cesitlendirme calismalari
cercevesinde ticari iliskilerin
kuruldugu alternatif cografyalarda
mevcut sorunlarin biiylimesi. (iran’la
gerceklesen altin alisverisi ABD ile olan
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iliskiyi etkilemesi, Kuzey ve Glney Irak
arasindaki gerginlik sicak bir ¢atismaya
dontsmesi ya da Suriye'deki sikintilarin
dogrudan Tlrkiye'ye yansimasi; bu olasi
sorunlara ornek olarak verilebilir.)

« Tirkiye'nin enerji bagimlligi nedeni ile
petrol ve gaz fiyatlarindaki artislarin
ekonomiye ve turizm gelirlerine
olumsuz etkisi olabilir.

ikincisi dogrudan kamu maliyesindeki

disiplinin bozulmasina neden olabilecek

gelismelerdir:

»  Genel ekonomik yavaslama siirerken
artan ek vergi yuklerinin ekonomiyi
yavaslatmasi

* Yaklasan secim doneminde kamu
harcamalarinda olusmasi muhtemel
artislarin yliksek gerceklesmesi ve
enflasyon ve faizlerin ylikselmesi

«  Tilrkiye'nin ¢evresindeki politik
gelismeler nedeniyle ek harcamalarin
glindeme gelmesi ve bitge agiginin
ongorilenden ylksek olusmasi

Uclinciisii ise konut sektorii spesifik
belirsizliklerdir. Turkiye'de konut sektorintn
nufustaki hizli artis, kentlesme, deprem
tehlikesiyle karsi karsiya kalan yapilarin
yenilenme gerekliligi ve milli gelirde
ongorilen artisla birlikte konut sektori
dinamizmini korumaktadir. Bu faktorlerin
yani sira faizlerdeki disme egilimi de konut
talebini olumlu etkilemektedir. Tim bu
olumlu beklentilere ragmen 2012 yilinda
da bazi husularda konut sektorini etkisi
altina alan belirsizlik atmosferi halen
devam etmektedir. Yeni tiketici kanununun
ise konut sektorlinu ne yonde etkileyecegi
heniz netlestirilememistir. Ayrica
mitekabiliyet yasasinin, ozellikle liks ve
butik konutlar Greten GYQ'lar i¢in blyuk bir
avantaj yaratmasi beklenirken, bu olumlu
etkilerin gorilebilmesi i¢in dncelikle uzun
slreli oturum izni konusu en kisa zamanda
ele alinmalidir. Bu temel konularin 2013'ln
basinda ¢oziime kavusmasi, sektoriin var
olan potansiyelini yil boyunca en iyi bicimde
degerlendirebilmesini saglayacaktir.

Tum bu muhtemel riskler goz 6nlne
alindiginda, 2013 yili iyimser bakis agisinin
korundugu fakat ayni zamanda dikkatli
adimlar gerektiren bir yil olacaktir.

Sirketimiz isleyisinin olagan bir parcasi
olan projelendirme, operasyonel, finansal,
planlama ve teknik isleyis ve sureclerdeki
olasi risk unsurlarinin igeren mikro riskleri
degerlendirmek igin 2013 yili is plani

ve bitcelendirme calismalari titizlikle
gerceklestirilmis, her bir departman ile bu
riskler Uzerinde durularak biitce kabulleri
bu cercevede olusturulmustur. Yonetim
Kurulu onayina sunulan bltge ve hedefler
Sirket calisanlari ile de paylasilmistir.
Yonetim Kurulu aylik toplantilarindan her
3 ayda bir yapilanlarinda Bitce agirlikli

bir glindemle toplanarak risk unsurlarini
da g0z online alarak, gerceklesen

veriler ile bitce arasindaki tutarlilik

ve sapmalari degerlendirir ve gerekli
hususlarda yil boyunca strateji degisikligine
gidebilmektedir.

Sirketimizin isleyisi ile ilgili risklerin
yonetiminde ic Denetim faaliyeti 5nemli bir
yer tutmaktadir. Bu faaliyet SPK mevzuatlari
cercevesinde belirlenen Denetim Komitesi
tarafindan, i¢c Denetim Departmani vasitasi
ile yuritulmektedir. 2013 yili icerisinde
16.11.2012 tarih ve 32 no'lu Yonetim Kurulu
karariyla onaylanan i¢c Denetim Plani
cergevesinde ongorilen denetim faaliyetleri
icra edilecektir.

Ote yandan finansal yonetim alaninda
Sirketin Makroekonomik ortamda
yasanabilecek dalgalanmalara

karsin, esnekligini arttirmak amaci ile
musterilerimizin 0cdeme performanslari ve
tedarikgilerimizin is yapma performanslari
yakindan takip edilerek, faiz, kur, ve
enflasyondan dolayi olusmasi muhtemel
risklere karsin yil iginde dizenli olarak
yapilan icra Kurulu Toplantilarinda ve
Yonetim Kurulu Toplantilarinda taktik ve
stratejik kararlar alinacaktir.

Musterilerimiz, hissedarlarimiz ve diger
paydaslarimiz nezdinde Sinpas GYO olarak
yaratilmis olan imajin ve itibarin, korunmasi
birinci dereceden oncelikli bir konudur.
Satisini yaptigimiz drlnlerin standartlarinin
korunmasi, kalite ile ilgili sorunlar derhal
¢ozulmesi, misterilerimizin dogru
bilgilendirilmesi konularinda ¢alisanlarimizi
egitim calismalar slrekli ve etkin bir
planlama cergevesinde yurutilecektir.

Son bir konu olarak Sirketin 2011 yilindan
beri Bilisim Sistemleri alt yapisina yaptig
yatirimin 2013 senesinde yukarida ozeti
verilen risk yonetimi alanlarinda onemtli
bir kontrol saglanmasina imkan verecektir.
Deger zinciri icinde, hatalari minimize
ederek, verimli bir sekilde datanin girisi,
islenmesi ve kontroll etkin bir sekilde
saglanacaktir.

ic Denetim Midirligl Faaliyetleri
Kapsaminda i¢ Kontrol ve i¢ Denetim

2012 yilinda olusturulan i¢c Denetim
Mudurlugu pro-aktif denetim yaklasimiyla
risk yonetimi metodolojisini altlik olarak
kabul etmis ve risk algisini Kurumsal Risk
Yonetimi kabullerine paralel olusturmustur.

ic Denetim Miidirliigu faaliyetlerinin
cercevesini cizen Risk ve Denetim Evreni
SINPAS GYO A.S' nin tiim departmanlarini
kapsayan calistaylarla olusturulmustur.
Risk ve Denetim Evreni bitln isletme
faaliyetlerini kapsayan butlnlesik bir bakis
acislyla olusturuldugundan dolayi finansal
risklerden proje kokenli teknik risklere
kadar 10 farkli kategorideki riskli faaliyetten
meydana gelmektedir. Risk ve Denetim
Evreni surekli gincellenmekte, potansiyel
riskler tanimlanmakta ve risk yonetim
tutumlari olgunlastirilmaktadir.

ic denetim ekibi risk yonetimi slirecinde
sorumluluk Ustlenmeden Uluslararasi
ic Denetim Standartlarina paralel bir
uygulamayla risk yonetimi faaliyetlerine



onculik yapmaktadir. Risk yonetimi
surecinde rehber-hakem rolinu Ustlenen
ic denetim ekibi risklerin belirlenmesi,
tanimlanmasi ve degerlendirilmesi
faaliyetlerini kontrol risk 60z degerleme
metodolojisine dayali olarak yuritmektedir.

Kurumsal Risk Yonetimi Cercevesi
paralelinde yapilandirilan risk
siniflandirmasi politik, ¢evresel, planlama,
piyasa, ekonomik, finansal, dogal, proje,
teknik, operasyonel ve itibar risklerinden
meydana gelmektedir.

ic denetim belirlenmis risk evrenine paralel
olarak tespit edilmis risk skor sonuglarina
gore isletme faaliyetlerine yonelik

denetim hizmetlerini icra etmektedir.
Denetim hizmetleri kapsaminda slireg
denetimi, mevzuata uygunluk denetimi,
performans denetimi ve bilgi teknolojileri
uygulamalarina yonelik denetimler
ylrutilmektedir.

ic denetim ekibi rutin denetim hizmetlerinin
yani sira kurumsal yonetim ilkelerine
uyumun artirilmasi basta olmak tzere
isletme Ust yonetiminin ihtiya¢ duydugu
pek cok alanda danismanlik hizmetlerini de
vermektedir.

Denetim faaliyetleri kapsaminda i¢ Denetim
Mudurd, Denetim Komitesi ile Ust yonetimin
olmadigi ortamlarda toplanti yapmakta

ve Denetim Komitesi faaliyetlerinin
ylrutiulmesine destek vermektedir.

Sinpas GYO, her yil, yilin son ¢eyreginde

bir sonraki yil icin bltce ve strateji
calismalarina baslamaktadir. Oncelikli
olarak her bir departman ile bir onceki

yilin bitce hedefleri muhakeme edilerek
hedeflerin ne kadar gergeklestigi gorisulir
ve hedeflerin gerceklesmemesi arkasindaki
nedenler irdelenip yeni planlama siirecince
bu bilgi birikimi dikkate alinir. Ayrica mevcut
durum da degerlendirilerek yillik hedeflerin
genel cergevesi cizilir. Bir sonraki asamada,
butce icin gerekli veriler ilgili birimlerden
toplanarak yillik hedefler dogrultusunda
bitce ¢alismalari baslatilir ve potansiyel
nakit akisi, gelir tablosu ve bilango

yapisi olusturulur. Olusturulan bitce ve
hedefler onceliki olarak Yonetim Kurulu'na,
Yonetim Kurulu'nun onayi ertesinde ise
Sirket calisanlarinin tamamina sunulur.
Yonetim Kurulu aylik toplantilarindan her

3 ayda bir yapilanlarinda Bitge agirlikli

bir glindemle toplanarak gergeklesen
veriler ile butce arasindaki tutarlilik

ve sapmalari degerlendirerek gerekli
hususlarda yil boyunca strateji degisikligine
gidebilmektedir.

Yonetim kurulu Uyeleri ve denetciye

huzur hakki 6denmektedir. Odenecek

huzur hakki tutari piyasaya duyarli olacak
sekilde makroekonomik gelismeler de
dikkate alinarak, Sirket'in perfomans ve
basarisina bagli olarak tespit edilir ve genel
kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu
baglamda odenecek huzur hakki yilda bir
kez olagan genel kurul strecinde revize
edilir. Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net
6.600 TL ve Yonetim Kurulu Baskani'na aylik
net 40.000 TL Gcret verilmektedir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin performansina dayali
olan ve Sinpas GYO'nun performansini
yansitan ayri bir odillendirme sistemi
uygulanmamaktadir.
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Ust Diizey Yoneticilere ise rekabetci ve
piyasaya duyarli bir Gcretlendirme politikasi
uygulanmakta, mukayeseli isler ve is
sahipleri arasindaki esitlik saglanmaktadir.
Ucret artislarinda; st diizey yoneticilerin
performansi, kendilerini gelistirme
cabalari, sektor ortalamalari ve enflasyon
orani dikkate alinmaktadir. Ust diizey
yoneticilere Ucret olarak 12 aylik maas
verilmekte olup Ucret artislari yilda bir kez
gerceklestirilmektedir.

2012 Yilinda Yénetim Kurulu Uyelerine

ve Ust Diizey Yoneticilere tahakkuk eden
brit Ucretler toplami 3.571.228,05 TL,
saglik sigortasi toplami ise 9.396,57 TLdir.
Donem icinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve
yoneticilere borg¢ verme, kredi verme, lehine
kefalet verme vb. islemler olmamistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu, 12.04.2012
tarihinde Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan Yonetim Kurulu onayina sunulan
“Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey
Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslari"ni
kabul ederek, 17.05.2012 tarihli Olagan
Genel Kurul hissedarlarin bilgisine
sunulmus Genel Kurul Bilgilendirnme
Dokiimani ve Genel Kurul ilani icerisinde
Kamu Aydinlatma Platformu ve internet
sitemizde yer almaktadir.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
AS.
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Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye
Piyasasl Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan diizenleme, hikim
ve prensipler gergevesinde, Yonetim
Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine
bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda
bulunmak amaciyla kendisine yardimci
olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar
arasindan secgecegdi Kurumsal Yonetim
Komitesi'nin olusumunun ve calisma
yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Kurumsal yonetimden sorumlu Komite;

- Kurumsal Yonetim ilkelerini Sirket
icerisinde gelistirip uygulanmasini
saglamak,

- Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunmak,

- Pay sahipleri ile iliskiler biriminin
calismalarini gozetmek,

- Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate
alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayisi
ve se¢imine, Yonetim Kurulu'nun ve ona
bagli komitelerin isleyis yapisina ve
etkinligine iliskin onerilerde bulunmak,

- Sirket'in faaliyet gosterdigi alanlarda
Sirket'in calismalarini etkilemesi
muhtemel risklerin ongorulmesi ve bu
risklerin olasi negatif etkilerini ortadan
kaldirici ve/veya dislrlci onlemler
alinmasi konusunda Yonetim Kurulu'na
giindem olusturmak,

- Sirket'in uzun vadeli hedeflerini dikkate
alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin ve
Ust dlizey yoneticilerin tcretlendirme
esaslarini ve olcutlerini belirlemek, bu
cercevede Sirket'in tim calisanlarini
kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari
ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikasi cercevesinde
Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey
yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin
onerilerini Yonetim Kurulu'na sunmak,

- Yillik kurumsal yonetim
degerlendirmesini yapip Kurumsal
Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu'nun onayina sunmak
amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan
olusturulur ve yetkilendirilir.

Komite kendi yetki ve sorumlulugunda
hareket eder, Yonetim Kurulu'na
tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim
Kurulu'na gorisini sunar. Ancak nihai
karar sorumlulugu her zaman Yonetim
Kurulu'na aittir.

Komite'nin gorev alanlari, calisma esaslari
ve hangi Uyelerden olusacagi yonetim
kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya
aciklanir.

Kurumsal Yonetimden Sorumlu Komite,
en az iki Uyeden olusur. Komite Baskani
bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir. icra Kurulu Baskani ve Genel Midir
komitede yer almaz. Komite'nin iki Uyeden

UMSAL YONETIM
(OMITES| YONETMELIG

uyesinin bulunmasi halinde Uyelerinin
¢cogunlugu dogrudan icra fonksiyonu
Gstlenmeyen Yonetim Kurulu Gyelerinden
olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi, SPK ilkelerinin
ongordugu sekilde ve calismalariin
gerektirdigi siklikta Komite Baskani'nin
daveti Uzerine toplanir. Komite
toplantilarinda en az yilda bir kez Sirket'in
risk yonetim sistemleri gozden gegirilir.
Komite, calismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini
iceren raporlari Yonetim Kurulu'na sunar.
Komite, komitede yer almamasina karsin
calismalari cergevesinde gerekli gordugu
yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve
goruslerini alabilir.

- Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin
oneminin ve faydalarinin sirket
blnyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirket'te
verimli ve etkin bir "kurumsal yonetim
kultirinin” yerlesip yerlesmedigini
degerlendirir.

- Komite, Sirket performansini arttirmayi
amagclayan yonetim uygulamalarina
yonelik altyapinin saglikli bir sekilde
islemesi, calisanlar tarafindan
anlasilmasl, benimsenmesi ve yonetim
tarafindan desteklenmesi konularinda
Yonetim Kurulu'na onerilerde bulunur.

- Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep
edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri
yerine getirir.



- Kurumsal Yonetim ilkeleri kapsaminda
Sirket'in ve hissedarlarin yararina olacak
ve heniiz uygulamaya konulmamis
konulari tespit ederek, bahsi gegen
konularin hayata gegirilmesi igin onerileri
Yonetim Kurulu'na sunar.

Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor
ise gerekcesini ve bu prensiplere tam
olarak uymama dolayisiyla meydana
gelen ¢ikar ¢atismalarini degerlendirir
ve tespitlerde bulunur. Yonetim Kurulu'na
uygulamalari iyilestirici onerilerde
bulunur.

Komite, yonetimsel risk olusturabilecek
alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin
giderilmesi konusundaki planlar
hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin
gorusund alir.

Komite, yonetim ile ilgili ortakliga
ulasan onemli sikayetleri inceler, sonuca
baglanmasini saglar ve calisanlarin

bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik
cercevesinde yonetime iletilmesini temin
eder.

Komite, kamuya agiklanacak faaliyet
raporunu ve internet sayfasini gozden
gecirerek, burada yer alan bilgilerin
dogru ve tutarli olup olmadigini gozden
gegirir.

Komite, kamuya yapilacak agiklamalarin
Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢cercevesinde,
Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun
olarak yapilmasini saglayici oneriler
gelistirir.

Komite, i¢ diizenlemelerin yazili olmasini
ve tim calisanlara ulasmis olmasini
saglar.

Komite, i¢ dizenlemelerin ve kabul
edilebilir davranis bicimlerinin (Etik
Kurallar), Sirket yonetimi tarafindan
uygun bir iletisim yontemi ile ¢alisanlara
aktarilip aktarilmadigini degerlendirir.
Komite, i¢ dlizenlemelere uyumun takibi
konusunda Sirket yonetimi tarafindan
yapilan ¢alismalari degerlendirir.
Komite, Yonetim Kurulu Uyeleri,
yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda
cikabilecek cikar catismalarini ve

ticari sir niteligindeki bilginin kotlye
kullanilmasini onleyen i¢ diizenlemelere
uyumu gozetir.

Komite, Yonetim Kurulu'na ve Ust Yonetim'e
uygun adaylarin saptanmasi konusunda
seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu
hususta politika ve stratejiler gelistirilmesi
konularinda ¢alismalar yapar.

—

Yatirimei iliskileri ve Pay Sahipleriile
iliskiler Birimi, ortaklar ve yatirimcilar
arasindaki tum iliskileri izlemek ve
bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin
eksiksiz yerine getirilmesini saglamak
amaciyla kurulmustur.

Yatirimet iliskileri ve Pay Sahipleri ile
iliskiler Birimi:

. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin

bilgi taleplerini, mevzuat, esas
sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve
bilgilendirme politikasi cercevesinde
yerine getirir.

. Mevzuat, esas sozlesme, kurumsal

yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda
periyodik yatirimci bilgilendirme
toplantilari dizenler veya diizenlenen
toplantilara katilir.

. Internet sitesinin, yerli ve yabanci

yatirimcilar igin aktif bir iletisim
platformu haline getirilmesi konusunda
gerekli calismalari yapar.

. Kamuyu aydinlatma ile ilgili sirecin

mevzuata uygun sekilde gerceklesmesini
gozetir ve izler.

. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli,

glvenli ve guncel olarak tutulmasini
saglar.

. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK

Kurumsal Yonetim ilkelerinin 6ngdrdigi
sekilde hazirlanmasini saglar.

. Genel Kurul toplantilarinin usuliine uygun

bicimde yapilmasini takip eder.

. Genel Kurul toplantilarinda pay

sahiplerine sunulacak dokimanlari
hazirlar.

. Toplanti tutanaklarinin usuline uygun

tutulmasi amaciyla gerekli galismalari
yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Operasyonel
ve Finansal Risklerin Sirket igindeki

ilgili departmanlarca yonetimini takip
etmesinin yanisira olusmasi muhtemel
diger risklere iliskin ¢alismalarda
bulunarak ilgili departman yoneticilerini
ve i¢ kontrol faaliyetlerini yonlendirecek
calismalar yapar. Sirketin karsi karsiya
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oldugu riskleri tanimlamak, lgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak,
kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen
riskleri azaltmak amaciyla gerekli
durumlarda uyarilarda bulunur.

- Komite, risk yonetimi stratejileri esas
alinarak, Yonetim Kurulu'nun gorusleri
dogrultusunda risk yonetimi politikasini
ve uygulama usullerini belirler,
uygulanmasini ve bunlara uyulmasini
saglar.

- Risk yonetimi surecinde temel bir arag
olan risk olcim modellerinin tasarimi,
secilmesi, uygulamaya konulmasi ve
on onay verilmesi stirecine katilarak,
modelleri diizenli olarak gozden gegirir,
senaryo analizlerini gergeklestirerek
gerekli degisiklikleri yapar.

- Risk izleme fonksiyonunu etkin bir
sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere
gerekli gorildiginde ilgili birimlerden
bilgi, gorls ve rapor talep eder.

- Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilen finansal
raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik
faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
risklerin gozden gegirir.

- Komite, kurumsal yonetim konusunda
literatlirdeki gelismeleri takip ederek,
bunlarin Sirket yonetimi tzerindeki
etkisini arastirir.

- Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep
edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri
yerine getirir.

- Komite, gerekli gordigu takdirde
0zel incelemeler baslatabilir ve bu
incelemelerde kendisine yardimci
olmak Uzere konusunda uzman kisileri
danisman olarak atayabilir.

- Komite, yonetim kurulu tyeleri ve
yoneticilerin sayisi konusunda oneriler
gelistirir.

isbu gorev ve calisma esaslari Yonetim
Kurulu'nun 07/02/ 2012 tarih ve 05/2012
sayili karart ile kabul edilerek yurdrlige
girmistir. Bu Yonetmelik hikumleri
Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani
tarafindan yuratulur.
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DENETIM KOMITES
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Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan diizenleme, hikim
ve prensipler gergevesinde, Yonetim
Kurulu'nca gozetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getirilmesinde
kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri
arasindan sececegi Denetim Komitesi'nin
olusumunun ve ¢alisma yapisinin
aciklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Denetimden sorumlu komite, Yonetim
Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilmektedir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket etmekte, Yonetim
Kurulu'na tavsiyelerde bulunmakta ve
gereken durumlarda rapor hazirlayarak
Yonetim Kurulu'na gorusinu sunmaktadir.
Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yonetim Kurulu'na aittir.

Denetimden sorumlu komite, en az iki
Uyeden olusmaktadir. Komitenin iki Gyeden
olusmasi halinde her ikisinin bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinden, ikiden fazla
tyesinin bulunmasi halinde Uyelerinin
cogunlugunun, Genel Midiir veya icra
Kurulu Uyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu
Ustlenmeyen Yonetim Kurulu Uyelerinden
olusur.

Denetimden sorumlu komite, en az (¢
ayda bir olmak Uzere yilda en az dort kez
toplanir. Denetimden sorumlu komite,
yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve
kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi
ve toplanti sonuglarini iceren raporlari
Yonetim Kurulu'na sunar.

- Kamuya agiklanacak periyodik mali

tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut
mevzuat ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunu inceler.
Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber
mali tablolari 6nemli dlglde etkileyecek
olan muhasebe politikalari, uluslararasi
muhasebe standartlari ve Sirket'in
faaliyetlerini onemli derecede etkileyecek
olan mevzuat degisikliklerini inceler.
Denetimden sorumlu komite, kamuya
aciklanacak faaliyet raporunu gozden
gecirerek, burada yer alan bilgilerin
komitenin sahip oldugu bilgilere gore
dogru ve tutarli olup olmadigini kontrol
eder.

Bagimsiz denetim kurulusunun segimi,
degisimi, denetim sozlesmelerinin
hazirlanarak bagimsiz denetim silrecinin
baslatilmasi ve bagimsiz denetim
kurulusunun her asamadaki ¢calismalari
bu komitenin gozetiminde gergeklestirilir.
Denetimden sorumlu komite, bagimsiz
dis denetim kurulusunun bagimsizligini
zedeleyecek bir durum olup olmadigini ve
denetcilerin performansini degerlendirir.
Komite, bagimsiz denetim kurulusu
tarafindan yapilan denetimler esnasinda
veya sonucunda tespit edilen onemli
sorunlarin ve bu sorunlarin ¢oziime
kavusturulmast ile ilgili onerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu
komitenin bilgisine ulasmasini ve
tartisilmasini saglar.

Kurumsal yonetim derecelendirme ve
kredi derecelendirme kuruluslarinin
secimi, sozlesmelerin hazirlanarak
slrecin baslatilmasi komitenin
gozetiminde yapilir.

- Denetimden sorumlu komite, i¢c denetimin
gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

- ic denetimin calisma sistematigin
etkinligi ve i¢ denetgilerin ¢alismalarini
sinirlayan veya calismalarina engel
teskil eden hususlar hakkinda Yonetim
Kurulu'nu bilgilendirir ve dnerilerde
bulunur.

- Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan
denetimler esnasinda veya sonucunda
tespit edilen onemli sorunlarin ve bu
sorunlarin ¢ozliime kavusturulmasi ile
ilgili onerilerinin zamaninda denetimden
sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini
ve tartisilmasini saglar.

- Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve
dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve
sirket ici dizenlemelere uygun olarak
ylrutilip yurdtulmedigini kontrol eder.

- Denetimden sorumlu komite, diizenleyici
otoriteler tarafindan gergeklestirilen
denetim ve sorusturma sonuclarini
gozden gegirir, Yonetim Kurulu'na bilgi
sunar ve onerilerde bulunur.

- Denetimden sorumlu komite, Yonetim
Kurulu Gyeleri, yoneticiler ve diger
calisanlar arasinda ¢ikabilecek c¢ikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki
bilginin kotlye kullanilmasini onleyen
sirket ici dizenlemelere ve politikalara
uyumu gozetir.

isbu gorev ve ¢calisma esaslari Yonetim
Kurulu'nun 07/02/ 2012 tarih ve 07/2012
sayili karari ile kabul edilerek yirtrlige
girmistir. Bu yonetmelik hikiimleri Denetim
Komitesi Baskani tarafindan ydratalar.



LETISIM.

PRENSIPLERI

Bu cercevede yirdtilen iletisim
faaliyetleri sunlardir:

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

Sinpas GYO'nun iletisim ¢alismalari
araciligiyla olusturulmak istenen algi,
asagidaki bicimiyle 6zetlenebilir:

Yurutmekte oldugu tim faaliyetlerin
her sirecinde paydaslarinin ¢ikarlarini
gozeten Sinpas GYO, yasama deger
katan saygin ve seffaf kurum kimligiyle,
gayrimenkul sektorund ileriye tasiyacak
nitelikte projeler gelistirir ve yuritur.

Bu algiya ulasma yolunda Sinpas GYO,
iletisim hedeflerini is hedefleriyle
birlestirerek faaliyet gosterdigi
sektorlerde strdurdlebilir basariicin
calismaktadir. Sirket'in gerek kurumsal
anlamda elde ettigi sayginliginin
korunmasi ve gelistirilmesi gerekse
Ustlendigi projelerin is hedeflerine

ve sosyal sorumluluklarina uygun bir
bicimde yonetilmesi, i¢ ve dis iletisimde
seffaflik, tutarlilik ve streklilikle
mumkuindur.

1.

Sinpas Grubu Yonetim Kurulu Baskani
ve Sinpas GYO icra Kurulu Baskani
yilda en az bir kez (genellikle iki kez)
kamuoyunu bilgilendirme toplantisi
yapar.

. Grup Baskanlari da yilda en az bir kez

kamuoyunu bilgilendirme faaliyeti
gerceklestirir.

. Sinpas GYO, 3, 6, 9 ve 12 aylik faaliyet

raporlarini, mali tablolarini SPK, IMKB
ve kamuoyu ile paylasir.

.IMKB'ye yapilan 6zel durum

aciklamalariyla basin duyurulari es
zamanli olarak internet sitesinde yer
alir.

. Sinpas GYO'nun faaliyetleri www.

sinpasgyo.com.tr uzantili internet sitesi
araciligiyla kamuoyu ile paylasilir.

. Sinpas Grubu istirakleri, yapilacak

iletisim faaliyetleri hayata gecirilmeden
once Sinpas GYO Pazarlama ve
Kurumsal iletisim birimi bilgilendirir. Bu
bilgilendirme minimum yillik ve aylik
bazda yapilir.

Bu bilgilendirmeler, Sirket ve faaliyet
alanlarindaki gelismeler dogrultusunda
siklastirilabilir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na

1. Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ve bagli ortaklarinin (“hep birlikte Grup”) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer
alan konsolide bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6z kaynak degisim tablosunu ve konsolide
nakit akim tablosunu, dnemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak GrupYonetiminin Sorumlulugu

2. Grup yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve dirist bir
sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan dnemli yanlisliklar icermeyecek
bicimde hazirlanarak, ger¢egi durdst bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve
devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin ger¢egdi dogru ve durdst bir bigcimde yansitip yansitmadigr konusunda makul bir glivenceyi saglamak tzere
planlanarak yurutulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin
kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Uzere onemli yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Sirket'in i¢ kontrol sistemi goz ontinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol
sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi
tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitin olarak sunumunun
uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisimuzin olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Gorls
4. Goruslimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. ve bagli ortaklarinin 31 Aralik 2012 tarihi

itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen
finansal raporlama standartlari (bknz. Dipnot 2) cergevesinde dogru ve dirist bir bicimde yansitmaktadir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Z

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

istanbul, 10 Nisan 2013
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GE[,‘MiS 31 ARALIK 2012

TARIHLI KONSOLIDE BiLANCO
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referanslari 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
VARLIKLAR

Donen Varliklar 1.083.342.272 937.755.365
Nakit ve Nakit Benzerleri 51.071.329 27.861.145
Finansal Yatirimlar - 17.687.850
Ticari Alacaklar 238.225.609 153.170.794
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 26 480.628 10.952.625
-Ticari Alacaklar 6 237.744.981 142.218.169
Diger Alacaklar 7 19.994.420 11.191.522
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 26 - 6.351.104
-Diger Alacaklar 7 19.994.420 4.840.418
Stoklar 8 540.556.082 557.722.725
Diger Dénen Varliklar 15 233.494.832 170.121.329
-iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 26 - 13.910.164
-Diger Dénen Varliklar 15 233.494.832 156.211.165
Duran Varliklar 1.010.424.450 1.055.761.045
Ticari Alacaklar 6 151.408.760 128.858.267
Stoklar 8 600.374.941 691.749.790
Finansal Yatirimlar 4 60.212.666 81.717.189

Ozkaynak Yonetimiyle
Degerlenen Yatirimlar 9 16.133.947 15.750.868
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 10 6.676.660 6.520.000
Maddi Duran Varliklar 11 24.535.821 13.826.937
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 688.727 776.371
Diger Duran Varliklar 15 150.392.928 116.561.623

TOPLAM VARLIKLAR

2.093.766.722

1.993.516.410

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
KAYNAKLAR Referanslari 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Kisa Vadeli Yikimlulikler 606.847.833 558.760.770
Finansal Borglar 5 188.556.153 95.975.790
Ticari Borglar 6 130.437.625 111.249.571
- lliskili Taraflara Borglar 26 8.029.678 14.013.991
-Diger Ticari Borglar 6 122.407.947 97.235.580
Alinan Avanslar 16 264.252.415 327.605.713
Diger Borglar 7 22.012.773 22.918.959
Calisanlara Saglanan Faydalara
iliskin Karsiliklar 14 1.588.867 1.010.737
Uzun Vadeli Yakimlilikler 412.094.042 384.212.502
Finansal Borglar 5 221.415.708 186.342.810
Ticari Borglar 6 3.391.397 37.660
Alinan Avanslar 16 186.894.904 197.647.612
Calisanlara Saglanan Faydalara
iliskin Karsiliklar 14 392.033 184.420
O0ZKAYNAKLAR 1.074.824.847 1.050.543.138
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.074.824.847 1.050.543.138
Odenmis Sermaye 17 600.000.000 600.000.000
Sermaye Rezervleri 17 212.888.864 212.888.864
Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri 17 (5.664.156) (5.664.156)
Hisse Senetleri ihra¢ Primleri 17 62.419.923 62.419.923
Deger Artis Fonlari 17 589.544 22.094.067
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 20.419.369 9.673.982
Gegmis Yillar Kari 17 108.385.071 9.119.540
Net Donem Kari 75.786.232 140.010.918

TOPLAM KAYNAKLAR

2.093.766.722

1.993.516.410

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE

SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Dipnot
Referanslari

Cari Donem
1 Ocak-
31 Aralik 2012

Gegmis Donem
1 Ocak-
31 Aralik 2011

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis gelirleri 18 603,909,733 655,372,231
Satislarin maliyeti (-) 18 (484,547,984) (448,176,660)
BRUT KAR 119,361,749 207,195,571
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 19 (47,119,020) (51,176,034)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (33,138,274) (18,573,648)
Diger faaliyet gelirleri / (giderleri), net 21 9,179,707 9,301,379
FAALIYET KARI 48,284,162 146,747,268
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinkarlarindaki / (zararlarindaki) paylar 9 383,079 (11,141,132)
(Esas faaliyet disi) finansal gelirler 22 96,529,330 65,889,135
(Esas faaliyet disi) finansal giderler (-) 23 (69,410,339) (61,484,353)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 75,786,232 140,010,918
DONEM KARI 75,786,232 140,010,918
Diger Kapsamli Gelirler:
Satilmaya hazir finansal yatirimlarin deger (azalisi) / artis 4-17 (21,504,523) 3,190,945
Diger Kapsamli Gelir (21,504,523) 3,190,945
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 54,281,709 143,201,863
HiSSE BASINA KAR 25 0.126 0.269

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ 31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN

YILA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Dipnot
Referanslari

Cari Donem
1 Ocak-
31 Aralik 2012

Gegmis Donem
1 Ocak-
31 Aralik 2011

{SLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

Net donem kari 75.786.232 140.010.918
Net donem kariniisletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimina
getirmek igin yapilan diizeltmeler:
- Maddi duran varliklarin amortismani 1M1 6.614.050 4.229.748
- Maddi olmayan duran varliklarin itfa payi 12 350.915 214.894
- Stok deger dusuklugu (iptali) 8 - (9.666.901)
- Ticari alacaklar/borglar reeskontu 6-22-23 6.961.571 17.195.047
- Kar payi gelirleri 22 (172.888) (1.426.958)
- Finansal yatirmlar makul deger dizeltmesi 22-23 (1.720.472) (630.486)
- Duran varlik satis zarari 21 (740) (38.186)
- Satilmaya hazir finansal varliklardan elde edilen temettl geliri (12.669.909) -
- istiraklerin dénem zararlarinda Grup'un payi 9 (383.079) 11.141.132
- Kullanilmayan izin karsiligi 14 278.354 52.306
- Kidem tazminati karsiligi 14 337.998 182.115
isletme sermayesindeki degisim dncesi faaliyetlerden elde edilen 75.382.032 161.263.629
- iliskili sirketlerden olan alacaklardaki azalis 6-26 30.733.265 3.970.285
- Ticari alacaklardaki artis 6 (118.077.305) (155.441.282)
- Stoklardaki azalis / (artis) 8 108.541.492 (137.936.560)
- Yatirim amacli gayrimenkullerdeki artis 10 (156.660) (6.520.000)
- Diger alacaklar, donen ve duran varliklardaki artis 7-15 (126.193.606) (34.884.503)
- Ticari bor¢lardaki artis 6 21.564.533 13.214.995
- Finansal yatirmlardaki azalis / (artis) 4 19.408.322 (3.735.481)
- Alinan avanslardaki artis 16 (74.106.006) (65.407.546)
- iliskili sirketlere olan bor¢lardaki azalis / (artis) 6-26 (5.984.313) 13.657.332
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli ylikimliliklerdeki azalis / (artis) 7-14 (606.410) 7.034.179
isletme sermayesindeki degisim (69.494.656) (204.784.952)
- Odenen vergiler 15 (75.368) (232.436)
- Odenen kidem tazminati 14 (130.385) (131.580)
- Alinan kar paylari 22 172.888 1.426.958
isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit (69.527.521) (203.722.010)
YATIRIM FAALIYETLERI
- Maddi duran varlik alimlari 11 (20.270.966) (5.034.979)
- Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit 1 2.948.772 247.438
- Maddi olmayan duran varlik alimlari 12 (263.271) (240.571)
- Maddi olmayan duran varlik satisindan elde edilen nakit 12 - 14.607
- Alinan temettiler 4 12.669.909 -
- istirakler sermaye arttirimina katilimi 9 - (26.892.000)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit (4.915.556) (31.905.505)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



FINANSAL GOSTERGELER110/111

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak- 31 Aralik
Referanslari 31 Aralik 2012 2011

FINANSAL FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
- Odenen temettiiler 17 (30.000.000) (30.000.000)
- Alinan krediler 5 229.724.324 256.922.443
- Odenen krediler 5 (102.071.063) (14.641.229)
- Finansal kiralama cdemeleri 5 - (97.031)
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit 97.653.261 212.184.183
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKi NET DEGiSIM 23.210.184 (23.443.332)
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLER 27.861.145 51.304.477
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERiI DEGERLER 51.071.329 27.861.145

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

1. SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na (“GYO") doniismek amaci ile kurulan Sinpas insaat Anonim Sirketi (“Sinpas insaat”), GYQ'ya
donlsimd talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK") basvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline
tescil edilerek GYO'ya dontsmius ve tinvani Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sinpas GYQ") olarak degistirilmistir.

Sirket ve Bagli Ortakliklari'nin ("Grup”) ana operasyonu ikamete yarar, satis amacli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Grup, sektoriin 6nde gelen
gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri'nin ¢atisi altindadir. Grup Tirkiye'de kurulmus olup Tirkiye'de
faaliyet gostermektedir. Grup'un ana hissedarlari Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. ve Avni Celik'tir.

Grup'un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle personel sayisi 249 Kisidir. (31 Aralik 2011: 159) Grup'un kayitli adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi
Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul'dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Nisan 2013 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal
tablolari deg@istirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Turkiye'de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis
kanuni kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlari uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK"), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No: 29 sayili
Teblig") ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslari
belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak tzere yirirlige
girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig” (“Seri: XI, No: 25 sayili

Teblig") yurirlikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari'na ("UMS/UFRS") gére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu ("UMSK") tarafindan yayimlananlardan farklari Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGMDSK") tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS'ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan,
KGMDSK tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS") esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin UMSK  tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ¢cercevesinde UMS/UFRS'ye gore hazirlanmaktadir. llisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup'un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup'un konsolide finansal tablolari onceki donemle karsilastirmali olarak
hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde
yeniden siniflandirilir ve onemli farkliliklar agiklanir. Grup'un cari donem konsolide finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
karsilastirmalari bilgiler gerekli goruldiginde yeniden siniflandirilir ve onemli farklliklar agiklanir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Grup'un bagli ortakliklarinin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle detaylari asagidaki gibidir:

Kurulus ve Sermayedeki Oy kullanma
Bagli Ortakliklar faaliyet yeri pay orani% hakki orani% Ana Faaliyeti
Gayrimenkul
ve gayrimenkul
haklari yatirimi
Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S. Turkiye 99,99 99,99 yapmak

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da misterek kontrol edilen isletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari Gzerinde kontrol glictinin
olmast ile saglanir.

Yiliginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide gelir
tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal tablolarinda
muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir. Tim grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.

Grup'un mevcut bagli ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup'un bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup'un
payi ile kontrol giicti olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol giicti olmayan
paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gergede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup'un payi olarak
muhasebelestirilir.

Grup'un bir bagli ortakligindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli ile kalan payin gercege uygun
degerlerinin toplami ile ii) bagli ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yukimliliklerinin ve kontrol glicti olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gercede uygun deger ile veya yeniden dederlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna
iliskin birikmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir
icinde onceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi tizerine kullanilacak muhasebe
yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlari uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer).
Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatirimin kontrollinin kaybedildigi tarihteki gercede uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olclim standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda,
bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

istirakler:
Grup'un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerin disinda kalan isletmelerdir. Onemli derecede

etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina minferiden veya mistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
glcilnin olmasidir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup'un istiraklerinin detayi asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)

Kurulus ve 31 Aralik 31 Aralik Oy
istirakler faaliyet yeri 2012 2011 kullanim glci Ana faaliyeti
iktisap edecegi gayrimenkulleri
belirli bir proje kapsamina alarak
Ottoman Gayrimenkul Gayrimenkul Yatirim deger kazandirmak ve satisi
ins. Tic. A.S. (“Ottoman”) istanbul % 24,9 % 24,9 % 24,9 suretiyle kazang elde etmek

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclari ile varlik ve yikimliliikleri, 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak
yontemine gore konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan deg@isimdeki Grup'un pay!
kadar duzeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger disikliginin disilmesi neticesinde elde edilen tutar Uzerinden
gosterilir. istirakin, Grup'un istirakteki payini (6ziinde Grup'un istirakteki net yatiriminin bir parcasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da
iceren) asan zararlari kayitlara alinmaz.

Grup sirketlerinden biri ile Grup'un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup'un ilgili istirakteki payi
oraninda elimine edilir.
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2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir. Grup 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, deg@isikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup'un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir.
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK") tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli
olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

1 Ocak 2012 tarihinde baslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2012 tarihinde baslayan yila ait ara dénemler igcin gegerli olan ve Grup’un finansal tablolari
tzerinde onemli bir etkisi olmayan TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlar:

« UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Agiklamalar”, T Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Degisiklik, transfer islemlerinde seffafligi arttirma ve finansal varlik transferleri ile ilgili maruz kalinan risklerin ve bu risklerin
isletmenin finansal durumu tzerindeki etkilerinin daha iyi anlasilmasi amacini tasimaktadir.

«  UFRS 1 (degisiklik), “UFRS'nin ilk Defa Uygulanmas!”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde
gecerlidir. Degisiklik, bir isletmenin fonksiyonel para biriminin hiper enflasyona maruz kalmasi sebebiyle UFRS'lere uygunluk saglayamadigi bir
dénemin ardindan nasil UFRS'ye uygun finansal tablo yayinlayacagini agiklamaktadir.

«  UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri", 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik,
makul degeri ile olgulen yatirrm amagli gayrimenkullere iliskin ertelenen vergi varlik ve yukiumluliklerinin 6l¢imlemesine iliskin mevcut
prensiplere istisna getirmektedir.

Henuz yurdrluge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

«  UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Degisiklikler, koridor metodunu yururlukten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasini ongormektedir.
Erken uygulamaya izin vermektedir.

+  UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisikler sonucu ortaya ¢ikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplari
daha sonraki donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir. Degisiklik diger
kapsamli gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden bahsetmemektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

« UFRS 10, "Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Standart, kontrol konseptini bir isletmenin konsolidasyon kapsamina alinmasi igin belirleyici unsur kabul ederek var olan prensipleri
gelistirmektedir. Standart, kontrolln belirlenmesinin zor oldugu durumlarda ek agiklamalar getirmektedir.

« UFRS 11, "Misterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart,
ortak dizenlemelerin yasal sekli yerine dizenlemenin sagladigr haklara ve yukumlulikleri vurgulayarak ortak dizenlemelere daha gercekgi bir
bakis acisi getirmektedir. iki cesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir: miisterek faaliyetler ve is ortakliklari. Standart ile is ortaklarinin oransal
konsolidasyon yontemine son verilmistir.

« UFRS 12, "Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Standart ortak diizenlemeler, istirakler, 6zel amagli araglar ve diger bilanco disi araglar da dahil olmak Uzere diger
isletmelerde bulundurulan tim paylara iliskin agiklama yukumluluklerini icermektedir.

« UFRS 10, 11 ve 12'ye gegis rehberi (degisiklik), 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklik, gegis UFRS 10, 11 ve 12'ye gegis slirecinde diizeltilmesi gereken onceki donem mali tablolarina limit getirip karsilastirilmasi
gereken mali tabloyu bir dnceki yilile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapisi olmayan isletmeler igin degisiklik karsilastirmali mali tablo sunumunu
UFRS 12'nin ilk defa gegerli olacagdi tarihe kadar kaldirmistir.

«  UFRS 13, "Makul Deger Ol¢iimii", 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Standart,
tam bir makul deger tanimi ve tim UFRS'lerde uygulanacak tek bir olgiim ve agiklamalar kaynagdi saglayarak tutarliigin gelistirilmesi ve
karmasikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

«  UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Standart, UMS 27'nin kontrol ile ilgili hiikimlerinin yeni UFRS 10'da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel finansal tablolar ile ilgili
hikUmleri icermektedir.
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« UMS 28 (revize), “istirakler ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Standart, yeni UFRS 11'in yayinlanmasinin ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is ortakliklari ve
istirakler ile ilgili yikimlulukleri icermektedir.

« UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli olan dipnot agiklamalarinin iyilestirilerek UFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan sirketler
arasindaki karsilastirilabilirligin arttirilmasi amacini tasimaktadir.

+  UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Degisiklik ile UMS 32, “Finansal Araglar: Sunum” standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve finansal
yukumluliklerin netlestirilmesi konusunda daha agiklayici olmasi amaciyla glincellenmistir.

« UFRS 1 (degisiklik), "UFRS'nin ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Degisiklik, ilk kez UFRS uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet ile kullandiklari kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesini icermektedir.

« UFRS lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili iginde 5 tane standarda degisiklik getirilmistir. UFRS 1, UMS 1, UMS 16, UMS 32 ve UMS
34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

« UFRS 9 “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Finansal varlik ve
yukimliliklerin siniflandiriimasi, olgiimi ve muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS 39'da yer alan finansal enstrimanlarin siniflama ve
ol¢uim prensipleri yerine gelmistir.

« UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, UFRS 12 ve UMS 27, “istiraklerdeki Yatirimlar” (degisiklik), 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik ile bircok fon ve fon nitelikli sirketin istirakleri konsolidasyondan hari¢
tutulacak, bunun yerine, bu istirakleri makul degisiklikleri gelir tablosuna yansitilmak suretiyle izlenecektir. Degisiklik istiraklerdeki yatirimlar
tanimlamasina giren sirketler igin istisna getirmektedir. UFRS 12'ye de istiraklerdeki yatirimlara iliskin agiklamalar ile ilgili degisiklikler
yapilmistir.

« UFRYK 20, Madenlerle ilgili Gretim sirasinda olusan sokme maliyetleri.

Yukaridaki degisikliklerin etkisi Grup tarafindan degerlendirilmektedir.
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercede uygun degeri izerinden él¢iilir. indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan
disulmektedir.

Alicilardan elde edilen hasilat

Konut insasi projelerinden elde edilen hasilat Grup'un sozlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin
teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mulkiyeti satin alana gectiginde
gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsiligi insaat ("KKi") sdzlesmeleri ve hasilat paylasimi ("HP") sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut projesi
gelistirmeyi taahhUt etmekte ve arsaya karsilik olarak KKi sézlesmelerinde arsa lzerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan orana
isabet eden kismini, HP sozlesmelerinde ise arsa Uzerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet
eden kismini arsa sahibine devretmektedir. KKi sozlesmelerinde Grup'a transfer olan arsa payinin dederi, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger
olarak hesaplanir ve Grup'un sozlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini
onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat
olarak muhasebelestirilmektedir. HP sozlesmelerinde ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar devir
tarihinde arsa sahiplerine verilen avans olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen hasilat baslikli paragrafta belirtilen hususlar yerine
getirildiginde arsanin Grup'un payina disen gergede uygun dederi arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Konut insaat projelerine ait yari mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yuklenilebilecek olan dolayli
maliyetleri kapsar. Bu yari mamuller maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dustk olani ile degerlenmektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek tzere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dustk olani ile
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dusuk olani ile
degerlenmektedir.
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Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek igin
yuklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve insaati devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun siirede tamamlanacak kismini uzun vadede,
tamamlanmis konut ve ticari Uniteleri kisa vadede olmak tzere siniflamistir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disuklikleri disuldikten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler.
Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet
degerlerinden varsa deger dustklugu kaybi disllerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi
onemli 6lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Grup'un ilgili muhasebe politikasi uyarinca aktiflestirilir. Bu tir
varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omurlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali omur, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve

tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mru ile soz konusu kiralama stresinden kisa olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla
ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali murler asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Binalar 50 yil
Tasitlar 5yil
Demirbaslar 4-511
Ozel maliyetler 5yil

Finansal Kiralama islemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin onemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal kiralama olarak siniflandirilirken diger
kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin gergege uygun degeri, ya da asgari kira ddemelerinin bugliinki degerinden
disuk olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yukimlilik, bilangoda finansal kiralama ylkumliligu olarak gosterilir. Finansal
kiralama odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yukimliugindeki azalisi saglayan ana para édemesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun
geri kalan ana para bakiyesi Uzerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup'un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borglanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolimu gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari icin yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi icin alinan veya alinacak olan tesvikler de kira donemi
boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger disiklikleri distldikten sonraki tutariyla gosterilirler.
Bu varliklar beklenen faydali dmirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlk
olarak muhasebelestirilir.
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Varliklarda Deger Diisiikligii

Sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deder diisiikligi testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter
degerinin geri kazanilmasinin mimkun olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disukligu testi uygulanir. Varligin defter
degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger dislklugu karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldikten
sonra elde edilen gergede uygun deger veya kullanimdaki degerin buytk olanidir. Deger dusukliginin degerlendirilmesiigin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en dislk seviyede gruplanir (nakit treten birimler). Serefiye haricinde deger dusiikliglne tabi olan finansal
olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dusukligunin olasi iptali i¢in gozden gegirilir.

Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger
kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler yatirim amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir
tablosuna dahil edilir. Yatirim amacli gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar;
varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulln defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden
¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deder artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Dipnot 21).

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, ozellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek bor¢clanma maliyetleri tutary, ilgili donemde
bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin distlmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun degerinden kayitlara alinanlar

haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari tzerinden
muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan g¢ikarilir.

Finansal varliklar "gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya
hazir finansal varliklar” ve "kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin
faiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit

toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net buginki degerine indirgeyen orandir.

Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergegde uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa
vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir.
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Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup'un vadesine kadar elde tutma olanagdi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir ddeme planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari,
vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger dusuklugu tutari dustlerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar
etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden deger dusukligu dustlerek gosterilir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve alacak olmayan veya alim satim amagli finansal
varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra glvenilir bir sekilde olgilebiliyor olmasi kosuluyla gergcege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Grup tarafindan elde tutulan, aktif bir piyasada islem goren ve borsaya kote olan 6zkaynak araclari satilmaya hazir finansal varlik
olarak siniflandirilmis ve gergcege uygun dederleri bilango tarihi itibariyle IMKB'de yayinlanan piyasa alis fiyatlariyla belirlenmistir.

Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili dénemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tir varliklarin makul dederinde
meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari icinde gésterilmektedir. ilgili varligin elden cikarilmasi veya degder diisiikligii olmasi durumunda
0zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Grup, bilango tarihinde, finansal varliklarinin deger disukligu ile
ilgili nesnel kanit olup olmadigini degerlendirir. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan hisse senetlerinin ger¢cede uygun degerinin maliyetinin altina
onemli Olglide ve uzun slreli olarak dismesi deger disikligu gostergesi olarak degerlendirilir. Satilmaya hazir finansal varliklarin deger distkligu
ile ilgili nesnel kanitlarin varligr durumunda ilgili finansal varligin elde etme maliyeti ile gercede uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam
zarardan daha once gelir tablosuna yansitilan deger dusuklugu tutari ¢cikarildiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan ¢ikarilarak gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Sermaye araglari ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger diistkligu giderleri, takip eden donemlerde s6z konusu deger
disikliglnin ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile iliskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili deger dusukliugu tespiti ticari alacaklar ile
ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmistir.

Finansal varliklarda deger disukligu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango

tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarari olusur. itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar
icin deger dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan
buglnkl degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bitin finansal varliklarda, deger dusukligu dogrudan
ilgili finansal varligin kayitli degerinden dusuldr. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan distlerek
silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger distikligl zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disikligu zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, onceden muhasebelestirilen deger dusukligu zarari, deger
disikliginun iptal edilecegi tarihte yatirimin deger disukligu higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis
maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercede uygun degerinde deger disikligi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal yukimlilukler

Grup'un finansal yukimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir yikimliligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin
tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tim borglar disildikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme, 6zkaynaga dayali
finansal aractir. Belirli finansal yukumliltukler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yikumlilikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlilikler veya diger finansal yikimlilikler olarak
siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler

Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiumlilikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir ve her raporlama doneminde,
bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz konusu finansal ylkimlilik icin 6denen faiz tutarini da kapsar. Grup'ta gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler bulunmamaktadir.

Diger finansal yukimlilikler

Diger finansal yukumlulukler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergcege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani tzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimlulugun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yikimluligun net bugiinku degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki
kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukumlulikler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’'na gevrilmektedir. Ger¢ege uygun dederi ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgllen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

«  Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen borglar Gzerindeki faiz
maliyetlerine dizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tur varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

+  Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe politikalari asagida agiklanmaktadir)
karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse Basina Kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
bollinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya
¢tkmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiumlilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlildgin bulunmasi, yikimliligin yerine getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yukumlilik tutarinin gvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z oniinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyle yikimliligin yerine
getirilmesiigin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yukimliligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak dlgtilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter
degeri, ilgili nakit akimlarinin buglinkl degerine esittir.

Karsiligin odenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ggiincl taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil
edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde olgllmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sézlesmeler
Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yikimlilikler, karsilik olarak hesaplanir ve muhasebelestirilir.

Grup'un, sozlesmeye bagli yikimliliklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde
edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sozlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi stattistind kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,

her bir cdeme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Ggunct fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari geredi % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi
ayrica temettd stopajina tabi degildir.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gore Raporlanmasi
Faaliyet boluimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde
dizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi bolimde (Turkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endistriyel bolimde (gayrimenkul

portfoylinde bulunan arsalar tzerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in bolimlere gore raporlama yapmamaktadir.

isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu'dur. Yénetim Kurulu, karar alma siirecinde Sirket'in ticer
aylik donemler itibariyle SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gére hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem tazminatlari

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hikimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma durumunda odenmektedir.
Glncellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca soz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimlulidga, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yikimlilik
tutarlarinin net bugtinkl degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tum aktueryal kazanglar ve kayiplar gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup'un konut projeleri gelistirme ve konut satisi faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup'un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit
akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tzerinden dagitilan temettiler, temettl kararinin alindigr donemde birikmis kardan
indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yukumliltklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve
yukumluliklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi
gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Grup'un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda
kullanilan onemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

a)  Yatinm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri:

Grup'un 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile yatirrm amagli gayrimenkuller altinda, Mudanya ilgesi, Zeytinbadi Beldesi, Kumyaka kdylinde yer alan
“Trilye Marin Kullip” ve halihazirda insaat faaliyetlerine devam edilen 301 ada 13 parsel bulunmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Trilye Marin Kullip ve 301 ada 13 parselin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Degerleme ve
Gayrimenkul A.S. tarafindan 28 Aralik 2012 tarihli ve 2012_400_84 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Trilye Marin Kullp ve 301 ada
13 parselin gercege uygun degeri ilgili raporda “Maliyet Olusumlari Analizine” gore belirlenmistir. Buna gore, gercede uygun degder olarak tespit
edilmis olan 6.676.660 TL'nin 3.997.594 TL'si tesisin tzerinde bulundugu arsanin ve 301 ada 13 parselin "Emsal Karsilastirma Analizine"gore
belirlenmis, 2.679.066 TL'lik tutari ise, insaatin tamamlanmasi igin gerekli yatirimin degeri olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi ("KDV") alacaklari

Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini ongordigi KDV alacaklarini duran varliklar igerisinde
siniflandirmaktadir (Dipnot 15). Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklari 152.129.643 TL (31 Aralik 2011: 169.723.258 TL)
olup KDV'ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutarlarin 89.953.178 TL (31 Aralik 2011: 116.561.623 TL)'si
uzun vadeli olarak siniflandirilmistir.

2.7 Portfoy Sinirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu'nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi"nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”' nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Ek Dipnot basligi altinda verilen bilgiler, Seri:Xl, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolune iliskin hikimler ¢ergevesinde hazirlanmistir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortismeyebilir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kasa 31.296 108.084
Bankadaki nakit 47.363.257 27.534.011
Vadesiz mevduat ¥ 47.363.257 27.534.011
Diger hazir degerler 3.676.776 219.050
51.071.329 27.861.145

" Vadesiz mevduatlar faiz icermemektedir. Vadesiz mevduatlarda; 10.061.260 ABD Dolari (2011: 3.562.147 ABD Dolari), 73.608 AVRO (2011: 111.858 AVRO) ve 4.042 GBP

(2011: Bulunmamaktadir) yabanci para bulunmaktadir.
Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dlizeyine iliskin agiklamalar dipnot 27'de agiklanmistir.

4. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Gergede uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar -

17.687.850

17.687.850

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Satilmaya hazir finansal yatirimlar 60.212.666

81.717.189

60.212.666

81.717.189

Kisa vadeli finansal yatirimlar:

Gergcegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Borglanma senetleri

Ozel sektor tahvilleri -

17.687.850

17.687.850
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31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup'un gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklari bulunmamaktadir.

31 Aralik 2011

Tlrd Nominal deger Maliyet degeri Vade Makul degeri
Ozel sektdr tahvilleri 26.958.260 12.890.000 10 Temmuz 2012 17.687.850
12.890.000 17.687.850

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin sozlesmeye bagli olarak kalan
vade analizi asagida verilmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Birinci yil igerisinde - 17.687.850
- 17.687.850

31 Aralik 2011 tarihinde gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan 6zel sektor tahvillerinin yillik faiz orani Libor+2,25'tir.
Uzun vadeli finansal yatirimlar:

Grup'un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlarindaki SAF Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S." % 6,93'liik istirakinden olusmakta
olup istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (“IMKB") islem gérmekte olan Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saglam GYO") ile birlesmesi
sonucu Unvani SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“SAF GYO A.S.") olarak degismistir. S6zkonusu finansal yatirima iliskin finansal bilgiler 31
Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren donemler igin asagdidaki gibidir:

Oy Kullanim Maliyet Gergege Deger
Hisse Orani % Hakki % Degeri Uygun Degeri Artisi/(Azalis)
Cinsi
Borsada islem goren:
SAF GYO AS.
31 Aralik 2012 % 6,93 % 6,93 65.457.670 60.212.666 (21.504.523)
31 Aralik 2011 % 6,93 % 6,93 65.457.670 81.717.189 3.190.945
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Satilmaya Hazir Finansal Yatirimlar - SAF GYO A.S.
Acilis bakiyesi 81.717.189 78.526.244
Donem deger (azalisl) / artisi (21.504.523) 3.190.945
Kapanis bakiyesi (Makul degeri) 60.212.666 81.717.189

Grup, SAF GYO A.S'nin % 7,4'lik kismina hitap eden hissesini 1 Aralik 2008 tarihinde 65.161.830 TL'ye satin almistir. SAF GYO A.S/nin sermayesi 29
Ocak 2009 tarihinde arttirilmis ve Sirket bu dogrultuda kendi payina diisen 295.840 TL'yi nakden ddemistir.

SAF A.S'nin, 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin “Saglam GYO" ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karari ile,
1 Temmuz 2011 tarihinde Turk Ticaret Kanunu'nun 451'inci maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikimleri ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: |, No: 31 sayili “Birlesme islemlerine iliskin Esaslar Tebligi" hikimleri ¢ercevesinde, SAF GYO
A.S! nin tim aktif ve pasifleriyle bir bitlin olarak, Saglam A.$. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir.



SINPAS GYO 2012 FAALIYET RAPORU

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS 31 ARALIK 2012 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
(TUM TUTARLAR TURK LIRASI (TL) OLARAK GOSTERILMISTIR)

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasasi Kurulu 23 Eylil 2011 tarih ve 31/887 sayili toplantisinda onay vermistir. Bunu takiben, Saglam
A.S.75.183.397 TL net aktif degeri ile SAF GYO A.S.ise 1.115.133.125 TL indirgenmis nakit akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganist
Genel Kurul Toplantisi'nda birlesme karari almis, bu karar ile SAF GYO A.S/nin sermayesi 886.601.669 TL'ye, kayitli sermaye tavani 2.000.000.000
TL'ye ulasmistir. S0z konusu birlesme siirecinde Saglam A.S. Ana Sozlesmesi'nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. olarak degistirilmistir.

SAF GYO A.S'nin ana faaliyeti iktisap edecegi gayrimenkulleri belirli bir proje kapsamina alarak deger kazandirmak ve satisi suretiyle kazang elde
etmektir. Bu gercevede SAF GYO A.S. Istanbul ili, Acibadem ilgesinde Akasya Konut ve AVM Projesi'ni gergeklestirmektedir.

Grup 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibari ile borsada islem goren satilmaya hazir SAF GYO A.S. yatirimini, 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihli borsa
rayic degerleri ile dederlemis ve sirasiile 60.212.666 TL ve 81.717.189 TL olarak gostermistir.

SAF GYO A.S/nin gercede uygun degerinde olusan cari yil deder artisi / (azalisi) 6zkaynaklar altinda “Deger Artis Fonlari” igerisinde
muhasebelestirilmistir (bkz. dipnot 17).

Finansal yatirimlarin gercede uygunluk degerinin belirlenme kriterleri ve donem basi dénem sonu mutabakatlarina iliskin agiklamalar dipnot 28'de
verilmistir.

5. FINANSAL BORGLAR

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal Borglar
Kisa vadeli banka kredileri 188.556.153 95.975.790
Uzun vadeli banka kredileri 221.415.708 186.342.810
Toplam finansal borglar 409.971.861 282.318.600
Banka Kredileri:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Tyilicerisinde 6denecek 188.556.153 95.975.790
1- 2 yilicerisinde ddenecek 100.711.221 105.524.990
2 - 3yiligerisinde 6denecek 81.036.857 80.817.820
3 -4 yiligerisinde 6denecek 26.298.147 -
4 - 5 yilicerisinde odenecek 13.369.483 -
409.971.861 282.318.600

31 Aralik 2012

Agirlikli ortalama

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 13,50% 10.063.935 19.428.572
usD 5,61% 178.492.218 201.987.136

188.556.153 221.415.708

31 Aralik 2011

Agirlikli ortalama

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 13,50% 7.884.729 29.142.858
uUsD 5,55% 88.091.061 157.199.952

95.975.790 186.342.810
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Asagida, Grup'un onemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

50 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2011 tarihinde kullanilmistir. 13 Haziran 2012 tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 13
Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 33.3 Milyon ABD Dolari tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

25 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 16 Haziran 2011 tarihinde kullanilmistir. 18 Haziran 2012 tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 16
Haziran 2014 tarihine kadar devam edecektir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 16.7 Milyon ABD Dolari tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

25 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 7 Mayis 2010 tarihinde kullanilmistir. 6 Mayis 2011 tarihinde baslayan yillik anapara geri édemeleri 7 Mayis
2013 tarihine kadar devam edecektir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 8.3 Milyon ABD Dolari tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

15 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 31 Ekim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri yillik olup 30 Ocak 2013 tarihinde baslayacak ve
vade sonu olan 30 Aralik 2014 tarihine kadar devam edecektir.

34 Milyon TL tutarindaki kredi 01 Aralik 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri demeleri yillik olup 30 Kasim 2012 tarihinde baslayacak ve vade
sonu olan 01 Aralik 2015 tarihine kadar devam edecektir.

25 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri demeleri yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baslayacak
ve vade sonu olan 12 Haziran 2015 tarihine kadar devam edecektir.

10 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 27 Subat 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu olan 6 Mart 2013 tarihidir.

10 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 18 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. 18 Eylil 2012 tarihinde baslayan yillik anapara geri 6demeleri 18
Aralik 2014 tarihine kadar devam edecektir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 8 Milyon ABD Dolari tutarinda kredi anapara bakiyesi mevcuttur.

10 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.
14.9 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 1 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 0demesi vade sonu olan 7 Kasim 2016 tarihidir.
30 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri ddemesi vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.
6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup'un ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 52.276.040 9.160.908
Alacak senetleri 189.511.731 135.947.816
Alacak senetleri Reeskontu (=) (4.042.790) (2.890.555)
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 26) 480.628 10.952.625

238.225.609 153.170.794

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri

168.095.815

140.076.123

Alacak senetleri Reeskontu (-)

(16.687.055)

(11.217.856)

151.408.760

128.858.267
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31 Aralik 2012 tarihi itibariyle uzun vadeli alacak senetlerinin deme planlarina bagli olarak kalan vade analizine asagdida yer verilmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

ikinci yil icerisinde 79.895.745 76.089.368
Uglincii yil igerisinde 47.365.834 36.321.560
Dordinci yil igerisinde 16.982.927 11.051.233
Besinci yil igerisinde 6.324.417 3.497.280
Bes yildan sonra 839.837 1.898.826
151.408.760 128.858.267

Grup'un TL alacak senetlerinin bir kismi yapilan satis anlasmalarina uygun olarak her yil TUFE'deki artis baz alinarak giincellenmektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, TL cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz orani %6,7; USD cinsinden alacak senetlerinin ortalama
faiz orani %7,5'dir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar dipnot 27'de verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Bilancgo tarihi itibariyle Grup'un ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kisa vadeli ticari borglar
Borg senetleri 46.841.614 1.058.200
Borc senetleri reeskontu (-) (23.162) (33.554)
Ticari borglar 68.011.182 84.010.523
iliskili taraflara ticari borclar (Dipnot 26) 8.029.678 14.013.991
Diger ticari borglar 7.578.313 12.200.411
130.437.625 111.249.571

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Uzun vadeli ticari borglar

Borg¢ senetleri

3.391.397 44,091
Borc senetleri reeskontu (-) - (6.431)
3.391.397 37.660

" Borg senetleri, alinan arsalar ve arsa alimi icin verilen avanslara istinaden verilmis senetlerden olusmaktadir.
Belli hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vade 30 giindur (2011: 30 Gin).
Ticari borglarin risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar dipnot 27'de verilmistir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, TL cinsinden borg senetlerinin ortalama faiz orani %6,2'dir.
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Diger Alacaklar
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31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Verilen avanslar 16.817.876 4.112.278
Bloke banka hesaplari 3.174.585 382.966
Diger gesitli alacaklar 1.959 345174
iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Dipnot 26) - 6.351.104

19.994.420 11.191.522

031 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle bloke banka hesaplari, bankalarla yapilan anlasmalar uyarinca musterilere piyasa faiz oranlarinin altindaki
oranlardan konut kredisi kullandirmasi karsiliginda belirli stirelerde vadesiz mevduat hesabinda kalan tutarlardan olusmaktadir.

b) Diger Borglar

2012 2011

Kisa Vadeli Diger Borglar
Hasilat paylasimi sozlesmeleri uyarinca arsa sahiplerine borglar 15.655.672 18.232.146
Odenecek vergi ve fonlar 5.974.794 4.167.467
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 309.307 446346
iliskili taraflara ticari olmayan borglar (Dipnot 26) 73.000 73.000
22.012.773 22.918.959

Diger alacaklardaki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar 27 . dipnotta verilmistir.

8. STOKLAR

Kisa Vadeli Stoklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri 48.051.584 146.154.408
Tamamlanan konutlar 491.339.260 410.609.173
Ticari mallar 1.165.238 959.144

540.556.082 557.722.725

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle stoklar tzerinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti 19.492.897 TL'dir (2011: 10.131.400).

Uzun Vadeli Stoklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Arsalar )

430.481.882 579.364.270
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri 169.893.059 112.385.520
600.374.941 691.749.790

) Arsalar icerisinde bilanco tarihi itibariyle heniiz insaatina baslanmamis arsalar ve insaati devam eden konut insaat projelerinin arsalari bulunmaktadir.
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1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Aralik 2011

Stok deger distkligl karsiligr hareketleri

Acilis bakiyesi

(9.666.901)

iptal edilen karsilik (bkz Not 18)

9.666.901

Kapanis bakiyesi

9. 6ZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Grup'un istiraklerinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagida sunulmustur:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Toplam varliklar 393.224.386 332.754.362
Toplam yukimlilikler (328.429.417) (269.497.866)
Net varliklar 64.794.969 63.256.496
istiraklerin net varliklarinda Grup'un payi 16.133.947 15.750.868
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Hasilat - -
Dénem Kkari / (zarari) 1.538.473 (10.217.898)
istiraklerin ddnem zararinda Grup'un payi 383.079 (11.141.132)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle hareket tablosu asagidadir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Dénem basi 15.750.868 26.892.000
istiraklerden gelir ve giderler (net) 383.079 (11.141.132)
Dénem sonu 16.133.947 15.750.868

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup'un tarafindan dzkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarina ait s6z konusu yatirimin maliyet tutarini asmasi

nedeni ile mali tablolarla iliskilendirilmemis zarari bulunmamaktadir (2011 : 1.538.473 TL).

Grup'un %24,9 oraninda hisse sahibi oldugu oldugu Ottoman, 22 Ekim 2010 tarihi itibariyle, insaati halen devam etmekte olan Ottomanors projesinin

insaatina ve satis faaliyetlerine baslamistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, Ottoman’in bilangosunda, yapmis oldugu konut satis sozlesmelerine istinaden alinan avanslarin ve insaati devam
etmekte olan konutlara iliskin stoklarin, konutlarin teslim baslangi¢ tarihi olarak ongortlen 30 Haziran 2013 tarihinden itibaren kapsamli gelir

tablosu ile iliskilendirilmesi ve bu tarih itibariyle de sirketin kar etmesi beklenmektedir.
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10. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
Yatirim amagli gayrimenkulun 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle gercede uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. sirketinin hazirladigi degerleme raporundan faydalanilmistir. Yatirrm amagli gayrimenkulun bagimsiz degerleme kurulusu

tarafindan belirlenen makul degeri 6.676.660 TLdir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 6.520.000 -
Stoklardan transfer " - 7.359.957
Alimlar - 87.197
Deger artisi / (azalisi) (Dipnot 21) 97.994 (927.154)
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 6.617.994 6.520.000

" Yerlesim alani disinda Mudanya ilge sinirlari icerisinde Marmara Denizi kiyisinda yer alan “Trilye Marin Kullp” proje dinlence alani olarak planlanmistir. 118 ada 2,3
parsel 119 ada 6,7,8 parselde yer alan Sosyal tesis niteligindeki Trilye Marin Kulip'ten kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. Grup, 30 Haziran 2011 tarihinde; ilgili
tesisi kira geliri beklentisi nedeniyle stoklardan yatirim amacli gayrimenkullere siniflama karari almistir.

Grup'un 31 Aralik 2012 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkulunun gergege uygun degeri, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi
tarafndan 2012 yili Aralik ayinda gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tlrkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Degerlemeye
konu olan Mudanya ilcesi, Zeytinbagi Beldesi, Kumyaka kdylinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” Gn ve halihazirda insa faaliyetleri devam eden 301 ada
13 parselin mevcut hali ile degerlemesi “Maliyet Olusumlari Analizi” yontemine gore yapilmistir.

Raporlama donemi sonu itibariyle yatirim amagli gayrimenkulun satilabilirligi konusunda herhangi bir kisitlama ve satin alma, insa etme ya da
gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sozlesmelerinden kaynaklanan yukiumlilikler bulunmamaktadir. Grup'un yatirim amagli gayrimenkulleri
lzerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Ozel

Maliyet Degeri Binalar Tasitlar Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle agilis 15.624.611 652.888 4.135.081 5.455.499 25.868.079
Alimlar 14.707.902 116.794 4.180.175 1.266.095 20.270.966
Cikislar (4.526.612) (5.085) (531.700) - (5.063.397)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 25.805.901 764.597 7.783.556 6.721.5%94 41.075.648
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agilis (7.842.929) (145.126) (1.837.714) (2.215.373) (12.041.142)
Donem gideri (3.845.147) (114.389) (653.020) (2.001.494) (6.614.050)
Cikislar 1.782.809 5.085 327.471 - 2.115.365
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (9.905.267) (254.430) (2.163.263) (4.216.867)  (16.539.827)

31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 15.900.634 510.167 5.620.293 2.504.727 24.535.821
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Ozel
Maliyet Degeri Binalar Tasitlar ~ Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi 12.114.208 178.020 3.374.779 5.453.339 21.120.346
Alimlar 3.510.403 521.368 1.001.048 2.160 5.034.979
Cikislar - (46.500) (240.746) - (287.246)
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 15.624.611 652.888 4.135.081 5.455.499 25.868.079
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi (5.269.335) (104.943) (1.389.891) (1.124.421) (7.888.590)
Dénem gideri (2.573.594) (74.283) (490.919) (1.090.952) (4.229.748)
Cikislar - 34.100 43.096 - 77.196
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi (7.842.929) (145.126) (1.837.714) (2.215.373)  (12.041.142)
31 Aralik 2011 itibariyle net defter degeri 7.781.682 507.762 2.297.367 3.240.126 13.826.937

Amortisman giderlerinin 3.770.009 TL'si (2011: 2.402.995 TL) genel yonetim giderlerine, 2.844.041 TL'si (2011: 1.826.753 TL) pazarlama ve satis
maliyetine dahil edilmistir.

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi 1.184.943
Alimlar 263.271
Cikislar -
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 1.448.214
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi (408.572)
Dénem gideri (350.915)
Cikislar
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (759.487)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 688.727
Haklar
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi 959.331
Alimlar 240.571
Cikislar (14.959)
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 1.184.943
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi (194.828)
Dénem gideri (214.894)
Cikislar 1.150
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi (408.572)
31 Aralik 2011 itibariyle net defter degeri 776.371

Amortisman giderlerinin 277.222 TL'si (2011: 169.535 TL) genel yonetim giderlerine, 73.693 TL'si (2011: 45.359 TL) pazarlama ve satis maliyetine
dahil edilmistir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Bilango tarihi itibariyle saticilardan alinmis olan 168.247.803 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir (2011: 75.207.180 TL).
Sirket Aleyhine Ag¢ilmis Davalar:

31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Grup aleyhine 1.172.251 TL tutarinda Grup’un faaliyetleri ile ilgili agilmis bulunan cesitli davalar mevcuttur. (2011:
1.916.538 TL) Bu davalarin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle nasil sonuglanacagi heniiz kesinlik kazanmamistir. Grup yonetimine gore, sdz konusu
davalar Grup'un faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi onemli olglide etkileyebilecek nitelikte olmadigindan ekli finansal tablolarda
bu davalar i¢in herhangi bir karsilik ayritlmamistir.

Sozlesmeye Dayall Yukumlulikler:
Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yikimlilikler

Konut satis vaadi sozlesmelerine istinaden Grup'un ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme tahmin edilen teslim tarihini 150 is glini
asarsa sozlesmede belirtilen satis bedelinin %1'i oraninda aylik gecikme cezasini Grup 6demek zorundadir. Grup, sézlesmeyi haksiz olarak fesh
etmesi halinde sdzlesme ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15'i kadar vazge¢me akgesi 6demekle yukimludir. Bu yikimlilik micbir sebepler
(tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda gegerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlasmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, Sinpas Yapi ve diger taseronlar yiukimlillklerini yerine getirememeleri
durumunda benzer cezalari Grup'a 6demeyi taahhit etmislerdir.

Samandira-Lagln Projesi:

Grup, Laglin projesinin lizerine yapildigi arsa sahipleri ile yaptigi hasilat paylasimi (HP) s6zlesmesine istinaden ilgili projedeki yapilari tamamlayacak
ve satisini yapacaktir. Grup satisini yaptigi yapilara iliskin satis hasilatinin %22,44'tin( arsa sahiplerine 6deyecektir. Takiben yapilan sozlesmede arsa
sahipleri, s6z konusu yapilacak 0demeye mahsuben 8 adet konutu tamamlanmis yapi olarak almayi talep ettiklerinden, bu konutlarin milkiyeti arsa
sahiplerine birakilacak ve bu konutlarin hesaplanan toplam degeri olan 4.715.000 TL'nin %76'sI arsa sahiplerine ddenecek hasilat payindan mahsup
edilecektir.

Bursa Modern Projesi:

Grup, Bursa Modern projesinin yapildigi arsanin onceki sahiplerine, arsa lizerindeki haklarina istinaden, proje gelirinin %20'sine denk gelen

tutari odemeyi imzalanan gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi ile kabul etmis fakat heniz satilmamis olan bagimsiz bolimler ve henlz insaatina
baslanmamis olan diger parseller igin ise hasilat paylasimi yonteminin sona erdirilmesi konusunda arsanin onceki sahipleri ile anlasitimistir. Bu
baglamda, hentiz satilmamis olan bagimsiz bolimler, ticaret alani ve insaatina baslanmamis parsellerle ilgili haklarinin toplami 50 milyon USD
bedelle satin alinmistir. Satisi daha onceden gergeklesen 517 adet bagimsiz bolim igin; m2 satis fiyatinin 820 ABD Dolari'nin altinda gergeklesmesi
halinde, Grup her bir m2 icin 820 ABD Dolari'nin %20'si kadar édeme yapmakla yiikiimlidiir. insaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 36 ay
icerisinde tim konutlarin satilamamasi halinde, satilamayan konutlarin %20'si yine dnceki arsa sahiplerine verilecektir. Micbir sebepler disinda
insaatin tamamlanmasi insaat ruhsatlarinin alinmasindan itibaren 36 ayi gegerse, Grup gecikilen her ay i¢in satis bedelinin %1'i oraninda gecikme
cezasi odeyecektir.

Sarigazi-Aquacity 2010 Projesi:

Grup 2008 yili itibariyle %65'i Sinpas Grup sirketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S.'ye, (“Seranit”) %35'i ise Grup'un iliskili taraf olmayan
diger arsa sahiplerine ait olan istanbul Sarigazi'de bulunan 63.630 m2 biyiikligiindeki arsa (izerinde konut projesi gelistirmek iizere arsa sahipleri
ile kat karsiligr insaat sozlesmesi imzalamistir. S6zlesmeye gore Grup arsa lzerinde insa edilecek yapilarin toplam degerinin %35'ine isabet eden
tamamlanmis yapilarin milkiyet hakkini arsa sahiplerine vermeyi kabul etmistir. Anlasmaya istinaden Grup insaat ruhsatlarinin alinmasini takip
eden 60 glin iginde insaata baslayacak ve takip eden 30 ay icerisinde de s6zlesme konusu yapilari teslim edecektir. Sozlesme konusu yapilarin
tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden fazla siirerse, Grup gecikilen her ay i¢in arsa sahiplerine teslim edilmesi gereken yapilarin aylik
rayic kira bedelleri tutarinda gecikme cezasi ddeyecektir.

Son durum itibariyle diger arsa sahibi kendi payi olarak toplam 1.118 adet konutun deger olarak %17,5'ine denk gelen 175 adet bagimsiz bolimi
se¢mis ve bu bagimsiz bélimlerin diger arsa sahibi adina satilmasina baslanmistir. Fakat Seranit ile kat karsiligi yerine hasilat paylasimi yontemi
ile devam edilmesinde mutabik kalinmis, ayrica bir bagimsiz bolim paylasimi yapilmamistir. Kalan tim konutlarin satislari ile ilgili tahsil edilen
bedellerden Seranit'in %17,5 olan payina disen tutarlar Seranit'e 6denmektedir.
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Marmaris Icmeler Projesi:

Grup 12 Mayis 2008 tarihinde imzaladigi hasilat paylasimi ile Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Koy, Kizilkum Mevkii'nde kain tapunun 1911,
1912,1913, 1914, 1598 parsellerini teskil eden gayrimenkuller Gzerinde proje gelistirmek lizere anlasmaya varmistir. Sozlesmede Avrasya Toplu
Konut insaat ve Turizm A.S.nin s6z konusu gayrimenkullerin tapuda Grup'a devrini saglamasi ve karsiliginda gelistirilecek projenin net satis
hasilatinin %35'inin Grup tarafindan Avrasya'ya verilmesi ongorilmektedir. Ayrica sozlesmede toplam 65.000.000 ABD Dolarlik tutarin Grup
tarafindan gayrimenkullerin tapuda Grup'a devrine paralel olarak ve avans niteliginde olmak lizere Avrasya'ya 6denmesi, 0denen tutarlarin ileride
hesaplanacak faizleri ile birlikte Avrasya’'nin payina disecek hasilat tutarindan mahsup edilmesi diizenlenmistir.

Grup 27 Haziran 2008 tarihinde Avrasya'ya 13.400.000 ABD Dolarini avans mahiyetinde odemistir. Ayrica Grup 12 Mayis 2008 tarihinde 39.307 m2
biyUkliglindeki 1911 nolu parseli 16.600.000 ABD Dolari 6deyerek bankadan; 6 Subat 2009 tarihinde 40.900 m2 buylklugindeki 1913 ve 25.618
m?2 biyukligindeki 1914 nolu parselleri 4.465.930 ABD Dolari 6deyerek icra dairesince yapilan satistan; 10 Temmuz 2010 tarihinde 54.714 m2
biyikligindeki 1912 nolu parseli 25.000.000 ABD Dolari 6demeyi kabul ederek (bu tutar 2011 yili Ocak ayindan baslamak izere her ay 1.000.000
ABD Dolari olmak izere toplam 25 taksit olarak 6denmektedir) baska bir bankadan ve 6 Subat 2009 tarihinde 9.509 m2 biyikligindeki 1598 nolu
parseli 860.000 TL + KDV karsiliginda (bu tutar henliz 6denmemistir) Avrasya'dan satin almistir.

Fakat Grup, karsi tarafin s6zlesmedeki ylkimliliklerini yerine getirmemesi gerekgesiyle sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetmis ve avans olarak
odenen 13.400.000 ABD Dolarini tutarin iade edilmesini Avrasya'dan talep etmistir. Avrasya da sozlesmenin haksiz yere feshedildigini iddia ederek
zararlari, mahrum kalinan karlar ve cezai sart olarak 454.325.000 ABD Dolari'nin Grup tarafindan kendisine dédenmesini talep etmistir. Ancak,
Avrasya'nin yaptigi 17.10.2011 tarihli teklif (icap) Gzerine, 454.325.000 ABD Dolari tutarindaki tim taleplerinden feragat etmeleri nedeniyle karsilikli
anlasilarak Grup sozlesmeyi fesih etmekten vazgegmistir. Bu durum sonucunda, Grup ileride olusabilecek hasilat paylasimi avansi olarak Avrasya'ya
9.993.354 USD vadeli senet vermistir. Grup, 2011 yili igerisinde 3.632 m2 blyukligindeki 1958 nolu parseli de Sozlesmede Avrasya Toplu Konut
insaat ve Turizm A.S.den satin almistir, bu parsel icin Grup satisini yapti§i yapilara iliskin satis hasilatinin %50'sini arsa sahiplerine édeyecektir.

Ayrica, Grup'un 13 Haziran 2011 tarihinde, Fine Otel Turizm isletmeleri Anonim Sirket'i (“Fine”) ve FTG Gayrimenkul Yatirim insaat ve Turizm A.S.
("FTG") ile imzalamis oldugu sézlesme uyarinca, Sirket'in maliki bulundugu Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Kdyii, Kizitkum mevkiinde yer alan
tapunun 1 pafta 1911, 1912, 1913, 1914 ve 1598 parsellerinde kayitli 170.056m2 biyiikligindeki arsalar tGzerinde otel ve konut insa edilecektir. S6z
konusu otelin insaati, Rixos standartlarinda gergeklestirilecek olup, proje onayinin bitip ruhsatin alinmasini takiben 36 ay icersinde tamamlanacaktir.
Bununla birlikte, her iki taraf icin de karlilik agisindan verilmis bir taahhUt ya da garanti yoktur. Otel projesi Rixos olarak markalandirilacak olup,
Grup, s0z konusu marka ve ticaret unvanini korumak igin gereken tedbiri almayi taahhit etmistir. Konutlarin pazarlamasi ve satisi ise Rixos

ve Sinpas markalarinin birlikte kullanilmasi suretiyle gergeklestirilecektir. Satis ofisinin tim masraflari satis elemanlari da dahil olmak Uzere,

Grup tarafindan karsilanacaktir. Grup, otelin satilmasi durumunda, satis bedeli Gizerinden FTG'ye %3'lik komisyon 6deyecektir. Grup, komisyon
odemesini satisa miteakip 10 is glint igersinde FTG'ye ddeyecektir. Otel teslime hazir hale getirildiginde Fine ve FTG tarafindan teslim alinmaz veya
kiralamadan vazgegilirse, vazgecilen tarihten itibaren 3 yillik kira bedeli tutari Grup'a ddenecektir. Grup'un kiralamadan vazge¢mesi durumunda ise
kalan slrenin yillik kira bedelinin yarisini Fine ve FTG'ye 0deyecektir.

Sisli Bomonti Projesi:

Grup, Sisli-Bomonti mevkiinde yer alan 26.380 m2'lik arsa Uzerinde proje gelistirmek lizere arsa sahipleri ile anlasmaya varmistir. Bu arsa lizerinde
insa edilecek yapilarin %49,17'si arsa sahiplerine devredilecektir. Grup insaat ruhsatinin ilgili belediyeden alinmasini takiben 60 glin sonra yapilacak
insaat ile ilgili miteahhit firmasini secerek mobilize olmak, santiyesini kurmak ve ise baslamak, takiben en ge¢ 36 ay sonra, arsa sahiplerine isabet
edecek bagimsiz bolimleri insa ve ikmal ederek teslim etmek zorundadir. Sozlesme konusu yapilarin teslimlerinin gecikmesi halinde, Grup arsa
sahiplerine karsi gecikme cezasi ddemek zorundadir. Yapilarin %40°'lik bolimini devralacak arsa sahibi ile yapilan sézlesme uyarinca gecikme 180
glinden fazla sirerse teslim edilmeyen her bagimsiz bolim igin ayda 500 (bes yiiz) ABD Dolari kira bedeli gecikme cezasi olarak ddenir. Yapilarin
%9,17'lik bolimiinl devralacak arsa sahibi ile yapilan sozlesme uyarinca, miicbir sebepler disinda, gecikme 90 glinden fazla slrer ise gecikilen her
ay icin arsa sahibine isabet eden bagimsiz bolimlerin aylik kira gelirleri kadar gecikme cezasini Grup arsa sahibine oder. Michir sebepler disinda
gecikme 150 giinden fazla siirer ise arsa sahibi sozlesmeyi feshe veya yapinin eksik kalan kisimlari G¢linct sahsa yaptirmaya, bu yoldaki zararlarin
Grup'tan talep ve tahsile yetkilidir. Daha sonra hisseli tek parsel olan bu tasinmaz, proje gelistirme ¢alismalari kapsaminda yapilan kamu terkleri ve
tevhit/ifrazlar ile 4 parsele ayrilarak toplamda 18.326 m2 halini almistir. Bu tasinmazlarda %18,33 payi bulunan Tasyap! insaat Taahhiit Sanayi ve
Ticaret A.S. ("Tasyap!’) ile gerceklestirilmis olan Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi'nde Tasyap! ‘nin arsa payina karsilik projedeki yapilarin %9,17'sinin
Tasyap!'ya ait olacagi belirtilmisken, 18 Ekim 2012 tarihinde Tasyap!' nin séz konusu Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi hiikiimleri geregince hissesine
disecek olan bagimsiz boliimlerin tamaminin KDV hari¢ 33.434.322 ABD dolari bedel ile Sirketimize satilmasi hususunda bir Noter Satis Vaadi
Sozlesmesi imzalamislardir. Sirketimiz s6z konusu arsa lizerinde Bomonti Tower Projesi'ni gelistirmeyi planlamaktadir.
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Ankara Dikmen Projesi:

Grup, arsa sahibi ile daha 6nce gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi imzaladigi Ankara ili, Cankaya ilgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun
29159 ada 1 parselinde kayitl 26.905 m? bilyiikligiindeki arsanin 1766/5381 hissesinin miilkiyetini arsa sahibinden 17.300.000 USD bedelle 26
Mayis 2009 tarihinde satin almistir. Diger yandan ayni arsanin 3615/5381 hissesi ile ilgili olarak arsa sahibi ile 29 Mayis 2009 tarihinde imzalanan
hasilat paylasimi sozlesmesi ile proje gelistirilmek Gzere anlasmaya varilmis ve sdz konusu arsanin ilgili hissenin mulkiyeti Grup'a ge¢mistir.
Anlasmaya istinaden arsa tzerinde gelistirilecek projenin ayni hisseye diisen kisminin % 40’1t hasilat payi olarak arsa sahibine ddenecek, ancak
halihazirda arsa sahibine avans olarak ddenmis olan 6.000.000 USD ileride arsa sahibinin payina disecek hasilat payindan mahsup edilecekti. Son
degisiklikler neticesinde Ankara ili, Cankaya ilcesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayitli 26.905 m? biiyiikligindeki
arsanin tamami Grup adina kayitli olup, 26.905m? olan bu gayrimenkuliin arsa sahibi tarafindan tapu feragi saglanan 3200/5381 hisseye karsilik
gelen kisminin Gzerinde gelistirilecek projenin % 401 hasilat payi olarak arsa sahibine 6denecektir, ve buna gore parselin tamami lzerine yapilacak
yapilarin ve satis hasilatlarinin %23,78'i arsa sahibine , %76,22'si de Grup'a ait olacaktir. Bu kabul ile arsa sahibinin s6z konusu hasilat payi
alacagindan, dogmus, dogacak tiim hak ve alacaklarini, mikellefiyetlerini Grup tarafindan temlik aldindigi ve Marmaris ile Ankara sozlesmelerinden
dogan hak ve alacaklarin birlestirilerek, her iki sozlesmeden dogan borglarin ve tahakkuk edecek tiim borglarin tenzilinden sonra kalan bakiyenin
arsa sahibine odenecegi karara baglanmistir.

Takyidatlar:
Grup'un sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli mulkiyet halinde olup, bir kismi lizerinde de ¢esitli takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar
bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi cercevesinde bu tiir gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha ylksek

kar marjlari elde etmeyi hedeflemektedir. Grup yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirecek bir risk tasimadigini
distinmektedir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle arsalar Gzerinde olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

14. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Personele ddenecek licretler 1.017.525 717.749
Kullanilmayan izin karsiligi 571.342 292.988
1.588.867 1.010.737

Kidem tazminati karsiligi:

Yirirlikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari
yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimluligu vardir. Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981
tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile deg@isik 60'inci maddesi hikmU geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma
hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikimliligu bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari,
ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan ¢ikarilmistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 0denecek kidem tazminati, aylik
3.033,98 TL (2011: 2.731,85 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yikimluligl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Grup'un ¢alisanlarin emekli olmasindan
kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimlilik tutarinin buglinki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), Grup'un ylUkimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngorir. Bu dogrultuda, toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Tark is Kanunu'na gore Sirket, bir senesini doldurmus olan ve Sirket'le iliskisi kesilen, askere ¢agrilan veya 25 hizmet (kadinlarda 20) yilini
dolduran ve emekliligini kazanan veya vefat eden ve emeklilik yasina ulasmis (kadinlar igin 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda) personeli igin
kidem tazminati ddemekle mukelleftir. 23 Mayis 2002'deki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten onceki hizmet sliresine iliskin bazi gegis
stireci maddeleri ¢ikartitmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 3.129,25

TL ile sinirlandiritmistir. Karsilik, Sirket'in calisanlarinin emekliliklerinden dolayi ortaya ¢ikacak gelecekteki muhtemel yikumlilugin buglnki
degerinin tahmini ile hesaplanmistir. Teblig, Sirket'in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin kullanilmasini
gerektirmektedir. Buna gore, toplam ylkimliligin hesaplanmasinda asagidaki aktier varsayimlari kullanitmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
iskonto orani 2,50% 4,66%

Emeklilik olasiliginin tahmini igin devir hizi orani 93,22% 92,47%
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Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu:

1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Aralik 2011

1 Ocak itibariyla karsilik 184.420 133.885
Hizmet maliyeti 310.711 162.574
Aktleryal kayip-kazang 18.689 13.299
Faiz maliyeti 8.598 6.242
Odenen kidem tazminatlari (130.385) (131.580)
31 Aralik itibariyla karsilik 392.033 184.420

15. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR

Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Verilen avanslar ) 170.688.957 99.190.023
Devreden KDV 62.176.465 53.161.635
iliskili taraflara verilen avanslar (Dipnot 26) - 13.910.164
Pesin 6denen vergi ve fonlar 75.368 232.436
Gelecek aylara ait giderler 34.833 15.767
Diger ¢esitli donen varliklar 519.209 3.611.304

233.494.832 170.121.329

Diger Duran Varliklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Gelecek yillarda indirilecek KDV 89.953.178 116.561.623
Verilen avanslar ¥ 60.439.750 -
150.392.928 116.561.623

" Verilen avanslarin 198.144.654 TL'lik (20 11: 62.303.549 TL) tutari arsa alimlari icin verilmis, 4.408.923 TL'lik (2011: 2.312.291) tutari gelistirilmekte olan konut
projelerinin muteahhit firmalarina hakedis avansi olarak verilmis, 28.575.130 TL'si (2011: 34.574.183 TL) ise hasilat paylasimi sozlesmesi uyarinca arsa sahiplerine

odenen tutarlardan olusmaktadir.
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16. ALINAN AVANSLAR

Kisa vadeli alinan avanslar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar 264.252.415 327.605.713
264.252.415 327.605.713
Uzun vadeli alinan avanslar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar ¢ 186.894.904 197.647.612
186.894.904 197.647.612

" insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde senede baglanmis konut bedellerinin bilanco tarihi itibariyle tahsil edilmis
tutarlarindan olusmaktadir.

Grubun 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis senetleri 455.713.919 TLdir. (2011:
327.612.389 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin edilmedigi icin teminat senedi olarak siniflandirilmistir. Grubun konut teslim tarihleri
uyarinca on iki aydan uzun sirede ifa edecegi konut satislarina iliskin avanslar tutari 150.908.260 TL'dir (2011: 159.541.438 TL).

17. 0ZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Grup'un 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapisi asagdidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2012 % 31 Aralik 2011
Servet GYO A.S. - - 30,8% 185.070.930
Sinpas Yapi End. Tic. A.S. 30,8% 185.070.930 0% -
Avni Celik 16,9% 101.217.372 16,9% 101.217.372
Omer Faruk Celik 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Ahmet Celik 1,6% 9.855.849 1,6% 9.855.849
Halka acik kisim © 49,0% 294.000.000 49,0% 294.000.000
Nominal sermaye 100,0%  600.000.000 100,0%  600.000.000

%49 halka acik kisim icerisinde yer alan ve 6denmis sermayenin % 7,7 oranina tekabUl eden 46.331.248 TL Sinpas Yapi'ya, % 0,1 oranina tekabil eden 306.324 TL
Avni Celik'e, % 0,01 oranina tekabil eden 78.847 TL Ahmet Celik'e, % 0,7 oranina tekabil eden 3.960.000 TL Sinpas GYO'ya ve geriye kalan % 40,6 oranina tekabiil eden
243.323.581 TL diger halka agik kisima aittir.

Tedavildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak tzere her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmustir. A ve B Grubu hisseler nama yazili
C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan olusmaktadir. Grup ana sozlesmesi yonetim kurulunun alti kisiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin dngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sermaye Katilimlari: Grup hissedarlarindan Sinpas Yapi, inpa ve Avni Celik, Grup'a ayni sermaye olarak arsa koymuslardir. Arsa degerleri, Ticaret
Mahkemesi'nin atadigi bilirkisi raporuna gére; Sinpas Yapi ve inpa icin yasal defter degerleri dikkate alinarak, Avni Celik icin ise bilirkisinin belirledigi
piyasa fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Grup'un ayni sermaye olarak koyulmus arsalarin toplam degerini 64.746.093 TL olarak belirlemistir.
Bunlar ile birlikte 22 Aralik 2006 ve 14 Mart 2007 tarihlerinde sirasiile 5.000 TL ve 5.105.907 TL nakit olarak odenmistir.

27 Aralik 2006 tarihinde Grup’un kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 TL olarak belirlenmistir.
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13 Temmuz 2009 tarihinde Sirket'in 2007 yili karindan SPK'nin Seri: IV No:27 Tebligi'nin 5. maddesi uyarinca 6zel yedege ayrilmis olan 12.709.829
TL'nin tamaminin 2008 yili iginde gergeklesmis olmasi nedeniyle 12.709.829 TL'si 6zel yedeklerden ve 315.661 TL'si olaganistl yedeklerden
karsilanmak suretiyle, toplam 13.025.490 TL (pay basina % 9,5 oraninda bedelsiz) arttirilarak Grup'un 136.974.510 TL olan ¢ikarilmis sermayesi
150.000.000 TL'ye ¢ikarilmis; 27 Ekim 2009 tarihinde Grup'un 150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag primlerinden
karsilanmak tzere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak 400.000.000TLye ¢ikarilmistir.

Grup'un 1.000.000.000 TLlik kayitli sermaye tavani iginde, ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak lzere
400.000.000 TL'den 500.000.000 TLye ¢ikarilmasi nedeniyle, artirilan 100.000.000 TL (%25) tutarindaki sermayeyi temsilen bedelsiz ihrag edilecek
paylar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 02 Temmuz 2010 tarih ve GY0.66/585 sayi ile kayda alinmistir.

Sirket'in 3 Mayis 2011 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi kararina istinaden; 500.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 87.500.000 TL'si
sermaye rezervleri ve 12.500.000 TL'si hisse senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak suretiyle toplam 100.000.000 TL artirilarak 600.000.000 TL'ye
¢ikartilmasina oybirligi ile karar verilmis; ilgili bedelsiz sermaye artirimi 30 Eylil 2011 tarihinde gergeklesmistir.

9 Kasim 2012 tarihinde Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Servet GYO), Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'deki hisse payini
%42,21'den %3,64'e disiirerek paylarinin biyik bir bolimini Sinpas Yapi EndUustrisi ve Tic. A.S.'ye (Sinpas Yapi) devretmistir. Servet GYO ve Sinpas
Yapi ayni hissedarlardan mitesekkiil oldugu igin Sinpas GYO yonetim kontroliinde herhangi bir degisiklik olmamistir. S6zkonusu hisse devrinin
nedeni bir gayrimenkul yatirim ortakligi olan Servet GYO'nun portfoy yapisinin GYO tebliginde yer alan portfdy sinirlamalarina uygun hale getirilmesi
gerekliligidir.

b) Sermaye Rezervleri

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Sermaye Rezervleri 212.888.864 212.888.864
212.888.864 212.888.864

Grup, kurulusu sirasinda sermayedarlari tarafindan ayni sermaye olarak koyulan arsalari, UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” kapsaminda rayic
degerine gore degerlemistir. Grup hissedarlarinin Grup'a ayni sermaye olarak koyduklari arsalarin bilirkisi raporuna gore belirlenen degeri ile rayi¢
degerleri arasindaki fark sermaye rezervleri olarak muhasebelestirilmistir. 30 Eyliil 2011 tarihinde 100.000.000 TL olarak yapilan bedelsiz sermaye
artirimi sonucu sermaye rezervleri tutari 87.500.000 TL azalmistir.

c) Hisse Senedi ihrag Primleri

Grup 2006 yili sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007'de sermaye artirimi yoluyla ihrag ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse
senetlerini (%49) halka arz etmistir. Satis sonucunda elde edilen 442.975.566 TL, 18.055.643 TL'lik dogrudan halka arz ile ilgili gerceklesen giderler
mahsup edildikten sonra hisse senedi ihrag primi olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir. 27 Ekim 2009 tarihinde Grup'un 150.000.000 TL
olan cikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag primlerinden karsilanmak tizere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz)
arttirilarak 400.000.000 TL'ye ¢ikarilmasiyla hisse senediihrag primleri bakiyesi 174.919.923 TL'ye dismustir. 13 Temmuz 2010 tarihinde Grup'un
400.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrac primlerinden karsilanmak Gzere 500.000.000 TL (pay basina % 0,25
oraninda bedelsiz) arttirilarak 500.000.000 TL'ye cikarilmasiyla hisse senedi ihrac primleri bakiyesi 74.919.923 TL'ye diismisttr. 30 Eylil 2011
tarihinde Grup'un 500.000.000 TL (pay basina % 0,25 oraninda bedelsiz) arttirilarak 600.000.000 TL'ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihrac¢ primleri
bakiyesi 62.419.923 TL'ye dismustir.

d) Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri

Grup bilango tarihi itibariyle herhangi bir geri satin alma girisiminde bulunmamistir. Grup 2010 yilinda 3.300.000 TL nominal degerli 3.300.000 adet
kendi payini IMKB'den 5.664.156 TL 6deyerek geri satin almistir. UMS 32 standartina uygun olarak Grup dzkaynagina dayali finansal araclarinin
alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip yansitmamaktadir. Sirket geri satin aldig!
kendi hisselerini 6zkaynaklar altinda “Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri” hesabinda 6zkaynaktan diserek muhasebelestirmistir.
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e) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2012 31 Aralik 2012
Yasal Yedekler 20.419.369 9.673.982
20.419.369 9.673.982

Turk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akcelerden olusmaktadir. Yasal yedekler Sirket'in nominal ddenmis sermayesinin
% 20'sine ulasincaya kadar, net dénem karinin % 5'i birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. ikinci yasal yedek ise, Sirket'in 6denmis
sermayesinin % 5'inin Gzerindeki tim kar dagitiminin tGzerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis
sermayenin % 50'sini gegcmedikleri stirece dagitilamaz, fakat kar yedeklerinin tiikendigi noktada zararlari kapatmak igin kullanilabilirler.

Halka agik sirketler, temetti dagitimlarini SPK'nin ongordigu sekilde asagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karari uyarinca finansal tablo diizenleme yikiumliligu bulunan isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda
finansal tablolarda yer alan kar iginde goriinen; bagli ortaklik, misterek yonetime tabi tesebbis ve istiraklerden ana ortakligin finansal tablolarina
intikal eden kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi stirece, genel kurullarinca kar dagitim karari
alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklari kar tutarini SPK'nin Seri:Xl, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi cergcevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina imkan
taninmasina karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar
mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon dizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine
tabi olacaktir.

f) Deger Artis Fonlari

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu (bkz Not 4) 589.544 22.094.067
589.544 22.094.067

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercede uygun degerlerinden dederlemesi sonucu ortaya ¢ikar. Gergede uygun
degeriyle dederlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iliskili par¢asi dogrudan
kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diisiikligine ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger
dislkligine ugrayan finansal varlikla iliskili kismi kar/zararda muhasebelestirilir.

g) Gegmis Yil Kar/Zararlari
Grup'un 108.385.071 TL tutarindaki geg¢mis yil kari 31 Aralik 2012 tarihli konsolide bilangosunda ge¢mis yillar kari igerisinde bulunmaktadir

(31 Aralik 2011: gecmis yil karlari 9.119.540 TL). Grup'un 31 Aralik 2012 itibariyle gecmis yil kari icerisinde siniflandirilan 6zel yedekleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: bulunmamaktadir).
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h) Kar Dagitimi:

Halka acik sirketler, kar dagitimlarini SPK'nin 6ngordigu sekilde asagidaki gibi yaparlar:

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar Gzerinden SPK'nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami
dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari olmasi durumunda ise

kar dagitimi yapilmayacaktir.

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karari uyarinca; halka agik anonim ortakliklarin 2008 yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin
belirlenmesi ile ilgili olarak paylari borsada islem goren anonim ortakliklar igin, asgari kar dagitim oraninin Seri: IV, No: 27 Tebligi'nin 5'inci
maddesinde belirtildigi Gzere %20 olarak uygulanmasina, bu dagitimin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay

dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine karar verilmistir.

Yine anilan karar uyarinca, konsolide finansal tablo dizenleme yukumlilidgu bulunan isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda konsolide
finansal tablolarda yer alan kar iginde gorinen; bagli ortaklik, misterek yonetime tabi ortaklik ve istiraklerden ana ortakligin konsolide finansal
tablolarina intikal eden kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi stirece, genel kurullarinca kar dagitim
karari alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklari kar tutarini SPK'nin Seri:Xl, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina

imkan taninmasina karar verilmistir.

SPK'nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylari borsada islem gdren halka agik anonim ortakliklar igin yapilacak temetti dagitimi konusunda herhangi

bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

i) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

Sirket'in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda donem kari 218.565.260 TL (31 Aralik 2011: 214.907.749 TL) olup Seri:XI No:29 Tebligi
kar 140.010.918 TL). Sirket yasal kayitlarindaki diger

cercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda konsolide kar 76.636.052 TL'dir (31 Aralik 2011:
kaynaklarin toplam tutari 194.645.390 TL'dir (31 Aralik 2011: 9.737.640 TL).

18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

a) Satislar
Projesi sirket tarafindan gelistirilmis konut satislari 580.305.353 663.960.990
Arsa satislari 34.000.000 -
Satis iadeleri (-) (10.125.134) (7.330.803)
Satis iskontolari (-) (270.486) (1.257.956)
Net satis gelirleri 603.909.733 655.372.231
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

b) Satislarin maliyeti

Taseron giderleri

(374.280.743)

(365.568.582)

Arsa maliyeti

(110.267.241)

(92.274.979)

Stok deger dusikligu karsiligr (Dipnot 10)

9.666.901

(484.547.984)

(448.176.660)
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19. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (47.119.020) (51.176.034)
Genel yonetim giderleri (-) (33.138.274) (18.573.648)
(80.257.294) (69.749.682)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

a) Pazarlama,Satis ve Dagitim Giderleri Detayi

Reklam giderleri (18.154.456) (27.799.289)
Personel giderleri (6.919.877) (5.094.075)
Vergi resim ve harg giderleri (5.856.902) (5.410.042)
Amortisman giderleri (2.917.734) (1.872.112)
Organizasyon ve tanitim giderleri (2.689.063) (2.989.038)
Mahkeme ve noter giderleri (1.976.543) (805.853)
Site yonetimi giderleri (1.577.033) (4.106.364)
Elektrik, su ve gaz giderleri (1.249.062) (229.832)
Bakim onarim giderleri (1.189.619) (458.306)
Haberlesme giderleri (403.261) (164.008)
Diger giderler (4.185.470) (2.247.115)
(47.119.020) (51.176.034)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

b) Genel Yonetim Giderleri Detayi

Personel giderleri (14.477.704) (9.877.142)
Vergi resim ve harg giderleri (4.409.570) (496.158)
Amortisman giderleri (4.047.231) (2.572.530)
Bina aidat giderleri (3.785.465) (1.045.499)
Bagis ve yardim giderleri (1.874.193) (261.657)
Kira giderleri (1.401.561) (1.666.517)
Danismanlik giderleri (1.119.057) (647.508)
Ulasim giderleri (722.044) (164.429)
Yemek giderleri (370.970) (409.259)
Mahkeme ve noter giderleri (169.088) (199.144)
Elektrik, su ve gaz giderleri (147.439) (125.162)
Diger giderler (613.952) (1.108.643)

(33.138.274) (18.573.648)
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20. NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Aralik 2011

Faaliyet Giderleri Detayi

Personel giderleri (21.397.581) (14.971.217)
Reklam giderleri (18.154.456) (27.799.289)
Vergi resim ve harg giderleri (10.266.472) (5.906.200)
Amortisman giderleri (6.964.965) (4.444.642)
Bina aidat giderleri (3.785.465) (1.045.499)
Organizasyon ve tanitim giderleri (2.689.063) (2.989.038)
Mahkeme ve noter giderleri (2.145.631) (1.004.997)
Bagis ve yardim giderleri (1.874.193) (261.657)
Site yonetimi giderleri (1.577.033) (4.106.364)
Kira giderleri (1.401.561) (1.666.517)
Elektrik, su ve gaz giderleri (1.396.501) (354.994)
Bakim onarim giderleri (1.189.619) (458.306)
Danismanlik giderleri (1.119.057) (647.508)
Ulasim giderleri (722.044) (164.429)
Haberlesme giderleri (403.261) (164.008)
Yemek giderleri (370.970) (409.259)
Diger giderler (4.799.422) (3.355.758)
(80.257.294) (69.749.682)
21. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin detayi asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Konut satisi iptal gelirleri 9.506.243 6.921.263
Miteahhit firma sozlesme fesih cezasi gelirleri 2.327.830 2.601.168
Yatirim amagli gayrimenkul deger artisi / (disukligu) (Dipnot 10) 97.994 (927.154)
Duran varlik satis gelirleri 740 38.186
Arsa hibeleri - (6.629)
Vazgecilen “KDV" alacaklari (2.391.430) (818)
Diger gelir / (giderler) (361.670) 675.363
9.179.707 9.301.379

22. FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kur farki gelirleri 60.893.773 18.811.979
Kar payi gelirleri 172.888 1.426.958
Satislar tUzerinde gerceklesen finansman geliri 20.971.051 44,620.313
Temettu geliri 12.669.909 -
Gergege uygun degeri kar veya zararayansitilan finansal varliklar deger artisi 1.720.472 630.486
Menkul kiymet alim-satim kari 101.237 399.399

96.529.330 65.889.135
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23. FINANSAL GiDERLER

1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Aralik 2011

Kur farki gideri (50.788.672) (29.748.052)
Finansman gideri (11.546.595) (14.541.254)
Reeeskont gideri (6.701.295) (17.195.047)
Menkul kiymet satis zarari (373.777) -

(69.410.339) (61.484.353)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde reeskont geliri ve reeskont gideri tutarlari netlenerek mali tablolara yansitilmistir.

24.VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statlisiini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang Uzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarin,

her bir odeme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gguncu fikrada
belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik turlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari Gizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikm geregi ayrica

temetti stopajina tabi degildir.

25. HiISSE BASINA KAZANG

1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Aralik 2011

Hisse basina kar

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 600.000.000 519.815.296
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kari 75.786.232 140.010.918
Hisse basina kar (TL) 0,126 0,269

Sermaye Piyasasi Kurulu 1 Eyliil 2009 tarih 27/748 sayili ilke Karari geregi, geri alim islemini miiteakip dénemlerde, ilgili paylar elden cikarilincaya
kadar yatirim ortakliklari igin hesaplanan birim pay dederi, toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedavildeki

pay sayisi esas alinarak hesaplanir. Grup 2012 yilina ait hisse basina kazang hesaplamasini ilgili karar ¢ergevesince yapmistir.
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26. iLiSKiLi TARAF AGIKLAMALARI

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Sinpas Yap! EndUstrisi ve Ticaret A.S. - - 1.799.793 - -
Optimum Proje Danismanlik ins. Ltd. Sti. - - 56.626 - -
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. isl. Ve Tic. A.S. 64.800 - - - -
Saf GYOAS. 44,046 - - - -
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S 183.475 - - - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S - - 27.914 - -
Kentsel Hizmet Yapi ve isletme San. ve Tic. A.S. 188.307 - - - -
Ucoglin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - - 39.625 - -
Dekor’'s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 6.105.720 - -
Ust diizey idari personele borclar - - - 73.000 -
480.628 - 8.029.678 73.000 -

iliskili taraflarla olan bakiyeler icin faiz isletilmemektedir.

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli

) Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari
Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. 1.575.743 - - - -
Diger iliskili sirketler - - - - -
Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. 5.392 - - - -
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S." 8.883.785 - - - 13.910.164
Optimum Proje Danismanlik ins.Ltd.Sti. - - 40.017 - -
Kat Turizm Gayrimenkul Yat.isLveTic.A.S 64.800 - - - -
Ari Finansal Kiralama A.S. 646 - - - -
Celik&Celik Yapisal Celik End. Tic. A.S. 8.845 - - - -
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S 158.589 - - - -
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S - - 15.824 - -
Kentsel Hizmet Yapi ve isletme San. ve Tic. A.S. 254.825 - 429.889 - -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - - 47.373 - -
Dekor's Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. - - 13.469.556 - -
Ust diizey idari personel -
Ust diizey idari personelden alacaklar - 6.351.104 - - -
Ust diizey idari personele borclar - - 11.332 73.000 -
10.952.625 6.351.104 14.013.991 73.000 13.910.164

iliskili taraflarla olan bakiyeler icin faiz isletilmemektedir.

18.883.785 TL tutarindaki ticari alacak yil icinde Seranit Granit Seramik San ve Tic. A.S.ye satilan arsa bedeli olup, 13.910.164 TL tutarindaki avans ise hasilat paylasimi
sozlesmesi uyarinca odenen tutardan olusmaktadir
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1 Ocak - 31 Aralik 2012

) Hakedis ve Satis ve Genel Yonetim Satis
Iliskili tarflardan olan islemler Alimlar Pazarlama Giderleri Gelirleri  Diger Gelirler
Dekor's Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. " 14,722,053 6,758 - - 28,971
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. isl. Ve Tic. A.S - - - - 8,072
Mikron's Minkronize Mineral Endisrti ve Tic. A.S. - - - - -
Optimum Proje Danismanlik ins. Ltd. Sti. 2,649 - 1,036 - -
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S 195,449 - 20,447 - -
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. - 8,520 - - 32,760
Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. 100,000 - 1,692,976 - 2,731,108
Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. 9,065 2,049,401 - - 1,082,268
U(;b(g[jn Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 6,848 5,013 - 10,927
- 233,881 207,634 - -
15,029,216 2,305,408 1,927,106 - 3,894,106

' Dekor's Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S./den hakedis ve alimlar 2012 yili icerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile ilgilidir.

1 Ocak - 31 Aralik 2011

Hakedis ve Satis ve Genel Yonetim Satis
Alimlar Pazarlama Giderleri Gelirleri  Diger Gelirler
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. 14,630,207 375 - - -
Etkin ve Sirekli Yapi Denetimi Ltd. Sti. 2,878,664 - - - -
Kentsel Hizmet Yapi ve isletme San. ve Tic. A.S. 17,480 79,511 - 1,987 -
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S - 131,777 - - 23,816
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. - - - 16,417
Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. 3,654,364 236,361 - - 85,933
Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. - 18,144 - - 27,803
U(;‘dg';i]n Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti - 105,947 318,548 - -
21,180,715 572,115 318,548 1,987 153,969

) Dekor's Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.den hakedis ve alimlar 2011 yili icerisinde yapilan dekorasyonlu teslim edilen evlerin dekorasyon bedelleri ile ilgilidir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem icerisinde Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 3.571.228 3.734.822
Kidem tazminati karsiligi 117.029 100.946
3.688.257 3.835.768

Grup, Ust dlizey yonetici olarak koordinatdrler, genel mudur yardimcilari ve yonetim kurulu Gyelerini kabul etmistir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve d6zkaynak dengesini en verimli

sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

Grup'un sermaye yapisi 16. dipnotta agiklanan alinan avanslari da i¢eren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 17. dipnotta agiklanan ¢ikarilmis
sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge¢mis yil zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup'un genel stratejisi 2009 yilindan beri ayni sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle net yikimlilik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Toplam Borglar 1.018.941.875 942.973.272
Eksi: Nakit ve nakit banzerleri 51.071.329 45.548.995
Net Borg 967.870.546 897.424.277

Toplam Ozkaynak

1.074.824.847

1.050.543.138

Toplam Sermaye

600.000.000

600.000.000

Ozkaynak/borg orani

111%

117%

b) Finansal risk faktorleri

Grup'un finansman bolimu finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup'un faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal
risklerin seviyesine ve biyUkligine gore analizini gosteren Grup i¢i hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden
sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile

nakit akim faiz orani riskini kapsar.
b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Bankalardaki
Mevduat
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar (Bloke Dahil)
31 Aralik 2012 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf ve Katilim
Hesaplari™
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski " 480.628 389.153.741 - 19.994.420 50.537.842
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 389.153.741 - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 480.628 362.874.191 - 19.994.420 50.537.842
B. Vadesi gegcmis ancak deger dusikligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 26.279.550 - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 26.279.550 - - -

" Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

31 Aralik 2012 itibariyle bankalardaki bloke mevduat tutari 3.174.585 TL'dir.
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Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
Mevduat
(Bloke Dahil)
31 Aralik 2011 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf ve Katilim
Hesaplari®™
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski " 10.952.625 271.076.436 6.351.104 4.840.418 27.916.977
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 271.076.436 - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 10.952.625 249.808.333 6.351.104 4.840.418 27.916.977

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diuslkliglne ugramamis
varliklarin net defter degeri - 21.268.103 - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 21.268.103 - - -

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gtvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
31 Aralik 2012 itibariyle bankalardaki bloke mevduat tutari 382.966 TLdir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagli yikimliligini yerine getirememesi nedeniyle sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski,
kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi glivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli

teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Vadesi tzerinden 1-30 giin gegmis 7.291.359 6.284.499
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 7.840.816 5.881.139
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢mis 8.312.444 8.805.319
Vadesi tizerinden 1-5 yil gegmis 2.834.931 297.146
Toplam vadesi gecen alacaklar 26.279.550 21.268.103

Teminat ile glivence altina alinmis kismi 26.279.550 21.268.103
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Bilango tarihi itibariyle, vadesi ge¢mis ticari alacaklardan karsilik ayritmamis olanlara iliskin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

Vadesi gegmis, karsilik ayrilmamis alacaklar igin alinan teminatlar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Nominal Makul Nominal Makul

Degeri Degeri Degeri Degeri

ipotekler 26.279.550 26.279.550 21.268.103 21.268.103
26.279.550 26.279.550 21.268.103 21.268.103

Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikimliliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla
yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Grup'un tirev niteliginde olmayan finansal yikimliliklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tirev olmayan finansal yukimlilikler iskonto
edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu ylkimlilikler Gzerinden ddenecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.
b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2012

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikislar
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri toplami (I+11+111) 3aydankisa(l)  3-12 ayarasi(ll) 1-5 yil arasi (I1)
Banka kredileri 409.971.861 429.123.444 - 187.811.051 241.312.393
Ticari borglar 125.799.344 125.822.506 - 122.431.109 3.391.397
Alinan avanslar 451.147.319 451.147.319 - 264.252.415 186.894.904
Diger borglar 22.012.773 22.012.773 13.757.983 8.254.790 -
iliskili taraflara borclar 8.102.678 8.102.678 8.102.678 - -
Toplam yiikimlilik 1.017.033.975 1.036.208.720 21.860.661 582.749.365 431.598.694

31 Aralik 2011

Sozlesme uyarinca vadeler

Defter Degeri

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikislar
toplami (I1+11+111)

3 aydan kisa (1)

3-12 ay arasi (Il)

1-5 yil arasi (Ill)

Banka kredileri 282.318.600 318.930.436 - 110.927.821 208.002.615
Ticari borglar 97.273.240 98.034.086 96.148.890 1.841.105 44.091
Alinan avanslar 525.253.325 525.253.325 49.717.140 277.888.573 197.647.612
Diger borglar 22.845.959 22.845.959 14.278.724 8.567.235 -
iliskili taraflara borglar 14.086.991 14.086.991 14.086.991 - -
Toplam yikimlulik 941.778.115 979.150.797 174.231.745 399.224.734 405.694.318

Grup tim odemelerini sozlesme vadeleri uyarinca yapmaktadir.

b.3) Piyasa riski yénetimi

Grup'un faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi Gzere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz

kalmaktadir.
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b.3.1) Kur riski ynetimi
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimliliklerinin bilango tarihi itibariyle
dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

TL Karsiligi

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari EUR GBP
1. Ticari Alacak 3.237.498 1.816.166 - -
2. Parasal Finansal Varliklar 18.125.354 10.061.733 75.565 4.042
3. Diger 160.821.805 90.217.550 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 182.184.657 102.095.449 75.565 4.042
5. Ticari Borclar 37.235.628 20.888.381 - -
6. Finansal Yikimlilikler 178.492.218 100.130.269 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 215.727.846 121.018.650 - -
8. Ticari Borglar 3.391.397 1.902.500 - -
9. Finansal Yikimliilikler 201.987.135 113.310.409 - -
10. Alinan Avanslar 59.535.776 33.398.281 - -
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 264.914.308 148.611.190 - -
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER 480.642.154 269.629.840 - -
13. Net yabanci para yikimlilik pozisyonu (298.457.497) (167.534.391) 75.565 4.042

14. Parasal kalemler net yabanci para yGkumlilik (298.457.497) (167.534.391) 75.565 4,042
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31 Aralik 2011

TL Karsiligi
(Fonksiyonel para

birimi) ABD Dolari EUR GBP
1. Ticari Alacak 18.688.309 9.861.304 25.081 -
2. Parasal Finansal Varliklar 24.720.892 12.932.741 119.064 435
3. Diger 29.089.060 15.400.000 - -
4, TOPLAM VARLIKLAR 72.498.261 38.194.045 144.145 435
5. Finansal Yikumlilikler 88.091.061 46.636.170 - -
6. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 88.091.061 46.636.170 - -
19. Bilanco disi tiirev araclarin net varlik /
yUkimlilik pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilango disi doviz cinsindentlrev drlnlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango disi doviz cinsinden
7. Ticari Borglar - - - -
8. Finansal Yukumlilikler 157.199.952 83.223.014 - -
9. Alinan Avanslar 29.676.022 15.626.163 65.375 -
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 186.875.974 98.849.177 65.375 -
10. TOPLAM YUKUMLULUKLER 274.967.035 145.485.347 65.375 -
12. Net yabanci para ytkimlilik pozisyonu (202.468.774) (107.291.302) 78.770 435
13. Parasal kalemler net yabanci para yiikimlilik pozisyonu (202.468.774) (107.291.302) 78.770 435

Kur riskine duyarlilik
Grup, baslica ABD Dolari ve EUR cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup'un ABD Dolari ve EUR kurlarindaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarliigini gostermektedir. %10'luk oran, Ust diizey
yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki a¢ik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin
yil sonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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31 Aralik 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yikimluligu (29.864.681) 29.864.681
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (29.864.681) 29.864.681
Avro’'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yikimlilik 17.771 (17.771)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 17.771 (17.771)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger ddviz net varlik / yGkimlGlagu 1.160 (1.160)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 1.160 (1.160)
TOPLAM (3 + 6 +9) (29.845.750) 29.845.750

31 Aralik 2011

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yukimluligu (20.266.254) 20.266.254
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (20.266.254) 20.266.254
Avro’'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yikimlilik 19.250 (19.250)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 19.250 (19.250)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yGkimlilugi 127 (127)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 127 (127)
TOPLAM (3 + 6 +9) (20.246.877) 20.246.877
b.3.2) Faiz orani riski yénetimi
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: 62.484 TL azalis veya 63.078 TL artis)
Faiz orani duyarliligi
Grup'un faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagiimi asagidaki gibidir:
Faiz Pozisyonu Tablosu
Degisken Faizli Finansal Araglar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Finansal Varliklar

- 17.687.850
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Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve ylikimluliklerin gercede uygun dederi asagidaki gibi belirlenir:

» Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yiktumlulikler igin aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan
degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikimliligiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da
endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

« Uclincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada
gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yikimliliklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyle gergege
uygun deder seviyesi

Finansal varliklar 31 Aralik 2012 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL

Gergege uygun deger farki kar/zararayansitilan finansal
varliklarAlim satim amacli - - - _

Satilmaya hazir finansal varliklarHisse senetleri 60.212.666 60.212.666 - -
Toplam 60.212.666 60.212.666 - -
Finansal varliklar 31 Aralik 2011 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL
Gergede uygun deger farki kar/zararayansitilan finansal

varliklarAlim satim amacli 17.687.850 17.687.850 - -
Satilmaya hazir finansal varliklarHisse senetleri 81.717.189 81.717.189 -

Toplam 99.405.039 99.405.039 - -

1. seviyeden degerlenen finansal varlik ve yikiimliliklerin donem basi ve donem sonu mutabakati asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varliklar

31 Aralik 31 Aralik

2012 SAF GYO A.S. 2011 SAF GYO A.S.

Acilis bakiyesi 81.717.189 78.526.244
(Kayip) / kazanc- diger kapsamli gelire yansitilan (21.504.523) 3.190.945
Kapanis bakiyesi 60.212.666 81.717.189

29. BILANGCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

istanbul ili Atasehir ilcesi Atatiirk Mah. Dereboyu Cd. 2-4 pafta 3379-2, 3380-1 3384-2, 3385-3, 3385-2, 3384-4, 3382-2, 3385-1, 3385-5 nolu
parsellerde kayitli, toplam 44.530 m2 yiizolciime sahip “Atasehir Gayrimenkulleri Ticari ve iktisadi Bitlinligii" olarak adlandirilan ve 05.02.2013
tarihinde Grup ile Maslak Otomotiv San. ve Tic. A.$.'nin 80.000.000 ABD Dolari ile en yiksek teklifi verdigi gayrimenkullere iliskin ihalede, agik
pazarlikla Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu ile 90.000.000 ABD Dolari nihai bedel ile anlasilmis ve ihale TMSF Kurulu tarafindan onaylanmistir. TMSF
ihale bedelinin kararin teblig tarihinden itibaren 60 giin icerisinde ddenmesini talep etmistir. Grup ve Maslak Otomotiv San. ve Tic. A.$. ihale konusu
tasinmazlarin mulkiyetini %50 ve %50 olarak edinecektir.

Grup'un sermayesinin %99,99'una sahip oldugu ve gayrimenkul projeleri gelistirme sektorinde birlikte faaliyet gosterdigi bagli ortakligi Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S. (“Eviya”) ile 31.12.2012 tarihli bilangosunda goérilen tim aktif ve pasiflerinin bir kil halinde devralma yoluyla
birlesme islemlerinin baslatilmasina; Birlesmenin Kurumlar Vergisi Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuati dogrultusunda
gerceklestirilmesi, Birlesme Sozlesmesi'nin akdedilmesi, SPK ve diger ilgili kurumlar nezdinde yapilacak tim islemlerin yiritilmesi icin Sirket
Yonetimine yetki verilmesine karar verilmistir.
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 41.753.737 43.394.061
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 1.109.277.646 1.231.311.860
Gayrimenkule Dayali Haklar
C istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 123.718.666 145.223.189
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) - 6.351.104
Diger Varliklar 819.481.483 586.265.319
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.094.231.532 2.012.545.533
E Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 409.971.861 282.318.600
F Diger Finansal Yukumlilukler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) 73.000 73.000
| Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 1.117.527.898 1.076.155.719
Diger Kaynaklar 566.658.773 653.998.214
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 2.094.231.532 2.012.545.533
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim
A2 Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 41.753.737 25.706.211
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
A4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalli Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 221.692.575 -
C1 Yabanci istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
c2 isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11,Md.32 / A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
Cari Onceki Asgari/
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Dénem % Donem % Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Seri: VI, No:11, Md.25/(n) 0% 0% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11,Md.27/(a), (b) 53% 61% 50%
projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 6% 8% 50%
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, sermaye
piyasasl araglari Seri: VI, No:11, Md.27/( c) 0% 0% 49%
5 Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 11% 0% 20%
[ isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11,Md.32 / A 0% 0% 10%
7 Borglanma siniri Seri: VI, No:11, Md.35 37% 26% 500%
8 Vadeli / vadesiz TL / Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 2% 1% 10%

Ek Dipnot basligi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hiikiimler ¢ercevesinde hazirlanmistir.

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir. Bu kapsamda ilisikteki mali tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen
Eviya ile 6zkaynak yontemi ile dahil edilen "Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.
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