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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.10.2012 - 31.12.2012 dénemine
iliskin gelismelerin, Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakhgin ilgili
déneme ait portfdy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara iliskin bilgilerin, varsa
projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, 6ngorilerin gerceklesme
durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhgin bir 6nceki ddénemle karsilastirmali olarak
hazirlanmig G¢ aylik bilango ve gelir tablolarinin yatirrmcilara sunulmasi amaciyla
dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin, Seri: XI, No: 29 sayili Tebli§ uyarinca hazirladiklari ve
Kurul'a ve/veya Borsa’'ya génderdikleri ara dénem faaliyet raporlarinin, Seri: VI, No: 11 sayili
Teblig’'in asgari unsurlarini icerecek sekilde dizenlenmesi halinde, U¢ aylik raporlarini
Kurul'a iletmelerine gerek bulunmadigi bildirimektedir. Bu nedenle, Sirketimiz 3’er aylik
dénemlerde hazirlanan “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun kapsamini “Ug Aylik
Rapor’daki bilgileri de icerecek sekilde genisletmistir. 31.03.2009 ve izleyen 3’er aylik
dénemlerde ayri bir “U¢ Aylik Rapor’ diizenlenmemekte olup, ilgili ddneme ait gerekli tiim
bilgileri iceren kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali
tablolarla birlikte kamuoyuna agiklanmaktadir.
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A. SIRKET PROFiLI
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TANITIM

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak tzere 23 Aralik 1997’de kurulmus bir portféy yonetim sirketidir. Hisse senetleri 1999
yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem gérmektedir.

“Yesil ingsaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi
2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S.” ile tim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlegsmistir. Birlesme nedeniyle
sirketin ¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artiriimigtir.
Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.” olan unvanimiz “Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” olarak degistirilmigtir.

Sirketin bliyime hedefleri dogrultusunda Yonetim Kurulu’'nda énemli degisiklikler yapilmis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, topluma kaliteli mekéanlar
kazandirmak, nitelikli ve karh projelere yatinm yaparak butun paydaslarimizi bunlarin
getirilerine ortak etmektir.

Mevcut portfoydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni
yatirrm projelerinin  finansmani icin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirmi
gerceklestirebilmek igin kayith sermaye tavani 400 milyon TLden 1 milyar TL'ye
yukseltilmigtir. S6z konusu tavana, bagsarili projelerle blyuyerek ulagiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle is merkezi, rezidans, alisveris merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap
eden konut projelerine yatirim yapilmasi planlanmaktadir.

Sektérinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla ¢esitli konut projelerine imza
atan Yesil GYO, gelecege yatirnm yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini
her alanda korumaya Ozen gostermektedir. Kurum kultarinud yansitan insana ve gevreye
onem veren bakis acisi ile toplumsal fayda ve sureklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kurulusuna lye olan Yesil GYO, yurticinde ise
GYODER’in (Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) kurucu Gyesi olmustur.
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ORTAKLIK YAPISI

Ad Soyad / Unvan

31.12.2012 itibariyle

Nominal Tutar (TL)

Yuzde (%)

Kamil Engin Yesil 128,862,810.93 54.81%
Rudolph Younes 4,070,671.67 1.73%
Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 36,748,808.51 15.63%
Yesil Yatirim Holding 5,455,000.00 2.32%
Borova Yapi End.A.S. 1,944,445.00 0.83%
Muhtelif Ortaklar 7,467,293.32 3.18%
Halka Acik Kisim 50,566,676.58 21.51%
Toplam 235.115.706,01 100,00

Yukaridaki tablo, 31 Aralik 2012 itibariyle Yesil Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi ortaklik

yapisini gostermektedir.

23.06.2011 tarih, 370 sayili IMKB Genelgesinin 4.4.f maddesi geregince, 01.02.2012
tarihinden itibaren IMKB Hisse Senedi endekslerinin hesaplanmasinda YGYO’nun fiili

dolasimdaki pay orani 31.12.2012 tarihi itibari ile ylizde 26,99 olmustur.

SERMAYE YAPISI

Tarih Eski Sermaye Artirnm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Aralik 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
. . Bedelli %100,5 8.871.603
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 Bedelsiz %50 4.412.250 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177 33.162.530
Nisan 2010(*) 33.162.530 | Sermaye Azaltimi | g 434 97 13.730.702
%58,60
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz%75,89 10.420.617 24.151.319
Aralik 2010 (**) 24.151.319 | Birlesme Artirimi 210.964.387 235.115.706

(*) 21.10.2009 tarihinde Sirket yonetim kurulu, 31.12.2008 bilancolarinda yer alan bilango agigi tutari
olan 19.431.827,89-TL'nin kapatiimasi amaciyla s6z konusu tutar kadar sermaye azaltimi yapiimasina
karar vermis, s6z konusu islem sonucunda Sirketin c¢ikariimis sermayesi 33.162.529,95-TL’den
13.730.702,06-TL’ye  dusurilmustir.  Gergeklestirlen sermaye azaltim islemi sonucunda
hissedarlarimizin portféylindeki hisse adedi dismus, fakat hisse senedi birim degeri islem sirasinda
yukseldiginden toplam yatirim tutarinda bir degisiklik olmamistir.

(**) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketin ¢ikariimis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artiriimigtir. Sermaye
artirim tutari 210.964.387 TL'dir.
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YONETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gercgeklestirilen 2011 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 1 yil
stireyle gorev yapmak Uzere secilen ve toplam yedi kisiden olusan Yénetim Kurulu tabloda

Gorev Baslangig¢ ve Bitis Tarihi

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

listelenmigtir.

Ad Soyad Gorev

K. Engin Yesil Yonetim Kurulu Baskani

Adnan Bagkir Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
) Yénetim Kurulu Uyesi

Istk Gokkaya (Murahhas Uye)

Prof. Dr. Derin Orhon Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Yiiksekdag Yénetim Kurulu Uyesi

Prof. Dr. H. Fehim Yénetim Kurulu Uyesi

Ucisik

Glinay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi

16.03.2012 tarihi itibari ile 1 yildir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: VI, No: 11 sayili tebligin 18. maddesi geregi bagimsiz
yonetim kurulu Gyeleri, Prof. Dr. Derin Orhon ve Gulnay Yavagtir. Genel Mudir Isik
Gokkaya’dir ve Sirketin temsil ve ilzami kendisinin muinferit ve mustakil imzasi ile
yapilmaktadir.

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Tebli§g’in (Seri: X, No: 16) 28/A
maddesine gore olusturulan Denetimden Sorumlu Komite’de; Prof. Dr. Derin Orhon komite
bagkani ve Prof. Dr. H. Fehim Ugisik (iye olarak goérev yapmaktadir. Sermaye Piyasasi
Kurulu kurumsal yoénetim ilkelerine gore olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne; Prof.
Dr. Gunay Yavas komite bagkani, Adnan Baskir da Uye olarak segilmistir.

DENETIM KURULU

16 Mart 2012 tarihinde gergeklestirilen 2011 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 1 vyil
sureyle gérev yapmak lizere iki Denetim Kurulu Uyesi secilmistir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda, Sirket denetgilerimizden Erkan
Demir'in istifasinin diger denetgi Onder Y(iksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in
atandigi bildirildiginden, yeni denetginin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar
verilmistir. Bu karar dogrultusunda yeni denetgci yonetim kurulu kararinca onaylanmistir.

Gorev Baslangic ve Bitis

Ad Soyad Gorev Tarihi
Onder Yiiksel Denetim Kurulu Uyesi 16'03'20112yt|?(;?i itibari ile
26.06.2012’den itibaren
Saffet Esen Denetim Kurulu Uyesi 16.03.2013 tarihine
kadardir.




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
01.10.2012 — 31.12.2012 DONEMi YONETiIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yénetim Kurulu Uyeleri Ozgecmisleri

Kamil Engin Yesil

1962 yilinda istanbul’da dogmustur. Kiiltiir Koleji’'ni bitirdikten sonra Sisli Terakki Lise’sinden
mezun olmustur. Ardindan ABD’ye giden Kamil Engin Yesil ABD’de University of Florida’da
finans egitimi almistir. Okul sonrasi ABD’de is hayatina atilan Yesil, burada
telekominikasyon ve kontak lens alanlarinda isler yapmistir.

2006 yilinda Turkiye'ye dénen Engin Yesil, insaat sektériindeki gelismeden etkilenip Yesil
insaat’| kurmustur. Trump’in Tirkiye isim haklarini alan Yesil, eski unvani ihlas GYO olan ve
sonrasinda Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak unvani degistirilen sirketi yabanci bir
ortakla birlikte satin almistir. 2010 yili Aralik ayinda Yesil insaat Yapi Diizenleme ve
Pazarlama Ticaret A.S. ile birlestirdigi bu sirketin unvani Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
olarak degistirilmistir. Engin Yesil, Turkiye'nin en kokll ayakkabi sirketlerinden Yesil
Kundura’nin da ortagidir.

Adnan Baskir

1944’de Kahramanmarag’ta dogan Adnan Bagkir, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nde
ogrenimini tamamlamigtir. 1999 yilindan itibaren gorev hayatina Dogus Holding Hukuk
Danismani olarak devam etmektedir. 1998 yilinda Yargitay 19. Hukuk Ticaret Dairesi
tyeliginden emekli olan Adnan Baskir, 1985-1996 yillari arasinda istanbul Ticaret
Mahkemeleri Bagkanhgi, istanbul Adalet Komisyonu Baskanli§i ve istanbul Hukuk Hakimligi
gorevlerini ylratmastr.

Prof. Dr. Derin Orhon

1965 yilinda iTU ingaat Fakiiltesi'nden Yiiksek Miihendis unvani ile mezun olan Prof. Dr.
Derin Orhon, lisansustu egitimine ABD’de devam etmis ve University of California,
Berkeley’den Cevre Mihendisligi dalinda 1969 yilinda M.Sc., 1971 yilinda ise Ph.D.
dereceleri almigtir.

1965 yilindan beri iITU’de gérev yapmakta olan Prof. Dr. Orhon, 1978 yilinda dogentlige,
1988 yilinda da profesérlige yikselmistir. insaat Fakiiltesi Cevre Mihendisligi Bolim
Baskanligi ve Cevre Bilimleri Anabilim Dali Baskanhgi gorevlerini de yuratmustar. 1997
yilindan beri insaat Fakiiltesi Dekani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Prof. Dr. Orhon’un Cevre Biyoteknolojisi alanindaki bilimsel calismalari kendisine 1998
yilinda Miihendislik alaninda TUBITAK Bilim Odiili'ni kazandirmistir. International Water
Association tarafindan 2000 yilinda Prof. Dr. Orhon’a, Samuel H. Jenkins 6duld verilmigtir.
Prof. Dr. Orhon ayni yil Turkiye Bilimler Akademisi’'ne asli liye ve 2001 yilinda TUBITAK Bilim
Kurulu’'na Uye olarak secilmigtir.

Prof. Dr. Orhon uygulamali arastirma alaninda ¢ok sayida uluslararasi ve ulusal projenin
yuritlculigini yapmis olup, bu ¢alismalarini halen sitrdirmektedir. 2010 yili baslangici
itibariyle SCl'da taranan kaynaklarda 230 bilimsel makalesi yayimlanmis ve yapmis oldugu
calismalara ayni kaynakl yayinlarda 2.000 den fazla uluslararasi atif almigtir.
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Prof. Dr. H. Fehim Ucisik

1943'de istanbul’da dogan Fehim Ucisik, 1964’de istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinden
mezun olmustur. 1982 yilinda doktor, 1983 yilinda yardimci dogent, 1986 yilinda dogent ve
1992 yilinda profesdr olmustur. Marmara Universitesi'nde is ve Sosyal Giivenlik Hukuku
Anabilim dalinda ¢alistigi dénemde Rektér Yardimceiligi, Hukuk Fakultesi Dekanhgi ve Beden
Egitimi ve Spor Yuksekokulu Mudirlaga yapmistir. 2011 yilinda emekli olmugtur.1992—-1993
ve 2003-2005 yillarinda Saglk Projesi Koordinatérltiginde kismi statlilii danisman olarak
goérev yapmistir. Halen Dogus Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekan’i olarak gérev
yapmaktadir.

Isik Gokkaya
Isik Gokkaya, 1962 yilinda Ankara’da dogmustur. Ankara’da Tevfik Fikret Lisesi’ni bitirdikten

sonra Hacettepe Universitesi isletme Bélimii'nden mezun olmustur. Daha sonra Bogazici
Universitesi Stratejik Ydneticilik programini tamamlamistir.

1986 yilinda Dokap Yapi Elemanlari A.$."de Pazarlama Departmani’nda ise baglayan
Gokkaya, 1987°de Dokap Yapi Elemanlari A.$.’"de Satin Alma Sefi olmustur. 1989’da Mint
Miihendislik’de Yénetici Ortak olarak gérev yapmistir. 1993 yilinda ihlas biinyesine katiimis
ve ihlas Bilgi Islem ve Ticaret A.S.’de Genel Miidiir Yardimcihigi yapmistir. 1998'de ise ihlas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdrnin kurucu ortaklari arasinda yer almis ve 2006 sonuna kadar
Genel Miudur Yardimcisi olarak ¢alismigtir. Gokkaya, Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Dernegi
ve "Urban Land Institute - Tlrkiye BolimU" yénetim kurullarinda Baskan Yardimcisi ve Gye
olarak gérev almistir. 2006 yilindan itibaren Forum istanbul 2023 Yénetim Kurulu Uyesi olan
Gokkaya, halen bu gérevine devam etmektedir.

2006 sonunda ihlas Gayrimenkul Yatirm Ortakhidi A.S. ‘nin satisi gerceklesmis olup 24 Mart
2011 tarihi itibariyle sirket unvani Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. olarak
degistirilmistir. Genel Midir ve Yonetim Kurulu Uyesi olan Gdkkaya, halen bu gdrevini
surdirmektedir. Isik Gokkaya, GYODER'’in 2002 yili ve 2009-2010 dénemi Yonetim
Kurulunda, Yoénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi olarak goérev almigtir. 2011-2013 déneminde
2 yil olmak {izere GYODER Yénetim Kurulu Baskani olarak segcilmistir. lyi derecede
Fransizca bilen Gokkaya, evli ve iki cocuk babasidir.

Bekir Yiiksekdag

Bekir Ustiindag 1962 yilinda Malatya’da dogmustur. 1982 yilinda Sultan hamam piyasasinda
bir aile sirketi kurmus ve bu sirketi 2006 yilina kadar Yénetim Kurulu Baskani olarak temsil
etmistir. Daha sonra BTC Insaat Ltd. Sti. adinda bir sirket kurmus ve konut ve taahhiit isleri
yapmaya baslamistir. Bekir Ustiindag halen bu gérevini yapmaya devam etmektedir.

Gunay Yavas

1943 yili istanbul dogumludur. 1969 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi’nden mezun olmustur.
1971-2006 yillari arasinda Istanbul Barosu’'nda serbest avukatlik yapan Giinay Yavas,
meslekte 35 yil plaketi almistir ve halen istanbul Barosu’nda kayitli bulunmaktadir.
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KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR DAGITIM ZAMANI

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6édenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce ddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérilen safi (net)
kardan varsa gecmis yil zararlarinin disulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas
sOzlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yonetim Kurulu’na, ilgili yilla sinirli olmak Uzere,
Genel Kurul karariyla yetki veriimis olmaldir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari
hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Yilhk karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegdi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak, Yénetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Esas So6zlesme hikimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinamaz.

Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas So6zlesmemiz cergevesinde
belirlenmigtir. 28.02.2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantimizda 2012 yili faaliyetleri sonucu
olusan 15.030.749,00-TL kar’'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek
adina oOncelikle 33.972.927,16-TL gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi
nedeni ile kar dagitimi yapilamamasina iliskin teklifin Genel Kurul'a iletimesine karar
verilmigtir.

B: 01.10.2012 - 31.12.2012 DONEMIiNiN DEGERLENDIRILMESi

KURUMSAL YONETIM ILKELERININ BELIRLENMESINE VE UYGULANMASINA ILISKIN
TEBLIG

Ana Sézlesmemizin, “Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin
Teblig” ile uygulanmasi zorunlu hale getirilen Kurumsal Yénetim ilkeleri ile uyumlu hale
getirilmesi ve kayitl sermaye tavani tutarinin yeniden belirlenmesi kapsaminda; Sirket Ana
Sdézlesmemizin bazi maddelerinde degisiklik yapilmasi ihtiyaci gindeme gelmistir.

22.12.2011 ve 09.01.2012 tarihli 6zel durum agiklamalarinda duyurulan kayitl sermaye
tavan artinmina iliskin ana s6zlesme tadili ile ilgili olarak Ana Sézlesmenin 6. (Sermaye ve
Hisse Senetleri) maddesi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lV, No:56 Kurumsal Ydnetim
ilkelerinin  Belirlenmesine ve Uygulanmasina lligkin Tebli§'ine uyum saglanmasini
teminen 7.1 (Yénetim Kurulu Uyeleri), 7.2 (Yénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhdi), 7.3
(Gérev Siresi), 7.4 (Yénetim Kurulu Toplantilar), 7.5 (Ozellik Arz Eden Kararlar), 8.3
(Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi) maddelerinin ve
Gegici Madde 1'in tadil edilmesine 22.02.2012 tarihli yonetim kurulu toplantisinda karar
verilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 02.03.2012 ve 2353 sayil izin yazisi ile
onaylanan esas soOzlesme degisikliklerine iligkin detayli bilgi Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ve Sirket internet sitesinde ortaklarimizin bilgi ve incelemelerine sunulmustur.
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16.03.2012 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurul Toplantis'nda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 02.03.2012 ve 2353 sayili izin yazisi ve Sanayi Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret
Muddrlagd'nan 07.03.2012 tarih ve 1699 sayili izin yazisi dogrultusunda maddelerin
degistirilmelerine oybirligi ile karar verilmistir. 22 Mart 2012 tarihinde tescil edilerek 28 Mart
2012 tarihinde Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

13 Aralik 2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren
“Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araclarina lliskin Kayitlarin Tutulmasinin Usul Ve
Esaslari Hakkinda Teblig (Seri: Iv, No: 28)’De Degisiklik Yapilmasina Dair Tebliq”

22/12/2002 tarihli ve 24971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kaydilestirilen Sermaye
Piyasasi Araclarina iliskin Kayitlarin Tutulmasinin Usul ve Esaslari Hakkinda Teblig (Seri: IV,
No: 28)’in 6 nci maddesinin ikinci fikrasinin sonuna asagidaki cimleler eklenmisgtir.

“Yabanci merkezi saklama kuruluglarinin MKK nezdinde actiracaklari s6z konusu hesaplar
hak sahibi bazinda izlenmeyebilir. MKK, nezdinde hak sahibi bazinda izlenmeyecek sekilde
hesap agmayi talep eden yabanci merkezi saklama kuruluslarina iliskin basvurulari Kurula
iletir. Kurul bu bagvurulari Glke bazinda degerlendirir.”

31 Aralik 2012 tarih ve 28514 sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Sermaye Piyasasi_Araclarinin Kredili alm, Aciga Satis Ve Odiing Alma Ve Verme
Islemleri Hakkinda Teblig (Seri: V, No: 65)’De Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri:

V, No: 133)”

14/7/2003 tarihli ve 25168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: V, No: 65 sayili Sermaye
Piyasasi Araclarinin Kredili Alim, Agiga Satis ve Odiing Alma ve Verme islemleri Hakkinda
Tebligin 29 uncu maddesi asagidaki sekilde degistiriimistir.

“Islemlerde fiyat siniri

ilgili borsa, aciga satis islemlerinde aciga satisa konu olacak sermaye piyasasi aracinin
ancak en son gergeklesen iglem fiyatindan daha yuksek bir fiyat Gzerinden, en son
gerceklesen fiyatin bir 6nceki fiyattan daha ylksek olmasi durumunda ise en son
gerceklesen fiyat diizeyinden satilmasina karar vermeye ve buna iligkin esaslari belirlemeye
yetkilidir. Borsa bu yetkisini araci kurum, piyasa veya sermaye piyasasl aracl bazinda
kullanabilir. ilgili borsa, bu yénde karar alinmasi halinde, durumu gerekgesi ile birlikte Kurula
bildirir.

Kurul gerekli gordiigi durumlarda, araci kurum, piyasa veya sermaye piyasasli araci bazinda,
resen agiga satisa konu olacak sermaye piyasasi aracinin ancak en son gerceklesen islem
fiyatindan daha yuksek bir fiyat Gzerinden, en son gercgeklesen fiyatin bir dnceki fiyattan daha
yuksek olmasi durumunda ise en son gergeklesen fiyat diizeyinden satilmasi zorunlulugunu
getirebilir veya mevcut zorunlulugu kaldirabilir.”

GENEL EKONOMIK GELISMELER

ABD ekonomisi ise Fed'in sagladigi destegin de etkisiyle bir miktar ivme kazanarak, tguncu
ceyrek donemde %2,3 buyumustlr. Sanayi Uretiminin yaklasik son iki yilin en hizli artigini
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kaydetmesi, PMI verilerinin beklentilerin Gzerinde gergceklesmesi ve igsizlik oranin gerilemesi
gibi gelismeler bu toparlanmaya isaret etmektedir.

Euro Alan’nda ekonomik aktivitelerdeki zayif seyir devam etmis ve bolge ekonomisi %0,6
oraninda kugulmustur. Ekim ayinda sanayi Uretimi bir dnceki aya gére %1,4, gegen yilin ayni
ayina gore ise %3,6 azalmistir.

2011 yilinin ilk ¢eyreginden itibaren yillik biylime hizi yavaslayan Turkiye ekonomisi, 2012
yihnin Gglncl c¢eyredinde beklentilerin altinda blyUmustir. Alinan ekonomiyi sodutma
onlemleri Gguncu ¢eyrek donemde, yilin ilk iki ceyregine gore daha etkili olmus ve Turkiye
ekonomisi %1,6 blylyerek, ilk iki ceyrek dénemin biylimesinin de altinda kalmistir. Uglincii
ceyrekte, net ihracat ile kamu harcamalarindaki artis biyumeye katki saglamigtir. Tarkiye’'de
ekonomik aktivitenin gugli performans sergiledigi dénemlerde biyimeye en yiksek katkiyi
saglayan 6zel sektor tiketim ve yatirrm harcamalari ise bu dénemde bir énceki ¢eyrekte
oldugu gibi ekonomiyi daraltici ydnde etkilemigtir.

Sanayi Uretimi Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %5,7 ile beklentilerin oldukca
altinda bir sekilde ve Eylil 2009°'dan bu yana en hizl disisini gergeklestirmistir. Ozel
sektor tuketim ve yatirrm harcamalari daralirken, net ihracat ve kamu harcamalarinda artis
gerceklesmigtir.

Klresel ekonominin seyrine dair belirsizliklerin sirmesi nedeniyle para politikasinda her iki
yéne esnekligin korunmasina karar verilmistir. TCMB, 18 Aralik’ta gerceklestirdigi toplantida,
16 ay sonra ilk defa politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranini 25 baz puan
indirerek %5,5 seviyesine dusurmustir. Finansal istikrara dair riskleri dnlemek igin faiz
oranlarinin disik tutulacagi belirtiimistir.

Hanehalki Isgiicti Anketi'ne gére Eyliil ayinda igsizlik orani bir énceki yilin ayni ayina gére
0,3 puan vyikselerek %9,1, mevsimsel etkilerden arindiriimis issizlik orani ise %9,4
diuzeyinde gergeklesmistir. Son 1 yillik dénemde, Turkiye’'de istihdam edilen Kisi sayisi 723
bin kisi artarak 25,5 milyon kisiye ulagmistir.

Mayis ayindan bu yana gerileyen ithalat, Kasim ayinda %12,5 artisla 21 milyar dolara
yukselirken, ayni donemde ihracat %24,8 artarak 13,8 milyar dolar olmustur. Bu durum dig
ticaret aciginin 7,2 milyar dolar ile beklentilerin (izerinde gergeklesmesine neden olmustur.
Ekim ayinda %70,3 ile son U¢ yilin en yiksek seviyesinde gerceklesen ihracatin ithalati
karsilama orani, Kasim ayinda %65,9’a gerilemistir.

Ekim ayinda cari islemler acigi, piyasa beklentilerine paralel bir sekilde 2 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Yilin ilk 10 ayindaki cari acik, bir dnceki yilin ayni ddnemine gore 24 milyar
dolar gerileyerek 41 milyar dolar, 12 aylk kimulatif agik ise 53 milyar dolar dizeyinde
gerceklesmigtir.

TUFE, Aralk ayinda bir énceki aya gére %0,38 artis gostermis ve yilin ilk yarisinda gift
haneli rakamlarda seyreden yilllk TUFE artigl, yiin son dért ayinda gerileyerek %6,16
seviyesinde gerceklesmistir. UFE ise ayni dénemde %0,12 oraninda gerileyerek %2,45 ile
son 37 ayin en dusuk yillik artisini gerceklestirmistir.

11



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
01.10.2012 — 31.12.2012 DONEMi YONETiIM KURULU FAALIYET RAPORU

€/$ paritesi, son donemde yikselis egilimine girerek 31 Aralik itibariyle 1,3194 olarak
gerceklesmistir. Bu durumun gergceklesmesinde, Fed’in uyguladi§i tesvik programinin
genisletiimesi ve diuslk faiz uygulamasinin siresinin uzatilacagina dair isaretler, ABD’deki
mali riskin Dolar’t baski altina almasi ve Yunanistan'i icinde bulundugu ekonomik sikintidan
kurtarmak adina alinan dnlemlerin Euro’yu desteklemesi etkili olmustur.
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GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELER

GYODER tarafindan hazirlanan “Turkiye ve Diinya Gayrimenkul Sektér Bllteni — 2012
Uglinci Ceyrek Dénem” baslikli rapora gére Ugiincli ceyrekte insaat sektorii yiizde 0.4
biytmustir. Uglincli geyrek dénemde konut sektériinde hem arz hem de talep yoéniinde
gerileme yasanirken, ofis piyasasinda hareketlilik stirmis, AVM sektoriindeki baylime ise
yavaslamistir.

2012 yih Gglncu geyreginde alinan konut yapi ruhsatlarinda ikinci ceyrege gore yluzde 27.5
gerileme, gecen yilin ayni dénemine gdre ise yiizde 8.5 artis meydana gelmistir. ilk dokuz ay
itibariyle alinan yapi ruhsatlari sayisinda, gecen yilin ayni donemine gore yuzde 15.8 artis
gerceklesmistir. Alinan yapi kullanim izin belgesi sayisi ise ikinci ¢ceyrege gore yuzde 4.5
gerilemigtir.

Dénemler Yapi Ruhsati Yapi Kullanim izin

Daire Sayisi | Belgesi Daire Sayisi
2012 1.G. 115.637 108.798
2012 2.G. 231.966 129.562
2012 3.C. 168.116 123.645

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Konut kredilerindeki blyime yilin Gglincl ¢eyreginde de yavaslamaya devam ederek ylizde
3.3 olarak gerceklesmigtir. Yilin ilk dokuz ayinda konut kredileri hacmi ylzde 8.6 buyurken,
eylul ayi1 sonu itibariyle 81 milyar TL’ye ulagmistir. Aylik ortalama konut kredisi faiz oranlari
dordinci ceyrekte, alti ceyrek dénem sonra yeniden ylzde 1’in altina diserek 0,98’e
gerilemistir. TUrk Lirasi faiz oranlarindaki gerilemenin etkisi konut kredisi faiz oranlarinda da
hissedilmektedir.

Konut Toplam Krediler Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari (%)
Donemier ;r::al:'e;:- M'“{ﬁf Koryi:z};:::':z; Minimum Ortalama | Maksimum
2012 1.G. 75,4 699.1 10,8 0,96 1,25 1,46
2012 2.G. 78.4 737.2 10,6 0,96 1,21 1,39
2012 3.G. 81.0 755.6 10,7 0,96 1,21 1,39
2012 4.G. - -- - 0,82 0,98 1,19

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Konut satiglari aglncl ceyrekte ikinci ceyrege gore yuzde 2.4 gerilemistir ancak gegen yilin
ayni déneminin yizde 1.8 Uzerinde gergeklesmistir. Konut satiglarinda, G¢ blyik il disindaki
diger illerin payindaki artis devam etmektedir. Satis pay! Ug¢lincl c¢eyrekte en ylksegde
cikarak yuzde 61.3 olarak gerceklesmistir.

(Adet)
Dénemler Tiirkiye | istanbul | Ug Biiyiik il | Diger iller
2012 1.C. 96.092 20.778 40.768 55.324
2012 2.C. 106.035 23.040 45.201 60.834
2012 3.C. 103.543 19.442 40.043 63.500

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Turkiye genelinde mevcut konut fiyatlarinda tglinct geyrekte hizh bir artis yagsanmigtir. Tim
illerde benzer oranlarda gergeklesen bu artis, yilbasindan Ekim ayina kadar olan dénemde
yuzde 16’ya ulagsmistir.

(2007 = 100
Dénemler Tiirkiye | istanbul | Ankara | izmir
2012 1.G. 103.5 105.2 100.1 | 108.8
2012 2.G. 106.7 108.4 104.0 | 112.1
2012 3.G. 114.5 116.6 111.7 | 119.8
2012 4.¢. " 116.0 118.8 111.5 | 120.9

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Ekim

Konut kiralari yilin Gglncu ¢eyreginde hissedilir bir artis gostererek yuzde 6.1 artmistir. Yilin
ilk on ayinda Turkiye genelinde kira artislari yizde 14.0 olarak gerceklesmistir.

(2007 = 100)
Dénemler Tiirkiye | Istanbul | Ankara | izmir
2012 1.G. 100.6 102.2 98.8 | 98.0
2012 2.G. 103.7 105.1 103.3 [ 102.3
2012 3.G. 110.0 110.8 110.2 | 111.1
2012 4.C. " 112.1 113.2 1114 | 1129

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Ekim

Yeni konut fiyat artislari tim daire tiplerinde yil genelinde yavaslamigstir. Yilin Ggincl ¢eyrek
déneminde yeni konut fiyatlari yizde 1.7 artarken, yilin ilk on ayinda fiyat artigi tim daireler
icin ylzde 7.9 olarak gergeklesmistir.

(2010 Ocak=100)

Donemler Genel 1+1 Daire 2+1 Daire 3+1 Daire 4+1 Daire
2012 1.G. 119.1 119.3 123.5 117.5 113.2
2012 2.G. 121.8 122.8 126.1 120.0 116.3
2012 3.C. 123.9 124.9 128.0 122.1 119.2
2012 4.¢. " 124.8 126.1 129.0 123.1 120.0

Kaynak: Reidin-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (1) Ekim

Onemli sayida yeni proje devam ederken 2012 yilinda agilan AVM sayisinda yavaslama
gerceklesmistir. Yilin Gglincl ¢ceyreginde 2, Gglincu ceyreginde ise 3 yeni AVM acilmistir. Yil
genelinde toplam 16 yeni AVM agiimis ve 600.070 m? ilave kiralanabilir alan eklenmistir. Y
sonu itibariyle toplam agilan AVM kiralanabilir alani 8.16 milyon m®ye ulasirken, kapanan
AVM ile mevcut kiralanabilir alan stoku 7.93 milyon m? olarak gergeklesmistir.

Acilan | Acilan AVM | Toplam Toplam Faaliyette Faaliyette Olan
Donemler AVM | Kiralanabilir AVM | Kiralanabilir | Olan AVM Toplam

Sayisi Alan M? Sayisi Alan M? Sayisi | Kiralanabilir Alan
20121.G. 5 155.300 303 7.717.186 284 7.488.470
2012 2.G. 6 205.500 309 7.922.686 290 7.693.970
2012 3.C. 2 55.270 311 7.977.956 291 7.734.240
2012 4.C. 3 184.000 314 8.161.956 -- 7.933.240

Yilin Gg¢uncl geyreginde i¢ talep ve tiketimdeki daralmanin da etkisiyle AVM toplam ciro
endeksi ikinci ceyrege goére zayiflamistir. Kiralanabilir alan endeksinde ise sinirli bir artis
gergeklesmistir. M? basina ciro endeksi ikinci geyrege gore gerilemis ancak gegen yilin ayni
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dénemine gore yiizde 7.7 artmistir. Enflasyon ile arindirildiginda m? basina reel artis
gerceklesmemistir.

(2005=100)
Dénemler Toplam Ciro Kiralanazbilir Alan | M? Basina Ciro
Endeksi M® Endeksi Endeksi

2012 1.G. 138 230 95
2012 2.€G. 160 238 109
2012 3.G. 151 240 98

Kaynak: AMPD Nielsen Perakende Endeksi

Ticari gayrimenkul sektériinde en hareketli alt pazar olan ofis piyasasinda ofis ihtiyaci ve
talebi yeni ofis arzlari ile karsilanmaktadir. Yilin iglincii ceyreginde istanbul’daki A sinifi ofis
bosluk oranlari MIA bélgesinde 0.6 puan diiserken, MIA disi Avrupa ve Asya bélgelerinde
sinirli artiglar yasanmistir. B sinifi ofislerde ise MIA disi Avrupa bélgesindeki yiiksek bosluk
oranlari devam ederken, Asya bdlgesinde emilimler ile bosluk oranlarinda dusus
gerceklesmektedir.

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Dénemler Mia Mia Dis! Mia Dis! Mia Mia Disi Mia Disi
(%) | Avrupa (%) Asya (%) (%) | Avrupa (%) Asya (%)
2012 1.G. 11.1 10.2 16.4 6.4 27.7 13.7
2012 2.C. 111 7.7 15.4 6.4 25.6 9.2
2012 3.C. 10.5 8.3 16.0 7.9 24.6 8.3

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazari

Uglincli  geyrekte Istanbul ofis piyasasinda kiralar genel istikrarini korumustur. MIA
bolgesindeki B sinif ofis kiralarinda tigiincii ceyrek dénemde artis yasanmistir. MiA bélgesi A
sinif ofis kiralari ortalamalarini korurken, MIA disi Avrupa bolgesi kiralarinda yil genelinde
dusus gerceklesmistir.

(DolarlmzlAy
A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Doénemler . Mia Disi Mia Disi : Mia Disi Mia Disi
Mia Mia
Avrupa Asya Avrupa Asya
20121.C. 30.2 17.7 19.3 15.6 10.5 12.5
2012 2.C. 30.0 16.7 19.4 14.3 10.9 13.0
2012 3.C. 29.7 15.5 20.3 16.9 10.1 13.8

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazari

Yilin Giglincli ceyrek déneminde ofis binasi alinan yapi ruhsatlari 1.62 milyon m? ile ikinci
ceyrek doneme gore gerilerken, gegen yilin ayni dénemine goére ylzde 26 artmistir. Ofis
yatirimlari, ofis ihtiyaci ve talebinin etkisiyle devam etmektedir.

Dénemler Ofis Binasi Allnalg 0fi§ Binasi Allnalg
Yapi Ruhsati m Yapi Kullanma Izin Belgesi m
2012 1.G. 791.187 942.039
2012 2.G. 2.080.451 1.010.790
2012 3.C. 1.615.325 829.346

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
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Yeni yatirim tegviklerinin yurarlige girmesi ile beraber organize sanayi bolgelerine saglanan
destekler buradaki sanayi alanlarina olan talebin artmasina ve buda satis ve kiralama
fiyatlarinin ylikselmesine sebep olmustur. Yilin Gglincu ¢eyredinde alinan sanayi binalari ve
depolari yapi ruhsatlari ikinci ceyrege gore gerilerken, gecen yilin ayni dénemine gore yizde
26.9 artmistir. Ekonomideki genel durgunluga ragmen alinan yapi ruhsatlari, yatirim
egiliminin surdugunu gostermektedir.

Sanayi Binalari ve Depolar

Donemler Alinan Yapi Ruhsatlari m?
2012 1.G. 958.477
2012 2.C. 2.133.264
2012 3.C. 1.672.439

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2012 yilinin i¢lincii geyrek déneminde IMKB’de islem géren 24 GYO’nun piyasa degeri 13.6
milyar TL ile ikinci ceyrek doneme gore gerilemistir. 24 GYO’nun net aktif net aktif degeri ise
yilin ilk yarisinda 21.8 milyar TL veya 12.1 milyar dolar olarak gergeklegmistir.

.. GYO Portfoy Degeri Piyasa Degeri
Doénemler . ; - ;
Sayisi Milyon TL Milyon Dolar Milyon TL Milyon Dolar
2012 1.G. 24 22.104 12.375 13.823 7.765
2012 2.G. 24 21.772 12.072 13.912 7.714
2012 3.C. 24 -- - 13.591 7.614

Kaynak: Sermaye Piyasasi Kurumu, IMKB
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C. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

22.12.2011 tarihli 6zel durum agiklamamizda duyurdugumuz kayith sermaye tavan artirrmina
iliskin ana sdzlesme tadili ile ilgili olarak;

(1) "Sermaye ve Hisse Senetleri" baglikli 6'nci maddede tavan artinmina iligkin tadil yaninda,
operasyonel anlamda kolayliklar saglamasi nedeniyle 1 payin nominal degerinin 1 Kr'tan 1
TL'ye artiriimasi yéninde tadil yapilmasina,

(2) Henlz kaydedilmemis hisse senetlerinin varligi nedeniyle, Gegici Madde 71’in iptal
edilmeyerek anilan maddede giincelleme yapilmasina,

yénetim kurulumuzun 09.01.2012 tarihli toplantisinda karar verilmistir. S6z konusu tadiller ile
ilgili olarak ortaklarin herhangi bir hak kaybi s6z konusu degildir.

30.01.2012 tarihinde vyapilan Yoénetim Kurulu toplantisinda, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 39 maddesi uyarinca Portféyiimiizde degerleme
yaptiriimasi gereken her bir varligin degerlemesi icin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.$. ile calisiimasina ve portféyimize o yil icerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin de degerleme hizmetinin Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.ile Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik AS.'den alinmasina karar
verilmigtir.

22.02.2012 tarihinde yapilan Ydénetim Kurulu Toplantisi'nda; 2011 yili faaliyetleri sonucu
olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek adina
oncelikle 48.617.454.16 TL gec¢cmis yiIl zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile
kar dagitimi yapilamamasina iligkin teklifin Genel Kurul'a iletilmesine karar verilmigtir.

16 Mart 2012 tarihinde gerceklestirilen 2011 yili faaliyet yili igin Yillik Olagan Genel Kurul
Toplantisr’'nda;

- 2011 yili yénetim kurulu faaliyet raporu, murakip raporu, ve bagimsiz dis denetim
kurulusu Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.S.'nin
denetim raporlari okunmus ve mizakere edilmistir,

- 2011 yili bilangosu ve kar/zarar hesabi okunmus, mizakere edilmis ve oybirligi ile
kabul ve tasdik edilmistir,

- Gecgmis yil zararlari ve 2011 yili kari hakkinda yénetim kurulu teklifinin géristlmesi
neticesinde; 2011 yili faaliyetleri sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat
kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek adina &ncelikle 48.617.454.16 TL
gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile kar dagitimi
yapiimamasina oybirligi ile karar verilmigtir,

- Yonetim kurulu ve denetim kurulu Gyeleri ayri ayri oybirligi ile ibra edilmistir. Yonetim
Kurulu kendi paylarindan dogan oy haklarini ibralarinda kullanmamislardir,

- Sirketin yénetim kurulu tyeliklerine, 1 yil sireyle gérev yapmak Uzere;

Isik Gokkaya, Adnan Baskir, Glnay Yavas, Kamil Engin Yesil, Derin Orhon, Hasan
Fehim Ugisik, Bekir Yiksekdad'in secilmelerine ve bu siirenin sonunda herhangi bir
nedenle Genel Kurul'un gecikmesi halinde Genel Kurul toplanip yeni Uyelerinin
secimine kadar mevcut Uyelerin gérev ve yetkilerinin devamina oybirligi ile karar
verilmigtir,

- Sirketin denetim kurulu tyeliklerine, 1 yil sireyle gérev yapmak Uzere;
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Erkan Demir ve Onder Yiiksel'in segilmesine oybirligi ile karar verilmistir,

- Yonetim Kurulu UGyelerinin ve Ust dizey yodneticilerin Ucretlendirme esaslarinin
gorasulmesi ile Yonetim Kurulu Gyelerine huzur hakki olarak aylhk Brat 1.600,00 TL,
denetim kurulu Uyeliklerine bu gorevleri icin yilhk Brat 3.200,00TL TL Ucret
ddenmesine oybirligi ile karar verilmigtir,

- Yonetim Kurulu tarafindan bir yil sire ile bagimsiz dis denetim igin segilen Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S., Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayimlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme hakkinda
yonetmelik uyarinca Genel Kurul'un onayina sunulmus ve uygunluguna oybirligi ile
karar verilmistir,

- Sirket Ana Sodzlesmesinin 6.(Sermaye ve Hisse Senetleri), 7.1 (Yonetim Kurulu
Uyeleri), 7.2 (Yoénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsiziigi), 7.3 (Gérev Siresi), 7.4
(Yonetim Kurulu Toplantilari), 7.5 (Ozellik Arz Eden Kararlar), 8.3 (Yoénetim Kurulunda
Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizli§i) maddelerinin ve Gegici Madde
1'in tadilinin gorisulmesi neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02.03.2012 ve
2353 sayill izin yazisi ve Sanayi Ticaret Bakanlhigi i¢ Ticaret MudurlGgi'nin
07.03.2012 tarih ve 1699 saylli izin yazisi dogrultusunda maddelerin
degistirilmelerine oybirligi ile karar verilmigtir,

- Sirket bagis ve yardimlara iligkin politikanin goérusulerek onaylanmasina, 2011 yili
icerisinde yapilan toplam 5.000TL'lik Kizilay'a yapilan bagis hakkinda genel kurula
bilgi sunulmustur,

16 Mart 2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda,

- Yonetim Kurulu Baskanligi'na Kamil Engin Yesil, Baskan Vekilligi'ne Adnan Bagkir
ve Uyeliklere ise Isik Gdkkaya, Hasan Fehim Ucisik, Bekir Yiksekdag ve Sermaye
Piyasasi Kurulu Seri VI No.11 sayili tebligin 18. maddesi geregi olarak Giinay Yavasg
ve Derin Orhon'un bagimsiz tye sifatiyla yonetim kuruluna segilmelerine,

- Qirket Genel Mudurligine Isik Gokkaya'nin; Finanstan Sorumlu Genel Mudur
Yardimcihdina Arda Tugay'in; Projelerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciligina
Mesut Huriel'in tayin edilmesine,

- Sirketi temsil ve ilzamin Isik GOKKAYA'nin minferit ve mustakil imzasi ile olmasina,

- Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblid'in (Seri:X, No:16) 28/A
maddesine goére olusturulan denetimden sorumlu komitede; Derin Orhon'un komite
baskani ve Hasan Fehim Ucisik'in da Uye olarak gérev yapmalarina,

- Sermaye Piyasas! Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerine gore olusturulan kurumsal
yonetim komitesine; Gunay Yavas'in komite baskani, Adnan Baskir'in ye olarak
secilmesine,
karar verilmistir.

16.03.2012 tarihli Genel Kurul’da 400 milyon TL tutarindaki kayith sermaye tavanimizin 1
milyar TL'ye yukseltimesi onaylanmistir. 22.03.2012 tarihinde tescil edilen kayith sermaye
tavanimiz 28.03.2012 tarihli ve 8036 sayili Turkiye sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S. igin 18.04.2011 tarihinde 8,56 olarak belirlenmis
olan Kurumsal Yonetim Derecelendirme notu 8,66 olarak glncellenmistir. SAHA bu
derecelendirme g¢alismasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Temmuz 2003 tarihinde
yayinladi§i ve daha sonra Subat 2005 tarihinde revize ettigi "Kurumsal Yénetim ilkeleri"ni
baz alan eski metodolojisini kullanmistir. 30.12.2011 tarihinde yayinlanan ve yurirlige giren
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yeni "Kurumsal Yénetim ilkeleri"ni baz alan metodoloji 30.06.2012 tarihinde yiiriirliige girecek
ve tum sirketler yeni metodoloji ile notlanacaktir. Ayrica, SAHA'nin 24 Ocak 2012 tarihinde
yayinlamis oldugu Dinya Kurumsal Yénetim Endeks'ine (WCGI) gore Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigi A.$. 1. Grup iginde yer almaktadir.

26.06.2012 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda, Sirket denetgilerimizden Erkan
Demir'in istifasinin diger denetgi Onder Y(iksel tarafindan kabul edilerek yerine Saffet Esen'in
atandigi bildirildiginden, yeni denetc¢inin atanmasi hususunun tescil ve ilan edilmesine karar
verilmistir.

29.06.2012 tarihi itibari ile Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. (Turkrating)
Sirketimizin uzun vadeli ulusal kredi notunu BBB, ve kisa vadeli ulusal kredi notunu ise A2
olarak agiklamigtir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli kredi derecelendirme
notlari  Sirketimizin  “Yatirrm Yapilabilir” seviyede oldugunu gdstermektedir. Ayrica,
YGYO’nun yoénetim gucu, yonetim stratejileri ve ©6numizdeki yillarda mali yapisinin
guclenmesine yonelik beklentileri yansitmaktadir.

17.09.2012 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda, Sirket Portféytne dahil edilmek
amaciyla Denetim Komitesi ve Proje ekibi tarafindan incelenerek Yénetim Kurulumuza
sunulan Sakarya-Arifiye'de yer alan 81.900,16 m? yiizélglimlii 4 adet parselin 7.850.000TL
bedelle satin alinmasina karar verilmigtir.

19.09.2012 tarihinde Sakarya |li, Arifiye ilcesi, Donbay Kuyusu Mevkii'de yer alan 2 parsel
arsa, 2 parsel tarla olmak Uzere toplam 4 adet parselin satin alinma islemi tamamlanmis,
tapu devri yapilmistir. Ahm bedelinin; ortaklik 6denmis sermayesine orani %3.338, ortakligin
kamuya aciklanan son mali tablosundaki aktif toplamina orani %0.73, ortakligin kamuya
aciklanan son mali tablosundaki maddi duran varliklarin net degerine orani %1003'tir. Arsa,
proje gelistirmeye elverigli oldugundan portféyimuize dahil edilmigtir.

05.11.2012 tarihinde gergeklestirilen Olaganisti Genel Kurul Toplantisi sonucunda;

Sirketimizin 1 yil igcinde azami 100 milyon TL’na kadar nominal degerli her tirla tahvil, bono
veya mevzuatta kabul edilecek diger borclanma araglarinin ihracinin bir veya birden fazla
tertipler halinde, halka arz veya tahsisli satis yoluyla gerceklestiriimesi, bu ihraca iliskin vade,
kupon 6demesi dénemi, faiz orani, dagitim esaslari ve yatinmci gruplarina tahsisatlarin
belirlenmesi, satiglarin tamamlanmasi ve istanbul Menkul Kiymetler Borsas’nda iglem
goérmesi de dahil olmak Uzere gerekli butin islemlerin yerine getiriimesi i¢in Yénetim
Kurulu’'na yetki verilmesinin gorustlerek kabultine oybirligi ile karar verilmistir.

Ayrica, Yonetim Kurulu Gyelerine TTK'nun 395. ve 396. maddeleri uyarinca gerekli izin

verilmesi hususu gorusulmustar. Yapilan oylama ile maddelerdeki hususlar hakkinda
yonetim kurulu Gyelerine oy birlidi ile izin verilmistir.
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D. MALi TABLOLAR VE FINANSAL ANALIz

BILANCO VE GELIR TABLOSU

Sirketin mali tablolari Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UMS/UFRS) goére
(Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri XI, No: 29 Tebligi'ne gore) hazirlanmaktadir. Asagida
mali tablolarin dnemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar verilmektedir:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANCO (TL) inc?;g:rTes’ldzen DeBnatgtlim?cllfen
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis

VARLIKLAR 31.12.2012 31.12.2011
Donen Varliklar 1.002.399.873  861.628.717
Nakit ve Nakit Benzerleri 24 .567.814 5.989.862
Ticari Alacaklar 138.718.691 221.432.792
Diger Alacaklar 2.536.581 2.778.574
Stoklar 510.117.348  388.853.597
Diger Dénen Varliklar 326.459.439  242.573.892
(Ara Toplam) 1.002.399.873  861.628.717
Duran Varliklar 135.459.389  188.040.365
Ticari Alacaklar 114.845.167  168.046.168
Diger Alacaklar 366.264 112.284
Yatirrm Amagch Gayrimenkuller 19.013.157 16.840.660
Maddi Duran Varliklar 1.015.168 2.891.271
Maddi Olmayan Duran Varliklar 219.633 149.982
TOPLAM VARLIKLAR 1.137.859.262 1.049.669.082

“Nakit ve Nakit Benzerleri’, kasadaki nakit, bankalardaki vadeli/vadesiz mevduat tutarlari,
vadeli/vadesiz bloke hesap ve diger hazir degerleri icermektedir. “Kisa Vadeli Ticari
Alacaklar’, musterilerden alacaklar ve alacak senetlerinden olusmaktadir. “Kisa Vadeli Diger
Alacaklar’ vergi dairesinden iade talep edilen KDV ve diger cesitli alacaklardir. “Stoklar’
hesabinda, Innovia Projesi 1. Etap’taki daireler, 2. Etap 1. Faz'daki ve 2. Faz'daki daireler ve
ticari Uniteler, 3. Etap’ta insaati devam eden daire ve ticari tUnite maliyetleri, Innovia 4. Etap’in
arsa ve insaat maliyet ve Kocaeli ili, Kérfez iicesi'nde bulunan 14 adet parsel arazi bedeli
bulunmaktadir. “Diger Dénen Varliklar” tutari, pesin 6denen giderler, verilen avanslar, kisa
vadeli devreden KDV, pesin 6denen vergi ve fonlar, verilen is avanslaridir. “Uzun Vadeli
Ticari Alacaklar” alacak senetlerinden olusmaktadir. “Uzun Vadeli Diger Alacaklar’ hesabi
verilen depozito ve teminatlardir. “Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller’ hesabinda Tekirdag
Barbaros’taki arsa, Guzelsehir Projesi’ndeki aligveris merkezindeki bagimsiz bdlumler,
Innovia 1. Etap’taki kres binasi ve ticari alanlar ve Arifiye’deki 4 adet parsel tutulmaktadir.
“Maddi Duran Varliklar’, tasitlar, déoseme ve demirbaslar ile ofis 6zel maliyetlerinden
olusmaktadir. “Maddi Olmayan Duran Varliklar®, bilgisayar yazilimlarindan mutesekkildir.

20



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
01.10.2012 — 31.12.2012 DONEMi YONETiIM KURULU FAALIYET RAPORU

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANGO (TL) ; inc?:lg:\nes::dzen De?:gtlir;?cllin
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gegmis

KAYNAKLAR 31.12.2012 31.12.2011
Kisa Vadeli Yiikumliiliikler 549.161.329  848.402.923
Finansal Borglar 143.582.477 115.786.452
Ticari Borglar 8.437.771 29.650.413
Diger Borglar 306.630.175 640.476.820
Diger Kisa Vadeli Yukimlultkler 90.510.906 62.489.238
(Ara Toplam) 549.161.329 848.402.923
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 372.521.829 120.804
Finansal Borglar 71.339.913 0
Ticari Borglar 1.889.039 0
Diger Borglar 299.094.497 0
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 198.380 120.804
OZKAYNAKLAR 216.176.104 201.145.355
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 216.176.104 201.145.355
Odenmis Sermaye 235.115.706  235.115.706
Hisse Senedi ihrag Primleri 2.576 2.576
Gecmis Yillar Kar / Zararlari (33.972.927) (48.617.454)
Net Dénem Kari / Zarari 15.030.749 14.644.527

Azinhk Paylari 0 0
TOPLAM KAYNAKLAR 1.137.859.262 1.049.669.082

Sirketin finansal borcu, kullanilan kisa ve uzun vadeli TL kredilerinden olusmaktadir. “Ticari
Borglar’, saticilara borglar ve borg senetlerinden kaynaklanan tutarlardir. “Diger Borglar’
hesabi, insaati devam eden konut projelerine iligkin alinan avanslar, alinan depozito ve
teminatlar, ortaklara borglar, ertelenmis gelir ve diger c¢esitli borclardan olusmaktadir. “Diger
Kisa Vadeli Yukdamliliikler” hesabi, sosyal guvenlik ve vergi borg¢larn ile gider
tahakkuklarindan olusmaktadir. “Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar’,
personelin kidem tazminatlaridir. Sirketin “Odenmis Sermayesi” Yesil ingaat ile birlesme
sonucu 235.115.706.-TL’ye yukseltilmistir. “Gegmis Yillar Kar/Zarar’ hesabinda bulunan
33.972.927 TL Sirketin 2011 yili ve 6ncesine ait olan ge¢mis yil zararlaridir. Bilangonun
Ozkaynaklar grubu altinda takip edilmistir.

Sirket, 16 Mart 2012 tarihinde yaptigi Olagan Genel Kurul toplantisinda; 2011 yili faaliyetleri
sonucu olusan 14.644.527 TL kar'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek
adina oncelikle 48.617.454.16 TL ge¢mis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni
ile kar dagitimi yapilmamasina oybirligi ile karar verilmistir. 31.12.2012 dénem sonu itibari ile
sirket 15.030.749-TL doénem net kar aciklamigtir. 28.02.2013 tarihli Yonetim Kurulu
toplantimizda 2012 yili k&rinin, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulagsabilmek adina
oncelikle 33.972.927,16-TL gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile
kar dagitimi yapilamamasina iligkin teklifin Genel Kurul’a iletiimesine karar verilmistir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERINDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz inceleme’den

(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis

L . 01.01.12 01.01.11
SURDURULEN FAALIYETLER 311212 311211
Satis Gelirleri 148.890.747 291.591.431
Satislarin Maliyeti (-) (119.161.459) (258.906.228)
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar / (Zarar) 29.729.288 32.685.203
BRUT KAR / (ZARAR) 29.729.288 32.685.203
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (7.532.516) (6.453.841)
Genel Yonetim Giderleri (-) (11.123.365) (10.881.550)
Diger Faaliyet Gelirleri 4.919.389 270.149
Diger Faaliyet Giderleri (-) (942.642) (194.840)
FAALIYET KARI / (ZARARI) 15.050.154 15.425.121
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Gelirler 1.483.030 5.051.427
(Esas Faaliyet Digl) Finansal Giderler (-) (1.502.435) (5.832.021)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 15.030.749 14.644.527
Sardlrulen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) 15.030.749 14.644.527
DURDURULAN FAALIYETLER 0 0
DONEM KARI / (ZARARI) 15.030.749 14.644.527
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 15.030.749 14.644.527
Dénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi
Azinlik Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 15.030.749 14.644.527
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari 15.030.749 14.644.527
Hisse Bagina Kazang / (Kayip) (TL) 0.06393 0.00062
Seyreltilmis Hisse Bagina Kazang/(Kayip) (TL) 0.06393 0.00062
Sardlrulen Faaliyetlerden
Hisse Basina Ka)z/ang / (Kayip) (TL) 0.06393 0.00062
Sirdurllen Faaliyetlerden 0.06393 0.00062

Seyreltilmis Hisse Bagsina Kazang / (Kayip)(TL)

“Satis Gelirleri”, konut satislarindan, kira gelirlerinden ve diger gelirlerden olusmaktadir. Gelir
tablosundaki “Finansal Gelirler’, kambiyo karlari, faiz geliri, misteri senet vade farki bedeli ve
vade farklarindan olusmaktadir. “Finansal Giderler’, kambiyo =zararlari, kredi kullanim
masrafi, kredi faizleri, faiz gideri, senet protesto gideri ve teminat mektubu komisyonudur.
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21 Haziran 2006 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak 2006 vyili kazanglarina da
uygulanmak Uzere yurirlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar
Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf
tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geredi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari tGzerinden %15 kurum stopaji yukimlulugu
dogmaktadir. Ote yandan, sz konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler cergevesinde
belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile
5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligskin olarak yayinlanan
Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlar
asmamak Uzere gegerliligini korur.” hikmU yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti
oranlari belirlenmedigi icin finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi
karsiligi hesaplanmamistir.

FINANSAL ANALiZ

LIKIDITE RASYOLARI 31.12.2012

Cari Oran 1,83 31.12.2012 mali  tablolarina  gore,

Asit-Test Orani 0,30 sirketimizin ~ kisa  vadeli  borglarini
karsilayacak  dlcide vyeterli likiditesi

BORCLANMA RASYOLARI 31.12.2012 mevcuttur. Cari orani 1,83'dir, bir bagka

Kaldirag Orani 0,81 deyigle, kisa vadeli varliklari kisa vadeli

Finansal Borglanma Orani 0,99 bor¢larini karsilamaktadir. Finansal yapi
olarak isletme borglarinin aktif toplamina

KARLILIK RASYOLARI 31.12.2012 orani 0,81'dir. Sirketimiz yeterli likidite ve

Aktif Karlilig % 1,32 az borglu yapisiyla avantaji  bir

Oz Kaynak Karlilig) % 6.95 ko.r.1umdad|r. .Satlslarln karhhgini gosteren

Brit Kar Marj %19.97 Brut Kar ME':lrj! 2012 yilinda %19,97 olarak

: gerceklesmigtir.
Net Kar Marji % 10,10
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E. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN BILGILER

31.12.2012 itibariyle Sirket portféyinde yer alan varliklar ve &zellikleri asagidaki tabloda

Ozetlenmistir.

Ekspertiz

Arsalar Yeri ve Ozellikleri Rapor DEk“SIT-?rEl!i
Tarini  Pegeri (TL)
Lo Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros Mevkii'nde 201 Ada,
/Tfk'rdag Barbaros 1 o1, 8103 ve 8104 nolu 3 parselde konumlu toplam 23.01.13 1.030.000
rsasi 8.166,05 m* alanli arsa
- Sakarya li, Arifiye ilgesi’nde yer alan 119 ada, 1 no’lu
iakarya Arifiye parsel ve 120 ada 1, 7764 ile 7765 no'lu 4 parselde 23.01.13  13.680.000
rsasi konumlu toplam 81.900,16 m?alanli arsa
. . 2 . . Ekspertiz  Ekspertiz
Projeler Yeri ve Ozellikleri Tarihi Degeri (TL)
e Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kdyii'nde yer alan toplam
'F’,‘”C.’V"'?‘ Korfez 121.014 m*arsa alanli 14 adet parselden olusan 64.388m> 23.01.13  56.025.000
rojesi ingaat alanli arsa Uzerinde gelistirilen proje
Guzelsehir Projesi istanbul ili, Bliylikgekmece ilgesi, Giizelce Mevkii'nde yer
Aligveris Merkezi — alan Guzelsehir Alisveris Merkezi’'nde 4.851,96 m? alana 23.01.13 6.650.000
12 adet isyeri sahip 12 adet isyeri
. . istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi'nde yer
I1nné)twa grgjelm alan 1.073 adet daireden olusan innovia Projesi, 1. 23.01.13 315.000
- Elap Daireler Etap’tan kalan 3 adet daire
I ia Projesi ;
1””;23 rojes! Istan_bul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi’nde yer 23.01.13 2.000.000
) p alan Innovia Projesi, 1. Etap’taki kres binasinda %70 pay o U
Kres Binasi
I ia Projesi ;
1nnEot\;|a rojes! Istan_bul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi’nde yer 23.01.13 2 165.000
: .F?_ . alan Innovia Projesi, 1. Etap’ta 6 adet ticari Unite T T
Ticari Uniteler
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi'nde yer
2. Etap 1. Faz alan 2.664 adet dairelik Innovia Projesi 2. Etap 1. Faz'da 23.01.13 266.980
Daireler kalan 10 adet hisseli daire
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi'nde yer
2. Etap 2. Faz alan 1.018 adet dairelik Innovia Projesi 2. Etap 2. Faz'da 23.01.13 695.173
Daireler kalan 5 adet daire
Innovia Projesi istan_bul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi’nde yer
2. Etap 1. Faz alan Innovia Projesi 2. Etap 1. Faz'da 41 adet ticari 23.01.13 3.880.000
Ticari Uniteler Uniteden kalan 3 adet ticari Unite
Innovia Projesi ; .. . . . .
2. Etap 2. Faz Istanbul 'I". Esen'yurlt ilcesi, Yegllkept Mahallesi nge yer 23.01.13 80.870.000
. alan Innovia Projesi 2. Etap 2. Faz'da 226 adet ticari Unite
Ticari Uniteler
. . istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi'nde
I3nn|§twa grqelm gelistiriimekte olan Innovia Projesi 3. Etap’ta 3.293 adet 23.01.13  366.800.000
- Etap Daireler daire ve 77 adet ticari Unite
. . istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi'nde
Innovia Projesi gelistiriimekte olan Innovia Projesi 4.Etap’ta 4.624 adet 23.01.13  577.850.000

4. Etap

daire ve 25.217 m?ticari alan
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Tekirdag Barbaros Arsasi

Lokasyon : Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros Mevkii
Arsa Alani - 8.166,05 m?

Portféye Girig Tarihi : 2004

Trakya'nin her gegen giin Istanbul'a yakinlasmasi ve Balkanlar'da yasayan Tirklerin bu
bdlgeye olan talebi bdlgenin cazibesini ve bdlgedeki konut ihtiyacini arttirmaktadir.
Barbaros’ta yapimi devam eden Asyaport Limani’'nin da boélge gelisimine ivme kazandirmasi
beklenmektedir.

Arsa, imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil
alanlara ayrilarak 201 no’lu ada, 1, 8103 ve 8104
no’lu 3 adet parsel Uzerinde bulunmaktadir. Arsa
vasifli parseller 4.058,40 m? 624,71 m? ve
3.482,94 m? olmak {izere toplam net 8.166,05 m?
yuzolgimludar.

Arsalar, Barbaros D-110 baglanti yoluna 100m,
Tekirdag-Kumbag karayoluna 300m, denize 600m,
Barbaros ilkégretim Okulu'na 1.200m, Barbaros
Belediyesi'ne 1.500m mesafededir. Ulasimi
kolaydir. Cevresinin alt yapisi tamamlanmigtir.

Parsellerin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda konut amach kullaniimasini en uygun strateji oldugu
dusUnulmektedir.
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Sakarya Arifiye Arsasi

Lokasyon : Sakarya lli, Arifiye ilgesi
Arsa Alani : 81.900,16 m?
Portféye Giris Tarihi 12012

Bolgedeki 6nemli sanayi kuruluglari ve yan sanayi tesisleri bdlgeye istihdam ve ayni
zamanda, sosyal ve ekonomik yonden kalkinma saglamaktadir. Ulagim imkanlarinin goklugu
ve Adapazarr’na yakinligi nedeniyle is imkanlarinin artmasi sonucu Arifiye hizla gé¢ almaya
baslamistir. Blylk sanayi kuruluglarina yan sanayi olarak hizmet veren kiiglk dlgcekli sanayi
tesisleri de bolge ve ulke ekonomisine gok buyuk katki saglamaktadir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde 2-4 kath siteler, mustakil yapilar ile bos ve ekili araziler
bulunmaktadir. Tasinmazlar, D-100 Karayolu'na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise
yaklasik 2.5 km mesafededir. Yer aldiklari bélge az egimli ve engebesiz bir topografik
yapidadir.

119 ada, 1 no’lu parsel ve 120 ada 1, 7764 ile 7765 no’lu parseller Gzerinde yer alan arsa
tamamlanmis altyapiya ve sehir manzarasina sahiptir. Merkezi konumlu olan parsellerin
bulundugu bdlge konut alani olarak planlanmigtir. Parsellerin toplam yGzdlgima buydklaga
¢ok fonksiyonlu bir proje gelistiriimesine olanak saglamaktadir.
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innovia Korfez Projesi

Lokasyon : Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Belen Koyt

Arsa Alani : 121.014 m? (Yesil GYO hissesi 90.754,09 m?)
Proje Toplam ingaat Alani  : 64.388 m?

Portféye Giris Tarihi : 2011

1999 Depremi sonrasi bolgenin konut kullaniminin artmasi yani sira bolgenin gelisimi ve
gelisim potansiyeli gbz ardi edilemeyecek boyuttadir. Taginmazlarin Belen Koyiu’'ne uzakhgi
3,5 km., E-5 (D-100) Karayolu Kérfez Kavsagrna uzakligi 14 km. ve Anadolu Otoyolu Koérfez
Kavsagr'na uzakhgr 15 km.dir. Tagsinmazlarin yakin ¢evresinde 2 — 4 kath binalar ile villa
siteleri ile bos ya da tarim amagh kullanilan araziler yer almaktadir.

121.014 m? ylzolgiimlii 14 adet parsel (izerinde Innovia Kérfez Projesi insasi baslamistir.
Parsellerin buylk bir kismi Marmara Denizi manzarasina sahiptir. Proje kapsaminda toplam
204 adet 2 kath mustakil villa (108 adedi ikiz nizam), 206 adet daire (52 adedi dubleks) olmak
Uzere toplam 410 adet badimsiz bolim yer alacaktir. Projenin 2014 yili sonunda teslim
edilmesi planlanmaktadir. Proje tamamlandiginda bunyesinde asadida sayilan &zelliklere
sahip sosyal donatilar yer alacaktir;

- Acik ve kapali yizme havuzlari, - Sosyal tesis ve ticari Uniteler,
- Seyir ve glineglenme teraslari, - Fitness center,
- Yirime, kosu ve bisiklet yollari, - Acik otopark alanlari,

- 24 saat 6zel guvenlik

27



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
01.10.2012 — 31.12.2012 DONEMi YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

istanbul Biiyiikcekmece’de Giizelsehir AVM

Lokasyon - istanbul ili, Bllylikgekmece ilgesi, Giizelce Mevkii
Arsa Alani - 8.259,76 m?

Proje Toplam ingaat Alani  : 4.851,96 m?

Portféye Giris Tarihi : 2005

Guzelsehir Aligveris Merkezi’'nin bulundugu 555.210,38 m? yizolgimlU parsel Gzerinde ayni
zamanda Guzelsehir Villalari ve sosyal tesis yer almaktadir. Projede toplam 721 adet villa
bulunmaktadir. Site diginda ve site girisinin yaninda konumlu olan Giizelsehir Aligveris
Merkezi, TEM Otoyolu Kumburgaz giseleri baglanti yoluna 2 km., Bulyukgekmece ilce
merkezine 8 km., Atatiirk Havalimanrna 30 km., istanbul il merkezine (Taksim) ise yaklasik
50 km. mesafededir.

AVM gerek mimarisi ve insaat 6zellikleri, gerekse sahip oldugu gtcli ulasim baglantisi ve E-
5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle ylksek reklam kabiliyeti ve ticari potansiyeli
seklinde 6zetlenebilecek UstinlUklere sahiptir. Ulasim imkanlarinin kolayhgi, tamamlanmig
alt yapisi, yeterli miktarda acgik otopark alanina sahip olmasi ve yakin g¢evrede benzer
Ozelliklerde (tasarim, otopark ve bina yasi) is merkezinin bulunmamasi sebebi ile bdlgede
Onem teskil etmektedir.

Glizelsehir Aligveris Merkezi; bodrum, zemin ve normal kat olmak Uzere toplam 3 katlidir.
Alisveris merkezindeki 12 adet igyeri portféye dahil edilmistir. Binanin 30.11.2009 tarih ve
2009/163 no ile diizenlenmig Yapi Kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) mevcuttur.

Halihazirda binanin kaba ingaati tamamlanmis, pencere dogramalari takilmis, dis cephe ince
sivasi ve boyasi yapilmistir. Binanin halihazirdaki kiracilara teslim standardina gore fiziksel
gerceklesme orani yaklasik %65 mertebesindedir.
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istanbul Esenyurt'ta 4 Etaptan Olusan innovia Projesi

istanbul’un yiikselen degeri Esenyurt'ta Innovia Projesi standartlarin 6tesinde bir yagam
merkezi sunmaktadir. Istanbul niifusunun hizla artmasi, biyiik alanli arsa azhigi ve sagliksiz
yapilagsma gibi nedenlerle ortaya ¢ikan merkezden uzaklagsma egilimi ile Esenyurt Bdlgesi en
onemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Kentsel rantin hizli bir sekilde
arttigi, modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelismekte olan bir bélgede yer almasinin
yani sira, konumu, ulagsim rahathgi, tamamlanmig alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle
alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi ve bdlgenin ticari potansiyeli projenin degerini
olumlu yénde etkilemektedir. Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari séyledir: E-5
(D100) Karayolu'na 500 mt., Avcilara 6,5 km., Blylkcekmece’ye 7 km., Atatlrk
Havalimanrna 17 km.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO AS.
tarafindan devralinmasi ile sz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi
portféyimiize dahil edilmistir.

Farkli parseller (zerinde toplam 4 etap olarak gergeklestirimekte olan proje
tamamlandiginda blnyesindeki konut ve ticari Unite sayisi yaklasik 14.000 civarinda
olacaktir. Bloklar temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yonetmeligine uygun bigimde
dizayn edilmis olup nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, i¢ mekéanlarda kullanilan
malzeme ve iscilik standartlarinin yaygin kalite ortalamasinin Gzerindedir.

Innovia Projesi'nde etaplara ait toplam daire sayisi ve Yesil GYQO’ya ait olan dairelerin
adetleri tabloda listelenmistir.

Proje Yesil GYO'’ya
Toplamlari Ait Daireler
1. Etap Daireler 1.073 890
2. Etap 1. Faz Daireler 2.664 2.202
2. Etap 2. Faz Daireler 1.018 832
3. Etap Daireler 3.293 2.903
4. Etap Daireler 4.624 4.202
Toplam 12.672 11.029

Hali hazirda;

1. Etap’in tim ingai faaliyetleri tamamlanmig ve sitede yasam baslamistir.

2. Etap 1. Faz’'da yasam baslamis olup 2. Faz'da, Aralik 2012 déneminden itibaren daire
teslim islemleri ile beraber yasam baslamistir.

3. Etap’in blyuk bir kisminin kaba ingaati bitmis olup daire teslim islemleri, 2013 yilinin 2.
ceyrek déneminde yapilmasi planlanmaktadir.

4. Etap’in hafriyati tamamlanmis olup fore kazik ve iksa igleri devam etmektedir.
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innovia Projesi - 1. Etap Daireler

Lokasyon : istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani : 58.240,13 m?

Proje Toplam ingaat Alani  : 227.195,18 m?

Portféye Giris Tarihi : 2007

1. Etap Innovia Projesi’nde 7 adet konut blogu bulunmaktadir. 18 farkli tipte, 1.073 adet daire
ve sosyal tesis ile 6 adet ticari Uiniteden olusmaktadir. insaatina Adustos 2007 tarihinde
baslanan ve 2009 yilinda tim insai faaliyetleri tamamlanan Innovia 1'de yasam baglamistir.

Innovia Projesi 1. etabinin blinyesinde, agik ylizme havuzlari, seyir ve glineslenme teraslari,
koru alani, yarime, kosu ve bisiklet yollari, fithess center, agik ve kapali spor alanlari, tenis
kortu, basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami,
sosyal tesis ve ticaret Uniteleri, acik ve kapali otopark alanlari, 24 saat 6zel glvenlik ve
teknik bakim ekibi bulunmaktadir. 31.12.2012 itibariyle portfdyimuizde 1. Etaptan 3 adet
daire kalmigtir.
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innovia Projesi - 1. Etap Kres Binasi

Lokasyon : istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani - 5.349,30 m?

Kullanim Alani :1.155 m?

Portféye Giris Tarihi : 2010

innovia Projesi 1. Etap’inda yer alan kres binasi hali hazirda Bahgesehir Koleji Anaokulu
olarak kullaniimaktadir. Tamamlanmis alt yapisi, ic mekanlarda kullanilan malzeme ve iscilik
standartlarinin yaygin kalite ortalamasinin tzerinde olmasi, ulagim imkanlarinin kolayhgi ve
kapali ve acik otopark alanlarinin mevcudiyeti tasinmazin dederine etki eden olumlu
faktorlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO AS.
tarafindan devralinmasi ile s6z konusu sirketin mulkiyetinde bulunan kres binasindaki %70’lik
hisse portfoylimuize dahil edilmistir. Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdr A.S.’ye ait hisseye
tekabiil eden arsa miktari 3.740,48 m*dir.
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innovia Projesi - 1. Etap Ticari Uniteler

Lokasyon : istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Briit Kullanim Alani (771 m?
Portféye Girig Tarihi : 2010

innovia Projesi 1. Etap biinyesinde muhtelif yerlerde konumlu 6 adet isyerinin kira getirisi
elde etmek amaciyla portféyde tutulmasi planlanmaktadir.

1 nolu isyeri, briit 98 m? kullanim alanina sahiptir. Mutfak ve oturma salonu olarak
diizenlenmistir. Sitenin “Living Room” adi ile ortak alani olarak hizmet vermektedir. 596 m?
teras kullanimina sahiptir. Site sakinleri 6zel gin ve gecelerinde randevu ile tasinmazi
kullanmaktadir.

2 nolu igyeri, agik teras ve blfe olarak
insa edilmistir. Yaklasik briit 98 m?
kullanim alanh olan tasinmaz sekizgen
sekilde tasarlanmistir. 314 m? teras
kullanimina sahiptir.

3 nolu isyeri acglk teras olarak
diizenlenmistir. Yaklasik brit 201 m?
kullanim alanh olarak tasarlanmistir.

Fitness salonunun tzerinde konumlu olan
4 nolu isyeri, agik teras ve bife olarak :
ingsa edilmigtir. Yaklaglk brit 98 m? kullanim alanli olan tasinmaz sekizgen §ekllde
tasarlanmistir. 314 m? teras kullanimina sahiptir.

5 nolu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanlidir. Tasinmaz resim atélyesi adi ile site ortak
alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda insa edilmis olan tasinmaz aliminyum
dograma ve cam ile ¢gevrelenmigtir.

o e i

=i

Yaklasik briit 226 m? kullanim alanli olan 6 nolu isyeri, bodrum ve zemin kat olmak {izere 2
kathdir. Cafe olarak insa edilen tasinmazin 358 m? alanh olan terasi halihazirda basketbol
sahasi olarak kullaniimaktadir.
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innovia Projesi - 2. Etap Daireler

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani :114.030,45 m?

Proje Toplam ingaat Alani  : 522.167,56 m?

Portféye Giris Tarihi : 2010

Innovia 2 blnyesinde genis sosyal ve spor olanaklari, koru alani, agik yuzme havuzu, fithess
ve sauna, tenis kortu, basket ve voleybol sahalari, ¢cocuk oyun ve park alanlari yer
almaktadir. 24 saat guvenlik, her yere kolayca ulasilabilen konumu ve ayricaliklari ile yagam
standartlarini yikselten Innovia 2'de ayrica, rezidans hizmeti veren 6zel konuma sahip
dairelerin sahip oldugu teknolojik yenilikler ve genis sosyal olanaklari ayricalikli bir diinyanin
kapilarini agmaktadir.

2 faz olarak insa edilen proje 19 adet konut blogundan ve 9 farkli tipte mimari plana sahip
toplam 3.682 adet daireden olusmaktadir. Bloklar 2 adet bodrum kattan olusan ve kapali
otopark alani olarak dizenlenmig genis bir kitle Uzerinde yukselmektedir.

Projenin 2.664 adet daireden olusan 2. Etap 1. Faz’i 2011 yilinin son ¢eyreginde teslim

edilmistir. 2. Etap 2. Faz ise toplam 1.018 adet daire ve AVM/Ofis blogundan olusmaktadir.
2. Etap 2. Faz'daki 1.013 adet daire Aralik 2012 itibari ile teslim edilmigtir.
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innovia Projesi - 2. Etap Ticari Alanlar

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Toplam Kullanim Alani - 47.682,57 m?
Portféye Giris Tarihi : 2010

Innovia Projesi 2. Etap bunyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda toplam 267 adet
ticari Unite bulunmaktadir. Dikkan, depo gibi cesitli amaclarla kullanilan Uniteler konut
bloklarinin muhtelif bélimlerinde yer almaktadir. Site blinyesindeki AVM'de 226 adet igyeri,
konut bloklarinin muhtelif bolimlerinde ise 41 adet igyeri bulunmaktadir. Toplam 267 adet
ticari Unite iceren projede ayni zamanda sosyal tesis yer almaktadir.

Nazim Hikmet Bulvar’na cepheli olan A Carsi toplam 544,91 m? kullanim alanina sahip 4
adet isyerinden olusmaktadir. Nazim Hikmet Bulvari’na cepheli ve 3 kath olan B Carsi ise
toplam 916,89 m? kullanim alanina sahip 4 adet isyerinden olusmaktadir. Site igine bakan,
tek katli ve 1 bagimsiz bolim olarak insa edilen C Carsi toplam 786,80 m? kullanim alanina
sahiptir. D Carsl ve F Carsl tek kath ve 1 bagimsiz bolim olarak insa edilmistir. D Carsi
546,63 m? F Carsi ise 398,75 m? kullanim alanina sahiptir. 3 katli ve 2.180,91m? kullanim
alanina sahip E Carsi 27 adet igyerinden olusmaktadir..

AVM binyesinde 34 adet magaza, ofis blogu blinyesinde 183 adet ofis/isyeri ve 1 adet
sosyal tesis/SPA merkezi, yola cepheli olan 930,38 m? kullanim alanli 8 adet isyeri iceren G
Carsi ile birlikte toplam 226 adet ticari Gnite bulunmaktadir.
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AVM Blogu, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katl olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina goére blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girigi
ve normal katlarinda magazalar yer alacaktir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak Uzere 17 kat olarak planlanmistir.
Mimari plana gére toplam 26.182,34 m? kullanim alanl 183 adet ofis/isyeri bulunmaktadir. 2.
bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda depo alanlari, zemin katinda igyerleri ve
blok girisi, 1-14. katlarinda ofisler yer alacaktir.

Sosyal Tesis/SPA merkezi, 2. Etap proje blinyesinde insa edilen 2 blogun 1. ve 2. bodrum
katlarinda yer alacaktir. Briit 3.972,98 m? kullanm alanina sahip olacak olan tesis
blnyesinde, resepsiyon, kafeterya, terapi odalari, fithess center, ders odalari, cafe, bay-
bayan odalari ve kapali yizme havuzu yer alacaktir.
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innovia Projesi - 3. Etap

Lokasyon : istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam insaat Alani  : 373.657,60 m?
Portféye Girig Tarihi : 2010

Innovia 3. Etap konumu, etkileyici cevre diizeni ve farkli agik hava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. 1. Etap ve 2. Etap ile ayni sosyal olanaklari binyesinde bulunduran 3.
Etap, 1. ve 2. Etap’tan daire sahibi olamayanlar igin yeni bir firsat sunmaktadir.

Proje tamamlandiginda blnyesinde, acik yizme havuzlari, seyir ve gineslenme teraslari,
koru alani, yarime, kosu ve bisiklet yollari, fithess center, agik ve kapali spor alanlari, tenis
kortu, basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami,
sosyal tesis ve 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunacaktir.

insasi devam eden etap biinyesinde 10 adet konut blogunda 14 ayri tipte toplam 3.293 adet
daire ve 77 adet ticari Unite bulunmaktadir. Bloklar 3 adet bodrum kattan olusan ve kapali
otopark alani olarak dizenlenmig genis bir kitle Uzerinde yukselmektedir.

Ekspertiz tarihi itibari ile 8 adet blodun ve ticari bloklarin kaba ingaati tamamlanmis olup, 2
adet blogun ise kaba insaat faaliyetlerine devam edilmektedir. Projenin ortalama
tamamlanma orani %60 civarindadir. Daire teslim islemlerinin 2013 yilinin 2. geyrek
dbéneminde yapilmasi planlanmaktadir.
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innovia Projesi - 4. Etap

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam insaat Alani  : 652.810 m?
Portféye Girig Tarihi : 2010

4.624 adet daire ile 25.217,20 m?lik ticari alandan olusmasi planlanan Innovia Projesi 4.
Etap blnyesinde ac¢ik ylzme havuzlari, seyir ve gineglenme teraslari, koru alani, yirime,
kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis kortu, basketbol,
voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Tirk hamami, sosyal tesis ve 24
saat O0zel guvenlik ve teknik bakim ekibi yer alacaktir.

Ekspertiz tarihi itibariyle innovia 4. Etap’in insa edilmesinin planlandi§i proje alaninda
hafriyat isleri bitmis ve fore kazik galismalari baglamistir. 19 adet konut blogu ve 4 ayri tipte
daire secenedi ile Innovia Projesi 4. Etap’in satiglari devam etmektedir. Bloklar 3 adet
bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak dizenlenmis genis bir kitle (zerinde
yukselmektedir.

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KIRAYA VERILENLER ILE ILGILI AYRINTILI BILGILER

01.10.2012 - 31.12.2012 01.01.2012 - 31.12.2012

1. Etap Konut 136.635,43-TL 423.972,33-TL
1. Etap Kres Binasi 28.332,20-TL 106.894,20-TL
Alt Kiralama 47.550,00-TL 192.910,00-TL
1. Etap Ticari Uniteler 6.750,00-TL 52.423,72-TL
2. Etap Ticari Uniteler 90.813,56-TL 343.254,24-TL
Toplam 310.081,19-TL 1.119.454,49-TL

Portféyde yer alan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerden 2012 yili Ekim-Aralik aylarini
kapsayan 4. ceyrek donemde elde edilen toplam kira geliri 310.081,19-TL+KDV’dir. 2012 yili
genelinde ise toplam kira geliri 1.119.454,49-TL+ KDV olarak gergeklesmistir.

F. ISTIRAKLERE ILISKIN BILGILER

Sirketin dogrudan veya dolayl istiraki bulunmamaktadir. Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim
Hizmetleri A.S., Yesil Yatinm Holding A.S.ve Borova Yapi Endistrisi A.S. bagli ortakliklardir.
Sirketin, Biyiikdere Cad. No:185 Kanyon Ofis Blogu K.5 Levent 34394 istanbul adresinde
subesi bulunmaktadir.
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G. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HiZMET VEREN SIRKETLERE AiT
BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.” ve “Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.”den muhtelif tarihlerde
degerleme hizmetleri almaktadir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine yapilan
ekspertiz mahiyetine goére anlagsma mukabili Gcret 6denmektedir.

Sirket, “Is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebliginin
22. maddesi uyarinca 18.03.2005 tarihinde aylhk 500-USD+BSMV bedelle “Yatirim
Danigmanligi Sézlesmesi” imzalamis, sonrasinda s6zlesme suresi uzatilmigtir. S6z konusu
Sirket ile yapilan sézlesme 04.01.2012 tarihinde aylik 750-TL+BSMV bedelle yenilenmistir.
Bu dogrultuda is Portfdy Yénetimi A.S. sermaye piyasasi araclari ile bunlari ihra¢ eden
ortaklik ve kuruluglar hakkinda ve sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici
nitelikte yazili veya s6zIi yorum ve yatirim tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirrm karari
alirken s Portféy tarafindan verilen tavsiyelere uymak veya géz éniinde bulundurmak
konusunda tamamen serbesttir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “/IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den alinmaktadr.
Yapilan saklama sézlesmesi 16.02.2007 tarihinde yenilenmistir. “Deniz Yatinrm Menkul
Kiymetler A.S.” ile 05.03.2007 tarihinde, Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) aracilik s6zlesmesi
imzalanmigtir. 2012 yili igin aracilik tcreti 2.500-Euro+BSMV olarak belirlenmistir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda ydnetmelik geregi, 2011 yilinda
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S. (Grant Thornton
International)” secilmis ve s6z konusu firma ile 2012 vy denetimi igin 27.000-
TL+masraflar+KDV bedelle bagimsiz denetim sézlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “NSR Yeminli Mali Muisavirlik Ltd. $ti.” ile 31.01.2011
tarihinde aylik 1.000-TL+KDV bedelle denetim sbzlesmesi imzalamistir.

Saha Kurumsal Yénetim A.S. ile 13.02.2009 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2008 yilinin
derecelendiriimesine iligkin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Soézlesmesi imzalanmistir.
Yine ayni Sirket ile 13.02.2012 tarihinde 21.000-TL+KDV bedelle 2011 yilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sdzlesmesi imzalanmistir.

Hukuki Danigsmanlik Hizmetleri kapsaminda Ares Gayrimenkul Yatirirm Danigmanhgi Ltd. $ti.
ile 01.01.2012 tarihinde 15.000-TL+KDV bedelle sd6zlesme imzalanmistir.

Turkrating istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S. ile 12 Nisan 2012 tarihinde
2011 yih kredi derecelendirme notu kapsaminda 15.000,00 USD + KDV bedel ile sd6zlesme
imzalanmistir.
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H. ORTAKLIK HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

2012 yili dérdinci geyregini kapsayan Ekim - Aralik aylari arasinda YGO hisse senetleri
dalgal bir trend izlemigtir. Hisse fiyatlar 0,62 - 0,70 TL arasinda degisim gostermistir.
Sirketin  31.12.2012 tarihli borsa kapanis agirlikh ortalama fiyati 0,67-TL seviyesinde
gerceklesmistir. Olagandisi miktar ve fiyat hareketlerine neden olacak kamuya agiklanmamis
Ozel bir durum yoktur.
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31.12.2012 tarihi itibari ile Yesil GYO’nun net aktif degeri 87.483.453-TL, piyasa degeri ise
52.400.000-TL’dir. Aralik sonu itibari ile Yesil GYO hisse senetleri %40 iskontoludur.

iMKB 100, iIMKB GYO ve YGYO Fiyat Grafigi
90,000 2.50
2.25
80,000
2.00
70,000 1.75
60,000 ,\ 1.50
1.25
50,000 1.00
40,000 __ | 075
0.50
30,000
0.25
20,000 - 0.00
6‘9 N & & > > S & VS
N d ¥ Y N $ & S oy
Ead N N S N & S N N
—— [MKB-100 = IMKB-GYO YGYO

38




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _
01.10.2012 — 31.12.2012 DONEMi YONETiIM KURULU FAALIYET RAPORU

I. HARCAMALAR iLE iLGiLi BIiLGILER

31.12.2012 tarihi itibari ile 2012 yilinda (Bolim G’de detayl olarak anilan sirketlere) yapilan
harcamalar ve bunlara iligkin acgiklamalar asagidaki tabloda siral olarak verilmektedir.

Sirket / Kisi Tutar Aciklama
NSR YMM Ltd. S$ti. 962.917,00 TL | Mali Danismanlik Ucreti
ilhan Kiriktas YMM Ltd. Sti. 12.000,00 TL | Mali Danigsmanlik Ucreti
Lotus Gayrimenkul Degerleme 32.000,00 TL | Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Bedeli
ve Danigsmanlik A.S.
Saha Kurumsal Yonetim A.S. 21.000,00 TL | Kurumsal Yonetim Derecelendirme Bedeli
Engin Bagimsiz Denetim A.S. 26.000,00 TL | Bagimsiz Denetim Ucreti
is Portféy Yénetimi A.S. 9.450,00 TL | Portfoy Danismanhgi Hizmet Bedeli
Deniz Yatirim Merkezi Kayit Kurulusu Aracilik Hizmeti
Menkul Kiymetler A.S. 5.192,00TL | g jglj
Av. Halil ibrahim Goktirk 29.898,00TL | Hukuki Danismanlik Ucreti
Ares Gayrimenkul Yat. Dan. Ltd. Sti. 180.000,00TL | Hukuki Danigsmanlik Ucreti
Turkraiting Istanbul Uluslararas 26.739,00TL | Kredi Derecelendirme Hizmet Bedell
Derecelendirme Hizmetleri A.S.

1 Ocak — 31 Aralik 2012 doénemi i¢inde Ust dlzey yodneticilere saglanan parasal menfaat
1.115.240,00 TL'dir. Bu tutarin 1.106.033,00 TL’si tcret ve 9.207,00 TL'’si saglik sigortasi
olarak Uzere Ust duzey sirket ydneticisine ddenmigtir. 130.900,00 TL’si ise yonetim kurulu
dyelerine 6denen huzur hakki Ucretlerinden olugsmaktadir. 31.12.2012 itibariyle Sirketin 7
adet yonetim kurulu Uyesi bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinden biri, ayni zamanda
yénetim kurulu baskanidir.

Faaliyet giderlerinin &nemli kalemleri tabloda verilmektedir.

Genel Yonetim Giderleri 31129015 31129000
Personel Gideri (4.391.129) (3.504.472)
Danigmanlik ve Denetim Gideri (1.867.348) (1.334.367)
Vergi, Resim ve Harg Gideri (1.681.362) (2.706.431)
Amortisman ve itfa Gideri (576.067) (417.353)
Ofis Giderleri (529.061) (308.080)
Kira Gideri (460.863) (401.197)
Arag Gideri (456.199) (244.288)
Temsil Gideri (263.899) (59.839)
Huzur Hakki Ucreti Gideri (130.900) (115.761)
Sigorta Gideri (87.255) (77.236)
Noter ve Resmi Takip Gideri (57.513) (66.156)
Seyahat Gideri (56.842) (21.109)
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg Gideri (53.954) (210.964)
Bilgi islem Gideri (33.447) (52.240)
Dernek ve Aidat Gideri (27.604) (6.005)
Diger (449.922) (1.356.052)
Toplam (11.123.365) (10.881.550)
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Pazarlama ve Satis Giderleri 31 .120.12':112' 31 .120.12':111'
Satis Komisyonlari (2.081.678) (1.436.231)
Reklam Gideri (2.041.102) (3.748.177)
Satis Tapu Harglari (1.500.078) (11.620)
Personel Gideri (995.180) (155.819)
Satis Ofisi Kira Gideri (405.193) (304.844)
Ofis Gideri (261.799) (159.021)
Haberlesme Gideri (241.486) (2.880)
Pazar Arastirma Gideri (6.000) (5.700)
Diger 0 (629.549)
Toplam (7.532.516) (6.453.841)

J. PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31.12.2012 (TL)

31.12.2011 (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 24.567.814 5.989.862
Sﬁ)ﬁgl"e]f”C';‘;‘Sﬁ[nfnakylﬂ;“gg;‘;'ﬁ payal Seri:Vl, No:11, Md.27/(a) 806.682.865  582.002.578
C stirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 0 0
'(')'fr':g'y;ﬁ)raﬂarda” Alacaklar (Ticari Seri:V1, No:11, Md.24/(g) 0 1.940.231
Diger Varliklar 306.608.583 451.011.687
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.137.859.262 1.040.944.358
E Finansal Borglar Seri:VI, No:11, Md.35 214.922.390 115.786.452
F Diger Finansal YUkUmlilukler Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
G Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
H liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri:VI, No:11, Md.24/(g) 2.154.444 0
I Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md.35 216.176.104 201.290.121
Diger Kaynaklar 704.606.324 723.867.785
D Toplam Kaynaklar Seri:VI, No:11, Md.4/(i) 1.137.859.262 1.040.944.358
fonsolde 32’;‘;‘;’3&"2:"’3’?” Finansal j,iii Diizenleme 31.12.2012 (TL) 31.12.2011 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan 0 0
A1 Kismi Seri:VI, No:11, Md.27/(b)
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 24.567.814 5.989.862
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 0 0
B1 Haklar Seri:VI, No:11, Md.27/(c)
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 855.000 855.000
C1 Yabanal istirakler Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0 0
C2 sletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0 0
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI, No:11, Md.35 0 0
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakh@a ait olmayan ipotekli arsalarin Seri:VI, No:11, Md.25/(n) 0 0
K  ipotek bedelleri

40




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.10.2012 - 31.12.2012 DONEMi YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

" oo 30.09.2012 31.12.2011  Asgari/Azami
Portféy Sinirlamalar ligili Diizenleme (TL) (TL) Oran %
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
1  ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin ~ Seri:VI, No:11, Md.25/n 0% 0% 10 (Azami)
ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkullere y .
2 Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali (Sbe)rl.VI, No:11, Md.27/(a), 71% 55% 50 (Asgari)
Haklar
3 r;?irrzlzllgrSermaye Piyasasi Araglariile  gq i1 No:11, Md.27/(b) 2% 1% 50 (Azami)
Yabanci gayrimenkuller,
Gayrimenkullere Dayal Projeler, y ) o o .
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri:VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49 (Azami)
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
5 At Tutulan Arsa/ Araziler Seri:VI, No:11, Md.27/(d) 0,1% 0,1% 20 (Azami)
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10 (Azami)
7 Borglanma Siniri Seri:VI, No:11, Md.35 100% 58% 500 (Azami)
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri:VI, No:11, Md.27/(b) 2% 1% 10 (Azami)

31.12.2012 itibariyle herhangi bir portféy sinir agimi bulunmamaktadir.

K. ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi DIGER HUSUSLAR

GENEL KURUL TOPLANTI BILGILERI

Sirketimizin 16 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili toplanti
tutanaklari ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.yesilgyo.com) ilan edilmistir.

28.02.2013 tarihinde www.kap.gov.tr adresinde duyurulan 26.03.2013 tarihinde
gerceklestirilecek olan Olaganuisti Genel Kurul toplantisi ile ilgili bilgiler internet sitemizde
(www.yesilgyo.com) bulunmaktadir.

YAPILAN BAGIS VE YARDIMLARA ILISKIN BILGI
2012 yih Ekim — Aralik aylarini kapsayan dordincl ¢ceyrek dénemde bagis yapiimamistir.
PERSONELE ILIiSKIN BILGILER

Sirketimizin 31.12.2012 tarihi itibari ile personel sayisi 41°dir. Baglica departmanlar; Finans,
Muhasebe, Blitce ve Planlama, Hukuk, Kurumsal iletisim, Proje Yénetimi, Yatirimci iligkileri,
idari isler ve insan Kaynaklari ile Satis Destek'tir. Personele saglanan maas disi hak ve
menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi ve gorevini infa ederken kullanmak amaciyla
pozisyon-ihtiya¢ duruma goére arag ve telefon tahsis edilmektedir.
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YATIRIM YAPILABILIR KREDi DERECELENDIRME RAPORU

Turkrating (Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S.) Yesil GYO’ya Uzun vadeli TR BBB
ve kisa vadeli TR A2 kredi notu vermistir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli
kredi derecelendirme notlari — Yatirim Yapilabilir- seviyede olup, YGYO’nun y6netim guicd,
yoénetim stratejileri ve 6nimuzdeki yillarda mali yapisinin gi¢lenmesine yonelik beklentilerini
yansitmaktadir. Firmanin konut piyasasinda glgli bir oyuncu olmasi, saglam yonetim yapisi
ve ¢ogunlugu ilk kez ev sahibi olan musteriler ile yapilan s6zlesmelere bagl olarak yiksek
kazang beklentisi kredi notunu yikselten dnemli unsurlar olarak gérdlmuastar.

Seffaflik ilkelerine baghhgr dogrultusunda Kurumsal Yonetim Derecelendirme notu alan ilk
GYO olma 6zelligine sahip olan Yesil GYO, ayni zamanda kredi derecelendirme notu alan ilk
GYO olarak sektére yine éncllik etmistir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Turkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yoénetim ilkelerine uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 uUzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal
Yénetim Derecelendirme notumuz bes senedir yikselmeye devam etmektedir. 2010 yilinda
8,27 olan notumuz 18.04.2011 tarihi itibariyle 8,56’ya ylkselmistir. Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdrnin 2012 yilinda revize edilen notu 8,66 olarak belirlenmistir. SAHA'nIn vermis
oldugu 8,66'ik not, Sirketimizin kurumsal yonetim ilkelerine verdigi 6nem, bunu surekli ve
dinamik bir sure¢ olarak yuritmekteki isteklilik ve bu dogrultuda bir édnceki derecelendirme
notunun tahsis edilmesinden bu yana gecen oniki aylik sure iginde gerceklestirmis oldugu
iyilestirmeler gbz 6nune alinarak, guncellenmigtir.

YESIL GYO, GYO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma ézelligine
sahiptir. 31 Agustos 2007 tarihi itibariyle Kurumsal Yonetim ilkelerini uygulayan sirketlerin
dahil oldugu Kurumsal Yonetim Endeksi hesaplanmaya baslanmistir.

Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.'nin kurumsal ydnetim
derecelendirme metodolojisi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yayinladigi Kurumsal Yoénetim
ilkelerini baz almaktadir. Nihai derecelendirme notu SPK'nin konuya iligkin ilke karari
cergevesinde farkli sekilde agirhklandiriimis doért ana baslik (Pay Sahipleri, Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Yonetim Kurulu) altinda yapilan degerlendirme
sonucu belirlenmigtir. Kurumsal yonetim derecelendirme notumuzun ana basliklar itibariyle
dagihmi tabloda yer almaktadir.

Alt Kategoriler Agirhk | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 87,52
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 94,00
Menfaat Sahipleri 0,15 % 85,19
Yonetim Kurulu 0,25 % 76,14
Toplam 1,00 % 86,59
Tahsis Edilen Not 8,66
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ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis
gelirleri ve mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle karsilamaktadir.
31.12.2012 tarihi itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 214.922.390-TL olup alinan
kredilerinden olugsmaktadir. Yeni projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi, gerek
finansal borglanma imkanlari degerlendirilebilecektir. Sirketimizin  31.12.2012 itibariyle
O0denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitli sermaye tavani ise 1.000.000.000-TL'dir.

PARA VE SERMAYE PIiYASASI ARACLARI

31.12.2012 itibariyle sirketimizin portféyundeki 24.567.814-TL tutarindaki para ve sermaye
piyasasi araglari kasa, vadeli ve vadesiz doviz tevdiatindan, vadeli ve vadesiz TL
hesaplarindan olugsmaktadir.

RISK YONETIM POLITIKASI

Kurulusundan bu yana yatirim portféytinde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski
eser restitlisyon projesi gibi farkl tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran
Sirket, portfdy cesitlendirmesi yontemiyle yatirim riskini azaltmaktadir. Portféyln
olusturulmasinda g6z 6niinde tutulan baslica kriterler, proje karlligi, geri dénls slresi ve
proje riskidir. Sirket ticari faaliyetleri neticesinde bircok riske maruz kalmaktadir. Risk
yonetimi  ve i¢ kontrol sistemi igin Denetim Komitesi binyesinde c¢alismalar
gerceklestiriimektedir. Finansal risklerin yonetimi, mali igler, finans, finansal raporlama; finans
ve muhasebe departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve
operasyonel faaliyetlerin saglikli bir sekilde goézetilmelerini teminen kurulan Denetimden
Sorumlu Komite, sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
bagdimsiz denetiminin ve sirket i¢c kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini
yapmaktadir. Kurumsal YoOnetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢dzim onerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri ydnetmeye odaklanmistir. Sirket
risk yénetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaclamigtir.

Faiz Orani Riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukumlultkler Gzerindeki etkisinden dolayi
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski faiz orani duyarlihdi olan
varlik ve yukumlilUklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdézlesmeye bagh yukimlaligini yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve muimkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in
maruz kaldigi kredi riskleri devaml olarak izlenmektedir.
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Likidite Riski
Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle

yonetiimekte ve Sirket likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal araglarini nakde gevirerek érnegin
ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EUR cinsinden borglu veya alacakl bulunan meblaglarin Tiirk
Lirasi’'na c¢evrilmesinden dolayl kur degisikliklerinden dogdan doéviz kur riskine maruz
kalmaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sdrekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karhligini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Gst yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni
bor¢ ediniimesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temetti 6demeleri,
yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amacglanmaktadir.

Finansal Risk Yonetimindeki Hedefler

Sirket'in finansman bdlima finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan
ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buylkligine
gobre analizini gosteren sirket ici hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gézlemlenmesinden ve
yonetiimesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (ddviz kuru riski, gercege
uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani
riskini kapsar.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI VE NEDENLERI

2012 yili dérdinci ceyreginde Esas Soézlesme’'de degisiklik yapilmamistir. Detayli bilgi
www.yesilgyo.com adresindeki internet sitemizde genel kurul belgeleri arasindaki Esas
So6zlesme tadil metninde yer almaktadir.
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