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Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi'nin “Fiyat Tespit
Raporu ile Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca
hazirlanmis olup, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi ve gergeklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri
icermektedir.




ILGILI MEVZUAT

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi’nin “Fiyat Tespit Raporu ile
Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29. maddesinin 5. fikras: uyarinca paylari ilk
kez halka arz edilen ortakliklarmn, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan
sonraki iki y1l boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on is glni
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor
hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (kisaca “KAP"ta) yayimlanmasi zorunludur.

DEGERLENDIiRMELER

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig) A.S. (kisaca “Sirket”, “Kérfez GYO” ya da “KRGY0")
paylarinin  24-25 Nisan 2014 tarihlerinde Borsa lIstanbul Birincil Piyasa’da
gerceklestirilen halka arz1 éncesinde, halka arza aracilik yapan Gedik Yatirim Menkul
Degerler A.$. tarafindan 13 Mart 2014 tarihli “Halka Arz Fiyat Tespit Raporu”
hazirlanmistir. S6z konusu rapor, Korfez GYO tarafindan 14 Nisan 2014 tarihinde,
izahname setiyle birlikte KAP'ta (www.kap.gov.tr) ve Sirket'in internet sitesinde

(www.korfezgyo.com.tr) yayinlanarak kamuya duyurulmustur.

Halka Arz Fiyat Tespit Raporu'nda KRGYO, Net Aktif Deger Yontemi, Piyasa Degeri / Net
Aktif Degeri (PD/NAD) ve Piyasa Degeri / Defter Degeri (PD/DD) carpanlar: kullanilarak
degerlemeye tabi tutulmus ve bu degerleme metodu sonucunda ortaya ¢ikan deger, Sirket
degeri olarak tespit edilmistir. Kérfez GYO'nun iskontolu Sirket (6zkaynak) degeri
56.925.000.-TL olarak belirlenmis ve halka arz fiyat1 ise pay basina 1,15 TL olarak
hesaplanmigtir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde indirgenmis nakit akimi gibi Sirket'in gelecek
donemlere iligkin gelir ve gider tahminleri gibi varsayimlari iceren yéntemler
kullanilmamistir. Bu nedenle mali tablo gerceklesmeleri ile kiyaslanacak bir veri
bulunmamaktadir. Net Aktif Deger hesaplamalarinda kullanilan gayrimenkul portféyline
iligkin ekspertiz degerlerinde de herhangi bir giincelleme olmamistir.

30.09.2014 tarihli Borsa Istanbul 2. seans kapanis verilerine gére Sirket'in birim pay
degeri 1,03 TL mertebesinde gergeklesmistir. S6z konusu tarihte halka arz fiyatiyla (1,15
TL) kiyaslandiginda Kérfez GYO hisselerinin %10,4 deger kaybettigi gézlenmistir.
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