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1. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi
Sirket Merkezi

Sirket Adresi

Telefon

Faks

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi

Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinis Tarih ve Karar No

Ticaret Sicil No
Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

LOTUS

: Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
: Istanbul

: Gbmeg Sokak, No: 37
Akgiin is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66
(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

1 (0216) 33902 81

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com

: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073

1 542757/490339

: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL



mailto:bilgi@lotusgd.com
http://www.lotusgd.com/

2. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS (TESCIL) TARIHI
TICARET SicCiL NO
KAYITLI SERMAYE TAVANI
ODENMIS SERMAYESI
HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

: Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.

: Mahmutbey Merkez Mah., Tasocagi Cad. No:5

34217 Badgcilar / ISTANBUL

: 0212 446 38 58-59

: 0212 446 38 80
:31.12.1971

: 112966-59723

: Esas Sermaye Sistemi
: 65.000.000,-TL

: % 51,86

: Her tirll gayrimenkul projeleri gelistirmek, satis,

kiralama ve yénetimini yapmak

Rapora Konu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin

Bilgiler
RAPOR TARIHI 20.06.2013
RAPOR NUMARASI 2013/1871
Kivan¢ KILVAN
(400114)
RAPORU HAZIRLAYANLAR Uygar TOST
(401681)
TAKDIiR OLUNAN DEGER (TL)
(KDV HARIC) 36.820.000
LOTUS




3. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya
gelecede donilk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir ¢ikan ya
da o6nyargisi bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir ydne veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahldki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuclan etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

f. Muilkin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlan icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tir mihendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir
sorumluluk alinmaz.

LOTUS
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4. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

(*) 4254 nolu parsel iizerinde konumlu olan tesis igin cins tashihi yapilmistir.

4.1. Tapu Kayitlan

SAHIBI : Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.

iLI - iLCESI : Kirklareli - Luleburgaz

KOYU : Blylkkaristiran
MEVKii P?JI;I'A ?lDéA PAECS)EL NITELIGI () YUZ('.(')rIT_‘?)UMU CJIE)T SA[L-Ici)FE YE\[{]“giYE TT:;:.-J"
Bucaklar 4 - 225 Tarla 8.000 3 225 7238 05.05.2011
Arap vyeri 4 - 226 Tarla 10.000 3 226 7238 05.05.2011
Bucaklar 4 - 227 Tarla 8.000 3 227 7238 05.05.2011
Bucaklar 4 - 228 Tarla 8.000 3 228 7238 05.05.2011
Bucaklar 14 - 229 Tarla 12.300 3 229 7238 05.05.2011
Bucaklar 14 - 230 Tarla 18.700 3 230 7238 05.05.2011
Bas Agil 14 - 1896 Tarla 9.750 20 1892 7238 05.05.2011
Bas Agil 14 - 1897 Tarla 7.350 20 1893 7238 05.05.2011

Kaldrnmalt | 4 | — | 4254 igerismc::; ':Ztﬂlsg;pﬁzzi (V‘)a fabrika 206200 | 45 | 4400 | 7238 | 05.05.2011
TOPLAM 288.300




4.2. Tapu Takyidati

Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Kirklareli Ili, Lilleburgaz
Ilcesi Tapu Sicil Midurligi’'nden 07.02.2014 tarihinde tarafinizca alinan takyidat yazilari

EK’te sunulmustur.

5. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerleme konusu; Kirklareli ili, Lileburgaz Ilcesi, Biiylkkaristiran Beldesi sinirlari
icerisindeki 4 pafta, 4254 nolu parsel lzerinde konumlu olan Edip Iplik Tesisleri ile
4 pafta 225 ila 228, 14 Pafta, 229, 230, 1896 ve 1897 nolu parsellerdir.

E-5 Karayolu Uzerinde Corlu - Luleburgaz istikametinde ilerlerken Buylkkaristiran
Beldesi c¢ikisinda ve yolun solunda yer alan tesis, E-5 Karayolu’na ikinci parsel
konumundadir.

Tesis ile karayolu arasinda Celik Insaat, yolun karsisinda Akpet Akaryakit Istasyonu,
karsl caprazinda Kizilay Hizmet Binasi, yakin gevresinde ise ADM Yag, Tup Merserize, Ulas
Gida, Trakya Otocam Fabrikasi, Trakya Dodkim, Pasabahge Cam, Genmak, Zorlu Enerji,
Eczacibasi Zentiva gibi orta ve biylk 6lcekli sanayi tesisleri ile belediye merkezine yakin
konumda, ayrik ve bitisik nizamlarda insa edilmis, mesken olarak kullanilan, 2-3 kath
binalar bulunmaktadir.

Tesis, E - 5 Karayolu’'na 50 m., Murath Kavsadi’'na 350 m., BlyUkkaristiran Belediye

binasina 500 m., Misinli Kavsadi'na ise yaklasik 2 km. mesafededir.

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye

oranla ciddi disutsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.
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Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdoriinde buylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitli arz, fiyatlan
hizla yukari cekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir stirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye icin i¢ siyasetin
agir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini durgunlastirdidi
godzlenmistir. 2008 yili ilk yarnisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki
daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda
ise dinya ekonomi piyasalarn cok ciddi calkantilar gecirmistir. Yikilmaz diye dlstnulen
bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha oOnce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yih gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir vyil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son donemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acgisindan kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektorid lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gecmis dbénem bize gayrimenkul sektdriinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul
drdanleri “erigilebilir fiyath” oldugu siirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere
bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011, 2012 ve 2013 yillarinda da devam

etmigstir.

LOTUS




6. TESISIN GENEL OZELLIKLERI

TOPLAM iSLETME ALANI : 288.300 m2 (%)

TOPLAM INSAAT ALANI : 58.598 m2(?)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Kuyu (2 adet)
KANALIZASYON : Aritma + sebeke
TRAFO : Mevcut

JENERATOR : Mevcut

SU DEPOSU : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Merkezi sistem kalorifer

ATIKSU ARITMA SISTEMI : Biyolojik aritma tesisi mevcut

KULLANMA SUYU

ARITMA SISTEMI : Mevcut

YANGIN TESISATI : Yangin séndirme cihazlarn ve dolaplari
PARK YERI : Acik otopark alani mevcut

SATIS ]

KABILIYETI : “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptirler.

(") Rapora konu tesis, 206.200 m? yiizél¢iimlii 4254 nolu parsel iizerinde konumludur. Toplam isletme alam
bu parselin cevresinde yer alan 225 ila 230, 1896 ve 1897 nolu parsellerin yiizol¢iimleri toplamlaridir.

(2) Toplam insaat alam bilgisi birer suretleri eklerde sunulan Yap: Kullanma izin Belgelerinden temin
edilmistir. Ancak ilgili kisilerden alinan bilgilere gore tesis (soz konusu isletmeye ait olmayan basing
diisiirme istasyonu hari¢) toplam yaklasik briit 58.598 m?dir. Biiyiikkaristiran Belediyesi Fen isleri
Miidiirliigii’nde yapilan incelemelerde tesise ait dosya incelenmis olup herhangi bir mimari projeye ve
Yap1 Tatil Tutanagl, Yikim Karar1 vb. bir evraka rastlanmamustir. Alanlar arasindaki bu fark, bina
iclerinde olusturulan asma kat gibi ek yapilardan kaynaklanmakta olup degerlemede ilgili kisilerden

alinan kullanim alam biiyiikliikleri dikkate alinmstir.
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7. ACIKLAMALAR
e Rapora konu tesis, 206.200 m?2 yzodlcimi blyukligline sahip 4254 nolu parsel
Uzerinde konumludur.
e Tesisin konumlu oldugu bu parsel disinda 8 adet parsel daha bulunmakta olup
alanlarn toplami 82.100 m2‘dir.
e Parsellerin toplam alani 288.300 m2 olup 0zet bilgileri asadida tablo halinde
sunulmustur.
PAFTA ADA PARSEL YUzOLGUMOU
NO NO NO (m?)
4 225 8.000
4 226 10.000
4 227 8.000
4 228 8.000
14 229 12.300
14 230 18.700
14 1896 9.750
14 1897 7.350
4 4254 206.200
TOPLAM 288.300
e 225 ila 230 nolu parseller ile tesisin konumlu oldugu 4254 nolu parseller komsu
konumda olup etraflari kismen Uzeri demir korkuluklu ihata duvari, kismen de
beton direkli fens teli ile fiziksel olarak gevrelenmistir.
e Duz ve hafif engebeli bir topografik yapiya sahiptirler.
e 1896 ve 1897 nolu parseller ise tesisin glneybatisinda kalmakta ve tesisle
aralarinda kadastral yol bulunmaktadir.
e 1896 nolu parselin kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Ancak 1897 nolu parselin
sadece sinir noktasi kadastral yola cephelidir.
e Pinarbasi deresi ile yol arasinda konumlanmiglardir.
e Halihazirda parsellerin bir kismi Gzerinde kavak adaclan dikili; kalan kisimlarda ise
budday ekilidir.
e Tesis arazisi ise dliz ve edimsiz bir topografik yapiya sahiptir.
e Tesis binyesindeki binalarin etrafi otopark olarak ayriimistir.
e Otopark ve tesis ici arac yollarinin zeminleri stabilize Gzeri asfalt kaplidir. Tesis igi
yollarin toplam uzunlugu 8.775 m.’dir.
LOTUS

10



e Yapilasma, arazinin E-5 Karayolu'na yakin béliminde gerceklesmistir.

e Bahce peyzaji binalarin oldugu boélgede tamamlanmistir.

e Halihazirda tesisin blyuk bélimid kiraya verilmis olup kigik kismi ise bos
durumdadir.

e Tesis bilinyesindeki aritma tesisi giinlik 2.250 m?® atik su aritma kapasiteli ve
biyolojik tlrdedir. Evsel ve endlstriyel atik sularin tamaminin  aritmasi
yapilabilmektedir.

e Tesis binyesinde 3 adet Uretim binasi, 2 adet ambar binasi, boyahane, sosyal bina,
atélye binasi, aritma tesisi / kazan dairesi binasi ile yardimci binalar (su merkezi,
glvenlik ve nizamiye yapilari vd.) bulunmaktadir.

e Bu binalarin kullanim alanlarn ile insai 6zellikleri asagida tablo halinde verilmistir.

YAPI ADI INSAAT TARZI | AT, Kll_"kh‘f‘("n:':’;
Uretim | B.A. Prefabrik 1 8.496
Uretim 11 B.A. Prefabrik 1 9.016
Uretim Il B.A. Prefabrik 1 15.432
Mamul Ambari B.A. Prefabrik 1 5.120
Hammadde Ambari B.A. Prefabrik 1 3.984
Boyahane B.A. Prefabrik 2 8.880
Sosyal Bina B.A. Prefabrik 2 3.200
Atolyeler B.A. Prefabrik 2 1.160
Kojenerasyon ve Kazan Dairesi B.A. Prefabrik 1 1.280
Su Merkezi B.A. Prefabrik 1 480
Aritma Tesisi Kontrol Binasi B.A.K. 2 100
Salt Merkezi B.A. Prefabrik 1 400
Ham Su Deposu B.A. Prefabrik 1 650
Kullanim Suyu Aritma Binasi B.AK. 1 200
Nizamiye Binasi B.A.K. 2 200
58.598

LOTUS
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URETIM I BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

URETIM II BINASI

: B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim II binasi ile)

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.

i1

: 8.496 m2

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

URETIM III BINASI

! B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim I binasi ile)

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.

i1

:9.016 m2

: Tecghizath ytong blok

: Alcipan seperator / camli bdlme (ofis bolimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

! B.A. Prefabrik

i Bitisik (Hammade ambari ile)

: Bina, L plan Uzerine kuruludur.

Ha

:15.432 m2

! Teghizath ytong blok

: Algipan seperatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir / ahsap

12



MAMUL AMBARI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI :

HAMMADE AMBARI

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.

: 5.120

: 8.496 m>?

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bolimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel

Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

BOYAHANE

! B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim III binasi ile)

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.

H

: 3.984 m=2

: Teghizath ytong blok

i Algipan separatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon tzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

: B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.

12

: 8.880 m?2

! Teghizath ytong blok

: Algipan seperatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon Uzeri aliminyum panel

' PVC + cift cam

KAPI DOGRAMALARI :
LOTUS

Demir / ahsap
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KOJENERASYON VE KAZAN DAIRESI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI
SOSYAL BINA

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.
i1

: 1.280 m>?

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bolimlerinde)
' Karo mozaik ve sap

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI
KAPI DOGRAMALARI
ATOLYELER

! B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.
i

: 3.200 m2

: Tecghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik, mermer, seramik ve sap

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

! PVC + cift cam

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

! B.A. Prefabrik

' Aynik

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.
A

:1.160 m2

: Techizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik ve sap

i Celik konstruksiyon Uzeri aliminyum panel

' PVC + cift cam
: Demir / ahsap




SU MERKEZi

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

: B.AK

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.
Hl

: 480 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik / sap

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel
: Demir / ahsap

ARITMA TESISI KONTROL BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

SALT MERKEZI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

: B.AK

' Aynik

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.
i

1 100 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

i Karo mozaik / sap

i Celik konstruksiyon Uzeri aliminyum panel

: PVC + cift cam
: Demir / ahsap

! B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
H

: 400 m2

! Teghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

' Sap

i Celik konstriksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir
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HAM SU DEPOSU

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.
i1

: 650 m?

: Tecghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Sap

i Celik konstriiksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir / ahsap

KULLANIM SUYU ARITMA BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI
KAPI DOGRAMALARI
NizAMIYE BINASI

i B.AK

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
i1

i 200 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Sap

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel

: PVC + cift cam

: Demir

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

: B.AK

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
H

: 200 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

! Karo mozaik / mermer

: Cati konstriksiyonu Uzeri Marsilya kiremit

! PVC + cift cam

: Demir / ahsap
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8. IMAR DURUMU(%)

Blylkkaristiran Belediyesi Fen Isleri Miiduri ile yapilan goriismelerde tesisin konumlu
oldugu parsel ile diger 8 adet parselin 27.10.1995 tasdik tarihli 1/1000 olcekli
Blylkkaristiran Imar Plani paftasinda “Sanayi Alam” olarak belirlendigi ve yapilasma

sartlarinin,

Emsal = 0,50

Hmax = Teknoloji geregi

seklinde oldugu 6grenilmistir.
Mevcut imar planina gore toplam 206.200 m=2 alanh 4254 nolu parselin yapilasma
hakki 103.100 m=2'dir ve dolayisiyla parselin yaklasik 43.000 m2 ek yapilasma hakki

bulunmaktadir. Diger parsellerin yapilasma hakki ise yaklasik olarak toplam 40.500 m?dir.

9. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

BlUyulkkaristiran Beldesi‘ndeki merkezi konumu,

e Ulasim imkanlarinin kolayhdi,

e E - 5 Karayolu’'na yakinhdi,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Cevresindeki sanayi agirlikli yapilasma,

e Yakin gevresindeki isletmelerin llke capindaki sayginhgi
ve bolgedeki gayrimenkullere sagladiklar katma deder,

e Parsellerin toplam yuzolgimi buyukliaga,

e Imar durumu (ek yapilasma hakkinin mevcudiyeti),

e Parsellerin tarim amagli da kullanilabilecek nitelikte olmasi.

*Soniiig y1lda imar plam degisikligi olmamstir.

LOTUS
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10. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis dederlerinin tespitinde asadida belirtilen yontemler dikkate

alinmistir.

- Emsal Karsilastirma Yaklasimi
- Ikame Maliyet Yaklasimi

- Gelir indirgeme Yaklasimi

10.1. Emsal Karsilastirma Yaklasim

Bu ydéntemde, yakin dénemde pazara gikarilmis satilik / kiralik benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu gayrimenkul (arsa ve binalar birlikte) igin birim fiyat
belirlenmektedir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda satihik / kiralik benzer buyuUklikte bir tesise
rastlanmamistir. Bu sebeple bu yontemin saghkh bir sekilde kullaniimasi mumkin

olmamistir.

10.2. ikame Maliyet Yaklagim
Bu yaklasimda asadidaki bilesenler dikkate alinmistir.

a) Parsellerin degeri

b) insal yatirnmlarin degeri

Not: Bu bilesenler, arsa ve insal yatirimlarin ayri ayr1 satisina esas alinabilecek degerler anlaminda
olmayip tesisin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biiyiikliklerdir.

a) Parsellerin degeri:

Rapor konusu parsellerin rayic dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi”
kullaniimistir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak firmalar
ile yapilan gorismelerden faydalaniimis; boélgede yakin dénemde pazara c¢ikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmistir.

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda, m? birim degerlerinin Edirne - istanbul (E-5)
Karayolu'na cepheli konumdaki sanayi imarli parsellerde 65 ila 95,-TL; i¢ kesimlerde ise 30
ila 60,-TL araliinda oldugu ve bu m? birim degerlerinin biyklik ve geometrik sekil ve imar

durumuna gore degisiklik arz ettigi 6grenilmistir.

LOTUS
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Bolgede yapilan arastirmalarda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Edip Iplik tesisinin yaninda yer alan, Ciftlikkdy yoluna cepheli 12.150 m? yiizél¢iimli, sanayi
imarh (Emsal = 0,50) satilik parsel. Satig degeri; 650.000,-TL / 53, -TL/m?
(Tel: 0532 579 49 48)

e Trakya Cam fabrikasinin arka tarafinda konumlu 23.579 m? yiizslgiimli, sanayi imarh (Emsal

= 0,60) satilik parsel. Satis degeri; 950.000,-TL / 40, -TL/m? (Tel: 0 288 417 33 55)

e Trakya Cam fabrikasina yakin konumdaki 41.950 m? yiizélgiimld, sanayi imarli (Emsal = 0,60)

satilik parsel. Satis degeri; 1.500.000,-USD / 36,-USD/m? (Uzun siiredir satiliktir.
Tel: 0 282 650 13 33)

Yukarida o6zetlenen arastirmalardan,

bélge halki

ile yapilan goérismelerden ve

ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle rapora konu parsellerin konumlari, yizolgimi

buyuklUkleri, (4254 nolu parsel harig) tarimsal nitelikli kullaniliyor olmalari ve 4254 nolu

parsel Gzerindeki tesisin mevcudiyeti de dikkate alinarak belirlenen m2 birim ve toplam

degerleri asagida tablo halinde sunulmustur.

PAFTA | ADA | PARSEL | YUzZOLCUMU B RV AREATIPRIS
o e e (m2) DEGERI DEGERI
(TL) (TL)

4 225 8.000 44 350.000
4 226 10.000 44 440.000
4 227 8.000 44 350.000
4 228 8.000 44 350.000
14 229 12.300 44 540.000
14 230 18.700 44 825.000
14 1896 9.750 36 350.000
14 1897 7.350 36 265.000
4 4254 206.200 47 9.690.000

TOPLAM 13.160.000

LOTUS
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b) Insai yatirrmlarin degeri:

Insai yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (ké&ri havi satisa/devire

esas rayic tutarlan), binalarin yapilis tarzlan ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlan

dikkate alinarak saptanmistir.

YAPI KULLANIM m2 Birim |YUVARLATILMIS
ADI ALANI DEGERI TOPLAM
(m2) (TL) DEGERI
(TL)
Uretim I 8.496 380 3.230.000
Uretim II 9.016 380 3.425.000
Uretim III 15.432 400 6.170.000
Mamul Ambari 5.120 380 1.945.000
Hammadde Amban 3.984 400 1.595.000
Boyahane 8.880 350 3.110.000
Sosyal Bina 3.200 425 1.360.000
Atolyeler 1.160 350 405.000
Kojenerasyon ve Kazan Dairesi 1.280 350 450.000
Su Merkezi 480 270 130.000
Aritma Tesisi Kontrol Binasi 100 280 30.000
Salt Merkezi 400 325 130.000
Ham Su Deposu 650 250 160.000
Kullanim Suyu Aritma Binasi 200 325 65.000
Nizamiye Binasi 200 425 85.000
Beton saha, gevre qiti, teknik alt yapi, aritma tesisi
havuz yapilari, su deposu, aydinlatma, gevre Maktuen 2.000.000
diizenlemesi, peyzaj vb. yatinmlar kargihigi
TOPLAM 24.290.000
Ozet olarak bu yéontemde,
> Tesisin degeri,
Arsalarin toplam dederi ............... 9.690.000,-TL
Insai yatinmlarin dederi_................ 24.290.000,-TL olmak lizere
TOPLAM 33.980.000,-TL;
> 8 adet parsel ile tesisin degeri ise,
Parsellerin toplam dederi .............. 13.160.000,-TL
Insai yatinmlarin dederi ................ 24.290.000,-TL olmak Uzere

TOPLAM 37.450.000,-TL olarak belirlenmistir.

10.3.  Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dogrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme

(en 6nemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem

kullanilmaktadir. Halihazirda blyuk bdlumu farkli firmalar tarafindan kiralanmis olan

tesisin mevcut kira gelirlerinden hareketle dederinin tespitinde Indirgenmis Nakit

Akimlari yontemi kullanilmistir.

LOTUS
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14.3.1. Indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi

Gelir indirgeme ydntemi, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek vyillarda
Uretecedi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin bugtinkt dederlerinin toplamina esit
olacagi esasina dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdrin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiline indirgenmekte ve
gayrimenkulin buglnki dederi hesaplanmaktadir.

Varsayimlar :

Makroekonomik Biiviikliikler :
Yilllk Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI), Dénemsel

Devaliasyon Orani, Dénem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsayimlan 22. sayfadaki

tabloda sunulmustur.

Reel iskonto Orani :

Tasinmazin bir sanayi tesisi olmasi ve ginimuiz ekonomik kosullari da dikkate alinarak

reel iskonto orani % 6 olarak belirlenmistir.

Kira Gelirleri :

Tesisin % 90 doluluk orani ile mevcut kirasi aylik 110.000 TL mertebesindedir. Buna
gore tamaminin 2014 yili aylik kira bedeli olarak 122.000 TL belirlenmis olup aylk kira
dederinin USD karsiligi (2014 yili ortalama kuru Uzerinden 55.863,-USD) kullanilmistir.

Kira gelirinin her yil % 4,5 oraninda artacadi varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Sirketin vergi planlamasi yapacadi varsayilarak etkin vergi orani 0 (sifir) kabul
edilmistir.

Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, buglinden sonraki nakit giris cikislari ile sayfa 22'de yer
alan indirgenmis nakit akimlar tablosundan da gorilecegi Uzere tasinmazin buglnku

finansal dederi yaklasik 26.850.000,-TL olarak bulunmustur.

11. UZMAN GORUSU

Goriilecegi lizere her iki yontemle bulunan degerler (arsalar harig
yvyalnizca tesis icin hesaplanan) birbirine yakindir. Ancak, kira gelirleri, basta
piyasa kosullar olmak iizere gesitli nedenlerle ortaya c¢ikabilecek olumlu ya da
olumsuz faktorlere bagh olarak degiskenlik arz edebilecegi ve kira gelirinin
tesisin c¢evresindeki parselleri kapsamamasi sebepleriyle ve yani sira
gayrimenkul rayicleri her donemde kendi icinde daha tutarh bir denge tasidigi
icin nihai deger olarak Ikame Maliyet Yaklasimi yontemiyle bulunan degerin
alinmasi uygun goriilmiis ve tesisin arsalar dahil toplam degeri 37.450.000,-TL
olarak belirlenmistir. Rapor konusu tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu

hiikiimlerine aykiri bir durumu bulunmamaktadir.

LOTUS
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LULEBURGAZ TESISI

(TL)
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Kiralanabilir Briit Alan (m?) 58.598
Aylik Kira Degeri (USD) 55.863 58.097 60.421 62.838 65.352 67.966 70.684 73.512 76.452 79.510 82.691 85.998
24/04/2014 USD/TL 2,141
04/2013 — 03/2014 TUFE 8%
Reel iskonto Orani 6%
Yillik Enflasyon Orani (TUFE) 8% 7% 7% 6% 6% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Donemsel Devaliiasyon Orani 4% 5% 5% 4% 4% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Doénem Sonu Kuru 2,227 2,336 2,450 2,547 2,646 2,724 2,804 2,887 2,980 3,068 3,158 3,251
Ortalama Kur 2,184 2,281 2,393 2,499 2,597 2,685 2,764 2,846 2,934 3,024 3,113 3,205
Reel iskonto Orani 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%
Nominal iskonto Orani 14% 13% 13% 12% 12% 1% 1% 1% 12% 1% 1% 1%
1/ iskonto Faktérii 1,10 1,25 1,42 1,60 1,80 2,01 2,24 2,49 2,78 3,10 3,45 3,84
| Etkin Vergi Orani 0% |
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

| Kira gelirleri (TL)

976.000 | 1.590.530 | 1.735.237 | 1.884.052 | 2.036.254 | 2.190.170 | 2.344.771 | 2.510.284 | 2.691.375 | 2.885.405 | 3.089.081 | 3.307.134 |

| Serbest Nakit Akimi

976.000 | 1.590.530 | 1.735.237 | 1.884.052 | 2.036.254 | 2.190.170 | 2.344.771 | 2.510.284 | 2.691.375 | 2.885.405 | 3.089.081 | 3.307.134 |

Ug Deger
[ Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 889.001 | 1.271.407 | 1.222.959 | 1.176.238 | 1.131.417 | 1.088.216 | 1.046.749 | 1.006.862 | 968.515 | 931.589 | 896.090 | 861.944 |

Ug Degerin Bugiinkii Degeri

24/04/2014 Itibar: lle Toplam Deger 26.856.720

24/04/2014 itibari ile Toplam Deger (USD) 12.544.008

LOTUS




12. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen 8 adet parsel ve tesisin yerinde yapilan
incelemelerinde konumlarina, tesis blinyesindeki binalarin ve eklentilerinin yapilis tarzlarina,
parsellerin mevcut kullanim fonksiyonlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore

glinimuiz ekonomik kosullari itibariyle toplam dederi icin,

37.450.000,-TL (Otuzyedimilyondortylzellibin Turk Lirasi)) kiymet takdir
edilmistir.

(37.450.000,-TL + 2,957 TL/Euro (*) = 12.665.000,-Euro)
(37.450.000,-TL + 2,141 TL/USD (*) = 17.492.000,-USD)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 Euro = 2,957 TL; 1 USD = 2,141 TL'dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

8 adet parsel ile tesisin KDV dahil toplam satis dederi 44.191.000,-TL; tesisin KDV
dahil toplam satis dedgeri 40.096.400,-TL mertebesindedir.

Isbu rapor, Edip Gayrimenkul Yatirnrm Sanayi ve Ticaret A.S.'nin talebi (izerine ve
iki (2) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde ortaya c¢ikabilecek
sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 24 Nisan 2014
(Ekspertiz tarihi: 16 Nisan 2014)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danismanlik A.S.

m
=

Konum krokisi

Uydu goriiniimii

Tapu suretleri (9 adet)

Vaziyet plani

Yap1 Ruhsat1 ve Yap1 Kullanma Izin Belgesi
Fotograflar

Takbis belgeleri

Degerleme uzmanlarini tanitici bilgiler
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Degerleme sozlesmesi sureti

Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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225 ila 230 Parsellerin Goruniimu (Arsivden alinmistir)

1896 ve 1897 nolu Parsellerin Gorinumu (Argivden alinmistir)
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Tesisin gorunumleri
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Aritma Tesisi ve kontrol binasi

- S

LPG Tesisi ve Dogalgaz basing diislirme istasyonu
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Guvenlik ve Personel girig Binasi
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Takyidat ciktilari

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

VergiNo:4810058590
SicilNo:431112/378694

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel t 225

Zemin No €7 1 2814679 Yiizdleam < 8.000,00 m2

11/ fige W) . KIRKLARELM.OLEBURGAZ Ana Tas. Nitelik : TARLA

Kurum Ads (;_l‘ : Lolebaurgaz TM

Mahalle / Kby u_r : BUOYUKKARISTIRAN Koy

Mevkii _‘ ¢ BUCAKLAR ARAPYERI

Cilt / Sayfa No S | 37225
L Kayit Durum 1 Aktif
| MULKIVET BILGILERE |
[Sistem No Malik EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
(137401677 EDIP GAVRIMENKUL YA TIRIM SANAYI VE TICARET TAM 8.000,00 Tizel Kigihiklerin Unvan Degagikhs -

ANONIM SIRKETI 05/05/2011 - $374-

Ipotek

Nacakh Misterekmi?  Barg Faiz Derece/Sira  Sare Tesis Tarih - Yev.  Borgle SDF Halkda

(SN-40) TURKIYE I$ BANKASIA S Evet 15,000,000.00 EUR degsken/akdi 1/0 FBK 28107/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN. VETIC. A S Yok

Rapor Tarihi / Saati - 07.02.2014 842

%
LOTUS

2014/1045




L(

Tagmmmaz Hisse Pay/Payda Borgla Malik
Tolchurgaz T™ - BUYURRARIS TTRAN Koyn 1896 171 : RIENROL
Parsel TICARET ANONIM SIRKE

Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Ipotek S/B/1 Bilgisi

[l Ackiama

Tarib/Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yey

I

P TASINMAZA AIT TAPU KAYDI l
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel 1 226

Zemin No €7 : 28146797 Vazbicim ¢ 10.000,00 m2

i/ lige W) KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tay, Nitelik : TARLA

Kurum Adi (';] : Lileburgaz T™

Mahalle / Kdy Ad;_\’_ : BUYUKKARISTIRAN Koya

Mevkii _‘{ : ARAP YERI

Cilt/SayfaNoe T : 3/226

Kayst Durum : Akaf J
| MCLKIVET BILGILERI il |
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,

137401 : A : TAM 10.000,00 Tuzel Kiglhiklerin Unvan Degisikligy -

ANONIM SIRKET! 05/05/2011 - 5374-

Rapor Tarls / Seati - 07022014 842
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ipotek

Alacakl Misterehmiz  Horg Falz Dercce/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev, Borglu SDF Hakks
(SN.40) TURKIYE 1§ BANKASIAS. Evet 15,000,000.00 EUR degigken/akdi 1/0 FB.K 28/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN VETIC. A§ Yok
VergiNo:4810058590
SicilNo:431112/37869%4
ipotegin Konuldage Hisse Bilgini
Tapinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Parsel TICARET ANONIM §IRKET!
[Cilcburgaz T™ - BUYURKARISTIRAN Koya 230 177 f =
Parsel
(Cilcburpaz T™ - BUYURKARISTIRAN Royd 4238 17T
Parsel
'Tilkburgaz TM - BUYURKARISTIRAN Kaya 227 T =~
Parsel
Ipotek S/B/1 Bilgisi
[glll Aqiidama Malik Tari/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
ﬂ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI !
Zemin Tiph : Ana Taginmaz Ada/Parsel s 227
Zemin No €7« 28146798 Yizdlchm : 8.000,00 m2
it/ fie ) & KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tag. Nitelik : TARLA
Kuram Ads f_\_‘ + Lilleburgaz T™
Maballe/ Kby Adi__ ¢ BUYUKKARISTIRAN Koyt
Mevkii iy ¢ BUCAKIAR
Cilt/SayfaNo T @ 3/227
Kayit Durum 3 Aktif

Rapor Tarihd / Saxti 107022014 842

4
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4

LOTUS

MOLKIYET BILGILERI

Tescil Tarih - Yev.

M No Malik EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey.
A "ARF TAM 5.000,00 Tozel Kigiliklerin Unvan Degiskligi - -
ANONIM $IRKETI 05/05/2011 - $374-

Ipotek

Alncakin Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira Saire Tesis Tarih- Yev.  Borglu SDF Hakla

(SN:40) TURKIYE 1§ BANKASI A §. Evet 15,000,000.00 EUR degigken/akdi 1/0 EBK. 28/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN. VE TIC. A§. Yok

VergiNo:4810058590

SicilNo:431112/378694

Ipotegin Konuldugs Hisse Bilgisi
Tagmmmaz Hisse Pay/Payda Borcle Malik Terkin Sebebi - Tarih - Yev

YRD772008 S

Terkin Sebebi - Tarik - Yey

Rapor Tarihd / Saati : 07022014 842

2014/1045
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi 1 Ana Taginmaz Ada/Parsel 1 4228
Zemin No €7 @ 28146799 Yiizlglim : 8.000,00 m2
117 e U7} KIRKLARELWLOLEBURGAZ Ans Tag. Nitelik : TARLA
Kurum Ads (: : Lileburgaz T™M
munum.«._r : BOYUKKARISTIRAN Koya
Mevkii v BUCAKLAR
Cilt / Sayfa No - 3/228
Kayit Durum 1 Aktif
- D0 MULKIYET BILGILERI ]
Sistem No Malik Elbirtigi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebid - Tarih - Yev., Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
] "DIP GAYRIMENKUL VA A TAM S000.00 Tazel Kigiklersn Unvan Degighlil - - -
ANONIM SIRKET! 05/05/2011 - §374-
Ipotek
Alacakh Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Shre Tesis Tarih - Yev.  Borglu SDF Hakl
(SN-20) TURKIYE 1§ BANKASI A § Ever 15,000,000.00 EUR degigken/akdi 1 /0 FBK. 28/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN. VE TIC. A § Yok
VergiNo:4810058550
SicilNo:431112/378694
Rapor Tarihi / Saali - 07.02.2013 §:42 -
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Ipotegin Konuldufs Hisse Bilgisi
Tasmmmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Bore Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev

SR 7/ N5 TN

ISII-'I Agiklnma Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

(l TA&INMAZA AIT TAPU KAYDI II

Zemin Tipi : Ana Tagimmaz Ada/Parsel 1 +/229

Zemin No J 1 28146800 Yizdichm 1 12.300,00 m2

11/ fige ") : KIRKLARELVLOLEBURGAZ Ana Tay. Nitelik : TARLA

Kurum Adi :_! : Laleburgaz T™

mt-l:/xpyA.‘_’_ + BUYUKKARISTIRAN Koy

Mevkii VR BUCAKLAR

Cilt/SayfaNoe " : 3/229
LKI,‘ Duram + Aktif
[ MOLKIVET BILGILERI J
*sum- No Mallk Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarib - Yev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev,

A . ; T TAM 1230000 Tiizel Riglliklerin Unvan Degigikhigl - - -
ANONIM $IRKET! 05/05/2011 - 5374~

Rapor Tarihi / Saati - 07022014 842 6



Ipotek

Alacakh Mhnﬁ? Borg Faiz Derece/Sirs  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakka
(SN 40) TORKIYE I§ BANKASIA S Evet 15,000,000.00 EUR dedigheniakdi 1/0 FBK 2807/2008. 7238 EDIP IPLIK SAN. VETIC. A S Yok
VergiNo:4810058590
SiciiNoc431112/378694

Ipotegin Konuldufu Hisse Bilgish

Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Ipotek S/B/1 Bilgisi

E/M Agtklama Malik

Tarih/Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yey

l

Zemin No ) ;28146801

Yizedlgim 1 18.700,00 m2
1/ lige W) ; KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tag. Nitelik : TARIA
Kurem Ady o I Lislebargaz T™
mmunn{__—r : BUYUKKARISTIRAN Koyn
Mevkil iz * BUCAKIAR
Cilt/SayfaNo " 1 3/230
Kayut Darum + Aktif

H TASINMAZA AIT TAPU KAYDI !
Zemin Tipi 1 Ana Tagmmnz Ada/Parsel + =230

Rapor Tarik / Saati : 07022014 §:42
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MOULKIYET BILGILERI
ISistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
A 4 TAM T18.700,00 Thzel Kigiliklerin Unvan Degisikligi - - -
ANONIM SIRKETI 05/05/2011 - $374-
Ipotek
‘Alacakh ~Masterckmi®  Borg Faiz Derece/Sira Siire Tesis Tarib- Yev.  Borglu SDF Hakki
(SN:40) TURKIVE 1§ BANKASIA$ Evet 15,000,000.00 EUR degigken/akdi 1 /0 FBK. 28/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN, VE TIC. A §. Yok
VergiNo:4810058590
SicilNo:431112/378694
ipotegin Koauldegu Hisse Bilgisi

Rapor Taelki / Saati :07.02.2014 842

& '

LOTUS 2014/1045




L

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi : Ana Teginmaz Ada/Parsel : /1896
Zemin No €)1 28146802 Yizolgbm : 9.750,00 m2
I/ lige W) . KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tag, Nitelik : TARLA
Kurum Adi (:_! : Lileburgaz T™
Mahalle / Kby Aq__j_ + BUYUKKARISTIRAN Koyu
Mevkii f 4t BASAGIL
Cilt/SsyfaNo “__ @ 20/1892
Kayit Durem : Aluf
| MOLKIYET BILGILERI
[Sistem No Malik EIbirlii No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terin Sebebi - Tarih - Yev.
137401 } ATIRI TAM 9.750,00 Tazel Rigilikicrin Unvan Degisikhgt - - -
ANONIM $IRKET! 05/05/2011 - 5374-
Ipotek
Alacakh Miisterekmi”  Borg Faiz Derece/Sirs  Siire Tesis Tarih - Yev, Borgle SDF Hakla
(SN:40) TURKIYE I§ BANKASIAS. Evel 15,000,000.00 EUR degisken/akdi 1/0 FBK 28/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN. VETIC A S Yok
VergiNo:4810058590
SicilNo:431112/378694
Rapor Tarihi / Saati - 07022014 $:42 9
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Ipotegin Konuldugtu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Puy/Payda

11

Malik Borg Tescil Tarih - Yev,

Terkin Sebebi - Tarih - Yev

LA

Parsel
Tillcburgaz T™ - BUYURKARIS TTRAN Koye 229 T -
Parsel
el - Oyl 1/ EDIP GAYR ) -
Parsel
Tuleburgaz TM - BUYURRARSTIRAN Reya 4254 1/1
Parsel
Talcburgaz T™ - BUYUKKARISTIRAN Koyo 227 VA -
Parsel
ipotek S/B/1 Bilgisi
|s/3/| Agiklama Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

L

P TASINMAZA AIT TAPU KAYDI '
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel 1 +1897

Zemin No €7 . 28146803 Yizdighm + 7.350,00 m2
11/ fige W) . KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tay. Nitelik : TARLA
Kurum Ads S : Lilebargaz TM
Maballe/ Ky Adh_y : BOYUKKARISTIRAN Koye
Mevkii i : BASAGIL
Cilt/SayfaNo T i 20/1893
{luyn Durum : Akuf
MULKIYET BILGILERI
Elbirligi N0 Hisse Pay/Payda Metrekare Ediame Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarik - Yev,

TAM T3%0.00

Javan
05/052011 - 5374-

Rapor Tarthi / Soati 107022014 842
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Ipotek

Alacakh Masterehmi? | Borg Faiz DereceSira Sare Tesis Tarih- Yev.  Borgle SDF Hakka
(SN 40) TORKIYE IS BANKASIA S. Evet 15,000,000.00 EUR depigkenakdt 1/0 FBK. 268/07/2008- 7238 EDIP IPLIK SAN. VETIC_A'§ Yok
VergiNo:4810058590
SicilNo:431112/378694
Ipotegin Konuldugn Hisse Bilgisi

Tagpmmaz Hisse Pay/Payda Borgle Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev

[Tilcburgaz T™ - BUYURRARIS TIRAN Koyu 1896 171 DIF GAVRIMENKUL Y, ANAY 0,000.00 EUR 307720 ' -

Parsel

Talcburgaz T™ - BUYURRARISTIRAN Koya 1897 171 =

Parscl

Talcburgaz T™M - DUYURKARISTIRAN Kaya 225 171 ~.

Parsel

3

rRaz

I

Parsel
Tateburgaz T™ - BUYDKKARISTIRAN Kays 4234 171 00, —
Parsel TICARET ANONIM $IRKETI
lebu KKAR EDIP YRIMENKUL'Y .
Parsel TICARET ANONIM $IRKET!
ipotek S/B/1 Bilgisi
lsmi Agikiama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

| : =

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi : Ana Tagmnmaz Ada/Parsel 1 4254
Zemin No ) : 3139727 Yizdkim : 206.200,00 m2
11/ fie U™} : KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tas. Nitelik : Igerisinde tekstil kompleksi ve fabrika tesisi bulunan arsa

Kurum Adi N : Lileburgaz T™M
—-
Mahalle / Kby Attf : BUOYUKKARISTIRAN Koye
Mevkii s i KALDIRIMALTI
Cilt/SayfaNo " : 45/4400
Kayit Durum s Aktif J

Rapor Tariy / Saati - 07022014 8202
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TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

swl Aprkiams Malik / Lehdar Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Inifak  METIBANK GENEL MOD. LEHINE HARITADA BELIRLI 527 M2 ETIBANKAS 13/03/1968 - 190 -
MAHALDE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:13/03/1968 Bitis
Tarih:13/03/1968 - Siire:-) N

imifak  M:ETIBANK GENEL MOUD. LEHINE HARITADA BELIRLI 527 M2 ETIBANK A §, 13/03/1968 - 190 =
MAHALDE IRTIFAK HAKKI (Baglama Tarih:13/03/1968, Bitis
Tarih:13/03/1968 - Sre:-)

itifak M ETIBANK GENEL MUDOURLOGUO LEHINE HARITADA BELIRLI 527 M2 13/03/1968 - 190 -
MAHALDE IRTIFAK HAKKI 13/03/1968 YV.NO 190 (Baglama
Tarib:1 3/03/1968, Bitis Tarih:13/03/1968 - Sere:-)

Inifik  METIBANK GENEL MOD. LEHINE HARITADA BELIRLI 527 M2 13031968 - 190 -
MAHALDE IRTIFAK HAKKI 13/03/1968 YV.NO:190 (Baglama
“Tarih:1 3/03/1968,Bitis Tarih:1 3/03/1968 - Siire:-)

[ MULKIYET BILGILER]
Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkia Sebebi - Tarih - Yev.
~TAM 306 200,00 Tuzel Kigiliklern Unvan Degibi = - -
050572011 - 5374-
Ipotek
Alacakh Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev.  Borglu SDF Hakki
(SN:40) TORKIYE 1$ BANKASIA'S. Evet 15,000,000.00 EUR degisken/skdi 1/0 FBK. 28/0772008-7238  EpIp IPLIK SAN VETIC A S Yok

VergiNo:481008590
SicilNo:431112/3786594

Rapor Tarlsl / Seati - 07.022014 842
Yoep
LOTUS 2014/1045




Ipotegin Koouldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/Payds Borgls Malik Malik Borg Tescil Tarib - Yev. Terkin Scbebi - Tarih - Yev
iibarga TV OV ORRARI TIRAN K530 1096171 P AV RIMENKOL Y ATIRIST SANAYTVE TS G0 500 00 " =
Parsel
Lilcburgaz TV - BUYURKARISTIRAN Koya 1897 171 =
Parsel
A ' ]
Cilkeburgaz T™ - BUYUKKARISTIRAN Koyo 236 7 =
Parsel
. 1 -
Parsel
Tileburgaz T™ - BUYURKARISTIRAN Koyu 229 171 ve
Parsel
Cilcburgaz TM - BUYURKARISTIRAN Koyo 230 171 —
Parsel
- Koywu 4254 171 —
Parsel
Talchurgaz T™ - BUYTRKARISTIRAN Koyl 227 7T =
Parsel -
Ipotek S/B/ Bilgisi
|svmi Agikdama Malik Tarib/Yevmiye Te bebi - Tarih - Yey
Raporla 41253
im GUNEY
07.03.2014

\ Rapor Turibi / Saati - 07022014 842

~
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Adi Soyadi : M. Kivang KILVAN

Dogum Yeri ve Tarihi : Istanbul, 06.11.1973

Medeni Hali : Evii

SPK Lisans Belgesi tarih ve No : 14 Nisan 2003 / 400114
Meslegi : Ingaat Mihendisi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili : Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996

Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi
Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

Ordu Donatim Okulu — Balikesir : Adustos 1997 — Kasim 1998
Yedek Subay
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS




Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Eskidji Gayrimenkul — Istanbul;
Gayrimenkul Danismani

Colliers International- Istanbul;
Yatinm Danismani

: Uygar TOST

: Kocaeli, 02.01.1979

: Evii

: 01 Nisan 2011 / 401681

: Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

: Yildiz Teknik Universitesi / 2002

: Mart 2004 - Ekim 2004

: Ocak 2005 - Mayis 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. : Mayis 2005 - ...

Degerleme Uzmani

LOTUS
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth - 14.04.2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig ™l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Yziya TOPRAK
BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Serk: VIIL No34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmava Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmuanlifs Lisansimn almaya hak Kazanmigtir

A okl

ilkay ARIKAN 2 NeVzal OZTANGUT
GENELSEKRETER BASKAN

LOTUS
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