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BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU 

 

 

METAL YAPI KONUT A.Ş. 

YÖNETİM KURULUNA; 

 

Giriş 

 

METAL YAPI KONUT A.Ş. ("Şirket") ve Bağlı Ortaklıkları’nın (birlikte “Grup” olarak anılacaktır) 31 Aralık 2013 tarihi 

itibariyle hazırlanan ve ekte yer alan konsolide finansal durum tablosunu ve aynı tarihte sona eren yıla ait konsolide kar veya zarar 

tablosunu,  konsolide diğer kapsamlı gelir tablosunu, konsolide özsermaye değişim tablosunu ve konsolide nakit akım tablosunu, 

önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotları denetlemiş bulunuyoruz.  

 

Finansal Tablolarla İlgili Olarak Grup Yönetiminin Sorumluluğu 

 

Grup Yönetimi bu konsolide finansal tabloların Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından 

yayımlanan Türkiye Muhasebe Standartları'na (“TMS”) uygun olarak hazırlanmasından ve gerçeğe uygun olarak sunumundan ve 

bunun için konsolide finansal tabloların usulsüzlük veya hatadan kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde 

hazırlanmasını sağlamak amacıyla yönetim tarafından gerekli görülen iç kontrollerden sorumludur. 

 

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğu 

 

Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkında görüş bildirmektir. Bağımsız 

denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu 

standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, konsolide finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde 

yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.  

 

Bağımsız denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, 

bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, konsolide finansal tabloların 

hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip 

içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk 

değerlendirmesinde, işletmenin iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği 

hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, Grup yönetimi 

tarafından hazırlanan konsolide finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, 

ayrıca Grup yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal 

tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini de içermektedir. 

 

Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir 

dayanak oluşturduğuna inanıyoruz. 

 

            Şartlı Görüşün Dayanağı 

 

Grup, Not.17’de belirtildiği üzere Yatırım Amaçlı Gayrimenkulleri için yeniden değerleme yöntemini benimsemiştir. Grup 

yönetimi Yatırım Amaçlı Gayrimenkulleri’nin gerçeğe uygun değerini belirlerken Yatırım Amaçlı Gayrimenkul’ün sınıf ve yeri 

hakkında güncel bilgisi bulunan bağımsız değerleme uzmanından yararlanmıştır. Ancak, 31.12.2013 tarihi itibariyle Yatırım 

Amaçlı Gayrimenkullerin  4.175.630 TL’si ( 31.12.2012: 658.820 TL) finansal tablolarda maliyet bedeli üzerinden gösterilmiştir. 

 

Grup, Not.18’de belirtildiği üzere Maddi Duran Varlıklar’ında yer alan arsa ve binaları için yeniden değerleme yöntemini 

benimsemiştir. Grup yönetimi Maddi Duran Varlıklar’ında yer alan Gayrimenkulleri’nin gerçeğe uygun değerini belirlerken 

Gayrimenkul’ün sınıf ve yeri hakkında güncel bilgisi bulunan bağımsız bir değerleme uzmanından yararlanılmıştır. Ancak, 

31.12.2013 tarihi itibariyle Maddi Duran Varlıklar’ında yer arsa ve binaların 50.959 TL’si (31.12.2012: 340.307 TL) finansal 

tablolarda maliyet bedeli üzerinden gösterilmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

31.12.2013 tarihi itibariyle  Satıcılar hesabında yer alan  2.917.232   TL tutarındaki bakiyenin %23’ü için mutabakat temin 

edilebilmiştir.   

 

Grup’un, finansal tablolarında Diğer Uzun Vadeli Alacaklar hesap kalemi içerisinde yer alan  9.049.044 TL Yesil İnsaat ve 

Gayrimenkul Yatırım Hizmetleri A.Ş.’ye verilen teminatsız alacak tutarı için faiz hesaplanmamaktadır.  

 

  Şartlı Görüş 

 

Görüşümüze göre, ilişikteki konsolide finansal tablolar,  “Şartlı Görüşün Dayanağı” bölümünde belirtilen hususların etkisi 

dışında, METAL YAPI KONUT A.Ş.  ve Bağlı Ortaklıkları’nın  31 Aralık 2013 tarihi itibariyle konsolide finansal durumunu 

ve aynı tarihte sona eren yıla ait konsolide finansal performansını ve konsolide nakit akımlarını Kamu Gözetimi Muhasebe ve 

Denetim Standartları Kurumu tarafından yayımlanan Türkiye Muhasebe Standartları (Not:2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir 

biçimde yansıtmaktadır. 

 

 

 Diğer ilgili mevzuattan kaynaklanan bağımsız denetçi yükümlülükleri hakkında raporlar 

 

 

TTK'nın 378. Maddesi'ne göre, pay senetleri borsada işlem görmeyen şirketlerde, Riskin Erken Teşhisi Komitesi denetçinin 

gerekli görüp bunu yönetim kuruluna yazılı olarak bildirmesi halinde kurulur. Aynı kanunun 398. Maddesi'nin 4. fıkrasına göre, 

bağımsız denetçinin, yönetim kurulunun şirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamanında teşhis edebilmek ve risk 

yönetimini gerçekleştirebilmek için 378 inci Madde'de öngörülen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadığını, böyle bir sistem 

varsa bunun yapısı ile komitenin uygulamalarını açıklayan, esasları KGK tarafından belirlenecek, ayrı bir rapor düzenleyerek, 

denetim raporuyla birlikte, Yönetim Kurulu'na sunması gerekmektedir. Şirket bünyesinde riskin erken teşhisi komitesinin 

kurulmasının gerekli olup olmadığına yönelik denetçi kanaati oluşturmak üzere bir çalışma gerçekleştirilmemiştir ve bu amaçla 

ayrı bir rapor düzenlenmemiştir.  

 

 

 

(İstanbul, 31 Mart 2014) 

 

 

An Independent  Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL  

GÜRELİ YEMİNLİ MALİ MÜŞAVİRLİK VE BAĞIMSIZ DENETİM HİZMETLERİ A.Ş. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dr. M. Özgür GÜNEL 

Sorumlu Ortak Başdenetçi 

 



METAL YAPI KONUT PETROL GIDA TEK.SAN VE TİC.LTD.ŞTİ 

BAĞIMSIZ DENETİMDEN GEÇMİŞ 

FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO)

(Tüm Tutarlar,  Türk Lirası olarak gösterilmiştir)

Bağımsız Denetimden Bağımsız Denetimden

Geçmiş Geçmiş

Cari Dönem Önceki Dönem

Notlar 31.12.2013 31.12.2012

VARLIKLAR

Dönen Varlıklar 278.172.144                             157.374.776                             

Nakit ve Nakit Benzerleri Not.6 56.189.893                               34.253.025                               

Finansal Yatırımlar Not.7 763.211                                    505.662                                    

Ticari Alacaklar Not.10-37 18.749.143                               14.184.525                               

   İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 18.737.284                               9.942.137                                 

  İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar 11.859                                      4.242.388                                 

Diğer Alacaklar Not.11-37 53.164.903                               5.842.312                                 

   İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 8.876.463                                 4.144.234                                 

  İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 44.288.440                               1.698.078                                 

Türev Araçlar Not.12 -                                                -                                                

Stoklar Not.13 120.685.805                             75.689.296                               

Canlı Varlıklar Not.14 -                                                -                                                

Peşin Ödenmiş Giderler Not.15 13.993.137                               17.165.196                               

Cari Dönem Vergisi İle İlgili Varlıklar Not.25 220.155                                    1.413                                        

Diğer Dönen Varlıklar Not.26 14.405.897                               9.733.347                                 

Toplam 278.172.144                             157.374.776                             

Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar Not.34 -                                                -                                                

Duran Varlıklar 491.716.637                             306.331.928                             

Finansal Yatırımlar Not.7 -                                                -                                                

Ticari Alacaklar Not.10-37 21.370.164                               11.217.518                               

   İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 21.370.164                               11.217.518                               

  İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar -                                                -                                                

Diğer Alacaklar Not.11-37 21.260.974                               9.382.275                                 

   İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 8.099                                        623                                           

  İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 21.252.875                               9.381.652                                 

Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar Not.16 55.922.947                               48.687.878                               

Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller Not.17 251.185.848                             172.049.553                             

Maddi Duran Varlıklar Not.18 26.286.396                               14.561.883                               

Maddi Olmayan Duran Varlıklar Not.19 66.320.530                               41.147                                      

  Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar Not.19 55.183                                      41.147                                      

  Şerefiye Not.19 66.265.347                               -                                                

Peşin Ödenmiş Giderler Not.15 49.130.637                               50.391.674                               

Ertelenmiş Vergi Varlığı Not.35 239.141                                    -                                                

Diğer Duran Varlıklar Not.26 -                                                -                                                

TOPLAM VARLIKLAR 769.888.781                             463.706.704                             

İlişik açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.
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METAL YAPI KONUT PETROL GIDA TEK.SAN VE TİC.LTD.ŞTİ 

BAĞIMSIZ DENETİMDEN GEÇMİŞ 

FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO)

(Tüm Tutarlar,  Türk Lirası olarak gösterilmiştir)

Bağımsız Denetimden Bağımsız Denetimden

Geçmiş Geçmiş

Cari Dönem Önceki Dönem

Notlar 31.12.2013 31.12.2012

KAYNAKLAR

Kısa Vadeli Yükümlülükler 248.503.772                             137.134.187                             

Kısa Vadeli Borçlanmalar Not.8 88.261.138                               63.500.334                               

Uzun Vadeli Borçlanmaların Kısa Vadeli Kısımları Not.8 63.062.997                               27.253.052                               

Diğer Finansal Yükümlülükler Not.9 -                                                -                                                

Ticari Borçlar Not.10-37 18.005.288                               11.201.692                               

   İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar 16.327.417                               11.186.140                               

   İlişkili Taraflara Ticari Borçlar 1.677.871                                 15.552                                      

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar Not.20 289.393                                    150.452                                    

Diğer Borçlar Not.11-37 72.326.935                               18.857.213                               

   İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 54.789.738                               718.930                                    

   İlişkili Taraflara Diğer Borçlar 17.537.197                               18.138.283                               

Türev Araçlar Not.12 -                                                -                                                

Devlet Teşvik ve Yardımları Not.21 -                                                -                                                

Ertelenmiş Gelirler Not.15 6.227.678                                 15.163.011                               

Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü Not.35 359                                           69.375                                      

Kısa Vadeli Karşılıklar Not.22 329.984                                    645.644                                    

  Diğer Kısa Vadeli Karşılıklar Not.22 282.345                                    609.376                                    

  Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli Karşılıklar Not.22-24 47.639                                      36.268                                      

Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler Not.26 -                                                293.414                                    

Toplam 248.503.772                             137.134.187                             

Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yük. Not.34 -                                                -                                                

Uzun Vadeli Yükümlülükler 283.227.954                             107.717.383                             

Uzun Vadeli Borçlanmalar Not.8 192.285.999                             63.234.628                               

Diğer Finansal Yükümlülükler Not.9 -                                                -                                                

Ticari Borçlar Not.10-37 -                                                -                                                

   İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar -                                                -                                                

   İlişkili Taraflara Ticari Borçlar -                                                -                                                

Diğer Borçlar Not.11-37 -                                                -                                                

   İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar -                                                -                                                

   İlişkili Taraflara Diğer Borçlar -                                                -                                                

Türev Araçlar Not.12 -                                                -                                                

Devlet Teşvik ve Yardımları Not.21 -                                                -                                                

Ertelenmiş Gelirler Not.15 57.807.828                               23.952.197                               

UzunVadeli Karşılıklar Not.22 204.230                                    163.292                                    

  Diğer Uzun Vadeli Karşılıklar Not.22 -                                                -                                                

  Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Uzun Vadeli Karşılıklar Not.22-24 204.230                                    163.292                                    

Cari Dönem Vergisi ile İlgili Borçlar Not.25 -                                                -                                                

Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü Not.35 32.929.897                               20.367.266                               

Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler Not.26 -                                                -                                                

ÖZKAYNAKLAR 238.157.055                             218.855.134                             

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar Not.27 208.887.641                             190.537.763                             

Ödenmiş Sermaye 65.500.000                               65.500.000                               

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birkmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler 16.557.142                               9.869.835                                 

Emeklilik Planlarında Aktüeryal Kayıp/Kazançlar Fonu (19.903)                                     (14.386)                                     

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç Kayıpları 16.577.045                               9.884.221                                 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Birkmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler -                                                -                                                

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 170.901                                    170.901                                    

Geçmiş Yıllar Kar / Zararları 116.232.470                             81.743.113                               

Net Dönem Karı / Zararı 10.427.128                               33.253.914                               

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 29.269.414                               28.317.371                               

TOPLAM KAYNAKLAR 769.888.781                             463.706.704                             

İlişik açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.
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METAL YAPI KONUT A.Ş.

BAĞIMSIZ DENETİMDEN GEÇMİŞ 

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tüm Tutarlar, Türk Lirası olarak gösterilmiştir) Bağımsız Denetimden Bağımsız Denetimden 

Geçmiş Geçmiş

Cari Dönem Önceki Dönem

Notlar 01.01.2013-31.12.2013 01.01.2012-31.12.2012

Hasılat Not.28 78.981.764                       64.332.839                         

Satışların Maliyeti (-) Not.28 (69.908.064)                      (48.769.547)                        

Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar / (Zarar) 9.073.700                         15.563.292                         

Finans Sektörü Faaliyetleri Hasılatı -                                       -                                         

Finans Sektörü Faaliyetleri Maliyeti (-) -                                       -                                         

Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar / (Zarar) -                                       -                                         

BRÜT KAR / (ZARAR) 9.073.700                         15.563.292                         

Genel Yönetim Giderleri (-) Not.29 (6.739.580)                        (4.972.105)                          

Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-) Not.29 (1.346.952)                        (1.003.697)                          

Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-) Not.29 -                                       -                                         

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler Not.31 2.881.400                         1.679.021                           

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) Not.31 (1.142.265)                        (3.021.085)                          

ESAS FAALİYET KAR / (ZARARI) 2.726.303                         8.245.426                           

Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar / Zararlarındaki Paylar Not.16 (7.844.932)                        (803.548)                             

Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler Not.32 97.342.037                       38.067.834                         

Yatırım Faaliyetlerinden Giderler (-) Not.32 (27.754.484)                      (2.346.981)                          

FİNANSMAN GELİR GİDERİ ÖNCESİ FAALİYET KAR/ZARARI 64.468.924                       43.162.731                         

Finansman Gelirleri Not.33 6.521.512                         5.790.902                           

Finansman Giderleri (-) Not.33 (48.793.858)                      (14.119.057)                        

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI / (ZARARI) 22.196.578                       34.834.576                         

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) Not.35 (12.231.552)                      (1.593.810)                          

   - Dönem Vergi Gelir / (Gideri) (260.076)                           (1.111.554)                          

   - Ertelenmiş Vergi Gelir / (Gideri) (11.971.476)                      (482.256)                             

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI / (ZARARI) 9.965.026                         33.240.766                         

DURDURULAN FAALİYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrası Dönem Karı / (Zararı) -                                       -                                         

DÖNEM KARI / (ZARARI) 9.965.026                         33.240.766                         

Dönem Kar / Zararının Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar (462.102)                           (13.148)                               

Ana Ortaklık Payları 10.427.128                       33.253.914                         

Pay Başına Kazanç

Sürdürülen Faaliyetlerden Pay Başına Kazanç Not.36 0,1592 0,5077

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Başına Kazanç Not.36

Sulandırılmış Pay Başına Kazanç

Sürdürülen Faaliyetlerden Sulandırılmış Pay Başına Kazanç Not.36 0,1592 0,5077

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandırılmış Pay Başına Kazanç Not.36

İlişik açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.
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METAL YAPI KONUT A.Ş.

DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU

(Tüm Tutarlar, Türk Lirası olarak gösterilmiştir)

Bağımsız Denetimden Bağımsız Denetimden

Geçmiş Geçmiş

Cari Dönem Önceki Dönem

Notlar 01.01.2013-31.12.2013 01.01.2012-31.12.2012

DÖNEM KAR / ZARARI Not.36 9.965.026 33.240.766

DİĞER KAPSAMLI GELİRLER

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 6.686.824 1.446.080

Maddi Duran Varlık Yeniden Değerleme Artışları/Azalışları 7.045.079 1.535.973

Maddi Olmayan Duran Varlık Yeniden Değerleme Artışları/Azalışları - -

Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar (7.376) (16.368)

Özkaynak Yöntemi ile Değerlenen Yatırımların Diğer Kapsamlı Gelirinden Kar/Zararda 

Sınıflandırılmayacak Paylar

Diğer Kar veya Zarar olarak Yeniden Sınıflandırılmayacak Diğer Kapsamlı Gelir Unsurları

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Diğer Kapsamlı Gelire İlişkin Vergiler (350.879) (73.525)

 - Dönem Vergi Geliri/Gideri - -

 - Ertelenmiş Vergi Geliri/Gideri (350.879) (73.525)

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacaklar - -

Yabancı Para Çevrim Farkları - -

Satılmaya Hazır Finansal Varlıkların Yeniden Değerleme ve/veya Sınıflandırma Kazançları/Kayıpları - -

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları/Kayıpları - -

Yurtdışındaki İşletmeye İlişkin Yatırım Riskinden Korunma Kazançları/Kayıpları - -

Özkaynak Yöntemi ile değerlenen yatırımların diğer kapsamlı gelirinden  kar/zararda 

sınıflandırılacak paylar - -

Diğer Kar veya Zarar olarak Yeniden Sınıflandırılacak Diğer Kapsamlı Gelir Unsurları - -

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Diğer Kapsamlı Gelire İlişkin Vergiler - -

 - Dönem Vergi Geliri/Gideri - -

 - Ertelenmiş Vergi Geliri/Gideri - -

DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI) 6.686.824 1.446.080

TOPLAM KAPSAMLI GELİR 16.651.850 34.686.846

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı:

Kontrol Gücü Olmayan Paylar (462.585) (13.147)

Ana ortaklık payları 17.114.435 34.699.993

Ekteki açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.
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METAL YAPI KONUT A.Ş.

ÖZKAYNAKLAR DEĞİŞİM TABLOSU

(Tüm Tutarlar, Türk Lirası olarak gösterilmiştir.)

Bağımsız Denetimden Geçmiş                                                                                                                                                

Önceki Dönem

Notlar Ödenmiş Sermaye

Yeniden Değerleme ve 

Ölçüm 

Kazanç/Kayıpları

Emeklilik Planlarında 

Aktüeryal Kayıp / 

Kazançlar Fonu

Kardan 

Ayrılan 

Kısıtlanmış 

Yedekler

Geçmiş Yıllar 

Kar/Zararları

Net Dönem 

Kar/Zararı

Ana Ortaklığa Ait 

Özkaynaklar

Kontrol Gücü 

Olmayan Paylar
Özkaynaklar

01.01.2012 (Dönem Başı) 27 65.000.000            8.425.047                     (1.291)                               170.901        77.527.961             7.058.721       158.181.339            18.543.486           176.724.825   

Transferler 27 -                            -                                    -                                        -                   7.058.721               (7.058.721)      -                               -                            -                      

Sermaye Arttırımı 500.000                 -                                    -                                        -                   -                              -                      500.000                   14.018.465           14.518.465     

Ortak Kontrol Altındaki İşletme  Birleşmeleri -                            -                                    -                                        -                   (2.843.569)              (2.843.569)               (4.231.432)            (7.075.001)      

Toplam Kapsamlı Gelir -                            1.459.174                     (13.095)                             -                   -                              33.253.914     34.699.993              (13.148)                 34.686.845     

 - Net Dönem Kar Zararı 27 -                            -                                   -                                       -                   -                             33.253.914     33.253.914             (13.148)                33.240.766     

 - Diğer Kapsamlı Gelir -                            1.459.174                    (13.095)                            -                   -                             -                     1.446.079               -                           1.446.079       

31.12.2012 (Dönem Sonu) 27 65.500.000            9.884.221                     (14.386)                             170.901        81.743.113             33.253.914     190.537.763            28.317.371           218.855.134   

Bağımsız Denetimden Geçmiş                                                                                                                                                

Cari Dönem

Notlar Ödenmiş Sermaye

Yeniden Değerleme ve 

Ölçüm 

Kazanç/Kayıpları

Emeklilik Planlarında 

Aktüeryal Kayıp / 

Kazançlar Fonu

Kardan 

Ayrılan 

Kısıtlanmış 

Yedekler

Geçmiş Yıllar 

Kar/Zararları

Net Dönem 

Kar/Zararı

Ana Ortaklığa Ait 

Özkaynaklar

Kontrol Gücü 

Olmayan Paylar
Özkaynaklar

01.01.2013 (Dönem Başı) 27 65.500.000            9.884.221                     (14.386)                             170.901        81.743.113             33.253.914     190.537.763            28.317.371           218.855.134   

Transferler 27 -                            -                                    -                                        -                   33.253.914             (33.253.914)    -                               -                            -                      

Sermaye Arttırımı -                            -                                    -                                        -                   -                              -                      -                               -                            -                      

Ortak Kontrole Tabi Bağlı Ortaklık Satışı Nedeniyle Çıkışlar -                            -                                    -                                        -                   1.235.443               1.235.443                (184.789)               1.050.654       

Yeni Bağlı Ortaklık Edinimi İle İlgili Girişler -                            -                                    -                                        -                   -                              -                      -                               1.599.418             1.599.418       

Toplam Kapsamlı Gelir -                            6.692.824                     (5.517)                               -                   -                              10.427.128     17.114.435              (462.586)               16.651.849     

 - Net Dönem Kar Zararı 27 -                            -                                   -                                       -                   -                             10.427.128     10.427.128             (462.102)              9.965.026       

 - Diğer Kapsamlı Gelir -                            6.692.824                    (5.517)                              -                   -                             -                     6.687.307               (484)                     6.686.823       

31.12.2013 (Dönem Sonu) 27 65.500.000            16.577.045                   (19.903)                             170.901        116.232.470           10.427.128     208.887.641            29.269.414           238.157.055   

Ekteki açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak 

Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler ve Giderler Birikmiş Karlar

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak 

Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler ve Giderler Birikmiş Karlar
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METAL YAPI KONUT A.Ş.

NAKİT AKIŞ TABLOSU

(Tüm Tutarlar, Türk Lirası olarak gösterilmiştir.)

Bağımsız Denetimden Bağımsız Denetimden

Geçmiş Geçmiş

Cari Dönem Önceki Dönem

Notlar 01.01.2013-31.12.2013 01.01.2012-31.12.2012

A) İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI / (ZARARI)                       22.196.578                       34.834.577 

Durdurulan Faaliyetler Vergi Öncesi Dönem Karı / (Zararı)

Vergi Öncesi Kar/Zarar Mutabakatı ile ilgili Düzeltmeler

Gelir Tablosu Hesaplarında Muhasebeleştirilen Dönem Amortismanı Not:17,18,19                            484.019                            469.113 

Kıdem Tazminatı Karşılığındaki Değişim Not:24                              33.562                            104.367 

Alacaklar Reeskont Tutarındaki Değişim Not:10                            233.814                              15.243 

Cari Dönem Şüpheli Alacak Karşılığındaki Değişim Not:10                           (367.462)                         1.129.013 

Stok Değer Düşüş Karşılığındaki Değişim                             (77.008)                            239.451 

Borç Senetleri Prekontundaki Değişim Not:10                           (251.934)                            108.180 

Kur Farkı Gideri Not:33                        (9.457.560)                                       - 

Bağlı Ortaklık Alımı Şerefiye Gideri Not:32                         2.753.264                                       - 

Diğer Karşılıklardaki Değişim                                       -                        (1.149.321)

Alım Satım amaçlı Menkul Kıymetlerdeki Değişim                                       -                           (369.443)

Faiz Geliri Not 33                        (6.521.512)                        (2.196.868)

Faiz Gideri Not 33                       13.647.218                       10.452.640 

Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar / Zararlarındaki Paylar Not 16                         7.844.932                           (803.548)

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Değer Artış Geliri Not 17                      (69.754.385)                      (37.685.242)

Sabit Kıymet Satış Karları(-)                           (140.377)                           (352.877)

Kontrol Gücü Olmayan Paylardaki Değişim                            952.044                                       - 

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Değişimler                      (38.424.807)                         4.795.285 

Ticari ve Diğer Alacaklardaki Değişim Not:10                      (73.784.906)                      (27.061.827)

Stoklardaki Değişim Not:13                      (52.167.770)                      (14.526.372)

Ticari ve Diğer Borçlardaki Değişim Not:10                       25.656.012                       18.106.742 

Diğer Dönen Varlıklardaki  ve Peşin Ödenen Giderlerdeki Değişim Not:15,26                        (1.500.495)                        (9.448.316)

Diğer Duran Varlıklardaki ve Peşin Ödenen Giderlerdeki Değişim Not:15,26                         1.261.037                        (9.744.379)

Alım Satım amaçlı Menkul Kıymetlerdeki Değişim Not:7                           (257.549)                                       - 

Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler ve Ertelenmiş Gelirlerdeki Değişim Not:15,26                        (9.228.747)                            380.706 

Diğer Uzun Vadeli Yükümlülüklerdeki ve Ertelenmiş Gelirlerdeki Değişim Not:15,26                       33.855.631                        (1.050.515)

İşletme Sermayesinde Diğer  Değişim                            123.865                         1.590.320 

Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit                    (114.467.729)                      (36.958.356)

Vergi Ödemeleri/İadeleri Not:22                           (543.499)                        (1.529.160)

Ödenen Faiz (Net)                        (7.125.706)                        (8.255.772)

Kıdem Tazminatı Ödemeleri (-) Not:22                             (62.764)                             (18.613)

İşletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit                    (122.199.698)                      (46.761.901)

B) YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI                     

Mali Duran Varlık alımlarından Nakit Çıkışları Not:7,16                      (38.059.330)                      (14.281.453)

Maddi ve Maddi Olmayan duran varlık alımlarından Nakit Çıkışları Not:18,19                        (7.532.193)                        (1.437.643)

Maddi duran varlık çıkışlarından elde edilen nakit (+) Not:18,19                            232.916                         6.291.260 

Birleşmeden Kaynaklanan Şerefiye Not:16                           (126.947)                                       - 

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan nakit                      (45.485.554)                        (9.427.836)

C)FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN KAYNALANAN NAKİT AKIŞLARI

Sermaye Ödemesi Not:27                                       -                       14.518.865 

Kısa Vadeli Finansal Borçlardaki Değişim Not:8                       60.570.749                       32.466.406 

Uzun Vadeli Finansal Borçlardaki Değişim Not:8                     129.051.371                       22.181.605 

Finansman  Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit                     189.622.120                       69.166.876 

Yabancı Para Çevrim Farklarının Etkisinden Önce Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artış 

Azalış                       21.936.868                       12.977.139 

D) YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ

ÜZERİNDEKİ ETKİSİ

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artış/Azalış                       21.936.868                       12.977.139 

E) DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ Not:6                       34.253.025                       21.275.885 

DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ Not:6                       56.189.893                       34.253.025 

Ekteki açıklayıcı notlar bu tabloların tamamlayıcısıdır.
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METAL YAPI KONUT ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 Aralık 2013 Tarihi İtibariyle Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar 
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1     ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 

 

Metal Yapı Konut Anonim Şirketi (“Şirket”, “Metal Yapı Konut”), 29.09.2000 tarihinde Metal Yapı Konut 

Ticaret Limited Şirketi ünvanı ile kurulmuştur. Şirket 13.08.2007 tarih, 6872 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi ile 

ünvan değişikliğine gitmiş olup, bu tarihten  itibaren Metal Yapı Konut Petrol Gıda Tekstil Sanayi ve Ticaret 

Limited Şirketi olarak devam etmiştir. Şirket, 30.12.2011 tarihinde yapılan nev’i değişikliği ile de Limited  

Şirket statüsünden Anonim Şirket statüsüne geçmiştir. Söz konusu nev’i değişikliği 5 Ocak 2012 tarih, 7977 

sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmiştir. 

 

Şirket’in kayıtlı adresi “Nispetiye Cad. No:106/4 Etiler Beşiktaş/İstanbul’dur. Şirket’in faaliyet konusu ise; yurt 

içinde ve dışında konutlar, işyerleri, turistik tesisler, ticari ve sınai tesisler, yapılar ve eklentileri ile inşaatları 

yapmak veya yaptırmak, ihalelerine katılmaktır. 

  

Şirket Sermayesi 65.500.000 TL olup, Şirket’in sermaye yapısı ve payları aşağıdaki gibidir:  

 

  31.12.2013   31.12.2012   

Hissedar 

Pay  

Pay Tutarı 

Pay  

Pay Tutarı Oranı % Oranı % 

Ömer Saçaklıoğlu 99% 64.849.997 99% 64.849.997 

Ayşe Nurdan Saçaklıoğlu 1% 650.000 1% 650.000 

Kar Turizm Teks.İnşaat Gida Pet.San.ve Tic.A.Ş. 0% 1 0% 1 

Özüm Petrol Ürünleri San.Tic.A.Ş.  0% 1 0% 1 

Saçakli Holding A.Ş 0% 1 0% 1 

Toplam 100% 65.500.000 100% 65.500.000 

 

Metal Yapı Konut Anonim Şirketi, Bağlı Ortaklıkları ile konsolide edilen Müşterek Yönetime Tabi Ortaklık ve 

İştirakleriyle birlikte bundan sonra “Grup” olarak anılacaktır. 

 

Grup’ un cari dönemde çalışan ortalama personel sayısı 130 kişidir. (31.12.2012:110 kişi)  

 

Şirket’in 31 Aralık 2013 ve 31 Aralık 2012 tarihleri itibariyle, Bağlı ortaklıkları, Müşterek anlaşmalar ve 

İştirakleri ile faaliyette bulundukları ülkeler, kuruluş tarihleri, iştirak oranları ve temel faaliyet konuları 

aşağıdaki gibidir: 

 

Bağlı Ortaklıklar  

 

 Ortaklık Adı Bağlı Ortaklık Adı 

Coğrafi 

Bölüm 

Kuruluş 

Tarihi 

İştirak 

Oranı 

2013 

İştirak 

Oranı 

2012 

Faaliyet  

Konusu 

Metal Yapı AŞ. Zincir Yapı A.Ş. Türkiye 2010 74% 74% İnşaat 

Metal Yapı AŞ. Özüm Petrol Ürün.San.ve Tic.A.Ş.  Türkiye 2001 - 50% Hizmet 

Metal Yapı AŞ. Astanbul Turizm Hizmetleri A.Ş. Türkiye 2012 53% 53% İnşaat-Hizmet 

Metal Yapı AŞ. Kar Tur.Tek.İnş.Pet.Gıd.San. ve Tic.  A.Ş. Türkiye 2012 69% 69% İnşaat 

Metal Yapı AŞ. Metal Gayrimenkul A.Ş. Türkiye 2006 3,5% - İnş.-Madencilik 

Metal Yapı AŞ. Karmen Yapı Taah.İnş.Tur.Tek.Tic.A.Ş.
 

Türkiye 2009 94%
 

- İnşaat 

Özüm Petrol Kar Tur.Tek.İnş.Gıd.Pet.San ve Tic A.Ş. Türkiye 2012 30% 30% İnşaat 

 

Şirket’in konsolidasyon kapsamındaki bağlı ortaklıklarının faaliyet konuları hakkındaki özet bilgiler aşağıda 

açıklanmıştır. 

 

Zincir Yapı Anonim  Şirketi  
 

Bağlı Ortaklığın başlıca faaliyet konusu yurt içinde ve yurt dışında arsa ve araziler üzerinde kat karşılığı ve özel 

yap sat türü konut, işyeri, ticarethane, iş merkezi inşaatları yapmak, satmak, kiralamak ve kiraya vermektir. 
 

Bağlı Ortaklık 01.03.2013 tarih, 2013/5 no.lu Ortaklar Kurulu Kararı ile nev’i değiştirme (Limited Şirket’ten 

Anonim Şirket’e dönüştürme) kararı almış olup, söz konusu nev’i değişikliği 10.04.2013 tarihinde tescil 

edilmiş, 16.03.2013 tarih, 8301 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanmıştır. Bu  nev’i değişikliği ile Bağlı 

Ortaklığın eski ünvanı olan Zincir Yapı ve Proje Geliştirme Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi, Zincir Yapı 

Anonim Şirketi’ne dönüşmüştür. 



METAL YAPI KONUT ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 Aralık 2013 Tarihi İtibariyle Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası olarak gösterilmiştir) 
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Özüm Petrol Ürünleri Sanayi Ticaret Anonim Şirketi 
 

Bağlı Ortaklığın başlıca faaliyet konuları petrol ürünlerinin satışını, depolanmasnıı,nakliyesini yapmak ve bu 

konularla ilgili akaryakıt istasyonları kurmak ve işletmektir. Bu faaliyet konusu dahilinde her türlü 

gayrimenkulün alımı,satımı ve kiraya verilmesi dahilinde her türlü hakların tesisi şirketin faaliyet 

konularındandır. 

 

Bağlı Ortaklık 25.12.2012 tarih, 2012/10 no.lu Ortaklar Kurulu Kararı ile nev’i değiştirme (Limited Şirket’ten 

Anonim Şirket’e dönüştürme) kararı almış olup, söz konusu nev’i değişikliği 27.12.2012 tarihinde  tescil 

edilmiş,  03.01.2013 tarih, 8228 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanmıştır. Bu  nev’i değişikliği ile Bağlı 

Ortaklığın eski ünvanı olan Özüm Petrol Ürünleri Sanayi Ticaret Limited Şirketi, Özüm Petrol Ürünleri Sanayi 

Ticaret Anonim Şirketi’ne dönüşmüştür. 

 

Şirket sahip olduğu 875.000 adet (%50) Özüm Petrol Ürünleri Sanayi Tic. A.Ş.hisselerini 01.10.2013 tarihinde 

Şirket ana ortağı Ömer Saçaklıoğlu’na 1.100.000 TL karşılığında devretmiş, sözkonusu devir işlemi Özüm 

Petrol A.Ş.’nin 03.03.2014 tarih, 2014/3 sayılı Yönetim Kurulu kararı ile kabul edilmiştir. Sözkonusu bağlı 

ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamından çıkarılmıştır. 

 

Astanbul Turizm Hizmetleri Anonim Şirketi 

 

Bağlı Ortaklığın başlıca faaliyet konusu seyahat acenteleri kurmak, uçak, otobüs, gemi gibi tüm ulaşım araçları 

için her türlü bileti satmak ve bu maksatla bilet satış yerleri açmak, gemi yat işletmeciliği yapmak ve kiralama 

hizmetleri vermek, her türlü hava kara ve deniz araçları ile şehirlerarası ve uluslararası yolcu taşımacılığı 

yapmak,turistik amaçlı geziler düzenlemek ve otel, motel, kamping, pansiyon, tatil köyü, dinlenme evleri, 

termal istasyonu ve su sporlarına yönelik bütün turistik faaliyetleri yapmaktır. 

 

Kar Turizm Tekstil İnşaat Gıda Petrol Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi 
 

Bağlı Ortaklığın başlıca faaliyet konuları, inşaat işleri yapmak ve ihalelerine katılmak, akaryakıt, tekstil ve gıda 

ürünlerine yönelik pazarlama işleri yapmak  ve bu işlerin yapılabileceği tesisler kurarak bu tesisleri kiraya 

vermek ve işletmektir. 

 

Bağlı Ortaklık 25.12.2012 tarih, 2012/10 no.lu Ortaklar Kurulu Kararı ile nev’i değiştirme (Limited Şirket’ten 

Anonim Şirkete dönüştürme) kararı almış olup, söz konusu nev’i değişikliği 27.12.2012 tarihinde  tescil 

edilmiş, 03.01.2013 tarih, 8228 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanmıştır. Bu  nev’i değişikliği ile Bağlı 

Ortaklığın eski ünvanı olan Kar Turizm Tekstil İnşaat Gıda Petrol Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi, Kar 

Turizm Tekstil İnşaat Gıda Petrol Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi’ne dönüşmüştür. 

 

Metal Gayrimenkul Anonim Şirketi 
 

Metal Gayrimenkul A.Ş., Metro Menkul Kıymetler Yatırım Ortaklığı A.Ş. ünvanı ile 07.03.2006 tarihinde İstanbul 

Ticaret Sicili’ne tescil ve 13.03.2006 tarih, 6511 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmuştur. Bağlı 

Ortaklık Yatırım Ortaklığı statüsünden çıkarak faaliyet konusunu inşaat, madencilik ve kimya alanlarını 

kapsayacak şekilde değiştirmiş ve 27.12.2011  tarihinde ünvanını “Metro Altın İşletmeciliği İnşaat San. ve Tic. A.Ş.” 

olarak değiştirmiştir. 12.11.2013 tarih, 8411 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi ile Bağlı Ortaklığın ünvanı Metal 

Gayrimenkul A.Ş. olarak değiştirilmiştir. 
 

15.04.2013 tarihinde imzalanan hisse devir sözleşmesi ile Metal Yapı Konut A.Ş., söz konusu Bağlı Ortaklığa 

ilişkin Tarık Cengiz ve Murat Araz’ın sahip olduğu  20.000 TL nominal bedelli 20.000 adet A grubu hissesini 

satın almıştır. Bağlı Ortaklığın kalan 5.880.000 adet hissesi ise B grubu olup, halka açıktır. 

 

Sözkonusu bağlı ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamına alınmıştır. 

 

Karmen Yapı Taahhüt İnşaat Turizm veTekstil Ticaret Anonim Şirketi 

 
Karmen Yapı Taahhüt İnşaat Turizm ve Tekstil Ticaret A.Ş., Karmen Yapı Taahhüt İnşaat Turizm ve Tekstil Ticaret 

A.Ş. ünvanı ile 27.04.2009 tarihinde İstanbul Ticaret Sicili’ne tescil ve 04.05.2009 tarih, 7303 sayılı Ticaret Sicil 

Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmuştur.  

 

Bağlı ortaklığın başlıca faaliyet konuları yurt içinde ve yurt dısında her türlü insaatlar yapmak taahhütlerde 

bulunmaktır. 
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Metal Yapı Konut, 15.02.2013 tarihinde taraflar arasında imzalanan Hisse Senedi Devir ve Temlik Sözleşmesi ile 

Karmen Yapı Taah.İnş.Tur.veTeks.Tic.A.Ş.’nin 94.000 TL nominal bedelli 940 adet hissesini (%96) devir olan 

şirketin portföyünde bulunan 2 adet “Düzenleme Şeklinde Gayrimenkul Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat 

Sözleşmesi” ile yapılacak inşaatların tamamının satışlarından elde edilecek KDV hariç hasılatın %18,8’i 

karşılığında satın almıştır. Sözleşme anında belirlenen satış tutarı 66.138.400 TL (37.600.000 USD) olup, 

sözkonusu inşaatların satışları tamamlandıktan sonra kesinleşecek satış tutarı üzerinden hesaplanacak tutarın bu 

sözleşme anında belirlenen tutarı aşan kısmı devredenlere ödenecek, falza ödemenin oluşması durumunda ise 

tutar devralana iade edilecektir. 

 

Sözkonusu bağlı ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamına alınmıştır.  

 

Müşterek Anlaşmalar 
 

Ortaklık  

Türü Müşterek Anlaşmalar 

Coğrafi 

Bölüm 

Kuruluş 

Tarihi 

İştirak 

Oranı 

2012 

İştirak 

Oranı 

2012 

Faaliyet  

Konusu 

Adi Ortaklık Gülkeleşoğlu Metal Adi Ort. Türkiye 2007 33% 33% İnşaat 

Adi Ortaklık Metal Arke Adi Ort. Türkiye 2009 50% 50% İnşaat 

Adi Ortaklık Aydınlı Metal Yapı Vizyon Arke Adi Ort. Türkiye 2010 25% 25% İnşaat 

Adi Ortaklık Metal Yeşil Nasa Adi Ort(Ayazağa Adi Ort.) Türkiye 2010 30% 30% İnşaat 

Adi Ortaklık Metal Toya Adi Ort. Türkiye 2011 50% 50% İnşaat 

Adi Ortaklık (*) Aydınlı İnşaat Metal Yapı Konut Adi Ort. Türkiye 2013 50% - İnşaat 

 

(*) Sözkonusu ortaklık 04.12.2013 tarihinde Aydınlı İnşaat Turizm San. ve Tic. A.Ş. ve Metal Yapı Konut A.Ş. arasında 

imzalanan adi ortaklık sözleşmesiyle, sözleşmede yazan taşınmazlar üzerinde arsa karşılığı inşaat yapım ve hasılat 

paylaşımı amacıyla kurulmuştur. 

 

İştirakler 

 

Ortaklık  

Türü İştirak  Adı 

Coğrafi 

Bölüm 

Kuruluş 

Tarihi 

İştirak 

Oranı 

2013 

İştirak 

Oranı 

2012 

Faaliyet  

Konusu 

İştirak İstanbul Akvaryum Tur.Tic.Ltd.Şti. Türkiye 2007 35% 35% Hizmet 

İştirak Edap İnşaat Ltd. Şti. Türkiye 2000 44% 44% İnşaat 

İştirak(*) Direnç Yapı Taahhüt İnş.San.veTic.Ltd.Şti.  Türkiye 2006 40% - İnşaat 

 
 (*) 

04.04.2013 tarih, 2013/4 sayılı Ortaklar Kurulu Kararı ile Şirket hissedarlarından Esat Ulu, 10.000 adet payını  

08513 no.lu Hisse Devir sözleşmesi ile Saçaklı Holding A.Ş.’ye, 80.000 adet payını no.lu Hisse Devir sözleşmesi 

ile Metal Yapı Konut A.Ş.’ye, kalan 5.000 adet payını da 08155 no.lu Hisse Devir sözleşmesi ile Ömer 

Saçaklıoğlu’na devretmiştir. Söz konusu hisse devirleri 16.05.2013 tarihinde tescil edilerek, 21.05.2013 tarih, 8324 

sayılı Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmiştir. İştirakin 31.12.2013 itibariyle faaliyeti bulunmamaktadır. 

 

Bağlı Menkul Kıymetler 

 

Şirket’in 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle bağlı menkul kıymeti, faaliyette bulundugu ülke, kuruluş 

tarihi, iştirak oranı ve temel faaliyet konusu aşağıdaki gibidir:  

 

Ortaklık Adı Bağlı Menkul Kıymet  Adı 

Coğrafi 

Bölüm 

Kuruluş 

Tarihi 

İştirak 

Oranı 

2013 

İştirak 

Oranı 

2012 

Faaliyet  

Konusu 

B.Menkul Kıymet Saçaklı Holding A.Ş. Türkiye 2011 0,25% 0,25% İnşaat 

 

Grup (Şirket, Bağlı ortaklıkları, İştirakleri ve Müşterek Anlaşmalar kapsamındaki ortaklıkları ) tarafından 

yürütülen ve devam eden inşaat projelerine ilişkin bilgiler ile Grup’un müşterek anlaşmalardaki katılım ve 

kontrol payları aşağıdadır. Projelere ilişkin ayrıntılı bilgi Not:13’de yer almaktadır. 
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Proje adı 

Başlama Öngörülen 

Şirket veya Adi Ortaklık Proje ortaklık yapısı Tarihi Bitiş Tarihi 

Country LIFE (3) 2009 2013 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş A.Ş 1/2 Ort. 

Arcadıum 5 Parsel (5) 2009 2014 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş. A.Ş 1/2 Ort. 

Fako Levent (6) 2011 2016 Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ. Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. 1/4 

Ispartakule (7) 2012 2014  Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ. Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. 1/4 

Koru Florya (8) 2010 2013 Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort Metal Yapı 1/4 ve Diğer 3/4 

GOP Proje (Kentsel 

Dönüşüm) 2012 - Metal Yapı Konut A.Ş. - 

Göktürk Maslakaltı  2013 2016 Metal Yapı Konut A.Ş. - 

Küçükçekmece 2013 2016 Metal Yapı Konut A.Ş.(taşeron) Karmen Yapı  (Metal Yapı % 94 ortak) 

 

2     MALİ TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

 

2.01 Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

 

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarını Türk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatınca 

belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazırlamaktadır. Ekli konsolide finansal tablolar 

Sermaye Piyasası Kurulu’nun (“SPK”) yayımladığı Genel Kabul Görmüş Muhasebe Politikalarına uygun olarak 

Grup’un yasal kayıtlarında yapılan düzeltmeleri ve sınıflandırmaları içermektedir. 

 

Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 

Esaslar Tebliği” 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayılı resmi gazete yayımlanan II-14.1 sayılı “Sermaye Piyasasında 

Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği” ile yürürlülükten kaldırılmıştır. 

 

Bu tebliğe istinaden, işletmeler Finansal Tabloların hazırlanmasında Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim 

Standartları Kurulu (KGMDSK) tarafından yayımlanan TMS/TFRS’ leri esas alırlar. Finansal Raporlama ilke, 

usul ve esaslarının, açık ve anlaşılabilir hale gelmesini veya uygulama birliğinin sağlanmasını teminen, gerekli 

görülmesi halinde uygulamayı belirlemek üzere Sermaye Piyasası Kanunu’ nun 14. Maddesi kapsamında 

Kurul’ca kararlar alınır. İşletmeler bu kararlara uymakla yükümlüdürler.  

 

İlişikteki konsolide mali tablolar SPK II-14.1 sayılı tebliğe göre hazırlanmış olup, konsolide mali tablolar ve 

dipnotlar, SPK tarafından 07.06.2013 tarihli duyuru ile uygulanması zorunlu kılınan formatlara uygun olarak 

sunulmuştur. 

 

SPK’nın ilgili tebliği uyarınca işletmeler, ara dönem finansal tablolarını UMS 34 “Ara Dönem Finansal 

Raporlama” standardına uygun olarak tam set veya özet olarak hazırlamakta serbesttirler. Grup bu çerçevede 

ara dönemlerde tam set finansal tablo hazırlamayı tercih etmiş, söz konusu tam set konsolide finansal tablolarını 

KGK’ nun finansal raporlama standartlarına uygun olarak hazırlamıştır. 

 

Grup’un konsolide finansal tabloları, faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan fonksiyonel 

para birimi ile sunulmuştur. Grup’un konsolide mali durumu ve konsolide faaliyet sonuçları Grup’un geçerli 

para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmiştir.  
 

İlişik konsolide finansal tablolar, yayınlanmak üzere 31.03.2014 tarihinde Şirket Yönetim Kurulu tarafından 

onaylanmıştır. Türk Ticaret Kanunu hükümlerine göre, Şirket finansal tabloları genel kurulda onaylanmadıkça 

kesinleşmediğinden, şirket genel kurulu finansal tabloları değiştirme gücüne sahiptir.  
 

2.02 Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Mali Tabloların Düzeltilmesi 
 

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almış olduğu bir kararla, Türkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe 

Standartları’na uygun mali tablo hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere 

enflasyon muhasebesi uygulamasının gerekli olmadığını ilan ettiği için bu tarihten itibaren Uluslararası 

Muhasebe Standardı 29 “Yüksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya göre finansal tabloların 

hazırlanması ve sunumu uygulamasını sona erdirmiştir. 
 

2.03 Konsolidasyon Esasları 
 

Bağlı Ortaklıklar, Ana Ortaklık’ın ya (a) doğrudan ve/veya dolaylı olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya 

kontrol ettiği diğer şirketler neticesinde şirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkının %50’den fazlasını 

kullanma yetkisi kanalıyla; veya (b) oy kullanma hakkının %50’den fazlasını kullanma yetkisine sahip 

olmamakla birlikte mali ve işletme politikaları üzerinde fiili kontrolünü kullanmak suretiyle mali ve işletme 
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politikalarını Ana Ortaklık’ın menfaatleri doğrultusunda kontrol etme yetkisi ve gücüne sahip olduğu şirketleri 

ifade eder. 

Bağlı Ortaklıklara ait bilançolar ve gelir tabloları, tam konsolidasyon yöntemi kullanılarak konsolide edilmiş 

olup Ana Ortaklık’ın sahip olduğu payların kayıtlı değeri, ilgili özkaynaktan mahsup edilmektedir. Ana Ortaklık 

ile Bağlı Ortaklıkları arasındaki işlemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsamında karşılıklı olarak elimine 

edilmektedir. Ana Ortaklık’ın ve Bağlı Ortaklıklarının, Bağlı Ortaklıklarda sahip olduğu hisselerin finansman 

maliyeti ile bu hisselere ait temettüler, sırasıyla, özkaynaktan ve ilgili dönem gelirinden çıkarılmıştır. 

 

Aşağıda 31.12.2013 ve 31.12.2012  tarihleri itibarıyla Metal Yapı Konut Anonim Şirketi’nin bağlı 

ortaklıklarındaki oy hakları,direkt ve dolaylı ortaklık oranları ve etkin ortaklık oranları gösterilmiştir: 

  Oy Hakları (%) 

 

Direkt ve Dolaylı                                          

Ortaklık Oranları (%) 

Bağlı Ortaklıklar 31.12.2013 31.12.2012 

 
31.12.2013 31.12.2012 

Zincir Yapı Proje Geliştirme Ltd Şti. 74% 74% 

 
74% 74% 

Özüm Petrol Ürün.San.ve Tic.A.Ş. - 50% 

 
- 50% 

Astanbul Turizm Hizmetleri A.Ş. 53% 53% 

 
53% 53% 

Kar Tur.Tek.İnş.Gıd.Pet.San ve Tic A.Ş. 69% 69% 

 
69% 84% 

Metal Gayrimenkul A.Ş. 4% - 

 
4% - 

Karmen Yapı Taah. A.Ş. 94% - 
 

94% - 

       

Müşterek Anlaşmalar, iki veya daha fazla tarafın üzerinde müşterek kontrole sahip olduğu anlaşmalardır. 

Müşterek anlaşmalarda, ya (a) taraflar, sözleşmeye bağlı bir anlaşma ile sınırlandırılmıştır; ya da (b) sözleşmeye 

bağlı anlaşma, söz konusu tarafların iki veya daha fazlasına anlaşmanın müşterek kontrolünü vermektedir. 

Şirket’in başlangıçta elde etme maliyeti ile kaydettiği müşterek anlaşmalar, ilişikteki konsolide finansal 

tablolara, net varlıklarından ilgili Şirket’e iştirak oranları doğrultusunda, özkaynak yöntemine göre, kar veya 

zarar yansıtılmaktadır. 

 

Aşağıda 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibarıyla Metal Yapı Konut Anonim Şirketi’nin Müşterek 

Anlaşmalarındaki oy hakları, direkt ve dolaylı ortaklık oranları gösterilmiştir: 

 

 
Oy Hakları (%)   

Direkt ve Dolaylı                                                    

Ortaklık Oranları (%) 

Müşterek Anlaşmalar 31.12.2013 31.12.2012 

 

31.12.2013 31.12.2012 

Gülkeleşoğlu Metal Adi Ort. 33% 33% 

 

33% 33% 

Metal Arke Adi Ort. 50% 50% 

 

50% 50% 

Aydınlı Metal Yapı Vizyon Arke Adi Ort. 25% 25% 

 

25% 25% 

Metal Yeşil Nasa Adi Ort(Ayazağa Adi Ort.) 30% 30% 

 

30% 30% 

Metal Toya Adi Ort. 50% 50% 

 

50% 50% 

Aydınlı İnşaat Metal Yapı Konut Adi Ort. 50% - 
 

50% - 
 

İştiraklerdeki yatırımlar; Özkaynaktan Pay Alma Yöntemi  ile muhasebeleştirilmiştir. Bunlar, Grup’un genel 

olarak oy hakkının %20 ile %50’sine sahip olduğu veya Grup’un, şirket faaliyetleri üzerinde kontrol yetkisine 

sahip bulunmamakla birlikte önemli etkiye sahip olduğu kuruluşlardır. Grup ile İştirak arasındaki işlemlerden 

doğan gerçekleşmemiş karlar, Grup’un İştirakteki payı ölçüsünde düzeltilmiş olup, gerçekleşmemiş zararlar da, 

işlem, transfer edilen varlığın değer düşüklüğüne uğradığını göstermiyor ise düzeltilmiştir. Grup, İştirak ile ilgili 

olarak söz konusu doğrultuda bir yükümlülük altına girmemiş veya bir taahhütte bulunmamış olduğu sürece 

İştirakteki yatırımın kayıtlı değerinin sıfır olması veya Grup’un önemli etkisinin sona ermesi durumunda 

Özkaynak yöntemine devam edilmemiştir. Önemli etkinin sona erdiği tarihteki yatırımın kayıtlı değeri, o 

tarihten sonra makul değerinin güvenilir olarak ölçülebildiğinde makul değerinden aksi takdirde maliyet bedeli 

üzerinden gösterilir.  

 

Özkaynak yöntemi; İştiraklerin başlangıçta elde etme maliyeti ile kaydedilerek, bu tutarın iştirakin 

özkaynağından ana ortaklığın payına düşen kısmı gösterecek şekilde artırılması veya azaltılması suretiyle mali 

tablolara yansıtılması yöntemidir.  
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Aşağıda 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibarıyla Metal Yapı Konut Anonim Şirketi’nin İştiraklerindeki oy 

hakları, direkt ve dolaylı ortaklık oranları gösterilmiştir: 

  Oy hakları (%) 

 

Direkt ve Dolaylı                                              

Ortaklık Oranları (%) 

İştirakler 31.12.2013 31.12.2012 

 

31.12.2013 31.12.2012 

İstanbul Akvaryum 35% 35% 

 

35% 35% 

Edap İnşaat Ltd. Şti. 44% 44% 

 

44% 44% 

Direnç Yapı TAAH.İnş.San. ve Tic.Ltd.Şti. 40% - 

 

40% - 
 

Bağlı menkul kıymetler; 

  

Grup’un doğrudan ve dolaylı pay toplamı %20’nin altında olan veya %20’nin üzerinde olmakla birlikte 

Grup’un önemli bir etkiye sahip olmadığı veya konsolide finansal tablolar açısından önemlilik teşkil etmeyen; 

teşkilatlanmış piyasalarda işlem görmeyen ve makul değerleri güvenilir bir şekilde belirlenemeyen satılmaya 

hazır finansal varlıklar, değer kaybı ile ilgili karşılık düşüldükten sonra, maliyet bedelleri ile konsolide finansal 

tablolara yansıtılmıştır. Teşkilatlanmış piyasalarda işlem gören ve makul değeri güvenilir bir şekilde 

belirlenebilen satılmaya hazır finansal varlıklar makul değerleri ile muhasebeleştirilmektedirler.  

 

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibarıyla Grup’un ekli konsolide mali tablolarda satılmaya hazır finansal 

varlık olarak tasniflediği ve konsolidasyon kapsamı dışında tuttuğu yatırımları, tescil edildikleri ülkeleri, iştirak 

oranları, temel faaliyet konuları, aşağıdaki gibidir: 

 

 Tescil Edildiği Ülke  

İştirak  

Oranı  

Konsolidasyon 

Yöntemi Faaliyet Konusu 

Saçaklı Holding A.Ş. (*) Türkiye 0,25% Maliyet İnşaat 

 

 (*) Grup’un %20’nin altında sermaye payına sahip olduğu finansal varlıkların borsaya kayıtlı herhangi bir 

makul değerinin olmadığı, makul değerin hesaplanmasında kullanılan diğer yöntemlerin tatbik edilebilir 

olmaması veya işlememesi nedeniyle makul bir değer tahmininin yapılamadığı ve makul değerin güvenilir bir 

şekilde ölçülemediği durumlarda finansal varlığın kayıtlı değeri elde etme maliyeti tutarından şayet mevcutsa 

değer düşüklüğü karşılığının çıkarılması suretiyle değerlenmiştir. (Not 7) 

 

2.04 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Mali Tabloların Düzeltilmesi 

 

Muhasebe tahminleri, güvenilir bilgilere ve makul tahmin yöntemlerine dayanılarak yapılır. Ancak, tahminin 

yapıldığı koşullarda değişiklik olması, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelişmelerin ortaya çıkması 

sonucunda tahminler gözden geçirilir. Muhasebe tahminindeki değişikliğin etkisi, yalnızca bir döneme ilişkinse, 

değişikliğin yapıldığı cari dönemde, gelecek dönemlere de ilişkinse, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem 

de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik olarak, dönem karı veya zararının belirlenmesinde dikkate alınacak -

şekilde mali tablolara yansıtılır. 

 

Cari dönem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dönemlere etkisi olması beklenen muhasebe 

tahminindeki bir değişikliğin niteliği ve tutarı finansal tablo dipnotlarında, gelecek dönemlere ilişkin etkinin 

tahmininin mümkün olmadığı haller dışında açıklanır. 

 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Grup’un konsolide finansal tabloları 

önceki dönemle karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır.  

 
Gerektiği durumlarda cari dönem mali tablolarındaki sınıflandırma değişiklikleri, tutarlı olması açısından 

önceki dönem mali tablolarına da uygulanır. Grup’un karşılaştırma amacıyla sunmuş olduğu finansal tablolarda 

Dipnot 2.01’ de bahsedilen tebliğ değişikliği nedeniyle bazı sınıflandırma değişiklikleri yapılmıştır. Söz konusu 

değişiklikleri şirketin faaliyet sonuçlarına etkisi bulunmamaktadır. 

 

SPK’nın 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayılı toplantısında alınan karar uyarınca Sermaye Piyasasında 

Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği kapsamına giren sermaye piyasası kurumları için 31 Mart 2013 

tarihinden sonra sona eren ara dönemlerden itibaren yürürlüğe giren finansal tablo örnekleri ve kullanım rehberi 

yayınlanmıştır.  
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Yürürlüğe giren bu formatlar uyarınca Grup’un finansal durum tablolarında çeşitli sınıflamalar yapılmıştır. 

Grup’un 31 Aralık 2012 tarihli finansal durum tablosunda yapılan sınıflamalar şunlardır: 

 

 Diğer Dönen Varlıklar hesap grubunda gösterilen 1.413 TL tutarındaki Cari Dönem Vergisi ile ilgili 

Varlıklar finansal durum tablosunda ayrı bir hesap olarak,  

 

 Diğer Dönen Varlıklar hesap grubunda gösterilen 16.982.449 TL tutarındaki Verilen Sipariş Avansları, 

Peşin Ödenmiş Giderler içerisine, 

 

 Diğer Dönen Varlıklar hesap grubunda gösterilen 182.748 TL tutarındaki Gelecek Aylara ait Giderler, 

Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler içerisine, 

 

 Diğer Duran Varlıklar hesap grubunda gösterilen 18.532 TL tutarındaki Gelecek Yıllara ait Giderler, 

49.480.796 TL tutarındaki Verilen Duran Varlık Avansları ve 892.346 TL tutarındaki Peşin Ödenen 

Vergi ve Fonlar Uzun Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler içerisine, 

 

 Borç Karşılıkları hesabnın ismi değiştirilerek, Kısa Vadeli Karşılıklar olarak sunulmaya başlanmıştır.  

 

 Borç Karşılıkları hesap grubunda gösterilen 93.945 TL tutarındaki Personele Borçlar, Çalışanlara 

Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar içerisine,  

 

 Borç Karşılıkları hesap grubunda gösterilen 36.268 TL tutarındaki İzin Karşılıkları, Çalışanlara 

Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli Karşılıklar içerisine,  

 

 Çalışanlara Sağlanan Faydalara ilişkin Yükümlülükler hesap grubunun ismi değiştirilerek Çalışanlara 

Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar olarak sunulmaya başlanmıştır.  

 

 Diğer Borçlar hesap grubunda gösterilen 56.507 TL tutarındaki Ödenecek Vergi ve Diğer Kesintiler ile 

Ödenecek SSK, Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar içerisinde,  

 

 Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler hesap grubunda bulunan 13.912.775 TL tutarındaki Alınan Avanslar  

ve 1.250.236 TL tutarındaki Gelecek Aylara ait Gelirler finansal durum tablosunda ayrı bir hesap 

olarak Kısa Vadeli Ertelenmiş Gelirler içerisine,  

 

 Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler hesap grubunda bulunan 1.511.205 TL tutarındaki Gelecek Yıllara 

ait Gelirler  ve Diğer Borçlar hesap grubunda bulunan 22.440.996 TL tutarındaki Alınan Avanslar 

finansal durum tablosunda ayrı bir hesap olarak Uzun Vadeli Ertelenmiş Gelirler içerisine,  

 

 Kıdem Tazminatı Karşılıkları hesabının ismi değiştirilerek Uzun Vadeli Karşılıklar içerisinde 

Çalışanlara Sağlanan Faydalara ilişkin Uzun Vadeli Karşılıklar olarak sunulmaya başlanmıştır. 

 

Şirket’in 01 Ocak 2012 - 31 Aralık 2012 tarihli kar veya zarar tablosunda yapılan sınıflamalar şunlardır: 

 

 Diğer Faaliyet Giderleri hesap grubunda bulunan (292.721) TL tutarındaki Kanunen Kabul Edilmeyen 

Giderler, Genel Yönetim Giderleri içerisine, 

 

 Diğer Faaliyet Giderleri hesap grubunda bulunan (2.336.831) TL tutarındaki Adi Ortaklıklardan 

Yansıtılan Dönem Zararı ve (10.150) TL tutarındaki Menkul Kıymet Satış Zararları, Yatırım 

Faaliyetlerinden Giderler içerisine, 

 

 Diğer Faaliyet Gelirleri hesap grubunda bulunan 352.877 TL tutarındaki Sabit Kıymet Satış Karları ve 

29.715 TL tutarındaki Menkul Kıymet Satış Karları, Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler içerisine, 

 

 Finansman Gelirleri hesap grubunda bulunan 327.722 TL tutarındaki Satışlardan Elimine Edilen Faiz 

Gelirleri, 32.086 TL tutarındaki Cari Dönem Reeskont Gelirleri  ve 62.542 TL Önceki Dönem 

Reeskont İptali Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler içerisine,  

 

  Finansman Giderleri hesap grubunda bulunan (48.104) TL tutarındaki Alışlardan Elimine Edilen Faiz 

Giderleri, (77.785) TL tutarındaki Cari Dönem Reeskont Giderleri ve (140.266) TL tutarındaki Önceki 

Dönem Reeskont İptali Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler içerisinde sınıflandırılmıştır.  
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2.05 Önemli Muhasebe Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımları 

 

Finansal tabloların hazırlanmasında Grup  yönetiminin, raporlanan varlık ve yükümlülük tutarlarını etkileyecek, 

bilanço tarihi itibari ile muhtemel yükümlülük ve taahhütleri ve raporlama dönemi itibariyle gelir ve gider 

tutarlarını belirleyen varsayımlar ve tahminler yapması gerekmektedir. Gerçekleşmiş sonuçlar tahminlerden 

farklı olabilmektedir. Tahminler düzenli olarak gözden geçirilmekte, gerekli düzeltmeler yapılmakta ve 

gerçekleştikleri dönemde gelir tablosuna yansıtılmaktadırlar. 

 

Finansal tablolara yansıtılan tutarlar üzerinde önemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanço tarihinde 

var olan veya ileride gerçekleşebilecek tahminlerin esas kaynakları göz önünde bulundurularak yapılan 

varsayımlar aşağıdadır : 

 

a) Kıdem tazminatı yükümlülüğü aktüeryal varsayımlar (iskonto oranları, gelecek maaş artışları ve 

çalışan ayrılma oranları) kullanılarak belirlenir. (Not:24) Grup yönetimi tarafından 2013 hesap 

döneminde bu oranlara ilişkin tahminler revize edilmiştir. 

 

b) Sabit kıymetler doğrusal amortisman metoduyla faydalı ömür esasına uygun bir şekilde amortismana 

tabi tutulmuştur. Beklenen faydalı ömür kalıntı değer ve amortisman yöntemi, tahminlerde ortaya 

çıkan değişikliklerin olası etkileri için her yıl gözden geçirilir ve tahminlerde bir değişiklik varsa 

ileriye dönük olarak muhasebeleştirilir. (Not.2.09.03-2.09.04) 

 

c) Grup yönetimi Not:22’de detaylı olarak anlatılan davalar ile ilgili olarak hukuk müşavirleri ve uzman 

görüşleri doğrultusunda en iyi tahminlerine dayanarak dava karşılığı ayırmaktadır. 

 

d) Ticari alacaklara ilişkin değer düşüklüğünün tespitinde borçluların kredibiliteleri, geçmiş ödeme 

performansları ve yeniden yapılandırma söz konusu olan durumlarda yeniden yapılandırma koşulları 

dikkate alınmıştır. (Not.10) 

 

e) Stok değer düşüklüğü hesaplanırken satış fiyatı ölçülemeyen stoklar için malların stokta bekleme 

süreleri ve fiziki durumları teknik personelin görüşleri alınarak değerlendirilir. Öngörülen net 

gerçekleşebilir değerin maliyet bedelinin altında kaldığı durumlarda stok değer düşüklüğü karşılığı 

ayrılır. (Not.13) 

 

f) Grup ekli konsolide finansal tablolarda Maddi Duran Varlıklar içinde yer alan Arsa ve Binaları için 

yeniden değerleme modelini kullanmayı tercih etmiştir. 

 

g) Grup ekli konsolide finansal tablolarda Yatırım Amaçlı Gayrimenkulleri  için  yeniden değerleme 

modelini kullanmayı tercih etmiştir. 

 

h) Grup, %20’nin altında sermaye payına sahip olduğu finansal varlıkları, borsaya kayıtlı herhangi bir 

makul değerinin olmadığı, makul değerin hesaplanmasında kullanılan diğer yöntemlerin tatbik 

edilebilir olmaması veya işlememesi nedeniyle makul bir değer tahmininin yapılamadığı ve makul 

değerin güvenilir bir şekilde ölçülemediği durumlarda finansal varlığın kayıtlı değeri elde etme 

maliyeti tutarından şayet mevcutsa değer düşüklüğü karşılığının çıkarılması suretiyle değerlenmiştir. 

(Not 7) 
 

i) Grup, ertelenmiş vergi hesabını UFRS’ye uygun olarak yapmış ve konsolide finansal tablolara 

yansıtmıştır. (Not.35) 

 

2.06 Muhasebe Politikalarında Değişiklikler 

 

Gerekli olması veya Grup’un finansal durumu, performansı veya nakit akımları üzerindeki işlemlerin ve 

olayların etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve güvenilir bir sunumu sonucunu doğuracak nitelikte ise 

muhasebe politikalarında değişiklik yapılır. Muhasebe politikalarında yapılan değişikliklerin önceki dönemleri 

etkilemesi durumunda, söz konusu politika hep kullanımdaymış gibi finansal tablolarda geriye dönük olarak da 

uygulanır. Grup’un cari dönemde muhasebe politikalarında bir değişiklik olmamıştır. 

 

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler ve Hatalar 

 

Muhasebe tahminleri, güvenilir bilgilere ve makul tahmin yöntemlerine dayanılarak yapılır. Ancak, tahminin 

yapıldığı koşullarda değişiklik olması, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelişmelerin ortaya çıkması 

sonucunda tahminler gözden geçirilir. Muhasebe tahminindeki değişikliğin etkisi, yalnızca bir döneme ilişkinse, 
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değişikliğin yapıldığı cari dönemde, gelecek dönemlere de ilişkinse, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem 

de gelecek dönemlerde, ileriye yönelik olarak, dönem karı veya zararının belirlenmesinde dikkate alınacak 

şekilde finansali tablolara yansıtılır.  

 

Cari dönem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dönemlere etkisi olması beklenen muhasebe 

tahminindeki bir değişikliğin niteliği ve tutarı finansal tablo dipnotlarında, gelecek dönemlere ilişkin etkinin 

tahmininin mümkün olmadığı haller dışında, açıklanır. Cari dönemde faaliyet sonuçlarına etkisi olması 

beklenen muhasebe tahmin değişikliği bulunmamaktadır. 

 

2.08 Netleştirme / Mahsup 

 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleştirme hakkı var olması, net olarak ödenmesi veya 

tahsilin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eş zamanlı olarak 

gerçekleşebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilirler. 

 

2.09 Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti 

 

Mali tabloların hazırlanması sırasında uygulanan önemli muhasebe politikalarının özeti aşağıdaki gibidir: 

 

2.09.01 Gelir Kaydedilmesi 

 

Grup’un, yurt içinde inşaat faaliyet gelirlerinin yanında kira gelirleri, İstasyon market ve akaryakıt satış 

gelirleri, fırın, tekstil, beyaz eşya,etli ekmek satış gelirleri bulunmaktadır. 

 

Gelirler, teslimatın gerçekleşmesi; mülkiyetle ilgili tüm önemli risk ve kazanımların alıcıya devredilmesi; 

mülkiyetle ilişkilendirilen ve süregelen bir idari katılımın ve satılan mallar üzerinde etkin bir kontrolün 

kalmaması; gelir tutarının güvenilir şekilde belirlenebilmesi ve işlemle ilgili ekonomik yararların Şirket 

tarafından elde edileceğinin kuvvetle muhtemel olması ile işlemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetin 

güvenilir bir şekilde tespit edilebilmesi üzerine alınan veya alınabilecek bedelin rayiç değeri üzerinden 

tahakkuk esasına göre kayıtlara alınır. Net satışlar, mal satışlarından iade, indirim ve komisyonların düşülmesi 

suretiyle bulunmuştur. 

 

Grup tarafından elde edilen diğer gelirler, aşağıdaki esaslar çerçevesinde yansıtılır; 

 

Faiz Geliri- Etkin faiz yöntemi esasına göre, 

Kira ve Telif Geliri- Tahakkuk esasına göre, 

Temettü Geliri- Temettü tahsil etme hakkının ortaya çıktığı tarihte.  

 

Satışlar içerisinde önemli bir finansman unsurunun bulunması durumunda makul bedel gelecekte oluşacak nakit 

akımlarının finansman unsuru içerisinde yer alan gizli faiz oranı ile indirgenmesi yöntemiyle  tespit edilir. Fark 

tahakkuk esasına göre mali tablolara yansıtılır. 

 

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sözleşmesi boyunca doğrusal yönteme göre 

muhasebeleştirilir. 

 

Alıcılardan elde edilen hasılat ; 

 

Konut inşası projelerinden elde edilen hasılat Grup’un sözleşme ile belirlenmiş tüm görevlerini tam ve eksiksiz 

olarak yerine getirmesi ve alıcının teslim tutanağını onaylaması ardından bir varlığa hukuken sahip olmaktan 

kaynaklanan tüm risk ve yararların mülkiyeti satın alana geçtiğinde gerçekleşir. Grup’un projeleri ile ilgili 

yatırımları devam etmekte olup; ilgili projeler için Grup’un müşterilerinden aldığı tutarlar, projeler dahilinde 

inşaatı devam edilen ünitelerin kesin teslim tarihine kadar alınan avanslar hesabı altında izlenmektedir. (Not: 

26). 

 

Arsa sahibi ile ilgili işlemler; 

  

Grup, Country Life, Arcadium 5 Parsel ve Fako İnşaat projelerinde arsa sahibi ile kat karşılığı inşaat (“KKİ”) 

sözleşmesi yapmıştır.  Bu sözleşme uyarınca arsa sahibine, arsa üzerinde konut projesi geliştirmeyi taahhüt 

etmekte ve arsaya karşılık olarak KKİ sözleşmelerinde arsa üzerinde inşa edilecek yapıların sözleşmede 

mutabık kalınan orana isabet eden kısmını arsa sahibine devretmektedir. KKİ sözleşmelerinde Grup’a transfer 

olan arsa payının değeri, sözleşme tarihindeki makul değer olarak hesaplanmakta ve Grup’un sözleşme ile 
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belirlenmiş tüm görevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanağını 

onaylamasının ardından bir varlığa sahip olmaktan kaynaklanan tüm risk ve yararların arsa sahibine geçtiğinde, 

arsa sahibinden elde edilen hasılat olarak muhasebeleştirilmektedir. 

 

2.09.02 Stok Değerlemesi 

 

Stoklar, maliyetin ya da net gerçekleşebilir değerin düşük olanı ile değerlenmektedir. Stokların maliyeti; tüm 

satın alma maliyetlerini, dönüştürme maliyetlerini ve stokların mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi için 

katlanılan diğer maliyetleri içerir. Stokların dönüştürme maliyetleri; direk işçilik giderleri gibi, üretimle 

doğrudan ilişkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrıca ilk madde ve malzemenin  mamule dönüştürülmesinde 

katlanılan sabit ve değişken genel üretim giderlerinden sistematik bir şekilde dağıtılan tutarları da içerir. 

 

İnşaat sözleşme maliyetleri tüm ilk madde–malzeme ve direkt işçilik giderleriyle, sözleşme performansıyla ilgili 

olan endirekt işçilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satış ve 

genel yönetim giderleri oluştuğu anda giderleştirilir. Tamamlanmamış sözleşmelerdeki tahmini zararların gider 

karşılıkları, bu zararların saptandığı dönemlerde ayrılmaktadır. İş performansında, iş şartlarında ve sözleşme 

ceza karşılıkları ve nihai anlaşma düzenlemeleri nedeniyle tahmini karlılıkta olan değişiklikler maliyet ve gelir 

revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar, saptandığı dönemde konsolide finansal tablolara yansıtılır. Kar 

teşvikleri gerçekleşmeleri makul bir şekilde garanti edildiğinde gelire dahil edilirler. 

 

2.09.03 Maddi Duran Varlıklar 

 

Maddi varlıklar (Arsa ve Binalar Hariç), 1 Ocak 2005 tarihinden önce satın alınan  kalemler için 31 Aralık 2004 

tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine göre düzeltilmiş maliyet değerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden 

itibaren satın alınan kalemler için satın alım maliyet değerlerinden birikmiş amortismanın düşülmesi suretiyle 

gösterilmektedir. Sabit kıymetler doğrusal amortisman metoduyla faydalı ömür esasına uygun bir şekilde 

amortismana tabi tutulmuştur. Sabit kıymetlerin faydalı ömürleri dikkate alınarak  belirlenen amortisman  

oranları aşağıdadır: 

               

Varlık 31.12.2013 

Oran (%) 

31.12.2012 

Oran (%) 

Binalar 2 2 

Yer Altı ve Yer Üstü Düzenleri 2 2 

Taşıtlar 20-25 20-25 

Demirbaşlar 6,66-10-20-25 6,66-10-20-25 

Kuruluş Ve Örgütlenme Giderleri 20 20 

Haklar  20-33,33 20-33,33 

Özel Maliyetler 20 20 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar 20 20 

 

Sabit kıymetlerin satışı dolayısıyla oluşan kar ve zararlar net defter değerleriyle satış fiyatının karşılaştırılması 

sonucunda belirlenir ve faaliyet karına dahil edilir. 

Bakım ve onarım giderleri gerçekleştiği tarihte gider yazılır. Eğer bakım ve onarım gideri ilgili aktifte 

genişleme veya gözle görünür bir gelişme sağlıyorsa aktifleştirilir. 

2.09.04 Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

 

Maddi olmayan varlıklar, 01 Ocak 2005 tarihinden önce satın alınan kalemler için enflasyonun etkilerine göre 

düzeltilmiş maliyetlerinden ve 01 Ocak 2005’ten sonra satın alınan kalemler için satın alım maliyet değerinden, 

birikmiş itfa ve tükenme payları ile kalıcı değer kayıpları düşülmüş olarak gösterilirler. Bu varlıklar beklenen 

faydalı ömürlerine göre doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalı 

ömür ve amortisman yöntemi, tahminlerde ortaya çıkan değişikliklerin olası etkilerini tespit etmek amacıyla her 

yıl gözden geçirilir ve tahminlerdeki değişiklikler ileriye dönük olarak muhasebeleştirilir. 

 
Satın alınan bilgisayar yazılımları, satın alımı sırasında ve satın almadan kullanıma hazır olana kadar geçen 
sürede oluşan maliyetler üzerinden aktifleştirilir. Söz konusu maliyetler faydalı ömürlerine göre beş yılda 
amortismana tabi tutulur. 
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 2.09.05 Kiralama İşlemleri 

 

Kiracı Olarak Şirket:  
 

Finansal Kiralama  
 
Grup’un finansal kiralama işlemi mevcut değildir. 

 

Operasyonel Kiralama  

 

Grup kiracı sıfatıyla operasyonel kiralama (gayrimenkul kiralama) işlemleri gerçekleştirmektedir.  Kiralayanın 

malın tüm risk ve faydalarını elinde bulundurduğu kira sözleşmeleri operasyonel kiralama olarak adlandırılır. 

Bir operasyonel kiralama için yapılan kiralama ödemeleri, kiralama süresi boyunca normal yönteme göre gider 

olarak kayıtlara alınmaktadır.  

 

Kiraya Veren Olarak Şirket:  

 

Operasyonel Kiralama  

 

Grup operasyonel kiralamaya tabi sabit kıymetleri bilançoda sabit kıymetin içeriğine göre göstermektedir. 

Operasyonel kiralama işleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama süresi boyunca normal yöntemle 

gelir olarak kayıtlara alınmaktadır. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek için yapılan ilk direkt 

maliyetler yapıldıkları dönemin gelir tablosunda gider olarak kayıtlara alınmaktadırlar. 

 

Grup cari dönemde  7.867.306  TL (31.12.2012: 7.397.152 TL) iş yeri kira geliri elde etmiş olup satış gelirleri 

içerisinde muhasebeleştirmiştir. Grup’un ayrıca cari dönemde  akaryakıt istasyonundan elde ettiği kira geliri 

293.546 TL (31.12.2012: 232.886 TL) olup, diğer gelirler hesabında muhasebeleştirmiştir. Grup’un elde ettiği 

işyeri kira gelirlerinin elde edildiği yere göre dağılımı aşağıda yer almaktadır. 

 

Kira Gelirinin Elde Edildiği Yer 2013 Yılı Kira Geliri 2012 Yılı Kira Geliri 

Kemerlife XXI Dük Kira Geliri 1.228.144 1.615.477 

Fatih Avm Dük Kira Geliri 2.708.416 2.416.070 

Laleli’deki Dük Kira Geliri 420.000 338.064 

K.Burgaz Erbay Rest.Kira Geliri 21.942 20.593 

K.Burgaz T.Kom'Un Yeri Kira Gel. 40.800 79.500 

Fatih Migros Kira Geliri 1.472.421 1.311.502 

Fatih Kamer İş Merkezi Kira Geliri 1.936.432 1.589.446 

Etiler Ofis Kira Gelirleri 6.000 8.500 

Avcılar Arsası Kira Geliri 18.000 18.000 

Country Life Kira Gelirleri 14.550 - 

Toplam 7.867.306 7.397.152 

 

2.09.06 Varlıklarda Değer Düşüklüğü 

 

Şerefiye gibi sınırsız ömrü olan varlıklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varlıklar için her yıl değer düşüklüğü testi 

uygulanır. İtfaya tabi olan varlıklar için ise defter değerinin geri kazanılmasının mümkün olmadığı durum veya 

olayların ortaya çıkması halinde değer düşüklüğü testi uygulanır. Varlığın defter değerinin geri kazanabilir 

tutarını aşması durumunda değer düşüklüğü karşılığı kaydedilir. Geri kazanılabilir tutar, satış maliyetleri 

düşüldükten sonra elde edilen gerçeğe uygun değer veya kullanımdaki değerin büyük olanıdır. Değer 

düşüklüğünün değerlendirilmesi için varlıklar ayrı tanımlanabilir nalit akımlarının olduğu en düşük seviyede 

gruplanır. Şerefiye haricinde değer düşüklüğüne tabi olan finansal olmayan varlıklar her raporlama tarihinde 

değer düşüklüğünün olası iptali için gözden geçirilir. 

 

2.09.07 Borçlanma Maliyetleri 

 

Kullanıma ve satışa hazır hale getirilmesi önemli ölçüde zaman isteyen varlıklar söz konusu olduğunda, satın 

alınması, yapımı veya üretimi ile doğrudan ilişkilendirilen borçlanma maliyetleri, ilgili varlık kullanıma veya 
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satışa hazır hale getirilene kadar varlığın maliyetine dahil edilmektedir. Yatırımla ilgili kredinin henüz 

harcanmamış kısmının geçici süre ile finansal yatırımlarda değerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatırım 

geliri aktifleştirmeye uygun borçlanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diğer tüm borçlanma maliyetleri, 

oluştukları dönemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. 

 

2.09.08 Finansal Araçlar 

 

 (i)  Finansal varlıklar  

Finansal yatırımlar, gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan ve gerçeğe uygun değerinden kayıtlara 

alınan finansal varlıklar haricinde, gerçeğe uygun piyasa değerinden alım işlemiyle doğrudan ilişkilendirilebilen 

harcamalar düşüldükten sonra kalan tutar üzerinden muhasebeleştirilir. Yatırımlar, yatırım araçlarının ilgili 

piyasa tarafından belirlenen süreye uygun olarak  teslimatı  koşulunu taşıyan bir kontrata bağlı olan  işlem 

tarihinde kayıtlara alınır veya kayıtlardan çıkarılır. 

 Finansal varlıklar “gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar”, “vadesine kadar 

elde tutulacak yatırımlar”, “satılmaya hazır finansal varlıklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak sınıflandırılır.  

 Etkin faiz yöntemi 

 Etkin faiz yöntemi, finansal varlığın itfa edilmiş maliyet ile değerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ilişkili olduğu 

döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya uygun olması 

durumunda daha kısa bir zaman dilimi süresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamının, ilgili finansal varlığın 

tam olarak net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

   Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dışında sınıflandırılan finansal varlıklar 

ile ilgili gelirler etkin faiz yöntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadır.  

a) Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar 

 

Gerçeğe uygun değer farkı gelir tablosuna yansıtılan finansal varlıklar; alım-satım amacıyla elde tutulan 

finansal varlıklardır. Bir finansal varlık kısa vadede elden çıkarılması amacıyla edinildiği zaman söz konusu 

kategoride sınıflandırılır. Finansal riske karşı etkili bir koruma aracı olarak belirlenmemiş olan türev ürünleri 

teşkil eden bahse konu finansal varlıklar  da gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal 

varlıklar olarak sınıflandırılır. Bu kategoride yer alan varlıklar, dönen varlıklar olarak sınıflandırılırlar. 

 

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varlıklar  

 

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanağı ve niyeti olduğu, sabit veya belirlenebilir bir ödeme planına sahip, 

sabit vadeli borçlanma araçları, vadesine kadar elde tutulacak yatırımlar olarak sınıflandırılır. Vadesine kadar 

elde tutulacak yatırımlar etkin faiz yöntemine göre itfa edilmiş maliyet bedelinden değer düşüklüğü tutarı 

düşülerek kayıtlara alınır ve ilgili gelirler etkin faiz yöntemi kullanılmak suretiyle hesaplanır. 

 

c) Satılmaya hazır finansal varlıklar 

  

Satılmaya hazır finansal varlıklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlık olmayan veya (b) alım satım 

amaçlı finansal varlık olmayan finansal varlıklardan oluşmaktadır. Satılmaya hazır finansal varlıklar kayıtlara 

alındıktan sonra güvenilir bir şekilde ölçülebiliyor olması koşuluyla gerçeğe uygun değerleriyle 

değerlenmektedir. Gerçeğe uygun değeri güvenilir bir şekilde ölçülemeyen ve aktif bir piyasası olmayan 

menkul kıymetler maliyet değeriyle gösterilmektedir. Satılmaya hazır finansal varlıklara ilişkin kar veya 

zararlara ilgili dönemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tür varlıkların makul değerinde meydana 

gelen değişiklikler özkaynak hesapları içinde gösterilmektedir. İlgili varlığın elden çıkarılması veya değer 

düşüklüğü olması durumunda özkaynak hesaplarındaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. 

Satılmaya hazır finansal varlık olarak sınıflandırılan özkaynak araçlarına yönelik yatırımlardan kaynaklanan ve 

gelir tablosunda muhasebeleştirilen değer düşüş karşılıkları, sonraki dönemlerde gelir tablosundan iptal 

edilemez. Satılmaya hazır olarak sınıflandırılan özkaynak araçları haricinde, değer düşüklüğü zararı sonraki 

dönemde azalırsa ve azalış değer düşüklüğü zararının muhasebeleştirilmesi sonrasında meydana gelen bir olayla 

ilişkilendirilebiliyorsa, önceden muhasebeleştirilen değer düşüklüğü zararı gelir tablosunda iptal edilebilir. 

 

d) Krediler ve alacaklar 

 

Sabit ve belirlenebilir ödemeleri olan, piyasada işlem görmeyen ticari ve diğer alacaklar ve krediler bu 

kategoride sınıflandırılır. Krediler ve alacaklar etkin faiz yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş maliyeti 

üzerinden değer düşüklüğü düşülerek gösterilir.  
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Finansal varlıklarda değer düşüklüğü  
 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dışındaki finansal varlık veya finansal 

varlık grupları, her bilanço tarihinde değer düşüklüğüne uğradıklarına ilişkin göstergelerin bulunup 

bulunmadığına dair değerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varlığın ilk muhasebeleştirilmesinden sonra bir veya 

birden fazla olayın meydana gelmesi ve söz konusu olayın ilgili finansal varlık veya varlık grubunun güvenilir 

bir biçimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akımları üzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal 

varlığın değer düşüklüğüne uğradığına ilişkin tarafsız bir göstergenin bulunması durumunda değer düşüklüğü 

zararı oluşur. Kredi ve alacaklar için değer düşüklüğü tutarı gelecekte beklenen tahmini nakit akımlarının 

finansal varlığın etkin faiz oranı üzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugünkü değeri ile defter değeri 

arasındaki farktır. 

 

Bir karşılık hesabının kullanılması yoluyla defter değerinin azaltıldığı ticari alacaklar haricinde, bütün finansal 

varlıklarda, değer düşüklüğü doğrudan ilgili finansal varlığın kayıtlı değerinden düşülür. Ticari alacağın tahsil 

edilememesi durumunda söz konusu tutar karşılık hesabından düşülerek silinir. Karşılık hesabındaki değişimler 

gelir tablosunda muhasebeleştirilir.  

 

Satılmaya hazır özkaynak araçları haricinde, değer düşüklüğü zararı sonraki dönemde azalırsa ve azalış değer 

düşüklüğü zararının muhasebeleştirilmesi sonrasında meydana gelen bir olayla ilişkilendirilebiliyorsa, önceden 

muhasebeleştirilen değer düşüklüğü zararı, değer düşüklüğünün iptal edileceği tarihte yatırımın değer 

düşüklüğü hiçbir zaman muhasebeleştirilmemiş olması durumunda ulaşacağı itfa edilmiş maliyet tutarını 

aşmayacak şekilde gelir tablosunda iptal edilir. 

 

Satılmaya hazır özkaynak araçlarının gerçeğe uygun değerinde değer düşüklüğü sonrasında meydana gelen 

artış, doğrudan özkaynaklarda muhasebeleştirilir. 

 

 Nakit ve nakit benzerleri 

 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satın alım tarihinden itibaren vadeleri 3 ay 

veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde çevrilebilecek olan ve önemli tutarda değer değişikliği riski taşımayan 

yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli yatırımlardır.  

 

(ii) Finansal yükümlülükler 

 

Grup’un finansal yükümlülükleri ve özkaynak araçları, sözleşmeye bağlı düzenlemelere, finansal bir 

yükümlülüğün ve özkaynağa dayalı bir aracın tanımlanma esasına göre sınıflandırılır. Grup’un tüm borçları 

düşüldükten sonra kalan varlıklarındaki hakkı temsil eden sözleşme özkaynağa dayalı finansal araçtır. Belirli 

finansal yükümlülükler ve özkaynağa dayalı finansal araçlar için uygulanan muhasebe politikaları aşağıda 

belirtilmiştir. 
 
Finansal yükümlülükler gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler veya diğer 
finansal yükümlülükler olarak sınıflandırılır.  

 

a) Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler 

 

Gerçeğe uygun değer farkı kâr veya zarara yansıtılan finansal yükümlülükler, gerçeğe uygun değeriyle kayda 

alınır ve her raporlama döneminde, bilanço tarihindeki gerçeğe uygun değeriyle yeniden değerlenir. Gerçeğe 

uygun değerlerindeki değişim, gelir tablosunda muhasebeleştirilir. Gelir tablosunda muhasebeleştirilen net 

kazanç ya da kayıplar, söz konusu finansal yükümlülük için ödenen faiz tutarını da kapsar. 

 

b) Diğer finansal yükümlülükler 

 

Diğer finansal yükümlülükler başlangıçta işlem maliyetlerinden arındırılmış gerçeğe uygun değerleriyle 

muhasebeleştirilir.  

 

Diğer finansal yükümlülükler sonraki dönemlerde etkin faiz oranı üzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte 

etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilir.  
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Etkin faiz yöntemi, finansal yükümlülüğün itfa edilmiş maliyetlerinin hesaplanması ve ilgili faiz giderinin 

ilişkili olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya 

uygun olması halinde daha kısa bir zaman dilimi süresince gelecekte yapılacak tahmini nakit ödemelerini tam 

olarak ilgili finansal yükümlülüğün net bugünkü değerine indirgeyen orandır. 

 
(iii) Türev finansal araçlar 

 

Türev finansal araçların ilk olarak kayda alınmalarında gerçeğe uygun değeri kullanılmakta ve izleyen 

dönemlerde de gerçeğe uygun değeri ile değerlenmektedir. Grup’un Türev finsansal araçları bulunmamaktadır. 

 

2.09.09 Kur Değişiminin Etkileri 

 

Yıl içerisinde gerçekleşen döviz işlemleri, işlem tarihindeki kurlar kullanılarak Türk Lirası’na çevrilmektedir. 

Bilançoda yer alan dövize bağlı varlık ve borçlar, bilanço tarihinde geçerli olan kurlar kullanılarak Türk 

Lirası’na çevrilmiştir. Bu çevirimden ve dövizli işlemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karları / 

zararları gelir tablosunda yer almaktadır.  

 

2.09.10 Hisse başına kar / zarar 

 

Hisse başına kar, net karın ilgili dönem içinde mevcut hisselerin ağırlıklı ortalama adedine bölünmesi ile tespit 

edilir.  

 

Türkiye’de şirketler, sermayelerini, hissedarlarına geçmiş yıl karlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu ile 

arttırabilmektedirler. Hisse başına kar hesaplanırken, bu bedelsiz hisse ihracı çıkarılmış hisseler olarak sayılır. 

Dolayısıyla hisse başına kar hesaplamasında kullanılan ağırlıklı hisse adedi ortalaması, hisselerin bedelsiz 

olarak çıkarılmasını geriye dönük olarak uygulamak suretiyle elde edilir.  

 

2.09.11 Bilanço Tarihinden Sonraki Olaylar 

 

         Bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için yetkilendirme tarihi arasında, işletme lehine veya aleyhine ortaya 

çıkan olayları ifade eder. Bilanço tarihi itibariyle söz konusu olayların var olduğuna ilişkin yeni deliller 

olması veya ilgili olayların bilanço tarihinden sonra ortaya çıkması durumunda, şirket söz konusu hususları 

ilgili dipnotlarında açıklamaktadır.  

  

Grup bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olayların ortaya çıkması durumunda, mali tablolara alınan 

tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir. 

 

2.09.12 Karşılıklar, Şarta Bağlı Yükümlülükler ve Şarta Bağlı Varlıklar 

 

Grup’un, geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğünün bulunması, bu yükümlülüğün yerine 

getirilmesi için ekonomik fayda içeren kaynakların işletmeden çıkmasının muhtemel olması ve söz konusu 

yükümlülük tutarının güvenilir bir biçimde tahmin edilebiliyor olması durumunda ilgili yükümlülük, karşıık 

olarak mali tablolara alınır. Şarta bağlı yükümlülükler, ekonomik fayda içeren kaynakların işletmeden çıkma 

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediğinin tespiti amacıyla sürekli olarak değerlendirmeye tabi tutulur. Şarta 

bağlı yükümlülük olarak işleme tabi tutulan kalemler için gelecekte ekonomik fayda içeren kaynakların 

işletmeden çıkma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu şarta bağlı yükümlülük, güvenilir tahmin 

yapılmadığı durumlar hariç, olasılıktaki değişikliğin meydana geldiği dönemin finansal tablolarında karşılık 

olarak kayıtlara alınır.  

 

Grup şarta bağlı yükümlülüklerin muhtemel hale geldiği ancak ekonomik fayda içeren kaynakların tutarı 

hakkında güvenilir tahminin yapılmaması durumunda ilgili yükümlülüğü dipnotlarda göstermektedir. 

 

Grup olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti işletmenin tam olarak kontrolünde bulunmayan bir veya daha 

fazla kesin olmayan olayın gerçekleşip gerçekleşmemesi ile teyit edilecek olan varlık, şarta bağlı varlık olarak 

değerlendirilir. Ekonomik fayda içeren kaynakların işletmeye girme ihtimalinin yüksek bulunması durumunda 

şarta bağlı varlıklar dipnotlarda açıklanır. 

 

Karşılık tutarının ödenmesi için kullanılan ekonomik faydaların tamamının ya da bir kısmının üçüncü taraflarca 

karşılanmasının beklendiği durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarın geri ödenmesinin kesin olması ve 

tutarın güvenilir bir şekilde hesaplanması durumunda, bir varlık olarak muhasebeleştirilir. 
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2.09.13 İlişkili Taraflar 

 

Bu mali tabloların amacı doğrultusunda ortaklar, üst düzey yöneticiler ve Yönetim Kurulu üyeleri, aileleri ve 

onlar tarafından kontrol edilen veya onlara bağlı şirketler, iştirak ve ortaklıklar ilişkili taraflar olarak kabul ve 

ifade edilmişlerdir. Olağan faaliyetler nedeniyle ilişkili taraflarla girilen işlemler piyasa koşullarına uygun 

fiyatlarla gerçekleştirilmiştir. 

 

2.09.14 Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

 

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmiş vergi giderinin (veya gelirinin)  toplamından oluşur. 

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kar, diğer 

yıllarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya 

indirilemeyen kalemleri hariç tuttuğundan dolayı, gelir tablosunda belirtilen kardan farklılık gösterir. Şirket’in 

cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibariyle yasallaşmış ya da önemli ölçüde yasallaşmış vergi oranı 

kullanılarak hesaplanmıştır. 

 

Ertelenmiş vergi 

 

Ertelenen vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin mali tablolarda gösterilen tutarları ile 

yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço yöntemine göre 

vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi 

yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken, indirilebilir geçici farklardan oluşan 

ertelenen vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanın kuvvetle 

muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Şerefiye veya işletme birleşmeleri dışında varlık veya 

yükümlülüklerin ilk defa mali tablolara alınmasından dolayı oluşan ve hem ticari hem de mali kar veya zararı 

etkilemeyen geçici zamanlama farklarına ilişkin ertelenen vergi yükümlülüğü veya varlığı hesaplanmaz.  

 

Ertelenen vergi yükümlülükleri, Grup’un geçici farklılıkların ortadan kalkmasını kontrol edebildiği ve yakın 

gelecekte bu farkın ortadan kalkma olasılığının düşük olduğu durumlar haricinde, bağlı ortaklık ve iştiraklerdeki 

yatırımlar ve iş ortaklıklarındaki paylar ile ilişkilendirilen vergilendirilebilir geçici farkların tümü için 

hesaplanır. Bu tür yatırım ve paylar ile ilişkilendirilen vergilendirilebilir geçici farklardan kaynaklanan 

ertelenen vergi varlıkları, yakın gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan 

yararlanmanın kuvvetle muhtemel olması ve gelecekte bu farkların ortadan kalkmasının  muhtemel olması 

şartıyla hesaplanmaktadır. 

 

Ertelenen vergi varlığının kayıtlı değeri, her bir bilanço tarihi itibariyle gözden geçirilir. Ertelenmiş vergi 

varlığının kayıtlı değeri, bir kısmının veya tamamının sağlayacağı faydanın elde edilmesine imkan verecek 

düzeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadığı ölçüde azaltılır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine getirildiği 

dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibariyle kanunlaşmış veya önemli ölçüde kanunlaşmış vergi 

oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülüklerinin 

hesaplanması sırasında, Şirket’in bilanço tarihi itibariyle varlıklarının defter değerini geri kazanma ya da 

yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate alınır. 

 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup etme 

ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından 

toplanan gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek 

suretiyle ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

 

Dönem cari  ve ertelenmiş vergisi 

 

Doğrudan özkaynakta alacak ya da borç olarak muhasebeleştirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere 

ilişkin ertelenmiş vergi de doğrudan özkaynakta muhasebeleştirilir) ile ilişkilendirilen ya da işletme 

birleşmelerinin ilk kayda alımından kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile döneme ait ertelenmiş vergi, gelir 

tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebeleştirilir. İşletme birleşmelerinde, şerefiye hesaplanmasında ya da 

satın alanın, satın alınan bağlı ortaklığın tanımlanabilen varlık, yükümlülük ve şarta bağlı borçlarının gerçeğe 

uygun değerinde elde ettiği payın satın alım maliyetini aşan kısmının belirlenmesinde vergi etkisi göz önünde 

bulundurulur. 
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Mali tablolarda yer alan vergiler, cari dönem vergisi ile ertelenmiş vergilerdeki değişimi içermektedir. Şirket, 

dönem sonuçları üzerinden cari ve ertelenmiş vergi hesaplamaktadır. 

 

Vergi varlık ve Yükümlülüklerinnde Netleştirme 

 

Ödenecek kurumlar vergisi tutarları, peşin ödenen kurumlar vergisi tutarlarıyla ilişkili olduğu için 

netleştirilmektedir. Ertelenmiş vergi aktif ve pasifi de aynı şekilde netleştirilmektedir. 

 

2.09.15 Emeklilik ve Kıdem Tazminatı Karşılığı 

 

Türkiye’de geçerli iş kanunları gereği emeklilik ve kıdem tazminatı provizyonları ilişikteki finansal tablolarda 

gerçekleştikçe provizyon olarak ayrılmaktadır. Güncellenmiş olan UMS 19 “Çalışanlara Sağlanan Faydalar” 

Standardı uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 

 

Ekli mali tablolarda kıdem tazminatı yükümlülüğü, gelecek yıllarda ödenecek emeklilik tazminatının bilanço 

tarihindeki değerinin hesaplanması amacıyla enflasyon oranından arındırılmış uygun faiz oranı ile iskonto 

edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tablolara yansıtılmıştır. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz 

maliyeti faaliyet sonuçlarında faiz gideri olarak gösterilmektedir. 

 

2.09.16  Nakit Akım Tablosu 

 

Nakit ve nakit benzeri değerler bilançoda maliyet değerleri ile yansıtılmaktadırlar. Nakit akım tablosu için 

dikkate alınan nakit ve nakit benzeri değerler eldeki nakit, banka mevduatları ve likiditesi yüksek yatırımları 

içermektedir. Nakit akım tablosunda, döneme ilişkin nakit akımları işletme, yatırım ve finansman faaliyetlerine 

dayalı bir biçimde sınıflandırılarak raporlanır. 

 

İşletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akımları, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akımlarını 

gösterir. Yatırım faaliyetleriyle ilgili nakit akımları, Grup’un yatırım faaliyetlerinde (varlık yatırımları ve 

finansal yatırımlar) kullandığı ve elde ettiği nakit akımlarını gösterir.  

 

Finansman faaliyetlerine ilişkin nakit akımları, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandığı kaynakları ve bu 

kaynakların geri ödemelerini gösterir. 

 

2.09.17 . Devlet Teşvik ve Yardımları  

 

Hükümet teşvikleri, Grup’un bu teşviklerle ilgili gerekleri yerine getirdiği ve bu teşvikin alınacağı ile ilgili 

makul bir sebep oluşmadığı sürece muhasebeleştirilmez. Bu teşvikler karşılamaları beklenen maliyetlerle 

eşleşecek şekilde ilgili dönemde gelir olarak muhasebeleştirilir. Hükümetin sağladığı teşviklerden elde edilen 

gelir uygun bir gider kaleminden indirim olarak muhasebeleştirilir. Grup’un cari ve önceki dönemde 

yararlandığı bir devlet teşviği ve yardımı yoktur. 

 

2.09.18 Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller  

 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller, kira veya değer artış kazancı elde etmek amacıyla elde tutulan gayrimenkuller 

olup, gerçeğe uygun değeri üzerinde mali tablolarda gösterilmektedir. Kabul gören kriterlere uyması durumunda 

bilançoda yer alan tutara, var olan Yatırım Amaçlı Gayrimenkulun herhangi bir kısmını değiştirmenin maliyeti 

dahil edilir. Söz konusu tutara, Yatırım Amaçlı Gayrimenkullere yapılan günlük bakımlar dahil edilmez.  

 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkullerin kullanım dışı kalmaları veya satılmaları durumunda, bilançodan çıkartılırlar. 

Bu gayrimenkullerin satımlarından doğan kar veya zarar gelir tablosunda gösterilir. Faaliyet kiralaması 

çerçevesinde kiralanan gayrimenkuller, Yatırım Amaçlı Gayrimenkul olarak sınıflandırılır. 

 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller olası bir değer düşüklüğünün tespiti amacıyla incelenir ve bu inceleme sonunda 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkullerin kayıtlı değeri, geri kazanılabilir değerinden fazla ise,karşılık ayırmak 

suretiyle kayıtlı değeri geri kazanılabilir değerine indirilir. Geri kazanılabilir değer ilgili Yatırım Amaçlı 

Gayrimenkulun mevcut kullanımından gelecek net nakit akımları ile net satış fiyatından yüksek olanı kabul 

edilir.  

 

2.10 İşletmenin Sürekliliği 

 

Grup, finansal tablolarını işletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıştır. 
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2.11 İnşaat Sözleşmeleri 

 

Grup’un TMS 11 ‘‘İnşaat Sözleşmeleri’’ kapsamına giren bir faaliyeti yoktur. Grup’un gayrimenkul alanındaki 

faaliyetleri UFRYK 15 ‘‘Gayrimenkul İnşaatına Yönelik Anlaşmalar’’adlı yorumda da teyit edildiği üzere TMS 

18 ‘‘Hasılat’’ çerçevesinde muhasebeleştirilmektedir.  

 

2.12 Yeni ve Revize Edilmiş Uluslararası Finansal Raporlama Standartları 

 

31 Aralık 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap dönemine ait finansal tabloların hazırlanmasında esas alınan 

muhasebe politikaları aşağıda özetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle geçerli yeni ve değiştirilmiş standartlar ve 

TFRYK yorumları dışında önceki yılda kullanılanlar ile tutarlı olarak uygulanmıştır. Bu standartların ve 

yorumların Grup’un mali durumu ve performansı üzerindeki etkileri ilgili paragraflarda açıklanmıştır.   

 

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren geçerli olan yeni standart, değişiklik ve yorumlar aşağıdaki gibidir: 

 

 TMS 1 (Değişiklikler) Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerinin Sunumu 

 

Sözkonusu değişiklik diğer kapsamlı gelir tablosunda sunulan kalemlerin gruplama farklarını içermektedir. 

Değişiklik sadece diğer kapsamlı gelir kalemlerinin sonraki dönemlerde gelir tablosunda yeniden sınıflandırılıp 

sınıflandırılamayacağı ile ilgili sumumunu etkilemiş olup, Grup’ un finansal durumu veya performansı üzerinde 

bir etkisi olmamıştır. 

 

 TFRS 1 (Değişiklikler) TFRS’ nin ilk uygulanması 

 

Sözkonusu değişiklik ilk kez TFRS uygulayan şirketlerin piyasa faiz oranından daha düşük bir faiz oranı ile 

kullandıkları kamu kredilerinin muhasebeleştirilmesine ilişkin düzenlemeleri içermektedir. Grup’un finansal 

tabloları üzerinde bir etkisi olmamıştır.  

 

 TFRS 7 (Değişiklikler) Sunum – Finansal Varlık ve Borçların Netleştirilmesi 

 

Değişiklik sadece açıklama esaslarını etkilemekte olup, Grup’un finansal tabloları üzerinde bir etkisi 

olmamıştır.  

 

 TMS 27 (Değişiklikler) Bireysel Finansal Tablolar 

 

TFRS 10’ un ve TFRS 12’ nin yayınlanmasının sonucu olarak, KGK TMS 27’ de de değişiklikler yapmıştır. 

Yapılan değişiklikler sonucunda, artık TMS 27 sadece bağlı ortaklık, müştereken kontrol edilen işletmeler ve 

iştiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebeleştirilmesi konularını içermektedir. Söz konusu değişikliğin 

Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde bir etkisi olmamıştır. 

 

 TMS 28 (Değişiklikler) İştirakler ve İş Ortaklıklarındaki Yatırımlar  

 

TFRS 11’in ve TFRS 12’nin yayınlanmasının sonucu olarak, KGK TMS 28’de de değişiklikler yapmış ve 

standardın ismini TMS 28 İştiraklerdeki ve İş Ortaklıklarındaki Yatırımlar olarak değiştirmiştir. Yapılan 

değişiklikler ile iştiraklerin yanı sıra, iş ortaklıklarında da özkaynak yöntemi ile muhasebeleştirme getirilmiştir. 

Söz konusu standardın Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır. 

 

 TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar 

 

TMS 27 Konsolide ve Bireysel Tablolar Standardı’nın konsolidasyona ilişkin kısmının yerini almıştır. Bu 

standart hangi şirketlerin konsolidasyon kapsamına gireceğini belirlemede kullanılacak yeni bir kontrol tanımı 

yapmıştır. Söz konusu standardın Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır. 

 

 TFRS 11 Müşterek Düzenlemeler 

 

Standart kapsamında İş Ortaklıkları’nın oransal konsolidasyon yöntemi kullanılarak konsolide edilmesi 

uygulamasına son verilmiş, bunun yerine özkaynaktan pay alma yönteminin uygulanması getirilmiştir. Söz 

konusu standardın Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır.  
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 TFRS 12 Diğer İşletmelerdeki Yatırımların Açıklamaları 

 

TFRS 12 iştirakler, iş ortaklıkları, bağlı ortaklıklar ve yapısal işletmelere ilişkin verilmesi gereken tüm dipnot 

açıklama gerekliklerini içermektedir. Söz konusu standardın Grup’un finansal durumu veya performansı 

üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır. 

 

 TFRS 13 Gerçeğe Uygun Değerin Ölçümü 

 

Standart gerçeğe uygun değerin TFRS kapsamında nasıl ölçüleceğini açıklamaktadır ve gerçeğe uygun değer 

ölçümleri ile ilgili rehber niteliğindedir. Standart ile getirilen ek açıklama zorunlulukları bulunmaktadır. Söz 

konusu standardın Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır. 

  

 TFRYK 20 Yerüstü Maden İşletmelerinde Üretim Aşamasındaki Hafriyat Maliyetleri 

 

Söz konusu yorum Grup ile ilgili değildir ve Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi 

olmamıştır. 

 

 TMS 19 (Değişiklikler) Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

 

Sözkonusu değişiklik tanımlanmış fayda planlarında aktüeryal kayıp/kazançların diğer kapsamlı gelir altında 

gösterilmesini kapsamaktadır. 

 

Grup TMS 19 “Çalışanlara Sağlanan Faydalar” Standardı'nda meydana gelen ve 1 Ocak 2013’ten itibaren 

geçerli olan değişiklik çerçevesinde kıdem tazminatı karşılığına ilişkin tüm aktüeryal kayıp ve kazançları diğer 

kapsamlı gelir tablosunda muhasebeleştirmiştir. Grup, etkisi önemlilik seviyesinde olmadığı için 2012 yılına 

ilişkin finansal tablolarını revize etmemiştir. Dönem içerisinde başka bir muhasebe politikasında değişiklik 

yapılmamış olup, uygulanan muhasebe politikaları önceki dönemlerle tutarlıdır. 

 

 Uygulama Rehberi “TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 değişiklik”  
 

Değişiklikler geriye dönük düzeltme yapma gerekliliğini ortadan kaldırmak amacıyla sadece uygulama 

rehberinde yapılmıştır. Grup’un finansal durumu veya performansı üzerinde hiçbir etkisi olmamıştır. 

 

Yayınlanan ama yürürlüğe girmemiş ve erken uygulamaya konulmayan standartlar  

 

Finansal tabloların onaylanma tarihi itibariyle yayımlanmış fakat cari raporlama dönemi için henüz yürürlüğe 

girmemiş ve Grup tarafından erken uygulanmaya başlanmamış yeni standartlar ve değişiklikler aşağıdaki 

gibidir. Grup aksi belirtilmedikçe yeni standart ve yorumların yürürlüğe girmesinden sonra finansal tablolarını 

ve dipnotlarını etkileyecek gerekli değişiklikleri yapacaktır.  

 

 TMS 32 Finansal Varlık ve Finansal Borçların Netleştirilmesi (Değişiklikler) (1 Ocak 2014) (Söz 

konusu standardın grup finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisi olmayacağı beklenmektedir) 

 TFRS 9 Sınıflandırma ve Açıklama (1 Ocak 2015) (Söz konusu standardın grup finansal tabloları 

üzerinde önemli bir etkisi olmayacağı beklenmektedir) 

 

TFRS’deki iyileştirmeler  

 

TMSK, mevcut standartlarda değişiklikler içeren 2009 – 2011 dönemi Yıllık TFRS İyileştirmelerini 

yayınlamıştır. Söz konusu iyileştirmelerin Grup’ un finansal durumu veya performansı üzerinde önemli bir 

etkisi olmamıştır. 

 

 TMS 1 Finansal Tabloların Sunuşu  

 TMS 16 Maddi Duran Varlıklar 

 TMS 32 Finansal Araçlar: Sunum 

 TMS 34 Ara Dönem Finansal Raporlama 

 

 

 

 

 



METAL YAPI KONUT ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 Aralık 2013 Tarihi İtibariyle Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası olarak gösterilmiştir) 

 

 

 

25 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurumu tarafından yayımlanmış fakat Kamu Gözetim Kurumu 

tarafından henüz yayınlanmamış yeni ve düzeltilmiş standartlar ve yorumlar 

 

Aşağıdaki standartlar , yorumlar ve değişiklikler TMSK tarafından yayınlanmış fakat, Kamu Gözetim Kurumu 

tarafından TFRS’ ye uyarlanmamıştır. 

 

 TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Değişiklik) (Söz konusu standardın Grup’un finansal tabloları 

üzerinde önemli hiçbir etkisi olmayacağı beklenmektedir) 

 TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler (Söz konusu Yorumun Grup’un finansal tabloları üzerinde önemli 

hiçbir etkisi olmayacağı beklenmektedir)  

 TMS 36 Varlıklarda Değer Düşüklüğü - (Söz konusu Standardın Grup’un finansal tabloları üzerinde 

önemli hiçbir etkisi olmayacağı beklenmektedir) 

 TMS 39 Finansal Araçlar: Muhasebeleştirme ve Ölçme – Türev Ürünlerin Devri Riskten Korunma 

Muhasebesinin Devamlılığı (Değişiklik) (Söz konusu Standardın Grup’un finansal tabloları üzerinde 

önemli hiçbir etkisi olmayacağı beklenmektedir) 

 

Kamu Gözetim Kurumu tarafından yayınlanan ilke kararları 

 

 Finansal Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi 20 Mayıs 2013 tarihinde finansal tablolarda standartları 

sağlamak amacı ile yayınlanmıştır. Şirket/Grup rehbere uyum sağlamak amacı ile gerekli sınıflama 

değişikliklerini finansal tablolarına uygulamıştır. 

 Ortak Kontrole Tabi İşletme Birleşmelerinin Muhasebeleştirilmesi (Söz konusu kararın Grup’un 

finansal tabloları üzerinde önemli hiçbir etkisi olmamıştır) 

 İntifa Senetlerinin Muhasebeleştirilmesi (Söz konusu kararın Grup’un finansal tabloları üzerinde 

önemli hiçbir etkisi olmamıştır) 

 Karşılıklı İştirak Yatırımlarının Muhasebeleştirilmesi (Söz konusu kararın Grup’un finansal tabloları 

üzerinde önemli hiçbir etkisi olmamıştır) 

          

3 İŞLETME BİRLEŞMELERİ 

 

İşletme birleşmeleri, TFRS 3 kapsamında muhasebeleştirilir. İşletme birleşmeleri, ayrı tüzel kişiliklerin veya 

işletmelerin raporlama yapan tek bir işletme şeklinde birleşmesi olarak değerlendirilmektedir. İşletme 

birleşmeleri satın alma yöntemine göre muhasebeleştirilmiştir. Bu yöntemde, iktisap maliyeti, alım tarihinde 

verilen varlıkların gerçeğe uygun değeri, çıkarılan sermaye araçları, değişimin yapıldığı tarihte varsayılan veya 

katlanılan yükümlülükler ve buna ilave iktisapla ilişkilendirilebilecek maliyetleri içerir. İşletme birleşmesi 

sözleşmesi, gelecekte ortaya çıkacak olaylara bağlı olarak maliyetin düzeltilebileceğini öngören hükümler 

içerirse; bu düzeltmenin muhtemel olması ve değerinin tespit edilebilmesi durumunda, birleşme tarihinde 

birleşme maliyetine bu düzeltme dâhil edilir. 

 

Grup tarafından kontrol edilen işletmeler arasında gerçekleşen yasal birleşmeler TFRS 3 kapsamında 

değerlendirilmemektedir. Bu işlemler sonucunda herhangi bir şerefiye veya negatif şerefiye 

hesaplanmamaktadır. İştirak tutarı ile satın alınan şirketin sermayesindeki payı nispetindeki tutarın netleştirmesi 

sonucu oluşan fark doğrudan özkaynaklar içerisinde “ortak kontrol altındaki işletme birleşmeleri etkisi” olarak 

“Geçmiş yıllar karları” kalemi altında muhasebeleştirilir. 

 

Grup’un kontrolünde olan bağlı ortaklıkların hisselerinin bir bölümünün satışı veya satın alınması işlemlerine 

(kontrolün el değiştirmediği işlemler) ilişkin oluşan kar veya zarar özkaynaklarda muhasebeleştirilir. UMS 27 

(Revize) standardı 1 Temmuz 2009 tarihinde başlayan mali dönemlerden itibaren Grup’un kontrol etkisi 

üzerinde bir değişiklik yaratmayan sahiplik oranlarındaki artış ya da azalışların özkaynakta 

muhasebeleştirilmesini gerektirmektedir. 

 

Bir işletmenin satın alınması ile ilgili katlanılan satın alma maliyeti ile iktisap edilen işletmenin tanımlanabilir 

varlık, yükümlülük ve koşullu yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değeri arasındaki fark şerefiye olarak 

konsolide finansal tablolarda muhasebeleştirilir.İşletme birleşmesi sırasında oluşan şerefiye itfaya tabi tutulmaz, 

bunun yerine yılda bir kez (31 Aralık tarihi itibariyle) veya şartların değer düşüklüğünü işaret ettiği durumlarda 

daha sık aralıklarla değer düşüklüğü testine tabi tutulur. 

 

İktisap edilen tanımlanabilir varlık, yükümlülük ve koşullu yükümlülüklerin gerçeğe uygun değerindeki iktisap 

edenin payının işletme birleşmesi maliyetini aşması durumunda ise fark konsolide gelir tablosuyla 

ilişkilendirilmiştir. 
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Cari Dönem İşletme Birleşmeleri (01.01.2013 – 31.12.2013) 

 

 Metal Gayrimenkul Anonim Şirketi Birleşmesi 
 

15.04.2013 tarihinde imzalanan hisse devir sözleşmesi ile Metal Yapı Konut A.Ş., söz konusu Bağlı Ortaklığa 

ilişkin Tarık Cengiz ve Murat Araz’ın sahip olduğu  20.000 TL nominal bedelli 20.000 adet A grubu hissesini 

satın almıştır. Bağlı Ortaklığın kalan 5.880.000 adet hissesi ise B grubu olup, halka açıktır. 

 

Sözkonusu bağlı ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamına alınmış olup, 

satın alma işlemi öncesinde kayıtlı olan varlık ve yükümlülükler, ilgili TFRS’lere uygun olarak tespit edilmiştir. 

Varlık, yükümlülük ve  şarta bağlı yükümlülükler tahmini gerçeğe uygun değerleri ile gösterilmektedir. 

Değerleme sürecinde söz konusu tutarlar satın alma tarihindeki ulaşılabilir bilgilere göre belirlenir. 

 

Ana kalemler bazında transfer bedeli ve satın alma tarihi itibariyle edinilen varlıklar ve üstlenilen borçlar  

aşağıda özetlenmiştir: 
 

Transfer bedeli Tutar (TL)  

Nakit ödenen 2.811.525 

Toplam bedel 2.811.525 
 

 

Hesaplar Bakiye 

Nakit ve Nakit Benzeri 282.589 

Kısa Vadeli Finansal Yatırımlar 1.361.206 

Diğer Dönen Varlıklar 31.382 

Diğer Duran Varlıklar 891 

Peşin Ödenmiş Giderler 

 Diğer Dönen Varlıklar 

 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar (12.706) 

Ticari ve Diğer Borçlar (414) 

Tanımlanabilir Net Varlıklar 1.662.948 

 

İktisap tarihinden itibaren bir yıl içerisinde, iktisap tarihinde mevcut olan durum ve şartların yukarıdaki 

tutarlarda düzeltme gerektirdiğinin anlaşılması halinde veya iktisap tarihi itibariyle ilave karşılıkların ortaya 

çıkması halinde, satın alma hesabı revize edilecektir. 

 

Şerefiye 
 

Satın alma sonucu oluşan Şerefiye aşağıdaki gibidir: 

Toplam transfer edilen bedel 2.811.525 

Artı: Kontrol Gücü Olmayan Paylara Ait Net Varlıklar 1.604.687 

Eksi: Tanımlanabilir net varlıkların gerçeğe uygun değeri 1.662.948 

Şerefiye 2.753.264 

Transfer edilen nakit 2.811.525 

İktisap edilen nakit ve nakit benzeleri 1.643.795 

Satın almadan kaynaklanan net nakit çıkışı (Nakit akım tablosu için) 1.167.730 

 

Birleşme işleminden kaynaklanan toplam 2.753.264 TL pozitif şerefiye tutarı test edilmiş ve böyle bir 

şerefiyenin varlığının bulunmadığı gerekçesiyle kar veya zar tablosunda yatırım faaliyetlerinden giderler 

içerisinde muhasebeleştirilmiştir. Ortaya çıkan şerefiyenin vergiden düşülebilmesi beklenmemektedir ve bu 

nedenle ertelenmiş vergiye konu edilmemiştir. 

   

 Karmen Yapı Taahhüt İnşaat Turizm veTekstil Ticaret Anonim Şirketi Birleşmesi 

 

Metal Yapı Konut, 15.02.2013 tarihinde taraflar arasında imzalanan Hisse Senedi Devir ve Temlik Sözleşmesi ile 

Karmen Yapı Taah.İnş.Tur.veTeks.Tic.A.Ş.’nin 94.000 TL nominal bedelli 940 adet hissesini (%96) devir olan 

şirketin portföyünde bulunan 2 adet “Düzenleme Şeklinde Gayrimenkul Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat 

Sözleşmesi” ile yapılacak inşaatların tamamının satışlarından elde edilecek KDV hariç hasılatın %18,8’i 

karşılığında satın almıştır. Sözleşme anında belirlenen satış tutarı 66.138.400 TL (37.600.000 USD) olup, 

sözkonusu inşaatların satışları tamamlandıktan sonra kesinleşecek satış tutarı üzerinden hesaplanacak tutarın bu 
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sözleşme anında belirlenen tutarı aşan kısmı devredenlere ödenecek, falza ödemenin oluşması durumunda ise 

tutar devralana iade edilecektir. 

 

Sözkonusu bağlı ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamına alınmış olup, 

satın alma işlemi öncesinde kayıtlı olan varlık ve yükümlülükler, ilgili TFRS’lere uygun olarak tespit edilmiştir. 

Varlık, yükümlülük ve  şarta bağlı yükümlülükler tahmini gerçeğe uygun değerleri ile gösterilmektedir. 

Değerleme sürecinde söz konusu tutarlar satın alma tarihindeki ulaşılabilir bilgilere göre belirlenmiştir. 

 

Ana kalemler bazında transfer bedeli ve satın alma tarihi itibariyle edinilen varlıklar ve üstlenilen borçlar  

aşağıda özetlenmiştir: 
 

Transfer bedeli TL Karşılığı 

USD  

Tutar 

Nakit ödenen 21.811.600 12.400.000 

Ertelenmiş gerçeğe uygun bedel farkı (Koşullu Bedel)
 (*)

 44.326.800 25.200.000 

Toplam bedel 66.138.400 37.600.000 
 

 
(*)

 Devir sözleşmesine göre, ertelenmiş koşullu bedelin 8.091.400 TL’si (4.600.000 USD) Düzenleme Şeklinde 

Gayrimenkul Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmelerinin konu taşınmazlar üzerinde inşaatların 

yapımına başlanmasını müteakip, kalan bakiye 36.235.400 TL’si (30.600.000 USD) ise inşaatların bitiminde 

iskanının alınması için ilgili belediyelere başvurulmasını müteakip ödenecektir.  

 

Hesaplar Bakiye 

Ticari ve Diğer Alacaklar 220 

Peşin Ödenmiş Giderler 82.004 

Diğer Dönen Varlıklar 19.961 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar (4.294) 

Ticari ve Diğer Borçlar (230.127) 

Tanımlanabilir Net Varlıklar (132.236) 

 

İktisap tarihinden itibaren bir yıl içerisinde, iktisap tarihinde mevcut olan durum ve şartların yukarıdaki 

tutarlarda düzeltme gerektirdiğinin anlaşılması halinde veya iktisap tarihi itibariyle ilave karşılıkların ortaya 

çıkması halinde, satın alma hesabı revize edilecektir. 

 

Şerefiye 
 

Satın alma sonucu oluşan Şerefiye aşağıdaki gibidir: 

Toplam transfer edilen bedel 66.138.400 

Artı: Kontrol Gücü Olmayan Paylara Ait Net Varlıklar (5.289) 

Eksi: Tanımlanabilir net varlıkların gerçeğe uygun değeri (132.236) 

Şerefiye 66.265.347 

Transfer edilen nakit 21.811.600 

İktisap edilen nakit ve nakit benzeleri - 

Satın almadan kaynaklanan net nakit çıkışı (Nakit akım tablosu için) 21.811.600 

 

Sözkonusu şerefiye, Karmen Yapı A.Ş.’nin elinde bulundurduğu 2 adet “Düzenleme Şeklinde Gayrimenkul 

Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmesi” ile yapılacak inşaatlardan sağlanacak karlar ile ilgilidir. Ortaya 

çıkan şerefiyenin vergiden düşülebilmesi beklenmemektedir ve bu nedenle ertelenmiş vergiye konu 

edilmemiştir. 

 

Koşullu Bedel 

 

Metal Yapı Konut, TFRS 3 İşletme Birleşmeleri Standardı gereği, devir sözleşmesine istinaden ödenecek olan 

koşullu bedeli, birleşme tarihindeki gerçeğe uygun değeri olan 44.236.800 TL (25.200.000 USD) tutar 

üzerinden edinilen işletme karşılığında transfer edilen bedelin bir parçası olarak diğer borçlar olarak 

muhasebeleştirmiştir. Birleşme tarihinden sonra muhasebeleştirilen koşullu bedelin gerçeğe uygun değerinde 

oluşan değişiklikten kaynaklanan kazanç yada kayıpları oluştuğu dönemin kar veya zararında 

muhasebeleştirmektedir. 31.12.2013 itibariyle koşullu bedel olarak muhasebeleştirilen borç tutarının 

değerlemesi sonucu oluşan 9.457.560 TL kur farkı gideri kar veya zarar tablosunda finansman giderleri altında 

kur farkı gideri olarak muhasebeleştirilmiştir.   
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 Özüm Petrol Ürünleri Sanayi Ticaret Anonim Şirketi Satışı 
 

Şirket sahip olduğu 875.000 adet (%50) Özüm Petrol Ürünleri Sanayi Tic. A.Ş.hisselerini 01.10.2013 tarihinde 

Şirket ana ortağı Ömer Saçaklıoğlu’na 1.100.000 TL karşılığında devretmiş,sözkonusu devir işlemi Özüm 

Petrol A.Ş.’nin 03.03.2014 tarih, 2014/3 sayılı Yönetim Kurulu kararı ile kabul edilmiştir. Sözkonusu bağlı 

ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamından çıkarılmıştır. 

 

Sözkonusu devir işlemi sonucu oluşan satış karı tutarı 1.235.443 TL olup, devir eden ve devredilen işletmelerin 

ortak kontrole tabi işletmeler olması nedeniyle oluşan kar tutarı “Geçmiş yıllar karları” kalemi altında 

muhasebeleştirilmiştir. 

 

İştirak Satış Tutarı 1.100.000 

Eksi : Satılan İştirak Net Aktif Tutarı Ana Ortaklık Payı (135.443) 

Satış Karı / (Zararı) 1.235.443 

 

Önceki Dönem İşletme Birleşmeleri (01.01.2012 – 31.12.2012) 

 

Cari dönemde iştirak edilen ve  mali tablolarda ilk defa konsolidasyona dahil edilen şirketlerin, iktisap tarihi 

itibariyle faaliyet sonuçlarının etkileri ekli konsolide mali tablolara yansıtılmıştır. Satım alımlardan kaynaklanan 

negatif şerefiye gelir tablosu hesaplarına yansıtılmış olup, oluşan pozitif şerefiye ise test edilmiş ve böyle bir 

şerefiyenin varlığının bulunmadığı gerekçesiyle diğer giderler ve zararlar içerisinde kaydedilmiştir.    

 

Grup, cari dönemde Kar Turizm’in hisselerinin % 84’ ünü  28.12.2012 tarihi itibariyle 7.075.000 TL bedelle 

satın almıştır.Grup yönetimi bu satın almayı ortak kontrole tabi işletmeler arasında gerçekleşen birleşme olarak 

değerlendirmiş ve bu işlem sonucunda İştirak tutarı ile satın alınan şirketin özkaynakları payı nispetindeki 

tutarın netleştirmesi sonucu oluşan 2.843.568 TL tutarındaki fark doğrudan özkaynaklar içerisinde “ortak 

kontrol altındaki işletme birleşmeleri etkisi” olarak “Geçmiş yıllar kar /Zarar ” kalemi altında 

muhasebeleşmiştir. 

 

Grup’un cari dönemde işletme birleşmesi çerçevesinde değerlendirilmesi gereken başka bir işlemi 

bulunmamaktadır. 

 

4     DİĞER İŞLETMELERDEKİ PAYLAR 

 

Grubun diğer işletmelerdeki payları Grup’un ortak kontrolünde olan ve finansal ve faaliyet politikaları üzerinde 

ortak karar alma yetkisi bulunan müşterek anlaşmalardan ve (iş ortaklıkları) ve iştriraklerden oluşmaktadır. 

Grub’un diğer işletmelerdeki paylarının tamamı ekli finansal tablolarda özkaynaktan pay alma yöntemi ile 

muhasebeleştirilmiş olup, paylara ilişkin detaylı açıklama Not: 16 Özkaynak Yönetemiyle Değerlenen 

Yatırımlar bölümünde sunulmuştur. 

 

Özkaynak yöntemi ile değerlenen Müşterek Anlaşmalar aşağıdaki gibidir: 

 

Kuruluş Adı İştirak Oranı 

31.12.2013 

Bilanço Net 

Değeri 

31.12.2012 

Bilanço Net 

Değeri 

Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort 25% 36.492.011 24.507.207 

Metal - Arke İnşaat Adi Ortaklığı 50% 35.192 39.973 

Gülkeleşoğlu Metal Yapı Adi Ortaklığı 33% 33.000 33.000 

Aydınlı İnşaat Metal Yapı Konut Adi Ort. 50% 2.500.000 - 

Toplam   39.060.203 24.580.180 

 

Özkaynak yöntemi ile değerlenen İştirakler aşağıdaki gibidir: 

 

Kuruluş Adı İştirak Oranı 

31.12.2013 

Bilanço Net 

Değeri 

31.12.2012 

Bilanço Net 

Değeri 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic.Ltd. 35% 3.374.252 10.683.877 

Edap İnşaat Ltd. Şti. 44% 13.413.434 13.423.821 

Direnç Yapı Taahhüt İnş.San.veTic.Ltd.Şti. 40% 75.058 - 

Toplam   16.862.744 24.107.698 
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5     BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA 

 

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Grup’un faaliyet bölümleri bazında kar/zarar özeti aşağıdaki 

gibidir: 

 

31.12.2013 

Gayrimenkul  

Satışları 

İstasyon 

Market ve 

Akaryakıt 

Kira 

Geliri 

Etli 

Ekmek Fırın Diğer Toplam 

Satışlar 38.191.201 30.005.428 7.867.306 903.197 1.007.621 1.007.011 78.981.764 

Maliyetler (39.464.921) (28.411.285)  -       (773.048) (631.210) (627.600) (69.908.064) 

Brüt Satış Karı (1.273.720) 1.594.143 7.867.306 130.149 376.411 379.411 9.073.700 

 

 

31.12.2012 

Gayrimenkul  

Satışları 

İstasyon 

Market ve 

Akaryakıt 

Kira 

Geliri 

Etli 

Ekmek Fırın Diğer Toplam 

Satışlar 31.546.966 22.596.685 7.397.152 775.128 854.044 1.162.864 64.332.839 

Maliyetler (25.832.330) (21.375.815) - (524.073) (435.598) (601.731) (48.769.547) 

Brüt Satış Karı 5.714.636 1.220.870 7.397.152 251.055 418.446 561.133 15.563.292 

 

6     NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle nakit ve nakit benzeri varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Kasa 10.095.163 8.084.346 

Banka 44.978.371 25.170.961 

 -Vadesiz Mevduat 1.135.942 1.496.215 

-Vadeli Mevduat 43.842.429 23.674.746 

B Tipi Likit Fon 989 989 

Kredi Kartı Slipleri 1.115.368 996.729 

Diğer 2 - 

Toplam 56.189.893 34.253.025 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle bankalarda bloke mevduatı bulunmamaktadır. 

 

Banka Vadeli Mevduatlarına ilişkin vade analizine aşağıda yer verilmiştir.  

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

1-30 gün 43.842.429    23.674.746 

Toplam 43.842.429    23.674.746 

 

Vadeli mevduatların  para birimi cinsinden etkin faiz oranlarına aşağıda yer verilmiştir. 

 

 31.12.2013 31.12.2012 

Para Cinsi Döviz Tutar TL Tutar Etkin Faiz Oranı Döviz Tutar TL Tutar Etkin Faiz Oranı 

TL 

 

43.840.233 (5-8,25)% - 23.672.934 (5-9)% 

USD 1.000 2.196 1,25% 1.017 1.812 2% 

Toplam 

 
43.842.429 

  
23.674.746 

  

7     FİNANSAL YATIRIMLAR 

 

I) Kısa Vadeli Finansal Yatırımlar  

 

Grup’un dönem sonları itibariyle kısa vadeli finansal yatırımları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Alım Satım Amaçlı Finansal Varlıklar 336.110 272.056 

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varlıklar 427.101 233.606 

Toplam 763.211 505.662 
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Grup’un dönem sonları itibariyle Alım Satım Amaçlı Finansal Varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

31.12.2013 

 

Alım Satım Amaçlı Finansal Varlıklar Maliyet Değeri Kayıtlı Değer 

Hisse Senetleri 275.500 336.110 

Toplam 275.500 336.110 

 

Grup’un Alım Satım Amaçlı Finansal Varlık olarak sınıflanan finansal varlıkları Türk Motor Sanayi ve Ticaret 

Anonim Şirketi’ne ait 68.875 adet hisse senedinden oluşmakta olup beklenen en iyi alış fiyatı üzerinden 

değerlenmiştir. 

 

31.12.2012 

 

Alım Satım Amaçlı Finansal Varlıklar Maliyet Değeri Kayıtlı  Değer 

Yatırım Fonları 275.500 272.056 

Toplam 275.500 272.056 

 

Grup’un Alım Satım Amaçlı Finansal Varlık olarak sınıflanan finansal varlıkları Türk Motor Sanayi ve Ticaret 

Anonim Şirketi’ne ait 68.875 adet hisse senedinden oluşmakta beklenen en iyi alış fiyatı üzerinden 

değerlenmiştir. 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Vadeye Kadar Elde Tutulacak  Finansal Varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

31.12.2013 

 

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varlıklar Maliyet Değeri Kayıtlı Değer 

Tahvil 200.000 202.513 

Banka Bonosu 215.481 224.588 

Toplam 415.481 427.101 

 

Grup’un Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varlıkları Ziraat Bankası bonosu ile Denizbank’tan almış 

olduğu Ereğli Tekstil Turizm A.Ş. ve Fenerbahçe Tahvil’lerinden oluşmakta olup itfa edilmiş maliyet bedeli 

üzerinden değerlenmiştir. 

 

31.12.2012 

 

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varlıklar Maliyet Değeri Kayıtlı Değer 

Tahvil 100.000 100.778 

Banka Bonosu 128.170 132.828 

Toplam 228.170 233.606 

 

Grup’un Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Varlıkları Ingbank ve Ziraat Bankası bonoları ile 

Denizbank’tan almış olduğu Fenerbahçe Tahvil’lerinden oluşmakta olup itfa edilmiş maliyet bedeli üzerinden 

değerlenmiştir. 

 

II) Uzun Vadeli Finansal Yatırımlar 
 

 

Grup’un Uzun Vadeli Finansal Yatırımları Satılmaya Hazır Finansal Varlık olarak tasniflenmiş yatırımlardan 

oluşmaktadır. 31 Aralık 2013 ve 31 Aralık 2012 tarihleri itibariyle itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatırımlar 

aşağıdaki gibidir: 

 

Uzun Vadeli Finansal Yatırımlar  31.12.2013 31.12.2012 

Saçaklı Holding A.Ş. - - 

Maliyet Bedeli (*) 125 125 

Değer Düşüklügü Karşılığı (*) 125 -125 

Net Değer - - 
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(*) Şirket, %20’nin altında sermaye payına sahip olduğu finansal varlıklarının borsaya kayıtlı herhangi bir 

makul değerinin olmadığı, makul değerin hesaplanmasında kullanılan diğer yöntemlerin tatbik edilebilir 

olmaması veya işlememesi nedeniyle makul bir değer tahmininin yapılamadığı ve makul değerin güvenilir bir 

şekilde ölçülemediği için finansal varlığın kayıtlı değeri elde etme maliyeti tutarından değer düşüklüğü 

karşılığının çıkarılması suretiyle değerlenmiştir. 

 

8     KISA VE UZUN VADELİ BORÇLANMALAR VE UZUN VADELİ BORÇLANMALARIN KISA 

VADELİ KISIMLARI 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Kısa Vadeli Finansal Borçları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı  31.12.2013           31.12.2012 

Banka Kredileri                  88.261.138 63.413.106 

Diğer (*) - 87.228 

Toplam 88.261.138 63.500.334 

 

(*) Grup’un diğer finansal borçları kredi kartı harcamalarına ilişkin oluşan borçlarıdır. 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borçlanmaların Kısa Vadeli Kısımları aşağıda 

açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri                             60.822.232     27.253.052 

Uzun Vadeli İhraç Edilen Tahvillerin Kısa Vad. Kısımları (**)                                2.240.765     - 

Toplam                          63.062.997     27.253.052 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borçları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı            31.12.2013           31.12.2012 

Banka Kredileri                 176.179.279 63.234.628 

Uzun Vadeli İhraç Edilen Tahviller (**) 16.106.720 - 

Toplam 192.285.999 63.234.628 

 

(**) Şirket, 16.12.2013 tarihinde ihracı Sermaye Piyasası Kurulu tarafından, kurulun 21.06.2013 tarih ve 22/706 

sayılı kararı ile onaylanan, herbirinin nominal tutarı 1 TL olan, toplam 20.000.000 TL nominal tutarında 

20.000.000 adet nitelikli yatırımcıya tahsisli tahvil ihrac etmiştir. İhraç edilen tahvillerin vadesi 728 gün olup 

vade tarihi 14.12.2015 tarihidir. Sözkonusu tahvil yılda 4 defa toplamda 8 kupon ödemeli tahvil olup, ilk kupon 

ödeme tarihi 17.03.2014, diğer kupon ödemeleri ise ilk kupon ödeme tarihini izleyen 90 günlük 

periodlarlayapılacaktır. Tahvil değişken faizli olup, ilk kupon ise %13,24 basit, %13,91bileşik faiz ödemelidir. 

İhraç edilen tahvilin 1.760.157 TL 31.12.2013 itibariyle sözkonusu tahvilin etkin faiz oranı üzerinden itfa 

edilmiş gerçeğe uygun değeri toplamı 20.107.642 TL olup, konsolide finansal tablolarda tahvil tutarı Şirket’in 

bağlı ortaklığı olan Zincir Yapı tarafından edinilen toplam 1.760.157 TL tahvil elemine edildikten sonra 

18.346.952 TL olarak muhasebeleştirilmiş, etkin faiz oranı ile hesaplanan 97.485 TL gerçeğe uygun değer farkı 

finansman giderlerinde muhasebeleştirilmiştir. 

 

a) Finansal Borçların  vadeleri aşağıdaki gibidir: 

 

Krediler            31.12.2013            31.12.2012 

0-3 ay 88.848.982 63.500.334 

3-12 ay 62.475.153    27.253.052 

13-36 ay 144.470.805 51.259.990 

37-60 ay 47.815.194    11.974.638 

TOPLAM 343.610.134 153.988.014 
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b) Finansal Borçların  para birimi cinsi bazında etkin faiz oranları aşağıdaki gibidir: 

 

31.12.2013 

 

Krediler 

 

Nev’i    Döviz Tutarı TL Tutarı 

Etkin  Faiz 

Oranı (%) 

TL Krediler 97.302.837 123.730.836 0,74-19,20 

USD Krediler  11.888.358     25.373.323 3,70-6,65 

EURO Krediler 59.941.587     176.018.471 0,69-10,03 

GBP Krediler 39.876     140.019 6,9 

Krediler Toplamı  325.262.649  

 

31.12.2012 

 

Krediler 

 

Nev’i    Döviz Tutarı TL Tutarı 

Etkin  Faiz 

Oranı (%) 

TL Krediler -     51.334.644 10-12 

USD Krediler  14.798.552 26.379.899 6-8 

EURO Krediler 32.201.394 75.728.019 5-7 

GBP Krediler 190.000 545.452 Rotatif  

Krediler Toplamı   153.988.014   

 

9     DİĞER FİNANSAL YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

Yoktur. 

 

10     TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 
 

Grup’un dönem sonları itibariyle Kısa Vadeli Ticari Alacakları aşağıda açıklanmıştır. 
 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Ticari Alacaklar 2.030.779 7.081.405 

       -İlişkili Taraflardan Ticari  Alacaklar(Bkz Not:37)                        11.859 4.242.388 

       -Diğer Alıcılar                   2.018.920 2.839.017 

Diğer Ticari Alacaklar - - 

Alacak Senetleri                  16.789.646 7.178.265 

Alacak Reeskontu (-)                       (71.282) (75.145) 

Şüpheli Ticari Alacaklar                   1.759.740 2.048.871 

Şüpheli Ticari Alacak Karşılığı (-)                  (1.759.740) (2.048.871) 

Toplam 18.749.143 14.184.525 

 

Grup alacaklarını bilanço tarihine indirgenmiş maliyet bedeli ile göstermektedir. Cari dönemde iskonto oranı % 

9,5 oranı kullanılmıştır. (31.12.2012:%6) 

 

Grup’un alacakları için almış olduğu teminatlar bulunmamaktadır. Ticari alacaklardaki risklerin düzeyine ilişkin 

açıklamalara Not:38’de yer verilmiştir. 

 

Grup’un şüpheli ticari alacakları toplamı 1.759.740 TL (31.12.2012: 2.048.871TL) olup, tamamı için karşılık 

ayrılmıştır. 
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Şüpheli alacaklar karşılığındaki hareketler:  

 

 

01.01.2013 

 

01.01.2012 

31.12.2013 31.12.2012 

Dönem Başı Bakiyesi  2.048.871 

 

998.189 

Konusu Kalmayan Karşılık (-) (427.953) 

 

(19.728) 

Dönem Gideri 325.940  1.070.410 

Bağlı Ortaklık Satışı Nedeniyle Çıkışlar (Özüm Petrol) 187.118 

 

- 

Dönem Sonu bakiyesi 1.759.740 

 

2.048.871 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacakları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Alacak Senetleri (*)                  21.610.481 11.220.158 

Alacak Reeskontu (-)                     (240.317) (2.640) 

Toplam 21.370.164 11.217.518 

 

(*) Alacak Senetlerinin 21.569.981 TL’si  Ispartakule projesi için müşterilerden alınan senetlerden 

oluşmaktadır. (31.12.2012: 11.179.658 TL) 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Kısa Vadeli Ticari Borçları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Ticari Borçlar 4.595.103 4.908.669 

     -İlişkili Taraflar Hariç Ticari Borçlar                   2.917.232 4.893.117 

     -İlişkili Taraflara Ticari Borçlar (Bkz Not:37)                   1.677.871 15.552 

Diğer Ticari Borçlar                      273.423 237.479 

Borç Senetleri                  13.420.782 6.087.630 

Borç Reeskontu (-)                     (284.020) (32.086) 

Toplam 18.005.288 11.201.692 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borçları bulunmamaktadır. 

 

11     DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Kısa Vadeli Diğer Alacakları aşağıda açıklanmıştır: 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Verilen Depozito ve Teminatlar 8.524.410 3.807.063 

Vergi Dairesinden Alacaklar                         7.452 1.067 

Şüpheli Diğer Alacaklar - 78.331 

Şüpheli Diğer Alacak Karşılığı (-) - (78.331) 

Diğer Alacaklar                      344.601 336.104 

İlişkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar (Bkz Not:37) 44.288.440 1.698.078 

Toplam 53.164.903 5.842.312 

 

Grup’un şüpheli diğer alacakları bulunmamaktadır. 31.12.2012 tarihi itibariyle Grup’un şüpheli diğer alacakları 

toplamı 78.331 TL olup, tamamı için karşılık ayrılmıştır. 
 

Şüpheli alacaklar karşılığındaki hareketler:  

 

 

01.01.2013 

 

01.01.2012 

31.12.2013 31.12.2012 

Dönem Başı Bakiyesi  78.331 

 

- 

Dönem İçinde Tahsil Edilen Tutarlar (-) (78.331) 

 

- 

Dönem Gideri - 

 

78.331 

Dönem Sonu bakiyesi - 

 

78.331 
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Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Diğer Alacakları aşağıda açıklanmıştır: 
 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Verilen Depozito ve Teminatlar 8.099 623 

İlişkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar (Bkz Not:37)
(*)

 21.252.875 9.381.652 

Toplam 21.260.974 9.382.275 
 

(*)
İlişkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar  bakiyesinin 9.668.613   TL’si İstanbul Akvaryum Ticaret 

Limited Şirketi’ne verilen, 9.049.044 TL’si Yeşil İnşaat ve Gayrimenkul Yatırım Hizm. A.Ş.’ye verilen ve 

2.530.404 TL’si ise Saçaklı Holding A.Ş.’ye verilen tutardan oluşmaktadır. Söz konusu bakiyeler için faiz 

hesaplanmamıştır. (31.12.2012: İlişkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar  bakiyesinin 9.359.367  TL’si 

İstanbul Akvaryum Ticaret Limited Şirketi ‘ne verilen tutardan oluşmaktadır. Söz konusu bakiye için faiz 

hesaplanmamıştır.) 
 

Grup’un dönem sonları itibariyle Kısa Vadeli Diğer Borçları aşağıda açıklanmıştır: 
 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Alınan Depozito ve Teminatlar                      817.598 552.883 

Ödenecek Vergi, Harç ve Diğer Kesintiler                      187.576 - 

Diğer Borçlar (*) 53.784.564 100.403 

İlişkili Taraflara Ticari Olmayan Borçlar (bkz not:37)
(**)

 17.537.197 18.138.283 

Toplam 72.326.935 18.857.213 
 

 

(*) 31.12.2013 itibariyle diğer borç tutarı 53.784.564 TL’nin tamamı detayları Not:3’de açıklanan bağlı ortaklık 

Karmen Yapı Taah.İnş.Tur.veTeks.Tic.A.Ş. birleşmesi ile ilgili devir sözleşmesine istinaden ödenecek olan 

koşullu bedel ve bu bedelin değerlemesi sonucu oluşan 9.457.560 TL kur farkı gideri toplamından 

oluşmaktadır. Oluşan kur farkı gideri kar veya zarar tablosunda finansman giderleri altında kur farkı gideri 

olarak muhasebeleştirilmiştir. 
 

(**)
 Grup’un İlişkili Taraflara Ticari Olmayan Borçlarının 12.851.108 TL’si Grup’un içinde bulunduğu Ayazağa 

Ortak Girişim’in 2010 yılında kazandığı ancak daha sonra Ortak Girişimin ihaleden vazgeçmesi nedeniyle dava 

konusu olan Ayazağa ihalesinin ihale aşamasında TOKİ’ye verilen teminat mektubuna karşılık, davanın 

kaybedilme olasılığı dikkate alınarak Metal Yapı’nın diğer ortak girişimde bulunan şirketlerden aldığı teminat 

tutarlarından oluşmaktadır. Söz konusu tutar davanın kaybedilmesi durumunda TOKİ’ye ödenecektir. Davanın 

kazanılması durumunda ise söz konusu tutar Ortak Girişimde bulunan şirketlere iade edilecektir. Ancak, 

sözkonusu dava, 20.03.2014 tarihinde İstanbul Anadolu 11. Asliye Ticaret Mahkemesinde görülmüş olup, Grup 

lehine sonuçlanmıştır. 
 

Grup’un dönem sonları itibariyle Uzun Vadeli Diğer Borçları bulunmamaktadır. (31.12.2012: 

Bulunmamaktadır) 
 

 

12     TÜREV ARAÇLAR 
 

Yoktur.  
 

13     STOKLAR 

  

Grup’un dönem sonları itibariyle devam eden inşaat projelerinin ilgili oldukları projeler bazında stokları ve 

diğer  stokları aşağıda açıklanmıştır.  
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Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

İlk Madde ve Malzeme 80.035 9.525 

     Diğer ilk madde malzemeler 80.035 9.525 

Yarı Mamuller 115.948.302 69.789.762 

     Fako Levent                  38.790.503 10.760.873 

     Ispartakule 72.562.960 43.342.138 

     Country Lıfe (Tatmak-7 Parsel) - 15.005.378 

     Göktürk Arcadium 3 parsel 2.740.548 678.520 

     G.O.P Projesi  6.340 - 

     Zekeriyaköy Projesi  1.797.177 - 

     Göktürk Maslakaltı Projesi 7-36-1-2-2-1017-1005 Parsel 50.774 - 

     Diğer Yarı Mamuller - 2.853 

Mamuller 1.912.467 5.459.092 

     Kemerlife XXII 1808 Parsel - 1.382.568 

     Kemerlife XXII 1809 Parsel                      619.314 3.809.346 

     Göktürk 2 Parsel - 267.178 

     Country Life (Tatmak- 7 Parsel)                   1.293.153 - 

Emtia                      301.747 670.175 

Diğer Stoklar - 193 

Devam Eden İnşaatlarla İlgili Maliyetler                    2.605.697 - 

Stok Değer Düşüklüğü Karşılığı (-)                     (162.443) (239.451) 

Toplam 120.685.805 75.689.296 

 

Grup’un 31.12.2013 itibariyle “kat karşılığı paylaşım modeli” çerçevesinde konut projeleri veya kendi arsası 

üzerinde yapılan konut projeleri mevcuttur. Şirket,’in “hasılat paylaşım modeli” çerçevesinde, 04.12.2013 

tarihinde Aydınlı İnşaat Turizm San. ve Tic. A.Ş. ile imzalanan Güneşli Konut Projesi  ve 19.04.2013 tarihinde 

Rüksan Ürgüplü ve Kezban Biraniş (arsa sahipleri) ile imzalanan Zekeriyaköy Villa Projesi bulunmaktadır, 

ancak 31.12.2013 tarihi itibariyle projeler faaliyete geçmemiştir. Şirket’in ayrıca “Maliyet + Kar veya Sabit 

Fiyatlı ” inşaat sözleşmeleri de bulunmamaktadır. 

  

Grup’un inşaat işleri, Şirket tarafından veya karşılıklı yapılan sözleşme kapsamında taraflar arasında imzalanan 

müşterek yönetim anlaşmasıyla müşterek yönetime tabi ortaklıklar tarafından yürütülmektedir. Müşterek 

yönetime tabi ortaklıklar (Adi Ortaklıklar) tarafından yapılan inşaat harcamaları, Şirket’e adi ortaklıktaki payı 

nispetinde harcamaların gerçekleştiği dönemde yansıtılmaktadır.  

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Şirket veya Müşterek Anlaşmalar (Adi Ortaklıklar) tarafından yürütülen ve 

devam eden inşaat projelerine ilişkin bilgiler ile Şirket’in müşterek yönetimlere tabi ortaklıktaki katılım ve 

kontrol payları aşağıdadır 

 

31.12.2013 

 

Proje adı 

Başlama Öngörülen 

Şirket veya Adi Ortaklık Proje ortaklık yapısı Tarihi Bitiş Tarihi 

Country LIFE (1) 2009 2013 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş A.Ş 1/2 Ort. 

Arcadıum 5 Parsel (2) 2009 2014 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş. A.Ş 1/2 Ort. 

Fako Levent (3) 2011 2016 Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ. Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. 1/4 

Ispartakule (4) 2012 2014  Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ.  Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. 1/4 

Koru Florya (5) 2010 2013 Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort  Metal Yapı 1/4 ve Diğer ¾ 

GOP Proje (Kentsel 

Dönüşüm) (6) 2012 - Metal Yapı Konut A.Ş. - 

Göktürk Maslakaltı (7) 2013 2016 Metal Yapı Konut A.Ş. - 

Küçükçekmece (8) 2013 2016 Metal Yapı Konut A.Ş.(taşeron) Karmen Yapı  (Metal Yapı %32 ortak) 
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Proje adı 

Daire 

 Sayısı Toplam daire m2 

Dükkan  

sayısı 

Dükkan  

m2 

Kat karşılığı  

durumu Kat karşılığı pay durumu 

Country LIFE (3) 326  -  -  - Kat Karşılığı %51,5 Arsa sahibi - %48,5 Ortaklığa 

Arcadıum 5 Parsel (5) 48 5.441 m2 27 3.825 m2 Kat Karşılığı %51,5 Arsa sahibi - %48,5 Ortaklığa 

Fako Levent (6)  - -  265  71.268 m2  Kat Karşılığı %50 Arsa Sahibi-%50 Ortaklığa  

Ispartakule (7) 340 29.776 m2  167  22.152 m2  Yok  Arsa Şirket’e ait  

Koru Florya (8) - - - - Hasılatın %30’u  Arsa satış karşılığı Gelir paylaşımı 

GOP Proje (Kentsel Dönüşüm) - - - - - 

 

Küçükçekmece - - - 

 

Kat Karşılığı 

%26 Arsa Sahibi-%74 Karmen Yapı’ya ve  

%30 Arsa Sahibi-%70 Karmen Yapı’ya 

 

(1) Grup 31.12.2013 tarihi itibariyle kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile 2009 yılında 

imzaladığı toplam 326 adet daireli Country LIFE  konut projesini %100 oranında tamamlamıştır. Adi Ortaklık 

kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile yapılan sözleşmeye göre 326 adet daire ve 

dükkanların 161 adedini arsa sahibine vermeyi taahhüt etmiş olup, 31.12.2013 tarihi itibariyle devir 

gerçekleşmiştir. Adi Ortaklık’ın 37 adedi dükkan ve 128 adedi daire olmak üzere toplam 165 adet gayrimenkulü 

bulunmakta olup, rapor tarihi itibariyle 143 adet gayrimenkulün  satış sözleşmesi yapılmıştır, 3 adet daire satışı 

28.01.2014 tarihinde yapılmıştır. Devri gerçekleşen söz konusu daireler UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının 

(risk ve getirilerin) alıcıya geçmesi nedeniyle cari dönemde ekli mali tablolarda hasılat olarak 

muhasebeleştirilmiştir. Teslimlere ilişkin maliyetler ise toplam inşaat maliyetlerin toplam daire m2’lerine 

bölünerek hesaplanmış ve muhasebeleşmiştir. Rapor tarihi itibariyle 22 adet gayrimenkul kalmıştır, söz konusu 

gayrimenkullerden tamamı Metal Yap’ya ait olan 12 adet dükkan, arsa sahibi ve Arke İnşaat’la ortak 3 adet 

dükkan, Arke İnşaat’la ortak 2 adet daire bulunmaktadır. Kalan gayrimenkuller, 19.02.2014 tarihli YK kararı ile 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul olarak tasnif edilmiştir. 

 

(2) Grup, 31.12.2013 tarihi itibariyle kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile 2009 yılında 

imzaladığı Metal Yapı – Arke İnşaat Adi Ortaklığı tarafından yürütülen toplam 48 adet daire ve 27 adet dükkan 

olarak inşaa ettiği Göktürk Arcadium 5 Parsel projesini, % 80 oranında tamamlanmıştır. Şirket kat karşılığı 

inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile yapılan sözleşmeye göre 48 adet dairenin  24 adedini ve 27 adet 

dükkanın 4 adedinin %49,70’ini, 12 adedinin de tamamını arsa sahibine vermeyi taahhüt etmiş, 31.12.2013 

itibariyle arsa sahibine teslim edilen daire ve dükkanlarla beraber toplam 31 adet gayrimenkulün satış 

sözleşmesi yapılmış olup, proje dahilinde inşaatı devam edilen ünitelerin kesin teslim tarihine kadar alınan 

avanslar hesabı altında izlenmektedir. 

 

(3) Fako projesi Şirket’in bağlı ortaklıklarından  Zincir Yapı tarafından inşa edilmektedir.  31.12.2013 itibariyle 

Şirket’in Fako projesi ile ilgili yatırımları devam etmekte olup henüz satış yapılmamıştır.  

 

(4) Ispartakule projesi Şirket’in bağlı ortaklıklarından  Zincir Yapı tarafından inşa edilmektedir.  31.12.2013 

itibariyle inşaat devam etmektedir. Şirket’in Ispartakule projesi ile ilgili yatırımları devam etmekte olup; ilgili 

proje için  müşterilerinden aldığı tutarlar, proje dahilinde inşaatı devam edilen ünitelerin kesin teslim tarihine 

kadar alınan avanslar hesabı altında izlenmektedir. 

 

(5) Koru Florya projesi; TOKİ ile Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ortaklık arasında Arsa Karşılığı Gelir 

Paylaşımı Esasına göre yapılmaktadır. Sözleşmeye konu olan arsa İstanbul ili Bakırköy ilçesi, Şenlik mah. 275 

ada 28 parselde (Eski 1227/1 parsel) bulunmaktadır. Sözleşme konusu iş karşılığında TOKİ payı Ortaklık 

tarafından Bağımsız bölümlerin satışından sağlanacak olan 718.100.000 TL hasılatın  %30’u olan 215.430.000 

TL’dir.  

 

(6) GOP projesi, Gaziosmanpaşa’da Kentsel Dönüşüm kapsamında imzalanmış bir proje olup, 31.12.2013 

itibariyle Şirket’in GOP projesi ile ilgili yatırımları devam etmekte olup henüz satış yapılmamıştır. 

 

(7) Küçükçekmece projesinde, Karmen Yapı’nin yapmış olduğu kat karşılığı satış vaadi sözleşmesine istinaden, 

Metal Yapı taşeron firma olarak rol oynamaktadır. 2014 yılında projeye ilişkin yapı ruhsatı alınmış ve inşaat 

faaliyetlerine başlanacaktır.  
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Sözleşmeye Göre Arsa Satış Karşılığı TOKİ Payına ilişkin Ödeme Planı Aşağıdaki Gibidir. 

 

Ödeme No 

Sözleşme İmzalama  

tarihinden itibaren  

Ödeme günü 

Arsa satış karşılığı TOKİ payı 

gelirinin yüzdesi (Taksit 

Oranları) 

Ödenecek arsa satışı karşılığı 

TOKİ payı (TL) 

1 30 ncu gün 30%                   64.629.000     

2 270 nci gün 10%                   21.543.000     

3 450 nci gün 10%                   21.543.000     

4 630 ncu gün 15%                   32.314.500     

5 810 ncu gün 15%                   32.314.500     

6 990 ncı gün 10%                   21.543.000     

7 1170 nci gün 5%                   10.771.500     

8 1260 nci gün 5%                   10.771.500     

  

 

100%                215.430.000     

 

Toplam hasılat tutarında herhangi bir nedenle azalma olduğu takdirde; İdare işin devamına karar vermeye veya 

sözleşmeyi tek taraflı olarak fesh etmeye yetkilidir. 

 

Sözleşmeye göre Arsa Karşılığı İdare payı taksit ödemeleri; taksit günlerine kadar yapılan satışlardan günlük 

olarak alınan idare payı ile karşılanamazsa veya mahsuplaşma sonucu arsa satışı karşılığı idare payı ödeme 

kaleminde eksik kalmış ise, birinci ödemede eksik kalan tutar için sözleşme imza tarihinden itibaren başlamak 

üzere ilk ödeme tarihine kadar daha sonraki ödemelerde eskik kalan tutarlar için ise, bir önceki taksit ödeme 

tarihinden başlamak üzere ödeme tarihine kadar ki; Türkiye İstatistik Kurumunun açıkladığı ÜFE (Üretici Fiyat 

Endeksi) oranları ile güncelleştirilerek yapılacaktır. Ayrıca yukarıda belirtilen tarihlerde yapılacak ödemelerde 

gecikme olması durumunda gecikilen her gün için %00,1 (Onbinde bir) oranında günlük gecikme cezası 

uygulanacaktır. 

 

Sözleşme süresi 28.06.2010 tarihinden itibaren 900 gün olarak belirlenmiştir.  

 

31.12.2013 tarihi itibariyle Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ortaklık’ın  Koru Florya projesi ile ilgili 

yatırımları devam etmekte olup; ilgili proje için  müşterilerinden aldığı tutarlar, proje dahilinde inşaatı devam 

edilen ünitelerin kesin teslim tarihine kadar alınan avanslar hesabı altında izlenmektedir. 

 

31.12.2012 

 

Proje adı 

Başlama Öngörülen 

Adi Ortaklık Proje ortaklık yapısı Tarihi Bitiş Tarihi 

Arketip 1818 Parsel (1) 2007  2011 Gülkeleşoğlu- Metal Yapı Adi Ort. Gül Keleşoğlu A.Ş. 2/3 ve Metal Yapı  1/3 Ort.  

Kemerlıfe XXII (2) 2007  2011 Metal Yapı Konut A.Ş. Metal Yapı Konut (Tamamı şirket bünyesinde) 

Country LIFE (3) 2009  2013 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş A.Ş 1/2 Ort. 

2 Parsel (4) 2009  2011 Metal Yapı Konut A.Ş. Metal Yapı Konut (Tamamı şirket bünyesinde) 

Arcadıum 3 Parsel (5) 2010  2012 Metal- Arke İnş. Adi Ortaklığı Metal Yapı 1/2 ve Arke İnş. A.Ş 1/2 Ort. 

Fako Levent (6) 2011 2016 Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ. Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. ¼ 

Ispartakule (7)  2012 2014   Zincir Yapı Proje Geliştirme LTD. ŞTİ.  Metal Yapı 3/4 ve Yeşil İnşaat Tic. A.Ş. ¼ 

Koru Florya (8) 2010 2013 Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort  Metal Yapı 1/4 ve Diğer ¾ 

 

Proje adı 

Daire 

 Sayısı Toplam daire m2 

Dükkan  

sayısı 

Dükkan  

m2 

Kat karşılığı  

durumu Kat karşılığı pay durumu 

Arketip 1818 Parsel (1) 180 49.079,00 m2 - - Yok Arsa şirkete ait 

Kemerlıfe XXII (2) 133  27.122,54 m2 - - Yok Arsa şirkete ait 

Country LIFE (3) 326  -  -  - Kat Karşılığı %51,5 Arsa sahibi - %48,5 Ortaklığa 

2 Parsel (4) 17 2.098,64 m2 3 278,01 Kat Karşılığı %51,5 Arsa sahibi - %48,5 Ortaklığa 

Arcadıum 3 Parsel (5) 33 8.250,26 21  3.706,61 Kat Karşılığı %51,5 Arsa sahibi - %48,5 Ortaklığa 

Fako (6)  - -  265  71.268 m2  Kat Karşılığı %50 Arsa Sahibi-%50 Ortaklığa  

Ispartakule (7)  286 26.564 m2  163  7.607 m2  Yok  Arsa şirkete ait  

Koru Florya (8) - - - - Hasılatın %30’u  Arsa satış karşılığı Gelir paylaşımı 

 

 (1) Grup 31.12.2012 tarihi itibariyle Gülkeleşoğlu – Metal Yapı Adi Ortaklığı tarafından yürütülen toplam 180 

adet daireli Arketip 1818 no’lu konut projesini çevre düzenlemeleri dahil olmak üzere tamamlamıştır. Grup 
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toplam 180 dairenin tamamını satmış olup (31.12.2011 ; 91 adet,  31.12.2010; 89 adet)  satılan dairelerin 

tamamı alıcılara teslim etmiştir. Teslim edilen daireler  UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının (risk ve 

getirilerin) alıcıya geçmesi nedeniyle ekli mali tablolarda teslim edilme dönemleri dikkate alınarak hasılat 

olarak muhasebeleşmiştir. Teslimlere ilişkin maliyetler ise toplam inşaat maliyetlerin toplam daire m2’lerine 

bölünerek hesaplanmış ve muhasebeleşmiştir. 

 

(2) 31.12.2012 tarihi itibariyle Grup tarafından yürütülen toplam 133 adet daireli Kemerlıfe XXII  konut projesi 

çevre düzenlemeleri dahil olmak üzere tamamlamıştır. Proje 1808 (34 daire) ve 1809 (99 daire) nolu 

parsellerden oluşmaktadır. 31.12.2012 itibariyle 106 adet dairenin satış sözleşmesi yapılmış ve alıcıya teslimi 

gerçekleşmiş olup UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının (risk ve getirilerin) alıcıya geçmesi nedeniyle cari 

dönemde tamamı ekli mali tablolarda hasılat olarak muhasebeleştirilmiştir. Teslimlere ilişkin maliyetler ise 

toplam inşaat maliyetlerin toplam daire m2’lerine bölünerek hesaplanmış ve muhasebeleşmiştir. 31.12.2012 

tarihi itibariyle kalan 27 adet dairenin tamamı UMS 2 kapsamında maliyetin ya da net gerçekleşebilir değerin 

düşük olanı ile değerlenmiş olup cari dönemde ekli konsolide mali tablolarda 126.251 TL Stok Değer Düşüş 

Karşılığı ayrılmıştır.   

 

(3) Grup 31.12.2012 tarihi itibariyle kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile 2009 yılında 

imzaladığı toplam 326 adet daireli Country LIFE  konut projesini %90 oranında (çevre düzenlemeleri hariç) 

tamamlamıştır. Adi Ortaklık kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile yapılan sözleşmeye 

göre 326 adet daire ve dükkanların  161 adedini arsa sahibine vermeyi taahhüt etmiş olup 31.12.2012 tarihi 

itibariyle devir gerçekleşmemiştir. Adi Ortaklık’ın 37 adedi dükkan ve 128 adedi daire olmak üzere toplam 165 

adet gayrimenkulu bulunmakta olup 31.12.2012 tarihi itibariyle 34 adet dairenin  satış sözleşmesi yapılmıştır. 

Devri gerçekleşen söz konusu daireler UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının (risk ve getirilerin) alıcıya 

geçmesi nedeniyle cari dönemde ekli mali tablolarda hasılat olarak muhasebeleştirilmiştir. Teslimlere ilişkin 

maliyetler ise toplam inşaat maliyetlerin toplam daire m2’lerine bölünerek hesaplanmış ve muhasebeleşmiştir. 

31.12.2012 tarihi itibariyle kalan 131 adet daire ve dükkanın tamamı UMS 2 kapsamında maliyetin ya da net 

gerçekleşebilir değerin düşük olanı ile değerlenmiş olup cari dönemde ekli konsolide mali tablolarda 113.200 

TL Stok Değer Düşüş Karşılığı ayrılmıştır. 

 

(4) Grup 31.12.2012 tarihi itibariyle kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile 2009 yılında 

imzaladığı toplam 17 adet daire ve 3 adet dükkan olarak inşaa ettiği Country LIFE 2 parsel projesini %100 

oranında tamamlamıştır. 31.12.2012 itibariyle arsa sahibine teslim edilen daire ve dükkanlarla beraber toplam 

17 adet daire ve 2 adet dükkanın satış sözleşmesi yapılmış olup UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının (risk ve 

getirilerin) alıcıya geçmesi nedeniyle bu satışların cari dönemi ilgilendiren kısmı cari dönemde, önceki dönemi 

ilgilendiren kısmı (12 adet daire ve 2 adet dükkan) ise önceki dönemde ekli mali tablolarda hasılat olarak 

muhasebeleştirilmiştir. Geri kalan 1 adet dükkan ise 31.12.2012 tarihi itibariyle satılmamıştır. 

 

(5) Grup 31.12.2012 tarihi itibariyle kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile 2009 yılında 

imzaladığı Metal Yapı – Arke İnşaat Adi Ortaklığı tarafından yürütülen toplam 33 adet daire ve 21 adet dükkan 

olarak inşaa ettiği Göktürk Arcadium 3 Parsel projesini, % 100 (çevre düzenlemeleri dahil) oranında 

tamamlamıştır. Şirket kat karşılığı inşaat sözleşmeleri kapsamında arsa sahibi ile yapılan sözleşmeye göre 33 

adet dairenin  6 adedini ve 21 adet dükkanın 21 adedini arsa sahibine vermeyi taahhüt etmiş, 31.12.2012 

itibariyle arsa sahibine teslim edilen daire ve dükkanlarla beraber toplam 33 adet daire ve 21 adet dükkanın satış 

sözleşmesi yapılmış olup UMS 18 kapsamında mülkiyet hakkının (risk ve getirilerin) alıcıya geçmesi nedeniyle 

bu satışlar cari dönemde ekli mali tablolarda hasılat olarak muhasebeleştirilmiştir. 

 

(6) Fako projesi Şirket’in bağlı ortaklıklarından  Zincir Yapı tarafından inşa edilmektedir.  31.12.2012 itibariyle 

Şirket’in Ispartakule projesi ile ilgili yatırımları devam etmekte olup henüz satış yapılmamıştır.  

 

(7) Ispartakule projesi Şirket’in bağlı ortaklıklarından  Zincir Yapı tarafından inşa edilmektedir.  31.12.2012 

itibariyle inşaat devam etmektedir. Şirket’in Ispartakule projesi ile ilgili yatırımları devam etmekte olup; ilgili 

proje için  müşterilerinden aldığı tutarlar, proje dahilinde inşaatı devam edilen ünitelerin kesin teslim tarihine 

kadar alınan avanslar hesabı altında izlenmektedir. 

 

(8) Koru Florya projesi; TOKİ ile Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ortaklık arasında Arsa Karşılığı Gelir 

Paylaşımı Esasına göre yapılmaktadır. Sözleşmeye konu olan arsa İstanbul ili Bakırköy ilçesi, Şenlik mah. 275 

ada 28 parselde (Eski 1227/1 parsel) bulunmaktadır. Sözleşme konusu iş karşılığında TOKİ payı Ortaklık 

tarafından Bağımsız bölümlerin satışından sağlanacak olan 718.100.000 TL hasılatın  %30’u olan 215.430.000 

TL’dir.  
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Sözleşmeye Göre Arsa Satış Karşılığı TOKİ Payına ilişkin Ödeme Planı Aşağıdaki Gibidir. 

 

Ödeme No 

Sözleşme İmzalama  

tarihinden itibaren  

Ödeme günü 

Arsa satış karşılığı TOKİ payı 

gelirinin yüzdesi (Taksit 

Oranları) 

Ödenecek arsa satışı karşılığı 

TOKİ payı (TL) 

1 30 ncu gün 30%                   64.629.000     

2 270 nci gün 10%                   21.543.000     

3 450 nci gün 10%                   21.543.000     

4 630 ncu gün 15%                   32.314.500     

5 810 ncu gün 15%                   32.314.500     

6 990 ncı gün 10%                   21.543.000     

7 1170 nci gün 5%                   10.771.500     

8 1260 nci gün 5%                   10.771.500     

  

 

100%                215.430.000     

 

Toplam hasılat tutarında herhangi bir nedenle azalma olduğu takdirde; İdare işin devamına karar vermeye veya 

sözleşmeyi tek taraflı olarak fesh etmeye yetkilidir. 

 

Sözleşmeye göre Arsa Karşılığı İdare payı taksit ödemeleri; taksit günlerine kadar yapılan satışlardan günlük 

olarak alınan idare payı ile karşılanamazsa veya mahsuplaşma sonucu arsa satışı karşılığı idare payı ödeme 

kaleminde eksik kalmış ise, birinci ödemede eksik kalan tutar için sözleşme imza tarihinden itibaren başlamak 

üzere ilk ödeme tarihine kadar daha sonraki ödemelerde eskik kalan tutarlar için ise, bir önceki taksit ödeme 

tarihinden başlamak üzere ödeme tarihine kadar ki; Türkiye İstatistik Kurumunun açıkladığı ÜFE (Üretici Fiyat 

Endeksi) oranları ile güncelleştirilerek yapılacaktır. Ayrıca yukarıda belirtilen tarihlerde yapılacak ödemelerde 

gecikme olması durumunda gecikilen her gün için %00,1 (Onbinde bir) oranında günlük gecikme cezası 

uygulanacaktır. 

 

Sözleşme süresi 28.06.2010 tarihinden itibaren 900 gün olarak belirlenmiştir.  

 

31.12.2012 tarihi itibariyle Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ortaklık’ın  Koru Florya projesi ile ilgili 

yatırımları devam etmekte olup; ilgili proje için  müşterilerinden aldığı tutarlar, proje dahilinde inşaatı devam 

edilen ünitelerin kesin teslim tarihine kadar alınan avanslar hesabı altında izlenmektedir. 

 

14     CANLI VARLIKLAR 

 

Bulunmamaktadır. (31.12.2012:Bulunmamaktadır.) 

 

15     PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER 

  

Kısa Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

 

Hesap Adı 31.12.2013  31.12.2012 

Verilen Sipariş Avansları 13.676.347                   16.982.449                       

Gelecek Aylara Ait Giderler                      316.790  182.747 

Toplam                  13.993.137                   17.165.196 

 

(*) Sözkonusu verilen sipariş avanslarının 3.610.327 TL’si (31.12.2012; 8.428.799 TL) 

VerilenTaşeronAvanslarındanoluşmaktadır.VerilenTaşeronAvanslarının  157.953TL’si (31.12.2012; 122.672 

TL)  Gülkeleşoğlu Metal Yapı Adi Ort.Taşeron Avansından, -0- TL’si (31.12.2012; 5.173.046 TL) Metal Arke 

Adi Ort. COUNTRY LIFE taşeron avansından,  3.347.577 TL’si (31.12.2012; 350.347 TL)  Metal Arke Adi 

Ort. ARCADIUM taşeron avansından, -0- TL ‘si Fako Proje Arsa Avansından (31.12.2012; 585.531 TL),  1.597 

TL’si (31.12.2012; -0- TL) Metal Arke İnşaat Adi Ortaklığı-5 Parsel taşeron avansından, 103.200 TL ‘si 

Naturel Ahşap Paz. İnş. Taah. Ltd. Şti. avansından (31.12.2012; 103.200 TL), -0- TL (31.12.2012; 2.094.003 

TL) ise Ispartakule Projesi için gönderilen taşeron avanslarından oluşmaktadır.) 
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Kısa Vadeli Ertelenmiş Gelirler 

 

Hesap Adı 31.12.2013  31.12.2012 

Gelecek Aylara Ait Gelirler                       829.458                    1.250.236 

Alınan Avanslar 
(*)

 5.398.220                    13.912.775 

Toplam                   6.227.678  15.163.011 

 
(*) 

Söz konusu Alınan Avanslar hesabının 295.000 TL’si Country Life 2 ve 7 parsel için, 423.476 TL’si Ar-ke 

İnşaat için ve 4.482.402 TL’si ise Göktürk Arcadium 3 ve 5 parsel için alınmıştır. (31.12.2012 tarihi itibariyle 

Alınan Avanslar hesabının 12.075.807 TL’ si Country Life 2 ve 7 parsel için, 54.171 TL’si Göktürk Arcadium 3 

ve 5 parsel için alınmıştır.)
 

 

Uzun Vadeli Peşin Ödenmiş Giderler 

 

Hesap Adı 31.12.2013  31.12.2012 

Gelecek Yıllara Ait Giderler                      328.637                         18.532 

Verilen Duran Varlık Avansları                  48.802.000                   49.480.796 

Peşin Ödenen Vergi Ve Fonlar -                       892.346 

Toplam                   49.130.637                   50.391.674                   

 

Uzun Vadeli Ertelenmiş Gelirler 

 

Hesap Adı 31.12.2013  31.12.2012 

Gelecek Yıllara Ait Gelirler
(*)

 681.746  1.511.205 

Alınan Avanslar 
(**)

                  57.126.082  22.440.992 

Toplam                  57.807.828  23.952.197 

 

(*) Grup, aktifinde kayıtlı bulunan Çekmeköy’deki benzin istasyonunda Shell’in akaryakıtını satmak üzere 

Shell Turcas A.Ş.’ ile 13.09.2010 tarihinde 5 yıllığına bayilik anlaşması yapmıştır. Shell Turcas A.Ş. yapılan 

anlaşma çerçevesinde Shell’in akaryakıtını satma karşılığında Metal Yapı Konut A.Ş.’ye 2.900.000 USD + 

KDV tutarını 01.11.2010 tarihinde  banka kanalı ile ödemiştir. Şirket elde ettiği 2.900.000 USD geliri 

dönemsellik ilkesi gereği ilgili dönemlerinde gelir yazmak üzere gelecek yıllara ait gelirler hesabında 

muhasebeleştirmiştir.   

 
(**) 

Söz konusu Alınan Avanslar hesabının 57.126.082 TL’si Ispartakule proje avansı için alınmıştır.  

(31.12.2012 tarihi itibariyle Alınan Avanslar hesabının 22.440.992 TL’si Ispartakule proje avansı için 

alınmıştır.)  

 

16     ÖZKAYNAK YÖNTEMİYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR 

 

Özkaynak yöntemi ile değerlenen Müşterek Anlaşmalar aşağıdaki gibidir: 

Kuruluş Adı İştirak Oranı 

31.12.2013 

Bilanço Net 

Değeri 

31.12.2012 

Bilanço Net 

Değeri 

Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort 25% 36.492.011 24.507.207 

Metal - Arke İnşaat Adi Ortaklığı 50% 35.192 39.973 

Gülkeleşoğlu Metal Yapı Adi Ortaklığı 33% 33.000 33.000 

Aydınlı İnşaat Metal Yapı Konut Adi Ort. 50% 2.500.000 - 

Toplam   39.060.203 24.580.180 

 

Özkaynaktan Pay Alma yöntemi ile muhasebeleştirilen Müşterek Yönetime Tabi Teşebbüslere ilişkin Hareket 

Tablosu aşağıdaki gibidir. 

31.12.2013 

Aydınlı-Metal-

Arke-

Vizyonlife Adi 

Ort 

Metal - Ar Ke 

İnşaat Adi 

Ortaklığı 

Gül Keleşoğlu 

Metal Yapı 

Adi Ortaklığı 

Aydınlı İnşaat 

Metal Yapı 

Konut Adi 

Ortaklığı TOPLAM 

Açılış   24.507.207           39.973          33.000 - 24.580.180 

Sermaye Ödemesi 12.500.000 - - 2.500.000 15.000.000 

Çıkış - - - - - 

Kar/Zarar’larındaki Paylar (515.196) (4.781) - - (519.977) 

Kapanış   36.492.011 35.192 33.000 2.500.000 39.060.203 
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31.12.2012 

Aydınlı-Metal-

Arke-Vizyonlife 

Adi Ort 

Metal - Ar Ke 

İnşaat Adi 

Ortaklığı 

Gül Keleşoğlu 

Metal Yapı Adi 

Ortaklığı TOPLAM 

Açılış      20.037.986                     -                     -   20.037.986  

Sermaye Ödemesi      4.933.453            50.000           33.000     5.016.453  

Çıkış   -     -     -     -   

Kar/Zarar’larındaki Paylar       (464.232)         (10.027)                    -       (474.259) 

Kapanış      24.507.207            39.973           33.000   24.580.180  

 

Özkaynak yöntemi ile değerlenen İştirakler aşağıdaki gibidir: 

Kuruluş Adı İştirak Oranı 

31.12.2013 

Bilanço Net 

Değeri 

31.12.2012 

Bilanço Net 

Değeri 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic.Ltd. 35% 3.374.252 10.683.877 

Edap İnşaat Ltd. Şti. 44% 13.413.434 13.423.821 

Direnç Yapı Taahhüt İnş.San.veTic.Ltd.Şti. 40% - - 

Toplam   16.862.744 24.107.698 

 

Özkaynaktan Pay Alma yöntemi ile muhasebeleştirilen İştiraklere ilişkin hareket tablosu aşağıdaki gibidir. 

 

31.12.2013 

İstanbul 

Akvaryum 

Turizm Tic.Ltd. 

Edap İnşaat Ltd. 

Şti. 

Direnç Yapı 

Taah.İnş. 

San.veTic.Ltd.  TOPLAM  

Açılış   10.683.877 13.423.821 - 24.107.698 

Sermaye Ödemesi - - 80.000 80.000 

Çıkış - - - - 

Kar/Zarar’larındaki Paylar (7.309.625) (10.387) (4.942) (7.324.954) 

Kapanış   3.374.252 13.413.434 75.058 16.862.744 

 

31.12.2012 

İstanbul Akvaryum 

Turizm Tic.Ltd. Edap İnşaat Ltd. Şti.  TOPLAM  

Açılış      10.043.017     12.203.970    22.246.987  

Sermaye Ödemesi      2.190.000                     -      2.190.000  

Çıkış   -                      -                     -  

Kar/Zarar’larındaki Paylar    (1.549.140)      1.219.851       (329.289) 

Kapanış      10.683.877     13.423.821    24.107.698  

 

Konsolide finansal tablolarda Özkaynaktan pay alma metodu ile muhasebeleşen Müşterek Anlaşmalar ile ilgili 

özet finansal bilgiler, toplu olarak, aşağıda gösterilmiştir: 

 

 
31.12.2013 31.12.2012 

Aktif Toplamı 582.728.431 387.032.291 

Özkaynaklar 138.645.356 97.972.596 

Net Satışlar - - 

 

Konsolide finansal tablolarda Özkaynaktan pay alma metodu ile muhasebeleşen İştirakler ile ilgili özet finansal 

bilgiler, toplu olarak, aşağıda gösterilmiştir: 

 

 
31.12.2013 31.12.2012 

Aktif Toplamı 236.951.575 215.589.357 

Özkaynaklar 40.313.440 61.034.501 

Net Satışlar 54.974.115 22.386.791 

 

17     YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER 

 

Grup mal ve hizmet üretiminde kullanılmak veya idari maksatlarla veya işlerin normal seyri esnasında satılmak 

yerine, kira elde etmek veya değer kazanması amacıyla veya her ikisi için elde tutulan arsa ve binalarını yatırım 

amaçlı gayrimenkul olarak sınıflandırmıştır. 
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Grup ekli konsolide mali tablolarda Yatırım Amaçlı Gayrimenkulleri  için  yeniden değerleme modelini 

kullanmayı tercih etmiştir. Yatırım amaçlı gayirmenkullerin gerçeğe uygun değerlerindeki değişmeler gelir 

tablosunda diğer gelirler arasında muhasebeleştirilmiştir.  

Grup’un dönem sonları itibariyle yatırım amaçlı gayrimenkullerinin hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

 

Cari Dönem (31.12.2013): 
 

Hesap Adı 01.01.2013 Alış Satış (-) Transfer 

Değer Artış 

Fonu 31.12.2013 

Arsa ve Araziler        73.254.398  - - - 53.463.267 126.717.665 

Binalar        98.795.155  5.865.100 - 3.516.810 16.291.118 124.468.183 

Toplam   172.049.553  5.865.100 - 3.516.810 69.754.385 251.185.848 
 

 

Önceki Dönem (31.12.2012): 

 

Hesap Adı 01.01.2012 Alış Satış (-) Transfer 

Değer Artış 

Fonu 31.12.2012 

Arsa ve Araziler        86.016.496   -   (39.463.341)                     -   26.701.243  73.254.398  

Binalar        87.780.000     31.155                       -                      -   10.984.000  98.795.155  

Toplam   173.796.496          31.155    (39.463.341)                     -   37.685.243  172.049.553  

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin  gerçeğe uygun değerlerinin tesptinde bağımsız değerleme uzmanları 

tarafından bu gayrimenkuller için öngörülmüş değerler dikkate alınmıştır. Bağımsız değerleme uzmanları 

tarafından her bir yatırım amaçlı gayrimenkul için öngörülmüş olan rayiç değerlere ve ekspertiz raporlarının 

tarihlerine ilişkin bilgi aşağıda yer almaktadır: 

 

31.12.2013 Eksperzi Firması 

Ekspertiz 

tarihi 

Ekspetzi 

değeri 

Kemerburgaz-Kemerlife XXIII Pro.Arsaları Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 06.03.2014 18.221.775     

Kemerburgaz-Kemerlife XXIII Pro.Arsaları Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 06.03.2014 4.778.225     

Kemerburgaz-Kemerlife XXIII Pro.Arsaları Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 10.000.000         

Avcılar 13893 Parsel Arsa (Kar Turizm)  Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 05.03.2014 4.200.000 

Fatih Lunapark Avm Proje Arsaları Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 88.890.000 

Ispar M.Erdoğan-ada:391- par:1 26.616 m2  Maliyet Değeri                 -       627.665 

 Arazi ve Arsalar     126.717.665 

Kemerlıfe XXI Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 37.926.884 

Fatih Mesihpaşa Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 500.000     

Fatih AVM (Historia) Çizgi Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 15.01.2014 36.833.334 

Fatik Akdeniz Ofisler Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 34.660.000 

Laleli Asma Katlı Dükkan  Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 5.000.000     

Fatih Hasan Halife  Maliyet Değeri  

 

31.155 

Bebek Bahtiyarlar Sok. 1/2 Pay Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 08.03.2014 6.000.000     

Countrylife 7 Parsel Maliyet Değeri 

 

3.516.810 

     Binalar     124.468.183 

 TOPLAM     251.185.848 

 

Grup’un yatırım amaçlı gayrimenkullerinin gerçeğe uygun değerinin tespitine ve muhasebeleştirilmesine ilişkin 

bilgiler aşağıda yer almaktadır. 
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Cari Dönem (31.12.2013) 
 

   

Değer Artışı 

Ertelenmiş 

Vergi Etkisi 

31.12.2013 

Maliyet Net Defter 

Değeri 

Kayıtlı 

Değeri 

Cari Dönem 

Gerçeğe 

Uygun Değeri 

Cari Dönem 

Değerleme 

Artışı / 

Azalışı 

Birikmiş 

Değerleme 

Artışı 

Birikmiş Ert 

Vergi 

Kemerburgaz-Kemerlife XXIII Pro.Arsaları                 2.050.300        11.850.000          18.221.775       6.371.775      16.171.475      (3.234.295) 

Kemerburgaz-Kemerlife XXIII Pro.Arsaları                    781.550          6.000.000          14.778.225       8.778.225      13.996.675      (2.799.335) 

Fatih Lunapark Avm Proje Arsaları               33.391.659        47.776.733          88.890.000     41.113.267      55.498.341    (11.099.668) 

ıspar m.erdoğan-ada:391- par:1 26.616 m2                    627.665             627.665               627.665                     -                       -                      -  

Avcılar 13893 Parsel Arsa (Kar Turizm)                      25.602          7.000.000            4.200.000     (2.800.000)       4.174.398         (834.880) 

Arazi ve Arsalar               36.876.776        73.254.398        126.717.665     53.463.267      89.840.889    (17.968.178) 

Kemerlıfe XXI               14.964.212        39.545.000          37.926.884     (1.618.116)     22.962.672      (4.592.534) 

Fatih Mesihpaşa                      77.536             375.000               500.000          125.000           422.464           (84.493) 

Fatih AVM (Historia)                 8.770.296        20.817.000          36.833.334     16.016.334      28.063.038      (5.612.608) 

Fatih Akdeniz Ofisler                 9.018.207        34.027.000          34.660.000          633.000      25.641.793      (5.128.359) 

Laleli Asma Katlı Dükkan                       76.595          4.000.000            5.000.000       1.000.000        4.923.405         (984.681) 

Fatih Hasan Halife                      31.155               31.155                 31.155                     -                       -                      -  

Bebek Bahtiyarlar Sok. 1/2 Pay                 5.865.100          5.865.100            6.000.000          134.900           134.900           (26.980) 

Countrylife 7 Parsel                 3.516.810          3.516.810            3.516.810                     -                       -                      -  

Binalar               42.319.911      108.177.065        124.468.183     16.291.118      82.148.272    (16.429.655) 

TOPLAM               79.196.687      181.431.463        251.185.848     69.754.385    171.989.161    (34.397.833) 

 

Arsalar ve Binalar: 
 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı, Akşemsettin mah. Akdeniz Cad.  Kamer iş 

merkezi 2031 ada 53 nolu parsel İstanbul ili, Fatih ilçesi, üzerinde rapor tarihi itibariyle 51.400.000 TL 

tutarında 1. dereceden ipotek, 12.500.000 EUR tutarında 2. dereceden ipotek bulunmaktadır. Ayrıca Yapı 

Kredi Bankası A.Ş. lehine toplamda 10 yıl süre ile 5.500.000 TL ve Akbank T.A.Ş. lehine 2.520.000 TL 

bedel karşılığında kira sözleşmesi, HSBC Bank A.Ş.’nin 9 yıl süreli 2.268.000 TL değerinde kira 

sözleşmesi şerhi bulunmaktadır. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Mithat paşa Mah. İstanbul Cad. 260 Ada 30 

Parsel üzerinde 6.000.000 TL tutarında 1. Dereceden ipotek  bulunmaktadır. Ancak 289 Ada 2. ve 3. 

parsel İstanbul ili, Eyüp İlçesi, Kemerburgaz Köyü, İki Kemer Mevkii’nde kain 7.200,7 m²  yüzölçümüne 

sahip tarla üzerinde rapor tarihi itibariyle Akbank T.A.Ş. lehine toplam 11.850.000 TL ipotek 

bulunmaktadır. Ekspertiz konusu taşınmazlar üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Rapora konu 

Tarla vasıflı taşınmazlar üzerinde herhangi bir yapı bulunmaması sebebi ile Sigortaya Esas Değeri 

belirlenmemiştir ve bölgede çok fazla boş tarla olmasından dolayı kiraya esas değeri belirlenmemiştir.  

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Molla Güneri Mahallesi Adnan Menderes- 

Vatan Bulvarı 1844 ada, 3,6,7,8,12,13,14,16,29,30,36,37,38,47,50,51 no’lu parseller Fatih/İstanbul için, 

değerleme konusu taşınmaz parsellerinin halihazırda kullanışsız olması ve tam olarak terk alanlarının 

hesaplanamamış olması sebebi ile proje geliştirme analizi yapılmamıştır. Yapılan araştırmalar sonucu 

Büyükşehir Belediyesinin 1/5000 lik alanlarda 1844 ada için plan tadilatı çalışması yaptığı öğrenilmiş 

olup, tadilat çalışması sonuçlanıncaya kadar mevcut 1/1000 lik planların geçerli olduğu bilgisi alınmıştır. 

Çalışma sonlandığında raporun revise edilmesi gerekmektedir. Değerlemede mevcut planlar dikkate 

alınarak parsellere yasal değer takdir edilmiştir.Rapora konu Arsa vasıflı taşınmazlar üzerinde bulunan 

yapıların yasal olmaması sebebi ile Sigortaya Esas Değeri belirlenmiştir. Rapora konnu Arsa vasıflı 

taşınmazın üzerinde yer alan yapıların bir kısmının atıl durumda olması, kullanımda olan Burger King ve 

Migros Marketin içerisinin görülememiş olması sebebi ile yapı alanının tespit edilememesi ve ruhsatsız 

yapılar olması sebebi ile kiraya esas değeri belirlenmemiştir. Rapora konu Arsa vasıflı taşınmazlar için 

yasal duruma getirilmesi için potansiyel harç borcunun olmadığı bilgisi şifahi olarak alınmıştır. Yapılan 

incelemeler ve yetkili kurumlardan alınan şifahi bilgiler sonucu imar planında tadilat yapılması potansiyel 

risk oluşturacak etken olarak görülmektedir.  05.03.2014 tarih ve 09:25’de Fatih  Tapu sicil 

Müdürlüğünden alınan takbis kayıtlarına göre, taşınmazların her birinin üzerinde 20.05.2013 tarih ve 

11196 nolu yevmiye ile kayıtlı, T.C. Ziraat Bankası A.Ş.’nin  1. Dereceden 200.000.000 TL değerinde 

müşterek ipoteği mevcuttur. (3,6,7,8,12,13,14,16,29,30,36,37,38,47,50,51 no’lu parsellerin herbiri 

üzerinde mevcuttur). 
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 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller ve Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Göktürk Köyü 

1. Pafta 1231 nolu parsel İstanbul ili, Eyüp ilçesi, Canlıpınar Kanlı Kuyu’nda kain 22.760,92 m²  

yüzölçümüne sahip bina üzerinde rapor tarihi itibariyle 06.05.2013 tarih ve 9073 sayılı yevmiye ile kayıtlı 

AKBANK T.A.Ş. lehine 1. Derecede 8.600.000 TL, 27.12.2011 tarih ve 19033 sayılı yevmiye ile kayıtlı 

AKBANK T.A.Ş. lehine 1.derecede 5.500.000 TL, 02.09.2010 tarih ve 11506 sayılı yevmiye ile kayıtlı 

AKBANK T.A.Ş. lehine 1.derecede 3.480.000TL, 21.08.2013 tarih ve 16381 sayılı yevmiye ile kayıtlı 

ODEABANK A.Ş. lehine 1.derecede 27.400.000 TL, 15.05.2013 tarih ve 9833 sayılı yevmiye ile kayıtlı 

ASYA KATILIM BANKASI A.Ş. lehine 1.derecede 20.000.000 TL,21.08.2013 tarih ve 16382 sayılı 

yevmiye ile kayıtlı ODEA BANK A.Ş. lehine 1.derecede 2.600.000 TL olmak üzere toplam 

67.580.000TL 1. Derece ve 5250.000 EURO 2.derecede ipotek bulunmaktadır.  

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı, Mesih Paşa Mah. Fatih İlçesi, İstanbul ili, 

Laleli İş Merkezi, 810 Ada, 198 Pafta, 36 Parsel’le kain 531 m²  yüzölçümüne sahip bina üzerinde rapor 

tarihi itibariyle herhangi bir rehin, ipotek veya kısıtlama bulunmamaktadır. 

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı,  Nispetiye Cad. Bebek Mah., Beşiktaş İlçesi, 

İstanbul İli, 625 Ada, 223 parsel’de kain 1.162 m²  yüzölçümüne sahip bina üzerinde rapor tarihi itibariyle 

20.06.2013 tarih ve 7458 sayılı yevmiye ile kayıtlı ODEA BANK A.Ş.’nin 22.000.000 TL değerinde 1. 

Dereceden ipoteği bulunmaktadır.  

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Çamlık Mah.Akçeşme Mevkii, Sancaktepe İlçesi, 

İstanbul İli, 3171 Parsel ve 3178 Parsel olmak üzere toplam 2085,6 m2 yüzölçümüne sahip tesis üzerinde 

rapor tarihi itibariyle 9032 sayılı yevmiye ile 8.000.000 TL tutarında, 8847 sayılı yevmiye ile 1.000.000 

TL 1. dereceden ve 8886 sayılı yevmiye ile 4.350.000 TL tutarında 2.dereceden olmak üzere toplam 

13.350.000 TL ipotek bulunmaktadır. Ayrıca Shell Turcas Petrol A.Ş. lehine (toplam 2.900.000 USD + 

KDV bedelle) 5 yıl müddetle kira şerhi mevcuttur.   

 

 Kar Turizm San. Ve Tic. Ltd. Şti.’ne ait  Avcılar Merkez Mahallesi Reşitpaşa Caddesi No:2 13 Pafta 

13893 Parsel  İstanbul ili Avcılar ilçesindeki tarla niteliğindeki arsa üzerinde  Türkiye Finans Katılım 

Bankası  A.Ş. lehine  1.500.000 TL tutarında ipotek  bulunmaktadır. 

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Nispetiye Cad. Bebek Mah., Beşiktaş İlçesi, 

İstanbul İli, 626 Ada, 287 parsel’de kain 699,70 m²  yüzölçümüne sahip tarla üzerinde rapor tarihi 

itibariyle 3463 sayılı yevmiye ile kayıtlı 2.700.000 TL değerinde 1.dereceden ipoteği, 9260 sayılı 

yevmiye ile kayıtlı 780.000 EURO değerinde 2.dereceden ipoteği bulunmaktadır.  

 

Önceki Dönem (31.12.2012) 
 

   
Değer Artışı 

Ertelenmiş 

Vergi Etkisi 

31.12.2012 

Maliyet 

Net Defter 

Değeri 

Kayıtlı 

Değeri 

Cari Dönem 

Gerçeğe 

Uygun Değeri 

Cari Dönem 

Değerleme 

Artışı 

Birikmiş 

Değerleme 

Artışı 

Birikmiş Ert 

Vergi 

Kemerburgaz-Kemerlıfe Xxııı Pro.Arsaları 2.050.300 8.240.000 11.850.000 3.610.000 9.799.700 (1.959.940) 

Kemerburgaz-Kemerlıfe Xxııı Pro.Arsaları 781.550 5.943.831 6.000.000 56.169 5.218.450 (1.043.690) 

Isparta Kule Feniks  Proje Arsaları - -                        -  7.650.000 

                       

-                        -  

Fatih Lunapark Avm Proje Arsaları 33.391.659 33.391.659 47.776.733 14.385.073 14.385.074 (2.877.015) 

ıspar m.erdoğan-ada:391- par:1 26.616 m2 627.665 627.665 627.665                      -  

                       

-                        -  

Avcılar 13893 Parsel Arsa (Kar Turizm) 25.602 6.000.000 7.000.000 1.000.000 6.974.398 (1.394.880) 

Arazi ve Arsalar 36.876.777 54.203.155 73.254.398 26.701.242 36.377.622 (7.275.525) 

Kemerlıfe XXI 14.964.212 28.561.000 39.545.000 10.984.000 24.580.788 (4.916.158) 

Fatih Mesihpaşa 77.536 375.000 375.000                      -  297.464 (59.493) 

Fatih AVM (Historia) 8.770.296 20.817.000 20.817.000                      -  12.046.704 (2.409.341) 

Fatik Akdeniz Ofisler 9.018.207 34.027.000 34.027.000                      -  25.008.793 (5.001.759) 

Laleli Asma Katlı Dükkan  76.595 4.000.000 4.000.000                      -  3.923.405 (784.681) 

Fatih Hasan Halife 31.155 31.155 31.155                      -  

                       

-  - 

Binalar 32.938.001 87.811.155 98.795.155 10.984.000 65.857.154 (13.171.432) 

TOPLAM 69.814.778 142.014.310 172.049.553 37.685.242 102.234.776 (20.446.955) 
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Arsalar ve Binalar: 
 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı, Akdeniz Cad.  No:101 2031 ada 439 

Pafta 53 nolu parsel İstanbul ili, Fatih ilçesi, Hasan Halife Mahallesi’nde kain 706,95 m²  yüzölçümüne 

sahip arsa üzerinde rapor tarihi itibariyle 6.000.000 TL tutarında 1. dereceden ipotek, 2.500.000 TL 

tutarında 2. dereceden ipotek ve 3.115.000 TL 3. Dereceden ipotek olmak üzere toplam 11.615.000 TL 

ipotek bulunmaktadır. Ayrıca Yapı Kredi Bankası A.Ş. lehine toplamda 10 yıl süre ile 5.520.000 TL ve 

Türkiye Garanti Bankası A.Ş. lehine 2.520.000 TL bedel karşılığında kira sözleşmesi şerhi 

bulunmaktadır. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Mithat paşa Mah. İstanbul Cad. 260 Ada 

30 Parsel üzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadır. Ancak 289 Ada 2. ve 3. parsel İstanbul ili, 

Eyüp İlçesi, Kemerburgaz Köyü, İki Kemer Mevkii’nde kain 7.200,7 m²  yüzölçümüne sahip tarla 

üzerinde rapor tarihi itibariyle T.Garanti Bankası A.Ş. lehine toplam 15.000.000 TL ipotek 

bulunmaktadır. Taşınmazın bir kısmı kiracı tarafından Lokanta ve bir kısmı depo olarak 

kullanılmaktadır. Parsel üzerinde 3 adet tek katlı prefabrik yapı bulunmaktadır, bu yapıların ruhsatı 

bulunmaktadır. Geri kalan kısım ise ham toprak şeklindedir. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Firuzköy Mah. F21D20D3A Pafta, 542 

Ada, 2 Parselde kain 16.831 m²  yüzölçümüne sahip arsa üzerinde rapor tarihi itibariyle TEİAŞ lehine 

irtifak hakkı, Toplu Konut İdaresi Başkanlığı lehine Ön Alım hakkı ve Toplu Konut İdaresi Lehine 

Başkanlığı lehine Kamulaştırma şerhi  kayıtları bulunmaktadır. Değerlemeye konu taşınmaz için 

Avcılar Belediyesi İmar Müdürlüğünde yapılan incelemede, taşınmazın 07.12.2007 tasdik tarihli 

1/1000 ölçekli Tahtakale Ispartakule Toplu Konut İmar planı dahilinde E=2 yapılaşma şartlarında 

‘’Ticaret’’ alanında kaldığı bildirilmiştir. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Arpa Emini Mah. Vatan Cad. Eski Luna 

Park Tesisleri Arazisi, 1844 ada 8 parsel mülkiyet bilgilerinde, beyanlar bölümünde, “kısmen üzerinde 

ahare ait gece kondu vardır.” beyanı bulunmaktadır. 1844 ada 13 parsel mülkiyet bilgilerinde, Rumi 

16.02.1334 – Miladi 16.02.1918 tarih ve 723 yevmiyeli Seyid Mehmet oglu Bakkal Ahmed lehine 450 

lira 0 kurus bedelle vefaen  ferag  hakkı bulunmaktadır. 1844 ada 16 parsel mülkiyet bilgilerinde, 

serhler bölümünde, 14.12.1973 tarih ve 8492yevmiyeli “Belediye payı haczi 731388,90 lira borçtan” 

ve 12.01.1974 tarih ve 111 yevmiyeli“Belediye payına 53.983,90 lira için haciz” beyanı 

bulunmaktadır. Nev’i bölümünde “İskender aga vakfından” ibaresi yer almakta olup; 03.02.1969 tarih 

ve 1082 yevmiyeli “1/12 payın vakfıterkin” ibaresi yer almaktadır.1844 ada 51 parsel mülkiyet 

bilgilerinde; beyanlar bölümünde 21.07.1968 tarih ve 3518yevmiyeli “insaatlar aynı ada 

7,29,33,34,36,37,38,47 parsellere tecavüzlüdür” beyanıbulunmaktadır. Ayrıca 1844 Ada 7 parselin 

tamamı üzerinde İETT İşletmeleri U. Müdürlüğü lehine 30 yıl müddetli kira şerhi, 1844 Ada 7 ve 16 

parselde toplam 791.907,21 TL için haciz bulunmaktadır. 1844 Ada 7, 8 ve 50 parseller üzerinin bir 

kısmında gecekondu ve tacavizler bulunmaktadır.Degerleme konulu diger tasınmazlar üzerinde 

herhangi bir takyidat bulunmadıgı sifahen ögrenilmistir. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller ve Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Göktürk 

Köyü 1. Pafta 1231 nolu parsel İstanbul ili, Eyüp ilçesi, Canlıpınar Kanlı Kuyu’nda kain 22.760,92 m²  

yüzölçümüne sahip bina üzerinde rapor tarihi itibariyle Oyakbank A.Ş. Lehine 1.Dereceden 

06.12.2007 tarihi ve 18539 yevmiye no ile 40.000.000YTL, Akbank T.A.Ş. lehine 1. Dereceden 

27.12.2012 tarih ve 19033 yevmiye no ile 5.500.000 TL , Akbank T.A.Ş. lehine 1. Dereceden 

02.09.2010 tarih ve 11506 yevmiye no ile 3.480.000 TL  olmak üzere toplam 48.980.000 TL tutarında 

ipotek bulunmaktadır. Ayrıca BEDAŞ lehine kira sözleşmesi şerhi bulunmaktadır. 

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı Hasan Halife Mah. Fatih ilçesi, İstanbul 

İli’nde 2024 Ada 438 pafta 23 parsel’de kain 46 adet dükkandan oluşan  bina üzerinde rapor tarihi 

itibariyle 32.500.000 TL  ipotek bulunmaktadır.  

 

 Şirket, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller altında sınıflandırdığı, Mesih Paşa Mah. Fatih İlçesi, İstanbul 

ili, Laleli İş Merkezi, 810 Ada, 198 Pafta, 36 Parsel’le kain 531 m²  yüzölçümüne sahip bina üzerinde 

rapor tarihi itibariyle herhangi bir rehin, ipotek veya kısıtlama bulunmamaktadır. 

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Dilhayat Sok. Nispetiye Cad. Bebek Mah., 

Beşiktaş İlçesi, İstanbul İli, 626 Ada, 66-68 Pafta 287 parsel’de kain 699,70 m²  yüzölçümüne sahip 

bina üzerinde rapor tarihi itibariyle herhangi bir rehin, ipotek veya kısıtlama bulunmamaktadır. 
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 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Çamlık Mah.Akçeşme Mevkii, Sancaktepe İlçesi, 

İstanbul İli, 3177 Parsel ve 3178 Parsel olmak üzere toplam 2085,6 m2 yüzölçümüne sahip tesis 

üzerinde rapor tarihi itibariyle 8.000.000 TL tutarında 1. dereceden ve 4.350.000 TL tutarında 

2.dereceden olmak üzere toplam 12.350.000 TL ipotek bulunmaktadır. Ayrıca Shell Turcas Petrol A.Ş. 

lehine (toplam 2.900.000 USD + KDV bedelle) 5 yıl müddetle kira şerhi mevcuttur.   

 

 Zincir Yapı A.Ş.’ne ait İstanbul ili, Avcılar ilçesi, Tahtakale Mahallesi, 542 ada 2 parsel, Avcılar Tapu 

Müdürlügünde 05.11.2012 tarihiitibariyle yapılan incelemede, tasınmaz üzerinde 05.04.2007 tarih ve 

4608 yevmiyeli TCBasbakanlık Toplu Konut _daresi Baskanlıgı lehine kamulastırma serhi, 02.06.2008 

tarih ve10034 yevmiyeli 62,69m2 alanda Teias lehine irtifak hakkı, 05.11.2010 tarih ve 

17384yevmiyeli Toplu Konut _daresi Baskanlıgının ön alım hakkı serhi, 05.10.2010 tarih ve 

17390yevmiyeli TC Basbakanlık Toplu Konut _daresi Baskanlıgı 2942 sayılı kamulastırma kanunun7. 

maddesine göre belirtme beyanı oldugu sifahen ögrenilmistir. 27.07.2012 tarih ve 11161yevmiyeli 

Tedas lehine 1TL bedel karsılıgı 99 yıllıgına kira sözlesmesi serhi oldugu sifahen ögrenilmistir. 

 

 Kar Turizm San. Ve Tic. Ltd. Şti.’ne ait  Avcılar Merkez Mahallesi Reşitpaşa Caddesi No:2 13 Pafta 

13893 Parsel  İstanbul ili Avcılar ilçesindeki tarla niteliğindeki arsa üzerinde  Türkiye Finans Katılım 

Bankası  A.Ş. lehine  15.000.000 TL tutarında 17.12.2012 tarih 18739 yevmiye  ile ipotek  

bulunmaktadır. 

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Peker Sok. Nispetiye Cad. Bebek Mah., Beşiktaş 

İlçesi, İstanbul İli, 1079 Ada, 80-8194-95 parsel’de kain 2.343 m²  yüzölçümüne sahip tarla üzerinde 

rapor tarihi itibariyle herhangi bir rehin, ipotek veya kısıtlama bulunmamaktadır. 

 

 Şirket, Maddi Duran Varlıklar altında sınıflandırdığı, Çamlık Mah.Akçeşme Mevkii, Sancaktepe İlçesi, 

İstanbul İli, 3-2 Pafta 3171 Parsel’de kain 1.874,84 m² yüzölçümüne sahip tesis üzerinde rapor tarihi 

itibariyle 8.000.000 TL tutarında 1. dereceden ve 4.350.000 TL tutarında 2.dereceden olmak üzere 

toplam 12.350.000 TL ipotek bulunmaktadır. Ayrıca Shell Turcas Petrol A.Ş. lehine 5 yıl müddetle 

kira şerhi mevcuttur.   
 

 

18    MADDİ DURAN VARLIKLAR 
 

Grup’un  dönem sonları itibariyle Maddi Duran Varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Cari Dönem (31.12.2013) 

 

Hesap Adı 

Açılış Aktif 

Tutar 

01.01.2013 Alış Satış (-) Transfer 

Değer 

Artış 

Fonu 

Kapanış  

Aktif Tutar 

31.12.2013 

Arazi ve Arsalar 9.247.986 - - - 5.787.489 15.035.475 

Yer Altı ve Yer Üstü Düzenleri 32.178 - - - - 32.178 

Binalar 4.100.617 - - 3.731.459 1.258.244 9.090.319 

Tesis, Makine ve Cihazlar 729.615 - - - - 729.615 

Taşıtlar 583.454 383.239 191.900 - - 774.793 

Demirbaşlar 1.997.782 588.625 1.349 - - 2.585.058 

Özel Maliyetler 302.401 5.040 - - - 307.441 

Diğer Maddi Varlıklar 5.700 - - - - 5.700 

Yapılmakta Olan Yatırımlar - 651.266 - - - 651.266 

Toplam 16.999.732 1.628.170 193.249 3.731.459 7.045.734 29.211.845 
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Hesap Adı 

Açılış B. 

Amortisman 

01.01.2013 

Dönem 

Amortisman 

Gideri Satış (-) Transfer 

Değer 

Artış 

Fonu 

Kapanış 

B.Amortisman 

31.12.2013 

Yer Altı ve Yer Üstü Düzenleri (3.491) (644) - - - (4.135) 

Binalar (318.327) (111.757) - - - (430.084) 

Tesis, Makine ve Cihazlar (458.963) (36.818) - - - (495.781) 

Taşıtlar (209.623) (161.846) 99.361 - - (272.108) 

Demirbaşlar (1.206.018) (227.098) - - - (1.433.116) 

Özel Maliyetler (236.380) (48.147) - - - (284.527) 

Diğer Maddi Varlıklar (5.700) - - - - (5.700) 

Toplam (2.438.502) (586.309) 99.361 - - (2.925.449) 

Net Değer 14.561.230         26.286.396 

 

Önceki Dönem (31.12.2012) 

 

Maliyet Bedeli 

 

    
 

Hesap Adı 01.01.2012 Alış Satış (-) Transfer 

Değer 

Artış 

Fonu 31.12.2012 

Arazi ve Arsalar 7.960.031 285.108 - - 1.002.847 9.247.986 

Yer Altı ve Yer Üstü Düzenleri 32.178 - - - - 32.178 

Binalar 3.055.547 512.597 - - 533.126 4.101.270 

Tesis, Makine ve Cihazlar 596.072 - - 133.542 - 729.615 

Taşıtlar 777.402 153.918 (347.868) - - 583.453 

Demirbaşlar 1.721.858 422.185 (12.719) (133.542) - 1.997.782 

Özel Maliyetler 358.900 - (56.499) - - 302.401 

Diğer Maddi Varlıklar 5.700 - - - - 5.700 

Toplam 14.507.688 1.373.808 (417.086) - 1.535.973 17.000.385 

 

Birikmiş Amortisman (-) 

   

  

 

Hesap Adı 01.01.2012 

Dönem 

Amortisman 

Gideri Satış (-) Transfer 

Değer 

Artış 

Fonu 31.12.2012 

Yer Altı ve Yer Üstü Düzenleri (2.846) (645) - - - (3.491) 

Binalar (209.407) (108.920) - - - (318.327) 

Tesis, Makine ve Cihazlar (421.332) (41.070) - 3.439 - (458.963) 

Taşıtlar (405.340) (87.988) 283.705 - - (209.623) 

Demirbaşlar (1.059.985) (143.946) 1.352 (3.439) - (1.206.018) 

Özel Maliyetler (194.974) (48.394) 6.987 - - (236.380) 

Diğer Maddi Varlıklar (5.700) - - - - (5.700) 

Toplam (2.299.584) (430.963) 292.045 - - (2.438.502) 

Net Değer 12.208.104         14.561.883 

 

Aktif  Değerler üzerindeki sigorta tutarı Not.22’de mevcuttur. 

 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların amortisman gideri ve itfa paylarının gider yerlerine göre (Satılan 

Malın Maliyeti, Pazarlama Satış ve Dağıtım Giderleri, Genel Yönetim Giderleri) dağılımı Not 30’da verilmiştir. 

 

Grup ekli konsolide finansal tablolarda Maddi Duran Varlıklar içinde yer alan Arsa ve Binaları için yeniden 

değerleme modelini kullanmayı tercih etmiştir. Grup, aktifinde yer alan Arsa ve Binalarını değerlemeye tabi 

tutmuş ve değerleme farklarını (GUD artış fonlarını)  özkaynaklar altında muhasebeleştirmiştir. Bu değer artış 

fonlarına isabet eden ertelenmiş vergi yükümlülüğünü de bu fondan mahsup etmiştir.  

 

Finansal tablolarda gerçeğe uygun değeri ile gösterilen Gayrimenkullere ilişkin bilgilere Not: 27’de Değer Artış 

Fonları bölümünde yer verilmiştir. 
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  31.12.2013 Ekspertiz Firması 

Ekspertiz 

Tarihi 

Ekspertiz 

Değeri 

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi Arsası Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 05.03.2014 15.000.000 

Arazi ve Arsalar       15.000.000 

Bina Kemerlıfe XXI Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 1.473.116 

Bina Countrylife Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 5.000.000 

Bina Etiler Nispetiye Adim Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 07.03.2014 1.800.000 

Binalar       8.273.116 

Genel Toplam     23.273.116 

 

  31.12.2012 Ekspertiz Firması 

Ekspertiz 

Tarihi 

Ekspertiz 

Değeri 

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi Arsası  Avrupa Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık .A.Ş.  12.01.2013 9.000.000 

Arazi ve Arsalar       9.000.000 

Bina Kemerlıfe XXI FGD Ekspertiz  26.03.2013 1.920.000 

Bina Etiler Nispetiye Vakıf Gayrimenkul Değerleme 17.03.2011 1.427.007 

Binalar       3.347.007 

Genel Toplam     12.347.007 

 

Değer Artış Fonlarınnın hesaplamalarına ilişkin ayrıntılı bilgi aşağıda yer almaktadır. 

 

 

31.12.2013 

Maliyet Net 

Defter değeri 

Gerçeğe 

Uygun Değeri 

Değerleme 

Artışı 

Ertelenmiş 

Vergi Etkisi 

Değer 

Artışı  

(Net) 

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi ve Arsası              285.109        15.000.000    14.714.891        (735.745)   13.979.146  

Arazi ve Arsalar              285.109        15.000.000    14.714.891        (735.745)   13.979.146  

Binalar Kemerlıfe XXI              645.319          1.473.116         827.797          (41.390)        786.407  

Binalar Countrylife           3.731.459          5.000.000      1.268.541          (63.427)     1.205.114  

Binalar Etiler Nispetiye           1.161.708          1.800.000         638.292          (31.915)        606.377  

Binalar             5.538.486          8.273.116      2.734.630        (136.732)     2.597.899  

Genel Toplam           5.823.595        23.273.116    17.449.521        (872.476)   16.577.045  

 

 

31.12.2012 

 Maliyet Net 

Defter değeri  

 Gerçeğe 

Uygun Değeri  

 Değerleme 

Artışı  

 Ertelenmiş 

Vergi Etkisi  

 Değer 

Artışı   

 (Net)  

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi ve Arsası                72.597          9.000.000      8.927.404        (446.370)     8.481.034  

Arazi ve Arsalar                72.597          9.000.000      8.927.404        (446.370)     8.481.034  

Binalar Kemerlıfe XXI              677.293          1.920.000      1.242.707          (62.135)     1.180.571  

Binalar Etiler Nispetiye           1.192.675          1.427.007         234.332          (11.717)        222.616  

Binalar             1.869.968          3.347.007      1.477.039          (73.852)     1.403.187  

Genel Toplam           1.942.565        12.347.007    10.404.443        (520.222)     9.884.221  

 

 19    MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

 

Şerefiye 

 
Cari Dönem (31.12.2013) 

 
Grub’un dönem sonu itibariyle şerefiye tutarı 66.265.347 TL’nin tamamı carı yılda Bağlı Ortaklık Karmen Yapı 

Taahhüt İnşaat ve Tekstil Tic. A.Ş.’nin satınalma yöntemi ile birleşmesinden kaynaklanmış olup detayı aşağıda 

açıklanmıştır. (Not: 3) 

 

Karmen Yapı Taahhüt İnşaat Turizm ve Tekstil Ticaret Anonim Şirketi Birleşmesi 

 

Metal Yapı Konut, 15.02.2013 tarihinde taraflar arasında imzalanan Hisse Senedi Devir ve Temlik Sözleşmesi ile 

Karmen Yapı Taah.İnş.Tur.veTeks.Tic.A.Ş.’nin 94.000 TL nominal bedelli 940 adet hissesini (%96) devir olan 

şirketin portföyünde bulunan 2 adet “Düzenleme Şeklinde Gayrimenkul Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat 
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Sözleşmesi” ile yapılacak inşaatların tamamının satışlarından elde edilecek KDV hariç hasılatın %18,8’i 

karşılığında satın almıştır. Sözleşme anında belirlenen satış tutarı 66.138.400 TL (37.600.000 USD) olup, 

sözkonusu inşaatların satışları tamamlandıktan sonra kesinleşecek satış tutarı üzerinden hesaplanacak tutarın bu 

sözleşme anında belirlenen tutarı aşan kısmı devredenlere ödenecek, falza ödemenin oluşması durumunda ise 

tutar devralana iade edilecektir. 

 

Sözkonusu bağlı ortaklık ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamına alınmış olup, 

satın alma işlemi öncesinde kayıtlı olan varlık ve yükümlülükler, ilgili TFRS’lere uygun olarak tespit edilmiştir. 

Varlık, yükümlülük ve  şarta bağlı yükümlülükler tahmini gerçeğe uygun değerleri ile gösterilmektedir. 

Değerleme sürecinde söz konusu tutarlar satın alma tarihindeki ulaşılabilir bilgilere göre belirlenmiştir. 

 

Ana kalemler bazında transfer bedeli ve satın alma tarihi itibariyle edinilen varlıklar ve üstlenilen borçlar  

aşağıda özetlenmiştir: 
 

Transfer bedeli TL Karşılığı 

USD  

Tutar 

Nakit ödenen 21.811.600 12.400.000 

Ertelenmiş gerçeğe uygun bedel farkı (Koşullu Bedel)
 (*)

 44.326.800 25.200.000 

Toplam bedel 66.138.400 37.600.000 
 

 
(*)

 Devir sözleşmesine göre, ertelenmiş koşullu bedelin 8.091.400 TL’si (4.600.000 USD) Düzenleme Şeklinde 

Gayrimenkul Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmelerinin konu taşınmazlar üzerinde inşaatların 

yapımına başlanmasını müteakip, kalan bakiye 36.235.400 TL’si (30.600.000 USD) ise inşaatların bitiminde 

iskanının alınması için ilgili belediyelere başvurulmasını müteakip ödenecektir.  

 

Hesaplar Bakiye 

Ticari ve Diğer Alacaklar 220 

Peşin Ödenmiş Giderler 82.004 

Diğer Dönen Varlıklar 19.961 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar (4.294) 

Ticari ve Diğer Borçlar (230.127) 

Tanımlanabilir Net Varlıklar (132.236) 

 

İktisap tarihinden itibaren bir yıl içerisinde, iktisap tarihinde mevcut olan durum ve şartların yukarıdaki 

tutarlarda düzeltme gerektirdiğinin anlaşılması halinde veya iktisap tarihi itibariyle ilave karşılıkların ortaya 

çıkması halinde, satın alma hesabı revize edilecektir. 

 

Şerefiye 
 

Satın alma sonucu oluşan Şerefiye aşağıdaki gibidir: 

Toplam transfer edilen bedel 66.138.400 

Artı: Kontrol Gücü Olmayan Paylara Ait Net Varlıklar 5.289 

Eksi: Tanımlanabilir net varlıkların gerçeğe uygun değeri (132.236) 

Şerefiye 66.265.347 

Transfer edilen nakit 21.811.600 

İktisap edilen nakit ve nakit benzeleri - 

Satın almadan kaynaklanan net nakit çıkışı (Nakit akım tablosu için) 21.811.600 

 

Sözkonusu şerefiye, Karmen Yapı A.Ş.’nin elinde bulundurduğu 2 adet “Düzenleme Şeklinde Gayrimenkul 

Satış Vaadi ve Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmesi” ile yapılacak inşaatlardan sağlanacak karlar ile ilgilidir. Ortaya 

çıkan şerefiyenin vergiden düşülebilmesi beklenmemektedir ve bu nedenle ertelenmiş vergiye konu 

edilmemiştir. 

 

Koşullu Bedel 

 

Metal Yapı Konut, TFRS 3 İşletme Birleşmeleri Standardı gereği, devir sözleşmesine istinaden ödenecek olan 

koşullu bedeli, birleşme tarihindeki gerçeğe uygun değeri olan 44.236.800 TL (25.200.000 USD) tutar 

üzerinden edinilen işletme karşılığında transfer edilen bedelin bir parçası olarak diğer borçlar olarak 

muhasebeleştirmiştir. Birleşme tarihinden sonra muhasebeleştirilen koşullu bedelin gerçeğe uygun değerinde 

oluşan değişiklikten kaynaklanan kazanç yada kayıpları oluştuğu dönemin kar veya zararında 
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muhasebeleştirmektedir. 31.12.2013 itibariyle koşullu bedel olarak muhasebeleştirilen borç tutarının 

değerlemesi sonucu oluşan 9.457.560 TL kur farkı gideri kar veya zarar tablosunda finansman giderleri altında 

kur farkı gideri olarak muhasebeleştirilmiştir. 

 

Önceki Dönem (31.12.2012) 

 

Bulunmamaktadır. 

 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

 
Grup’un dönem sonları itibariyle Maddi Olmayan Duran Varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Cari Dönem (31.12.2013): 

 

Hesap Adı 

Açılış Aktif 

Tutar 

01.01.2013 Alış Transfer Satış (-) 

Kapanış  

Aktif Tutar 

31.12.2013 

Haklar 679.140 15.660 - - 694.801 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar 70.797 23.263 - - 94.061 

Toplam 749.938 38.924 - - 788.862 

 

Hesap Adı 

Açılış B. 

Amortisman 

01.01.2013 

Amortisman 

Gideri Transfer Satış(-) 

Kapanış B. 

Amortisman 

31.12.2013 

Haklar (674.062) (6.244) - - (680.306) 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar (34.730) (18.642) - - (53.372) 

Toplam (708.792) (24.886) - - (733.678) 

Net Değer 41.145       55.183 

 

Önceki Dönem (31.12.2012): 

 

Maliyet Bedeli 

     Hesap Adı 01.01.2012 Alış Transfer Satış (-) 31.12.2012 

Haklar 676.361 2.780 - - 679.141 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar 21.132 29.900 - - 51.032 

Toplam 697.493 32.680 - - 730.173 

 

Birikmiş Amortisman (-) 

     Hesap Adı 01.01.2012 Amortisman Gideri Transfer Satış(-) 31.12.2012 

Haklar (643.894) (30.168) - - (674.062) 

Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar (6.983) (7.981) - - (14.964) 

Toplam (650.877) (38.149) - - (689.026) 

Net Değer 46.616       41.147 

 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların amortisman gideri ve itfa paylarının gider yerlerine göre (Satılan 

Malın Maliyeti, Pazarlama Satış ve Dağıtım Giderleri, Genel Yönetim Giderleri) dağılımı Not 30’da verilmiştir 

 

20     ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORÇLAR 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013  31.12.2012 

Personele Borçlar                       190.055                         93.945 

Ödenecek Vergi, Harç ve Diğer Kesintiler                        31.061  14.076 

Ödenecek SSK                         68.277  42.431 

Toplam                      289.393                                         150.452 

 

21     DEVLET TEŞVİK VE YARDIMLARI 

 

Bulunmamaktadır. (31.12.2012: Bulunmamaktadır.) 
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22     KARŞILIKLAR, KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle karşılık, koşullu varlık ve yükümlülükleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

Kısa Vadeli Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Dava  Karşılığı                      282.345 609.376 

İzin Karşılığı                        47.639 36.268 

Toplam                      329.984 645.644 

 
Dönem sonları itibariyle dava karşılıklarına ilişkin hareket tablosu aşağıdaki gibidir. 

 

  31.12.2013 31.12.2012 

Açılış 609.376 647.179 

İlave karşılık 76.000 131.667 

Konusu Kalmayan Karşılıklar (403.031) (169.470) 

Kapanış 282.345 609.376 

 

ii) Koşullu Varlık ve Yükümlülükler; 

 

Şarta bağlı olaylar;  

 

Grup’un vadesi geçtiği  halde tahsil edilemeyen ve / veya dava icra  aşamasına intikal eden alacakları için 

Şüpheli Alacak Karşılığı ayrılmaktadır. 31.12.2013 sonu itibariyle  1.759.740 TL (31.12.2012; 2.127.202 TL) 

Şüpheli Alacak Karşılığı ayırmış bulunmaktadır. Grup ayrıca aleyhine açılan davalar için 31.12.2013 tarihi 

itibariyle 282.345 TL mali tablolarda dava karşılığı ayrırmıştır. (31.12.2011; 609.376 TL) 

 

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhütler; 

 

  

31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012 

 

Döviz 

Cinsi 

DÖVİZ 

TUTARI 

TL 

TUTARI 

DÖVİZ 

TUTARI TL TUTARI 

Verilen Teminat Mektupları  TL 25.760.000    25.760.000 49.778.000 49.778.000 

Verilen Teminat Mektupları  EURO - - - - 

Verilen Teminat Mektupları  USD 10.000.000    21.343.000       10.000.000 17.826.000 

Verilen İpotek ve Rehinler TL 236.636.000    236.636.000    236.636.000 236.636.000 

Verilen İpotek ve Rehinler EURO - - - - 

TOPLAM    283.739.000      304.240.000 

 

31.12.2013 Verilen Teminat Mektuplarına İlişkin  
Cinsi 

Fek Edileceği 

Tarih 
Tutarı 

Kime Verildiği 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL 30.03.2014 14.000.000 

Ayazağa İşi İçin Alınan-Emlak Gyo TL 18.02.2014 5.000.000 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL 23.03.2014 3.000.000 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL 04.02.2014 3.660.000 

Şişli 3.İcra-Eski Çalışan İle İlgili Mahkeme TL 04.02.2014 16.000 

Boğaziçi Elektrik-Ispartakule (Zincir Yapı) TL 22.03.2014 12.000 

Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş.-Ispartakule (Metal Yapı) TL SÜRESİZ 12.000 

Boğaziçi Elektrik-Fako (Zincir Yapı) TL SÜRESİZ 60.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 01.02.2015 5.000.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 30.01.2015 2.500.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 31.01.2015 2.500.000 

Toplam TL     25.760.000 

Toplam USD     10.000.000 
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31.12.2012 Verilen Teminat Mektuplarına İlişkin  

Cinsi 

Fek 

Edileceği 

Tarih Tutarı Kime Verildiği 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL 30.01.2013 14.000.000 

Ayazağa İşi İçin Alınan-Emlak Gyo TL 30.01.2013 5.000.000 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL 30.01.2013 3.000.000 

Ayazağa İşi Mahkeme İçin Alınan TL SÜRESİZ 3.660.000 

İstanbul Akvaryum Tm (Enerjisa) TL 22.08.2012 350.000 

Şişli 3.İcra-Eski Çalışan İle İlgili Mahkeme TL SÜRESİZ 16.000 

Boğaziçi Elektrik-Ispartakule (Zincir Yapı) TL SÜRESİZ 12.000 

İstanbul Büyük Şehir Belediyesi – Akvaryum TL SÜRESİZ 1.680.000 

Boğaziçi Elektrik-Fako (Zincir Yapı) TL SÜRESİZ 60.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 01.04.2014 5.000.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 31.03.2014 2.500.000 

Turgut İlaçları A.Ş. (Zincir Yapı) USD 31.03.2014 2.500.000 

Metal-Arke (Koru Florya) (Aydınlı Metal) TL SÜRESİZ 22.000.000 

Toplam TL     49.778.000 

Toplam USD     10.000.000 
 

Verilen İpotek ve Rehinlerin tamamı bankalara verilmiştir. 
 

iv) Aktiflerin Sigorta Tutarı; 

 

Grup’un aktifler üzerindeki sigorta tutarları dönem sonları itibariyle aşağıdaki gibidir: 

 

31.12.2013 

 

SİGORTA  

ŞİRKETİ 

ÜRÜN  

ADI 

SİGORTA 

BEDELLERİ 

 PARA 

BİRİMİ  

BAŞLANGIÇ  

TARİHİ 

BİTİŞ  

TARİHİ 

Ulucan Kasko 481.223  TL  14.01.2013 14.01.2014 

Aviva Kasko 501.000  TL  06.01.2013 06.01.2014 

Aviva Kasko 150.000  TL  04.06.2013 04.06.2014 

Ulucan Kasko 16.790  TL  23.10.2012 23.10.2014 

Aviva Kasko 300.000  TL  20.05.2013 20.05.2014 

Ak Sigorta Kasko 27.084  TL  31.03.2013 31.03.2014 

Aviva Endüstriyel.Paket Sigorta 12.772.000  TL  24.06.2013 24.06.2014 

Ulucan İşyeri Paket 300.000  TL  25.03.2013 25.03.2014 

Axa Sigorta Deprem Sigortası 56.000  TL  10.01.2013 10.01.2014 

Axa Zorunlu Deprem  51.200  TL  10.01.2012 10.01.2013 

Ulucan Gıda Paket  Sigortası 332.500  TL  11.05.2013 11.05.2014 

Aviva Gıda Paket  Sigortası 302.500  TL  11.05.2013 12.05.2014 

Ulucan Restaurant Paket Sigorta 160.000  TL  23.12.2013 23.12.2014 

Axa İş Yeri Paket 95.000  TL  24.03.2013 24.03.2014 

Axa  Restaurant Paket Sigorta 141.000  TL  17.04.2013 17.04.2014 

Ulucan Endüstriyel.Paket Sigorta 1.350.000  TL  14.05.2013 14.05.2014 

Aviva Akaryakıt Paket Pol 1.045.000  TL  15.05.2013 15.05.2014 

Aviva Akaryakıt Paket Pol 1.045.000  TL  24.05.2013 15.05.2014 

Aviva Akaryakıt Paket Pol 740.000  TL  27.05.2013 15.05.2014 

Anadolu  Makina Kırılması 200.000  USD  08.11.2012 08.11.2013 

Anadolu  Makina Kırılması 200.000  USD  08.11.2013 08.05.2014 

Anadolu  Makina Kırılması 227.374  USD  15.11.2013 08.05.2014 

Anadolu  Elektronik Cihaz 120.000  USD  08.11.2012 08.11.2013 

Anadolu  Elektronik Cihaz 120.000  USD  08.11.2013 08.05.2014 

Anadolu Makina Kırılması 2.500.000  USD  30.12.2013 30.12.2013 

Mapfre Genel Makina Kırılması 2.500.000  USD  30.12.2013 30.12.2013 

Anadolu Elektronik Cihaz 40.050  USD  30.12.2013 30.12.2013 

Mapfre Genel Elektronik Cihaz 6.838  USD  30.12.2013 30.12.2013 

Anadolu Sigorta Elektronik Cihaz 27.934  USD  15.11.2013 30.12.2013 

Anadolu Sigorta Elektronik Cihaz 3.897  USD  15.11.2013 30.12.2013 

 
Toplam TL 19.866.297  

  

 
Toplam USD 5.946.093  
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31.12.2012 

 

SİGORTA 

ŞİRKETİ ÜRÜN ADI 

SİGORTA 

BEDELLERİ 

PARA 

BİRİMİ 

BAŞLANGIÇ 

TARİHİ BİTİŞ TARİHİ 

Aviva Kasko 219.975 TL 4 Haziran 2012 4 Haziran 2013 

Aviva Kasko 125.025 TL 20 Temmuz 2012 4 Haziran 2013 

Aviva Kasko 16.790 TL 23 Ekim 2012 23 Ekim 2013 

Aviva Kasko 70.000 TL 20 Ağustos 2012 20 Ağustos 2013 

Aviva Kasko 280.060 TL 16 Haziran 2012 16 Haziran 2013 

Aviva Kasko 138.600 TL 20 Mayıs 2012 20 Mayıs 2013 

Ak Sigorta Kasko 27.084 TL 31 Mart 2012 31 Mart 2013 

Aviva Kasko 150.000 TL 4 Aralık 2012 4 Aralık 2013 

Ak Sigorta İşyeri Paket 153.912 TL 3 Eylül 2012 3 Eylül 2013 

Ak Sigorta İşyeri Paket 101.640 TL 3 Eylül 2012 3 Eylül 2013 

Ak Sigorta İşyeri Paket 153.912 TL 3 Eylül 2012 3 Eylül 2013 

Ak Sigorta İşyeri Paket 143.748 TL 3 Eylül 2012 3 Eylül 2013 

Aviva İşyeri Paket 300.000 TL 25 Mart 2012 25 Mart 2013 

Aviva Gıda Paket  Sigortası 285.000 TL 11 Mayıs 2012 11 Mayıs 2013 

Aviva Gıda Paket  Sigortası 285.000 TL 11 Mayıs 2012 12 Mayıs 2013 

Aviva Restaurant Paket Sigorta 153.000 TL 23 Aralık 2012 23 Aralık 2013 

Aviva Yangın Sigorta 1.350.000 TL 14 Mayıs 2012 14 Mayıs 2013 

Axa Zorunlu Deprem  51.200 TL 10 Ocak 2012 10 Ocak 2013 

Axa İş Yeri Paket 100.000 TL 24 Mart 2012 24 Mart 2012 

Axa Yangın Sigorta 4.103.233 TL 23 Haziran 2012 23 Haziran 2013 

Axa Dask Zorunlu Deprem  150.000 TL 17 Aralık 2012 17 Aralık 2013 

Dask Yapı Deprem Sigortası 150.000 TL 15 Ağustos 2012 15 Ağustos 2013 

Güneş Sig Tic.Paket Sigorta 11.615.000 TL 24 Haziran 2012 24 Haziran 2013 

Aviva Akaryakıt Paket Pol 1.019.300 TL 15 Mayıs 2012 15 Mayıs 2013 

Güneş Sig Paket Poliçe 84.500 TL 27 Nisan 2012 27 Nisan 2013 

Güneş Sig Paket Poliçe 65.000 TL 28 Nisan 2012 28 Nisan 2013 

Ykb Sigorta İşim Sigorta  80.000 TL 17 Nisan 2012 17 Nisan 2013 

Anadolu Sigorta İnş. All Risk Sigorta 197.945 USD 16 Ocak 2012 31 Aralık 2012 

Anadolu Sigorta İnş. All Risk Sigorta 500.000 USD 16 Ocak 2012 31 Aralık 2012 

Anadolu Sigorta İşv. Soruml. Sig. 750.000 USD 16 Ocak 2012 16 Aralık 2012 

Anadolu Sigorta Elektronik Cihaz Sig 46.889 USD 1 Ağustos 2012 16 Aralık 2012 

Anadolu Sigorta İnş. Sig. Poliçesi 38.250.000 USD 8 Kasım 2012 8 Kasım 2013 

Anadolu Sigorta İşv. Soruml. Sig. 250.000 USD 8 Kasım 2012 8 Kasım 2013 

Anadolu Sigorta İşv. Soruml. Sig. 2.000.000 USD 8 Kasım 2012 8 Kasım 2013 

Anadolu Sigorta Elektronik Cihaz Sig 120.000 USD 8 Kasım 2012 8 Kasım 2013 

Anadolu Sigorta Ferdi Kaza Sig. 84.000 USD 8 Kasım 2012 8 Kasım 2013 

 
Toplam TL 21.371.979 

   

 
Toplam USD 42.198.834 
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v) Gurubun Verdiği Diğer TRİ’lerin dağılımı ve  özkaynaklara oranı:  

 

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihi itibariyle Grubun teminat/rehin/ipotek pozisyonuna ilişkin tabloları aşağıdaki 

gibidir. 

 
 

Şirket tarafından verilen TRİ' ler 31.12.2013  31.12.2012 

    

A. Kendi tüzel kişiliği adına verilmiş olan TRİ' lerin toplam tutarı 236.652.000  236.652.000 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar lehine  25.596.000  25.596.000 

     verilmiş olan TRİ' lerin toplam tutarı   - 

C. Olağan ticari faaliyetlerin yürütülmesi amacıyla diğer 3. Kişilerin 21.491.000  41.992.000 

     borcunu temin amacıyla verilmiş olan TRİ' lerin toplam tutarı    

D. Diğer verilen TRİ' lerin toplam tutarı   - 

     i. Ana ortak lehine verilmiş olan TRİ' lerin toplam tutarı   - 

     ii. B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup şirketleri    

         lehine verilmiş olan TRİ' lerin toplam tutarı   - 

     iii. C maddesi kapsamına girmeyen 3. kişiler lehine verilmiş olan TRİ' lerin     

          toplam tutarı   - 

Toplam 283.739.000  304.240.000 

 

Şirket’in vermiş olduğu Diğer TRİ' lerin Şirket Özkaynakları' na oranı 31.12.2013 tarihi itibariyle % 0’dır. 

(31.12.2012 tarihi itibariyle: % 0) 

 

23     TAAHHÜTLER 
 

2010 yılında Emlak Konut GYO A.Ş. mülkiyetindeki İstanbul İli, Şişli İlçesi, Ayazağa Mahallesi, 1 Ada 145  

Parsel’ de bulunan arsa üzerinde, yapılan Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı  ihalesini Metal Yapı Konut Petrol 

Gıda Tek. San. ve Tic. Ltd. Şti’nin içinde bulunduğu ortak girişim kazanmıştır. Ortak Girişim, bu ihale için toplam 

25.660.000 TL teminat  mekbubu vermiştir. Ancak  Ortak Girişim en geç 04.11.2010 tarihi sonuna kadar, şartname 

gereğince peşinatı Emlak Konut GYO A.Ş. hesaplarına yatırarak ve kesin teminatı ibraz ederek sözleşme 

imzalaması gerekirken,  İmar Planına açılan 01.11.2010 tarihli Plan İptal davasını gerekçe göstermek suretiyle 

sözleşme imzalamaktan imtina etmiş ve 04.11.2010 mesai bitimi sonunda yazı ile belirsizliğin giderilmesine kadar 

ek süre talebinde bulunmuştur. Fakat bu talep Emlak GYO A.Ş. tarafından kabul edilmemiştir. Şirket, yukarıda 

bahsedilen gerekçeler neticesinde ihale için vermiş olduğu teminat mektubunun iadesi için dava açmış olup, rapor 

tarihi itibariyle dava süreci devam etmektedir. Verilen 25.660.000 TL Teminat mektubunun  tamamını ortak girişim 

adına Metal Yapı Konut Petrol Gıda Tek. San. ve Tic. Ltd. Şti’ nin vermiş olmasına karşın Verilen Teminat 

mektubunun %30’na (şirketin ortak girişim payına)  karşılık gelen  7.698.000 TL’si  Metal Yapı Konut Petrol Gıda 

Tek. San. ve Tic. Ltd. Şti tarafından taahhüt edilmiştir. Şirket ekli mali tablolarda bu tutar için herhangi bir karşılık 

ayırmamıştır. 

 

24     ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 

 

Uzun Vadeli 31.12.2013 31.12.2012 

Kıdem Tazminatı Karşılığı 204.230 163.292 

Toplam 204.230 163.292 

 

Yürürlükteki İş Kanunu hükümleri uyarınca, çalışanlardan kıdem tazminatına hak kazanacak şekilde iş sözleşmesi 

sona erenlere, hak kazandıkları yasal kıdem tazminatlarının ödenmesi yükümlülüğü vardır. Ayrıca, halen yürürlükte 

bulunan 506 sayılı  Sosyal  Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayılı  ve 25 Ağustos 1999 tarih, 4447 

sayılı yasalar ile değişik 60’ıncı maddesi hükmü gereğince kıdem tazminatını alarak işten ayrılma hakkı kazananlara 

da yasal kıdem tazminatlarını ödeme yükümlülüğü bulunmaktadır. 31 Aralık 2013 tarihi  itibariyle ödenecek kıdem 

tazminatı, aylık 3.438,22 TL (31 Aralık  2012: 3.129,25 TL) tavanına  tabidir. 
 

Kıdem tazminatı yükümlülüğü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi değildir.  
 

Kıdem tazminatı yükümlülüğü, grup çalışanların emekli olmasından doğan gelecekteki olası yükümlülüğün bugünkü 

değerinin tahminine göre hesaplanır. UMS 19 (“Çalışanlara Sağlanan Faydalar”), şirketin yükümlülüklerini 

tanımlanmış fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak geliştirilmesini öngörür. Buna 

uygun olarak, toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 
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Esas varsayım,  her hizmet yılı için olan azami yükümlülüğün enflasyona paralel olarak artmasıdır. Dolayısıyla, 

uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oranı ifade eder. 31 

Aralık 2013 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karşılıklar, çalışanların emekliliğinden kaynaklanan geleceğe ait 

olası yükümlülüğünün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır.31 Aralık 2013 tarihi itibariyle karşılıklar  yıllık 

% 5 enflasyon oranı ve  % 9 iskonto oranı varsayımına göre, % 3,81 reel iskonto oranı ile hesaplanmıştır. 

 

 
01.01.2013 01.01.2012 

  31.12.2013 31.12.2012 

Açılış 163.292 77.538 

Birleşme Nedeniyle Giriş (Metal Gayrimenkul A.Ş.) 4.455 

 Cari hizmet maliyeti 37.084 85.252 

Faiz Maliyeti 12.824 2.746 

Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar 7.376 16.369 

Ödeme/Faydaların Kısılması/İşten Çıkarılma Dolayısıyla Oluşan Kayıp (20.801) (18.613) 

Kapanış Bakiyesi 204.230 163.292 

 

Dönem Aktüeryal Kayıp tutarı 7.376 TL ve ertelenmiş vergi yükümlülüğü 1.475 TL (5.901 TL Net) Kar veya 

Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelir vey Giderler olarak özkaynaklarda 

muhasebeleştirilmiştir. (31.12.2012 : 13.095 TL Net)   

 

25     CARİ DÖNEM VERGİSİ İLE İLGİLİ VARLIKLAR VE BORÇLAR 

 

Grubun dönem sonları itibariyle Cari Dönem Vergisi İlgili Varlıklar ve Borçları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Peşin Ödenen Vergiler  220.155 1.413 

Toplam 220.155 1.413 

 

Grubun dönem sonları itibariyle Cari Dönem Vergisi İlgili Borçları bulunmamaktadır. 

 

26     DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

Şirket’in dönem sonları itibariyle Diğer Dönen Varlıkları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Diğer Gelir Tahakkukları                              60 271.614 

Devreden KDV 14.405.837 9.460.124 

İş Avansları - 1.609 

Toplam 14.405.897 9.733.347 

Grup’un dönem sonları itibariyle Diğer Duran Varlıkları bulunmamaktadır. 

 

Grub’un dönem sonları itibariyle Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Gider Tahakkukları - 293.414 

Toplam - 293.414 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükleri bulunmamaktadır. 
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27     ÖZKAYNAKLAR 

 

i) Kontrol Gücü Olmayan Paylar 

 

Bilanço 31.12.2013 31.12.2012 

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 29.269.414 28.317.371 

Toplam 29.269.414 28.317.371 

 

Kar vey Zarar Tablosu ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu 31.12.2013 31.12.2012 

Kontrol Gücü Olmayan Paylar (Kar veya Zarar) (462.102) (13.148) 

Kontrol Gücü Olmayan Paylar (Diğer Kapsamlı Gelir) (484) - 

Toplam (462.586) (13.148) 

 

 

01.01.2013 01.01.2012 

31.12.2013 31.12.2012 

Açılış 28.317.371 18.543.486 

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelirden Pay (462.586) (13.148) 

Ortak Kontrol Altındaki İşletme Birleşmesi Nedeniyle Değişim 1.599.418 (4.231.432) 

Bağlı Ortaklık Satışı Nedeniyle Çıkış (184.789) - 

Sermaye Ödemesi - 14.018.465 

Kapanış Bakiyesi 29.269.414 28.317.371 

  

ii) Özkaynaklar 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle özkaynak yapısı aşağıdaki gibidir. 

 

Hesap İsmi 31.12.2013 31.12.2012 

Sermaye 65.500.000 65.500.000 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birkmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler 16.557.142 9.869.835 

Emeklilik Planlarında Aktüeryal Kayıp/Kazançlar Fonu (19.903) (14.386) 

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç Kayıpları 16.577.045 9.884.221 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Birkmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler - - 

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 170.901 170.901 

Geçmiş Yıl Karları 116.232.470 81.743.113 

Net Dönem Karı 10.507.128 33.253.914 

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar Toplamı 208.967.641 190.537.763 

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 29.269.414 28.317.371 

Toplam Özkaynaklar 238.237.055 218.855.134 

 

iii) Sermaye / Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi 

 

31.12.2013 tarihi itibariyle, Grup’un sermayesi 65.500.000 TL’dir. Grup kayıtlı sermaye sistemine dahil 

değildir. Grup’un sermaye ve ortaklık yapısı aşağıdaki gibidir; 

 

  31.12.2013   31.12.2012   

Hissedar 

Pay  

Pay Tutarı 

Pay  

Pay Tutarı Oranı % Oranı % 

Ömer Saçaklıoğlu 99% 64.849.997 99% 64.849.997 

Ayşe Nurdan Saçaklıoğlu 1% 650.000 1% 650.000 

Kar Turizm Teks.İnşaat Gida Pet.San.ve Tic.A.Ş. 0% 1 0% 1 

Özüm Petrol Ürünleri San.Tic.A.Ş.  0% 1 0% 1 

Saçakli Holding A.Ş 0% 1 0% 1 

Toplam 100% 65.500.000 100% 65.500.000 

 

Yıl İçinde Sermaye artışı: 

 

Yoktur. 
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Ortaklık yapısında önemli değişmeler: 

 

Dönemler itibariyle yapılan sermaye artışları ve yeni ortaklık yapıları dikkate alındığında şirketin ortaklık 

yapısında önemli değişikler yoktur. Ortaklık yapılarında yapılan değişimler sonucunda şirketin nihai kontrolü 

Saçaklıoğlu Ailesi üyelerindedir. 

 

iv) Değer Artış Fonları 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Değer Artış Fonları aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap İsmi 31.12.2013 31.12.2012 

Değer Artış Fonları 16.577.045 9.884.221 

Toplam Sermaye Yedekleri 16.577.045 9.884.221 

 

Grup ekli konsolide mali tablolarda Maddi Duran Varlıklar içinde yer alan Arsa ve Binaları için yeniden değerleme 

modelini kullanmayı tercih etmiştir. Grup, aktifinde yer alan Arsa ve Binalarını değerlemeye tabi tutmuş ve 

değerleme farklarını (GUD artış fonlarını)  özkaynaklar altında muhasebeleştirmiştir. Bu değer artış fonlarına 

isabet eden ertelenmiş vergi yükümlülüğünü de bu fondan mahsup etmiştir.  

 

Değer Artış Fonlarınnın hesaplamalarına ilişkin ayrıntılı bilgi aşağıda yer almaktadır. 

 

31.12.2013 

Maliyet Net 

Defter değeri 

Gerçeğe 

Uygun Değeri 

Değerleme 

Artışı 

Ertelenmiş 

Vergi Etkisi 

Değer 

Artışı  

(Net) 

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi ve Arsası              285.109        15.000.000    14.714.891        (735.745)   13.979.146  

Arazi ve Arsalar              285.109        15.000.000    14.714.891        (735.745)   13.979.146  

Binalar Kemerlıfe XXI              645.319          1.473.116         827.797          (41.390)        786.407  

Binalar Countrylife           3.731.459          5.000.000      1.268.541          (63.427)     1.205.114  

Binalar Etiler Nispetiye           1.161.708          1.800.000         638.292          (31.915)        606.377  

Binalar             5.538.486          8.273.116      2.734.630        (136.732)     2.597.899  

Genel Toplam           5.823.595        23.273.116    17.449.521        (872.476)   16.577.045  

 

 

31.12.2012 

 Maliyet Net 

Defter değeri  

 Gerçeğe 

Uygun Değeri  

 Değerleme 

Artışı  

 Ertelenmiş 

Vergi Etkisi  

 Değer 

Artışı   

 (Net)  

Arsa ve Araziler İstasyon Tesisi ve Arsası                72.597          9.000.000      8.927.404        (446.370)     8.481.034  

Arazi ve Arsalar                72.597          9.000.000      8.927.404        (446.370)     8.481.034  

Binalar Kemerlıfe XXI              677.293          1.920.000      1.242.707          (62.135)     1.180.571  

Binalar Etiler Nispetiye           1.192.675          1.427.007         234.332          (11.717)        222.616  

Binalar             1.869.968          3.347.007      1.477.039          (73.852)     1.403.187  

Genel Toplam           1.942.565        12.347.007    10.404.443        (520.222)     9.884.221  

 

v) Kardan Kısıtlanmış Yedekler 

 
Hesap İsmi 31.12.2013 31.12.2012 

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 170.901 170.901 

     -Yasal Yedekler 170.901 170.901 

Toplam 170.901 170.901 

 
Kardan ayrılmış kısıtlanmış yedekler yasal yedeklerden oluşmaktadır.  

 

Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak üzere ikiye ayrılır. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre birinci tertip yasal yedekler, şirketin ödenmiş sermayesinin %20’sine ulaşıncaya 

kadar, kanuni net karın %5’i olarak ayrılır. İkinci tertip yasal yedekler ise ödenmiş sermayenin %5’ini aşan 

dağıtılan karın %10’udur. Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedekler ödenmiş sermayenin %50’sini 

geçmediği sürece sadece zararları netleştirmek için kullanılabilir, bunun dışında herhangi bir şekilde 

kullanılması mümkün değildir. 
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vi) Geçmiş Yıl Karları/Zararları 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle geçmiş yıl kar/zararları aşağıdaki gibidir. 

 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

 Geçmiş Yıl Karları/Zararları 116.232.470 81.743.113 

Toplam 116.232.470 81.743.113 

 

28     SATIŞLAR VE SATIŞLARIN MALİYETİ 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Satışlar ve Satışların Maliyeti aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 

01.01.2013 

31.12.2013 

01.01.2012 

31.12.2012 

Yurtiçi Satışlar - - 

Daire Satışı Geliri 38.191.201 26.046.966 

Kira Gelirleri 7.867.306 7.397.152 

İstasyon Market ve Akaryakıt Satış Gelirleri 30.005.428 22.596.685 

Fırın Gelirleri 1.007.621 854.044 

Etli Ekmek lahmacun Satış Geliri 903.197 775.128 

Araç kiralama 17.622 - 

Danışmanlık Geliri  - 648.483 

Yurtdışı Satışlar - - 

Araç Satış Geliri  - 5.500.000 

Diğer Satışlar 375.480 41.931 

Diğer Gelirler 689.304 526.395 

Satış İskontoları (-) (75.395)  (27.901) 

Satıştan İadeler(-) - (26.044) 

Net Satışlar 78.981.764 64.332.839 

Satışların Maliyeti (-) (69.908.064) (48.769.547) 

Ticari Faal. Brüt Kar / (Zarar) 9.073.700 15.563.292 

 

Dönem sonları itibariyle Satışların Maliyetinin detayı aşağıdaki gibidir. 

 

 

01.01.2013 01.01.2012 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Ticari Mal Maliyeti (-) - - 

İstasyon Market ve Akaryakıt Maliyetleri (28.411.285) (21.375.815) 

Tekstil Ürün Satış Maliyeti - - 

Beyaz Eşya Satış Maliyeti - - 

Diğer Ticari Mal Maliyeti (362.055) (40.801) 

Arsa ve Arazi Satış Maliyetleri - (5.813.341) 

Mamul Maliyeti (-) - - 

Satılan Daire Maliyetleri (39.464.921) (20.018.989) 

Fırın Maliyetleri (631.210) (435.598) 

Etli Ekmek Satış Maliyetleri (773.048) (524.073) 

Amortisman Gideri(-) (18.521) (259.951) 

Hizmet Maliyeti (-) (142.522) (300.979) 

Diğer Satışların Maliyeti (-) (104.502) - 

Satışların Maliyeti Toplamı (-) (69.908.064) (48.769.547) 
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29      ARAŞTIRMA VE GELİŞTİRME GİDERLERİ, PAZARLAMA SATIŞ DAĞITIM                     

          GİDERLERİ, GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Faaliyet Giderleri aşağıda açıklanmıştır. 

Hesap Adı 

01.01.2013 01.01.2012 

             31.12.2013              31.12.2012 

Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-) - - 

Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-) (1.346.952) (1.003.697) 

Genel Yönetim Giderleri (-) (6.739.580) (4.972.105) 

Toplam Faaliyet Giderleri (-) (8.086.532) (5.975.802) 

 

30     NİTELİKLERİNE GÖRE GİDERLER 

 

Grup’un dönem sonu itibariyle Niteliklerine Göre Giderleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

 

01.01.2013 01.01.2012 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Genel Yönetim Giderleri (-) (6.739.580) (4.972.105) 

Personel Giderleri  (1.207.553) (752.293) 

Kıdem Tazminatı Gideri (41.476) (72.139) 

Müşavirlik ve Danışmanlık Gideri (1.316.785) (367.414) 

Seyahat Giderleri (161.733) (169.936) 

Kiralama Gideri (161.359) (105.406) 

Dışarıdan Sağlanan Fayda ve Hizmetler (465.791) (620.344) 

Sigortalama Gideri (82.579) (70.124) 

Bakım Onarım Gideri (259.353) (84.365) 

Araç Yakıt Gideri (136.281) (154.953) 

Vergi Resim Harç (1.522.946) (1.713.208) 

Amortisman Ve Tükenme Payları  (465.498) (186.175) 

Haberleşme Gideri (52.657) (51.419) 

Temsi ve Ağırlama Gideri (11.725) (120.623) 

Aidat Giderleri - (119.644) 

KKEG (210.375) (292.721) 

Proje Ve Çizim Mimari Danışmanlık Giderl (304) - 

Noter Tescil İlan Giderleri (31.851) - 

Bağış ve Yardımlar (148.924) - 

Diğer Giderler (462.390) (91.341) 

Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-) (1.346.952) (1.003.697) 

Personel Giderleri  (544.505) (390.460) 

Reklam Fuar Giderleri (123.628) (9.139) 

Bakım Onarım Gideri (41.046) (13.282) 

Haberleşme Gideri (1.929) (1.574) 

Kiralama Giderleri (10.650) (6.335) 

Vergi Resim Harç (11.249) (103.006) 

Dışarıdan Sağlanan Fayda ve Hizmetler (262.183) (287.522) 

Kargo ve Taşıma Gideri (4.636) (524) 

Kıdem Tazminat Gideri (66.526) (11.680) 

Yemek Gideri (61.776) (51.183) 

Diğer Giderler (218.824) (128.992) 

Toplam Faaliyet Giderleri (8.086.532) (5.975.802) 

 

Amortisman giderleri ve itfa paylarının gelir tablosu hesaplarına kaydedildiği tutarlar aşağıda belirtilmiştir: 

 01.01.2013 

31.12.2013 

01.01.2012 

31.12.2012 

Satış Maliyeti Giderleri (18.521) (259.951) 

Stoklar (127.176) (22.986) 

Genel Yönetim Giderleri (465.49 8) (186.175) 

Toplam (611.195) (469.112)     
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Personel giderlerinin gelir tablosu hesaplarına kaydedildiği tutarlar aşağıda belirtilmiştir: 

 

 01.01.2013 

31.12.2013 

01.01.2012 

31.12.2012 

Satış Maliyeti Giderleri - - 

Pazarlama, satış ve  dağıtım  giderleri (544.505) (390.460) 

Genel yönetim giderleri (1.207.553) (752.293) 

Toplam (1.752.058) (1.142.753) 

 

31     ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER / GİDERLER 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Diğer Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

 
01.01.2013 01.01.2012 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 2.881.400 1.679.021 

Konusu Kalmayan  Karş (Diğer) 134.963 174.778 

Konusu Kalmayan  Karş (Dava Karşılığı) 403.031 169.470 

Konusu Kalmayan  Karş (Şüpheli Alacak Karşılığı) 506.284 49.729 

Kira Gelirleri 873.543 840.108 

Sigorta Tazminat Gelirleri 18.086 8.548 

Satışlardan Elimine Edilen Faiz 518.535 280.817 

Cari Dönem Reeskont Geliri 284.020 32.086 

Önceki Dönem Reeskont İptali 77.785 62.542 

Diğer Gelirler ve Karlar 65.153 60.423 

Önceki Dönem Gelir ve Karlar - 520 

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-) (1.142.265) (3.021.085) 

Şüpheli Alacak Karşılık Giderleri   (325.940) (1.148.742) 

Dava Karşılık Giderleri  (76.000) (131.667) 

Diğer Karşılık Giderleri  - (125) 

İzin Karşılığı (21.219) (6.063) 

Gelmeyen Fatura Karşılık gideri - (68.672) 

Alışlardan Elimine Edilen Faiz (68.592) (48.104) 

Cari Dönem Reeskont Gideri (311.599) (77.785) 

Önceki Dönem Reeskont İptali (32.086) (140.266) 

Önceki Dönem Gider ve Zararları  (84.671) - 

Stok Değer Düşüklüğü (162.443) (239.451) 

Sözleşme Gereği Oluşan Gider ve Zararlar (59.715) (663.848) 

Diğer Giderler - (496.362) 

Diğer Gelir / Giderler (Net) 1.739.135 (1.342.064) 

 

32    YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER / GİDERLER 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Yatırım Faaliyetlerinden Gelirleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı 

01.01.2013 01.01.2012 

             31.12.2013              31.12.2012 

SabitKıymet Satış Karları 140.377 352.877 

Adi Ortaklıklardan Yansıtılan Dönem Karı 3.372.496 - 

Gerç. Uyg Değer Far. Kar / Zar Yns. Fin. Var. D Farkı 84.843 - 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Değer Artışı 93.244.370 37.685.242 

Vade Farkı Gelirleri (Ticari Olmayan) - - 

Temettü Geliri 16.657 - 

Yenileme Fonu Geliri - - 

Menkul Kıymet Satış Karları 391.723 29.715 

Faiz Geliri 81.467 - 

Vadeli işlem borsası getirisi 10.104 - 

Toplam Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 97.342.037 38.067.834 
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Grup’un dönem sonları itibariyle Yatırım Faaliyetlerinden Giderleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

Hesap Adı  

01.01.2013 01.01.2012 

             31.12.2013              31.12.2012 

Adi Ortaklıklardan Yansıtılan Dönem Zararı (1.373.361) (2.336.831) 

Bağlı Ortaklık Alımı Şerefiye Gideri (-) (*) (2.753.264) - 

Menkul Kıymet Satış Zararları (134.922) (10.150) 

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Değer Azalışı (23.489.985) - 

İşlem Komisyonu (2.952) - 

Toplam Yatırım Faaliyetlerinden Giderler (27.754.484) (2.346.981) 

 

(*) Bağlı ortaklık Metal Gayrimenkul A.Ş. birleşmesi ile ilgili olup, detaylı bilgi Not:3 ve Not: 16’da 

sunulmuştur. 

 

33     FİNANSAL GELİR / GİDER 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Finansal Gelirleri aşağıda açıklanmıştır. 

 

 

01.01.2013 01.01.2012 

Hesap Adı              31.12.2013              31.12.2012 

Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gelirleri 1.164.336 1.916.051 

Finansman Faaliyetlerinden Kur Farkı Gelirleri 2.520.463 3.874.851 

Grup Şirket ve Şahıs Ortak Faiz Geliri 2.836.713 - 

Toplam Finansal Gelirler 6.521.512 5.790.902 

 

Grup’un dönem sonları itibariyle Finansal Giderleri aşağıda açıklanmıştır 

 

 

01.01.2013 01.01.2012 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (13.578.626) (10.404.536) 

Finansman Faaliyetlerinden Kur Farkı Giderleri (33.927.413) (2.755.139) 

Banka Komisyon Giderleri (730.142) (959.382) 

Grup Şirket ve Şahıs Ortak Faiz Gideri (305.760) - 

Tahvil İhrac Gid. (Tahvil Kupon Faizi ve İhraç Gid.) (251.917) - 

Toplam Finansal Giderler (48.793.858) (14.119.057) 

 

34  SATIŞ AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN  

FAALİYETLER 

 

Yoktur. 

 

35     GELİR VERGİLERİ 
 

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari dönem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmiş vergi giderinden (veya 

geliri) oluşmaktadır. 

 

 

Hesap Adı 

01.01.2013 

                           31.12.2013 

01.01.2012                  

31.12.2012 

Cari Dönem Yasal Vergi Karşılığı (-) (260.076) (1.111.554) 

Ertelenmiş Vergi Geliri / (Gideri) (11.971.476) (482.256) 

Toplam Vergi Gelir / (Gideri) (12.231.552) (1.593.810) 
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i) Cari Dönem Yasal Vergi Karşılığı 

 

Grup, Türkiye’de geçerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dönem faaliyet sonuçlarına ilişkin 

tahmini vergi  yükümlülükleri için ekli mali tablolarda gerekli karşılıklar ayrılmıştır. 
 

Hesap Adı 31.12.2013 31.12.2012 

Vergi Karşılığı 255.741 (1.111.554) 

Peşin Ödenen Vergiler (255.382) (1.042.179) 

Toplam Cari Dönem Vergi Yükümlülüğü 359 69.375 

 

Türkiye’deki geçici vergi üçer aylık dönemler itibariyle hesaplanıp tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak 

Grup’un 2013 yılı kazançlarının geçici vergi döneminde vergilendirilmesi aşamasında kurum kazançları 

üzerinden %20 oranında geçici vergi hesaplanmıştır. 

 

Türk vergi hukukuna göre, zararlar, gelecek yıllarda oluşacak vergilendirilebilir kardan düşülmek üzere,  

maksimum 5 yıl taşınabilir. Ancak oluşan zararlar geriye dönük olarak, önceki yıllarda oluşan karlardan 

düşülemez. 

 

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarınca, Kurumlar Vergisi, mükellefin beyanı üzerine tarh olunur. 

Türkiye’de vergi değerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlaşma prosedürü bulunmamaktadır. 

Şirketler ilgili yılın hesap kapama dönemini takip eden yılın 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini 

hazırlamaktadır. Vergi Dairesi tarafından bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayıtları 5 yıl içerisinde 

incelenerek değiştirilebilirler. 

 

Dönem sonu itibariyle Grup’un konsolide geçici vergi  ve vergi karşılığı bilgileri özet halinde aşağıda yer 

almaktadır. 
 

Hesap Adı 01.01.2013 01.01.2012 

  31.12.2013 31.12.2012 

   Yasal Kayıtlardaki Ticari Kar / (Zarar)  (27.257.153) 5.372.993 

  

 
 

Matraha İlaveler 904.501 724.169 

Gecikme Faizleri -                         -  

Senetler ve Çek Reeskontları -                         -  

Diğer Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 904.501 724.169 

Matrahtan İndirimler (-) (16.657)                         -  

Diğer  (16.657) 
 

  
                        -  

Mahsup Edilecek Geçmiş Yıl Zararları (672.592) (553.388) 

   
 

Yasal Kayıtlardaki Mali Kar / (Zarar)  (27.041.900) 5.543.774 

 

Geçerli olan Kurumlar Vergisi oranları:  

21.06.2006 tarihli resmi gazetede yayınlanarak 2006 yılı kazançlarına da uygulanmak üzere yürürlüğe giren 

5520 Sayılı Kurumlar Vergisi kanunu İle kurumlar vergisi oranı  % 20 olarak tespit edilmiştir.   

Türkiye’deki geçici vergi üçer aylık dönemler itibariyle hesaplanıp tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun 

olarak Grup’un 2013 yılı kazançlarının geçici vergi döneminde vergilendirilmesi aşamasında kurum 

kazançları üzerinden %20 oranında geçici vergi hesaplanmıştır. 

Türk vergi hukukuna göre, zararlar, gelecek yıllarda oluşacak vergilendirilebilir kardan düşülmek üzere,  

maksimum 5 yıl taşınabilir. Ancak oluşan zararlar geriye dönük olarak, önceki yıllarda oluşan karlardan 

düşülemez. 

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarınca, Kurumlar Vergisi; mükellefin beyanı üzerine tarh 

olunur. Türkiye’de vergi değerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlaşma prosedürü 

bulunmamaktadır. Şirketler ilgili yılın hesap kapama dönemini takip eden yılın 25 Nisan tarihine kadar 

vergi beyannamelerini hazırlamaktadır. Vergi Dairesi tarafından bu beyannameler ve buna baz olan 

muhasebe kayıtları 5 yıl içerisinde incelenerek değiştirilebilirler. 

Gelir Vergisi Stopajı: 
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Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum 

kazancına dahil ederk beyan eden tüm mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine 

dağıtılanlar hariç olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması 

gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan 2006/10731 Sayılı Bakanlar Kurulu 

Kararı ile Gelir vergisi stopaj oranı  %10’ dan %15’ e çıkarılmıştır.  

ii) Ertelenmiş Vergi: 

 

Şirketin vergiye esas yasal mali tabloları ile  Uluslarası Muhasebe Standartlarına göre hazırlanmış mali tabloları 

arasındaki farklılıklardan kaynaklanan geçici zamanlama farkları için ertelenmiş vergi aktifi ve pasifini 

muhasebeleştirmektedir. Söz konusu farklılıklar genellikle bazı gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarları 

ile  Uluslarası Muhasebe Standartlarına göre hazırlanan mali tablolarda farklı dönemlerde yer almasından 

kaynaklanmakta olup aşağıda açıklanmaktadır. 

 

Zamanlama farklılıkları, muhasebe ve vergi amaçlı kaydedilen gelir ve giderlerin yıllar arasında meydana gelen 

farklarından kaynaklanmaktadır. Zamanlama farklılıkları, maddi duran varlıklar (arsa ve arazi hariç), maddi 

olmayan duran varlıklar, stokların ve peşin ödenen giderlerin yeniden değerlenmesi ile alacakların ve borçların 

reeskontu, kıdem tazminatı karşılığı, geçmiş yıl zararları v.b. üzerinden hesaplanmaktadır.  

 Her bilanço döneminde Şirket, ertelenmiş vergi alacaklarını gözden geçirmekte ve ileriki yıllarda 

vergilendirilebilir gelirlerden düşülemeyeceği tespit edilen ertelenmiş vergi alacaklarını geri çekmektedir. 

Ertelenmiş vergi hesabında kurumlar vergisi oranı baz alınmaktadır. 

 

 

Hesap Adı 

31.12.2013 

Birikmiş 

 Geçici Farklar 

31.12.2012 

Birikmiş 

 Geçici Farklar 

31.12.2013 

Ertelenmiş 

Vergi Alacağı 

/ (Borcu) 

31.12.2012 

Ertelenmiş 

Vergi Alacağı 

 / (Borcu) 

Sabit Kıymetler (1.137.936) (382.142) (227.587) (76.428) 

Sabit Kıymetler Değer Artış Fonu (189.438.683) 112.639.219 (35.270.308) (20.967.177) 

Reeskont Gideri 312.214 77.785 62.443 15.557 

Kıdem Tazminatı 180.372 163.292 36.074 32.658 

Kıdem Tazminatı (Aktüeryal Kazanç ve 

Kayıp) 

 

24.857 

 

(3.274) 

 

4.971 

 

 (655) 

Gelir Tahakkuku (851.196) 428.313 (170.239) (169.504) 

Gider Tahakkuku 1.611.997 957.174 322.399 191.435 

Karmen İştirak Koşullu Bedel Kur Farkı 9.457.560 - 1.891.512 - 

Finansal Yatırımlar  (60.744) - (12.149) - 

Şüpheli Alacak Karşılığı 1.745.299 2.112.761 349.060 422.552 

Dava Karşılığı 282.345 609.376 56.469 121.875 

Daire Satış Tahakkuku (406.830) - (81.366) - 

Satılan Daire Maliyetleri 406.190 - 81.238 - 

Etkin Faiz Gider Karşılığı 1.222.000 6.832 244.400 (1.366) 

Tahviller (2.605) - (521) - 

Vadeli Mevduat Faiz Geliri (30.821) - (6.164) - 

İzin Karşılığı 47.639 36.268 9.528 7.254 

Stok Değer Düşüklüğü 162.443 239.451 32.489 47.890 

Prekont (284.020) 32.086 (56.804) (6.417) 

Diğer 219.006 75.301 43.801 15.060 

Ertelenmiş Vergi Varlığı / Yük.   (32.690.756) (20.367.266) 

 

31.12.2013 itibariyle toplam 32.690.756 TL birikmiş ertelenmiş vergi yükümlülüğü finansal tablolarda 

32.929.897 TL ertelenmiş vergi yükümlülüğü ve 239.141 TL ertelenmiş vergi varlığı olarak 

muhasebeleştirilmiştir.  
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 01.01.2013 

31.12.2013 

01.01.2012 

31.12.2012 

Dönem Başı Ert. Vergi Var./ (Yük.) (20.367.266) (19.811.485) 

Cari Dönem Özkay.larda Muhasebeleştirilen Ert.Vergi (350.879) (73.525) 

Bağlı Ortaklık Satışı Nedeniyle Çıkış  (2.151) - 

Birleşme Nedeniyle Giriş (Metal Gayrimenkul A.Ş.) 1.016  

Ertelenmiş Vergi Geliri/ (Gideri) (11.971.476) (482.256) 

Dönem Sonu Ert. Vergi Varlığı / Yük. (32.690.756) (20.367.266) 

 

Türk Vergi Mevzuatı, ana ortaklık olan şirketin bağlı ortaklığı konsolide ettiği finansal tabloları üzerinden vergi 

beyannamesi vermesine olanak tanımamaktadır. Bu sebeple konsolide finansal tablolara yansıtılan vergi 

karşılıkları, konsolidasyon kapsamına alınan tüm şirketler için ayrı ayrı hesaplanmıştır. Konsolide mali tablolar 

üzerinde ise farklı şirketlerin ertelenen vergi varlık ve yükümlülükleri ayrı ayrı gösterilmiş ve 

netleştirilmemiştir. Yukarıdaki tabloda gösterilen ertelenen vergi varlıkları ve yükümlülükleri ise brüt değerler 

esas alınarak hesaplanmış olup net ertelenen vergi pozisyonunu göstermektedir.      

 

Vergi Karşılığının Mutabakatı: 

01.01.2013 

31.12.2013 

01.01.2012 

31.12.2012 

   

Devam Eden Faaliyetlerden Elde Edilen Kar 22.196.579 34.834.577 

   

Gelir Vergisi Oranı %20   (4.439.315) (6.966.915) 

   

Vergi Etkisi:   

- Vergiye Tabi Olmayan Gelirler 89.630 5.228.271 

- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2.473.487) 144.834 

- Kullanılmayan Carı Yıl Mali Zararı (5.408.380)  

Gelir Tablosundaki Vergi Karşılığı Gideri (12.231.552) (1.593.810) 

 

36     PAY BAŞINA KAZANÇ / KAYIP 

 

Hisse başına kar miktarı, net dönem karının Şirket hisselerinin yıl içindeki ağırlıklı ortalama pay adedine 

bölünmesiyle hesaplanır. Şirket’in Hisse Başına Kazanç / Kayıp hesaplaması aşağıdaki gibidir.   

 

 01.01.2013 

             31.12.2013 

01.01.2012 

         31.12.2012 

Dönem Karı / (Zararı) 10.427.128 33.253.914 

Ortalama Hisse Adedi 65.500.000 65.500.000      

Hisse Başına Düşen Kazanç / (Kayıp) 0,1592 0,5077 
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37     İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

  

a) İlişkili Taraflarla Borç ve Alacak bakiyeleri: 

 

 Alacaklar  Borçlar 

31.12.2013 
Ticari 

Alacaklar 

Ticari Olmayan 

Alacaklar 

 

Ticari 

Borçlar 

Ticari 

Olmayan 

Borçlar 

Edap Yapı - 53.523  - - 

Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlıfe Adi Ort. - 37.522  - 3.924.821 

Metal Özüm Yeşil Nasa K Yapı Taşçılar Adi Ort. - 157  - 12.856.851 

Metal Ar-Ke İnşaat Adi Ortaklığı 11.859 3.610.233  1.476.213 - 

Bengi Petrol İnşaat San Ve Tic Ltd Şti. - 498  - - 

Gül Keleşoğlu İnşaat Turz.Pet.A.Ş. - -  1.122 - 

Saçaklı Holding A.Ş. - 2.530.904  - - 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti. - 12.200.483  - - 

Metal Yapı Toya İnşaat Adi Ortaklığı (Hedef İnş) - 173  - 12.644 

Şahıs Ortaklar -            34.180.542      2.724 231.225 

Gül Keleşoğlu Metal Adi Ortaklığı - -  - - 

Metal Yapı Konut Pet.Gıda Tek Tic Ltd - - 
 

- 95.340 

Direnç Yapı Taahhüt İnşaat Ltd.Şti. - 2.567 
 

197.812 - 

Aydinli İnşaat Metal Yapi Adi Ortakliği - - 
 

- 173.019 

Aydinli İnşaat Turizm San Ve Tic A.Ş. - - 
 

- 243.297 

Zincir Gayrimenkul Geliştirme A.Ş. - 522.430 
 

- - 

Tarabya Gay. Gel.Yat.Tic.A.Ş. - 501 
 

- - 

Estanbul Yapi A.Ş. - 54 
 

- - 

Karmen Yapi Taahhüt İnşaat Tur. Ve Teks. A.Ş.                               - 2.543.413 
 

- - 

Özüm Petrol Ürünleri San.Tic.A.Ş. - 1.437 
 

- - 

Yeşil İnşaat G.Menkul Yatırım Hiz.Tic.A.Ş. - 9.856.878  - - 

Toplam                 11.859                 65.541.315      1.677.871 17.537.197 

 

 Alacaklar  Borçlar 

31.12.2012 

Ticari 

Alacaklar 

Ticari Olmayan 

Alacaklar 

 

Ticari 

Borçlar 

Ticari 

Olmayan 

Borçlar 

Edap Yapı 43.482 -  - - 

Aydınlı-Metal-Arke-Vizyonlıfe Adi Ort. - 812.564  - 2.730.615 

Metal Özüm Yeşil Nasa K Yapı Taşçılar Adi Ort. 38.372 157  2.372 12.854.666 

Metal Ar-Ke İnşaat Adi Ortaklığı 60.534 237.695  - - 

Bengi Petrol İnşaat San Ve Tic Ltd Şti. 4.100.000 -  - - 

Gül Keleşoğlu İnşaat Turz.Pet.A.Ş. - 251.561  - - 

Saçaklı Holding A.Ş. - 22.017  - - 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti. - 9.359.367  - - 

Metal Yapı Toya İnşaat Adi Ortaklığı (Hedef İnş) - 173  - 7.227 

Şahıs Ortaklar - 396.196  - 2.545.775 

Gül Keleşoğlu Metal Adi Ortaklığı - -  13.180 - 

Yeşil İnşaat G.Menkul Yatırım Hiz.Tic.A.Ş. - -  - - 

Toplam 4.242.388 11.079.730  15.552 18.138.283 

 

İlişkili taraf işlemleri teminatsız olarak gerçekleştirilmektedir. 
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b) İlişkili Taraflardan alımlar  ve İlişkili taraflara satışlar: 

 

31.12.2013 
 

İlişkili Taraflardan Alımlar  

Mal ve 

Hizmet  Kira Diğer Faiz Toplam 

Ömer saçaklıoğlu  -         26.160     -   -                 26.160    

Metal -Arke İnşaat A.Ort.  -   -                  11.103.640     -          11.103.640    

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti.  -   -                           2.637     -                   2.637    

Direnç Yapı Taah. İnş.San.ve Tic.AŞ.        5.865.469     -   -   -            5.865.469    

Aydınlı İnşaat Turzim San.ve Tic.A.Ş.  -   -   -               305.760     -  

Toplam      5.865.469           26.160                 11.106.277            305.760         16.997.906    

  
     

İlişkili Taraflara Satışlar 

Mal ve 

Hizmet Kira Diğer Faiz Toplam 

Ömer saçaklıoğlu  -   -   -            1.233.949              1.233.949    

Metal -Arke İnşaat A.Ort.  -           3.750     -   -                   3.750    

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti.  -   -   -               730.875                 730.875    

Aydınlı Metal Arke Vizyon Adi Ort.  -   -   -               166.793                 166.793    

Saçaklı Holding A.Ş.  -   -   -               184.480                 184.480    

Bengi Petrol  -   -   -                 39.723                   39.723    

Toplam -             3.750    - 2.355.820 2.359.570 

 

31.12.2012 

    İlişkili Taraflardan Alışlar Mal ve  Hizmet  Kira Diğer Toplam 

Metal -Arke İnşaat A.Ort. - - 8.946.291 8.946.291 

Gül Keleşoğlu Metal Adi Ortaklığı - - 1.117.818 1.117.818 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti. - - 741 741 

Naturel Ahşap  8.683 - - 8.683 

Toplam 8.683 - 10.064.850 10.073.533 

  

    İlişkili Taraflara Satışlar Mal ve  Hizmet Kira Diğer  Toplam 

Metal -Arke İnşaat A.Ort. - - - - 

Gül Keleşoğlu Metal Adi Ortaklığı - - - - 

İstanbul Akvaryum Turizm Tic. Ltd.Şti. - - - - 

Naturel Ahşap  2.000 - - 2.000 

Bengi Petrol 5.500.000 - - 5.500.000 

Nurullah Saçaklıoğlu - 8.500 - - 

Toplam 5.502.000 8.500 - 5.502.000 

 

c) Üst düzey yöneticilere sağlanan faydalar: 

 

Üst düzey yöneticilere sağlanan fayda ve ücretler  31 Aralık 2013 tarihi itibariyle 277.903 TL’dir. (31 Aralık 

2012: 178.355 TL ) 

 

38  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

 

Yabancı Para Pozisyonu 

 

Grup, döviz cinsinden varlık ve yükümlülüklerinin Türk Lirası’na çevriminde kullanılan kur oranlarının 

değişimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Grup, döviz cinsinden kredileri nedeniyle net yabancı para açık 

pozisyonu taşımaktadır. Bu çerçevede, Grup, kur riskini döviz bakiyeleri pozisyonu analizi ile izlemektedir. 
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Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

Cari Dönem 31 Aralık  2013 

 
Kar / (Zarar) 

  
Yabancı Paranın Değer 

Kazanması 

Yabancı Paranın 

Değer Kaybetmesi 

ABD Dolarının TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    1- ABD Doları Net Varlık / (Yükümlülüğü) 4.455.149 (4.455.149) 

    2- ABD Doları Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

3- ABD Doları Net Etki (1+2) 4.455.149 (4.455.149) 

   Euro' nun TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    4- Euro Net Varlık / (Yükümlülüğü) (17.547.629) 17.547.629 

    5- Euro Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

6- Euro Net Etki (4+5) (17.547.629) 17.547.629 

GBP' in TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    7- GBP Döviz Net Varlık / (Yükümlülüğü) (14.506) 14.506 

    8- GBP Döviz Kuru Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

9- GBP Döviz Varlıkları Net Etki (7+8) (14.506) 14.506 

   Diğer Döviz Kurlarınn TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    10- Diğer Döviz Net Varlık / (Yükümlülüğü) - - 

    11- Diğer Döviz Kuru Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

12- Diğer Döviz Varlıkları Net Etki (10+11) - - 

TOPLAM (13.106.986) 13.106.986 
 

Döviz Kuru Duyarlılık Analizi Tablosu 

Önceki Dönem 31 Aralık  2012 

 

Kar / Zarar 

  
Yabancı Paranın 

Değer Kazanması 

Yabancı Paranın 

Değer Kaybetmesi 

   USD'nin TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    1- ABD Doları Net Varlık / Yükümlülüğü 2.348.903 (2.348.903) 

    2- ABD Doları Döviz Kuru Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

3- ABD Doları Net Etki (1+2) 2.348.903 (2.348.903) 

   Euro' nun TL Karşısında % 10 değer değişimi halinde; 

    4- Euro Net Varlık / Yükümlülüğü (4.874.230) 4.874.230 

    5- Euro Döviz Kuru Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

6- Euro Net Etki (4+5) (4.874.230) 4.874.230 

   Diğer Döviz Kurlarının TL Karşısında ortalama % 10 değer değişimi halinde; 

    7- Diğer Döviz Net Varlık / Yükümlülüğü - - 

    8- Diğer Döviz Kuru Riskinden Korunan Kısım (-) - - 

9- Diğer Döviz Net Etki (7+8) - - 

TOPLAM (2.525.327) 2.525.327 
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Döviz Pozisyonu Tablosu 

 

Cari Dönem 31 Aralık 2013 Önceki Dönem 31 Aralık 2012 
  TL Karşılığı USD EUR GBP Diğer TL Karşılığı USD EUR GBP Diğer 

1. Ticari Alacaklar                  - - - - - - - - - - 

2a. Parasal Finansal Varlıklar 

       

  6.632.290 

 

      3.103.585 

 

        1.783 

           

   875 

 

 - 5.296.819 2.889.104 62.381 - - 

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar - - - - - - - - - - 

3. Diğer - - - - - - - - - - 

4. Dönen Varlıklar Toplamı (1+2+3) 6.632.290 3.103.585 1.783 875 - 5.296.819 2.889.104 62.381 - - 

5. Ticari Alacaklar 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- - - - - - 

6a. Parasal Finansal Varlıklar 

 

64.029.000 

 

30.000.000 

 

- 

 

- 

 

- 53.478.000 30.000.000 - - - 

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlıklar - - - - - - - - - - 

7. Diğer - - - - - - - - - - 

8. Duran Varlıklar Toplamı (5+6+7) 

 
64.029.000 

 
30.000.000 

 
- 

 
- 

 
- 53.478.000 30.000.000 - - - 

9. Toplam Varlıklar (4+8) 70.661.290 33.103.585 1.783 875 - 58.774.819 32.889.104 62.381 - - 

10. Ticari Borçlar 

 

763.750 

 

350.138 

 

- 

 

4.685 

 

- (866.135) (388.369) (73.917) - - 

11. Finansal Yükümlülükler 

 

107.071.666 

 

- 

 

36.417.500 

 

37.500 

 

- (26.179.026) (3.686.446) (8.337.614) - - 

12a. Parasal Olan Diğer Yükümlülükler - - - - - - - - - - 

12b. Parasal Olmayan Diğer Yük. - - - - - - - - - - 

13. Kısa Vadeli Yük. Toplamı (10+11+12) 107.835.416 350.138 36.417.500 42.185 - (27.045.161) (4.074.814) (8.411.531) - - 

14. Ticari Borçlar - - - - - - - - - - 

15. Finansal Yükümlülükler 

 
93.895.684 

 
11.879.396 

 
23.341.219 

 
- 

 
- (48.916.048) (11.112.106) (12.377.262) - - 

16a. Parasal Olan Diğer Yük. - - - - - (8.066.884) (4.525.348) - - - 

16b. Parasal Olmayan Diğer Yük. - - - - - - - - - - 

17. Uzun Vadeli Yük. Toplamı (14+15+16) 

 

93.895.684 

 

11.879.396 

 

23.341.219 

 

- - (56.982.932) (15.637.454) (12.377.262) - - 

18. Toplam Yükümlülükler (13+17) 201.731.100 12.229.534 59.758.719 42.185 - (84.028.093) (19.712.268) (20.788.793) - - 

19. Bilanço dışı Türev Araçlarının Net Varlık/ 

(Yükümlülük) Pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - - - 

19a. Hedge Edilen Toplam Varlık Tutarı - - - - - - - - - - 

19b. Hedge Edilen Toplam Yük. Tutarı - - - - - - - - - - 

20. Net Yabancı Para Varlık / (Yükümlülük) 

Pozisyonu (9-18+19) (131.069.810) 20.874.051 (59.756.935) (41.310) - (25.253.274) 13.176.836 (20.726.412) - - 

21. Parasal Kalemler Net Yabancı Para Varlık / 

(yükümlülük) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-

15-16a) 

(131.069.810) 20.874.051 (59.756.935) (41.310) - 

(25.253.274) 13.176.836 (20.726.412) - - 

22. Döviz Hedge'i İçin Kullanılan Finansal Araçların 

Toplam Gerçeğe Uygun Değeri 
- - - - - 

- - - - - 

23. İhracat - - - - - - 

    24. İthalat - - - - - - 
    



METAL YAPI KONUT ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 Aralık 2013 Tarihi İtibariyle Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası olarak gösterilmiştir) 

 

 

 

69 

Faiz Pozisyonu Tablosu 

   

    Sabit Faizli Finansal Araçlar   Cari Dönem Önceki Dönem 

Finansal Varlıklar 

 

44.605.640 24.180.408 

Finansal Yükümlülükler 

 

(325.262.649) (153.900.786) 

    Değişken Faizli Finansal 

Araçlar       

Finansal Varlıklar 

 

- - 

Finansal Yükümlülükler 

 

18.347.485 - 

 

Grup banka mevduatlarının bir bölümünü vadeli mevduat olarak değerlendirmektedir. Grup’un finansal 

yükümlülüklerinin tamamı çıkarılmış tahvilerden, kısa ve uzun vadeli kredilerden oluşmaktadır. 

 

Faiz oranlarında meydana gelebilecek artışlar Grup’un gelir kaybına neden olacaktır. 31 Aralık 2013 tarihinde 

TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yüksek/düşük olsaydı ve diğer tüm değişkenler sabit kalsaydı, vergi 

ve ana ortaklık dışı paylar öncesi kar/zarar 1.062 TL daha düşük/yüksek (31 Aralık 2012: 1.297.204 TL 

düşük/yüksek) olacaktı. 

 

(a)  Diğer Risklere İlişkin Analizler 

 

Hisse senedi v.b. Finansal Araçlara İlişkin Riskler 

 

Şirket’in aktifinde makul değer değişmelerine duyarlı hisse senedi ve benzeri finansal varlık mevcut değildir. 

 

(b)    Kredi riski yönetimi  

 

Finansal araçları elinde bulundurmak, karşı tarafın anlaşmanın gereklerini yerine getirememe riskini de 

taşımaktadır. Şirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarından doğmaktadır. Ticari alacaklar, Şirket 

politikaları ve prosedürleri dikkate alınarak değerlendirilmekte ve bu doğrultuda şüpheli alacak karşılığı 

ayrıldıktan sonra bilançoda net olarak gösterilmektedir. (Not 10). 
 

Şirket’in finansal yükümlülükleri, Topluluğu faiz oranı riskine maruz bırakmaktadır. 

  
 

 

 

FİNANSAL ARAÇ TÜRLERİ İTİBARİYLE MARUZ KALINAN KREDİ 

TÜRLERİ 

 

      

CARİ DÖNEM 

Alacaklar  
Bankalardaki 

Mevduat 

 

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar Dip Dip 

İlişkili Diğer İlişkili Diğer Not Not 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalınan 

azami kredi riski (A+B+C+D+E)  

 
11.859 

 
40.107.448 

 
65.541.315 

 
8.884.562 6 44.978.371 6 

        

  - Azami riskin teminat, vs ile güvence altına 

alınmış kısmı 

                           

-        
                                         -                              -        

22 

                         

-        
      

22      

        

A. Vadesi geçmemiş yada değer düşüklüğüne 

uğramamış finansal varlıkların net defter 

değeri  

 

 

11.859 

 

 

40.107.448 

 

 

65.541.315 

 

 

8.884.562 10-11 44.978.371 6 

B. Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, 

aksi takdirde vadesi geçmiş veya değer 

düşüklüğüne uğramış sayılacak finansal 

varlıkların defter değeri  

                           

-        
                         -                 -                              -        

10-11 

                          

-        6 

C. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 

uğramamış varlıkların net defter değeri  

                           

-        
                         -                 -                              -        

 

                          

-        6 

  - Teminat vs. ile güvence altına alınmış kısmı 
                           

-        
                        -                 -                              -        

10-11 

                         
-        6 

D. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net 

defter değerleri  

                           

-        
            -              -                              -        

 

                          

-        6 

  - Vadesi Geçmiş (brüt defter değeri) 
                           

-        
1.759.740          -        - 

10-11 

                          
-        6 

    - Değer Düşüklüğü (-) 

                           

-        
(1.759.740)          -        -        

10-11 

                         

-        6 
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    - Net değerin teminat, vs ile güvence altına 

alınmış kısmı 

                           

-        
                       -              -                              -        

10-11 

                         

-        6 

  - Vadesi Geçmemiş (brüt defter değeri) 
                           

-        
                         -                 -                              -        

10-11 

                          
-        6 

    - Değer Düşüklüğü (-) 

                           

-        
                        -                 -                              -        

10-11 

                         

-        6 

    - Net değerin teminat, vs ile güvence altına 
alınmış kısmı 

                           
-        

                        -                 -                              -        
10-11 

                         
-        6 

E. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar  

                           

-                                 -                 -                              -           

 

      

FİNANSAL ARAÇ TÜRLERİ İTİBARİYLE MARUZ KALINAN KREDİ 

TÜRLERİ      

ÖNCEKİ DÖNEM 

Alacaklar  
Bankalardaki 

Mevduat 

 

Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar Dip Dip 

İlişkili Diğer İlişkili Diğer Not Not 

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalınan 

azami kredi riski (A+B+C+D+E)  

 

4.242.388 

 

21.159.655 

 

11.079.730 

 

4.144.857 6 25.170.961   6 

        

  - Azami riskin teminat, vs ile güvence altına 

alınmış kısmı 

                           

-        
                                         -                              -        

22 

                         

-        

      

22      

        

A. Vadesi geçmemiş yada değer düşüklüğüne 

uğramamış finansal varlıkların net defter 

değeri  

 
 

4.242.388 

 
 

21.159.655 

 
 

11.079.730 

 
 

4.144.857 10-11 25.170.961 6 

B. Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, 

aksi takdirde vadesi geçmiş veya değer 

düşüklüğüne uğramış sayılacak finansal 

varlıkların defter değeri  

                           

-        
                         -                 -                              -        

10-11 

                          

-        6 

C. Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 

uğramamış varlıkların net defter değeri 

                           

-        
                         -                 -                              -        

 

                          

-        6 

  - Teminat vs. ile güvence altına alınmış kısmı 

                           

-        
                        -                 -                              -        

10-11 

                         

-        6 

D. Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net 

defter değerleri  

                           

-        
            -              -                              -        

 

                          

-        6 

  - Vadesi Geçmiş (brüt defter değeri) 

                           

-        
2.048.871          -        78.331        

10-11 

                          

-        6 

    - Değer Düşüklüğü (-) 
                           

-        
(2.048.871)          -        

                      
(78.331 )               10-11 

                         
-        6 

    - Net değerin teminat, vs ile güvence altına 

alınmış kısmı 

                           

-        
                       -              -                              -        

10-11 

                         

-        6 

  - Vadesi Geçmemiş (brüt defter değeri) 
                           

-        
                         -                 -                              -        

10-11 

                          
-        6 

    - Değer Düşüklüğü (-) 

                           

-        
                        -                 -                              -        

10-11 

                         

-        6 

    - Net değerin teminat, vs ile güvence altına 
alınmış kısmı 

                           
-        

                        -                 -                              -        
10-11 

                         
-        6 

E. Bilanço dışı kredi riski içeren unsurlar  

                           

-                                 -                 -                              -           

 

 (c) Likidite riski ve  yönetimi   

 

Grup, nakit akımlarını düzenli olarak takip ederek finansal varlıkların ve yükümlülüklerin vadelerinin 

eşleştirilmesi yoluyla yeterli fonların ve borçlanma rezervinin devamını sağlayarak, likidite riskini yönetmeye 

çalışmaktadır.   

 

Likidite riski tabloları  
 

İhtiyatlı likidite riski yönetimi, yeterli ölçüde nakit tutmayı, yeterli miktarda kredi işlemleri ile fon 

kaynaklarının kullanılabilirliğini ve piyasa pozisyonlarını kapatabilme gücünü ifade eder. 

Mevcut ve ilerideki muhtemel borç gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayıda ve yüksek kalitedeki 

kredi sağlayıcılarının erişilebilirliğinin sürekli kılınması suretiyle yönetilmektedir. 
 

Aşağıdaki tablo, sözleşme uyarınca gelecek dönemlerde nakit olarak ödenecek, Grubun türev niteliğinde olan 

ve olmayan finansal yükümlülüklerinin TL bazında vade dağılımını göstermektedir.  
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31.12.2013 

      

Sözleşme Vadeleri 

Defter 

Değeri 

Sözleşme 

Uyarınca 

Nakit 

Çıkışlar 

Toplamı 

3 aydan 

kısa 

3-12 ay 

arası 1-5 yıl arası 

5 yıldan 

uzun 

Türev Olmayan Finansal 

Yükümlülükler 
     - 

       
Banka Kredileri 

      

325.262.649    

           

365.827.219    

           

95.459.421    

            

69.767.011    

           

207.399.924    

                         

-      

Çıkarılmış Tahviller  18.347.4850 23.082.600 604.075 1.812.225 20.666.300 - 

Ticari Borçlar  18.005.288 18.289.308 18.289.308 - - - 
     -İlişkili Taraf 1.677.871 1.677.871 1.677.871 - - - 

     -Diğer 16.327.417 16.611.437 16.611.437 - - - 

Diğer Borçlar 72.326.935 72.326.935 72.326.935 - - - 
     -İlişkili Taraf 17.537.197 17.537.197 17.537.197 - - - 

     -Diğer 54.789.738 54.789.738 54.789.738 - - - 

 

31.12.2012 

      

Sözleşme Vadeleri 

Defter 

Değeri 

Sözleşme 

Uyarınca 

Nakit 

Çıkışlar 

Toplamı 

3 aydan 

kısa 

3-12 ay 

arası 

1-5 yıl 

arası 

5 yıldan 

uzun 

Türev Olmayan Finansal 

Yükümlülükler 
220.463.910 233.451.009 

130.420.35

7 
28.525.107 74.505.545 - 

       Banka Kredileri 153.900.786 166.855.799 63.825.147 28.525.107 74.505.545 - 

Ticari Borçlar  11.201.692 11.233.778 11.233.778 - - - 
     -İlişkili Taraf 15.552 15.552 15.552 - - - 

     -Diğer 11.186.140 11.218.226 11.218.226 - - - 

Diğer Borçlar 18.857.213 18.857.213 18.857.213 - - - 
     -İlişkili Taraf 18.138.283 18.138.283 18.138.283 - - - 

     -Diğer 653.286 653.286 653.286 - - - 

 

39  FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE FİNANSAL 

RİSKTEN KORUNMA MUHASEBESİ ÇERÇEVESİNDEKİ AÇIKLAMALAR) 

 

Grup, finansal araçların kayıtlı değerlerinin makul değerlerini yansıttığını düşünmektedir. 

 

Finansal risk yönetimindeki hedefler  

 

Grup’un finansman bölümü finansal piyasalara erişimin düzenli bir şekilde sağlanmasından ve Grup’un faaliyetleri 

ile ilgili maruz kalınan finansal risklerin gözlemlenmesinden ve yönetilmesinden sorumludur. Söz konusu bu 

riskler; piyasa riski (döviz kuru riski, gerçeğe uygun faiz oranı riski ve fiyat riskini içerir), kredi riski, likidite riski 

ile nakit akım faiz oranı riskini kapsar. 

 

Grup’un vadeli döviz işlemlerine ilişkin sözleşmeleri bulunmamaktadır.  

 
40  RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 
 

Grup’un İlişkili Taraflara Ticari Olmayan Borçlarının 12.851.108 TL’si Grup’un içinde bulunduğu Ayazağa 

Ortak Girişim’in 2010 yılında kazandığı ancak daha sonra Ortak Girişimin ihaleden vazgeçmesi nedeniyle dava 

konusu olan Ayazağa ihalesinin ihale aşamasında TOKİ’ye verilen teminat mektubuna karşılık, davanın 

kaybedilme olasılığı dikkate alınarak Metal Yapı’nın diğer ortak girişimde bulunan şirketlerden aldığı teminat 

tutarlarından oluşmaktadır. Söz konusu tutar davanın kaybedilmesi durumunda TOKİ’ye ödenecektir. Davanın 

kazanılması durumunda ise söz konusu tutar Ortak Girişimde bulunan şirketlere iade edilecektir. Ancak, 

sözkonusu dava, 20.03.2014 tarihinde İstanbul Anadolu 11. Asliye Ticaret Mahkemesinde görülmüş olup, Grup 

lehine sonuçlanmıştır.  

 

 



METAL YAPI KONUT ANONİM ŞİRKETİ 

 

31 Aralık 2013 Tarihi İtibariyle Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar 
(Tutarlar, aksi belirtilmedikçe, Türk Lirası olarak gösterilmiştir) 
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41   FİNANSAL TABLOLARI ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYEN YA DA FİNANSAL 

TABLOLARIN AÇIK, YORUMLANABİLİR VE ANLAŞILABİLİR OLMASI AÇISINDAN 

AÇIKLANMASI GEREKEN DİĞER HUSUSLAR 

 

Vergi Müfettişi Hüseyin Öztürk tarafından, Metal Yapı Konut A.Ş.’ye gönderilen 17.12.2012 tarihli 

“İncelemeye Başlama Tutanağı” ile Şirket, 2012, 2011, 2010, 2009, 2008 ve 2007 hesap dönemleri itibariyle 

KDV, Kurumlar Vergisi, Tapu Harcı ve Damga Vergisi kapsamında incelemeye girmiştir. Rapor tarihi itibariyle 

2007 ve 2008 yıllarına ilişkin vergi incelemesi tamamlanmıştır.   

 

2007 hesap dönemi incelemesi ile ilgili 12.11.2013 tarihinde gönderilen tutanağa göre damga vergisi için 

ödenmesi gereken tutar; 228.837 TL Damga Vergisi, 228.837 TL Vergi Ziyaı Cezası olmak üzere toplam 

457.674 TL Damga Vergisi ve Vergi Ziyaı Cezası ile söz konusu tutara ilave olarak, ödeme tarihinde 

hesaplanacak olan Gecikme Faizi’dir. Şirket, 19.12.2013 tarihinde uzlaşma talebinde bulunmuş, 27.01.2014 

tarihinde uzlaşma komisyonu ile yapılan toplantı neticesinde anlaşmaya varılamamıştır. Takdir komisyonu 

kararına istinaden tarh edilen damga vergisi ve vergi ziyaı cezasının iptal edilmesi için, 10.02.2014 tarihinde, 

İstanbul 10. Vergi Mahkemesi’ne 2014/457 Esas No ile dava açılımıştır. 

 

2008 hesap dönemi incelemesi ile ilgili 16.12.2013 tarihinde gönderilen tutanağa göre tapu harçları için 

ödenmesi gereken tutar; 29.171 TL Tapu Harcı, 7.293 TL Vergi Ziyaı Cezası olmak üzere toplam 36.463 TL 

Tapu Harcı ve Vergi Ziyaı Cezası ile söz konusu tutara ilave olarak, ödeme tarihinde hesaplanacak olan 

Gecikme Faizi’dir. Şirket, 24.01.2014 tarihinde uzlaşma talebinde bulunmuş, 18.02.2014 tarihinde uzlaşma 

komisyonu ile yapılan toplantı neticesinde 25.970 TL Tapu Harcı, 665 TL Vergi Ziyaı Cezası ve 29.293 TL 

Gecikme Faizi olmak üzere toplam 55.928 TL ödenmek üzere anlaşmaya varılmıştır.  

 

2008 hesap dönemi incelemesi ile ilgili 16.12.2013 tarihinde gönderilen tutanağa göre damga vergisi için 

ödenmesi gereken tutar; 29.401 TL Damga Vergisi, 29.401 TL Vergi Ziyaı Cezası olmak üzere toplam 58.802 

TL Tapu Harcı ve Vergi Ziyaı Cezası ile söz konusu tutara ilave olarak, ödeme tarihinde hesaplanacak olan 

Gecikme Faizi’dir. Şirket, 22.01.2014 tarihinde uzlaşma talebinde bulunmuş, 12.02.2014 tarihinde uzlaşma 

komisyonu ile yapılan toplantı neticesinde 20.577 TL Damga Vergisi ve 23.183 TL Gecikme Faizi olmak üzere 

toplam 43.760 TL ödenmek üzere anlaşmaya varılmıştır.  

 


