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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

METAL YAPI KONUT A.S.
YONETIM KURULUNA;

Giris

METAL YAPI KONUT A.S. ("Sirket") ve Bagli Ortakliklari’nin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide finansal durum tablosunu ve ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar
tablosunu, konsolide diger kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zsermaye degisim tablosunu ve konsolide nakit akim tablosunu,
6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

Grup Yonetimi bu konsolide finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun olarak sunumundan ve
bunun i¢in konsolide finansal tablolarin usulsiizlik veya hatadan kaynaklanan ©&nemli yanlisliklar icermeyecek bicimde
hazirlanmasini saglamak amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz
denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bigimde
yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla,
bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, konsolide finansal tablolarin
hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere onemli yanhslik icerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize goére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi
hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup yonetimi
tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz,
ayrica Grup yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalart ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini de igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goériisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Sarth Gériisiin Dayanag

Grup, Not.17’de belirtildigi iizere Yatinm Amagli Gayrimenkulleri ig¢in yeniden degerleme yOntemini benimsemistir. Grup
yonetimi Yatinm Amagli Gayrimenkulleri’nin gercege uygun degerini belirlerken Yatinm Amagl Gayrimenkul’iin sif ve yeri
hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz degerleme uzmanindan yararlanmistir. Ancak, 31.12.2013 tarihi itibariyle Yatirim
Amagli Gayrimenkullerin 4.175.630 TL’si ( 31.12.2012: 658.820 TL) finansal tablolarda maliyet bedeli {izerinden gosterilmistir.

Grup, Not.18’de belirtildigi tizere Maddi Duran Varliklar’inda yer alan arsa ve binalar i¢in yeniden degerleme yOntemini
benimsemistir. Grup yonetimi Maddi Duran Varliklar’inda yer alan Gayrimenkulleri’nin gercege uygun degerini belirlerken
Gayrimenkul’in smif ve yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmanindan yararlanilmistir. Ancak,
31.12.2013 tarihi itibariyle Maddi Duran Varliklar’inda yer arsa ve binalarm 50.959 TL’si (31.12.2012: 340.307 TL) finansal
tablolarda maliyet bedeli tizerinden gosterilmistir.



31.12.2013 tarihi itibariyle Saticilar hesabinda yer alan 2.917.232 TL tutarindaki bakiyenin %23’i i¢in mutabakat temin
edilebilmistir.

Grup’un, finansal tablolarinda Diger Uzun Vadeli Alacaklar hesap kalemi icerisinde yer alan 9.049.044 TL Yesil Insaat ve
Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri A.S.’ye verilen teminatsiz alacak tutari i¢in faiz hesaplanmamaktadir.

Sarth Goriis

Goriigtimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, “Sarth Goriisiin Dayanagr” boliimiinde belirtilen hususlarin etkisi
disinda, METAL YAPI KONUT A.S. ve Bagli Ortakliklari’nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle konsolide finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akimlarini Kamu G6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Not:2) ¢ergevesinde dogru ve diiriist bir
bi¢cimde yansitmaktadir.

Diger ilgili mevzuattan kaynaklanan bagimsiz denetgci yiikiimliiliikleri hakkinda raporlar

TTK'nin 378. Maddesi'ne gore, pay senetleri borsada islem gérmeyen sirketlerde, Riskin Erken Teshisi Komitesi denet¢inin
gerekli gorlip bunu yonetim kuruluna yazili olarak bildirmesi halinde kurulur. Ayni kanunun 398. Maddesi'nin 4. fikrasina gore,
bagimsiz denetginin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk
yonetimini gergeklestirebilmek i¢in 378 inci Madde'de dngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, bdyle bir sistem
varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini agiklayan, esaslar1 KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek,
denetim raporuyla birlikte, Yonetim Kurulu'na sunmasi gerekmektedir. Sirket biinyesinde riskin erken teshisi komitesinin
kurulmasinin gerekli olup olmadigina yonelik denetci kanaati olusturmak iizere bir ¢aligma gergeklestirilmemistir ve bu amagla
ayr bir rapor diizenlenmemistir.

(istanbul, 31 Mart 2014)

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL
GURELI YEMINLi MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

Dr. M. Ozgiir GUNEL
Sorumlu Ortak Basdenetci



METAL YAPI KONUT PETROL GIDA TEK.SAN VE TiC.LTD.STi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tiim Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar

Canli Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not.6
Not.7
Not.10-37

Not.11-37

Not.12
Not.13
Not.14
Not.15
Not.25
Not.26

Not.34

Not.7
Not.10-37

Not.11-37

Not.16
Not.17
Not.18
Not.19
Not.19
Not.19
Not.15
Not.35
Not.26

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2013 31.12.2012
278.172.144 157.374.776
56.189.893 34.253.025
763.211 505.662
18.749.143 14.184.525
18.737.284 9.942.137
11.859 4.242.388
53.164.903 5.842.312
8.876.463 4.144.234
44.288.440 1.698.078
120.685.805 75.689.296
13.993.137 17.165.196
220.155 1.413
14.405.897 9.733.347
278.172.144 157.374.776
491.716.637 306.331.928
21.370.164 11.217.518
21.370.164 11.217.518
21.260.974 9.382.275
8.099 623
21.252.875 9.381.652
55.922.947 48.687.878
251.185.848 172.049.553
26.286.396 14.561.883
66.320.530 41.147
55.183 41.147
66.265.347 -
49.130.637 50.391.674
239.141 -
769.888.781 463.706.704




METAL YAPI KONUT PETROL GIDA TEK.SAN VE TiC.LTD.STi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

FiNANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tiim Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Diger Finansal Yikiimliilikler
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kari Vergi Yiikiimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Diger Finansal Yiikiimliilikler

Ticari Borglar
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardimlart

Ertelenmis Gelirler

UzunVadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar

Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar

Ertelenmis Vergi Yikimlaligi

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar Fonu
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang Kayiplart

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlart

Net Donem Kari / Zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

ilisik agiklayici notlar bu tablolarm tamamlayicisidir.

Notlar

Not.8

Not.8

Not.9
Not.10-37

Not.20
Not.11-37

Not.12
Not.21
Not.15
Not.35
Not.22
Not.22
Not.22-24
Not.26

Not.34

Not.8
Not.9
Not.10-37

Not.11-37

Not.12
Not.21
Not.15
Not.22
Not.22
Not.22-24
Not.25
Not.35
Not.26

Not.27

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2013 31.12.2012
248.503.772 137.134.187
88.261.138 63.500.334
63.062.997 27.253.052
18.005.288 11.201.692
16.327.417 11.186.140
1.677.871 15.552
289.393 150.452
72.326.935 18.857.213
54.789.738 718.930
17.537.197 18.138.283
6.227.678 15.163.011
359 69.375
329.984 645.644
282.345 609.376
47.639 36.268
- 293.414
248.503.772 137.134.187
283.227.954 107.717.383
192.285.999 63.234.628
57.807.828 23.952.197
204.230 163.292
204.230 163.292
32.929.897 20.367.266
238.157.055 218.855.134
208.887.641 190.537.763
65.500.000 65.500.000
16.557.142 9.869.835
(19.903) (14.386)
16.577.045 9.884.221
170.901 170.901
116.232.470 81.743.113
10.427.128 33.253.914
29.269.414 28.317.371
769.888.781 463.706.704




METAL YAPI KONUT A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tum Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir)

Hasilat
Satiglari Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilatt
Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FiINANSMAN GELIR GiDERI ONCESIi FAALIYET KAR/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kar1 / (Zarar)
DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / Zararmn Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazanc¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
Sulandirilmis Pay Basina Kazanc
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Bagina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmig Pay Bagina Kazang

flisik agiklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem

Notlar 01.01.2013-31.12.2013 01.01.2012-31.12.2012
Not.28 78.981.764 64.332.839
Not.28 (69.908.064) (48.769.547)
9.073.700 15.563.292
9.073.700 15.563.292
Not.29 (6.739.580) (4.972.105)
Not.29 (1.346.952) (1.003.697)
Not.29 - -
Not.31 2.881.400 1.679.021
Not.31 (1.142.265) (3.021.085)
2.726.303 8.245.426
Not.16 (7.844.932) (803.548)
Not.32 97.342.037 38.067.834
Not.32 (27.754.484) (2.346.981)
64.468.924 43.162.731
Not.33 6.521.512 5.790.902
Not.33 (48.793.858) (14.119.057)
22.196.578 34.834.576
Not.35 (12.231.552) (1.593.810)
(260.076) (1.111.554)
(11.971.476) (482.256)
9.965.026 33.240.766
9.965.026 33.240.766
(462.102) (13.148)
10.427.128 33.253.914
Not.36 0,1592 0,5077
Not.36
Not.36 0,1592 0,5077
Not.36



METAL YAPI KONUT A.S.
DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmisgtir)

Notlar

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
Cari Dénem

Bagimsiz Denetimden
Geg¢mis
Onceki Dénem

01.01.2013-31.12.2013

01.01.2012-31.12.2012

DONEM KAR / ZARARI Not.36

9.965.026

33.240.766

DIiGER KAPSAMLI GELIiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azahslart
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar:

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar
Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamh Gelirinden Kar/Zararda
Siniflandirilmayacak Paylar

Diger Kar veya Zarar olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire {ligkin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/Gideri

- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklar1

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglary/Kayiplar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglar/Kayiplari

Yurtdisindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynak Yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda
smiflandirilacak paylar

Diger Kar veya Zarar olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlar1
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/Gideri

- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

6.686.824
7.045.079

(7.376)

(350.879)

(350.879)

1.446.080
1.535.973

(16.368)

(73.525)

(73.525)

DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)

6.686.824

1.446.080

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

16.651.850

34.686.846

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana ortakhk paylar

Ekteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

(462.585)
17.114.435

(13.147)
34.699.993



METAL YAPI KONUT A.S.
OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU
(Ttm Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

. 5 o Kardan
Notlar Od is S Yeniden Degerlgtlne"ve Eme::zilj( Pla;n;:rmdz; Ayrilan Gecmis Yillar Net Dénem Ana Ortakhga Ait Kontrol Giicii Ok Xl
]}aélmsnz Denetimden Gegmis enmis Sermaye em ueryatikayip Kisitlanms Kar/Zararlarn Kar/Zarart Ozkaynaklar Olmayan Paylar Ziaynaklar
Onceki Dénem Kazang¢/Kayiplari Kazanglar Fonu Yedekler
01.01.2012 (Dénem Basi) 27 65.000.000 8.425.047 (1.291) 170.901 77.527.961 7.058.721 158.181.339 18.543.486  176.724.825
Transferler 27 - - - - 7.058.721 (7.058.721) - - -
Sermaye Arttirimi 500.000 - - - - - 500.000 14.018.465 14.518.465
Ortak Kontrol Altindaki Isletme Birlesmeleri - - - - (2.843.569) (2.843.569) (4.231.432) (7.075.001)
Toplam Kapsamli Gelir - 1.459.174 (13.095) - - 33.253.914 34.699.993 (13.148) 34.686.845
- Net Dénem Kar Zarart 27 - - - - - 33.253.914 33.253.914 (13.148) 33.240.766
- Diger Kapsaml Gelir - 1.459.174 (13.095) - - - 1.446.079 - 1.446.079
31.12.2012 (Dénem Sonu) 27 65.500.000 9.884.221 (14.386) 170.901 81.743.113 33.253.914 190.537.763 28.317.371  218.855.134
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
: 5 - Kardan
Notlar Od is S Yeniden Degerlz')nl]e“ve Eme:::llj( Pla;l:zrmda; Aynilan Geg¢mis Yillar Net Dénem  Ana Ortakhga Ait Kontrol Giicii Ozk K
Bagimsiz Denetimden Gegmis enmis Sermaye K K Qlum Kueryal ;ylp Kisitlanmg Kar/Zararlan  Kar/Zaran Ozkaynaklar Olmayan Paylar oy naiar
Cari Dénem azang¢/Kayiplar azanclar Fonu Yedekler
01.01.2013 (Dénem Basi) 27 65.500.000 9.884.221 (14.386) 170.901 81.743.113 33.253.914 190.537.763 28.317.371  218.855.134
Transferler 27 - - - - 33.253.914 (33.253.914) - - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - -
Ortak Kontrole Tabi Bagl Ortaklik Satis1 Nedeniyle Cikislar - - - - 1.235.443 1.235.443 (184.789) 1.050.654
Yeni Bagli Ortaklik Edinimi le Ilgili Girisler - - - - - - - 1.599.418 1.599.418
Toplam Kapsamli Gelir - 6.692.824 (5.517) - - 10.427.128 17.114.435 (462.586) 16.651.849
- Net Donem Kar Zarar 27 - - - - - 10.427.128 10.427.128 (462.102) 9.965.026
- Diger Kapsamli Gelir - 6.692.824 (5.517) - - - 6.687.307 (484) 6.686.823
31.12.2013 (Dénem Sonu) 27 65.500.000 16.577.045 (19.903) 170.901 116.232.470 10.427.128 208.887.641 29.269.414  238.157.055

Ekteki agiklayici notlar bu tablolarm tamamlayicisidir.



METAL YAPI KONUT A.S.
NAKIT AKIS TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir.)

Notlar
A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI / (ZARARI)
Durdurulan Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem Kar1/ (Zararr)
Vergi Oncesi Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Gelir Tablosu Hesaplarinda Muhasebelestirilen Dénem Amortismant Not:17,18,19
Kidem Tazminat: Karsiligindaki Degisim Not:24
Alacaklar Reeskont Tutarindaki Degigim Not:10
Cari Donem Siipheli Alacak Karsihigindaki Degisim Not:10
Stok Deger Diisiis Karsiligindaki Degisim
Borg Senetleri Prekontundaki Degisim Not:10
Kur Farki Gideri Not:33
Bagh Ortaklik Al Serefiye Gideri Not:32
Diger Karsiliklardaki Degisim
Alim Satim amaglt Menkul Kiymetlerdeki Degigim
Faiz Geliri Not 33
Faiz Gideri Not 33
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar Not 16
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artis Geliri Not 17
Sabit Kiymet Satis Karlari(-)
Kontrol Giicii Olmayan Paylardaki Degigim
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari ve Diger Alacaklardaki Degigim Not:10
Stoklardaki Degisim Not:13
Ticari ve Diger Borglardaki Degisim Not:10
Diger Dénen Varliklardaki ve Pesin Odenen Giderlerdeki Degisim Not:15,26
Diger Duran Varliklardaki ve Pesin Odenen Giderlerdeki Degisim Not:15,26
Alim Satim amagli Menkul Kiymetlerdeki Degigim Not:7
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler ve Ertelenmig Gelirlerdeki Degisim Not:15,26
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliiklerdeki ve Ertelenmis Gelirlerdeki Degisim Not:15,26
Isletme Sermayesinde Diger Degisim
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit
Vergi Odemeleri/ladeleri Not:22
Odenen Faiz (Net)
Kidem Tazminati Odemeleri (-) Not:22
isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI
Mali Duran Varlik alimlarindan Nakit Cikiglar Not:7,16
Maddi ve Maddi Olmayan duran varlik alimlarindan Nakit Cikislart Not:18,19
Maddi duran varlik ¢ikiglarindan elde edilen nakit (+) Not:18,19
Birlesmeden Kaynaklanan Serefiye Not:16
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan nakit
C)FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAKIT AKISLARI
Sermaye Odemesi Not:27
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lardaki Degisim Not:8
Uzun Vadeli Finansal Borglardaki Degisim Not:8
Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit
Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis
Azahs
D) YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIiT VE NAKIT BENZERLERi
UZERINDEKI ETKISI
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs
E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not:6
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not:6

Ekteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
Cari Dénem
01.01.2013-31.12.2013

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
Onceki Dénem
01.01.2012-31.12.2012

22.196.578 34.834.577
484.019 469.113
33.562 104.367
233.814 15.243
(367.462) 1.129.013
(77.008) 239.451
(251.934) 108.180
(9.457.560) -
2.753.264 -

- (1.149.321)

- (369.443)
(6.521.512) (2.196.868)
13.647.218 10.452.640
7.844.932 (803.548)
(69.754.385) (37.685.242)
(140.377) (352.877)
952.044 -
(38.424.807) 4.795.285
(73.784.906) (27.061.827)
(52.167.770) (14.526.372)
25.656.012 18.106.742
(1.500.495) (9.448.316)
1.261.037 (9.744.379)
(257.549) -
(9.228.747) 380.706
33.855.631 (1.050.515)
123.865 1.590.320
(114.467.729) (36.958.356)
(543.499) (1.529.160)
(7.125.706) (8.255.772)
(62.764) (18.613)
(122.199.698) (46.761.901)
(38.059.330) (14.281.453)
(7.532.193) (1.437.643)
232.916 6.291.260
(126.947) -
(45.485.554) (9.427.836)
. 14.518.865

60.570.749 32.466.406
129.051.371 22.181.605
189.622.120 69.166.876
21.936.868 12.977.139
21.936.868 12.977.139
34.253.025 21.275.885
56.180.893 34.253.025




METAL YAPI KONUT ANONIM SiRKETI
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

1 SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Metal Yapt Konut Anonim Sirketi (“Sirket”, “Metal Yap1 Konut”), 29.09.2000 tarihinde Metal Yap1 Konut
Ticaret Limited Sirketi iinvant ile kurulmustur. Sirket 13.08.2007 tarih, 6872 sayili Ticaret Sicil Gazetesi ile
iinvan degisikligine gitmis olup, bu tarihten itibaren Metal Yap1 Konut Petrol Gida Tekstil Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi olarak devam etmistir. Sirket, 30.12.2011 tarihinde yapilan nev’i degisikligi ile de Limited
Sirket statiisiinden Anonim Sirket statiisiine ge¢mistir. S6z konusu nev’i degisikligi 5 Ocak 2012 tarih, 7977
sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in kayitl adresi “Nispetiye Cad. No:106/4 Etiler Besiktas/Istanbul’dur. Sirket’in faaliyet konusu ise; yurt
icinde ve disinda konutlar, igyerleri, turistik tesisler, ticari ve sinai tesisler, yapilar ve eklentileri ile insaatlart

yapmak veya yaptirmak, ihalelerine katilmaktir.

Sirket Sermayesi 65.500.000 TL olup, Sirket’in sermaye yapisi ve paylari asagidaki gibidir:

31.12.2013 31.12.2012

Pay Pay
Hissedar Orami1 %  Pay Tutarn Orami %  Pay Tutari
Omer Sacaklioglu 99% 64.849.997 99% 64.849.997
Ayse Nurdan Sagaklioglu 1% 650.000 1% 650.000
Kar Turizm Teks.Insaat Gida Pet.San.ve Tic.A.S. 0% 1 0% 1
Oziim Petrol Uriinleri San.Tic.A.S. 0% 1 0% 1
Sacakli Holding A.S 0% 1 0% 1
Toplam 100% 65.500.000 100% 65.500.000

Metal Yap1 Konut Anonim Sirketi, Bagl Ortakliklar1 ile konsolide edilen Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik ve
Istirakleriyle birlikte bundan sonra “Grup” olarak anilacaktir.

Grup’ un cari donemde ¢aligan ortalama personel sayis1 130 kisidir. (31.12.2012:110 kisi)
Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle, Bagli ortakliklari, Miisterek anlagmalar ve
Istirakleri ile faaliyette bulunduklari iilkeler, kurulus tarihleri, istirak oranlar1 ve temel faaliyet konulari

asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhklar

istirak istirak

Cografi Kurulus Oram Oram Faaliyet
Ortaklik Ad1_ Bagh Ortakhk Adi Boliim Tarihi 2013 2012 Konusu
Metal Yap1 AS.  Zincir Yap1 A.S. Tiirkiye 2010 74% 74% Insaat
Metal Yap1 AS.  Oziim Petrol Uriin.San.ve Tic.A.S. Tiirkiye 2001 - 50% Hizmet
Metal Yapt AS.  Astanbul Turizm Hizmetleri A.S. Tiirkiye 2012 53% 53% Ingaat-Hizmet
Metal Yap1 AS.  Kar Tur.Tek.Ins.Pet.Gid.San. ve Tic. A.S. Tiirkiye 2012 69% 69% Insaat
Metal Yap1 AS. Metal Gayrimenkul A.S. Tiirkiye 2006 3,5% - Ins.-Madencilik
Metal Yap1 AS. Karmen Yapi Taah.Ins. Tur.Tek.Tic.A.S. Tiirkiye 2009  94% - Insaat
Oziim Petrol Kar Tur.Tek.Ins.Gid.Pet.San ve Tic A.S. Tiirkiye 2012 30% 30% Insaat

Sirket’in  konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarinin faaliyet konular1 hakkindaki 6zet bilgiler asagida
aciklanmistir.

Zincir Yap1 Anonim Sirketi

Bagli Ortakligin baglica faaliyet konusu yurt i¢inde ve yurt disinda arsa ve araziler lizerinde kat karsilig1 ve 6zel
yap sat tiirii konut, isyeri, ticarethane, is merkezi insaatlar1 yapmak, satmak, kiralamak ve kiraya vermektir.

Bagli Ortaklik 01.03.2013 tarih, 2013/5 no.lu Ortaklar Kurulu Karar1 ile nev’i degistirme (Limited Sirket’ten
Anonim Sirket’e doniistiirme) karar1 almig olup, soz konusu nev’i degisikligi 10.04.2013 tarihinde tescil
edilmis, 16.03.2013 tarih, 8301 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir. Bu nev’i degisikligi ile Bagh
Ortakligin eski tinvani olan Zincir Yap1 ve Proje Gelistirme Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Zincir Yapi
Anonim Sirketi’ne doniigmiistiir.



METAL YAPI KONUT ANONIM SiRKETI

31 Avralik 2013 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

Oziim Petrol Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi

Bagl Ortakligin baglica faaliyet konular1 petrol {irlinlerinin satigini, depolanmasnii,nakliyesini yapmak ve bu
konularla ilgili akaryakit istasyonlar1 kurmak ve isletmektir. Bu faaliyet konusu dahilinde her tiirlii
gayrimenkuliin alimi,satimi ve kiraya verilmesi dahilinde her tiirlii haklarin tesisi sirketin faaliyet
konularindandir.

Bagl Ortaklik 25.12.2012 tarih, 2012/10 no.lu Ortaklar Kurulu Karar1 ile nev’i degistirme (Limited Sirket’ten
Anonim Sirket’e doniistiirme) karari almig olup, s6z konusu nev’i degisikligi 27.12.2012 tarihinde tescil
edilmig, 03.01.2013 tarih, 8228 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmigtir. Bu nev’i degisikligi ile Bagh
Ortakligin eski iinvani olan Oziim Petrol Uriinleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi, Oziim Petrol Uriinleri Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi’ne donligsmiistiir.

Sirket sahip oldugu 875.000 adet (%50) Oziim Petrol Uriinleri Sanayi Tic. A.S.hisselerini 01.10.2013 tarihinde
Sirket ana ortagi Omer Sacaklioglu’na 1.100.000 TL karsihiginda devretmis, sdzkonusu devir islemi Oziim
Petrol A.S.’nin 03.03.2014 tarih, 2014/3 sayili Yonetim Kurulu karari ile kabul edilmistir. Sézkonusu bagh
ortaklik ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmistir.

Astanbul Turizm Hizmetleri Anonim Sirketi

Bagli Ortakligin baslica faaliyet konusu seyahat acenteleri kurmak, ucak, otobiis, gemi gibi tiim ulasim araglar1
i¢in her tiirlii bileti satmak ve bu maksatla bilet satis yerleri agmak, gemi yat isletmeciligi yapmak ve kiralama
hizmetleri vermek, her tiirli hava kara ve deniz araglari ile sehirlerarast ve uluslararasi yolcu tagimaciligi
yapmak,turistik amagli geziler diizenlemek ve otel, motel, kamping, pansiyon, tatil koyii, dinlenme evleri,
termal istasyonu ve su sporlarina yonelik biitiin turistik faaliyetleri yapmaktir.

Kar Turizm Tekstil Insaat Gida Petrol Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Bagli Ortakligin baslica faaliyet konulari, insaat isleri yapmak ve ihalelerine katilmak, akaryakit, tekstil ve gida
iiriinlerine yonelik pazarlama igleri yapmak ve bu islerin yapilabilecegi tesisler kurarak bu tesisleri kiraya
vermek ve isletmektir.

Bagl Ortaklik 25.12.2012 tarih, 2012/10 no.lu Ortaklar Kurulu Karar1 ile nev’i degistirme (Limited Sirket’ten
Anonim Sirkete doniistiirme) karar1 almis olup, s6z konusu nev’i degisikligi 27.12.2012 tarihinde tescil
edilmis, 03.01.2013 tarih, 8228 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir. Bu nev’i degisikligi ile Baglt
Ortakhigin eski {invam olan Kar Turizm Tekstil Insaat Gida Petrol Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Kar
Turizm Tekstil Insaat Gida Petrol Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne doniismiistiir.

Metal Gayrimenkul Anonim Sirketi

Metal Gayrimenkul A.S., Metro Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. iinvam ile 07.03.2006 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicili’ne tescil ve 13.03.2006 tarih, 6511 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur. Bagl
Ortaklik Yatinm Ortakligi statiisiinden ¢ikarak faaliyet konusunu ingaat, madencilik ve kimya alanlarini
kapsayacak sekilde degistirmis ve 27.12.2011 tarihinde {invamni “Metro Altin Isletmeciligi Insaat San. ve Tic. A.S.”
olarak degistirmistir. 12.11.2013 tarih, 8411 sayili Ticaret Sicil Gazetesi ile Bagli Ortakligin iinvan1 Metal
Gayrimenkul A.S. olarak degistirilmistir.

15.04.2013 tarihinde imzalanan hisse devir sdzlesmesi ile Metal Yap1 Konut A.S., s6z konusu Bagli Ortakliga
iliskin Tarik Cengiz ve Murat Araz’m sahip oldugu 20.000 TL nominal bedelli 20.000 adet A grubu hissesini
satin almistir. Bagl Ortakligin kalan 5.880.000 adet hissesi ise B grubu olup, halka agiktir.

Sézkonusu bagli ortaklik ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamina alinmistir.
Karmen Yapi Taahhiit Insaat Turizm veTekstil Ticaret Anonim Sirketi

Karmen Yapi Taahhiit Insaat Turizm ve Tekstil Ticaret A.S., Karmen Yapi Taahhiit Insaat Turizm ve Tekstil Ticaret
A.S. iinvan ile 27.04.2009 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil ve 04.05.2009 tarih, 7303 sayil Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur.

Bagl ortakligin baslica faaliyet konular1 yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii insaatlar yapmak taahhiitlerde
bulunmaktur.
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Metal Yap1 Konut, 15.02.2013 tarihinde taraflar arasinda imzalanan Hisse Senedi Devir ve Temlik S6zlesmesi ile
Karmen Yapi Taah.Ins. Tur.veTeks.Tic.A.S.’nin 94.000 TL nominal bedelli 940 adet hissesini (%96) devir olan
sitketin portfoyiinde bulunan 2 adet “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat
Sozlesmesi” ile yapilacak ingaatlarin tamaminin satiglarindan elde edilecek KDV hari¢ hasilatin %18,8’i
karsiliginda satin almigtir. S6zlesme aninda belirlenen satig tutar1 66.138.400 TL (37.600.000 USD) olup,
so6zkonusu insaatlarin satiglar1 tamamlandiktan sonra kesinlesecek satig tutari tizerinden hesaplanacak tutarin bu
sozlesme aninda belirlenen tutar1 asan kismi devredenlere ddenecek, falza 6demenin olugsmasi durumunda ise
tutar devralana iade edilecektir.

Soézkonusu bagl ortaklik ekli finansal tablolarda devir tarihi itibariyle konsolidasyon kapsamina alinmstir.

Miisterek Anlasmalar
Istirak Istirak

Ortakhk Cografi Kurulus Oramm Oram Faaliyet
Tiirii Miisterek Anlagsmalar Boliim Tarihi 2012 2012  Konusu
Adi Ortaklik Giilkelesoglu Metal Adi Ort. Tiirkiye 2007 33% 33% Insaat
Adi Ortaklik Metal Arke Adi Ort. Tiirkiye 2009 50% 50% Insaat
Adi Ortaklik Aydmli Metal Yap1 Vizyon Arke Adi Ort. Tiirkiye 2010 25% 25% Ingaat
Adi Ortaklik Metal Yesil Nasa Adi Ort(Ayazaga Adi Ort.) Tiirkiye 2010 30% 30% Insaat
Adi Ortaklik Metal Toya Adi Ort. Tiirkiye 2011 50% 50% Insaat
Adi Ortaklik (*)  Aydimnli Insaat Metal Yap: Konut Adi Ort. Tiirkiye 2013 50% - Ingaat

(*) Sézkonusu ortaklik 04.12.2013 tarihinde Aydinl fngaat Turizm San. ve Tic. A.S. ve Metal Yap1 Konut A.S. arasinda
imzalanan adi ortaklik sozlesmesiyle, sozlesmede yazan taginmazlar {izerinde arsa karsiligi insaat yapim ve hasilat
paylagimi amaciyla kurulmustur.

Istirakler

istirak istirak
Ortakhk Cografi Kurulus Oram Oram Faaliyet
Tiirii istirak Adi Boliim Tarihi 2013 2012  Konusu
Istirak Istanbul Akvaryum Tur.Tic.Ltd.Sti. Tirkiye 2007 35% 35% Hizmet
Istirak Edap Insaat Ltd. Sti. Tiirkiye 2000 44% 44%  Insaat
Istirak(*) Direng Yapi Taahhiit ing.San.veTic.Ltd.Sti. Tiirkiye 2006 40% - Insaat

) 04.04.2013 tarih, 2013/4 say1l1 Ortaklar Kurulu Karari ile Sirket hissedarlarindan Esat Ulu, 10.000 adet payin
08513 no.lu Hisse Devir sdzlesmesi ile Sagakli Holding A.S.’ye, 80.000 adet payimi no.lu Hisse Devir sozlesmesi
ile Metal Yapt Konut A.S.’ye, kalan 5.000 adet paymi da 08155 no.lu Hisse Devir sdzlesmesi ile Omer
Sagaklioglu’na devretmistir. S6z konusu hisse devirleri 16.05.2013 tarihinde tescil edilerek, 21.05.2013 tarih, 8324
say1l Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir. Istirakin 31.12.2013 itibariyle faaliyeti bulunmamaktadir.

Bagh Menkul Kiymetler

Sirket’in 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle bagh menkul kiymeti, faaliyette bulundugu iilke, kurulus
tarihi, igtirak oran1 ve temel faaliyet konusu asagidaki gibidir:

istirak Istirak
Cografi Kurulugs Oram Oram Faaliyet
Ortakhk Adi Bagh Menkul Kiymet Adi Boliim Tarihi 2013 2012 Konusu

B.Menkul Kiymet ~ Sagakli Holding A.S. Tiirkiye 2011  0,25% 0,25% Insaat

Grup (Sirket, Bagh ortakliklari, Istirakleri ve Miisterek Anlasmalar kapsamindaki ortakliklar1 ) tarafindan
yiiriitiilen ve devam eden insaat projelerine iliskin bilgiler ile Grup’un miisterek anlasmalardaki katilim ve
kontrol paylar1 asagidadir. Projelere iliskin ayrintili bilgi Not:13’de yer almaktadir.
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Baslama | Ongoriilen
Proje ad1 Tarihi | Bitis Tarihi | Sirket veya Adi Ortakhk Proje ortaklik yapisi
Country LIFE (3) 2009 2013 Metal- Arke Ins. Adi Ortaklig: Metal Yap1 1/2 ve Arke Ins A.S 1/2 Ort.
Arcadium 5 Parsel (5) 2009 2014 Metal- Arke Ins. Adi Ortaklig: Metal Yap1 1/2 ve Arke Ins. A.S 1/2 Ort.
Fako Levent (6) 2011 2016 Zincir Yapi Proje Gelistirme LTD. STI. | Metal Yap1 3/4 ve Yesil Insaat Tic. A.S. 1/4
Ispartakule (7) 2012 2014 Zincir Yapi Proje Gelistirme LTD. STI. | Metal Yap1 3/4 ve Yesil insaat Tic. A.S. 1/4
Koru Florya (8) 2010 2013 Aydinli-Metal-Arke-Vizyonlife Adi Ort | Metal Yapi 1/4 ve Diger 3/4
GOP Proje (Kentsel
Doniigiim) 2012 - Metal Yap1 Konut A.S. -
Goktiirk Maslakalti 2013 2016 Metal Yap1 Konut A.S. -
Kiigiikgekmece 2013 2016 Metal Yap1 Konut A.S.(tagseron) Karmen Yapt (Metal Yap1 % 94 ortak)

2 MALIi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli konsolide finansal tablolar
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) yayimladigi1 Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak
Grup’un yasal kayitlarinda yapilan diizeltmeleri ve siniflandirmalari igermektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” 13.06.2013 tarihli ve 28676 say1li resmi gazete yayimlanan I11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile yiiriirliiliikten kaldirilmistir.

Bu teblige istinaden, igletmeler Finansal Tablolarin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulu (KGMDSK) tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ leri esas alirlar. Finansal Raporlama ilke,
usul ve esaslarinin, agik ve anlasilabilir hale gelmesini veya uygulama birliginin saglanmasini teminen, gerekli
goriilmesi halinde uygulamay1 belirlemek iizere Sermaye Piyasast Kanunu’ nun 14. Maddesi kapsaminda
Kurul’ca kararlar alinir. Isletmeler bu kararlara uymakla yiikiimliidiirler.

Ilisikteki konsolide mali tablolar SPK II-14.1 sayili teblige gore hazirlanmis olup, konsolide mali tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 07.06.2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kiliman formatlara uygun olarak
sunulmustur.

SPK’nin ilgili tebligi uyarinca isletmeler, ara donem finansal tablolarmi UMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya 6zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu ¢ercevede
ara donemlerde tam set finansal tablo hazirlamayi tercih etmis, s6z konusu tam set konsolide finansal tablolarini
KGK’ nun finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlamistir.

Grup’un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan fonksiyonel
para birimi ile sunulmustur. Grup’un konsolide mali durumu ve konsolide faaliyet sonuglari Grup’un gegerli
para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmistir.

flisik konsolide finansal tablolar, yaymlanmak {izere 31.03.2014 tarihinde Sirket Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolar1 genel kurulda onaylanmadik¢a
kesinlesmediginden, sirket genel kurulu finansal tablolar1 degistirme giiciine sahiptir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standard1 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin
hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Konsolidasyon Esaslar:

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasin
kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkimin %50’den fazlasim kullanma yetkisine sahip
olmamakla birlikte mali ve igletme politikalari {izerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve isletme
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politikalarini Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri
ifade eder.

Bagli Ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis
olup Ana Ortaklik’in sahip oldugu paylarin kayitl degeri, ilgili 6zkaynaktan mahsup edilmektedir. Ana Ortaklik
ile Bagli Ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikli olarak elimine
edilmektedir. Ana Ortaklik’mn ve Bagl Ortakliklarinin, Bagli Ortakliklarda sahip oldugu hisselerin finansman
maliyeti ile bu hisselere ait temettiiler, sirasiyla, 6zkaynaktan ve ilgili donem gelirinden ¢ikarilmustir.

Asagida 31.12.2013 ve 31.12.2012  tarihleri itibariyla Metal Yap:1 Konut Anonim Sirketi’nin bagh
ortakliklarindaki oy haklari,direkt ve dolayl ortaklik oranlar1 ve etkin ortaklik oranlari gosterilmistir:

Direkt ve Dolayh

Oy Haklar1 (%) Ortaklik Oranlar: (%)
Bagh Ortakhiklar 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Zincir Yap1 Proje Gelistirme Ltd Sti. 74% 74% 74% 74%
Oziim Petrol Uriin.San.ve Tic.A.S. - 50% - 50%
Astanbul Turizm Hizmetleri A.S. 53% 53% 53% 53%
Kar Tur.Tek.Ins.Gid.Pet.San ve Tic A.S. 69% 69% 69% 84%
Metal Gayrimenkul A.S. 4% - 4% -
Karmen Yapi Taah. A.S. 94% - 94% -

Miisterek Anlasmalar, iki veya daha fazla tarafin tizerinde miisterek kontrole sahip oldugu anlagmalardir.
Miisterek anlagsmalarda, ya (a) taraflar, s6zlesmeye bagh bir anlagsma ile sinirlandirilmstir; ya da (b) s6zlesmeye
bagli anlasma, sdz konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlagmanin miisterek kontroliinii vermektedir.
Sirket’in baglangicta elde etme maliyeti ile kaydettigi miisterek anlagmalar, ilisikteki konsolide finansal
tablolara, net varliklarindan ilgili Sirket’e istirak oranlari dogrultusunda, 6zkaynak yontemine gore, kar veya
zarar yansitilmaktadir.

Asagida 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyla Metal Yap: Konut Anonim Sirketi’nin Miisterek
Anlagmalarindaki oy haklari, direkt ve dolayli ortaklik oranlari gosterilmistir:

Direkt ve Dolayh

Oy Haklar1 (%) Ortakhik Oranlari (%)
Miisterek Anlagsmalar 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Giilkelesoglu Metal Adi Ort. 33% 33% 33% 33%
Metal Arke Adi Ort. 50% 50% 50% 50%
Aydinli Metal Yap1 Vizyon Arke Adi Ort. 25% 25% 25% 25%
Metal Yesil Nasa Adi Ort(Ayazaga Adi Ort.) 30% 30% 30% 30%
Metal Toya Adi Ort. 50% 50% 50% 50%
Aydmli Insaat Metal Yap1 Konut Adi Ort. 50% - 50% -

istiraklerdeki yatirnmlar; Ozkaynaktan Pay Alma Yontemi ile muhasebelestirilmistir. Bunlar, Grup’un genel
olarak oy hakkinin %20 ile %50’sine sahip oldugu veya Grup’un, sirket faaliyetleri lizerinde kontrol yetkisine
sahip bulunmamakla birlikte nemli etkiye sahip oldugu kuruluslardir. Grup ile istirak arasindaki islemlerden
dogan gerceklesmemis karlar, Grup’un Istirakteki pay1 6lgiisiinde diizeltilmis olup, gerceklesmemis zararlar da,
islem, transfer edilen varh@in deger diisiikliigiine ugradigini gdstermiyor ise diizeltilmistir. Grup, Istirak ile ilgili
olarak soz konusu dogrultuda bir yiikiimliilikk altina girmemis veya bir taahhiitte bulunmamis oldugu siirece
Istirakteki yatirrmin kayith degerinin sifir olmasi veya Grup’un onemli etkisinin sona ermesi durumunda
Ozkaynak yontemine devam edilmemistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirnmin kayith degeri, o
tarihten sonra makul degerinin giivenilir olarak 6l¢iilebildiginde makul degerinden aksi takdirde maliyet bedeli
iizerinden gosterilir.

Ozkaynak yontemi; Istiraklerin baslangicta elde etme maliyeti ile kaydedilerek, bu tutarin istirakin
6zkaynagindan ana ortakligin payina diisen kism gosterecek sekilde artirilmasi veya azaltilmasi suretiyle mali
tablolara yansitilmas1 yontemidir.
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Asagida 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyla Metal Yap1 Konut Anonim Sirketi’nin Istiraklerindeki oy
haklari, direkt ve dolayli ortaklik oranlari gosterilmistir:

Direkt ve Dolayh
Oy haklari (%) Ortaklik Oranlari (%)
Istirakler 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Istanbul Akvaryum 35% 35% 35% 35%
Edap Insaat Ltd. Sti. 44% 44% 44% 44%
Direng Yapt TAAH.Ins.San. ve Tic.Ltd.Sti. 40% - 40% -

Bagh menkul kiymetler;

Grup’un dogrudan ve dolayli pay toplami %20’nin altinda olan veya %Z20’nin iizerinde olmakla birlikte
Grup’un 6nemli bir etkiye sahip olmadigi veya konsolide finansal tablolar agisindan énemlilik teskil etmeyen;
teskilatlanmig piyasalarda islem gérmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya
hazir finansal varliklar, deger kaybn ile ilgili karsilik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile konsolide finansal
tablolara yansitilmistir. Teskilatlanmis piyasalarda islem goren ve makul degeri giivenilir bir sekilde
belirlenebilen satilmaya hazir finansal varliklar makul degerleri ile muhasebelestirilmekted