ISTANBUL ILi ESENLER ILCESi HAVAALANI MAHALLESI
KENTSEL DONUSUM ALANI’ NA ILISKIN i$ BIRLIGI PROTOKOLU

TARAFLAR
MADDE 1-

Bu Protokoliin taraflari; T.C. Cevre ve Schircilik Bakanligi, Esenler Belediyesi, ESKON Esenler
Ins. San. ve Tic. A.S. ve EMLAK KONUT GYO A.S.’ dir.

DAYANAK
MADDE 2-

Bu Protokoliin dayanagi; 31 Mayis 2012 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “ Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dondstiiriilmesi ” hakkindaki 6306 sayili Kanun ile 7 EKim 2012 tarih
ve 28434 sayili Resmi Gazetede yayimlanan * Istanbul ili, Esenler ilgesi, Atis alan1 Havaalani ve
Atis alan1 Tuna Mahalleleri Sinirlar igerisinde Bulunan Bazi Alanlarin Riskli Alan flan Edilmesi”
hakkindaki 2012/3791 sayili Bakanlar Kurulu Karar1® dir.

TANIMLAR VE KISALTMALAR
MADDE 3-

Isbu Protokol igerisinde aksi tanimlanmadikga;

BAKANLIK : T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

BELEDIYE . Istanbul Esenler Belediyesini,

ESKON :Istanbul Esenler Belediyesi Istiraki olan ESKON Esenler insaat Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketini,

EKGYO :  Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketini,

KANUN : 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanunu,

YONETMELIK . Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
Uygulama Yo6netmeligini,

Kentsel Doniisiim : Istanbul 1li, Esenler Ilgesi, Havaalani1 Mahallesi sinirlar1 icerisinde

Alam bulunan ve KANUN kapsaminda, 7 Ekim 2012 tarih ve 28434 sayili

Resmi Gazetede yayimlanan “ 2012/3791 sayili Bakanlar Kurulu Karar”
ile ““ Riskli Alan ” olarak ilan edilen ve iizerinde “ Hak Sahiplerine
Verilecek Bagimsiz Boliimler ” ile “ Finansman Amagli Bagimsiz
Boliimler ” in yapilacagi 71.821,21 m2 yiiz 6l¢limiine sahip alani,

(13

Hak Sahipleri :  Kanun kapsaminda ESKON tarafindan hak sahibi olarak tespit edilen ve
sozlesme imzalanan, “ Kentsel Doniisiim Alan1 ” i¢erisindeki ESKON’
a kat karsilig1 arsa temliki yapan tasinmaz maliklerini veya bunlarin
Kanuni temsilcilerini,
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Hak Sahiplerine  : Hak sahiplerine verilmek iizere “ Kentsel Doniisiim Alan1  igerisinde

Verilecek Bagimsiz  yaptirilacak olan bagimsiz bdliimler (konut ve ticari iinite) ve sosyal

Boliimler donatilari,

Finansman Amac¢h : “ Kentsel Donilisim Alan1 ™ igerisindeki proje ve insaat yapim isleri

Bagimsiz Boliimler ~ harcamalarinin  karsilanmasi1 amaciyla yaptirilarak satilacak olan
bagimsiz boliimleri (konut ve ticari {inite),

Proje Hesab1 : EKGYO adma acilacak olan ve *“ Finansman Amacli Bagimsiz
Bolimler ” in satisgindan elde edilecek KDV dahil her tiirlii gelirin
toplanacagi ve protokol konusu tiim is ve islemlere ait harcamalarin
karsilanacagi hesabi,

Kentsel Déniisiim : Bu protokol konusu is kapsaminda kullanilmak iizere BAKANLIK
Ozel Hesabi tarafindan ayrilan 6denegin bulundugu hesabz,

fade eder.
PROTOKOLUN KONUSU VE PROTOKOL KONUSU ISLERIN SURESI

MADDE 4- istanbul ili, Esenler Ilcesi, Havaalan1 Mahallesi smurlar1 icerisinde bulunan Kentsel
Doniisiim Alaninda, “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” ile “ Finansman Amagh
Bagimsiz Boliimler ” in {ist yapi ile ada i¢i altyap1 ve yol ingaatlari ile ¢evre diizenleme (sert zemin
ve bitkisel peyzaj) islerinin yapimi, “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” in EKGYO
tarafindan ESKON” a teslimi ve “ Finansman Amacgli Bagimsiz Bolimler ” in satisinin, Protokol
taraflarinin, Protokolde belirtilen yiikiimliiliikleri ¢cergevesinde gergeklestirilmesidir.

Bu Protokoliin siiresi, imzalandig1 tarihte baslar ve Protokol konusu tiim is ve islemlere iliskin
teknik, mali ve hukuki sorumluluklar dahil her tirlii yiikiimliilik ve sorumlulugun Protokol
taraflarinca tam ve eksiksiz olarak yerine getirilmesinden sonra sona erer. “ Hak Sahiplerine
Verilecek Bagimsiz Bolimler ”, yer tesliminin Yiikleniciye / Yiiklenicilere yapildigi tarihten
baslayarak en ge¢ 730 (yediyiizotuz) giin igerisinde tamamlanarak ESKON’ a teslim edilecek olup,
bu siireye, her tirli iklim sartlar1 ve galigmaya engel olabilecek diger sebepler dahil edilmistir.
“ Finansman Amaclh Bagimsiz Bolimler ” ise, yer tesliminin Yiikleniciye / Yiiklenicilere yapildigi
tarinten baglayarak en ge¢ 1.300 (binii¢yiiz) giin icerisinde tamamlanacak olup, bu siireye, her tiirli
iklim sartlar1 ve ¢aligmaya engel olabilecek diger sebepler ile 365 (iicyiizaltnsbes) giinliik kesin
kabul ve bagimsiz boliim satis siiresi dahil edilmistir.

TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI
MADDE 5-

BAKANLIK:
(1) BAKANLIK, Kentsel Doniisiim Alani igerisinde hazine adina kamulastirdigi ve tizerinde
protokol konusu islerin yapilacagi arsalarin tapu kayitlarini, Maliye Bakanliginca, Bakanliga

tahsis edilmesi iizerine protokol geregince, KANUN’ un 3. Maddesi uyarinca BELEDIYE’
ye bedelsiz olarak devredecektir.
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(2) BAKANLIK, “ Finansman Amagh Bagimsiz Boliimler ” den kesin kabul itibar tarihine
kadar satilamayanlari, EKGYO’ nin Sermaye Piyasasi Kurulu’ nca yetkilendirilmis
bagimsiz degerleme firmasina yaptiracaglr degerleme sonucundaki raporda tespit olunan
bedel iizerinden 30 (otuz) is giinii igerisinde satin almayi gayrikabili riicu sartiyla kabul,
beyan ve taahhiit eder.

(3) Tiim uygulama projelerinin yaptirilmasima iliskin harcamalarin KDV dahil bedelleri, bu
projelerin EKGYO tarafindan onaylanmasindan sonra, BAKANLIK tarafindan “ Kentsel
Déniisiim Ozel Hesab1 ” ndan karsilanacaktir.

(4) ESKON’ un koordinasyonunda izinleri alinacak olan, “ Kentsel Doniisiim Alan1 ” na kadar
imar yollarinda kalan 6ncelikli teknik altyap1 projelendirme ve insaat isleri (igme suyu,
kanalizasyon, yagmursuyu, yol vb.) ile elektrik, telefon, dogalgaz vb. diger altyapi isleri i¢in
ilgili Kurumlar tarafindan her hangi bir bedel talep edilmesi durumunda, bu bedeller
BAKANLIK tarafindan “ Kentsel Doniisiim Ozel Hesab1 ” ndan karsilanacaktir. Bu isler ile
ilgili olarak EKGYO’ dan her hangi bir bedel talep edilmeyecektir.

BELEDIYE ve ESKON:

(1) Hak Sahipleri ile yapilacak goriisme ve uzlagma siirecinin ylriitilmesi, taginmaz
maliklerinden tapularinin alinmasi, becayis, kamulastirma ve hazine miilkiyetindeki yerlerin
tahsis igslemleri, hak sahipleriyle yapilacak arsa ve konut karsiligr bagimsiz boliim protokol
veya soOzlesmelerinin sonuclandirilmasi, tiim isgallerin kaldirilmasi, tahliye ve yikim
islemlerinin ilgili Mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi ve “ Kentsel Doniisiim Alan1 ”
nin temizlenerek, insaata baslanacak hale getirilmesi ESKON’ un yiikiimliiligiindedir.

(2) “ Kentsel Doniisiim Alan1 ” na kadar imar yollarinda kalan oncelikli teknik altyap1
projelendirme ve insaat isgleri (igme suyu, kanalizasyon, yagmursuyu, yol vb.) ile elektrik,
telefon, dogalgaz vb. diger altyap: isleri i¢in ilgili Kurumlarla gerekli koordinasyonun
saglanmasi1 ve gerekli izinlerin alinmast ESKON’ un sorumlulugunda olacaktir.

(3) “ Kentsel Doniisiim Alan1 ” na ait her tiir ve dlgekteki planin yapilmasi, yaptirilmasi ve
bunlarin Bakanlik tarafindan onaylanmasi siirecinin takibi ile onaya miiteakip imar
uygulamasi veya ifraz iglemlerinin yapilmasi tiimiiyle ESKON’ un sorumlulugundadir.

(4) ESKON, “ Kentsel Doniigiim Alani ” n1, ingaat uygulamasi yapmaya / yaptirmaya hazir bir
sekilde, lizerinde herhangi bir haciz veya kullanima engel teskil eden bir kisitlama
olmaksizin, imar plan1 onaylanmis ve sorunsuz olarak, yapim ihalesini gerceklestirmek ve
projeyi yiriitmek lizere EKGYO’ na teslim edecektir. Bu alanin yer teslimine kadar bu
sekilde muhafazas1 ESKON’ un yiikiimliliigiindedir.

(5) “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” in Hak Sahiplerine teslimi ile Hak
Sahipleri adina fatura diizenlenmesi ESKON tarafindan yapilacaktir. ESKON ile Hak
Sahipleri arasinda imzalanan protokollerin uygulanmasindan EKGYO sorumlu olmayip,
sorumluluk tiimiiyle ESKON?” a aittir.

(6) « Finansman Amagli Bagimsiz Béliimler ” in satis1 i¢in, BELEDIYE ve ESKON, EKGYO’
ya tam yetki verecektir.
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(7) EKGYO’ nun Sermaye Piyasasi mevzuatina tabi bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi
sebebiyle, BELEDIYE ve ESKON, iizerinde protokol konusu tiim islerin yapilacag
arsalarin tapu kayitlar1 ile BAKANLIK tarafindan protokoliin 5. maddesinin 1. fikrasi
uyarinca BELEDIYE’ ye adina devredilen tiim tasinmazlarm tapu kayitlarmi EKGYO
adina yapacak ve ilgili Mevzuat kapsaminda gerekli olan is ve islemleri yiiriitecek ve varsa
bu is ve islemlere ait harcamalar1 karsilayacaktir.

2

(8) ““ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Bolimler ” ile “ Finansman Amachi Bagimsiz
Boliimler ” in, tist yap1 ve altyap1 insaatlar1 ile ada i¢i her tiirlii altyap1 ve yol insaatlar ile
cevre diizenleme (sert zemin ve bitkisel peyzaj) islerine ait uygulama projeleri (mimari,
betonarme — statik, elektrik, mekanik vb.), yaptirilarak ve her tiirlii onaylari tamamlanarak,
EKGYO’ na verilecektir.

2

(9) “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” ile “ Finansman Amagli Bagimsiz
Boliimler ” in ve ticari tnitelerin, biiylikliik, tip ve sayilar1 ile mahal listeleri, ESKON
tarafindan EKGY O’ na verilecektir.

EKGYO:

(1) “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Bolimler ” ile *“ Finansman Amagli Bagimsiz
Bolimler ” in:

a) 6306 sayili Kanun ile 644 ve 655 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler ve ilgili diger
mevzuat ¢ergevesinde, iistyapi, altyapi, yol ve ¢evre diizenleme (sert zemin ve bitkisel
peyzaj) vb. insaat islerini yapacak Yiikleniciyi / Yiiklenicileri belirlemek {izere, yapim
ihalesinin / ihalelerinin bir biitiin olarak veya kisimlara ayrilarak yapilmasi, ihalenin /
thalelerin sonuglarma iliskin ESKON’ un uygun goriisliniin alinmasindan sonra
Yiiklenici / Yiikleniciler ile s6zlesmenin / sdzlesmelerin akdedilmesi ve yer tesliminin
ESKON ile birlikte Yiikleniciye / Yiiklenicilere yapilmasi (ihale / ihaleler, s6zlesme /
sozlesmeler ve yer teslimine iliskin her tiirlii dokiimanin asil niishalart EKGYO’ da
kalacaktir.),

b) Ustyaps, altyapi, yol ve cevre diizenleme (sert zemin ve bitkisel peyzaj) vb. her tiirlii
ingaat yapim islerinin yaptirilmasi ve kontrolii ile gecici ve kesin kabullerinin EKGYO
tarafindan yapilmasi (istenilmesi durumunda ESKON ile birlikte) (Bu is ve islemler ile
ilgili dokiimanin asil niishalart EKGYO’ da kalacaktir.),

c) Ustyap, altyap:, yol ve gevre diizenleme (sert zemin ve bitkisel peyzaj) vb. her tiirlii
insaat yapim isleri imalatlarina ait hakedislerin diizenlenmesi ve onaylanmasi ve KDV’
li hakedis tutarlarinin Yiikleniciye / Yiiklenicilere 6denmesi (Yiiklenici / Yiikleniciler
hakedis tutarlarint EKGY O’ ya fatura edecektir.) (Bu is ve islemler ile ilgili dokiimanin
asil niishalar1 EKGYO’ da kalacaktir.),

d) Kat irtifaki ve kat milkiyetinin kurulmasi, ESKON ile saglanacak mutabakat
neticesinde site yonetim planlarinin olusturulmasi, yapr ruhsatlarinin alinmasi ve
ingaatlarin tamamlanmasindan sonra da yapi kullanma izin belgelerinin alinmasina
iligkin is ve islemlerin yapilmast (Bu is ve islemler ile ilgili dokiimanin asil niishalari
EKGYO?’ da kalacaktir.),
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e) Gegici kabullerin yapilmasindan sonra, “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz
Boliimler” in ESKON” a, teslim edilmesi (Bu is ve islemler ile ilgili dokiimanin asil
niishalart EKGYO’ da kalacaktir.),

(2) Finansman Amagli Bagimsiz Boliimlerin:

a) Gayrimenkul degerlemelerinin, Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kurulu’ nca yetkilendirilmis bagimsiz degerleme firmalarina yaptirilmas: ve
gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit olunan bedellerden asagi olmamak iizere
satis bedellerinin ESKON ile birlikte mutabakat saglanmak suretiyle belirlenmesi
(Gayrimenkul degerleme raporlari ile diger ilgili dokiimanin asil niishalart EKGYQO’ da
kalacaktir.),

b) Tanitimi, pazarlanmasi ve satisina iligkin is ve islemlerin ESKON ile birlikte mutabakat
saglanmak suretiyle yerine getirilmesi (Bu is ve islemler ile ilgili dokiimanin asil

niishalart EKGYO’ da kalacaktir.),

c) Gegici kabuliin yapilmasindan sonra satist gerceklesmis olanlarin alicilarina teslim
edilmesi ve tapu islemlerinin yapilmast (Bu is ve islemler ile ilgili dokiimanin asil
niishalart EKGYO’ da kalacaktir.),

(3) Ustyapy, altyap, yol ve gevre diizenleme (sert zemin ve bitkisel peyzaj) vb. her tiirlii insaat
yapim isleri imalatlarinin gegici kabulleri ile kesin kabulleri arasindaki 365 (iigyiizaltms
bes) giinliik siire igerisinde ortaya ¢ikabilecek eksik ve kusurlu imalatlarin yaptiriimasi,

(4) ESKON tarafindan istenilmesi halinde, Protokol konusu is ve islemelere ait belge ve
dokiimanlarin fotokopi niishalarinin verilmesi,

(5) Protokol konusu tiim is ve islemlerin tamamlanmasindan sonra, “ Finansman Amach
Bagimsiz Bolimler ” in satisindan elde edilecek gelir ile “ Hak Sahiplerine Verilecek
Bagimsiz Béliimler ” i¢in EKGYO tarafindan BELEDIYE / ESKON adina diizenlenecek
faturalar sebebiyle olusacak gelir toplamindan, “ Finansman Amac¢li Bagimsiz Boliimler ”
ile “ Hak Sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimlere ” ait arsa, insaat ve diger ilgili is ve
islem kalemlerine ait toplam proje maliyeti diisiildiikten sonra ortaya ¢ikacak kardan
(muhasebesel hesaplar neticesinde EKGYO kar1 gibi goriinecek olup ancak, fiiliyatta
EGKYO kar1 olmayan), EKGYO’ nun payina diisen tutar diistildiikten sonra kalan bakiye
kadar, geriye kalan kisim i¢cin ESKON tarafindan EKGYO adina arsa faturasi
diizenlenecektir. EKGYO da, Hak Sahiplerine Ait Bagimsiz Boliimlerin ingaat maliyetleri +
KDV tutar1 kadar, ESKON adina fatura diizenleyecektir.

Protokol konusu tiim is ve islemlerin tamamlanmasindan sonra, bu is ve islemlere iliskin
muhasebesel hesaplar, Protokol taraflarinin hak ve menfaatleri gozetilmek suretiyle
yapilarak kapatilacaktir.

SATIS GELIiRIiNIN PAYLASIMI VE HARCAMALAR
MADDE 6-

(1) “ Finansman Amagli Bagimsiz Boliimler ” in satisindan elde edilecek KDV dahil her tiirlii
gelir ESKON ile mutabik kalinarak belirlenecek bankada EKGYO adina agilacak “ Proje
Hesab1 ” na yatacaktir. Protokol konusu tiim is ve islemlere ait harcamalar bu hesaptan
karsilanacaktir.
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@)

(3)

(4)

()

(6)

“ Proje Hesab1 ” nin takibi ve nemalandirilmasi EKGYO tarafindan yapilacak olup, elde
edilecek gelir bu hesaba aktarilacaktir.

“ Finansman Amagcli Bagimsiz Boliimler ” in satisina baglanilmadan 6nce taraflarca mutabik
kalinacak olan satig bedelleri tizerinden olusacak Satis Toplam Geliri’ nin, %1,5 (yiizdebir
virgiilbes)’ ine¢ tekabiil eden tutar, EKGYQO’ nun bu protokol kapsamindaki asgari geliridir.
EKGYO bu asgari payini, bagimsiz boliim satislarindan dolay:1 ““ Proje Hesab1 ” na nakit
girisini takiben kullanmakta serbesttir.

Bununla birlikte protokol konusu tiim is ve islemlerin tamamlanmasindan sonra, “ Proje
Hesab1 ” nda toplanan gelirlerden, EKGYO tarafindan tahsil edilecek olan Satis Toplam
Geliri’ nin %1,5’ ine tekabiil eden tutar dahil, protokol konusu tiim is ve islemlere ait
harcamalar diisiildiikten sonra kalan net karin %20 (yiizdeyirmi)’ si BAKANLIK payzi,
%40 (yiizdekirk)’1t ESKON pay1 ve %40 (yiizdekirk)’ 1 da EKGYO payi olacaktir.

Protokol konusu insaat islerinin kontrolliigi EKGYO tarafindan yapilacaktir. Ancak, ilgili
Mevzuat geregince bu ingaat islerinin kontrolliigliniin “ Yap1 Denetim ™ firmasi1 / firmalar
tarafindan yapilmasimin gerekli olmasi halinde, “ Yapi Denetim ” sézlesmesi EKGYO ile
“ Yap1 Denetim ” firmasi / firmalar1 arasinda akdedilecek olup, “ Yap1 Denetime ” iliskin
tiim harcamalarin KDV dahil bedelleri, Proje hesabindan karsilanacaktir.

Bu protokol konusu tiim is ve islemlere ait her tiirli harcamalarin KDV dahil bedelleri
“ Proje Hesabi ” ndan karsilanacaktir. Bunlarin disindaki Protokol konusu tiim is ve
islemlere (Bu Protokolde belirtilmemis dahi olsa sonradan ortaya ¢ikacak tiim is ve
islemlere ait harcamalar dahil) ait hi¢bir harcama EKGY O tarafindan karsilanmayacaktir.

Bu protokol konusu tiim is ve islemlere ait her tiirli harcamalarin KDV dahil bedelleri
“ Proje Hesab1 ” ndan karsilanacak olmakla birlikte, “ Proje Hesab1 ” nda yeterli miktarda
gelir olmamasi nedeniyle bu harcamalara iliskin 6demeler EKGYO tarafindan yapilacaktir.
EKGYO yapmis oldugu bu harcamalari, “ Proje Hesab1 ” ndan tahsil edecegi tarihe kadar,
portfoyiinii  degerlendirdigi Devlet I¢ Borglanma senedi veya vadeli mevduat faiz
oranlarindan yiiksek olaninin ilavesi ile birlikte tahsil edilecektir. Sayet, EKGYO tarafindan
yapilan 6demelerin (her tiirlii faiz geliri dahil), protokol siiresi sonuna kadar ““ Proje Hesab1”
ndan EKGYO tarafindan tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeyen 6demeler, protokol
konusu tiim is ve islemlerin tamamlanmasindan sonra, EKGYO’ nin yazili bildiriminin
teblig tarihten baslayarak en ge¢ 5 (bes) is giinii icerisinde BELEDIYE tarafindan
EKGYO’ na 6denecektir.

Sayet, ddemenin belirtilen siire sonuna kadar BELEDIYE tarafindan yapilamamasi halinde,
“ Hak sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” in degeri, her bir bagimsiz boliim i¢in ayr1
ayr1 olmak iizere EKGYO tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’ nca yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmasina degerleme raporu diizenlenmesi suretiyle tespit
ettirilecektir. BELEDIYE, bagimsiz boliimlerin tespit olunan degerlerini géz oniinde
bulundurmak suretiyle, “ Hak sahiplerine Verilecek Bagimsiz Boliimler ” den EKGYO’ na
Odeyecegi bedel kadar olan bagimsiz boliimleri, EKGYO’ nin miilkiyetinde kalmasini
gayrikabili riicu sartiyla kabul, beyan ve taahhit eder.

2

“ Hak sahiplerine Verilecek Bagimsiz Bolimler ” in gayrimenkul degerlemesine ait
harcamalarin KDV dahil bedelleri “ Proje Hesab1 ” ndan karsilanacaktir.
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Ayrica, BELEDIYE tarafindan EKGYO’ na 6denecek bedele, EKGYO’ nin BELEDIYE’
ye yapmis oldugu yazili bildiriminin teblig tarihten baslayan ve 5 (bes) is glinlinden sonra
gelen tarihten itibaren, EKGYQO’ na verilecek bagimsiz boliimler i¢in yapilan mutabakat
tarihine kadar, EKGYO’ nin portfdyiinii degerlendirdigi Devlet i¢ Borglanma senedi veya
vadeli mevduat faiz oranlarindan yliksek olani ilave edilecektir.

Gerekli olmas1 halinde, ilave olarak yapilacak sondaj, zemin etiit raporu vb. isler ile buna
bagli olarak uygulama projelerinde yapilacak revizyonlara ait harcamalarin KDV dahil
bedelleri < Proje Hesab1 ”” ndan karsilanacaktir.

DIGER HUKUMLER
MADDE 7-

1)

(@)

3)

(4)

()

(6)

2

“ Finansman Amagli Bagimsiz Bolimler ” in satisina iligkin, yazili ve gorsel basinda
yapilacak tanitim, reklam, brosiir, katalog vb.” leride BAKANLIK, BELEDIYE, ESKON
ve EKGYO logo ve unvanlari birlikte kullanilacaktir.

“ Finansman Amagh Bagimsiz Bolimler ” in satis yontem ve usulleri ile EKGYO
tarafindan yaptirilacak gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit olunan bedellerden asagi
olmamak {izere satis rakamlari, BAKANLIK, ESKON ve EKGYO’ nin mutabakati ile
belirlenecektir.

Ustyapi ile ada ici altyapi, yol ve gevre diizenleme (sert zemin ve bitkisel peyzaj) vb. her
tirlii insaat yapim isleri imalatlarinin kesin kabullerinin yapilmasindan sonra ortaya
cikabilecek gizli ve ayipli malzeme ve isgiliklere ait eksik ve kusurlarin giderilmesi
EKGYO sorumlulugundadir.

Bunlarin digindaki, her tiirlii sorun ve olumsuzluklarin giderilmesi ile “ Hak Sahiplerine
Verilecek Bagimsiz Boliimler ” ile “ Finansman Amagh Bagimsiz Bolimler ™ in tesliminden
sonra Hak Sahipleri ile alicilarin ve bu protokol konusu is ve islemlere iligkin diger ti¢iincii
sahislarin tiim maddi ve manevi taleplerinin muhatabt BELEDIYE ve ESKON’ dur. Buna
ragmen mahkemelerce EKGYO aleyhine hiikiim tesis edilmesi halinde, hilkme esas
ddemeler ve / veya yaptirrmlar BELEDIYE ve ESKON tarafindan yerine getirilecektir. Bu
hususlara iligkin maddi, manevi, hukuki vb. konularda EKGYQO’ nun hi¢bir sorumlulugu
yoktur ve taraf da degildir.

Protokoliin dayanagi olan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar
damga vergisinden miistesnadir. Ancak yine de isbu Protokol ile ilgili damga vergisi
dogmasi halinde vergi EKGY O disindaki protokol taraflarinca karsilanacaktir.

Taraflarin igbu Protokolden dogan yikiimliiliikklerini ihlal etmesi veya yasal siireler
icerisinde yerine getirmemesi halinde ihtarname ile verilen makul siire sonunda bagkaca
thtara gerek kalmaksizin Protokol hiikiimsiiz kalacaktir. Fesih nedeni ile dogabilecek
zararlarin talep haklari saklidir.

Isbu Protokol yiiriirliige girdikten sonra, Protokoliin yiiriitilmesinde Protokolde hiikiim
bulunmayan hususlarla, taraflarca mutabakat saglanan ek ve degisiklikler konusunda Ek
Protokoller tanzim edilebilir ve diizenlenen bu Ek Protokoller isbu Protokoliin ayrilmaz
parcasi haline gelir.
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TAMAMLAYICI HUKUMLER
MADDE 8-

Protokolde hiikiim bulunmayan hususlarda 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve Yonetmelikleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Belediye Kanunu,
EKGYO’ nun tabi oldugu mevzuat ve ilgili diger mevzuat ¢ergevesinde, taraflarin mutabakati ile
islem yapilacaktir.

ANLASMAZLIKLARIN COZUMU
MADDE 9-

Bu Protokoliin uygulanmasinda dogabilecek ihtilaflarin ve sorunlarin 6ncelikle taraflar arasinda
anlasma saglamak suretiyle giderilmesi esas olup, anlagsma saglanamamasi halinde Istanbul
Anadolu Mahkemeleri ve icra Miidiirliikleri yetkilidir.

PROTOKOLUN YURURLUGE GIiRiSi
MADDE 10-

Isbu Protokol, 10 (on) maddeden ibaret olarak hazirlanmis olup taraflar arasinda ..... /...... / 2014
tarihinde 4 (dort) niisha olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

ESKON ESENLER ESENLER BELEDIYESI
INSAAT SANAYI VE TiICARET A.S. Adina
Adina
Abdiilkadir SENGOR Faruk AYDIN M. Tevfik GOKSU
Genel Miidiir Yonetim Kurulu Bsk. Belediye Baskani

EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Adina Adina
Murat KURUM Ertan YETIM
Genel Midiir Yonetim Kurulu Bsk.
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