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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

GENEL MI”JDI"J_RLI"JK
Taksim Mete Caddesi No: 26/7, Beyoglu / Istanbul

Bu Gayrimenkul Degerleme Raporu

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. nin’
20.11.2013 tarihli talebi iizerine hazirlanmistir.

(MERSIN AKDENIZ KAZANLI KOYU 4545 PARSEL )

RAPOR NO : 2013/0Z/050
RAPOR TARIHi: 04.12.2013

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, 3.sahislar tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz, dagitilamaz



ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

DEGERLEME RAPORU

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
(MERSIN AKDENIZ KAZANLI KOYU 4545 PARSEL )
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

DEGERLEME RAPORU OZET BILGILER

2013/02/050
04.12.2013

RAPORU TALEB EDEN : AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
RAPORU HAZIRLAYAN: ALAN TASINMAZ DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN Aynur BAS
DEGERLEME UZMANLARI: Sorumlu Degerleme Uzmani
Spk Lisans No:400727

ilkay AYDIN
Degerleme Uzmani
Harita Mihendisi

GAYRIMENKULUN ADRESI: Kazanl Kdyi 4545 Parsel TRT Tesisleri Yani Akdeniz / MERSIN

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Bos Arsa

Mersin ili Akdeniz ilgesi Kazanli K&yl Kdycivari Mevkii 22 U 3 pafta
4545 parsel 7560,00 m2 ylzoélgimli Metro Ticaret ve Mali Yatirimlar
TAPU KAYIT BILGILERI: AS. adina kayitli, tam hisseye sahip Cilt numarasi 53 , 5828 yevmiyeli ,
5181 sayfa numarali kayith tagsinmaz mal

Akdeniz Belediyesi Uygulama imar Birimi'nden alinan 1/1000 &lgekli
Akdeniz Uygulama imar Plani'nda Sanayi ve Depolama Alani

iMAR DURUMU: fonksiyonlu imar adasinda kalmaktadir. Taks = 0,50 V= Sx5 (Hacim=
Parsel Alani X 5) (Serbest kat ylksekliginde Emsal: 5 olabilecek
sekilde) yapilasma kosullarina sahiptir.

04.12.2013 tarihi itibariyle degeri

1.150.000 TL

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle ve degerlemeyi talep eden musteri ile herhangi bir
iliskisinin bulunmadigt;

Degerleme Hizmetinin Gcretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degderleme Sirketleri ve
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar” i¢in belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gerceklestigi;

Degerleme Uzmaninin bu rapor i¢in gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda mulku kigisel olarak denetledigi;

hususlarini beyan ederiz.
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

ALAN TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

TASINMAZ DEGERLEME RAPORU

Degerleme istem Tarihi

20.11.2013

Rapor Tarihi

04.12.2013

Rapor No 2013/0Z/0050

1. DEGERLEME BILGILERI

Miisteri Adi

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Miisteri Adresi

Biiyiikdere Caddesi. Metro City Is Merkezi A Blok No: 171 Kat: 17 Levent -
Sisli / ISTANBUL

Degerlemenin Konusu

Mersin Ili Akdeniz Ilgesi Kazanh Kéyii Kéycivari mevkii 22 U 3 pafta 4545 parsel
7560,00 m2 yuzolgimla Metro Ticaret ve Mali Yatirimlar As. adina kayith, tam
hisseye sahip Cilt numarasi 53, 5828 yevmiyeli , 5181 sayfa numarali kayith
tasinmaz mal

Koyii Kazanli Kat ve Daire No |-
Ta§|n_mazm Cadde - Posta Kodu -
Adresi Sokak - il Mersin
Apt./Site Adi, No'su - iige Akdeniz
5 C Onceki Rapor " . " R
Degerleme Konusu Taginmaz Igin Sirketimizce Tarihi Onceki Rapor No Onceki Deger (TL)
Onceden Yapilmig Degerlemeler
2. TAPU BILGILERI
ili Mersin Ada No -
iigesi Akdeniz Parsel No 4545
Mahallesi - Yizolgiimii (m2) | 7560,00 m2
Koy Kazanli Yevmiye No 5828
Sokagi - Cilt No 53
MevKkii Koy Civari Sayfa No 5181
Pafta No - Tapu Tarihi 07.05.2010
Ana Taginmazin Niteligi TARLA
167,169,170,1674 ve 849 Parseller
Adi, Soyad / Unvan OP;?“
Sahibi METRO TICARET VE MALI YATIRIMLAR A.S. 1/1
Miilkiyet Durumu Kat Irtifaki Mu}fk&ili,eu Degcil§niiligi Arsa TARLA Iillei\illrke
X
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

Tapu Takyidat (Kisithlik) Bilgileri;

Mersin Akdeniz Tapu Mudurligliinde 25.11.2013 tarihinde saat 14:00'de nébetgi memurdan alinan bilgiye

gore;

1. T.is Bankasi AS lehine 400.000 TL tutarinda 09/04/2007 tarih ve 6081 yevmiyeli 1. dereceden ipotek

bulunmaktadir.

2. T.is Bankasi AS lehine 400.000 TL tutarinda 27/07/2007 tarih ve 3340 yevmiyeli 2. dereceden ipotek

bulunmaktadir.

3. T.is Bankasi AS Lehine 800.000 TL tutarinda 25/05/2010 tarih ve 6523 yevmiyeli 3. dereceden ipotek

bulunmaktadir.

3. IMAR BILGILERI

Var Olan Yapilagma lle llgili Bilgiler;

Mimari Proje Tarih ve No

Yapi Ruhsati Tarih ve No

Yapi Kullanma Izin Belgesi Tarih ve No

insaat Diizeni

Ek Agiklama

Parsel Uizerinde yapi bulunmamaktadir.

Giincel Imar Durumu lle ilgili Bilgiler;

Giincel imar Planinin Tarihi ve Adi 01.01.2000

Tasinmazin imar Lejanti Sanayi ve Depolama Alani
TAKS 0,50

KAKS (Emsal) (V=Sx5) (Serbest kat E:5)
Hmax -

insaat Diizeni

Cekme Mesafeleri

Yoldan 10 m

Cins tashihi
gOzikmektedir.

yapiimamistir.  Tapu  kayitlarinda  “Tarla”

Ek Aciklama (Plan Notlari vb.)

4. ANA TASIMAZ YA DA TEK YAPI

Ana Taginmazin Yeri, Konumu, Gevresel Ozellikleri ve Ulagim Durumu;

Degerleme konusu tasinmaz Mersin ili Akdeniz ilgesi Kazanl Koyl 4545 parsel hudutlari igerisinde yer
almaktadir. Tasinmaza ulasim icin Mersin merkezden D400 karayolu ile Tarsus yonine devam edilir. yaklagik
15 km sonra saga guneye dogru Kazanl Yolu'nda dénilir. 3 km devam edildikten sonra Soda Sanayi yolu
Uzerinde sol taraftaki tasinmaza ulagilir. Tagsinmazin yakin ¢evresinde Soda Sanayi, Kromsan, Atas Rafineri
gibi yapilar bulunmaktadir. Bélge genel olarak tarim arazilerinin bulundugu bir bélge olmakla beraber, sanayi
imarh arsalarin civarda bulunmasi sebebiyle ¢ok sayida fabrika da yer almaktadir. Adana Havaalani’'na
yaklasik 60 km, Mersin Sehir Merkezi'ne 20 km, Tarsus ilge merkezine 15 km uzaklikta yer almaktadir.

Tasinmaz geometrik olarak dortgen topografik olarak duz bir araziye sahiptir. Uzerinde herhangi bir ekili alan
ve yap! bulunmamaktadir. Asfalt yola cephesi bulunmaktadir. Imar planina gére 3 cephesi yoldur. Taginmazin
yol cephesinde siralanmis 4-5 adet palmiye agaci yer almaktadir.

1. Derece 2. Derece 3. Derece 4. Derece 5. Derece

Deprem Bolgesi

X

Deprem Hasar Durumu

5. TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

Ulasiminin kolay olmasi

Olumlu Faktorler Gelismeye acik bolgede yer almasi

Olumsuz Faktérler Bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME BILGILERI [Karsilastirilabilir (Emsal) Taginmaz Bilgileri]

Ozellikler; Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa

Yiizdlgiimii (m2) 10.000 8625 19.000 2370

Konu Tasinmaza Uzakhigi (m) Ayni Bélgede Ayni Bélgede Ayni Bélgede | Ayni Bdlgede

Bulundugu Kat ) ) ) )

Ana Yapisinin Kag Katli Oldugu i i i i

imar Lejant Sanayi ve Depolama alani Depolama Sanayi

Depolama

Imarli mi, Imarsiz mi Oldugu imarl imarl imarl imarl

[Arazi, Tarla]

DOP Kesilecekse, Net Alan (m2) - - - -

[Arazi]

Satilik / Kiralik (Segmeli) Satilik Satilik Satilik Satilik

Satildiysa, Satis Tarihi B B B B
1.500.000.- TL 1.100.000.-TL 3.800.000.-TL 600.000.-TL

Satis Fiyati (TL)

Metrekare Satis Fiyati (TL)

150,00.TL/m2

128,00 TL/m2

200,00.-TL/m? | 253,00.-TL/m?

Gériisiilen Kisi Dag Gayrimenkul Park Emlak Utku Kardesler
s s Gayrimenkul Emlak
Gériisiilen Kisinin Telefonu (549) 359 39 11 (530) 780 55 60 | (549) 549 63 33 2(35836) 386 70
Degerleme konusu Degerleme Degerleme Degerleme
tasinmaza yakin konusu konusu konusu
konumda ayni imara | tasinmaza yakin | tagsinmaza yakin |tasinmaza
sahip benzer konumda Kazanh | konumda sanayi | yakin
Ozelliklerde, Soda yolu girisinde, imarli 19000 m2 | konumda
Yolu lizerinde sanayi imarh arsanin satihik | sanayi imarh
Aciklama (Bakim Durumu, 10.000 m2 arsanin 8625 m2 arsanin N oldiugg _ 2370 m2
Manzarasi, Daha mi Yeni/Eski vb.) satilik oldugu satilik oldugu ogrenilmigtir. | arsanin satilik
Agrenilmistir. ogrenilmistir. oldugu
ogrenilmistir.
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7. DEGERE ILISKIN HESAPLAMA ve ACIKLAMALAR

Tasinmazin degerlemesinde “EMSAL YONTEMI ” kullanilimistir. Bélgede yapilan arastirmada,
benzer 6zellik ve imar durumuna sahip tasinmazlarin 130 TL/m2 — 200 TL/m2 araliginda
pazarlandigi goérilmustar. Tagsinmazin, konumu, yizolgim, imar durumu, pazarlik paylari vb.
faktorlerde g6z 6ninde bulundurularak tagsinmazin m2 birim degerinin 150-155 TL araliginda
olabilecegi tahmin edilmigtir.

Buna gore tasinmazin degeri

152 x 7560 m2 =~ 1.150.000 TL olarak hesaplanmistir.

8. DEGER
Tasinmazin; Yasal Durum Degeri Mevcut durum Degeri
I o 1.000.000 TL 1.000.000. TL
Tasinmazin Likiditasyon Degeri (TL) (Bir milyon TL) (Bir milyon TL)
1.150.000 TL 1.150.000 .TL

Tasinmazin Piyasa Degeri (TL)

(Birmilyonyiizellibin TL)

(Birmilyonyiizellibin TL)

Sigorta Degeri (TL)

Tamamlanma Orani

Tamamlanmamig Yapilarda

Tamamlandiginda Olusacak Deger (TL)

Metrekare Piyasa Degeri (TL)

152,00.-TL/m?

Satilabilir

Kosullu Satilabilir

Satisi Giig Satilamaz

Satis Yetenegi

X

Diistinceler / Sonug

Bdlgedeki emsaller, rayi¢ degerler, cevresel kosullar, imar durumu ve diger faktorler
g6zonline alindiginda dederleme konusu tasinmazin satilabilir nitelikte oldugu
dusunulmektedir.

Rapor Hazirlayan

ilkayAYDIN
Degerleme Uzmani
Harita Miihendisi

Ekler 1. Uydu Goriintisi
2. Fotograflar
3. Belgeler

Raporu Onaylayan

Aynur BAS
Sorumlu degerleme Uzmani
SPK Lisans No0:400727
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| TASINMAZIN UYDU GORUNTUSU
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TASINMAZIN FOTOGRAFLARI

4545 PARSEL
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TASINMAZA iLISKIN BELGELER

KADASTRAL CAP
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