	BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU



Nurol Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.
Yönetim Kurulu'na

Nurol Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin ("Şirket") 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla hazırlanan ve ekte yer alan bilançosunu, aynı tarihte sona eren yıla ait kapsamlı gelir tablosunu, özkaynak değişim tablosunu ve nakit akım tablosunu, önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotları denetlemiş bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla İlgili Olarak İşletme Yönetiminin Sorumluluğu

Şirket yönetimi finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir şekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanmasını, uygulanmasını ve devam ettirilmesini, koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir.

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğu

Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkında görüş bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda gerçeğe uygun bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.

Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk değerlendirmesinde, işletmenin iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, Şirket yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca Şirket yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir.

Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.



Görüş

Görüşümüze göre, ilişikteki finansal tablolar, Şirket'in 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla gerçek finansal durumunu, aynı tarihte sona eren yıla ait finansal performansını ve nakit akımlarını, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan finansal raporlama standartları çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmaktadır.

İstanbul, 15 Mart 2013

DRT BAĞIMSIZ DENETİM VE SERBEST MUHASEBECİ MALİ MÜŞAVİRLİK A.Ş.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED




Hasan Kılıç
Sorumlu Ortak, Başdenetçi
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   Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları
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	Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları ekte "pdf" dosya olarak yer almaktadır.
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   Özsermaye Değişim Tablosu
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   Özsermaye Değişim Tablosu

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ödenmis Sermaye
	Sermaye Düzeltme Farkları
	Finansal Varlıklar Değer Artıs Fonu
	Kardan ayrılan kısıtlanmıs yedekler
	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	Net Dönem Karı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	TOPLAM

	1 Ocak 2011 İtibarıyla Bakiyeler
	10.000.000
	9.745.353
	1.042.416
	1.671.180
	35.556.602
	4.464.404
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	62.479.955

	Geçmis Yıl Karlarına Transfer
	 
	 
	 
	 
	4.464.404
	-4.464.404
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yedeklere Aktarılan Tutarlar
	 
	 
	 
	145.949
	-145.949
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelir
	 
	 
	-1.042.416
	 
	 
	1.206.776
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	164.360

	31 Aralık 2011 İtibarıyla Bakiyeler
	10.000.000
	9.745.353
	 
	1.817.129
	39.875.057
	1.206.776
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	62.644.315

	1 Ocak 2012 İtibarıyla Bakiyeler
	10.000.000
	9.745.353
	 
	1.817.129
	39.875.057
	1.206.776
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	62.644.315

	Geçmis Yıl Karlarına Transferler
	 
	 
	 
	 
	1.206.776
	-1.206.776
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sermaye Artırımı
	30.000.000
	-9.745.353
	 
	 
	-20.254.647
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Yedeklere Aktarılan Tutarlar
	 
	 
	 
	229.300
	-229.300
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	7.166.308
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7.166.308

	31 Aralık 2012 iİtibarıyla Bakiyeler
	40.000.000
	 
	 
	2.046.429
	20.597.886
	7.166.308
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	69.810.623

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 








	
İmzalı Görüntüle



	
	
Ek dosyalar


	
Pakete ait bildirimler


	
Format




	
[image: image16.png]


 NUROL GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. / NUGYO, 2012/Yıllık [] 15.03.2013 12:43:07



[image: image17.png]


   Nakit Akım Tablosu
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   Nakit Akım Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012-31.12.2012
	01.01.2011-31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	Vergi öncesi kar /(zarar)
	 
	7.166.308
	1.206.776

	Vergi öncesi kar/(zarar) ile işletme faaliyetlerinden sağlanan net nakit girişleri mutabakatı için gerekli düzeltmeler :
	 
	 
	 

	Amortisman ve itfa payları
	18
	96.802
	24.240

	Şüpheli alacak karşılığı
	10
	42.130
	59.489

	Kıdem tazminatı yükündeki değişim
	24
	105.885
	34.294

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller değer artışı (net)
	17
	-7.345.201
	-6.315.000

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller satış karı
	29
	-130.275
	0

	Faiz ve kur farkı tahakkukları
	 
	3.412.251
	-1.226.203

	Kullanılmamış izin karşılığı
	24
	26.835
	-984.982

	Varlık ve yükümlülüklerdeki değişimler öncesi net nakit
	 
	3.374.735
	-7.201.386

	Ticari alacaklardaki azalış
	 
	-210.185
	-31.295

	Stoklardaki azalış
	 
	-323.569.371
	-123.014.016

	Diğer kısa ve uzun dönem alacaklardaki azalış
	 
	-27.735.702
	-1.012.568

	Ticari borçlardaki artış
	 
	136.493.980
	3.690.410

	Diğer yükümlülüklerdeki artış
	 
	11.980.271
	255.823

	 
	 
	-199.357.075
	-127.313.032

	Ödenen kıdem tazminatı
	24
	-50.993
	-29.580

	İşletme faaliyetlerinde (kullanılan) / sağlanan net nakit
	 
	-199.408.068
	-127.342.612

	 
	 
	 
	 

	Yatırım faaliyetleri
	 
	 
	 

	Finansal yatırımlardaki değişim
	 
	 
	9.942.483

	Maddi duran varlık alımları
	18
	-1.077.472
	-242.358

	Yatırım amaçlı gayrimenkul satışlarından elde edilen nakit
	 
	505.275
	 

	Yatırım faaliyetlerinde (kullanılan) / elde edilen net nakit
	 
	-572.197
	9.699.945

	Finansman faaliyetleri
	 
	 
	 

	Alınan krediler
	 
	199.328.106
	103.565.208

	 
	 
	 
	 

	Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit
	 
	199.328.106
	103.565.208

	Nakit ve nakit benzeri değerlerdeki net artış/(azalış)
	 
	-652.160
	-14.077.459

	Nakit ve nakit benzeri değerlerin dönem başı bakiyesi
	 
	1.126.097
	15.202.342

	 
	 
	 
	 

	Nakit ve nakit benzeri değerlerin dönem sonu bakiyesi
	6
	473.937
	1.124.883
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   Gelir Tablosu
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   Kapsamlı Gelir Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012 - 31.12.2012
	01.01.2011 - 31.12.2011
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	29a
	4.354.464
	4.581.553
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	29b
	-1.293.331
	-1.036.079
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	3.061.133
	3.545.474
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	3.061.133
	3.545.474
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	30a
	-1.899.231
	-201.603
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	30b
	-4.030.749
	-2.967.361
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	31
	8.137.327
	6.366.148
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	31
	-31.771
	-24.089
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	5.236.709
	6.718.569
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Gelirler
	32
	3.210.978
	6.250.634
	 
	 

	Finansal Giderler (-)
	33
	-1.281.379
	-11.762.427
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	7.166.308
	1.206.776
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	7.166.308
	1.206.776
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	7.166.308
	1.206.776
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	-1.042.416
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	 
	-1.042.416
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	7.166.308
	164.360
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	36
	0,179200
	0,030200
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
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   Bilanço
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   Bilanço

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	444.956.518
	133.532.518

	Nakit ve Benzerleri
	6
	473.937
	1.126.097

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Ticari Alacaklar
	10
	261.607
	93.552

	İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar
	37
	6.970
	26.625

	Diğer Taraflardan Ticari Alacaklar
	 
	254.637
	66.927

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	11a
	9.372
	9.813

	Stoklar
	13
	425.204.165
	130.979.107

	Diğer Kısa Vadeli Varlıklar
	26
	19.007.437
	1.323.949

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Diğer Dönen Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	63.155.530
	45.152.005

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	 
	 
	 

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	17
	51.540.201
	44.570.000

	Maddi Duran Varlıklar
	18
	1.484.467
	503.797

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	Şerefiye
	 
	 
	 

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	 
	 
	 

	Diğer Duran Varlıklar
	27
	10.130.862
	78.208

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	508.112.048
	178.684.523

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	237.831.572
	24.834.968

	Finansal Borçlar
	8
	143.896.290
	20.390.874

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	10
	81.198.484
	3.714.403

	İlişkili Taraflara Ticari Borçlar
	37
	7.106.031
	3.652.698

	Diğer Ticari Boçlar
	 
	74.092.453
	61.705

	Diğer Borçlar
	11b
	7.390
	6.929

	İlişkili Taraflara Diğer Borçlar
	 
	7.390
	6.929

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	24
	46.938
	20.103

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	26
	12.682.470
	702.659

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	200.469.853
	91.205.240

	Finansal Borçlar
	8
	139.783.494
	91.139.425

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	10
	60.565.652
	 

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	24
	120.707
	65.815

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ö Z K A Y N A K L A R
	 
	69.810.623
	62.644.315

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	 
	69.810.623
	62.644.315

	Ödenmiş Sermaye
	28
	40.000.000
	10.000.000

	Sermaye Düzeltmesi Farkları
	28
	 
	9.745.353

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	 
	 
	 

	Değer Artış Fonları
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	 
	 

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	 
	2.046.429
	1.817.129

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	 
	20.597.886
	39.875.057

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	7.166.308
	1.206.776

	AZINLIK PAYLARI
	 
	 
	 

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	508.112.048
	178.684.523


