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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
INCELEME RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig1 Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, incelenen ara dénem 6zet finansal tablolar ile tutarh
olup olmadigim incelemekle gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu
Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Bagimsiz inceleme yapan kurulus olarak iizerimize diigen
sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, bagimsiz incelemeden gegmis ve
30.06.2013 tarihli inceleme raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile
tutarh olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.,

Inceleme, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi diizenlemeleri uyarinca
gerceklestirilmistir. Bu diizenlemeler, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsz
incelemeden gegmig ara dénem Gzet finansal tablolar ve agiklayicr notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin
incelemeyi kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsam Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlar ¢ergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢aligmasina gore daha dar oldugundan,
inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmas: gereken tiim 6nemli hususlari ortaya ¢ikarabilme
konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii
aciklanmamigtir.

Incelememiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz
incelemeden ge¢mis ara dénem Gzet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigima dair herhangi bir hususa rastlanilmamustir.
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hitkiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazihi amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmustur.

Sirketimizin yénetime, yatinmlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikariimis sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavami ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirast ile 2002 yilinda i¢
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.’nin 30 Haziran 2013 tarihi itiban ile hissedarlan ve
sermaye i¢erisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar LI
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardur.
Yonetim Kurulu Uyelerinin S (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gbrev yapmak iizere segilen Yonetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gérevleri asagidadir.

Adi ve Soyadh Gorevi
Ismail TARMAN Y 6netim Kurulu Baskam
Mehmet TARMAN Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Faik Fergiin OZBAL Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda Is Boliimii

Icra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Y&netim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Baskan Faik Fergiin OZBAL
Riskin Erken Saptanmast Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gérevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yoénetim Kurulu Bagkam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, ayn: giinkii yonetim kurulu
toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gorev dagihiminda Yo6netim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Iik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aymi giinkii yonetim kurulu
toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gérev dagihiminda Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne’atanmstir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

11k olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

11k olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Talip CANKIRI
Yonetim Kurulu Uyesi
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Ik olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak goérev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Y6netim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklar Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan y6netilir ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gérev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek
biitlin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sézlesme bono, gek ve benzeri tiim evraklarin gegerli
olabilmesi igin, buniarin sirket unvan altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini
tasimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karari ile goreviendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirlikteki mevzuat cergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2013 yihnm ikinci geyreginde de, Gelismis Ulke ekonomilerindeki zayif siirec devam ederken, gelismekte
olan iilkeler diinya biiyiimesine daha fazla katki saglamaya devam etmistir. Ancak ABD Merkez
Bankasi’nin ¢ikis stratejisine dair agiklamalarinin ardindan azalan risk istahi, gelismekte olan iilkelere
yonelik sermaye girislerini yavaslatarak, biiylime goriiniimlerinin de zayiflamasina neden olmustur.

ABD ekonomisinde 2013 yilinin ilk ¢eyreginde yiizde 2,4 oram ile 1thmlii bir bilyiime kaydedilmistir. FED’
in gevsek para politikasina ve Kongrenin hane halk: vergilerini diisiik tutmaya devam etmesi neticesinde
gayrimenkul, emlak ve emek piyasalarinda kismi bir toparlanma yasanmistir. IMF’nin 2013 Nisan tarihli
Diinya Ekonomik Goriinim Raporu’na gére; ABD’nin 2013 yilinda yiizde 1,9, 2014 yilinda yiizde 2,7
oraninda biiyiiyecegi tahmin edilmektedir.

2012 yilinin dordiincii ¢eyreginde yiizde 0,6 oraninda daralan Euro Boéigesi ise, 2013 yilinin ilk ¢eyreginde
yiizde 0,2 oraninda daralmistir. Euro Bélgesinde resesyonun siirecegini 6ngéren IMF’ye gore Avrupa
Bélgesinin 2013 yilinda bityiimeyecegi, 2014 yilinda ise yiizde 1,5, Euro Bdlgesi’nin ise yiizde 1,1 oraninda
biiyiime kaydedecegini tahmin etmektedir.

Bu dénemde Cin ekonomisindeki yumusak inis devam etmis,ilk ¢eyrek GSYH verisi %8,0 civarindaki
beklentilerin gerisinde kalarak 27,7 diizeyinde gergeklesmistir. HSBC Sanayi PMI verisi Mart ayindaki
51,6’dan 50,5’e diismiistiir.

IMF raporunda ayrica kiiresel ekonominin bu yil yiizde 3,1, 2014'de yiizde 3,8 bityliyecegi ongoriilmiis,
gelismis tilkeler igin ise bu oran yiizde 1,2 olarak agiklanmistir.

Kiiresel piyasalardaki kiriiganligin etkileri siirmekle birlikte, Tiirkiye Ekonomisi, i¢ ve dis talebi dengeli bir
sekilde yoneterek, yakaladig bilyiime orani ile Avrupa iilkelerinden pozitif yonde ayrismis ve 2013 yilinin
birinci ¢eyreginde GSYH’da %3 oraninda artis kaydetmistir. Yillik bazda reel olarak %81,9 artan kamu
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harcamalarinin biiyiimeye yaptig1 2,2 puanhk katki biiyiimenin beklentilerin {izerinde gelmesinin ana nedeni
olmustur. Diger yandan, mevsim ve takvim etkisinden arindinnlmis veriler de ilk g¢eyrekte ekonomik
toparlanmada artisa isaret etmistir. Bu acidan bakildiginda toplam ekonomik aktivite ilk g¢eyrekte &nceki
ceyrege gbre %1,6 artig gosterirken, gecen yilin son iki ¢eyreginde ekonomi sadece %0,1 bityiimiistii.

Dis ticaret ve cari islemler dengesinde 2013 yili ilk geyregi itibariyla bir miktar bozulma goériilmekie
birlikte, mevcut politika gercevesi ve emtia fiyatlarinin seyri iktisadi faaliyetteki artisin cari islemler agigina
yansimasini sinirlamigtir. 2013 yilinin ilk ¢eyreginde yurt igi talepteki artisa paralel olarak ithalat talebinde
canlanma yasanmistir. Bunun sonucunda cari islemler dengesinde bir miktar bozulma gergekiesmistir.
Ancak, ana egilime iliskin gostergelerden altin ve enerji hari¢ cari islemler dengesindeki bozulmanin daha
sinirh oldugu goriilmektedir. Cari agigin finansmaninda 2010 yili sonuna gore dogrudan yatirimlarin ve
uzun vadeli girislerin pay: 6nemli 6l¢iide artmis olmakla birlikte, 2013 yilinda kisa vadeli borglanmalarin
pay1 artis gbstermeye devam etmistir.

TCMB’nin mevcut politika uygulamalari, sermaye girislerindeki artisa ragmen cari agiktaki bozulmayi
sintrlamaya devam etmesi beklenmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan 3 Temmuz tarihinde agiklanan Haziran Ayi Enflasyon rakamlan ise,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére TUFE %8,3 ve UFE %S5,23 olarak agiklanmistir. Ag¢iklanan bu rakamlar
sonrasi 6nceki yilin ayni ayina gore ortalama enflasyon rakami %6,765 olmustur.

Son dénemde beklenenin iizerinde artis gosteren enflasyon rakamlari, bilyiikk oranda gida fiyatlarindaki
dalgalanmadan ve TL’deki deger kaybindan kaynaklanmis olmasi nedeniyle, Merkez Bankasi faiz
koridorunun iist bandi olan gecelik bor¢ verme faizinde artisa gitmistir.

Merkez Bankasi son toplantisinda, enflasyonun 2013 sonunda orta noktasi %6,2 olmak iizere %5,2 ile %7,2
araliginda gergeklesecegini tahmin ederek,enflasyon tahminlerine temel olusturan varsayimilan ve
digsal kosullari bir arada degerlendirerek, temelde dviz kuru ve petrol fiyatiarindaki gelismeleri géz 6niine
alarak, 2013 yil sonu enflasyon tahminimizi 0,9 puan yukar1 y6nlii giincellemistir.

Yilin ilk bes ayinda merkezi y6netim biitgesi 4,3 milyar TL fazla verirken, gegen yilin ayn: déneminde 0,4
milyar TL agik vermistir. Biitgede yihin ilk bes ayinda gozienen olumlu performans ve elektrik
Ozellestirmelerinden saglanacak gelirler bu yil biitge hedeflerinin tutturuimas: agisindan zorluk
yasanmayacagina isaret etmektedir.

Konut kredisi maliyetlerinin diisiik seyretmesi ile birlikte konut talebindeki artis ve kentsel doniisiimiin yil
icinde ivme kazanmasi gibi sebepler insaat sektriiniin ciro ve {iretim bazinda bilyiimesinde etkili olmustur.

Konut talep artis1 ekonomideki bityiimeye duyarli olan GYO sektériinii de olumlu etkilemistir. Ozellikle
orta ve yiiksek gelir gruplarina yonelik konut projelerine talebin artmasi, sektoriin biiyiime hizina 6nemli
katk: saglamistir.

Tiirkiye genelinde 2013 yili I. geyregi itibariyle toplam kiralanabilir alan biiyiikliigii 204.458 m? olan 6 yeni

AVM agilmig olup, 2013 Mart sonu faaliyette olan AVM sayis1 324, kiralanabilir alan biiytikliigii ise 8,44
milyon m* olmustur.

2013 ilk yariyihi itibariyle BIST GYO’da yer alan sirket sayis1 da 29’a yiikselmistir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILiSKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER
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28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarinailiskin Esaslar
Tebligi (111-48.1) yayimlanmustir.

- Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kuruluglarina ve kurucularina, paylarinin halka arzina, satigina ve devrine, faaliyet
esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine,
varhiklarin saklanmasina, imtiyazl pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma
ve yatinmcilarin bilgilendirilmesi yiikiimltliiklerine, kér dagitimina, gayrimenkul yatinm ortaklig: statiisiinden
¢tkmalarina, tabi olacaklan diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortaklhigina doniigiimiine
iliskin esaslara dair diizenlemedir.

6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 y1h faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayih “ Sermaye Piyasasi1 Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakhiklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalari
cercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2013 hesap déneminde de gegerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina paralel
yiiriitiilmektedir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizl biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi, iki ofis
binast, bir turistik otel ve arsalardan olusan dengeli bir portféye sahip olmasi dolayistyla yiiksek miktarda ve
istikrarh bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portféyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

Risk Y6netimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan gergeklestirilmektedir.
Sirketimizin finansman ihtiyaci i¢ kaynaklardan karsilanmakta, dig borg ve kredi riski bulunmamaktadir.

8- FlNANSA!, TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIN FAYDALI
OLACAK DIGER HUSUSLAR

Sirket Yoénetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karart ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, insaat tarihinin eski oldugu g6z 6niinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uyguniuguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi béliimiiniin
tiimiiyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biitgesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve damismanlik hizmetlerinin devam ettiriimesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danigsmanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tiizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baglatiimasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.
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9- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU
1- Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyam

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Y&netim
Iikeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir. Sirketimiz
faaliyetlerini yiiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
agtklanmig olan kurumsal y6netim ilkelerine uygun olarak yiirtitmektedir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerine uymayi, zaman
icerisinde uyum gerektiren konularda diizenlemeler yapmay:, pay sahiplerinin haklari, kamunun
aydinlatiimasi, seffafligin saglanmasi ve pay sahipleri iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri yapmayi
hedeflemektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2- Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

» Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saghkl, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak,

» Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, pay
sahiplerinin sirket ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitiamak,

* Genel Kurul Toplantisinin yiiriirliikkteki mevzuata, Sirket Esas Sozlesmesi’ne ve diger sirket igi
diizenlemelere uygun olarak yapilmasinin temini igin gerekli 6niemleri almak,

*  Genel Kurul Toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak,

* Oylama sonuglarmin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine
yollanmasini saglamak,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikas: dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu
gbzetmek ve izlemek iizere “Pay Sahipleri ile fliskiler Birimi” olusturuimustur.

*  Soz konusu birimde gérev yapan galisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

Saldiray SOKMEN Yasin OGUZ

Mali Isler Direktorii Finansman Uzmani

Tel : 0-312-447 65 00 0-312 447 65 00

Faks :0-312-447 6575 0-312-447 65 75
saldiray.sokmen(@atakulegyo.com.tr yasin.oguz(@atakulegyo.com.tr

Dénem iginde Pay Sahipleri Ile Iliskiler Birimi’ne yapilan bagvuru sayisi haftalik ortalama 2-4 kisi arasinda
degismekte olup, toplamda 66 kisidir. Birime yapilan tiim basvurular mevzuat ¢ergevesinde
cevaplandinimistir.

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri 2013 yil1 ikinci geyrekte agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalar: ve
portfdyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi
ile goriismislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talepleri, Pay Sahipleri Ile Iliskiler
Birimi’'nin g6zetiminde ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin
cevaplandiriimaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2013-30.06.2013 tarihleri arasinda 23 adet Ozel
Durum Bildirimi, siiresi iginde yapiimistir. Bununla Iigili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu
veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya ek agiklama talebi olmamistir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
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internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Ozel denetgi atanmas: talebi, Ana Sézlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayih
Tirk Ticaret Kanunu’nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabiimesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullaniimissa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agtkliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439’ncu maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri ii¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

Sirketimize 2013 yilinin ikinci ¢eyreginde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi geimemistir.
4- Genel Kurul Toplantilar:
Sirketin 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 27 Mart 2013 tarihinde yapiimustir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yaymn yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula gagn ile
yapilmistir. Genel Kurul tutanaklar: sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet igin toplanti bilgilerini iceren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilim miimkiin olacagindan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglamasi i¢in, Genel Kurul tarihimizden 6nce bilgi amagh 6zel durum
agiklamasi yapilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de agik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanhigi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmistir. Dénem iginde Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,76°s1 oraninda
katihmla toplanmistir.

27 Mart 2013 tarihinde gergeklestirilen 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’na ait tutanaktan da
goriilecegi lizere, toplantiya katilan pay sahiplerinden gelen yazili ya da s6zlii soru bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamas: ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesinde de siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

Pay sahipleri tarafindan genel kurul toplantisinda giindem degisikligine iliskin 6neri verilmemistir.
Sirketimiz tarafindan 2013 yilinin ikinci {i¢ ayinda bagis ve yardim yapiimamustir.

5- Oy Haklar ve Azlik Haklar1

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yoénetim Kurulu

iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.
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Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmas: ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana S6zlesmesi'nde yer verilmemistir.

6- Kar Payr Hakk

Sirketimiz, Kurumsal Y&netim Ilkelerine uyum galismalan gergevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasini belirlemis ve
internet sitemizde kamuya agiklamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagn kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir. Iigili hesap dénemi igin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitihip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iligkin 6nerisi, Genel Kurul'da goriisiiimekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gergeklestirilir.

Sirketimizin, 27.03.2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 2012 mali
yilinda gergeklesen dagitilabilir net donem karindan 1.100.000,00 TL’sinin dagitiimasi, karin dagitim
tarihinin belirlenmesi ve miiteakip islemlerin gergeklesmesi hususunda Genel Miidiirliige yetki verilmesine
%0,0718 red oya karsilik oygoklugu ile karar verilmis olup nakit kar payr 6deme islemleri 29.05.2013
tarihinde baslanmigtir.

7- Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

2013 wyih ikinci geyreginde Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz,
anlasilabilir, yorumlanabilir, diigiik maliyetie kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya
agiklanmasini amaglayan Sirket Bilgilendirme Politikasi kapsaminda karsilanmistir.

Sirket Bilgilendirme Politikasi, Kurumsal Yoénetim Komitesi’nin Onerisi ile Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanmis ve internet si'temizde kamuya ag¢iklanmigtir. Bilgilendirme politikasina iliskin uygulamalar
Sirket’in Pay Sahipleri Ile Iliskiler Birimi ve Kurumsal Y&netim Komitesi’nin sorumlulugundadir.

9- Sirket Internet Sitesi ve icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkge ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatinmcilarnmizin daha iyi

bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Yd&netim
[lkeleri’nin 2.2. Maddesinde say1lan bilgilere de yer verilmektedir.
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10- Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim llkeleri gergevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

11- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket ¢alisanlari ve diger menfaat sahipleriyle acgik ve diiriist iletisim kanallari kurulmustur ve kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢ergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gézetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi iiyelerine

iletilebilmesi igin gvo(@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler.
Komite iiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

12-Menfaat Sahiplerinin Yénetime Katihmi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en 6nemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarmi kullanmaktadirlar.

13- insan Kaynaklan Politikas

Sirketimiz ¢alisanlar1 ile iliskileri yiiriitmek iizere, Mali Isler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve Kkiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime acik kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kigilerin gorev almasi esas alinmigtir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Caliganlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir.

Sirket c¢alisanlarinin goérev tanimlari ve dagilimi ile performans ve &diillendirme kriterleri olusturularak,
caliganlara yazih olarak teblig edilmistir.

14- Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar

“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimcilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen géstermektedir. Dénem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolay:
Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

15- Yoénetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu Uyeleri:

{smail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani fcract Olmayan
Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Icraci Olmayan
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcra Kurulu Bagkani
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan
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Efe TARMAN Yoénetim Kurulu desi 1crac1 Olmayan

Faik Fergiin OZBAL  Yénetim Kurulu Uyesi Icraci Olmayan Bagimsiz
Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi Icraci Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamistir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektériinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baglamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Y6netim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gérev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldigi 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Yé6netim Kurulu Baskanligi gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanhifi gérevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yoénetim Kurulu Bagkanhigi’na atanmis olup, gérevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.LT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
boliimiinde tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas Insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsisi Isletme ve Tic. A.S. ve istanbul’da Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne atanmis olup, gérevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University isletme Yonetimi boliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yoénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil Ic ve Dis Tic. A.S.°de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S. de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde tamamlamustir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak isletme b&liimiinde tamamlamustir. Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérlitk ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam etmektedir.
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Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek grenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde tamamlamistir. 1988 yilindan bu
yana Ankara Barosu’na kayith olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin
avukatlik ve hukuk danigmanligini yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®&netim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarhk Béliimiinde tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren
Cankir Insaat ve Yasinoglu Insaat biinyesinde gesitli projelerde gérev almustir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

2013 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday bagvurmustur. Adaylarin
bagimsizhik kriteri tasiyip tasimadigina iliskin rapor, Aday Gosterme Komitesi tarafindan 28.02.2013
tarihinde hazirlanip, ayni giin yonetim kuruluna sunulmustur.

16- Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslan

Yoénetim Kurulunun giindemi, Yénetim Kurulu Baskani veya Baskan Vekili’nce olugturulur. Yoénetim
kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Baskan veya bagkan vekilinin talebe ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen g¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Y &netim
Kurulu toplant1 sayisi1 degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2013-30.06.2013 tarihleri arasinda 19 toplanti
yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmistir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili
olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant: yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir iiyenin yaptig1 6neriye, diger iiyelerin muvafakatlarini yazili olarak bildirmeleri suretiyle
de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu’nda karar baglanan onemli konularin tiimii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmstir,
Yo6netim Kurulu iiyelerine agirlikh oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

17- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yénetim Komitesi de olusturulmugtur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Bagimsiz Uye Talip CANKIRI (Bagkan) ve Mustafa
TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nda iki bagimsiz iiye bulunmasi nedeniyle,
Talip CANKIRI her iki komitede gérev almaktadir.

18- Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
Komite Baskani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir, aym1 zamanda Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini de iistlenmis olan ve Talip CANKIRI ile Mustafa
TARMAN’dan olusan Kurumsal Y&netim Komitesi ise, temel olarak Sirketimizin karsi karsiya oldugu ya
da ileride karsilagilmasi muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6nemli goriilen hususlarda,
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Yonetim Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gorevlidir.
19- Sirketin Stratejik Hedefleri

VIZYON: Sektordeki oncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlari ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul
yatirim ortaklig1 olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gergeklestirmek,
yetkin insan kaynag ve is ortaklari olugturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina diisitk riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlar
degerlendiren, gayrimenkul yatirnminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda 6ncii

markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Y6netim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gegirilmektedir.
20- Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 ile belirlenmektedir. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet
Raporu ve Internet Sitesi’nde yayinlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirli hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yonetim Kurulu iiyelerine net
3.000 TL ticret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, iigiincii
bir kisi aracihgiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii ile Arazi Gelistirme Yoneticisi tarafindan yapilan arastirmalar
sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:
VI, No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Sirketinin Seg¢imi" bashikli 39. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat gergevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir. 2013 yilinin ilk
¢eyreginde Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi Koyii, Beylikmandira Ciftligi Mevkiinde yer alan gesitli
pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m?’lik arsa portfyiimiize dahil edilmistir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Sirketimizin 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni, 5 Nisan 2013
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilerek, 10 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.
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ESKi METIN

YENI METIN

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu
Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen ama¢ ve konularla
istigal etmek iizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, amacin1 gerceklestirmek igin;

a) Sermaye piyasast mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek
kayd: ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan
rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis
edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde
bulunan varliklar iizerinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati’'nda belirlenen simirlar  dahilinde
tigiincti kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir,
0zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca aranacak gerekli agiklamalar
yapilmast kaydiyla lglincii kisiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki,
iist hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklarn tesis
edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu
Madde 5:

Sirket, Sermaye  Piyasas1  Kurulunun
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla
istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar:
ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulunun  diizenlemelerine  ve  ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek igin;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin
verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane,
otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini
edinmek kaydi ile) yurt disindaki
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir,
tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir, portfoylinde bulunan varliklar
izerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirlenen sinirlar dahilinde iigiincii kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla {igiincli kisiler lehine tasarrufta
bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, {ist
hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis
edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatinm arac1 niteliginde olmamak ve
faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how
ve diger sinai miilkiyet haklarim satin alabilir,
satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarimi alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.
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d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi icin belirli asgari donanima
ihtiyag  duyan  gayrimenkullerin  kiraya
verilmeden once tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagli olmak iizere swap
ve forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir,
mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem
sOzlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini
icin ayni ve sahsi her tiirli teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde
ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatirnm faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portféy sinirlamalarnn ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri  hususunda  Sermaye  Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portféyiinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, {icret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler diginda mal
varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim
Kurulu Uyelerine, personeline ya da {igiincii

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima
ihtiyag¢ duyan gayrimenkullerin  kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagh olmak {izere
swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli
islem sozlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve
temini igin ayni ve sahsi her tiirlii teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger
biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasas1t Mevzuati’nda belirlenen
sinirlar  dahilinde girketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacag isler,
yatirim faaliyetleri, yatinnm yasaklari, yonetim
siirlamalari, portféy sinirlamalar1 ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun  diizenlemelerine  ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye  Piyasas1  Kurulu
tarafindan belirlenen esaslar dahilinde;
genel biitceye dahil dairelere, katma
biitceli idarelere, Il Ozel idarelerine,
Belediyelere ve Kaylere, vakiflara,
derneklere, bilimsel arastirma, gelistirme
faaliyetinde bulunan kurumlara ve
kuruluslara, iiniversitelere, 0gretim
kurumlarma ve bu gibi kisi veya
kurumlara yardim ve bagista bulunabilir.

Sirket, huzur hakki, ticret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varligindan ortaklarina, YOnetim ve
Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da
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kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka
ileride Sirket icin faydali ve liizumlu goriilecek
baska islemlere girisilmek istendigi takdirde
Sanayi Ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasast Kurulundan gerekli izinler alinarak
Yonetim Kurulunun teklifi iizerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda
karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasasi  Kurulunca sonradan  yapilacak
diizenlemelerin  farklilik  tasimasi  halinde
Sermaye  Piyasasi  Kurulunca  yapilacak
diizenlemelere uyulur.

Portfoydeki Varliklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda sayillan durumlarda, Sermaye
Piyasast Kurulu diizenlemeleri ¢er¢evesinde
faaliyet gosteren bir ekspertiz Sirketine, isleme
konu olan varliklarin ve haklarn degerlerini ve
rayic kira bedellerini  tespit ettirmekle
yiikiimliidiir.

Yonetim kKuwrwlu-ve-Gorev-Siiresi

Madde 12: Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hitkimleri g¢er¢evesinde genel kurul tarafindan
tic yila kadar gorev yapmak lizere secilen ve
cogunlugu icrada goérevli olmayan 7 (yedi)
liyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu
tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde isbu esas s6zlesmenin 7. Maddesinin
ilgili fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir.
Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda iiyeleri
arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman
vekalet etmek iizere bir baskan vekili ve bir icra
kurulu bagkam seger.

ticlincii kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka
ileride Sirket i¢in faydali ve liizumlu
goriilecek baska islemlere girisilmek istendigi
takdirde Sanayi Ve Ticaret Bakanlhig ile
Sermaye Piyasast Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi {izerine
keyfiyet Genel Kurulun tasvibine sunulacak
ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket
diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasasi Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilbik tagimasi halinde
Sermaye Piyasast Kurulunca yapilacak
diizenlemelere uyulur.

Portfoydeki Varhklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda sayillan durumlarda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri g¢ergevesinde
faaliyet gosteren, Kurulca listeye alinmis ve
sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan
nitelikleri haiz bir degerleme sirketine,
isleme konu olan varliklarin ve haklarin
degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit
ettirmekle ylikiimliidiir.

Yonetim ve icra Kurullar
Madde 12:
a) Yonetim Kurulu

Sirketin igleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hilkiimleri  ¢er¢evesinde  genel  kurul
tarafindan ii¢ yila kadar gorev yapmak {izere
secilen ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan
7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir Yonetim
Kurulu tarafindan yiiritiilir. Yonetim Kurulu
tiyelerinin segiminde igbu esas stzlesmenin 7.
Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar
dikkate almir.  Yonetim  Kurulu, ilk
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Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak iizere,
Sermaye  Piyasast1 Kurulu'nun  Kurumsal
Yénetim Ilkelerinde belirtilen Yénetim Kurulu
tyelerinin  bagimsizhigmna  iligkin  esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yOnetim
kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu’nda goérev alacak bagimsiz
iyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  kurumsal  yo6netime  iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

toplantisinda {iyeleri arasindan bir bagkan ve
baskan olmadifi zaman vekalet etmek iizere
bir bagkan vekili ve bir icra kurulu baskani
seger.

Yoénetim Kuruluna 2’den az olmamak iizere,
Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen  Yo6netim
Kurulu iyelerinin bagimsizligina iliskin
esaslar cergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan
secilir.

Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bosalmasi halinde Yonetim Kurulu, ilk
genel kurul toplantisina kadar gorev
yapmak iizere Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuati’na uygun
olarak yeni bir liye secer ve ilk genel
kurulun onayina sunar. Béylece segilen iiye
eski iiyenin siiresini tamamlar. Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 363. Madde hiikmii
sakhdir.

Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz
liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  kurumsal yo6netime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

b) icra Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin
kendisi tarafindan belirlenmis is program
ve Dbiitcesi c¢ercevesinde yiiriitiilmesini
gerceklestirmek iizere yeterli sayida
ityeden olusan bir icra Kurulu kurar.

fcra Kurulw’nun gorev, yetki, girev
siireleri ve sorumluluklan ile icrai is ve
islemleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu
kararlann ve sair mevzuat hiikiimleri
cercevesinde Yonetim Kurulu karan ile
ayrintili bir sekilde belirlenir.

Icra Kurulu cahsmalarim yénlendirecek;
Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu iiyeleri
arasindan belirlenir, ancak Yonetim
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Yonetim Kurulu Toplantilar:
Madde 14:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
goriilen zamanlarda, bagkan veya bagskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yoénetim Kurulu
tiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun
toplantiya ¢agrilmasin1 talep edebilir. Baskan
veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya
cagirmazsa tiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip
olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki Sahsen kullamhr Uyel-efdeﬂ—bm—tephﬂﬂ

od . . * . . M .
waphoe onerte olger Wolern s alakatlerin

I olarak bildirmelos ‘le de |

Kurulu Baskam ile Icra Kurulu Baskam
aym Kkisi olamaz. Yonetim Kurulu, Icra
Kurulu iiyelerini belirlerken Icra Kurulu
Baskaninin 6nerilerini dikkate alr.

fcra Kurulu, Baskanin daveti iizerine
Sirket islerinin  gerektirdigi sikhkta
toplanir.  Toplantilara Icra  Kurulu
Baskaninin  uygun  gordiigii = Sirket

yoneticileri ile iiciincii kisilerin de katilmasi
caizdir.

Icra Kurulu kararlar ézel karar defterine

gecirilir ve her Yonetim Kurulu
toplantisinda fcra Kurulu  Baskam
tarafindan cahsmalar hakkinda bilgi
verilir.

Icra Kurulu iiyelerine verilecek iicretler,
Icra Kurulu Baskanminin Onerisi iizerine
Yoénetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Yonetim Kurulu Toplantilar:
Madde 14:

a) Yonetim Kurulu, Sirket igleri agisindan
gerekli gorillen zamanlarda, baskan veya
baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya
baskan vekiline yazili olarak bagvurup
kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir.
Bagkan veya baskan vekili yine de kurulu
toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen cagri
yetkisine sahip olurlar.

b) Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk:
vardir. Oy hakk: Sahsen kullanilir. Uyelerden
hicbiri toplanti yapilmas1 isteminde
bulunmadigy takdirde, yénetim kurulu
kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli
bir konuda yaptigy, karar seklinde yazilmis
Onerisine, en az iiye tam sayisinin
cogunlugunun yazih onay1 alinmak
suretiyle de verilebilir. Aym énerinin tiim
yonetim Kkurulu iiyelerine yapilmis olmasi
bu yolla ahmnacak kararin gegerlilik
sartidir.
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Yo6netim kurulunun toplanti giindemi yonetim
kurulu baskam tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karann ile giindemde degisiklik
yapilabilir.

Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim
Kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanilabilir.

Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasimin
katilimiyla toplanir wve—kararlarr—toplantiya
katdantarn—cofunlulda—toplamr ve Kkararlan
toplantiya katilanlarin  ¢ogunlugu ile alir.
Oylarda esitlik olmas1 halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan
Oneri reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekgesini yazarak imzalar.

Tonl Kats] e bi
aserete  davasnadiken,  vasth elarsl veva
bada b cotte o dubapama-ba

Yonetim Kuralu Uyelerinin Ucretleri
Madde 16: Yénetm |fersde  baskan—ve

] ] . ] ] ] . 1 ]
G 1 I; ] 2 . 1 ] . ] . ! = 1 ] .
] : I' ]] ] as i ] . o> g8

¢) Yonetim kurulunun toplanti giindemi
yonetim kurulu bagkani tarafindan tespit
edilir. Yonetim kurulu karan ile giindemde
degisiklik yapilabilir.

d) Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak
Yonetim Kurulu, karar almak sart1 ile baska
bir yerde de toplanilabilir.

e) Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir
fazlasinin katilimtyla toplanir ve kararlar
toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir.
Opylarda esitlik olmas1 halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy
alan oneri reddedilmis say1lir.

f) Yonetim kurulunda oylar kabul veya red
olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina
red gerekgesini yazarak imzalar.

g) Sirketin yonetim kurulu toplantisina
katilma hakkina sahip olanlar bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun
1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde Anonim  Sirket Genel
Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda
Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan
taniyacak Elektronik Toplant1 Sistemini
kurabilecegi gibi bu ama¢ igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket
sozlesmesinin bu  hiikmii uyarmca
kurulmus olan sistem iizerinden veya
destek hizmeti ahnacak sistem iizerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarim Teblig hiikiimlerinde belirtilen
cercevede kullanabilmesi saglanir.

Yineticilerin Ucretleri

Madde 16: Yonetim Kurulu Uyelerinin ve
iist diizey ydoneticilerin iicretlendirme
esaslar Sirketin Ucretlendirme
Politikasi’nda diizenlenir. Séz konusu
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oA de ststerilmioin

Sirketi Yonetim ve Ilzam
Madde 17:

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya kars1 temsil olunur. Yonetim Kurulu,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri yerine getirir.
Yonetim Kurulu gérev siiresini asan sézlesmeler
akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirli
s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin
gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvan
altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.

Denetciler ve goreyv siiresi

Vadde 20: Sudette porey alaesk depctim kurala
velerinin:

politikanin olusturulmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu ile ilgili Sermaye Piyasasi
Mevzuati dikkate alimir. Yonetim Kurulu
iiyelerine Odenecek iicret genel kurul
karari ile belirlenir.

Sirketi Yonetim ve Ilzam
Madde 17:

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu,
Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri yerine
getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini agan
s6zlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan
verilecek biitlin belgelerin ve girketi ilzam
edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve
benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi igin,
bunlarin sirket unvam altina atilmis ve Sirketi
ilzama yetkili en az iki kisinin imzasim
tasimasi gerekir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 378. Maddesi uyarinca
sirketin varhgim, gelismesini ve devamin
tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun icin gerekli dnlemler ile g¢arelerin

uygulanmasi1 ve riskin  ydnetilmesi
amaciyla, uzman bir komite kurmak,
sistemi ¢ahstirmak ve gelistirmekle
yiikiimliidiir.

Denetci ve Gorev Siiresi

Madde 20: Denetci, Sermaye Piyasasi
Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Tebliglerine uygun olarak Sirket Genel
Kurulunca segilir.

Secimden  sonra, Yonetim Kurulu,
gecikmeksizin denetleme gorevini hangi
denetciye verdigini ticaret siciline tescil
ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile
internet sitesinde ilan eder.

Denet¢i, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla
yiikiimliidiir.
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Denet¢inin  Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belirtilen
sartlar1 tasimasi zorunludur.
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Medde31s L : " | sl

karara—baglame—Ilk bir yil igin segilen
denetgilere verilecek ticret gegici madde 4’de
gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilan

Madde 23:

Genel kurul,
toplanur.

olagan ve olaganiistii olarak

Olagan genel kurul; Sirketin hesap devresinin
sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde ve yilda en az bir
defa toplamir ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 369-
maddesi hiikkmii g6z Online alinarak yonetim
kurulu tarafindan hazirlanan  giindemdeki
konular goriisiip karara baglar.

Olagantistii  genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlar alir. Olaganiistii genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan
olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir
oy hakki vardir.

Denetcinin Ucreti

Madde 21: Ik bir yil igin segilen denetgilere
verilecek  licret gecici madde 4’de
gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilan
Madde 23:

a) Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak
toplanir.

b) Olagan genel kurul; Sirketin hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve
yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 409. maddesi hiikmii g6z 6niine
alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
giindemdeki konular1 gériisiip karara baglar.

¢) Olaganiistii genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamami usuliine
gore ilan olunur.

d) Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin bir oy hakki vardir.

¢) En az bir yonetim kurulu iiyesinin genel
kurul toplantisinda hazir bulunmas:
sarttir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel
kurul toplantisina katilabilirler. Denetgi
genel kurulda hazir bulunur. Uyeler ve
denetciler goriis bildirebilirler.

f) Genel Kkurul toplantisina elektronik
ortamda katihm:

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma
hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun
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Toplantida Kemiser Bulunmasi

Madde 25: Olagan—ve—eolaganiistii—genelJearul

. . g
Ki"'l*Ijl S .I;'g'
solduinda—apdecslcseneldormlteplontsrads

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye  Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde vekaleten kullanilanlar1 da belirten
belgeler gosterilerek el kaldirmak suretiyle
verilir.  Aneak—hazir—buolunan—paysahiplerinin

1 etsilles i o bis L
gerelde

1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara liskin  Yonetmelik
hiikiimleri uyarmca hak sahiplerinin genel
kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu ama¢ igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkmii
uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan
Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarim kullanabilmesi saglanir.

Toplantida Bakanhk Temsilcisi Bulunmasi

Madde 25: Genel kurul toplantilarinda
Bakanhk temsilcisinin bulunmasi hususu,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 407. Maddesi ve
ilgili mevzuata tabidir.

Oylarmm Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde vekaleten kullanilanlarni da
belirten belgeler gosterilerek el kaldirmak
suretiyle verilir.

Sirkette her 1 Kurus itibari deger bir oy
hakki verir ve genel kurul toplantilarinda
pay sahipleri, oy haklarim paylarinin
toplam itibarl degeriyle orantih olarak
kullanir. Her pay sahibi sadece bir paya
sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Dénem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamistir.
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13-ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKIi YERI

HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortaklhigi sektoriinde faaliyet gésteren Sirketimizin 30 Haziran 2013 sonu itibariyle
piyasa degeri 99.960.000 TL , net aktif degeri 245.781.965 TL’ dir.

Piyasa Degeri;

30 Haziran 2013 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 29 adet GYO ° nun Piyasa Degerleri
toplami 16.225.580.369,66 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 01.01.2013-30.06.2013 Tarihleri arasinda Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Cayagz1 Kdyii, Beylikmandira
Ciftligi Mevkiinde yer alan gesitli pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m*lik arsa portfdyiimiize

dahil edilmistir.

- Donemde yararlandig1 veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portféyiinde bulunan yatirim amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

30 Haziran 2013 dénem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amagh gayrimenkullerin doluluk oranlar

asagidadir.
30.06.2013 31.03.2013
Toplam Bo Toplam Bo
. P Kiralanabilir | Kiralangbilir| 22K | Kiralonabilir | Kiralanabitic| DO11UK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi 14.215 14.215 0,00 14.215 13.525 4,85
Obakoy Is merkezi 25.225 2.358 90,65 25.225 2.575 89,79
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hasim Iscan I Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1 GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binasi 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 16.242 79,17 58.218 16.242 79,83

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLISKIiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibari ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger
/
S
7
2 2
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |2013-1]2013-2
B Seri1|119.106(|140.805|160.778(177.249|189.694|209.762{200.392|248.814{247.268{245.781

2013 yili 2. Dénem sonu itibariyle pay basi net aktif degerimiz 2,93 TL, hisse senedimizin borsa kapanig
fiyat1 1,19 TL olup, ii¢ aylik donemler itibartyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin
borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2012 2012 2013 2013
3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek 2.Ceyrek
Pay Basi Net Aktif Degeri 2,70 2,96 2,94 2,93
IMKB Son Seans /;:ig;;ltllkll Ortalama Hisse 1,17 136 1,48 1,19

30.06.2013 tarihli mali tablo verilerine gore, aktif toplamimiz 245.781.965 TL olarak gergeklesmistir.
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %99,10 kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oram

%0,90°dr.
30.06.2013 itibariyle faaliyet karimiz 502.678 TL, net donem zararimiz 2.043.571 TL gergeklesmistir.
LIKIDITE ORANLARI 30.06.2013 [31.03.2013 | 31.12.2012
Cari Oran Dénen Varliklar/KVY Kaynak 66,3832 34,5882 77,5464
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,1062 0,2187 0,0421
MALI YAPI ORANLARI 30.06.2013 |31.03.2013 | 31.12.2012
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0,0090 0,0122 0,0085
Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,9910 0,9878 0,9915
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 109,7559| 80,7708| 115,9974
VERIMLILIK ORANLARI 30.06.2013 |31.03.2013 | 31.12.2012
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0148 0,0075 0,0287
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplami 0,0147 0,0074 0,0284
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KARLILIK ORANLARI 30.06.2013 |31.03.2013 | 31.12.2012
Aktif Karliligi Dénem Net Kar / Aktif Toplam -0,0083 -0,0055 0,1937
Ozkaynak Karlihig Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0,0084 -0,0056 0,1954

17- UST YONETIMDE YIL ICINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tecriibesi
Tarihi Tarihi ]
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 = Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y .Mimar, Proje ve
Direktorii Insaat Yonetimi

18- PERSONEL VE ISCI HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor dénemi iginde Sirket’in ortalama personel sayis1 15°dir (2012: 17).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimn Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardim: Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4). Bireysel Emeklilik Sigortas: Aylik , (5). Saglik Sigortas: Yillik (Net) Standart polige.

30.06.2013 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize dénem sonu itibari ile 135.934,94
TL.lik kidem tazminati yikiimliliiglimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem
tazminatlar1 karsilig1 da; 15.263-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi yil iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL ICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BILGILER

Dénemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

Sirketimizin Topkapi Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnw/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin acgilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymnlanmigtir.
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21-SERI: XI NO: 29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS 30.06.2013 TARIHLi BILANCO

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmigtir.)

Incelemeden Denetimden
Gegcmis Gegmis
Not 30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

VARLIKLAR
Dénen varhklar 67.150.746 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 23.155.786 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 43.147.056 64.966.876
Ticari alacaklar 5 383.723 298.221
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 383.723 298.221
Diger alacaklar 8 223.149 25.845
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 223.149 25.845
Pesin 6denmis giderler 136.713 106.996
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 97.990 170.237
Diger dénen varliklar 8 6.329 9.129
Duran varhklar 178.631.219 163.151.368
Diger alacaklar 8 33.201 32.996
-1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 33.201 32.996
Yatirim amacli gayrimenkuller 6 175.983.551 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.601.927 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 11.436 18.911
-Diger maddi olmayan duran varliklar 11.436 18.911
Pesin 6denmis giderler 1.104 298
TOPLAM VARLIKLAR 245.781.965 248.814.538

1 Ocak - 30 Haziran 2013 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar, 2 Agustos 2013 tarihli Y&netim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.
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incelemeden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.011.562 1.104.670
Ticari borglar 5 214.783 383.676
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 214.783 383.676
Diger borglar 8 24.857 27.664
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 24,857 27.664
Ertelenmis gelirler 327.092 482475
Kisa vadeli karsiliklar 65.390 21.861
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 9 65.390 21.861
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 8 379.440 188.994
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.207.570  1.021.997
Ertelenmis gelirler 143.517 2.867
Uzun vadeli karsiliklar 9 70.263 96.782
-Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15.263 41.782
-Diger uzun vadeli karsiliklar 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8 993.790 922.348
Ozkaynaklar 243.562.833 246.687.871
Odenmis sermaye 11 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 15.476 (3.057)
-Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazang/(kayiplarr) 15.476 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 11 5.620.316  5.027.417
Gegmis yillar karlan 121.198.693 74.697.787
Net dénem (zarari)/kan (2.043.571) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 245.781.965 248.814.538
Taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler 10
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22- 30 HAZIRAN 2013 VE 2012 TARiHLERiNDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AIT OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden
incelemeden Incelemeden
Gecmis Gegmis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2013 2013 2012 2012
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 3.613.874 1.779.347 3.656.576 1.776.455
Satiglarin maliyeti (-) 12 (1.329.191) (741.827) (1.557.733) (819.890)
Briit kar 2.284.683 1.037.520 2.098.843 956.565
Genel yonetim giderleri (-) 13 (1.395.653) (604.133) (1.557.431) (759.561)
Pazarlama giderleri (-) (148.475) (106.900) (13.901) (13.901)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 68.963 (124.515) 803.815 787.843
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (306.840) (277.213) (81.104) 212.193
Esas faaliyet kari/(zarar) 502.678 (75.241) 1.250.222 1.183.139
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 966.426 607.003 15.025.945 5510913
Yatinim faaliyetlerinden giderler (-) 15 (4.814.622) (4.814.622) - -
Finansman gideri dncesi
faaliyet (zarar)/kan (3.345.518) (4.282.860) 16.276.167 6.694.052
Finansal gelirler 16 1.409.896 853.194 738.348 338338
Finansal giderler (-) 17 (107.949) (513) (536.740) (189.363)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi (zarart)/kari (2.043.571) (3.430.179) 16.477.775 6.843.027
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - B
- Dnem vergi gideri - - & i
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler
dbnem (zarari)/kan (2.043.571) (3.430.179) 16.477.775 6.843.027
Durdurulan faaliyetler dinem kari - - - -
Dénem (zaran)/kan (2.043.571) (3.430.179) 16.477.775 6.843.027
Dinem karimin dagilimi
Kontrol gticil olmayan paylar - - - -
Ana ortakhk paylar (2.043.571) (3.430.179) 16.477.775 6.843.027
Pay basina kazang
Sirdiiritlen faaliyetlerden pay basina zarar 18 (0,00024) (0,000041) 0,00196 0,00081
Durdurulan faaliyetlerde pay basina zarar - - - -
Sulandirtlmis pay basina kazang
Surdurilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - . - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandinlmis pay basina kazang E . -
Diger kapsamh gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 18.533 18.533 3.015 3.015
Tanimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglan 18.533 18.533 3.015 3015
Toplam kapsamh gelir (2.025.038) (3.411.646) 16.480.790 6.846.042

Toplam kapsamh gelirin dagihimi
Kontrol giicti olmayan paylar
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Ana ortaklik paylari L (2.025.038)(3.411.646) 16.480.790 6.846.042
23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No : | 71530A
Ada No : 13583
Parsel No : 2
Arsa Alani | 6730 m?
Arsa Payi : | Tamami

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB100 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada, 2 parsel no’lu, “Kargir Ev
ve Bag” vasifli, 6.730,00 m? yiizél¢iimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor degerleme uzmam Ozge
AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 12.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baglamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Stzlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlegsmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

30



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkuliin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme ¢aligmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye lligkin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu taginmazlar i¢in hazirlanmis degerleme galigmasi
taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2011
Rapor Numarasi 2012B73
Raporu Hazirlayanlar S A.S.LAN
Makbule YONEL MAYA
Gayrimenkuliin Toplam 76.560.000 TL
Degeri (TL)

1.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmgtir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. i¢in hazirlanmstir.

1.11 28.12.2012 TARIHI ITIBARI iLE PIYASA DEGERI (KDV HARIC)
75.150.000.-TL(Y etmigbesmilyonyiizellibin.- Tiirk Liras1)
1.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 456.000.-TL(Dértyiizellialtibin.- Tiirk
Lirasr)

Taginmazin sigorta degeri 28.957.950.- TL (Yirmisekizmilyondokuzyiizelliyedibindokuzyiizelli. - Tiirk
Lirasi) olarak hesaplanmistir.

1.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELiSMELERIN OZETi
Atakule Aligveris Merkezi’'nde son dénemde yeni kiralama talebinde bulunulmamustir.

Bagimsiz boliim sayisi 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m® net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule
AVM’ de dénemde doluluk orani %0,00’dur.
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2012 Aralik yinda 84.029,04 TL olan kira gelirimiz Mart ayinda 76.619,20 TL, Haziran ayinda 38.790,46
TL gerceklesmistir.

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karan ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu g6z 6niinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi béliimiiniin
tiimiiyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini kargilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biitcesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danigsmanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiiglinde ilave teknik ve danismanlik hizmetlerinin alinmasina, taginmazda kiraci olarak bulunan
gergek ve tiizel kigilere kira sdzlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baglatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmisgtir.

2. OBAKOY IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 487
Ada No : 2937
OBAKOY il 1 . Parsel No ;| 45-46
15 MERKEZ] & b~ 1 ¥
g m’i Arsa Alani : 117.104 m?
1 Arsa Payi : | Tamami

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REV811 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu agagida listelenen gayrimenkullerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira
bedelinin Tiirk Liras: cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -

kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigstir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani
Makbule YONEL MAYA ve Degerleme Uzmani Simge SEVIN AKSAN tarafindan hazirlanmistir.
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2.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapiimigtir.

2.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmastir.

2.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin portfoyiinde yer alan taginmazlarin yil sonu
degerlemesi i¢in 03.10.2012 tarihinde talep edilen gayrimenkul raporudur. Bu rapor, Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmigtir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yaptimamistir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel iizerinde 217 adet bagimsiz b6liim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandig1 Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme galigmasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim i¢in deger
takdiri yapiimistir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2012
Rapor Numarasi 2011A439
Simge SEVIN AKSAN- Makbule YONEL

Raporu Hazirlayanlar MAYA

Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 24.330.000.-TL

2.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuat1 Hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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2.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gGsteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmistir.

2.11 28.12.2012 TARIHI ITIBARI ILE ADIL PIYASA DEGERI (KDV HARIC)
25.170.000.-TL(Yirmibesmilyonyiizyetmigbin.- Tiirk Liras1)

2.12 28.12.2012 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 159.000.-TL(Yizellidokuzbin.- Tiirk
Liras1)

Taginmazin sigorta degeri 26.102.160,00 (Yirmialtimilyonyiizikibinyiizaltms.-TiirkLirasi1) olarak
hesaplanmugstir.

2.13 SON UC AYLIK DONEME ILISKIN GELISMELERIN OZETi

Bagimsiz bsliim sayisi 217 olan Obakéy [M toplam 25.225 m® kiralanabilir alana sahiptir. Obaksy IM’de
dénemde doluluk orani 290,65 olarak gergeklesmistir.

Obakoy IM’ den 2011 yilinda 2.072.557 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmesine karsilik, 2012 yilinda
kira gelirimiz %17,40 artarak 2.433.243,72 TL (KDV hari¢) gergeklesmistir. Haziran ayinda kira gelirimiz
220.521,65 TL’dir.

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

Tapu Bilgileri
. 2o Pafta No : 39
A _\ o Parsel No ; 1047
T T L y Arsa Alani : 110234 m?
o S z Arsa Payi : | Tamami

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVE35 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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3.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyii, Camligukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizéigiimiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifli, “Atakule Gayrimenkul
Yatirim Ortakht Anonim $irketi” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Makbule YONEL MAYA ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmistir.

3.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 03.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapiimigtir.

3.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kahinarak
hazirlanmistir.

3.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.” nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme galismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2011
Rapor Numarasi 2011E9
Raporu Hazirlayanlar Mehmet Aslan-Fatih Tosun

Gayrimenkuliin Toplam 21.610.000 TL (KDV Harig)
Degeri (TL)

3.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.
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Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazist ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
ahinmustir,

3.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gosteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmigtir.

3.11 28.12.2012 TARIHI iTiBARI iLE PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
22.350.000.-TL(Yirmiikimilyoniigyiizellibin.-TiirkLiras1)

3.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 115.000.-TL(Yiizonbegbin.- Tiirk Lirasi)

Degerleme konusu tasinmazin sigortaya degeri 16.420.000-TL (Onaltimiyondértyiizyirmibin.-
TiirkLirasi)dir.

3.13 SON UC AYLIK DONEME iLISKIN GELISMELERIN OZETi

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm islet. A.S. ile imzalanan sozlesme geregi aylik
46.667EURO+KDYV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM iSCAN IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No : 16
Arsa Alani : | 2.012 m?
Arsa Payi : | Tamami

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVE36 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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4.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu,
2.012,00 m2 yiuizdlglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
Anonim Sirketi” miilkiyetindeki gayrimenkullerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Makbule YONEL MAYA ve degerleme uzmani: Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmigtir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu i¢in, sirketimizin degerleme uzmanlari 03.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baglamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmigtir.

4.6 Degerleme Cahismasinl Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 31.12.2011
Rapor Numarasi 2011E10
Raporu Hazirlayanlar Makbule Yonel MAYA-
Fatih TOSUN
Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 11.385.000 TL (KDV Harig)

4.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S&zlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amactyla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.
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Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir,

4.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gésteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. i¢in hazirlanmigtir.

4.11 28.12.2012 TARIHI iTIBARI iLE ADIL PIYASA DEGERI (KDV HARIC)
11.710.000.-TL(Onbirmilyonyediyiizonbin.-TiirkLiras1)
4.12 28.12.2012 TARIHI iITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 74.650.-TL (Yetmisdortbinaltiyiizelli.-
Tiirk Lirast)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 4.515.000.-TL (Dortmilyonbesyiizonbesbin.- Tiirk Liras1)’ dir.
4.13 SON UC AYLIK DONEME ILISKIN GELISMELERIN OZETI
Hagim [scan Is Merkezinde toplam 6.496m’ kullanim alanina sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren

doluluk orani %100°diir. Ekspertiz raporuna gore tam dolu olmasi halinde aylik 74.650 TL olan kira bedeli
doluluk oranina gére Haziran ayinda 79.798,41 TL gerceklesmistir.

5. OFIS BINASI G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No | 5441
Parsel No | : 12
Arsa Alant | : | 391 m?
Arsa Pay1 | : | Tamami

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB101 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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5.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya llgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel,
391,00 m? arsa iizerinde yer alan “Kargir Apartmani1” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
adina kayith, “Iki Kath Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa
Payl1); “Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan
3 no’lu (107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cati Arali Konut™ niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4
no’lu (381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
Ozge AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmstir.

5.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 12.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baglamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapiimistir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. arasinda taraflarin hak ve

yiikiimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmstir,

5.6 Degerleme Cahsmasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

5.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme ¢aligmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

5.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’'ne
goére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili

yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati1 Hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmugtir,

5.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmugtir.
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5.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu taginmazlar igin hazirlanmis degerleme galismasi
taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2012B72

Raporu Hazirlayanlar Mehmet A.S.LAN
Makbule YONEL MAYA

Gayrimenkuliin Toplam 2.260.000 TL

Degeri (TL)

5.11 28.12.2012 TARIHI ITiBARI iLE PiYASA DEGERI (KDV HARIC()
2.330.000.-TL(ikimilyoniigyiizotuzbin.- Tiirk Liras)
5.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC()

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 15.900.-TL (Onbesbindokuzyiiz.- Tiirk
Lirasi)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 796.880.-TL (Yediyiizdoksanaltibinsekizyiizseksen.- Tiirk Liras1)’ dir.
5.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m” kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Béliim Nolu Dubleks Cat: Arali Konut olmak iizere toplam 610 m? Sirket Merkezi olarak kullaniimaktadir.

Ekspertiz bedeli 3.000,00 TL olan 1 No’lu ditkkanin Haziran ayi kira geliri 3.137,85 TL’dir.

6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alani : 514 m?
Arsa Payi ;| Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB102 rapor numarasti ile tanzim edilmistir.
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6.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m?
arsa iizerinde yer alan “6 Kath Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.”
adina kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken”
niteligindeki 1. normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116
Arsa Payl), 3. normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116
Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

6.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
Ozge AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmistir.

6.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 12.10.2012 tarihinde ¢alismalara basglamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

6.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak so6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

6.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sitmirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkulde gelistirilen projenin ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
degerleme raporudur. Degerleme c¢alismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

6.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras:
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hiikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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6.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. igin hazirlanmigtir.

6.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin hazirlanmis degerleme galigmasi
tasinmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2012B71

Raporu Hazirlayanlar Ml meE A§MN
Makbule YONEL MAYA

Gayrimenkuliin Toplam 2.420.000TL

Degeri (TL)

6.11 28.12.2012 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI VARSAYIMI
TOPLAM PIYASA DEGERI (KDV Haric)

3.200.000.-TL(Ugmilyonikiyiizbin- Tiirk Lirasi)

6.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 17.100.-TL (Onyedibinyiiz.- Tiirk Lirasi)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 817.040.-TL (Sekizyiizonyedibinkirk.- Tiirk Liras1)’ dir.

6.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKIN GELISMELERIN OZETi

Eva Gayrimenkul Degerleme Damigmanlik A.S. tarafindan degerleme yapilmis olup, binanin ayhk ekspertiz
kira bedeli 17.000,00TL+KDV belirlenmistir. Sirketimiz yillik 384.000,00 TL+KDYV bedelle Akkuyu NGS

Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne 1 yilligina kiraya vermistir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$ nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REV812 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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7.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu asagida tapu bilgileri belirtilen gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin
Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani
Makbule Yénel MAY A ve Degerleme Uzman: Simge Sevin AKSAN tarafindan hazirlanmistir.

7.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 03.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baglamig ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

7.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine baglhh kalinarak
hazirlanmistir.

7.6 Degerleme Calismasint Olumsuz Yinde Etkileyen Faktérler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakhigt A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden ilgili
gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Degerleme ¢alismasi sirasinda miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye lliskin Bilgiler

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2011A511

Raporu Hazirlayantar Simge SEVIN AKSAN — Makbule YONEL
MAYA

Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 710.000.-TL

7.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlegmesine
goére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan ig ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras:
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazist ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gergcevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir,
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7.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gosteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in hazirlanmigtir.

7.11 28.12.2012 TARIHLI ADIL PIYASA SATIS DEGERI (KDV Haric)
740.000.-TL(Yediyiizkirkbin.- Tiirk Lirasi)

7.12 28.12.2012 TARIHLI ADIL PIYASA AYLIK KIiRA DEGERI (KDV Hari¢)
3.170,00.-TL(Ugbinyiizyetmis.- Tiirk Lirasi)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizél¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vastfli 4.044 m2 yiizolgiimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel igin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

S

!

TR 5
T

DEGERLEME KONUSU 1978 PARSEL @
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 &lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadr.

KARADENIZ [agtin Uy S

RivA
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.'ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dur.
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T

, NN GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsas1 S
PARSEL R N
EAVER. T o

N

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m’
yiiz6lgiimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Damigsmanhk A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

KARADENIZ

9
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24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
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25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SIRKETI

Sirketimizin 01.01.2013 - 31.12.2013 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmistir.

DENETIM VE TASDIK SIRKETI

Sirketimizin 2013 yih gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmigtir,

FAALIYET RAPORU DENETIMI

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Bagaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2013 dénemi igin sdzlesme
imzalanmastir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Seri: VI, No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 39. maddesi
geregi, 2013 yilinda portfoyiimiizde degerleme yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portféye 2013 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak EVA Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.$.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portféy Yonetim A.S. ile Portfy Yo6netim S6zlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili kararina istinaden Atakule Aligveris
Merkezi kiracilarinin tahliye siireci ¢alismalarina baslanmis ve nemli 6lgiide de tamamlanmis olup, halen
iki kiracinin tahliye siireci devam etmektedir. Siire¢ sonlandiginda kamuoyuna ayrica bilgi verilecektir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin yikilarak yeniden yapilmasi projesi ile ilgili olarak projeye konu 13583 Ada 2
Parselde yer alan gayrimenkuliimiize iliskin imar plani tadilati yapilmasi gereklili§i nedeniyle arazinin
1/1000'lik ve 1/5000'lik imar plam tadilatlari yaptirilmis ve T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanmistir.

Mevcut durumda, yeni mimari projeler hazirlanmakta olup, mimari projelerin ilgili kurumlarca onaylanmasi
durumunda ve mevcut gayrimenkulun yikim ruhsatinin ilgili kurumlarca diizenlenmesi halinde kamuoyuna
ayrica bilgi verilecektir.

30 Haziran 2013 tarihi itibartyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 32.587.847 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin
degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 1 Agustos 2013 tarihi itibariyla 32.228.422 TL’ye
diismiistiir.
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28- HISSE SENEDI PERFORMANSI
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