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Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatim Ortakligi Anonim Sirketi
Kurulug Tarihi : 01.02.2008

GYO Dontisiim Tarihi : 03.06.2009

Halka Arz Tarihi :15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayitl Sermaye Tavani :300.000.000 TL

Cikarilmig Sermaye :157.000.000 TL

Ticaret Sicil No 1 654110

Vergi Dairesi o Ikitelli

Vergi Sicil No ;662077 5167

Atatiirk Bulvari, 13. Cadde, 34 Portall Plaza Ikitelli 0.S.B.,

Merkez Adresi Basak sehir-Istanbul

Telefon No 1 0212486 36 50
Faks No 1 021248601 21
Internet Adresi : www.ozakgyo.com
E-Posta Adresi :  info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. tinvanli
sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirm ortakligina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,

gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatinnm yapan bir portféy ydnetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazh
amag ve konularla istigal etmek Ulzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalar ve portfoy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili

mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilir, belirli projeleri

gergeklestirmek Uizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdidi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun
risk-getiri dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladig
siirdiiriilebilir kira gelirleriyle ve giicli finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO,

sektdrde en kisa surede lider konuma gelmeyi ve siirdurilebilir blylimeyi hedeflemektedir.


http://www.ozakgyo.com/
mailto:info@ozakgyo.com

ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslara goére yatinm yapmak tzere kurulmus bir portféy
ybnetim sirketidir.

OZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, 1984 yilindan bu yana insaat, turizm ve tekstil sektérlerinde faaliyet
gosteren Ozak Global Holding sirketleri arasinda yer almaktadir. Grubun insaat sektoriindeki giiclii ve
glivenilir sirketi Inter Yapi'nin birikimlerinden destek alan Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Sermaye
Piyasasi Mevzuati cercevesinde, gayrimenkul sektdriinde arazi gelistirme, proje gelistirme, kentsel
donisim ve getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkul projelerine odaklanarak insan yasamina deger
katmay1 hedeflemektedir.

Ozak Global Holding ilkelerine tamamen bagl olan sirket; diriist, giivenilir ve seffaf isletme yapisi,
yenilikci vizyonu, kiresel bakis agisi ve ylksek 6ngoriisi ile istirakgileri icin karli ve dederli yatinmlar

sunmay! hedeflemektedir.

Yatirim Ilkelerimiz

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi, gayrimenkul sektériindeki itibar ve karlligini, titizlikle korudugu

yatirim ilkelerine borgludur. Bu ilkeler yatirimlarinin gergevesini belirlemektedir.

O0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi “Yasama Deger Katan Projeleri” destekler.
Bir gayrimenkul projesinin OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakligi tarafindan desteklenmesinin baslica sarti;

modern kent mimarisine ve insanlarin yasam bigimlerine deder katiyor olmasidir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi tiim muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurar.
Ister yatinmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar... OZAK Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig,
karsilikl giivenin eksiksiz bigcimde sadlanabilmesi igin tim asamalarda tam bir agiklik politikasi

izlemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi, yatinma “beklentilerini maksimum diizeyde karsilar”.
OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortaklii, istirakgilerinin kisa, orta ve uzun vadedeki karlilik beklentilerini tam
olarak karsilamak amaciyla fizibilite, arsa alim ve uygulama siireclerine kadar her asamada alaninin en

iyilerinden olusan profesyonel ekiplerden yararlanir.

OZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi, gayrimenkul sektoriine “ufuk acacak projeler
gelistirir’. OZAK Gayrimenkul Yatirm Ortakligi, gayrimenkul sektoriinii Tirkiye pazarinin &tesinde,
kiiresel bir bakis acisi ile degerlendirir. Yeni teknolojiler, uygulamalar ve miisteri beklentileri, OZAK

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi projelerine bir biitiin olarak yansir.



Sirketin sermayesi, her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet hisseden olusmaktadir. 1.000.000
adet hisse nama yazil olup A grubu pay sahibidir. Kalan 156.000.000 TL'lik bélimi B grubudur. A grubu

paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlar bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dért adeti A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan,
iki adedi Sermaye Piyasasl mevzuatinin 6ngérdiigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu

pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket'in 31.03.2013 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asadidaki gibidir;

Hisse Miktar Hisse Tutan Oran
Adi Soyadi (Adet) (TL) %
Ahmet Akbalik 74.882.185 74.882.185,00 47,70%
Urfi Akbalik 41.189.109 41.183.109,00 26,23%
Cemal Akbalik 203.292 203.292,00 0,13%
Filiz Akbalik 418.178 418.178,00 0,27%
Elif Akbalik 847.950 847.950,00 0,54%
Aynur Akbalik 214.886 214.886,00 0,14%
Dursun Ali Alp 100 100
Serif Eren 100 100
Okay Ayran 100 100
Tamer Eyerci 100 100
Halka Agik * 39.250.000 39.250.000,00 25.00%
Toplam 157.000.000 157.000.000,00 100

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirketin sermayesi 157.000.000 TL'ye cikarnilmigtir. 157.000.000 TL
dederinde hissenin 15.516.500 TLlik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrac etmesiyle
arttirilmis olup, 31 Mart 2013 tarihi itibariyle 6denmis sermayedir.



Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Uyeden olusmakta olup, Kurulun Gyeleri ortaklar olagan genel kurul
toplantisinda 1 (bir) yil slireyle gérev yapmak (izere secilmektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Yonetim
Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi B;ﬁll‘l‘lSllek
urumu

Ahmet Akbalik YOnetim Kurulu Bagkani 23.05.2013
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi 23.05.2013
Dursun Ali Alp Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Kemal Sogukcesme | Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013
Serif Eren Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Tamer Eyerci Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2013

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinden Okay Ayran 28.12.2012 tarihinde Uyelikten istifa etmis olmasi
sebebi ile bosalan lyelige yapilacak olan ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak lizere Kemal Sogukcesme
atanmistir.

Denetim Kurulu

Sirketimizin Denetim Kurulu 1 tyeden olusmakta olup, tyeler 18.05.2013 tarihine kadar gérev yapmak
tzere ortaklar olagan genel kurul toplantisinda segilmektedir. 2011 yili Ortaklar Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Denetim Kurulu {yeligine Erding Tercan segilmislerdir.

Gerek Yonetim Kurulu Bagkani, gerekse Yonetim Kurulu Gyeleri Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri
ve Sirket Ana Sozlesmesinin 19. Maddesinde belirtilen yetkilere haizdir. Sirket Ana s6zlesmesinin 22.
Maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tirk Ticaret Kanunu Hiikiimlerine tabi
olduklari kaydedilmistir.



Genel Mudir  : A. Sadun Coskuntiirk
Proje ,imar ve Mevzuat Direktorii  : Ozgiir Coban
Is Gelistirme Direktdérii  : M. Fatih Keresteci
Gayrimenkul Dederleme Mudird  : Nadi Nazmanoglu
Mali Isler Midirii  : Yesim Celik Bozok
Tasarim Koordinasyon Miduir( : Ender Cergi
Menkul Degerler Yoneticisi : Belma Gok

Sirketimiz, daditilacak kar payl miktarinin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak Ulizere; Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karliik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeler ile iginde yer aldifi sektoriin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan

karar dogrultusunda belirlenmesini ve yasal stireler icerisinde dagitiimasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz

hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri
ile Sirketimizin blyime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan
kararlastirilan yillik karin ortaklara dagitiminin yasal sireler iginde en kisa siirede yapilmasina azami

gayret ve 6zen gosterilir.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde yer
alan hiikiimler cercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin daditiip dagitiimayacadi, ne sekilde ve ne zaman
dagitilacagi hususlarn gorisilip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal

sureleri igerisinde yerine getirilmektedir.

2013 Yihnin ilk Gg ayinda mevzuatta degisiklik olmamistir.



Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) Uyarinca;
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

o Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli
olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

o Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu
sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal
zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak
kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu
sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda

hazirlayip kamuya agikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hikimlerini gbz 6niinde bulundurarak faaliyetlini ylritmekte olup, 31.12.2012

tarihi itibariyle hissesine sahip oldugumuz bagh ortakliklarimiz ve istiraklerimiz asadidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlar Ve Isletmeleri A.S.
e Aktay Otel Isletmeleri A.S.
o (Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakligi Isletmesi

e Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret Anonim Sirketi

9.1 Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 Numaral Tebligin 32/A (e) bendi GYO'larin,

“Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin, istirak
edilecek sirketin bilanco aktifinin en az %75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere” istirak
edebileceklerini diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S.’nin malik oldugu Ela
Quality Resort Oteli, sirketin bilango aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm
Yatirmlar ve Isletmeleri A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 32/A maddesi, 26. Maddenin 1
fikrasinin (a) ve (d) bentlerinin de uygulanmayacadindan dolay! yasakl herhangi bir islemin varligi soz

konusu degildir.



Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
ikitelli 0.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlari
Ozak GYO Hissesi : %57
Sermayesi : 75.000.000 TL

9.2 Aktay Otel isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A (a) bendi GYO'larin,

“Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 32 nci maddesinde
Isletmeci Sirket su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portfdyiinde kira geliri elde etme amacina yonelik
gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz béliimlerine iliskin
olarak glvenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik
tarafindan sunulabilecedi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi
amacina yonelik bir s6zlesme yapilmasi da mimkiindir. Ortaklik portféyiinde yer alan gayrimenkuller ve
gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve dederinin artiriimasina yonelik olarak yapilacak reklam ve

promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”

Teblig hiikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16.01.2012 ve 01/07/2012 tarihli “isletme
Sozlesmeleri” akdedilmistir. Bdylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 32/A maddesi kapsaminda
Isletmeci Sirket sayilmakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 27/b maddesindeki sinirlamalara uygun

hareket ettiginden dolayi, yasakll herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL

9.3 Ozak GYO INT-ER Yap: Adi Ortakhg Isletmesi

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin Adi Ortaklik olusturmak
baglhkli 37 nci maddesinde “Ortakliklar minhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla,
gergeklestirecedi projenin insaat islerinin yuritilebilmesini saglamak Uzere bir veya birkag ortakla adi
ortaklik olusturabilir. Ortakigin bu amacla adi ortakliga katiimi istirak kapsaminda dederlendirilmez”
denilmektedir. Bu kapsamda Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati
Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satigi Karsiigi Hasilat Paylagimi isi" icin Ozak Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. (%99) ve Int-Er Yapi ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak girisim grubu tarafindan
"Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhigi Isletmesi" kurulmus ve kurulusu 12.06.2012 tarihi itibariyla

Istanbul Ticaret Odasl, Ticaret Sicil Memurlugu'nda tescil ve ilan olmustur.



Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Ikamet Amacl Olmayan Binalar
Ozak GYO : %99
Sermayesi : 1.000.000 TL

9.4 Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A..S

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A maddesinin (e )
bendinde “iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere istirak

edebilecedi belirtiimektedir.

Sirket tasinmaz mallar ve arsa bina satisi yapabilir insa edebilir kiraya verebilir satabilir devir ve ferag
edebilir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,

Ikitelli O.S.B., Basak sehir, Istanbul

Faaliyet Alan : Gayrimenkul
Ozak GYO : %45,20
Sermayesi : 10.796.780 TL

10.1 Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Krizin lzerinden 4 yiIl gecmesine ragmen diinya ekonomisi, toparlanma siirecine devam etmektedir.
Uluslararasi kuruluglar dinya buytimesine iliskin tahminlerini revize etmislerdir. IMF'nin Ocak 2013
tarihinde yayinladigi Kiiresel Ekonomik Goriiniim Glincelleme Raporu’nda kiiresel ekonomik beklentilere
yonelik degdisimler ve bunun ekonomik beklentilere olan etkisi ele alinmistir. Raporda kiiresel biiylimede
toparlanma olacadi, ancak bu toparlanmanin Ekim 2012'de yayimlanan Kiresel Ekonomik Goriinim
Raporu’ndaki beklentilere gére daha asamal olacag belirtilmistir. Avro Boélgesi'nde ve ABD’de alinan
onlemler riskleri azaltmis ancak Avro Bolgesi'nde daralma uzun sirdigiinden toparlanma gecikmistir.
Avro Boélgesi'ndeki olumsuz kosullar ve ABD'deki asiri mali konsolidasyon riskleri devam etmezse ve

finansal kosullar iyilesmeye devam ederse kiresel biiylime éngdériilenden daha giiglii olabilecektir.
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Diinya ekonomisinin 2013 yili boyunca 2012 yilina kiyasla yavas biiyliyecedi beklenmektedir. IMF'nin
ardindan Avrupa Komisyonunun Mart ayinda yayinladigi kis tahminlerine gore diinya biyimesi
Onimizdeki yillarda yavas bir seyir izleyecektir. 2013 yili igin ylizde 3,2 civarinda bir biyime
beklenirken, 2014 yilinda ylizde 3,9 oraninda bir bliyime 6ngorilmektedir. Diinya Bankasinin Ocak
ayinda yayinladi§i Kiiresel Ekonomik Beklentiler Raporunda ise gelismekte olan ilkeler (GOU) halen
kiiresel bliylimenin itici glici olmaya devam etmekle birlikte, kriz 6ncesindeki bliyliime performansina

heniz ulasilamamistir.

IMF tarafindan yayinlanan "Avrupa Birligi Finansal Istikrar Dederlendirmesi" raporunda, AB'nin devam
eden finansal krizin 6niine gegebilmek igin ciddi adimlar atti§i vurgulanmistir. Raporda AB (lkelerinin ve
karar alic mercilerin krizde finansal istikrarin yeniden kazanilmasi yéniinde énemli adimlar artmasina
karsin, alinan mesafenin yeterli olmadidi, daha fazla caba gosterilmesi gerektidi belirtiimistir. Rapora
gore, bankalarin bilangolarini diizeltmesi, bozulan varliklari da kapsayacak sekilde, hizli ve sirdurilebilir

vy

“Ortak Denetim Mekanizmas!” ve “Bankacilik Birligi” konusunda ilerleme kaydedilmesi ve daha giicli bir

AB finansal denetim cercevesinin olusturulmasi, dncelikler arasinda yer almaktadir.

OECD tarafindan agiklanan 6ncli gostergelere gére Japonya ve ABD'de ekonomik aktivitede yavaslama
gortilmekte iken, Avro Bolgesinde 6zellikle Almanya’da biiyiimede toparlanma gézlenmektedir. Fransa ve
Italya’nin aksine, Ingiltere’de biiyiimede azalan bir ivme beklenmektedir. Cin ve Hindistan'da trendin
altinda bir bliylime tahmin edilmektedir. Rusya’da ise biiyimenin artacagi tahmin edilmektedir.

ABD ekonomisi 2012 yili dordiincii ceyreginde yiizde 0,1 oraninda biiyliyerek 2009 yili ikinci ceyredinden
bu yana en diisiik performansi sergilemistir. Dérdiincti geyrek icin Ocak ayinda tahmin edilen yizde 0,1
oranindaki daralmanin ardindan revize edilen Subat ay1 giincel bliyiime orani ylizde 0,1 olarak tahmin
edilmistir. Sandy kasirgasinin yarattidi olumsuz hava kosullarinin zayif biylime performansina neden
oldugu tahmin edilmektedir. Kasim-Ocak verileri sanayi Uretim endeksinin 98,5 ve kapasite kullanim
oranini endeksinin 78 dolaylarinda dalgalanmakta oldugunu géstermekte ve onceki dénemlere gore
ekonomide bliyime artisina isaret etmektedir. Ancak dordinci geyrek blylmesinin beklenilenden disiik
gelmesi ve son birkag aydir 3 ylizde 7,8 civarinda dalgalanan issizlik oranina yansimamasi biiyimedeki
disisin ozellikle mali ugurumdan kaynaklandigina isaret etmektedir. 1 Mart itibariyla iki ay ertelenen
otomatik harcama kesintilerinin Beyaz Saray’in gabalarina ragmen devreye girmesi, gelecek donemlerde
de biiylime Uzerinde negatif etki gdsterecedi ihtimalini ortaya koymaktadir. Buna karsin, IMF'in giincel
tahminlerine gére ABD'de bliyimenin 2013 yilinda ylizde 2 olmasi 6ngorilmekte ve tahminler Ekim
2012'de yayimlanan Kiresel Ekonomik Gorinim Raporu’ndaki beklentilerden ¢ok da farklilik
gostermemektedir. Bu tahminlerde finansal piyasalardaki ve konut piyasasindaki toparlanmalar goz

ontinde bulundurulmustur.

FED tiim elegtirilere ragmen, tahvil alm programina devam edecegini agiklamigtir. Ekonominin heniiz

istenilen seviyelere ulasmadigi ve istihdam piyasasinda gerekli toparlanmanin sadlanamadidini dile
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getiren Bernanke, yikselen bilangosuna yonelik elestirilere karsi merkez bankasinin elinde bilangoyu

disirecek araclarin bulundugu ve endiseye yer olmadigi yanitini vermistir.

Avro Bolgesi yilin son ceyreginde bir dnceki ceyrede gore yiizde 0,6 oraninda daralmistir. ECB'nin izledigi
destekleyici para politikasi finansal kosullan iyilestirmekle birlikte bunun reel ekonomiye yansimalarn
sinirh olmustur. Oncii géstergeler ve istatistikler bélge genelinde ekonomik aktivitede zayifigin devam
ettijine isaret etmektedir. Ancak Ulkeler birbirinden ayrismaya devam etmektedir, reel ekonomik
gostergeler Almanya’da guiclii toparlanmaya isaret ederken, Fransa’da kétilesme sinyali vermektedir. Bu
gelismeler cercevesinde ECB tahminlerine gore 2013 yilinda Avro Bdlgesi'nin 2013 yilinda yiizde 0,9 ila

ylizde 0,1 arali§inda daralacagi beklenmektedir.

Cin'in 2013 yili biyume beklentisi gegen yila yila gére ayni kalmistir. Cin merkezi hiikimeti 2013 yilina
ait buylime hedefini ylizde 7,5 olarak belirlemistir. Enflasyon hedefini ise bir 6nceki yila gore bir miktar
indirerek ylizde 3,5 olarak belirlemistir. Cin'in 2012 yili genelinde ise yillik bazda 7,8 ile son 13 yilin en
dislik biyime performansini gergeklestirdikten sonra gerek PMI, gerekse dis ticaret verilerinde devam
eden olumlu gelismeler ve bliylik altyapi projelerinin olumlu etkisi, ekonomideki iyilesmenin 2013 yilinin
ilk geyredinde de devam edecedine isaret etmektedir. Cin'de ihracatin 2010 yilindan bu yana Ocak-Subat
donemindeki en biyilk yil baslangici artisini kaydetmesi ve yatinmlardaki hizlanma, ekonomide
bliylimenin halen ticarete ve sabit getirili varliklara yatinma bagimh oldugu ve ihracata dayal biyliime
modelinin kisa ve orta vadede devam edecegine isaret etmektedir. Mart ayinda gorevi devralan yeni
hiikimetin ise en biiylik amac ekonomide istikrari saglamak ve ihracata dayali bilylime modelinden

tiketime dayali daha adil bir ekonomik modele kisa vadede gegmektir.

OECD tarafindan yayinlanan Giineydogu Asya Ekonomik Goriiniimi{ 2013 Raporunda boélge ekonomisinin
yeniden ivme kazanacadi 6ngorilmustir. Raporda Giineydogu Asya, Cin ve Hindistan’daki reel biiyiime
oranlarinin kriz éncesi doneme goére 2011 yilindaki yavaglamanin ardindan 2013-2017 ddneminde
ylikselise gegmesi ve ylizde 5,5 oraninda biiylimesi beklenmektedir. 2013-2017 déneminde Glineydogu
Asya ekonomileri arasinda ylizde 6,4 ile en fazla biyime oranini Endonezya’nin kaydetmesi
beklenmektedir. Endonezya’ya kiyasla Singapur, Malezya, Filipinler ve Tayland'in daha yavas bliylimesi

beklenmekte ve bu lkeler igin “orta gelir tuzagina” diigme riski artmaktadir.

Gelismekte olan ekonomilerde en yiiksek mali acida sahip Hindistan, bir yandan biitce acidini azaltmak
icin daha yiiksek vergi, varlik satislari ve tesvik kesintilerine bagvururken ayni zamanda yaklasan

secimlerde destek bulmak igin yoksullara yapilan harcamalari artirma yoluna gitmistir.
Kiresel alanda kur savaslari tartismasi yeniden giindemdedir. 16 Aralik 2012 tarihinde Sinzo Abe'nin

yeniden bagbakan olarak secilmesiyle birlikte Japonya’nin daha fazla parasal genisleme politikalarina

devam etmesi, FED'in varlik ahm programini siirdirme ydniindeki karari gibi gelismeler, kiiresel alanda
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llkelerin rekabet edebilirliklerini siirdirme yoninde “kur savaslar” tartismalarina neden olmaktadir.
Diinya Ticaret Orgiitii, korumacilik politikalarina kars tilkeleri uyarmaya devam etmektedir.

Petrol fiyatlarinda yukari yénlii ivme beklenmektedir. IMFin “Emtia Piyasalari Incelemesi 2012”
calismasinda; emtia piyasalarinin isleyisindeki bozulmalar, arzda yasanacak kesintiler ile Cin, Amerika ve
Avrupa’da canlanma beklentileri nedeniyle petrol fiyatlaninin  yukarn yonli  dalgalanacadi
ongorilmektedir. Yukari yonli riskler genis olsa da yilin ikinci yarisinda ilk yariya gore risklerin azalacadi
beklentisi yer almaktadir. Diger taraftan, gida piyasasinda 2013 sonu itibariyla 6nemli gida maddelerinin
fiyatlarinin bir miktar azalmasi beklenmekte; metal piyasasinda ise 2012 yilinin son aylarindaki sert

disuslerden sonra ani sigramalar beklenmektedir.

10.2 Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi Uretim endeksi Subat ayinda bir 6nceki yiin ayni ayina gére
%4,4oraninda artis kaydetmistir. S6z konusu veri, 2012 yilinin son ceyredindeki zayif biylime
performansinin ardindan Tirkiye ekonomisinde 2013 yilinin ilk ceyredinde biylimenin bir miktar ivme

kazandigina isaret etmektedir.

- Reel Kesim Giiven Endeksi Nisan ayinda nispeten yatay bir seyir izlemis, Tiketici Glven Endeksi ise
yukselmistir.

- Issizlik orani Ocak ayinda %10,6’ya, geng niifusta igsizlik orani da %?20,7’ye yiikselmistir.

- TUIK tarafindan aciklanan verilere gore ihracat bir énceki yilin ayni ayina goére %0,3, ithalat %0,6
azalmistir. Mart ayinda ihracatin Subat 2010'dan bu yana vyillik bazda ilk kez geriledigi dikkat
cekmektedir.

- Subat ayinda bir &nceki yilin ayni ayina goére %20 oraninda genisleyen cari agik 5,1 milyar USD ile
beklentilere yakin bir diizeyde gergeklesmistir. Ekim 2011'den itibaren gerileyen 12 aylik kiimulatif cari
acigin 2013 yilinin ilk iki ayinda yeniden artis egilimine girdigi gorilmektedir.

- Merkezi yénetim biitcesi Mart ayinda 5,4 milyar TL agik vermis, biitce acigi bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %2,6 oraninda azalmstir.

- Nisan ayinda gida ve ulastirma grubu fiyatlar gerilemis, yillik TUFE artisi %6,13 ile Nisan 2011’den bu
yana en duslk seviyesinde gergeklesmistir.

- TCMB Para Politikasi Kurulu 16 Nisan'daki toplantisinda hem politika faizinde hem de faiz koridorunun
alt ve Ust bandinda indirim yapmustir.

» TCMB, Nisan ayinda yayimlamis oldugu Enflasyon Raporu’nda yilin ilk ceyregdine dair verilerin tiiketim

talebinde ihml bir artis, yatinmlarda ise kayda deder bir toparlanmaya isaret ettigini vurgulamigtir.
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2013 yih birinci ceyrekte gayrimenkul piyasasi ile ilgili gelismeler asagidaki gibidir:
Kentsel Doniisiim

Son dbénemde gindemde o6ne cikan konulardan biri Kentsel Doniisim konusudur. Temelinde,
sanayilesme ile birlikte sehirlerin kontrolsiiz bir sekilde biiyimesi ve hizli kentlesme nedeniyle ortaya
cikan, bozulmus ve cokiintiye udgramis kentsel mekanlarin iyilestirmesi amacini tasiyan Kentsel
Donlslim, Turkiye'nin deprem bdlgesi olmasi nedeniyle 6zellikle afet riski tasiyan bdlgelerin
donistirilmesi seklinde yorumlanmaktadir. Tirkiye'deki mevcut Kentsel Donisim uygulamalarinin
yasal altyapisi, 16 Mayis 2012 tarihinde kabul edilmis olan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndiistirilmesi
Hakkinda Kanun” ile birlikte olusturularak, doniisim caligmalar bu tarihten itibaren daha da hiz
kazanmistir. Ayrica, bu kanunla birlikte 1980’li yillardan itibaren daha bireysel ve bdlgesel bazda yapilan
uygulamalar genel gergeve igine alinarak, genis bir alana yayllmigtir. Kentsel Donlgimu tesvik etmek
amaciyla, riskli evini bosaltan vatandasin kullanacadi kredi faizinin yarisini devlet, yarisini miiteahhit
karsilayacak, evini donistiirmek isteyenler, ucuz kredi veren bankalarin yani sira miiteahhitler arasindan
da secim yapabilecektir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi oncelikle 35 ilde baslatilacak Kentsel Doniisiim
kapsaminda, 20 yillik bir sureg igerisinde, Tulrkiye'de yaklagik 6.5 milyon binanin yikilip yeniden insa
edilecegdini 6ngérmektedir. Kanunun vyirirlide girmesiyle birlikte, dncelikle kamu binalarinin yikimina
baglanmig, ayrica bircok kentsel donisim projesinin uygulanmasina hiz verilmistir. Bu kanun
kapsaminda yeni imar siirecinde gorev alacak kuruluslar, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi onderliginde
belediyeler ve TOKI olacaktir.

Eaynak: Jonss Lang LaSalls

Istanbul Finans Merkezi

Ana amacl Istanbul'un 6ncelikle bélgesel, nihai olarak da kiiresel finans merkezi olmasi olan Istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi Projesi (IFM) Mayis 2010’da Resmi Gazete’de yayimlanmasiyla resmiyet

kazanmistir. Bakanlar Kurulu karari ile de finans merkezinin fiziksel mekani olarak Anadolu yakasinda
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Atasehir ile Umraniye ilce sinirlari icinde toplam 1.7 milyon m2 bir alan belirlenmistir. 2.85 emsalle 3.2
milyon m2 insaat alani sahip olacak sekilde gelistirilecek olan IFM Projesi'nin 800,000 m2'lik kismi igin
1/5000 olgekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan hazirlanmistir. Son dénemde hizlanan insaat faaliyetlerine, yakin zaman igerisinde bdlgede
arsasi bulunan BDDK, Merkez Bankasi, SPK, Ziraat Bankasi, Vakiflar Bankasi ve Halk Bankasi ile diger
0zel kurumlarin da katilmasi beklenmektedir. Finans merkezine ulasim kolayli§i saglamak icin Goztepe
ile Umraniye arasinda bir metro hatti yapilacak ve bu hat Marmaray ve dier ana metro hatlarina
baglanacaktir. Insaat faaliyetlerinin yani sira finans merkezi 6n kosullari olan gerekli hukuksal ve vergisel

dizenlemeler lzerinde de calisiimaktadir.

3.Koprii

Yan yol baglantilariyla birlikte 414 kilometre uzunlugunda olan Kuzey Marmara Otoyolu, Istanbul'un bati
sinirinda, Kinali mevkiinde TEM Otoyolu Kavsagi'ndan baslayip Garipge ile Poyrazkdy mevkileri arasinda
Istanbul Bogazi'ni 1,275 metrelik iki yonde 4 seritli karayoluna sahip asma bir képrii ile gecerek doguda
Akyazi'da sonlanacaktir. Ulagtirma Bakanlidi'ndan verilen bilgilere gére bu hat (izerindeki 6zel arazi orani
%16 iken, giizergahin kalani %48'i orman arazisi, %11'i 2B alani, %16'sI Hazine arazisi ve %11'i askeri
bélgeden olusmaktadir. 3. Kdprii ile 90 kilometrelik baglanti yollarinin Yapislet-Devret modeli ile ihale
edilmesi kararlastinlirken, Kuzey Marmara Otoyol Projesi'nin Asya ve Avrupa bélimiindeki yaklasik 314
kilometrelik kisminin ise kamu kaynadi ile insa edilmesine karar verilmistir. Ayrica 3. kdprii ve baglanti
yollarini iceren boliimin kamulastirmasinin tamami Karayollari Genel Midirligii'nce gergeklestirilecektir.
Ankara-Istanbul Yiiksek Hizli Tren (YHT) hatti, Sapanca Goli'niin kuzeyinden Istanbul Sultanbeyli'ye
ulasip, bu noktada ikiye ayrilacak hattin bir kolu Bogaz'a insa edilecek lgiincii kopriiye, bir kolu da
Marmaray'a badlanacaktir. Dolayisiyla 3.kdpriiden 2 x 1 diizeninde hizli tren gecisi de olacaktir. Ancak

planlanan demiryolunun képriyle ayni diiziemde mi yoksa asma mi olacagi heniiz belli degildir.

Miitekabiliyet

Kamuoyunda miitekabiliyet yasasi olarak bilinen Tapu Kanunu ve Kadastro Kanunu'nda degisiklik yapan
6302 sayili kanun 18 Mayis 2012 tarihinde yiriirliige girmis ancak fiili satislar Bakanlar Kurulu onayli
satis yapilabilecek (ilke listelerinin Agustos ayinda agiklanmasindan sonra baslamistir. Cevre ve Sehircilik
Bakanlidi tarafindan yapilan agiklamalara gére kanunun yirirlige girdigi tarihten itibaren Kasim ayi
sonuna kadar 7,377 yabanci gergek kisi tarafindan toplam 3,616,557 m2 olan 7,433 adet tasinmaz
edinilmistir. Yeni diizenleme basta Birlesik Arap Emirlikleri, Suudi Arabistan, Kuveyt, Katar ve Irak olmak
tizere 6zellikle Arap Ulkelerinden biiyiik bir ilgi gérmiistiir. En cok talep géren iller ise Istanbul ve

Antalya olmustur.

Istanbul Yeni Sehir Projeleri & 3.Havalimani

Basbakan Tayyip Erdogan'in 2011 secimlerinde en 6nemli projelerden biri olarak acikladigi Anadolu ve

Avrupa yakalarinda yeni Istanbul ve 3. Havalimani projelerinin detaylari belli olmaya baslamistir. Bu
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konudaki ilk adim 3. Havalimanini da igine alan, 3 proje alani igin Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
yetkilendirilmesi olmustur. Yapislet-devret modeli ile yapilmasi disinilen 3. havalimani, 3. Kopri ve
Kuzey Marmara Otoyolu ile entegre olacak sekilde planlanmaktadir. Ayrica havaalani bélgesi 40,000
hektar buyikligiindeki arazi (zerinde inga edilecek yeni sehir ile entegre olacak ve ekolojik Yeni
Istanbul adiyla hazirlanan projeyle, Karadeniz kiyisindaki eski maden ve tas ocadi alanlar geri
kazanilarak 1 milyon kisinin barinacadi sirdirilebilir ve ekolojik bir kent olusturulacaktir. Havalimaniyla
baglantih olarak yeni ileri teknoloji Gssinin insa edilecedi sehirde iki blyiik Universite ve arastirma
hastanesi yapilacaktir. Uglinci koprii ve otoyol gegisiyle dogrudan baglanacak sehir hizli tren

tasimaciligindan da faydalanacak ve ayrica Kruvaziyer Limani insa edilecektir.

Istanbul’'un 2020 Olimpiyatlan Adayhigi

2020 Olimpiyatlar’na ev sahipligi yapmak lizere aday olan Istanbul, bu siirecte Tokyo ve Madrid ile
rekabet halinde bulunmaktadir. Yeni sehir projesinin bir parcasi olarak gelistirilmesi planlanan olimpiyat
koylinde 25,000 kapasiteli konaklama alani ve sosyal kullanim alanlarinin yer alacadi yapilarin,

olimpiyatlar sonrasinda Universite ve spor merkezi olarak da kullaniimasi éngériilmektedir.

Konut satislarinda KDV konusu

Uzun zamandir giindemi mesgul eden ve yeni konut projelerini belirsizlik nedeniyle durma noktasina
getiren konut satislarindaki KDV konusu Bakanlar Kurulu’nun blyliksehir sinirlan igindeki yeni
konutlardan alinacak KDV oranlarinda degisiklik kararinin 1 Ocak 2013 tarihli Resmi Gazete'de
yayinlanmasi ile resmiyet kazanmistir. Eski diizenlemede konutun net alanini baz alacak sekilde 150 m2
alti net alanl konutlar igin %1 ve 150 m2 (stl net alana sahip konutlarda ise %18 olan KDV oranlari
biiyliksehirler icin yeniden diizenlenmistir. Bliyliksehirlerde liiks veya 1.sinif insaat olarak yapilan
(ruhsatin sonradan revize edilip ingaat kalitesinin ylkseltiimesi de dahil) konutlar kapsayan yeni
dizenleme ile birlikte, KDV orani yapi ruhsatinin alindigi tarihe gore tespit edilen vergiye esas birim arsa
vergi dederine endekslenerek, birim dederi 500 TL'den az olan tasinmazlar igin %1, 500-1,000 TL arasl
olan tasinmazlar icin %8 ve 1,000 TL (zeri olan tasinmazlarda %18 olarak degistirilmistir. Yeni
uygulama yapi ruhsati 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren alinan konutlar icin gegerli olacaktir. Diger
yandan 16 Mayis 2012 tarihli ve 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistlriimesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu
yerler yeni diizenlemenin disinda tutulmustur. Konut digi gayrimenkullerin satisinda eskiden oldugu gibi
%18 KDV alimina devam edilecektir. Kanun ingaat ve gayrimenkul sirketlerinin projeleri ve konutlari igin

gegerlidir.

Saglik Kampiisleri Projesi

Tirkiye Cumhuriyeti Saglik Bakanhdi (SB), tip egitiminin, meslek ici egitimlerin ve hizmet sunumunun
iyilestiriimesi amaci ile, kamu 6zel sektdr ortakliklari kurarak, yeni, modern ve verimli halk saghd
altyapisi olusturmayi ve yayginlastirmayi planlamaktadir. Bakanlik bu proje kapsaminda, modern ve

verimli saglik altyapisinin olusturulabilmesi igin en iyi ¢dziim olarak gordiigd yeni bir kamuozel sektor
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ortaklik sistemi gelistirmistir. Saglik kampisi projesinin USD 16 milyarin (izerindeki yatirim maliyeti ile,
25 farkli sehirde 34 adet gelistirilmesi planlanmaktadir. Bakanlk bazi sehirler icin ihale sirecini
baslatmistir. Bu slirecin Tirkiye ticari gayrimenkul pazarina farkli bir deneyim kazandirmasi
beklenmektedir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlari'nda yapilan
dizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlidge giren 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yapilan degisikliklerle, Yatirim Ortakliklarinin
Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklar sermaye piyasas! araglan,
gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portfoylerini isletmek amaciyla kurulan anonim
ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995
tarih ve 22351 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve

kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iligkin esaslari diizenlemistir.

2012 4.ceyrek sonu itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gésteren 24 adet GYO'nun toplam piyasa degeri
yaklasik 15.787 milyon TL'dir.

iklari Net Aktif ve Piyasa Degeri

6Y0 PORTFOY DEGERI PAYASA DEGER]

DONEMLER SAYISI
ot b MILYON TL MILYON DOLAR MILYON TL MILYON DOLAR

201101 21 13.849 9.015 12.867 B.435
2011 Q2 23 _ 15.788 _ 9.749 13.522 8.349
201103 23 18.742 10.100 12717 6.853
201104 73 20.770 11.048 11.708 6.224
201200 24 ‘ 22.104 12.375 13.823 7.765
201202 | 21.772 12.072 13.912 7714
201203 24 22.561 12.604 13.591 7.614
201204 15.787 B.771

JAYNAK: SERMAYT PIEASASI KURLMALL ISTANBUOL MENKUL KIYMETLER BORSASI

VIRRER (EYREX DONEMIN SON AY) ITRARSYLE

Sirketimiz 31.03.2013 tarihli portfoy tablosu verilerine gore portfoy dederimiz 829.745.062,82 TL
(yaklasik 458.750.000 USD)'dir. Hedefimiz dniimiizdeki donemlerde gerceklestirecedimiz yeni projelerle

portfdy blyukliguni artirmak ve GYO sektoriinde ilk (g sira igerisine yiikselmektir.
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Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda

deneyim ve uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritilmesi zorunlu olan verimli ve
karl bir gelir kaynag olarak gérmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak iizere
metropol sehirlerde orta ve orta-list gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari
olarak 6zgiin ve finansal olarak erigebilir konut gelistirme projeleriyle diizenli, disiik riskli ve yiiksek kira

getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve gelistirme projelerine yaptinm yapmayi hedeflemistir.

Gelistirilecek projelerde satis esas olmakla birlikte, diizenli kira getirisi olabilecek ticari alanlarda
planlanmaktadir. Boylece diizenli ve yiiksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden saglanan gelirler
ile satilabilir gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portféyde yer almasi
amaglanmakta, bu sekilde satis ve kiralama kaynakl gelirlerin yatinm gesitlendirmesi esas alinarak
bélimlendirilmesi yapilmaktadir.

Diger yandan halihazirdaki turizm yatinimi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri arasinda
da belirli bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakligi her zaman saglam bir likidite akisina sahip olmasi
yaninda gelistirme projelerinin saglayabilecedi yiiksek gelistirme karlarindan ve bliyiime potansiyelinden

de yararlanilmasi amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve Turizm yatinmlarinda esas alinan gesitlendirme kriteri de cografi farklliktir. Bu amagla
ortaklik portféylnu olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkl bélgelerde konumlanmasina

calisiimakta, bdlgelerin tasidiklan risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Ortaklik portféylinde bulunan yatinmlar icin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri gozetilir.
Portféydeki gayrimenkullerin verimi disenler igin getirilerini ylkseltmeye yonelik tedbirler alinir,
gerekirse satis imkanlari degerlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve kira
getirisi olan gayrimenkuller ile turizm yatinmlarn profesyonelce bir anlayigla yonetilir. Yatirrmlarda her
zaman alternatif yatinrm imkanlarinin ve kaynak maliyetinin (zerinde bir getiri saglanmasi
hedeflenmektedir.

Gelistirilen konut projelerinde ise belirli bir mimari konseptin ve en (ist seviyede yasam alanlarinin
olmasi, sinifinin kalite standartlarini bir adim 6teye tasimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi

amaglanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaratic fikirler ve 6ncii tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkuliin degerinin
artinlmasi hedeflenir. Bu amagla ortakligimiz gerek yurt ici ve gerekse yurt disi sektér el gelismeleri

yakindan takip ederek, yeniliklerin uygulanmasinda 6ncti rol Gstlenir.
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Yonetim kurulumuzun bu dodrultuda ve ilgili mevzuat, sirket diizenlemeleri geredi yapmis oldugu

faaliyetler asagidadir.

Portfoyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler (31.03.2013 Tarihi Itibariyle)

Ekspertiz
. . " Gergeklesen Doluluk
GAYRiMENKULLER | Kira Ekspertiz | Raporuna Gore Kira Geliri Kiraci Orani
Tarihi Yillik Kira Bedeli Ocak-Mart o
(%100 Doluluk) °
34Portall Plaza 13.02.2013 11.614.333,00 TL 2.362.487,89 TL | Muhtelif Kiracilar 98%
Isistanbul34 13.02.2013 5.731.636,00 TL 999.446,72 TL | Muhtelif Kiracilar 70%
Metro Grossmarket
Bayrampaga-Metro 4.224.060,00 TL 1.058.175,00 TL | Bakirkdy Alisveris %100
Grossmarket Ltd.Sti.

TOPLAM| 21.570.029,00TL 4.420.109,61TL

Ortakligimiz faaliyet donemi icerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sekt6riinde sdz sahibi ve
finansal yapilan glgli firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi bir
sorun bulunmamakta olup, faaliyet donemi icerisinde tahsil edilemeyen ve icra safhasinda bulunan kira

alacagimiz bulunmamaktadir.

2011 yili basinda kurulan Is ve Arazi Gelistirme Departmanlari ile gerek Istanbul ici, gerekse Istanbul
disinda alternatif arsa, bina, turizm ve diger gayrimenkul yatinmlari konularinda projelendirme ve

gelistirme faaliyetleri sirketimizin yatirim politikalar cergevesinde devam etmektedir.

14.1 Devam Eden Proje (BAYRAMPASA PROJESI)

Istanbul'un gelismekte olan ve cazibe merkezi haline gelen bbdlgelerinden Bayrampasa'da
gergeklestirilecek karma proje; 31.828,39m2 arsa Uzerinde konumlandirilacaktir. Yaklasik 72.739 m?2'lik
satis alanina sahip olacak konut bloklari ile Istanbul gayrimenkul sektériine Tago Mimarligin mimarisiyle

Ozglin ve farkl bir yasam alani sunacaktir.
Projenin yatirim degerinin ise yaklasik 111 milyon Dolar olacagi 6ngoriilmektedir.

Projenin gergeklesecedi alan, Istanbul'un en biiyiik AVM'si olan Forum Istanbul, Tirkiye'nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA ISTANBUL ile Bauhaus Yapi Marketi ve CarrefourSA Hipermarketinin de bulundugu

Istanbul'un aligveris vadisi Bayrampasa’da yer almaktadir.

Bayrampasa’daki Anadolu Oto Yolunun giineyinde, Forum Istanbul AVM ve Yorum istanbul Evleri,

dogusunda Istanbul otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat
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Pasa Ciftligi, batisinda otel, temali park, eglence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesinin
yer aldigi arsanin lokasyonu, kent merkezinin icerisinde, kentin rayli sistem tasimacihiginin merkezi
aktarma noktasina olan yakinligi, cevre karayolunun kesistigi, cok &nemli bir nokta olmak ozelligi

tasimaktadir.

Istanbul’'un tarihi yarimadaya olan yakinligi ve kent is merkezleri olan ikitelli, Yenibosna ve Maslak

bolgesine olan ulasim kolayligi ile ev yasami ve is yasami arasinda bir képrii niteliginde olacaktir.

Projeyi hayata gegirilirken tasarim asamasindan baslayarak Istanbul’'un degerinin farkinda olarak projeyi
ele alinmaktadir. Projenin 23 kath konut béliimlerinde genis ailelerin ihtiyaglarina gére 100 m2’den 400

m2‘ye kadar farkl tipte toplam 546 linite yer almaktadir.

Ozak GYO, Bayrampasa Projesi'nin kalitesi, 6zgiin mimari yapisi, sahip oldugu yesil alanlari ve canli

Istanbul manzarasi ile yiiksek yatirim degeri olacak bir proje olarak 6n plana ¢ikmasi beklenmektedir.
Projenin bu farkli ozelliklerinden dolayr yatirm dederi proje baslangicindan evvel dederlendirmeye

alinmis ve Proje kapsaminda bulunan ticaret alaninda, diinyanin énde gelen perakende zinciri Metro

Toptanci Market'le 30 yil stireli kiralama anlasmasi yapilmistir.
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PROJE KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER
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Bayrampasa, Istanbul'un Avrupa yakasinda, son yirmi yilda hizli gelisme géstermis isci niifusunun yogun
oldugu bir ilcedir. Istanbul Ili'nin bati yakasinda, Catalca Yarimadasi'nda yer almaktadir. Dogusunda
Eylp, glineyinde Zeytinburnu, batisinda Esenler ve kuzeyi ve kuzeydogusunda Gaziosmanpasa ilceleri ile
gevrilidir. Bu alan igerisinde yaklasik yiizélgimi 961.31 ha'dir. Kuzeybati-Glineydogu uzanimli alanin KB-
GD dogrultusunda uzanimi yaklasik 6,7 km, GB-KD dogrultusunda uzanimi ise 760 m ile 2,46 km

arasinda degdismektedir.
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Bayrampasa Ilcesi, 20.05.1990 tarihinde yiriirliie giren 3644 sayill kanunla kurulmustur. Bu tarihe
kadar Eyiip Ilcesi'nin bir semti olarak gelismesini siirdiirmiistiir. Giiniimiizde mahallelerden olusan bir
yaplya sahiptir. Bagli bucak ve kdyi yoktur. Bu mahalleler; Altintepsi, Cevatpasa, Ismetpasa, Kartaltepe,
Kocatepe, Muratpasa, Orta, Terazidere, Vatan, Yenidogan ve Yildirnm mahalleleridir.

Iice sinirlan dahilinde, Bayrampasa, Sagmalcilar, Kocatepe, Otogar, Terazidere Metro Istasyonlar yer
almaktadir.

Istanbul Ili deprem haritasina gére, Bayrampasa ilcesinin bir kismi 2. Derece, bir kismi ise 3. Derece

deprem bdlgesinde kalmaktadir.

Séz konusu gayrimenkul, istanbulun en biyilk AVM’si olan Forum istanbul, Tirkiye'nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA istanbul ve Liitfii Kirdardan sonra ikinci blyik kiiltir kompleksi olan Balkan
Kultir Merkezi gibi metropoliten dlgekteki hizmetlerin yer sectigi Bayrampasa ilgesi'nde yer almaktadir.
Degerlemeye konu tasinmaz Anadolu Oto Yolunun giineyinde yer almakta olup, yakin gevresinde,
Forum istanbul AVM, kuzeyinde ORA istanbul Projesi, dogusunda istanbul Otogari, CarrefourSA
Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi gibi cazibe merkezleri ile glineybatisinda tarihsel bir kimlik 6gesi
olan Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir. Ayrica Bayrampasa Belediyesi’'nin yakin zamanda hayata

gecirecegi kentsel donlisiim projelerinin de bolgeye hareket getirecegi agiktir.

Ozak Hayat Tepe'de essiz tarihi yarimada manzarasi, aligveris merkezleri ve sosyal alanlara yiirime
mesafesinde konum, yiksek yatirim potansiyeli, deprem ydnetmeligine uygun, farkli mimari konsept, 24
saat glvenlik, tim dairelere 6zel katlarla baglantih kapali otoparklar, zengin sosyal donatilar, kapal
yuzme havuzu, fitness, sauna, buhar banyosu, yoga, pilates, aerobik salonu, kafeler, ¢cok amacl
atdlyede 6zel kurslar, yurtuyus parkurlari, kapali basketbol sahalari, satran¢ alani, ¢ocuk kullba,

tirmanma duvari, agik ve kapali ¢cocuk oyun alanlari bulunmaktadir.
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14.2 Planlanan Projeler (BULVAR 216 PROJESI)

14.2.1 Arsa Satisi Gelir Paylasimh Projeler

Sirketimiz, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5.
Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi" ihalesini Arsa Satisi Karsili§i Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
145.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsihdi Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00
TL+KDV ve % 36 Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir.

ihale sartnamesine uygun olarak Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda 23.05.2012 tarihinde
sozlesme imzalanmistir.Bu sdzlesme kapsaminda Atasehir 1.Kisim 5.Bolgede ofis ve ticaret alanlar insaa
edilerek satilacak ve elde edilen hasilat tutari Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda sdzlesme

hikimlerine uygun olarak paylasilacaktir.

S6z konusu proje icin 28.12.2012 tarihinde yapi ruhsati alinmis olup proje ile ilgili bilgiler ve gorseller

asagida paylasilmistir. Proje ile ilgili daha ayrintili bilgiler 6niimiizdeki giinlerde duyurulacaktir.

ATASEHIR - ISTANBUL
+ Istanbul’'un yeni Finans Merkezi Bati Atagehir’de A+ ticari proje

+  EMLAK Konut GYO'dan 52,2 milyon TL'lik gelir paylasimi usuliiyle alinmigtir

*  Farkhhmimari yapi Tago Mimarhk projesi

*  Yaklasik 80 mio USD ciro beklentisi

*  13.000m2 otopark alam

+ 32,100 m2 ofis ve parakende satig alan

+ 35 adet perakende ticari alanlar ve 32 adet A+ ofisler kat bahgeleri ve teraslar

*  4tarafi yola cepheli, her cepheden giris alacak gekilde projelendirme

+  Concierge, 6zel toplanti odalar, ortak alanlar, her ofise 6zel planlanmig teraslar ve kat bahgeleri
+ Bolgenin ihtiyacina cevap verecek cafe ve restaurant alanlipr= > ;
+ S50m2'dento 4.000 m2'ye alternatif ofis katlar
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14.3 Hedeflenen Projeler

DIDIM PROJESI

Didim’de 49 Yillik Turizm Tahsis Arazisi / 5 Yildizli Otel Projesi

164.000 m?, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatirimlari’'na 6n
tahsisli

Izmir Havalimani’na 135 km, Bodrum Havalimani'na 81 km

mesafede

Cevredeki planl tek turizm yatinm alani

Nadir cografi yapiya sahip konum — koy / kumsal
Cevrede artan turizm trafigi

Konsept gelistirme safhasinda

2013 yilinda insaat baslangici hedefi

2015 yilinda faaliyet baslangici hedefi
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+ Demre'de 49 Yillk Turizm Tahsis Arazisi/ 5 Yildizl Otel Projesi

+ 71,000 m?, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatinmlarna on tahsisl

v Koy icinde ve giiney kiyilanindaki <actk deniz» etkisinden uzak

v 2012de tamamlanmasi hedeflenen Antalya - Dalaman Otoyolu nun bolgeye saglayacagi katk
v Cevrede artan turizm trafigi

+ Bolgedeki altyapi gelisimini takiben projelendirilecek

v TUl'nin saglayacagi konsept katkis

v 2014 yiinda ingaat baslangici hedefi

v 2016 ylinda faaliyet baslangici hedefi
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Is Gelistirme Departmanimiz tarafindan yiiriitiilen arsa, arazi ve fizibilite calismalar disinda Pazarlama

Departmanimiz tarafindan da Pazar ve Piyasa arastirmalari yapiimaktadir.

Sirket portfdyli, mevcut durum itibariyla gayrimenkuller, istirakler ile para ve sermaye piyasasi

araglarindan olugmaktadir.

Ortakligimizin, Aktay Turizm Yatinm Isletmeleri A.S.’de hisse orani %57'dir. Bagli Ortaklik statiisiinde

bulunan firmalar olan Aktay Turizm Yatinmlar ve Isletmeleri A.S. ile Aktay Otel isletmeleri A.S.nin

finansal tablolari, miisterek yodnetime tabi ortakliklarin muhasebelestiriimesi ilkeleri uyarinca tam

konsolidasyon ydntemiyle konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.

PORTFOY TABLOSU (TL)

Tiir

Lokasyon

Aciklama

Alis Maliyeti

Ekspertiz Degeri

Badcilar, Mahmutbey

Istanbul ili, Bagailar lcesi, 4

Arsa Arsas parselden olusan 8.821.096,00 22.719.446,00
toplam 6.682,19 m2 arsa
o Istanbul 1li, Bahcesehir Ilcesi 25.371
Bina Basaksehir, IkitelliIs | 11> arsa tzerinde 77.291,25 m2 7 38.950.740,65|  186.659.528,00
Merkezi : -
Kat Is Merkezi i
Badalar. Giinesli i Istanbul IIi, Bagcilar Iigesi 6.586,09
Bina getlar, Gunestl 1s m?2 arsa iizerinde 25.515 m2 10 Kat 12.428.417,34 83.586.353,00
Merkezi ; -
Is Merkezi _
Istanbul Ili, Bayrampasa Ilgesi,
Arsa Bayrampasa Arsasi Parsel No:1 Ada No:524 Toplam 63.995.422,50 158.844.749,00
32.676,85 m2 arsa
gﬁtg;'k“k Aktay Turizm Yat.islA.S. | Turizm Yatinimlar 104.019.759,55 |  281.135.195,94
Bagi Aktay Otel Isletmeleri . o
Ortakiik Anonim Sirketi Otel Isletmeciligi 8.550.000,00 34.074.600,00
) Arstate Turizm Paz. Ve ] .
Istirak Tic. A.S. Ingaat Taahhiit Isleri 28.713.943,82 62.718.404,00
Para ve
ﬁ‘fy;”;;ye Vadeli-Vadesiz Mevduat | Vadeli-Vadesiz Mevduat 6.786,88 6.786,88
Araclari
TOPLAM 829.745.062,82




Sirketimizin 01.01.2013-31.03.2013 dodnemi itibariyle konsolide edilmis finansal tablolarina gore; baslica

finansal gostergeleri asagidaki gibidir:

31.12.2012 (TL) 31.03.2013 (TL)
Net Kar / Zarar 9.060.587 (8.028.322)
Aktif Blyuklik 852.149.804,00 883.754.155
Portfoy Net Aktif Degeri 834.800.270,92 829.745.062,82
Pay Basina Net Aktif Deder 5,32 4,58

Ozak GYO hisse senedinin 2013 yili birinci ceyreginde giinliik ortalama islem hacmi 161.790 TL
olarak gerceklesmistir. 29.03.2013 kapanis fiyati 2,04 TL'dir.

Ozak GYO A.S.
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Donem igerisinde Esas Sézlesmede yapilan bir degisiklik bulunmamaktadir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Gyelerinden Okay Ayran 28.12.2012 tarihinde lyelikten istifa etmis olmasi
sebebi ile bosalan lyelige yapilacak olan ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak (izere Kemal Sogukcesme

atanmigstir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is soOzlesmemiz bulunmamaktadir. Sirketimiz beseri sermayenin gliciine inanmakta olup,
personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde 6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi
titizligi insan kaynaklari yonetiminde de uygulamaktayiz. Personel yénetiminde de iyilestirici ve gelistirici

calismalarimiz siirmektedir.

Ortakligimizda temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve
gelistirmek icin galismalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk ydnetimini kurumsal hale getirmek ve
etkin risk yonetimi ile siirdirdlebilir bir bliylime saglamak igin toplam risk yénetimi uygulamak igin
galismalarini siirdiirmektedir. Risk y&netiminin sirekli gelistiriimesi gereken bir slireg oldugundan
hareketle risk anayasasi ve altyapisi calismalarinda devam etmektedir. Risk ydnetimi gerek yeni ‘Tiirk
Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim’ ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal

Risk Yonetimi’ ile ilgili galigmalarimiz da yasal diizenleme geregine gére sekillendiriimektedir.

Yatinm Riski:
Isletmemiz, yatinm ve projelerinde éncelikli Istanbul daha sonraki asamalarda ise Istanbul’a yakin diger
sehirleri bilahare Izmir gibi gelismekte olan pazarlara yénelmeyi planlamaktadir. Portfdyiimiizde yer alan
Bayrampasa arsas! Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en yiiksek ilcelerinden biridir. Sehrin icinde
olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portfdylimiizde yer alan Bagli Ortakliklarimiz ve
Otel sektdériiniin en 6nemli oyuncularindan biridir. Portféylimizde yer alan cesitlendirilmis proje ve
yatinmlar sayesinde yatirima bagdh riskler 6nemli 6lglide azaltimistir. Yatinm ve proje kararlarimizda

verim oranlar da farkli senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanh sartlarda yatinm kararn
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alinmaktadir. Yatinm ve proje siiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin planlamalara ne
derecede uyulup uyulmadigi da siirekli izienmektedir.

Piyasa Riski:

Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli basli piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Ortakligimizin finansal borglarina iliskin detayl tablo yukarida yer almakta olup,
kayda deder bir boyutta olmasa bile, yonetilebilir bir kur riski bulunmaktadir. Ortakligimizin olabilecek
kur risklerine karsi cesitli risk azaltici ve koruma saglayic islemleri yapabilecek esneklikte olup, bu
konuda ortakigimiz Ozak Global'in finansal altyapisi ve nitelikli personeli de destek vermektedir.

b) Faiz Orani Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikiimliliklere etkisi
faiz orani riski ile ifade edilmektedir. Bu risk, faiz dedisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte
yukUmliliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Ortakligimizin finansal yikimldlikleri sabit faizli
araclar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir. Boyle oldugu halde, faiz riskine
maruz kalmamak icin gerekli planlamalar yapilmakta olup, bu tip durumlar igin gesitli senaryolar
yapilmakta ve savunmaya dayali 6nlemler alarak portféylimiiz idare edilmektedir.

Likidite Riski:

Ortakligimiz nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikimlaliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢clanma rezervinin devamini sadlamak suretiyle likidite riskini

ybnetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geregi bankalar Ustlinden vyapilan, riski az vyatirrm araclarn ile
dederlendirilmektedir. Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul

kazanimlari ve projeleri icinde dederlendirebilmekteyiz.
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Bagcilar Mahmutbey Arsa
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8. SONUG
8.1. Nihai Deger Takdiri

i5 bu Rapor; OZAK GYO A.§'nin yazil talebl (izerine Sirket portfdylinde yer alan ve tapu kayitlanna
gore; istanbul I, Badcllar fkesl, Mahmutbey Kdyil, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27 numarali parseflerin,
yasal durumlarinin irdelenmesi, adil piyasa degerlerinin ve GYO portféyiinde yer
almalarnda herhangl bir kisit olup olmadidein tespitl amacryla hazirdanmey olup, yapilan cahgmalar
sonucunda;
I Rapor'un 7.4%lincii béliimiinde belirtildigi iizere dederleme konusu 22, 23, 25 ve
27 numarali parsellerin GYO portféyiinde yer almalaninda herhangi bir sakinca
bulunmadigs,

il Tglqmllu dikkate abnmaksizin, degerleme tarihi itibarlyle ve pegin deder esasina
gore;

» 22 numarah parselin adil piyasa (rayic) degerinin;
o KDV harig 2,913,256,00TL
o KDV dahil 3.437.642,08TL

23 numarah parselin adil piyasa (rayic) degerinin;
o KDV harig 6,215.676,00TL
o KDV dahil 7.334.497,68TL

v

» 25 numarah parselin adil plyasa (rayic) degerinin;
o KDV hari¢ 9.229.640,00TL
o KDV dahil 10.890.975,20TL

» 27 numarah parselin adil piyasa (rayic) degerinin;
o KDV harig 4.360.874,007TL
o KDV dahil 5,145.831,32TL

Gayrimenkullerin toplam adil piyasa (rayic) degerinin;
o KDV harig 22.719,446,00TL
o KDV dahil 26.808.946,28TL

v

oldugu kanaatine variimigtir.

Saygdanmuzla

I5bw rapor, Standert Gey o n A% OZAX GYO A5 'min yunk talety saerme &1 nisha we oetpral slarsk
dgnrinnmyg ohp kopysken Lulanme hwinde ortays o kabiecet seneglantan gristme sorumiu degich,

38
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ikitelli 34 Portall Plaza

S rP

8. SONUGC
8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor; OZAK GYO. A.S. (Miisteri)'nin yazil talebi (izerine, tapuda; istanbul 1N, Basaksehir
ligesl, 588 ada, 1 numarah parselde kayth, toplam 7 badimsizx bolimden olusan ana
gayrimenkuliin, yasal durumunun (rdelenmesi, adil piyasa degeri, rayic kira bedeli ve
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: portfoyUnde yer almasinda herhangi bir kst olup olmadidimn
tespitine yonelik yapilan calismalar sonucunda, takyidatlar dikkate abnmaksizin,

I.  Raporun ilgili bolimlerinde belirtildigi Gzere dederleme konusu gayrimenkulin GYO
portféyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadig,

II.  Gayrimenkuliin toplam adil piyasa degerinin, fiili dederleme tarihi itibariyle ve pesin deder
esasina gore;

» KDV Harig 186.659.528,00TL
» KDV Dahil 220.258.243,04TL

III.  Gayrimenkuliin toplam Yillik Rayic Kira Bedelinin;

» KDV Harig 12.132.869,00TL
» KDV Dahil 14,316.785,42TL

oldudu kanaatine vanlmistir,
Saygilarimizla

Isbu tepor, Standart Gay kul Dagerk Upgularmales A5 findan OZAK GYO, A.5."nin yard talebi Uearine ik nlsha ve crijnal classt
duzenienmy olup, kopyalann kullsnem helinde ortaya ¢ihabidecsh lardes Grketimiz i deditdir.

SvP_12_OZAKGYO_04
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Bagcilar-Giinesli isistanbul Is Merkezi

S rP

8. SONUG
8.1. Nihai Deger Takdiri

OZAK GYO. A.S.'nin yazdi talebi (zerine; Miisterl portfoyiinde yer alan Istanbul 1N, Badcilar licesi,
3138 ada, 12 parsel numarasinda kayith gayrimenkuliin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa
degeri, rayig kira bedeli ve Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg: portfoyiinde yer almasinda herhangl
bir kist olup olmadijiun tespitine yonelik yapillan calismalar sonucunda, takyidatlar dikkate
alnmakszin,

I) Rapor'un ilgili bolimlerinde belirtildigi lizere, gayrimenkuliin GYO portfoyiinde yer
almasinda herhangi bir salunca olmadig,

II) Gayrimenkuliin toplam adil (rayic) piyasa dederinin, fiili degerleme tarihi itibariyle,
pesin deger esasina gore;

KDV Harig 83,586.353,00TL
KDV Dahil 98.631.896,54TL
III) Gayrimenkuliin toplam rayic yillik kira bedelinin;
KDV Harig 5.433.113,00TL/Yl
KDV Dahil 6.411.073,34TL/Yil

Oldudgu kanaatine vanimestir,
Sayqglarimizia

sbu raper, dart Gay | Dejerieme Upgulamalen A5, terafindan OZAK GYO. A5, nin yazd: talebi teenne I nisha ve corijnsl olersl
duzen'enmg olup, opyaiann kullanem heiinde ortays gkabliecsk larden Sr s deditdin

SvP_12_0ZAKGYO_ 01
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Bayrampasa Hayattepe Konut Projesi - Market

8. SONUG
8.1. Nihai Deger Takdiri

is bu Rapor; Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhid: A.S. (Migteri)'nin talebl izerine, tapuda;
Istanbul Tli, Bayrampasa Ilgesl, Esenler Mahallesi, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numaral, 31.828,39 m*
yuzolgimiu, arsa vasifi gaydmenkulin tamamimin yasal durumunun (rdelenmes!, adil piyasa
degerinin ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portfoyinde yer almasinda herhangi bir ksit olup
olmadigimin tespitine yonelik olarak hazirlanmis olup, yapilan caksmalar sonucunda;

I) Rapor'un 7.4%inci bolimiinde belirtildigi lzere degerleme konusu
gayrimenkuliin GYO portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca oimadigs,

1) Metro Grosmarketin adil plyasa (rayic) degerinin, degerleme tarihi itibariyle ve
pesin deger esasina gore;
o KDV hari; 81.026.895,00-TL
o KDV dahil 95.611.736,10TL

III) Konut Projesinin %2,5 tamamlanma oranina gore adil piyasa (rayic) degerinin,
degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger esasina gore;
o KDV haric 77.817.854,00-TL
o KDV dahil 91.825.067,72TL

IV) 524 ada, 1 parsel ve uzerindeki yapilanin toplam adil piyasa (rayig) degerinin,
degerleme tarihi itibariyle ve pegin deger esasina gore;
o KDV hari; 158.844.749,00-TL
o KDV dahil 187.436,.803,82TL

oldudu kanaatine vanimustir.

Saygilarimizia,

Yasemin KARAKAYA Yusuf Yasar TURAN

G. Degerleme Uzmani Sorumiu Degerfeme Uzmani
S.P.K. Lisans No,: 400873 S.P.K. Lisans No.: 400471

by rapor, Standart Gayrimenkul Defereme Uygulamalan A5 matindan Ozak GYO AS.'nin yazi talebi lzenne U5 nusha ve onpnal olsmi
duzene olup kapysiann i halinde oetay s cetiecet Gardan Genetim: lu dmyicss

SvP_12_OZAKGYO 06 as

34



Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfal)

S rP
8. SONUGC

8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor; OZAK GYO A.S. yetkililerinin yazii talepleri tizerine, Mister/nin istiraki Aktay Turizm
Yatinmlan Ve Igletmeleri A.$.'nin aktifinde bulunan, tapuda; Antalya 1li, Serik figesi,
v Belek Kdy(i, Iskele Mevkii'nde yer alan, 480 parsel numarali, 90.150,-m" yizdlgimii "Kamu
Arazisinin Turizm Yatinmlanna Tahsisi Haklonda Yonetmeligin 16'nc maddesi geredince Aktay
Turizm Yatinmlant AS. lehine irtifak hakke yolu lle kesin tahsis yapilan arsa (zerinde
konumilandinian "Ela Quality Resort Hotel" jie,
v Cumall Koyil, Boyah Mezarlk Mevkiinde yer alan 5 parsel numarali, 8.562,-m* yiizdlgimld
arsa ve Uzerinde yer alan binamn,
degereme tarihindeki hak, parsel ve yapilasma degerlerinden olusan adil piyasa degerinin tespiti
ve Malik Sirket Aktay Turizm Yatirimlari Ve isletmeleri A.S. hisselerinin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg portfoylinde yer almasinda herhangi bir kisit olup olmadidinin tespiti amacryla hazidfanmisg
olup, yapilan cahsmalar sonucunda, takyidatiar dikkate aknmaksizin, fiili degerleme tarihi itibari ile,

I) Raporun 7.4.)0nct  boliminde detaylan verildigi  (zere, dejereme konusu
gayrimenkullerin Maliki olan Sirket hisselerinin GYO portfoyiinde yer almasinda
herhangi bir sakinca olmadigs,

) Miigteri Sirket igtiraki Aktay Turizm Yatinmlan Ve Isletmeleri AS.
miilkiyetindeki gayrimenkullerin, fiili degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger
esasina gore;

v 480 Numarah parselde yer alan tesisin;

480 numarah parsele ait iist hakk bedelinin
« KDV haric 136.306.800,-TL,
+ KDV dahil 160.842.024,-TL

5 Maliyet Yaklagemi sonucu bulunan bugiinki yapt dederinin

* KDV haric 155,270.990,00TL,
+ KDV dahil 183.219.768,20TL

Gayrimenkulin kullarwm (iist) hakk ve yapi toplam dederinin ise,
« KDV harig 291,577.790,00TL,
* KDV dahil 344.061.792,20TL,

SvP_12_OZAKGYO_0S 50
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Ela Quality Resort Hotel — Antalya (Sayfa2)

S rP

v 5 Numarah Parselde yer alan gayrimenkuliin (lojman);

Emsal Kargilagtirma Yaklagime sonucunda bulunan parsel degerinin
« KDV harig 5.137.200,-TL,
« KDV dahil 6.061.896,-TL

Maliyet Yaklagimu sonucunda bulunan yapim maliyetinin
« KDV hari¢ 6.134.172,00TL,
« KDV dahil 7.238.322,96TL

- Gayrimenkuliin, arsa ve bugiinkil yapi degerinden olusan toplam degerinin ise

« KDV haric 11.271.372,00TL,
« KDV dahil 13.300,218,96TL

Olarak kabuliiniin uygun olacag: kanaatine vanimigtir,

Saygdanmizla,

Sgbu ragor, Swendart Gayrimenkyl Dederdarme Upgulamalen A.5. taraindan OZAK GYO A.5.'nin yazik talels znrne &i silaha ve oriinel olest
dienienmg ohup kopyslann kil halinde ortays Glatslecel ardan gristima sonmi dejidr,

$vP_12_OZAKGYO_05 51
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Besiktas Balmumcu Apartman — Arsa (Sayfal)

(]
!1
.

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu rapor, Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. (Miisteri) yetkililerinin yazili talepleri
{izerine, Miisteri'nin istiraki® Arstate Turizm Pazarlama ve Tic. A.S aktifinde yer alan;
v Fnansal kiralamaya konu edilen ve Ak Finansal Kiralama A.S. malikiigindeki, tapuda; Istanbul
ili, Besiktas Ticesi, Mecidiye Mahalles|, 42 pafta, 637 ada, 197 parsel numaral, 744,65m"
yuzolcumit bes kath kargir apartman nitelijindeki ana gayrimenkulin;
2. Bodrum katinda konumilu 13/100 arsa payh, 1 bagimsiz bolim numarali mesken,
1. Bodrum katinda konumlu 9/100 arsa payh, 2 bagimsiz bolim numaral mesken,
1. Bodrum katinda konumiu 8/100 arsa payh, 3 bagimsiz bolum numaral mesken,
Zemin katinda konumlu 10/100 arsa payl, 4 bagimsiz boliim numaral mesken,
Zemin katinda konumlu 11/100 arsa payl, 5 bagimsiz bolim numarah mesken,
1. katinda konumlu 12/100 arsa payh, 6 bagimsiz boliim numaral mesken,
1. katinda konumilu 12/100 arsa payh, 7 bagimsiz boliim numarall mesken,
2. katinda konumlu 24/100 arsa payh, 8 bagimsiz boliim numarali mesken,
v Miilkiyeti Arstate Turizm Pazardama ve Tic. AS.ye ait olan, tapuda; Istanbul il, Besiktas
Tigesi, Mecidiye Mahallesi, 42 pafta, 637 ada,
= 150 parsel numarali, 4.088,-m" yizolcimiii arsa (yesil saha),
- 151 parsel numarall, 2.224,-m" yiizolumiii arsa,
199 parsel numarali, 547,70m" yuzékimii arsa,
Vasifli gayrimenkuflerin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa degerlerinin ve Malik Sirket (istirak)
hisselerinin GYO portfoylinde yer almasinda herhangi bir kisit bulunup bulunmadifs hususunun
tespitine yonelik olarak hazirlanmus olup, yapian caksmalar sonucunda;
I) Rapor'un 7.4.(nct boliminde belirtildidi (zere, Arstate Turizm Pazarlama ve Tic. AS
hisselerinin GYO portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadigs,

II) Degerleme konusu gayrimenkullerin, degerleme tarihi itibariyle ve pesin deger
esasina gore, takyidatiar dikkate alinmaksizin;

» 637 ada, 197 parselde yer alan ana gayrimenkulde konumlu bagmsiz

bolumlerin finansal kiralamaya konu borglarn dikkate alinmakszin hesaplanan

adil piyasa degerlerinin,
ggﬁ;:s;:o KDV Haric Deger KDV Dahil® Deger
TL ABDS TL ABDS
1 582.000 325.340 587.820 328,593
2 540.000 301.861 545.400 304.880
3 540.000 301.861 545.400 304.880
Rl 620.750 347.001 626.958 350.471
5 620.750 347.001 626.958 350471
6 668.500 373.693 675.185 377,430
7 668.500 373.693 675.185 377.430
8 1.432.500 800.771 1.690.350 944.910

5.673.000 3.171.223 5.973.255 3.339.066

" lgtirak: Ane ortskigin, yénetmine ve gletme polthalannin belirk w kabima cds devemk bir badine ve/veys dojruden veys dolayh
sermeye ve yonetim ighainin bulundofu ya de sermeyesinde yuzde yoml veys dahe hlh yurde efiden a2 oranda peyas veya bu orands yonetime
uim hatkima sahip bubindadu letmelerde

‘ Dederdeme honusu gayrimeshuliere Fghin yopr rubsatienesn 31 122012 Gncesnde abnmg ve h-gmux boimin cnayh propsine gire bret
alanian 150,-m"nin aknda olan bademse bolimier ign ligll o& geredi %l da XDV
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Besiktas Balmumcu Apartman — Arsa (Sayfa2)

S rP

» 637 ada, 150, 151 ve 199 parsel numarah gayrimenkullerin adil piyasa

degerinin,
0 » Deg » » PDeg
TL ABDS TL ABDS
150 36.565.116 20,440,000 43,146.837 24.119.200
151 19.892,568 11,120,000 23.473.230 13.121.600
199 4,898,903 2.738.500 5.780.705 3.231.430

61.356.587 34.298.500 72.400.772 40.472.230

Olarak kabuliiniin uygun olacag: kanaatine vanimistir.

Saygilanmizia,

G.Degegéme Uzman
ns No.: 400873

Isku rapor, Standart Gayrimeniul Dederdeme Uygulamslan A5 findan OZAX Gay kul Yaterim Ortakige A 5.0 yazd) taledn zerine
b1 nésha ve anpral olarak duzenienmiy clup lopysienn kulleminy halinde ortaye shablecel scouclardan srketmiz sorumbs defide
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Aktay Turizm Yatirimlan ve isletmeleri A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

o  Yaplan apklamalara ve gekincelerimize ragmen, gesitli yontemlerie wlasilan degerlerin
birbirlertyle tutarl ve sapmalanmn dasik oldugu, gondlen farkdarin ise beklenildigi gibi,
yontemlerin zaallan olarak gorillen hususlardan kaynaklandls, drnegin, belirtildigi ve

beklenildifi gibi, dazeltilmis 0z varltk yontemiyle hesapl degerin, devam eden Sirket
degerini icermemesi sebebiyle, diger degererden daha digtik bulundugu,
anlagitmaktadir

Yukandaki tespit ve agklamalarimiz gergevesinde, uluslararas: uygulamalar paralelinde, INA Analiz
esaslanna uygun olarak belirlenen 493.219.642,-TL'Itk degierin, §irket Degent olarak kabulunun uygun
olacafy;

Dizeltilmis 6z varhk yontemiyle bulunan degerin, Sirket'in tasfiyesi,

Emsal deger yaklagimiyla bulunan degerin Otel'in varhk olarak sanlmasi,

* Piyasa carpanlan esaslanyla belirlenen degerin ise, ancak Sirket'in yonetim haklarimn devrini
igermeyecek oranda halka arz plantanmas: halinde, kogik tasarrufl sahiplerince esas
alinabilecek fiyat: temsil edecegt,

kanaatine vanlmistir.

9, GENEL DEGERLENDIRME ve SONU(
AKTAY TURIZM YATIRIMLARI ve ISLETMELER! AS. "nin hisse senetlerinin olmas: gerekll deerinin
(Sirket Defiert) tespiti amaaiyla, sicket deferlemelerinde genel kabul gormils 0¢ ana yontemie
gergeklestirilen ¢aligmalar sonucunda; degerleme tarihi itibariyle ve pesin degerie. vergiler harig

» Piyasa Carpanlan Yontemi ile, 301.711.369 -TLile 482.643.689,-TL arasinda oldugu

«  Dizeltilmiy Oz Varlik Yontemi ile, 305.429.120,-TL

Indirgenmis Nakit Alam Analizi Yontemi lle, 493.219.642,-TL

Tutarinda degeriere vlagildigy,
Sonug olarak ;
Raporun 8'ncl bolomiinde apklanan gerekgelerle, INA Anallzi esaslarina uygun olarak belirienen
493.219.642,-TL ik degerin, $irket Degeri olarak kabuliinin uygun olacags; Sirket'in 69.004.152.-
TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir paymin olmasi gereken
degerinin ise 7,15TL oldugu,

lcanaatine vanlmigtir,

Saygilarmizla,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Bagdenetgl

AKTAYTRIM/001
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Aktay Otel isletmeleri A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELER! A.S. ‘nin hisse senetlerinin olmasi gerekll deferinin (Sirket Defieri) tespiti
amaciyla, girket defieriemelerinde genel kabul gormus U¢ ana yontemle gergeklestivilen galismalar
sonucunda;

8. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

* Piyasa Carpanlan Yontemi, Raporun 7.1 boluminde belirtilen gerekgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degerleme tarihi itibariyle ve pesin degerle olmak Gzere, vergiler harig

«  Diizeltilmis Ozvarhk Yonteml ile 16.537 bin TLve
« indirgenmig Nakit Akumi Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL

degerlere ulagilmgtir,

Sonug olarak ;

Dizeltilmiy Oxvarhik Yontemi ile hesaplanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degerl olarak
degerlendivilmesi gerektigl ve diger yontemlerle bulunacak deferler igin hir alt simr olusturacafs
dustuncesiyle,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas sebebiyle, indirgenmis Nakit
Alkimlan Analizi yontemi kullamlmak suretlyle hesapianan 35868 bin TL ik Sirket G2 kaynak
degerinin, Sirket'in adil pivasa degeri olarak kabuliindn uygun olacags,

Sirket'in 2.137.500,-TL meveut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir payimn
olmas: gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,

kanaatine vanimistr.
Saygilarimezia,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

¥ 2

)
\_n - 1.‘. \l_,\
' f
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Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.

10.GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig (Miisteri)'nin talebi uzerine; Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S. (SIRKET)' nin;

* Sirket aktifinde yer alan gayrimenkullerin minferiden ve/veya toplu olarak satin

alinmasi,

* Sirket hisselerinin devri yoluyla gayrimenkullerin sahipliklerinin devralinmasi,

+ Taraflarca uygun gorilecek bir yontemle,
Mdlklerin satigi amaciyla yapilacak gorugmelerde, karar alma sirecine yardimc olmak
amaciyla, 30.06.2012 tarihi itibariyle Sirket gayrimenkullerinin ve dider varliklannn
gergek durumuna ve bu verilerden de faydalanilarak, Sirket 6z sermaye degerinin ve
mevcut mevzuat hikGmlerince devir maliyetlerini minimize edecek devir ydnteminin
belirlenmesi amagclanyla gergeklestirilen galigmalar sonucunda,

« Degerleme konusu SIRKET aktifinde yer alan varliklann devir amacna yonelik
olarak, Rapor'un ligill bdlimlerinde detaylan verilen devir yontemleri ve
olusturacakian maliyetler dikkate alindidinda, en uygun devir yénteminin “Sirket
Hisse Senetleri” nin, diger bir ifadeyle Sirket tiizel kisiliginin devri oldugu,

« Dederleme konusu Sirket sermayesini temsil eden paylann tamaminin devrinde
esas alinacak adil (raylg) plyasa dederi olarak, diizeltilmis 6zvarhik yontemi ile
belirienen 62.718.404,-TL'lik dederin esas alinmasinin uygun olacag,

+ Degerleme konusu Sirket sermayesinin 9.500,000,-TL oldudu dikkate alinarak, be

her 1,00TL nominal dederli payin adil (rayic) piyasa degeri olarak
6,60TL 'min kabulunun uygun olacadi,

kanaatine variimigtir,

Sorumliu Ortak, Bas Denetgci

Tayfun SENOL_

o N\

61
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Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:XI, No:29) wuyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar ¢ercevesinde
hazirlanmaktadir. 2013 yili Ozak GYO ve Bagli Ortakliklarinin konsolide mali tablolarina iliskin bagimsiz
denetim calismalari “DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. — Deloitte Tirkiye” tarafindan
gergeklestiriimektedir.

31.03.2013 itibariyle bagimsiz denetimden gegmemis konsolide mali tablolarimiz asadida sunulmustur:
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0OZAK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHI
ITIBARIYLE UC AYLIK
ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenen Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2013 2012
156.588.003 134.557.729

5 35.028.887 41.854.579
6 18.423.744 6.281.458
352.782 170.966

18.070.962 6.110.492

3.993 3.993

7 89.135.264 77.543.097
8 13.996.115 8.874.602
727.166.152 717.592.075

1.812.590 -

4.224 4.224

28.673.727 28.785.840

10 373.992.222 373.992.222
11 285.037.232 285.161.777
12 14.526.703 14.557.878
4.404.142 4.065.781

8 18.715.312 11.024.353
883.754.155 852.149.804

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Mliskili Taraflara Ticari Borglar
-Ticari Borglar
Diger Borglar
-Mligkili Taraflara Diger Borglar
-Diger Borglar
Borg Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Cikarilmig Sermaye
Hisse Senedi fhrag Primleri
Sermaye Rezervleri
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem (Zarar1) / Kar1
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2013 2012
111.055.022 63.553.798
9 51.193.475 38.216.987
6 8.470.929 7.932.336
15 592.879 4.993.230
7.878.050 2.939.106
2.678.981 2.784.832
15 1.500.000 1.500.000
1.178.981 1.284.832
504.851 504.851
1.199.855 1.016.352
8 47.006.931 13.098.440
128.282.373 136.150.924
9 63.023.967 71.554.357
8 21.039.383 20.384.859
107.645 100.330
44.111.378 44.111.378
644.416.760 652.445.082
518.732.300 527.217.933
16 157.000.000 157.000.000
22.322.361 22.322.361
124.390.608 124.390.608
100.574.161 100.574.161
2.569.141 2.569.141
120.361.662 111.301.075
(8.485.633) 9.060.587
125.684.460 125.227.149
883.754.155 852.149.804

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME
AIT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2013 2012
Satis Gelirleri 7.878.913 7.501.562
Satislarin Maliyeti (-) (7.837.414) (8.023.915)
BRUT KAR / (ZARAR) 41.499 (522.353)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (2.615.615) (1.829.622)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.899.024) (2.675.156)
Diger Faaliyet Gelirleri 118.411 114.694
Diger Faaliyet Giderleri (-) (179.195) (469.983)
FAALIYET ZARARI (5.533.924) (5.382.420)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar (40.217) -
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 1.389.870 7.340.095
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (3.921.386) (4.697.891)
VERGIi ONCESi ZARAR (8.105.657) (2.740.216)
Vergi Gelir / (Gideri) 77.335 320.879
Donem Vergi Gideri (261.027) -
Ertelenmis Vergi Geliri 338.362 320.879
DONEM ZARARI (8.028.322) (2.419.337)
Dénem Zarar1 Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 457.311 (960.686)
Ana Ortaklik Paylari (8.485.633) (1.458.651)
(8.028.322) (2.419.337)
Hisse basina kayip 14 (0,053) (0,010)
Diger Kapsamh Gelir - -
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim - -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (8.028.322) (2.419.337)
Toplam Kapsamh Giderin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 457.311 (960.686)
Ana Ortaklik Paylari (8.485.633) (1.458.651)

(8.028.322) (2.419.337)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Kardan
Maddi Duran Ayrilan
Dipnot Cikarilmig Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Net Dénem Gegmis Yillar ~ Ana Ortakliga Ait ~ Kontrol Giicii

Referanslari Sermaye  Ihrag Primleri Rezervleri Degerleme Fonu Yedekler Kar/(Zarar1) Karlari /(Zararlar1) Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036 161.642.510 (46.784.714) 492.663.853 126.915.867 619.579.720
Diger kapsamli gider (vergi sonrasi) - - - - - (1.458.651) - (1.458.651) (960.686) (2.419.337)
Transferler - - - - 719.460 (161.642.510) 160.923.050 - - -
Hisse senedi ihrag primleri - 23.274.750 - - - - - 23.274.750 - 23.274.750
Sermaye artigt 15.516.500 - - - - - - 15.516.500 1.934.379 17.450.879
Kontrol giicii olmayan paylardaki degisimler - - - 1.549 - - 2.565.622 2.567.171 (1.549) 2.565.622
31 Mart 2012 itibariyle bakiye 157.000.000 23.274.750 124.390.608 111.880.462 772.496 (1.458.651) 116.703.958 532.563.623 127.888.011 660.451.634

Kardan

Maddi Duran Ayrilan

Dipnot Cikarilmig Hisse Senedi Sermaye Varlik Yeniden Kisitlanmig Net Donem Geemis Yillar ~ Ana Ortakliga Ait ~ Kontrol Giicii

Referanslari Sermaye  Ihrag Primleri Rezervleri Degerleme Fonu Yedekler Zarar1 Karlar Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 22.322.361 124.390.608 100.574.161 2.569.141 9.060.587 111.301.075 527.217.933 125.227.149 652.445.082
Donem kari - - - - - - - - 457.311 457.311
Diger kapsamli gider (vergi sonrast) - - - - - (8.485.633) - (8.485.633) - (8.485.633)
Transferler - - - - - (9.060.587) 9.060.587 - - -
31 Mart 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 22.322.361 124.390.608 100.574.161 2.569.141 (8.485.633) 120.361.662 518.732.300 125.684.460 644.416.760

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Isletme faaliyetlerinden elde edilen Dipnot 31 Mart 31 Mart
nakit akimlari Referanslari 2013 2012
Vergi 6ncesi donem zarari (8.105.657) (2.740.216)
- Faiz giderleri 3.921.386 4.697.891
- Faiz gelirleri (1.389.870) (7.340.095)
- Kidem tazminati karsiliklar1 7.315 1.555
- Stipheli alacak kargiligi 6 (86.188) 23.386
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindaki paylar 40.217 -
-Stok deger diisiikliigi karsiligi iptali - (102.973)
- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar1 11,12 2.364.861 2.550.064
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (3.247.936) (2.910.388)
Ticari alacaklardaki artig (13.868.688) (12.124.657)
Stoklardaki artig (11.592.167) (33.090)
Diger alacaklar ve donen varliklardaki (artis) /azalis (4.595.036) 678.083
Ticari borglardaki artis 538.593 689.770
Diger yiikiimliiliiklerdeki artis 34.746.518 16.943.158
Diger duran varliklardaki artig (7.690.959) (230.417)
Diger borglar ve gider
tahakkuklarindaki artis/(azalis) (105.851) 218.616
(5.815.526) 3.231.075
Odenen gelir vergisi (715.607) (795.545)
Odenen faizler (3.921.386) (4.697.891)
Alinan faizler 1.389.870 7.340.095
Faaliyetlerde kullanilan / elde edilen nakit (9.062.649) 5.077.734

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Maddi duran varlik alimlar1

Maddi olmayan duran varlik alim1

amactyla yapilan 6demeler

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit

Alinan krediler

Kredi geri 6demeleri

[liskili taraflardan alinan krediler

Sermaye artirimi

Kontrol giicli olmayan paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinde elde edilen/ (kullamlan)
net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artis (azalis)
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis

Cari donem  Onceki donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2013 2012
11 (2.184.022) (167.944)
12 (25.119) (645)
(2.209.141) (168.589)

- 23.274.750

6.147.661 24.080.293

(1.701.563) (68.805.716)

- 490.337

- 17.450.879

- 2.565.622

4.446.098 (943.835)

(6.825.692) 3.965.310

5 41.854.579 7.726.696

5 35.028.887 11.692.006

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”veya Ozak GYO) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.
Sirket baslangigta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7
Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini1 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul
ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari iinvan1 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 —
254. sayfalarmda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S., bagh ortakhiklarinin ve istiraklerinin (“Grup”) personel
sayist detayr: 31 Mart 2013 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin personel
sayis1 27 (31 Aralik 2012: 23), Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi
itibariyle personel sayis1 9 (31 Aralik 2012: 8), Aktay Otel Isletmeleri A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi
itibariyle ortalama personel sayis1 537 (31 Aralik 2012: 448), Ozak GYO Int-Er Adi Ortakligi'nin
personel sayisi 23 ( 31 Aralik 2012: 10) ; Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin personel sayisi
1 (31 Aralik 2012 : 1 )kisidir.

Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmm halka arz
edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula basvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar1 halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, s6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortakligi
statiistinlii kazanmis ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’1 oranindaki paylarmin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 6ngériilmiistiir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Grup’un c¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden
karsilanmak suretiyle 141.483.500 TL’den 157.000.000 TL ye ¢ikarilmustir.

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Sirket’in bagh ortakliklarmin detay1 agagida verilmektedir:

Esas faaliyet

Bagli Ortakliklar Faaliyet Ttirleri konular1 Sahiplik Orani
Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.  Turizm Otelcilik %57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Turizm Otelcilik %95
Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortaklig (**) insaat Taahhiit isleri %99

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
isletmek, kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus
olup, Grup’un Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir.

(**) Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortaklig1 Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satist Karsihg Hasilat Paylasimi Isi"
icin Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in istirakinin detay1 asagida verilmektedir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve
Istirak faaliyet yeri 31 Mart 2013 31 Aralik 2012  Ana faaliyeti
Arstate Turizm Pazarlama ve Balmumcu/ Gayrimenkul
Ticaret A.S.(*) Istanbul %45,2 %45,2 Yatirim

(*) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. tinvanli sirketin hisselerinin %45,2' lik kismi 24 Agustos
2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. tarafindan devir alinmistir. Séz konusu
sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi da grup sirketlerine aittir. Ekteki finansal tablolarda
istirakin faaliyet sonuclar1 ile varlik ve yikiimliliikkleri, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 17 Mayis 2013 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gosteren bagh ortakliklar muhasebe kayitlarint ve yasal
finansal tablolarmi faaliyette bulunduklart iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina
uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak {izere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiriirlikten kaldirilmistir. Bu
Teblig’e istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’lerin Uluslararasi Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas almacaktir.

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yirtirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, soz konusu durum, raporlama tarihi itibariyle, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

SPK, halka acik sirketlerin UMS 34 “Ara Dénem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara donem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagl
olarak Grup, 31 Mart 2013 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarm 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamistir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI

@) Grup’un sunum ve dipnot aciklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.
(b) Grup’un finansal performansin1 ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis

standartlar

Bulunmamaktadir.
© 2013 yilindan itibaren gegerli olup, Grup’un finansal tablolarmi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastirmal: Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar: Gecis Kurallar

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1°e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Lyilestirmeler
2009/2011 Donemi

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat

(Dekapaj) Maliyetleri
UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gecerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsaml1 gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayni1 sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsaml1 gelir kalemlerinin vergi oncesi ya da vergi diigiildiikten sonra sunumu ile
ilgili aciklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi
gegen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1°deki degisikliklerin uygulanmasiin kar veya
zarar, diger kapsaml gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

10



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
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3.  YENI VE REVIZE EDILMIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
( devamu)

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yullik Iyilestirmeler 2009-2011 Dinemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcast olarak yayimlanan
UMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standard: uyarmca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir onceki
donemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (iiglincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin Ugiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde énemli etkisinin olmas1 durumunda tiglincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarm ti¢ilincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi: zorunlu degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize edilmis
standartlar

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarmn sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmustir.

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kismmin yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon — Ozel
Amach Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon igin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptig1 isletme tizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek igin yatirim yaptigi isletme tizerindeki giictinii kullanma imkanina
sahip olmas1. Farkli 6rnekleri icerek sekilde UFRS 10°nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar standardmin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagsmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylari yorumu ylirtirliikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma tizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliikklerine
bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda ii¢ cesit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya oOzkaynak yontemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gecgerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot acgiklamalar1 genel olarak yiirtirliikteki standartlara gore ¢ok daha
kapsamhdir.
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3.  YENI VE REVIZE EDILMIiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
( devamu)

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarm ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gegis
kurallarna agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yaymlanmustir.

Bu bes standardin uygulanmasinin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercege uygun deger Ol¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun
degerin ol¢iimiiyle ilgili genel gerceveyi ¢izer, gergege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢iimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler icin de gecerlidir. Genel olarak, UFRS 13’lin gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
Finansal Araglar: A¢iklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen lig-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamundaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

Bu yeni standardin uygulanmasinin finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borclarin Netlestirilmesi ve Bunlarla Ilgili
Aciklamalar

UFRS 7’deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir s6zlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iligkin bilgileri (6rnegin; teminat gonderme hiikiimleri) a¢iklamasi gerekir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlannmis fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliiliikkleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alimmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, konsolide bilancolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiligliniin plan
acig1 ya da fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda
diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir
onceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklaria
iligkin faiz gideri yerine tanimlanmig net fayda yiikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirin orant
sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar1 kullanilmistir. UMS 19°a yapilan degisiklikler geriye doniik
olarak uygulanmalidir.

12



3.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENI VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
( devamu)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi
o UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar,

o  UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araclar: Sunum; ve

o UMS 34 (Degisiklikler) Ara Dénem Finansal Raporlama
UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek parcalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tammmimi karsilamalari durumunda maddi duran varlik olarak siniflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. Grup
yonetimi UMS 16’daki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde
Oonemli bir etkisi olmamustir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araclar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. UMS 32’deki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar
tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

UMS 34 (Degisiklikler)

UMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir bdliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliiliiklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarmin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. UMS
34°teki degisikliklerin konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde bir etkisi olmamustir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiiyat (Dekapaj) Maliyetleri’'nde
yer alan agiklamalar maden iiretimi sirasinda olugan yeriistii maden faaliyetleri ile ilgili atik temizleme
maliyetleri (iiretim asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) icin gecerlidir. ilgili yorum uyarinca
madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin maliyetler belirli kurallara
uyulmasi sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik) muhasebelestirilir. Devam
eden olagan isletme dekapaj faaliyetleri ile iliskili maliyetler ise UMS 2 Stoklar standardi uyarinca
muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar mevcut bir varligin iyilestirilmesi ya da
ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevcut varligin olusturdugu kismin o6zelliklerine bagh olarak
maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak smiflandirilir.

UFRYK 20 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. UFRYK 20’yi ilk defa uygulayan isletmeler i¢in 6zel gecis hiikiimleri bulunmaktadir.
Ancak, sunulan en erken donemde ya da bu tarih sonrasinda olusan iiretim agamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetleri icin UFRYK 20’de belirtilen agiklamalar uygulanmalidir. Bu tiir faaliyetler
gergeklestirilmediginden Grup yonetimi UFRYK 20’nin Grup’un finansal tablolar1 tizerinde herhangi
bir etkisi olmamstir.
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YENI VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
( devamu)

(d)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis Standartlar

ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

UFRS 9 Finansal Araclar?
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart i¢in Zorunlu Yiiriirlik Tarihi®
UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

UFRS 9 Finansal Araglar

Kasim 2009°da yayimlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve olgliimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri lizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bicimde, sozlesmeye bagl
nakit akislarmin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akislarmma yol agan borglanma araglari yatirimlari genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet iizerinden oOlgiiliirler. Buna ek olarak, UFRS 9 standard:i uyarinca isletmeler
diger kapsamli gelir icindeki (alim satim amacli olmayan) 6zkaynak yatirimlarinin gercege
uygun degerinde sonradan meydana gelen degisimlerin yalnizca kar veya zarar iginde
muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir icinde gosterilmesine yonelik
sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.

UFRS 9’un finansal borg¢larin siniflandirilmasi ve 6l¢timii iizerine olan en 6nemli etkisi, finansal
borcun (gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanmig borglar) kredi
riskinde  meydana  gelen  degisikliklerle iliskilendirilebilen  degisim  tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun ger¢ege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gercege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

Grup yonetimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri tizerinde
onemli derecede etkisi olacagini tahmin etmektedir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar,
s0z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

3.  YENI VE REVIZE EDILMIiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
( devamm)

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢clarin Netlestirilmesi

UMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine agiklik getirir.

4.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iligkin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gozden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve UFRS
Ortakhigi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
Satis Gelirleri 4.335.546 10.906.077 (7.362.710) 7.878.913
Satiglarin Maliyeti (-) (501.324) (11.163.164) 3.827.074 (7.837.414)
BRUT KAR 3.834.222 (257.087) (3.535.636) 41.499
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (150.936) (1.319.262) (1.145.417) (2.615.615)
Genel Yonetim Giderleri (-) (698.316) (4.904.710) 2.704.002 (2.899.024)
Diger Faaliyet Gelirleri 68.041 174.658 (124.288) 118.411
Diger Faaliyet Giderleri (-) - (179.195) - (179.195)
FAALIYET ZARARI 3.053.011 (6.485.596) (2.101.339) (5.533.924)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar - - (40.217) (40.217)
Esas Faaliyet Dis1 Finansal Gelirler 320.903 1.618.526 (549.559) 1.389.870
Esas Faaliyet Dis1 Finansal Giderler (-) (612.100) (987.131) (2.322.155) (3.921.386)
VERGI ONCESI KAR/ ZARAR 2.761.814 (5.854.201) (5.013.270) (8.105.657)
Vergi Gideri - - 77.335 77.335
Doénem Vergi Gideri - - (261.027) (261.027)
Ertelenmis Vergi Gideri - - 338.362 338.362
DONEM KARI/ZARARI 2.761.814 (5.854.201) (4.935.935) (8.028.322)
Doénem Kar1/Zararmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 457.311
Ana Ortaklik Paylari (8.485.633)
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yikiimliliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Mart 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhigi  Turizm- Otelcilik  UFRS Diizeltmeleri Toplam
70.059.021 67.958.610 18.570.372 156.588.003
349.437.855 64.530.972 313.197.325 727.166.152
419.496.876 132.489.582 331.767.697 883.754.155

31 Mart 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhigi  Turizm- Otelcilik  UFRS Diizeltmeleri Toplam
98.783.004 37.906.783 (25.634.765) 111.055.022
105.773.397 238.975 22.270.001 128.282.373
214.940.475 94.343.825 335.132.460 644.416.760
419.496.876 132.489.583 331.767.696 883.754.155
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari faaliyetlerden briit kar

BRUT KAR /(ZARAR)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farklari

Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI /(ZARARI)

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri

Donem vergi gelir/(gideri)

Ertelenmis vergi geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI)

DONEM KARI /(ZARART)

Doénem Kary/(Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar
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1 Ocak - 31 Mart 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve UFRS

Ortakhgi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
2.692.869 7.780.615 (2.971.922) 7.501.562
(394.532) (7.040.877) (588.506) (8.023.915)
2.298.337 739.738 (3.560.428) (522.353)
2.298.337 739.738 (3.560.428) (522.353)
- (574.915) (1.254.707) (1.829.622)
(2.411.276) (3.307.504) 3.043.624 (2.675.156)
- 143.386 (28.692) 114.694

- (46.458) (423.525) (469.983)
(112.939) (3.045.753) (2.223.728) (5.382.420)
7.465.879 2.082.328 (2.208.112) 7.340.095
(806.992) (3.578.881) (312.018) (4.697.891)
6.545.948 (4.542.306) (4.743.858) (2.740.216)
- - 320.879 320.879

- - 320.879 320.879
6.545.948 (4.542.306) (4.422.979) (2.419.337)
6.545.948 (4.542.306) (4.422.979) (2.419.337)
(960.686)

(1.458.651)
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

31 Arahk 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Ortakhigi  Turizm- Otelcilik  UFRS Diizeltmeleri Toplam
VARLIKLAR
Donen Varliklar 37.210.473 52.835.666 44.511.590 134.557.729
Cari Olmayan / Duran Varliklar 340.958.907 74.950.101 301.683.067 717.592.075
TOPLAM VARLIKLAR 378.169.380 127.785.767 346.194.657 852.149.804
31 Arahk 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirinm Ortakhigi  Turizm- Otelcilik  UFRS Diizeltmeleri Toplam
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 63.192.897 16.618.404 (16.257.503) 63.553.798
Uzun Vadeli Yiktimliliikler 102.806.441 11.063.120 22.281.363 136.150.924
Ozkaynaklar 212.170.042 100.104.243 340.170.797 652.445.082
TOPLAM KAYNAKLAR 378.169.380 127.785.767 346.194.657 852.149.804

Amortisman ve itfa paylarmin bolimlere gore dagilimi asagidaki gibidir:

Turizm - Otelcilik
Gayrimenkul Yatirimlari

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

1 Ocak -31 Mart

1 Ocak -31 Mart

Bilango tarihi itibariyle Grup’un nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kasa

Bankadaki nakit
Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar
Vadesiz mevduatlar

Vadesiz ¢cekler

2013 2012
2.327.695 2.539.981
37.166 10.083
2.364.861 2.550.064
31 Mart 31 Aralik

2013 2012

202.455 58.740
34.765.862 41.795.839
25.781.636 39.532.677
8.984.226 2.263.162
60.570 -
35.028.887 41.854.579
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TiCARI ALACAK VE BORCLAR

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 13.935.515 3.453.807
Ticari alacaklar 4.829.408 3.440.584
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Bkz: Not 15) 352.782 170.966
Diger ticari alacaklar 13.000 9.250
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (706.961) (793.149)
18.423.744 6.281.458

Grup’un siipheli ticari alacak karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2013 2012
Acilis bakiyesi (793.149) (647.276)
Dénem gideri - (23.386)
Ters ¢evrilen karsiliklar 86.188 -
Kapanis bakiyesi (706.961) (670.662)
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012

Alacak Senetleri 1.812.590 -
1.812.590 -
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
[liskili taraflara ticari borglar (bkz Not 15) 592.879 4.993.230
Ticari borglar 6.214.646 2.542.093
Borg senetleri 1.663.404 397.013
8.470.929 7.932.336

20



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

7.  STOKLAR
31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibirdir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Bayrampasa konut projesi arsa bedeli 83.432.659 72.720.040
Rubhsat, vergi, resim ve harg giderleri (¥) 3.750.742 3.240.280
[Ik madde ve malzeme 1.886.133 1.554.193
Diger stoklar 50.239 22.470
Ticari mallar 15.491 6.114

89.135.264 77.543.097

(*) Grup’un Bayrampasa ve Atasehir konut projeleri i¢in gergeklestirdigi ruhsat, vergi, resim ve harg
giderlerinden olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stok deger diisiikliigii karsilig1 hareketleri 2013 2012
Acilig bakiyesi - (184.936)
Iptal edilen karsilik - 102.973
Kapams bakiyesi - (81.963)
8. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
31 Mart 31 Aralik
Diger Dénen Varliklar 2013 2012
Devreden KDV 8.422.594 6.064.687
Gelir tahakkuklari 3.198.033 -
Verilen siparis avanslari 700.539 1.038.811
Pesin ddenen vergi ve fonlar 646.984 604.531
Taseronlara verilen avanslar 510.548 447.150
Gelecek aylara ait giderler 370.063 622.840
Diger KDV 117.550 74.866
Is avanslar 23.567 12.149
Personel avanslari 6.237 9.568
13.996.115 8.874.602
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DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER (devami)

Diger Duran Varliklar

Verilen avanslar (*)
Verilen depozitolar

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
18.629.836 11.024.353
85.476 -
18.715.312 11.024.353

(*) Verilen avanslar icerisindeki 10.440.000 TL tutarmdaki kisim, Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1.
Kisim 5. Bolge hasilat paylagimi projesine istinaden, Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olugmaktadir. 23 Mayis 2012 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden ofis ve ticaret alanlar1 ingaa
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Konut GYO A.S. ile Grup arasinda sézlesme hiikiimlerine
uygun olarak paylasilacaktir (Grup, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul
Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi" ihalesini Arsa Satist
Karsiligi Satis Toplam Geliri 145.000.000 TL+KDYV, Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri
52.200.000 TL+KDYV ve % 36 Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Gelir Orani teklif ederek kazanmustir).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler

Gelecek aylara ait kira gelirleri (*)

Alman siparis avanslari (**)
Gider tahakkuklar1

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
21.177.801 8.272.517
24.276.615 3.606.763
1.552.515 1.219.160
47.006.931 13.098.440

(*) Grup’un portfoyiinde bulunan yatinm amacgli gayrimenkullerine iliskin pesin alinan kira

bedellerinden olusmaktadir.

(**) Alinan siparis avanslar1 esas olarak, Grup’un turizm otelcilik faaliyeti kapsaminda, acentalardan

aldig1 erken rezervasyon avanslarindan olugsmaktadir.

Diger Uzun Vadeli Yikimlilukler

Alman siparis avanslari (*)
Gider Tahakkuklar1
Gelecek yillara ait gelirler

31 Mart 31 Aralik
2013 2012
21.035.407 20.295.169
3.976 -

- 89.690
21.039.383 20.384.859

(*) Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Alisveris Hizm. Tic. Ltd. Sti.’den 6 yillik kiraya
iligkin almis oldugu kira avansindan olugsmaktadir. Bakiye, 9.000.000 Avro’luk avansin uzun déneme

diisen kismudir.
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FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
Finansal Borglar 2013 2012
Banka kredileri 114.217.442 109.771.344
114.217.442 109.771.344

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
1 yil igerisinde 6denecek 51.193.475 38.216.987
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 39.844.816 38.676.434
2 - 3 y1l igerisinde ddenecek 23.179.151 32.877.923
114.217.442 109.771.344

Agirlikli ortalama 31 Mart 2013
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %2,95 - %6,00 51.193.475 63.023.967
51.193.475 63.023.967
Agirlikl ortalama 31 Aralik 2012

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
TL - 269.801 -
ABD Dolar1 %2,95 - %6,00 37.947.186 71.554.357
38.216.987 71.554.357

Grup, kullanilan krediler karsihginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasmi 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar tutarinda ipotek

ettirmistir (31 Aralik 2012: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolari tutarindaki ( 31
Aralik 2012: 40.000.000 ABD Dolar1) kredi kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsast
iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda ( 31 Aralik 2012: 53.500.000 ABD Dolar1) ipotek tesis

edilmigtir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibari ile acilig bakiyesi 177.730.044 196.262.178 373.992.222
31 Mart 2013 itibari ile kapanis bakiyesi 177.730.044 196.262.178 373.992.222
Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile agilig bakiyesi 227.317.822 196.262.178 423.580.000
31 Mart 2012 itibari ile kapanis bakiyesi 227.317.822 196.262.178 423.580.000

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup ile
iligskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklagimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmustir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi / gelirlerin kapitilizasyonu
yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Iskonto oram (%) %9 %9
Doluluk orani (%)(*) %86,6 %386,6
Kira artis oran1 (%) %3 %3

(*)Doluluk Orani, INA tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446
Bayrampasa Arsa (*) 81.026.895 81.026.895
Giinesli Bina 83.586.353 83.586.353
Ikitelli Bina 186.659.528 186.659.528
373.992.222 373.992.222

(*) Grup, yatirnm amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi tizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amacgli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarin satiga
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara simflanmustir. (Not 7).

Grup, 4.335.546TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amaglh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Mart 2012: 2.692.869 TL) Dénem iginde yatirim amagli
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutar1 501.324 TL dir (31 Mart 2012:
394.532 TL).

Grup’un, yatirim amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (Isistanbul 34) icin, yerine koyma maliyeti bilgileri dikkate almarak, sigorta degeri revize
edilmis ve 12 Nisan 2012 tarihinde “Teminat ilave/artis zeyilnamesi” diizenlenmistir. Ikitelli Bina
110.489.087 TL bedel iizerinden, Giinesli Bina 47.800.000 TL bedel tizerinden sigortalanmugtir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolari tutarindaki ( 31
Aralik 2012: 40.000.000 ABD Dolar1) kredi kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsast
iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda ( 31 Aralik 2012: 53.500.000 ABD Dolar1) ipotek tesis

edilmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi
Doénem gideri

31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri

Tesis makine ve Yapilmakta
Binalar cihazlar Tagitlar Demirbaglar olan yatirimlar Toplam
289.838.915 7.525.470 817.210 23.129.925 - 321.311.520
662.508 47.606 183.546 1.262.484 27.878 2.184.022
290.501.423 7.573.076 1.000.756 24.392.409 27.878 323.495.542
(15.891.518) (3.979.859) (622.797) (15.655.569) - (36.149.743)
(1.632.100) (141.396) (23.137) (511.934) - (2.308.567)
(17.523.618) (4.121.255) (645.934) (16.167.503) - (38.458.310)
272.977.805 3.451.821 354.822 8.224.906 27.878 285.037.232

Grup, kullamilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.’ne ait olan, Antalya Belek’te bulunan arsasmi 7.792.000 Avro
ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir. (31 Aralik 2012: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi

Donem gideri

31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri

Tesis makine ve Yapilmakta
Binalar cihazlar Tagitlar Demirbaglar olan yatirimlar Toplam
313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 - 341.189.068
- 51.765 - 116.179 - 167.944
313.040.713 7.208.040 817.210 20.291.049 - 341.357.012
(10.139.740) (3.434.237) (499.173) (13.497.051) - (27.570.201)
(1.637.045) (134.779) (33.385) (654.624) - (2.459.833)
(11.776.785) (3.569.016) (532.558) (14.151.675) - (30.030.034)
301.263.928 3.639.024 284.652 6.139.374 - 311.326.978
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11.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 y1l
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 yil

Grup’un binasi, bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklagimi ve piyasa emsal degeri dikkate alinarak tespit edilmistir.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 31 Aralik

2013 2012

Maliyet 67.330.240 67.330.240
Birikmis amortisman (9.195.748) (8.863.838)
Net defter degeri 58.134.492 58.466.402
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12.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Alimlar 16.802 8.317 25.119
31 Mart 2013 itibariyle kapams bakiyesi 16.594.258 165.764  16.760.022
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2013 itibariyle acilig bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
Dénem gideri (50.728) (5.566) (56.294)
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi (2.087.971) (145.348) (2.233.319)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 14.506.287 20.416 14.526.703

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki Ela Quality Resort Otel’e iliskin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve

altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle acilig bakiyesi
Alimlar

31 Mart 2012 itibariyle kapams bakiyesi

Birikmis Itfa Paylar

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi
Dénem gideri

31 Mart 2012 itibariyle kapamis bakiyesi

31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri

Diger maddi

olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
16.159.630 154,557 16.314.187
645 - 645
16.160.275 154,557 16.314.832
(1.676.083) (112.029) (1.788.112)
(83.217) (7.014) (90.231)
(1.759.300) (119.043) (1.878.343)
14.400.975 35.514 14.436.489

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki Ela Quality Resort Otel’e iligkin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve

altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Haklar 49 y1l
Diger maddi olmayan duran varliklar 3yl

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin (“Aktay A.S.”)
ortaklarindan Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
(Ozak Tekstil) miilkiyetinde olan paylarinin bir kismu hisse devri bir kismida kismi boliinme sureti ile
2010 yil1 igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’ne (Ozak GYO A.S.) devredilmistir
(%20,2). Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sdzlesmede yer alan diizenlemelere aykiriligi iddiasi
ile, Subat 2011°de, Aktay A.S.’nin diger ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve
Ticaret A.S., (“Aytur A.S.”) Aktay A.S.’nin yukarida bahsi gegen devrin onayina iligkin 14 Aralik
2010 giin ve 2010/5 sayili Yonetim Kurulu Kararmin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ve 6n alim hakkinin
kullamlarak devre konu paylarin Aytur A.S. adina tescili talepli Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2011/118 sayili dosyas1 ile Aktay A.S. ve Ozak GYO A.S. aleyhine dava agmustir.
Devredilen paylara iliskin Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin devir ve temlikine iliskin
ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. 7 Kasim 2012 tarihli mahkeme karar1 ile dava kismen kabul edilmis
olup, anilan Yonetim Kurulu Karari’nin hiikiimsiizligiiniin tespiti ile kaydin diizeltilmesine, 6n alim
hakkimin kullamilarak devre konu paylarin Aytur A.S. adina tescili talebinin reddine karar vermistir.
Karar taraflarca aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay
asamasindadir. Kararin icrasi i¢in Aytur A.S. tarafindan Aktay A.S. aleyhine Istanbul 35. icra
Miidirligi’niin 2013/1462 esas sayili dosyasindan verilen kararin icrasi ve pay defterindeki kaydin
silinmesi talep edilmistir. Aktay Turizm Yatirim ve Isletme A.S. tarafindan Istanbul 6. Icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2013/95 esas sayili dosyasinda takibin iptali talebiyle sikayettte bulunulmustur.
Mahkemece 18 Subat 2013 tarihinde sikayetin kabuliiyle takibin iptaline karar verilmistir. Dosya
Yargitay asamasindadir.

Bakirkoy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/145E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 27 Ocak 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarm iptali talepli
olarak dava agilmustir. 17 Ocak 2013 tarihinde davanin kismen red ve kismen kabuliine karar verilmis
olup denet¢i azline iliskin kismin iptali disindaki davaci talepleri reddedilmistir. Karar taraflarca
aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay asamasidadir.

Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/174E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 28 Subat 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali talepli
olarak dava ac¢ilmistir. 11 Eyliil 2012 tarihli karar ile davanin reddine karar verilmistir. Karar, davaci
tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay asamasindadir.

Bakirkoy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/248E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 11 Nisan 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan esas sermayenin 50
Milyon TL’den 60 Milyon TL’ye c¢ikarilmasina iliskin kararm ve yonetim kurulu iyeliklerinin
secimine iliskin diger kararlarm iptali talepli olarak dava acilmistir. 20 Kasim 2012 tarihli karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karar, davaci tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
asamasindadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER ( devamu )

Bakirkoy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/580E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 14 Temmuz 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan ana sézlesmenin 3.
maddesinin tadiline iliskin karar ile esas sermayenin 60 Milyon TL’den 75 Milyon TL’ye
¢ikarilmasina iligskin kararin iptali talepli olarak dava acilmistir. 27 Mart 2012 tarihli karar ile davanin
reddine karar verilmistir. Karar, Aytur A.S. tarafindan temyiz edilmis olup dosya Yargitay
asamasindadir.

Bakirkoy 8. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/4E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine davacinin artirilan sermayeye istirak etmedigi igin 1skatina iliskin 27 Aralik 2011 tarihli
yonetim kurulu kararmin hiikiimsiizliigiintin tespiti talepli olarak dava agilmistir. Dosya tahkikat
asamasinda olup bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkisidedir.

Bakirkoy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/460E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 22 Mayis 2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan kararlar ile ertelenen 25 Haziran
2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarin iptali talepli olarak dava acilmistir. Dosya
delillerin toplamasi agamasmdadir.

Bakirkoy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/434E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. Yonetim ve Denetim Kurulu aleyhine sirketi zarara ugratmak nedeniyle 14.572.977 TL’nin
davalilardan alinarak Aktay A.S.’ne 6denmesi talepli olarak dava agilmistir. Dosyada On inceleme
yapilmis olup tahkikat asamasmdadir.

Bakirkoy 4. Asliye Ticaret Mahkemesi, 2012/574E. dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.
aleyhine 18 Mayis 2012 tarihli olagan genel kurul toplantisinda aliman tiim kararlarin iptali talepli
olarak dava agilmistir. Dosya delillerin toplanmasi asamasindadir. Aytur A.S. tarafindan agilan
davaya, 10.000 TL tutarinda zararin alacagi talepli olarak Grup tarafindan karsi dava agilmistir. Dosya
delillerin toplanmasi agsamasindadir.

Bakirkoy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/400E. sayilt dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine Aktay A.S.’nin hakli sebeplerle feshi, fesih kabul edilmez ise davacinin paydasliktan
cikartilmasi talepli olarak dava acilmistir. 6 Kasim 2012 tarihinde davacinin davali sirkete kayyum
atanmas1 ve 0zel denet¢i tayini taleplerinin reddine karar verilmistir. Dosya tahkikat asamasinda olup
bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkigidedir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. Icra Miidiirligii’niin 2013/6224E. sayili dosyasinda borcun sebebi olarak
Tasmmmaz Satis Vaadi Sozlesmesi gosterilen 887.383 TL bedelli icra takibi baslatilmis olup takip
konusu borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Takip su anda durdurulmustur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 (IMKB) onaylarini almis olan
ve 8-9-10 Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karar1 alan
Sirket’in istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve isletmeleri A.S.’nin yiizde 32 hissedar1 olan
Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S., halka arzin durdurulmasi ve iptali davasi
acnustir. Ankara 9. Idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012 tarihinde halka arza iliskin SPK karar1 igin
yiirlitmenin durdurulmasi karar1 verilmistir. Akabinde Sirket’in hisse senetlerinin halka arz ile ilgili
SPK kararmin yiirtitmesinin durdurulmasi karari, SPK’nin yaptig1 itiraz sonucunda kaldirilarak halka
arz iglemi gerceklesmistir. S6z konusu dava reddedilmis olup, Danigtay asamasindadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER ( devamu )

Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.’nin 300 Milyon TL olan kayith sermaye tavam igerisinde
¢ikarilmig sermayesinin 106.731.750 TL mnda 141.483.500 TL na artirilmasina izin verilmesine iligkin
SPK’nun 4 Subat 2011 tarihli 4/113 sayili kararmin iptali maksadiyla Ankara 17. Idare
Mahkemesi’nde 2011/1595 esas sayili dosyasi ile dava acilmustir. Agilan bu dava mahkemesince
reddedilmis olup, Danistay asamasindadir.

S6z konusu davalar, rapor tarihi itibar1 ile devam etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik
bulunmaktadir. Ancak Grup yonetimi tarafindan s6z konusu davalarin Sirket lehine sonuglanmasi
beklenmektedir

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi boliinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldigi varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirl olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarmnin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde béliinen
hilkmi sahsin varliklarmi devralan hiikkmi sahislar, bolinen hitkkmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme bor¢larindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 31 Mart 2013 tarihi itibariyle,
867.167 TL’dir (31 Aralik 2012 : 867.167 TL). Grup yonetimi, s6z konusu davalarin 504.851 TL
tutarindaki kismina (31 Aralik 2012 : 504.851 TL ) karsiik aymrmustir. Grup yonetimi, karsilik
ayrilanlar disindaki davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

HISSE BASINA KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2013 2012

Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 158.744.444 149.241.750
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem zarar1 (8.485.633) (1.458.651)
Hisse bagina kayip (0,053) (0,010)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklar1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamastir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Iliskili taraflara olan ticari bor¢lar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklasik
vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Mart 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - - - -
Diger iliskili sirketler -
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. (*) - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler -
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 201.035 - - - 140.806 - - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S. 140.013 - - - - - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 194 - - - 196.581 - - -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. - - - - 6.517 - - -
Akyon Ozel giivenlik ve Koruma Hizm. A.S. 820 - - - 64.518 - - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.829 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 356 - - - 184.457 - - -
Diger 535 - - - - - - -
352.782 - - - 592.879 1.500.000 - -

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarina iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden o6tiirii, s6z konusu tutar ihtilaf konusu olarak mahkemeye intikal etmis olup, ilgili dava sonucuna gore

hareket edilecektir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan islemler alimlari satiglari gelirleri  Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.$ 43.999 49.476 - - 878.447 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San.Tic.A.S - 2.256 - - 42.058 - 1.602.539 -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - - - - - - - -
Akyon Tesis ve Yonetim Hizmetleri A.S. 198.458 1.613 - - 996 - - -
Ozak Global Holding A.S. 313.987 906 - - 16.430 - - -
Diger - 753 - - 5.967 - - -
556.444 55.004 - - 943.898 - 1.602.539 -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik - - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat. Isl. San. Tic. A.S. - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 139.695 - - - 129.828 - - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 888 - - - 4.450.356 - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 2.096 - - - 82.788 - - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.829 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 356 - - - 102.725 - - -
Diger 18.102 - - - 227.533 - - -

170.966 - - - 4.993.230 1.500.000 - -

(*) Ticari olmayan kisa vadeli borglar, sirkete yatirim amagh gayrimenkullere iliskin kullamlmak tizere ortaklar tarafindan saglanan kaynaklardan ve Aktay
Turizm Yatirimlar1 ve Igletmeleri A.S.’nin hisselerinin Aralik 2010°da devralinmasina iligkin bor¢larindan olugmaktadir. Iligkili taraflara olan ticari olmayan

borglarin yaklasik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2012

Hizmet Hizmet Faiz Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan islemler alimlari satiglari gelirleri  Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 4.750 - - - - - . .
Int-er Yapi Insaat Turizm San.Tic.A.S - - - - - 69.772 51.765 -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. 7.118 - - - - 16.576 - -
Ozak Global Holding A.S. 224,991 - - - - 19.305 - -
236.859 - - - - 105.653 51.765 -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 587.642 107.963

OZKAYNAKLAR

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%1 203.292 <%l 203.292
Filiz Akbalik <%1 418.178 <%l 418.178
Elif Akbalik <%1 847.950 <%l 847.950
Aynur Akbalik <%1 214.886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%1 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
IMKB'de islem goren kisim (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000
Toplam sermaye 157.000.000 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye cikarimistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ddenmemis sermayedir. Artirillan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Sirket’in 2013 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2012: 157
milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL’dir (31 Aralik 2012: hisse bagina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavami ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarmdan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A Grubu Paylarm Yonetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)

Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden olugmaktadir) A Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmisg
sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline
yazilidir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 adedi de sermaye piyasast mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu Pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
tizere genel kurul tarafindan segilir.

Sermaye artisi ve Sermaye Rezervieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi tizerine 2008 yilinda gergege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 yili igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirimlari ile 80.945.420 TL ye ¢ikarilmistir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, ger¢ege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi boliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, girket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi igin, ortaklara borglar
tutar1 diistildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri ile ger¢ege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi boliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tiim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
cikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in 6denmis sermayesi nakdi arttirimlar ile 141.483.500 TL’ye
¢ikarilmustir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarimistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kism Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gecmis yil
karlar1, kalan zarar miktarimn ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devami)

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, Yasal
yedekler, Statii yedekleri, Ozel yedekler ve Olaganiistii yedek” kalemlerine bilancoda kayitli degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktayd.

Tiim 6zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz
sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye
artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibartyla yirirlige giren Seri: XI, No: 29 sayih tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularmma goére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag

199

primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

$29

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iligskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarm dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya

aciklanmis olan kar dagitim politikalar1 cergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar1 ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarmi, Seri:XI No:29 Tebligi ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarimi dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4, Ticari Alacaklar
5. DURAN VARLIKLAR

6. TOPLAM VARLIKLAR
7. Ticari Borglar
8. Finansal Yikiimliiliikler

9. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

10. Finansal Yikiimlilikler
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

31 Mart 2013

TL Karsihigi
(Fonksiyonel Diger TL TL Karsihgi  TL Karsihigi
para birimi) Karsihd ABD Dolar1 Avro
18.306.425 72.499 17.268.986 964.940
39.629.653 43.975 34.048.810 5.536.868
57.936.078 116.474 51.317.796 6.501.808
37.450 - 34.110 3.340
37.450 - 34.110 3.340
57.973.528 116.474 51.351.906 6.505.148
(26.845.673) (226.061) (18.934.531)  (7.685.081)
(38.994.659) - (38.994.659) -
(65.840.332) (226.061) (57.929.190)  (7.685.081)
(82.836.492) - (82.836.492) -
(82.836.492) - (82.836.492) -
(148.676.824) (226.061)  (140.765.682)  (7.685.081)
(90.703.296) (109.587) (89.413.776)  (1.179.933)
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. Parasal Finansal Varliklar
5. DURAN VARLIKLAR

6. TOPLAM VARLIKLAR

7. Ticari Borglar

8. Finansal Yikumlilikler

9. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

10. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
11. Finansal Yikiimlilikler

12. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

13. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
14. TOPLAM YUKUMLULUKLER

15. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

31 Arahk 2012

TL Karsihig1
(Fonksiyonel Diger TL TL Karsihigi TL Karsihii
para birimi) Karsihg ABD Dolar1 Avro
5.361.225 116.530 2.451.981 2.792.714
41.114.257 38.735 38.379.530 2.695.992
46.475.482 155.265 40.831.511 5.488.706
46.475.482 155.265 40.831.511 5.488.706
(734.811) - (452.592) (282.219)
(24.297.392) - (24.297.392) -

(25.032.203)

(93.657.350)

- (24.749.984) (282.219)

- (93.657.350) -

(93.657.350)
(118.689.553)

(72.214.071)
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31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolart ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, ist diizey yoneticilere Grup ic¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarm fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2013
Kar / Zarar

Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari’'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolan net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varhk / yiikiimliilik
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varhik / yikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varlhklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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(8.941.378) 8.941.378
(8.941.378) 8.941.378
(117.993) 117.993
(117.993) 117.993
(10.959) 10.959
(10.959) 10.959
(9.070.330) 9.070.330



17.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiISYONU (devam)

31 Arahk 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varhk / yiikiimliilik
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varhik / yikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varlhklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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(7.757.582) 7.757.582
(7.757.582) 7.757.582
520.649 (520.649)
520.649 (520.649)
15.527 (15.527)
15.527 (15.527)
(7.221.406) 7.221.406
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Diger Varliklar

Toplam Varhiklar (Aktif Toplami)
Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliilikler

Finansal Kiralama Borglari

[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz
Isletmeci Sirkete Istirak
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31 Mart 31 Aralik
2013 2012
5.063.682 5.288.410
480.242.807  460.770.481
344.913.740  344.913.740
13.190.652 7.891.620
843.410.881  818.864.251
114.036.514  109.501.543
673.325.988  674.075.841
56.048.379 35.286.867
843.410.881  818.864.251
31 Mart 31 Aralik
2013 2012
5.013.045 5.288.410
8.550.000 8.550.000



18.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2013 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Portfoy Sinirlamalari
31 Mart 31 Aralik Asgari /

2013 2012  Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsanin Ipotek Bedelleri %0 %0 %210 en fazla
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar %57 %57 %50 en az
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart ile Istirakler %41 %43 %50 en fazla
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasas1 Araclari %0 %0 %49 en fazla
Atil Tutulan Arsa / Araziler (*) %0 %0 %20 en fazla
Isletmeci Sirkete Istirak %1 %0 %10 en fazla
Borglanma Sinir1 %17 %15 %500 en fazla
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz %1 %0 %10 en fazla

(*) Grup’un elinde bulundurdugu arsalarmn iktisap tarihleri sirasiyla 22 Ocak 2009 ve 29 Mart
2011°dir.

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiirlirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfoy simirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilmektedir.
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